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Chers associés,

Aprés un deuxiéme trimestre marqué par la crise sanitaire, le confinement et ses répercussions
économiques, ce bulletin nous donne lloccasion de dresser un état des lieux a mi-année.

En ce qui concemne les revenus du 2™ trimestre, le résultat net siétablit 2,481 par part et est en
phase avec notre scénario post-Covid. Toutefois il nous a semblé judicieux dladopter une attitude

P R O Fl L D E L A SC P| prudente et de distribuer un acompte de 2,40 euros par part. Cela représente une baisse de 11% par
rapport a llacompte du 1¢ trimestre (2,70 euros par part).
En ce qui concerne les perspectives 2020, sur la base des accords trouvés avec certains de nos
locataires, et sans préjuger des évolutions sanitaires et / ou économiques, nous faisons le scenario
diun retour progressif & la normale des loyers pour les 32me et 4¢me trimestre.
CAPITALISATION 521 M! 1002 M!
- Nous maintenons notre projection de dividendes annuels entre 10,25 et 11,07 euros par part ;
ENDETTEMENT 36 M! 35 M! ce qui correspond a un rendement annuel de 5,00 a 5,40%.
-Dans ce cas, llimpact serait de -8 a -15% par rapport au taux de distribution sur valeur de
Taux effectif 6,91% 357% marché 2019.
. - Revenons sur la situation locative du trimestre qui a été marquée par les mesures de
Taux maximum autorisé AL 208 confinement. Rappelons tout dﬁapord que 84% des locataires sont des grands utilisateurs (77% de
~ grandes entreprises privées, 7% dlentités publiques). Sur le plan du recouvrement des loyers, le taux
NOMBRE DOASSOCIfS 9010 17145 slétablit & 84,9%, découlant principalement des négociations avec nos locataires commergants.
TAUX DE DISTRIBUTION SUR 5.97% 5.85% - Les bureaux et les locaux dOactivitZs (71% du patrimoine) : la quasi-totalité des loyers a été
VALEUR DE MARCHf ’ ' recouvrée dans les conditions normales prévues par nos baux, clest-a-dire sans avoir a recourir
a des accords spécifiques. Les rares négociations ont porté sur un report de paiement du loyer
TAUX DE RENDEMENT INTERNE 471% 4.81% afin dlaccompagner la trésorerie de certaines entreprises,
E 5 ANS ! ’ - Les commerces alimentaires ou essentiels (5% du patrimoine) : la totalité des loyers a été
encaissée,
NOMBRE DOIMMEUBLES 129 173 - Les commerces concernZs par la fermeture  administrative (24% du patrimoine)  : nous
avons été particulierement vigilants dans nos relations avec nos locataires commergants, afin
NOMBRE DE BAUX 226 414 diidentifier les demandes fondées. Ainsi nous avons étudié leur situation financiére, leur
modeéle économique et avons pu faire des propositions différenciées pour chaque type de
VALEUR VfNALE * 177,66 | 175,911 commercant. Cela nous a amenés & négocier des reports de loyers, ou des annulations en
contrepartie de la sécurisation de la durée ferme des baux. Globalement, par rapport a notre
VALEUR DE RfALISATION * 176,37 | 180,10 ! sctf)nario (EIe mars 2020, les annulations de loyers consenties sont inférieures a celles que nous
avions prévues.
*
VALEUR DE RECONSTITUTION ZAZ AT 2B EE L Sur le plan des investissements et de la collecte
PRIX DE SOUSCRIPTION * 205 | 205 | - Les acquisitions se sont poursuivies dans des conditions compatibles avec nos objectifs de
rendement. Nous avons ainsi conclu pour 160 M! dleuros dlacquisitions portant sur 6 actifs,
PRIX DE RETRAIT * 184,50 ! 184,50 | plus de 50 locataires, dans plusieurs métropoles régionales et en éle de France

- La collecte a montré un bon niveau de résilience, avec une moyenne de 26 M1 par mois. En
paralléle, les retraits se sont maintenus a un niveau marginal.

* par part

Les valeurs ont 2 approuvZes lors de [AssembiZe GZnZrale du 1¢ juilet 2020 Se pose enSL_lite la question de la valeur de part . Nous rappelons que le pri)'< dg souscription est

de 205 ! soit une décote de plus de 6% par rapport a la valeur de reconstitution a 219 . Une
situation favorable a la protection du capital des associés diEpargne Pierre. Ajoutons enfin le faible
niveau diendettement, inférieur & 4% de la capitalisation, qui écarte tout risque lié & un éventuel

surendettement tout en nous donnant des latitudes pour conclure des opérations a liacquisition.

m Permettez -moi enfin de saluer la confiance que nous ont maintenue nos clients et nos
partenaires dans cette période, ainsi que llengagement de nos équipes pour étre a la hauteur de
INDICATEURS DU TRIMESTRE cette confiance. Nous restons évidemment mobilisés pour préserver les intéréts de nos associés
tout en étant aux co6tés de nos locataires. Enfin, je félicite les membres du Conseil de Surveillance
élus lors de liAssemblée Générale, et souhaite la bienvenue & ceux qui endossent cette

ACOMPTE DISTRIBUf * 2,40 ! responsabilité pour la premiére fois.
TAUX DOOCCUPATION o JEANDCHRISTOPHE ANTOINE
FINANCIER 9582 %  prgsident de ATLAND VOISIN

MONTANT DES

1
ACQUISITIONS 160 M

|
LOYERS ENCAISSfS 13,7 M! . I a u n e

COLLECTE NETTE 78,8 M! -
I Communication . Retrouvez vos bordereaux de distribution de

* par part dividende dans votre espace client, dans la rubrique ¢ Mes revenus E

| AssemblZe GZnZrale : Retrouvez notre procés verbal sur le site Atland-
voisin.com dans la rubrique ¢ documentation E.
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PROFIL DU PATRIMOINE AU 30/06 /2020
-

RfPARTITION SECTORIELLE RfPARTITION GfOGRAPHIQUE RfPARTITION
(en %des valeurs vénales) (en %des valeurs vénales) PAR MONTANT UNITAIRE
(en %des valeursvénales)

28,50 % 6,18% 24,62%
- 0 ’ Sud est 30,97 % 30,90% °
ommerces 10.68%

Entrep™ts ’ éle de France
Nord Ouest

10,67%

) Sud Ouest
63,38 % 20,95 %

7,42 O/Ci Bureaux 20,55% Nord Est 44,48%
ActivitZs 5°20M !

|
[ |
TAUX DOOCCUPATION FINANCIER MOUVEMENTS LOCATIFS Locataire bateeffet Surface Typologie
0
0,12% 4,06 % GUYANCOURT (78) LES MIROIRS 38 BOULEVARD HESNAULT 12/05/2020 1243 m" Bureaux
PAUL CEZANNE
NANTES (44) b REFLETS DE LOIRE " -
5 RUE DE L'ALLIER / RUE DE L'INDRE CEECCARA 15/05/2020 275m Activité
ROUBAIX(59) LE KAIROS L?nrf';?ﬁgl'ge 15/04/2020 435m" Activité
122 RUE DE TOURCOING
LESQUIN (59) - CRT LESQUIN IMPACT & . .
440 RUE DE HAIE PLOUVIER  STRATEGIE 02/06/2020 598 m Activité
CHAUN(02) gLIESSEDSTRI 04/06/2020 590 m" Commerce

27/29 RUE DE LA REPUBLIQUE  (Carrefour City)

TOTAL 3136 m"

Locaux Date de

disponibles libZration Surface Typologie

95,82 %
METZ (57) "
FIRST PLAZA D 92 BD DE LA SOLIDARITE g L80b2020 L TR
* ANGERS (49) . .
ETOF 30 RUE LENEPVEU 1 22/05/2020 80m Habitation
| ocaux loués sous franchise de loyer LESQUIN (59) Bureaux /
PARC VENDTME / RUE DU PIC AU VENT BULl 2020 LaEBm” Activités
® Locaux disponibles a la location
TOTAL 1756 m"
= Locaux vacants en travaux ou sous promesse de
vente

* Le taux dBoccupation financier est le montant total des loyers et
indemnitZs  dOoccupation facturZs, ainsi que des indemnitZs
compensatrices  de loyers, divisZ par le montant total des loyers
facturables dans IOhypothese o+ IQintZgralitZ du patrimoine de  la
SCPI serait louZe .
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INDICATEURS FINANCIERS 2019 DISTRIBUTION GLOBALE

O owme o tRieweas o
© 5.85% Eé 4.81%

U 0% ® 25 jours

de distribution

0,59!

I
1200 B Résultat

Dividendes

Report a nouveau

Les performances passZes ne prZjugent pas des performances futures

—
DIVIDENDES 2020
-

PZriode PayZ le Montant Rappel 2019

1er trimestre 22/04/2020

2¢me trimestre 20/07/2020

3eme trimestre Octobre 2020
4éme trimestre Janvier 2021

Total

®DVM : rapport entre le dividende versé au titre de llannée n (pour une part en pleine jouissance) et le prix moyen de la part au titre de fannée n (soit 205 I en 2019). ®VPM : division de liécart
entre le prix de part acquéreur moyen de llannée n et le prix de part acquéreur moyen de llannée n-1, par le prix de part acquéreur moyen de llannée n-1 Le prix de part acquéreur moyen de llannée
est égal a la moyenne des prix de parts acquéreur (droits et frais inclus) constatés sur les marchés primaire et/ou secondaire et pondérés par le nombre de parts acquises au cours des
échanges. ® TRI : Taux de rendement interne annualisé sur une période donnée (le plus souvent 5 ans, 10 ans, 15ans, ou 20 ans). Avec allentrée le prix acquéreur de la premiére année considérée,
et ala sortie le prix diexécution (SCPI a capital fixe) ou la valeur de retrait (SCPI a capital variable) au 3l décembre de la derniére année écoulée, et sur toute la période concernée les revenus
distribués avant prélevement libératoire. Le TRI est un indicateur qui renseigne sur la performance globale diune SCPI : il prend en compte le rendement annuel (les revenus distribués
rapportés au montant de la part) et la plus-value en capital (ou la moins value) réalisée au moment de la revente des parts.

ACQUISITIONS / CESSIONS DU TRIMESTRE

e ACQUISITIONS

Prix
Locataires Typologie Surface dOacquisition Quote -part

_ dZtenue
(acte en main)

LESQUIN (59) Multilocataire dont Schneider,

R, " ' 0
Rue du pic au vent/Allée de l'innovation Tesla, Spie, Manpower Bureaux/Activités 2002 (i 2isEE22s U 73

COULOMMIERS (77) Multilocataire dont Armand " . 5
50 Rue de I'Orgeval Thierry, Chaussea, Maxi zoo Commerces 9475m 14324200 100%

NANTERRE (92) N m 1 0
83-85 Rue Henri Barbusse Vinci Bureaux 11173 m 79:844:580 1 90%

NOISY-LE-GRAND(93) Gras Savoye, RATP Group, " . . 0,
6 Avenue Montaigne RATP, RATP Connect Bureaux 130 31:094: 000 100%

PEROLS (34) ) . s )
300 Impasse John Locke ool Bureaux 2687m 48311470 1 70%

CESSON-SEVIGNE (35)

" " * 0
85 Rue de rennes Oknoplast Bureaux 390 m 959:050 ! 100%

Total des acquisitions 6 58 806 m? 160 588 525 !

HERBLAY (95)**

174 Boulevard du Havre Celio, Jennyfer, Promod Commerces 1143 m" 3:400 700 1*

** Actif acquis en Mars 2020 CESSIONS

AUCUNE CESSION AU 2¢me TRIMESTRE

* Le prix indiquZ est celui de la quote part dZtenue par Epargne Pierr
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/I PRFSENTATION

Epargne Pierre est une SCPI & capital variable. Immatriculée le 18 juillet 2013 elle a
pour objectif la constitution diun patrimoine immobilier diversibé, sur le plan gé
ographique et locatif. Elle investit dans des actifs diimmobilier dientreprise (bureaux,
commerces, activités..) et pourra a titre exceptionnel investir en immobilier ré
sidentiel. Les acquisitions sont localisées en France métropolitaine, ainsi que dans
lilunion Européenne, sur opportunité. Les immeubles sont acquis avec des locataires
en place générant des revenus potentiels immeédiats.

La SCPI pourra aussi procéder a des acquisitions en état futur diachévement.

/I AUGMENTATION DE CAPITAL

(note dQinformation visZe  par IOAMF  nj 1324 du 14/08 /2013)
loffre au public est destinée & porter le capital social de 1 000 000 000 ! au
capital social statutaire de 2 000 000 000 ! (AG du 08/07/2020).

26 aolt 2013

Les souscriptions seront recues jusquia concurrence du
plafond de 2 000 000 000 !

DATE DIOUVERTURE

CAPITAL SOCIAL
STATUTAIRE MAXIUM

Le prix de souscription est passé de 200 a 205 ! au ler

novembre 2015 se décomposant comme suit :

-Valeur nominale 160,00 !

-Prime diémission 4500 ! (dont commission de
souscription)

PRIX DE
SOUSCRIPTION

COMMISSION DE
SOUSCRIPTION
MINIMUM DE
SOUSCRIPTION

24,60 ¥ TTC (soit12% TTC)

10 parts lors de la 1¢ souscription
Aucun minimum pour les souscriptions suivantes

Au 1er jour du 68me mois suivant le mois de réception de la

souscription et de la réception des fonds

Exemples:

-Parts souscrites et réglées en juillet 2020
a compter du ler janvier 2021.

JOUISSANCE DES
PARTS

: jouissance

cescpi.com en cliquant ici

/I CONDITIONS DE SORTIE

Tout porteur de parts qui souhaite se retirer partiellement ou en totalité de la SCPI
dispose de deux moyens. :

- le retrait demandé a la Société de Gestion dans les limites bxées par la clause de
variabilité du capital, correspondant au remboursement de ses parts ;

- la cession réalisée avec ou sans intervention de la Société de Gestion.

La SCPI ne garantit pas la revente des parts, ni le retrait.

La sortie niest possible que slil existe une contrepartie.

1 - Retrait

Tout associé a le droit de se retirer de la SCPI partiellement ou en totalité$
conformément a la clause de variabilite®lu capital dans les limites de variabilite$
pbxée par les statuts. Les demandes de retrait sont portées a la connaissance de la
Sociéte%le Gestion par lettre recommandée avec avis de réception et sont inscrites
par ordre chronologique diarrivée sur le registre des demandes de retrait.

Elles seront satisfaites par ordre diinscription dans les limites de la clause de
variabilite$ll ne peut ethe procéde$a des émissions de parts nouvelles ayant pour
effet dlaugmenter le capital tant quiil existe sur le registre des demandes de retrait
ou des demandes non satisfaites a un prix inférieur ou égal au prix de souscription.
Le remboursement sera effectué sur la base diun prix de retrait détermine$selon
les conditions suivantes

- Si les demandes de souscription existent pour un montant au moins égal aux
demandes de retrait, le prix de retrait correspond au prix de souscription du
moment diminué de la commission de souscription hors taxe. Le retrait compensé
par une souscription ne peut ete effectué a un prix supérieur au prix de
souscription diminué de la commission de souscription.

- Si le retrait niest pas compensé et si la SCPI dispose diun fonds de
remboursement, le remboursement ne peut sleffectuer & un prix supérieur a la
valeur de réalisation, ni a un prix inférieur a celle-ci diminuée de 10 %, sauf
autorisation de liAutorite®les Marches Financiers.

La Sociéte$ de Gestion calcule le montant de la plus value imposable
éventuellement

réalisée et en acquitte llimpotdirectement a liadministration fiscale. Cet impovest
déduit de la somme revenant au cédant.

2 - Cession de parts sans intervention de la Soci 2te.¢de Gestion
Tout associé peut céder librement ses parts sans liintervention de la Sociétesde
Gestion. Dans ce cas, le prix est librement débattu entre les parties. Le versement

Cliguez ici

-Parts §oyscrlte,s a crédit en Ju'lleF_ZO_ZO et f(?nds Issus des fonds intervient directement entre les associés. Il convient de signiber la
du crédit versés en octobre 2020 : jouissance a compter cession a la Sociétegle Gestion.

du ler avril 2021 Frais : forfait de 120 ¥ TTC (pour une TVA & 20 % depuis le 01.01.2014) par

bénéficiaire. Le cédant régle directement les droits dlenregistrement (taux & date
de publication de 5 %), ainsi que limpowsur les plus values éventuellement dégagé
es a la recette des impo% de son domicile ou de son siege social. Il doit justiber de
ce paiement a la Sociéte®le Gestion.

PRIX DE RETRAIT 184,501 par part

fvolution du capital
. Collecte Cessions de Volume Ret

PZriode Nb de parts Capital nominal Capitalisation nette parts de retraits de parts
Au 30/06/2019 31575!065 572!1010!400 1 7321888325 1 108 15441015 1 209!038 ! 1133
Au 30/09/2019 411551551 6641888!160 1 8511887955 1 11819991630 1 (o] 220'662 1 1196
Au 31/12/2019 418881355 7821361800 ! 11002 1121775 1 15012241820 ¥ (0] 3691553 1 2003
Au 31/03/2020 5562 385 88919811600 1 1140!288!925 1 138!176150 ! (0] 4421431 ¥ 2398
Au 30/06/2020 519471154 95115441640 1 112191166 1570 1 7818771570 1 0 110281722 1 5576

Parts en attente de cession au 30/06/2020 : 0

/I REVENUS FONCIERS Les SCPI nlentrent pas dans le champ diapplication de llimpét sur les sociétés conformément & liarticle 239 septies du Code général des imp0ots. Les
revenus issus de la location des actifs immobiliers sont imposés pour les personnes physiques selon le régime fiscal des revenus fonciers. Les revenus générés par la SCPI sont
imposables a llimpét sur le revenu dans la catégorie des revenus fonciers au niveau des associés selon le baréme progressif, ainsi quiaux prélévements sociaux de 17,2 % depuis
le ler janvier 2018. Le revenu foncier imposable de chaque associé correspond a sa quote-part des loyers et accessoires de loyers encaissés par la SCPI diminués des charges de
propriété (les charges réelles déductibles). Le régime de la déclaration forfaitaire ¢ micro-foncier E est applicable sous certaines conditions notamment de détention cumulée de
parts de SCPI et dlau moins un bien immobilier donné en location nue.

Depuis janvier 2019, la mise en place du prélévement a la source permet le paiement de liimpot sur le revenu la méme année que la perception des revenus eux-mémes.
Concernant les revenus fonciers, llimpadt sur les revenus de llannée en cours fait liobjet diacomptes calculés par lladministration fiscale et payés directement sur le compte
bancaire du contribuable par prélévements mensuels ou trimestriels.

/I REVENUS FINANCIERS Les produits financiers encaissés par la SCPI sur le placement de la trésorerie sont, depuis le ler janvier 2018, soumis au prélévement forfaitaire unique
(PFU) de 12,8 % auquel il faut ajouter 17,2 % de prélévements sociaux pour les personnes physiques, soit une imposition globale de 30 %. Les contribuables qui y ont intérét
peuvent opter pour llimposition au baréme progressif de llimpét sur le revenu.

/I PLUS-VALUES SUR CESSIONS DE PARTS SOCIALES DE LA SCPI Les cessions de parts sont imposées selon le régime des plus-values immobilieres soumises a un
prélévement forfaitaire libératoire de 19 % augmenté des prélévements sociaux de 17,20 %. La plus-value bénéficie de llapplication diabattements pour une durée de détention
et une exonération totale au bout de 22 ans de détention pour le prélévement forfaitaire et au bout de 30 ans pour les prélévements sociaux.

Diautre part, liarticle 70 de la 3¢me Loi de Finances rectificative pour 2012 a instauré une taxe additionnelle, comprise entre 2 % et 6 % de la plus-value nette imposable
supérieure & 50 000 ! aprés prise en compte de liabattement pour la durée de détention.

/I PIERRE NUMfRIQUE : PENSEZ A LA DfMATERIALISATION DES COMMUNICATIONS ET DES VOTES ATLAND VOISIN fait passer la pierre papier dans liere de la pierre
numérique. Ce travail vise a renforcer la qualité de service et a réduire liempreinte de nos communications. Concrétement, les associés des SCPI gérées par ATLAND VOISIN
peuvent recevoir toutes les communications de fagon dématérialisée : bordereaux de revenus, bordereaux fiscaux, et convocations aux AG. Pour cela, il suffit dien faire la
demande a notre service Relations Clients.

/I DOSSIER CLIENT : EN CAS DE CHANGEMENT de votre situation professionnelle, fiscale, patrimoniale ou matrimoniale, nous vous invitons a nous le signaler. De plus en cas de
modification de votre adresse ou de votre compte bancaire, votre demande doit étre accompagnée du justificatif correspondant (justificatif de domicile de moins de trois mois,
RIB). Votre espace client en ligne facilitera cette demande, via lionglet ¢ Mon Compte E.

/I VERSEMENTS : fCHfANCIER 2020 En 2020 les versements diacomptes de revenus interviendront en avril, juillet, et octobre, entre le 18 et le 25 du mois.

SOCIfTf DE GESTION DE PORTEFEUILLE

TZIZphone 038059 90 91

ATLAND VOISIN

CHIFFRES CLfS

E-mail contact@atland  -voisin.com

Site internet www.atland _-voisin.com

3 SCPI en immobilier dOentreprise et 2 OPCI

Courrier 15 Place Grangier, BP 62686, 21026 DIJON CEDEX

RCS DIJON 310 057 625 1,9 Milliards ! dCencours sous gestion au 30/06/2020

AgrZment AMF Ni GP-14000026
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