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Apres une année 2020 marquée par la résilience des SCPI face a une situation sanitaire et économique
LQAGLWH DXUD AWA O DQQAH GX UHERQG SRXU OHV AFRQRPLHV
bénéficié les SCPI et les fonds immobiliers non cotés qui ont collecté 10,7 Mrds d’€. En 2022,

I'épidémie de Covid 19 toujours en cours et la guerre qui fait rage aux portes de 'Europe au moment

ou nous rédigeons ces lignes [avril 2022, ndIr] nous font basculer dans un univers toujours plus

incertain. Dans ce contexte, la bonne résilience de nos économies et la robustesse éprouvée des

SCPI maintiennent l'attractivité de I'épargne immobiliere a des niveaux élevés.

Lexplication de ce succes renouvelé est & chercher du coté de la nature
méme de nos fonds. Dans « Epargne Immobiliere », il y a le mot
« immobilier » : un placement qui continue a étre utilisé par les
investisseurs comme une valeur refuge.

Les caractéristiques des SCPI, et celles des SCPI gérées par PERIAL
Asset Management qui a toujours privilégié la diversification et les
perspectives de long terme, leur ont également permis de traverser

les époques et les cycles économiques.

Au-dela du bureau qui reste un actif incontournable, nous avons
diversifié nos investissements sur différents secteurs d’activités
économiques, comme I'hbtellerie, les commerces, ou I'immobilier
d'accueil et d’hébergement... Et dans différents pays de la zone
euro : en France, en Allemagne, aux Pays-Bas, en lItalie, au Portugal
ou en Espagne.

En 2021, les équipes de PERIAL AM ont su valoriser le travail réalisé
ces dernieres années pour profiter de ce rebond et maintenir les
performances de vos fonds au-dessus de la moyenne du marché. Dans
le peloton de téte depuis plus de 55 ans, la société de gestion a cette
année franchi plusieurs caps importants.

Nous sommes la premiere Société de Gestion de Patrimoine
indépendante du marché.

Les mutations des besoins de nos locataires nous conduisent a gérer
de facon toujours plus active et dynamique les patrimoines d e nos
SCPI. Les 550 M€ de collecte nette associés a un niveau de dette
raisonnable nous ont permis de sécuriser plus de 930 M€
d’investissements en 2021. Sur la méme période, nos équipes ont
réalisé ou engagé pres de 150 M€ de cessions d'immeubles. Enfin, plus
de 120 000 m? ont été reloués ou renégociés par nos équipes : notre

proximité avec les entreprises locataires des immeubles de nos fonds

nous a donc permis d’accompagner leurs redressements. Dans un

contexte perturbé, nous avons donc maintenu de bons taux de
recouvrements, qui nous ont permis d’assurer le maintien de vos
dividendes.

Parce que nos méthodes prouvent depuis de nombreuses années
leur efficacité, nous renforcerons en 2022 notre gestion

responsable. Notre stratégie est désormais guidée par la Raison
d’Etre du Groupe PERIAL, dévoilée en 2021 :

Cette ligne de force guide nos actions et se
matérialise dans chacune de nos décisions de gestions pour une
société plus juste et durable.

$SUAV OD 6&3, 3)2x HW OD 6&, 3(5,$/ &DUER

au mois de janvier 2022. Plus de 80%
des en-cours gérés par PERIAL AM via ses SCPI et sa SCI sont couverts
par le label ISR. Avec

notre objectif reste
de faire labelliser 'ensemble des fonds que nous gérons a court ou
moyen terme.

Au dela de la labellisation, 'ambition des femmes et des hommes qui
travaillent chez PERIAL Asset Management est de participer a la
transformation de I'immobilier pour le rendre plus performant et
plus durable, au service des utilisateurs et des territoires. Nous
sommes convaincus que c’est la seule fagon de continuer a délivrer
les meilleures performances possibles a tous nos clients.

ERIC COSSERAT
3506,'(170',5(&7(85 *olPERIAL(ASSET MANAGEMENT

Les performances passées des SCPI ne préjugent pas de leurs performances futures.

05



https://francescpi.com/scpi/perial-am/pfo2
https://francescpi.com/scpi/perial-am/pfo2

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici
PFO / RAPPORT ANNUEL 2021 PFO / RAPPORT ANNUEL 2021

Faits marquants
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685 /( 0$5&+0 '£6 (7 ,19(67,( '$16 /0,002%,/,(5 35
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Les indicateurs
de performance

des SCPI évoluent

T Le Taux

PERIAL Asset Management a participé a la mise en PERIAL Agset Man:agement as:lopte I_es_ de Distribution

place de Beeotels, des hdtels a abeilles solitaires en recommandations de | 'ASPIM —I'Association remplace
ise des Sociétés de Placement P

SDUWHODULDW DYHF OD 6RFLAWA % ((2'.9(56.7< VXU TXD®@NS 1
> o ( ( : Immobiliﬂer — pour la présentation de ses le TDVM @

VL-VYH.V GH OD 6&3, 3)2x /HV REMHFWLIV GH FHWWH G%i@a?eﬁéh'eperformance.Cesnouveaux £200(17 6( &3/88/(
participative sont nombreux : modes de calculs permettent d’harmoniser /((1289($8
r / LGHQWL-FDWLRQ GHV HVSAFHVY G DEHLOOHYV V R O L Wddrdséhtation du rendement des SCPI 7%$8; '( ',675,%87,21
présentes |Oca|ement’ non'investies, partle"ement inveStieS ou DIVIDENDE BRUT
» Mesurer l'impact des actions d'amélioration de la SMIEETIENE TIESies & MnteimEnar e, VerREEE TR e SR tftre defamnéen ©
. ., SXLVTXoLOV VoOH[SULPHQW EUXW PRIX DE 3OUSCRIPTION
biodiversité locale, au ler janvier de I'année n

» Sensibiliser les locataires au respect de la Faune.

Le TaUX de rentabilité interne ) (TRI) Les performances passées des SCPI ne préjugent
GAVRUPDLV H[SULPA EUXW GH“SVEDTOWA

N/ M/

Taux de distribution

SCPI TRI 5 ans” TRI origine * 2021

3,19¢ 5,27 { 4,59
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Autre signe de la bonne santé de nos fonds, le niveau de poursuivre leur élargissement dans la zone euro, hors de
collecte observé au global pour cette méme année. Au France, notre pays représentant encore aujourd’hui
total, la collecte brute pour I'ensemble de nos fonds a quelques 80% du patrimoine de nos fonds. Les pays cibles
GASDVVA OHYV PLOOLRQV GoH XU R %nt fatie deXbtre Btndnderiprathe »Geconnig Htalie, I'Es-
capacité supplémentaire d’investissement et de diversi- pagne, 'Allemagne ou le Benelux. A cette heure — et qui plus

fication du patrimoine. Nos SCPI connaissent, dans la HVW DX YX GH OoDFWXDOLWA HQ S8NUDLQH OHV L
GURLWH OLJQH GHV DQQAHV SUAFA G HeQpayside I'EStiHe Bortmodjuié pai & oidré-Hwjourinter-

QRV FOLHQWY UHVWHQW SDUWLF X O \idwiédliBédd Qumoisld&nfas 202, bdk][ IRQ GV

3(5,%/ $0 8QH G\QDPLTXH TXH OoR Q RuslgidhalenextHhoDsxaNowsLpoGrauivre pour chacun de

c6té de notre nouvelle SCI PERIAL Euro Carbone — uni nos fonds le travail d’asset management attendu sur les
guement vendue en unités de compte chez les assureurs actifs, renforcer nos liens avec nos locataires pour mieux
- qui affiche un niveau de collecte remarqué et des per- répondre a leurs besoins et, continuer a développer 'ap-
IRUPDQFHV WUAV VDWLVIDLVDQWHYV I—H}JRFKI—BR@(‘UGVIDFKDHX’QQ[B—HV 6&3, DILQ GH UHVW
année de résultats. sur ces sujets nouveaux pour lesquels les réglementations

deviennent de plus en plus strictes. Des conditions sine qua
non pour sécuriser la valeur de nos patrimoines et contri-
La stratégie de gestion de PERIAL Asset buer a la performance de nos véhicules.
Management va-t-elle évoluer en 2022 ? 30XV VSAFLILTXHPHQW 3)2x HVW OD SOXV JUDQGH
(W SOXV VSAFL-TXHPHQW FHOOH 3§5{$3 )W HW 0DQDJHPHQW HW IULVH OHV PLOO
de capitalisation. Elle fait partie aujourd’hui des dix SCPI les

' 5(&7(85 *ulu5%$/ $'-2,17 3(5,%$/ $66(7 0$1$*(0(17

La philosophie générale de notre stratégie reste celle que plus importantes du marché. Pour ce vaisseau amiral de nos

3(5,%$/ $0 D DGRSWAH GHSXLV VHV RU Lidndg Hevjeul joX \2022REr® deMtéaliser des investisse

conscients de démarrer une année encore incertaine et de ments importants et de qualité puisque la collecte en 2021

devoir réaliser des investissements dans un contexte parti- D FRQQX XQ YLI VXFFAV /HV SUHPLAUHV FRQFU
culier. Nous serons donc, plus que jamais, stricts sur notre cette ambition ne se sont pas faites attendre puisque nous

politique en termes d’allocations, la rigueur de nos choix DYRQV IDLW OoDFTXLVLWLRQ GX &0XE OHG GH 61
d’investissements restant clé pour la performance future complexe d’hétellerie de montagne répondant a I'en -

GHV IRQGV TXH QRXV JAURQV 3DUDOMHAFEBDPHEHNQ RRKVLWAORQV

Vous avez rejoint la direction de PERIAL AM en connus sous le nom de « Next Estate Income Funds » qui
2021, pouvez-vous Vous présenter ? totalisaient deux milliards d’euros d'investissements. C'est

une expérience que je veux mettre aujourd’hui au service
Effectivement, jai intégré le groupe PERIAL en novembre de ma nouvelle maison, le groupe PERIAL.

DX SRVWH GH 'LUHFWHXU *AQAUDO $GMRLQW GH 3(5,$/ $0 (5(&7(85 *ola5$/ tnfar8e 3(5,5/ $66(7 08187(0(17

Dans ce cadre, j'ai la responsabilité de I'activité fund mana

gement et de la partie commerciale a destination des inves- Comment se sont comportés les fonds

tisseurs institutionnels. PERIAL Asset Management en 2021 ?

Limmobilier est un secteur d’activité que je connais bien Quel bilan tirez-vous de 'année 2021 pour les On notera quand méme que I'épisode prolongé du COVID

SXLVTXH Mo\ H{IHUFH GHSXLV SUAV-GH Y¥D®RED ®HPH QWD QO VYQAGHYV VXXUD AWA PDUTXAH SDU XQH YUDLHonds PERIAL Asset Management ? semble avoir modifié 'appétence des épargnants pour cer-

jets financiers que sur des questions opérationnelles de résilience des performances des fonds de PERIAL Asset taines classes d’actifs. Nous avons pu observer un certain

sélection d’'actifs ou d’exécution de transactions. Avant ODQDJHPHQW 1RV 6&3, RQW HQ HIIHW SX DIILFKHU GHV WDX[ GH Lannée 2021 a été une année de collecte exceptionnelle, DWWHQWLVPH VXU OHV SURGXLWY GH GLYHUVLILFD)
MH WUDYDLOODLY SRXU OH JUR X S HlisttibutioH EbQteiiusVepevietirsEde @ Du Marehd, qui ont O0XQH GHV PHLOOHXUHV GH O0KLVWR L Ukbt@létie3at/by $iv cdOmérte\WalAardh© Il Epligier nos

en place des financements structurés pour ses fonds gérés méme, pour certains, progressé par rapport a 'année 2020. soulignent la résilience des SCPI au sens large, et des sous-  choix et nos convictions pour rassurer les épargnants et les

a Paris. Depuis, et jusque mon arrivée chez PERIAL, je me  Ces résultats témoignent a la fois de la bonne gestion effec- jacents immobiliers en particulier. Autre fait majeur pour réconcilier avec ces patrimoines diversifiés qui offrent au-

suis occupé de fonds paneuropéens au sein de la division WXAH SDU OHV ATXLSHV 3(5,$/ $0 HW GoXQH VRUWLH GH OD FUBYHS$/ $0 OO0AODUJLVVHPHQW GH QRWU W RXRRH IGHL | BRIGEHDYOHY DOWHUQDWLYHV DX[ ASD

%13 3DULEDV 5(,0 -0\ DL AJDOHPHQW RGOVIDAWV avkit GhsidEIGeRIdMR hPadté 'année 2020. OD SUHPLAUH DQQAH GH FROOHFWH F R Pise6tAsiadoRoquel QUBSMiairbo@tidns Qaudatypologie

d’autres fonds et d’autres mandats a destination d'une 2021 restera, au contraire, synonyme d’une certaine stabili- SCPI, PF Hospitalité Europe, et le lancement de notre SCI RE des bureaux qui se sont réduites. Le bureau reste au coeur de

FOLHQWAOH LQVWLWXWLRQQ H DRIHS V3 BatibR dlu tHaxché. X QH VAULH GH 5,$/ (XUR &DUERQH TXL D FRQQX XQ U D Sorgarkisation dultrave) Et Nappiett Bouir cette classe d'actifs
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SUHPLAUH DYHF GHV EXUHDX[ GAVLUDEOHV DX]
normes environnementales et offrant beaucoup de ser -

YLFHV VLWXAV GDQV GHV FHQWUHYV XUEDLQV RX WU
SDU OHV WUDQVSRUWY 8Q DWRXW SRXU ERRVWHU O
d’'un fonds.

8QH DXWUH UDVVHPEOH GHV LPPHXEOHY GHYHQXV
d’'un point de vue normatif, offrant peu de services ou des

capacitaires médiocres et souvent mal desservis. Ceux-la

auront du mal a trouver preneurs, surtout dans un contexte

ou les entreprises font face a une guerre des talents et

doivent séduire leurs futures recrues, y compris par des

conditions de travail optimales. On comprend donc pour -

TXRL 3(5,%$/ $0 VHUD HQ
ses acquisitions et procédera, chaque fois que nécessaire a

des cessions ou des restructurations d’actifs. Notre gestion
LPPRELOLAUH VHUD FODLUHPHQW G\QDPLTXH
gu’elle était déja en 2021 puisque nous avons mené durant

» OoLPDJH GH

est toujours la. En témoigne I'attractivité de notre SCPI PF
*UDQG 3DULV RX GH 3)2x GRQW OH SDW gdtte Bin@sHurfeRinddntdin@ B> dekidns, sur quelques

de grands bureaux dans les principales métropoles euro OLJQHV GoDFWLIV DX WRWDO
SAHQQHV 8QH G\QDPLTXH GRQW EAQAILFLH DXVVL QRWUH QRXYHOOH
SCI PERIAL Euro Carbone qui investit dans des bureaux
+ & RUH — HQFRUH SOXV SHUIRUPDQW V4K®! ® OWIL ¥ WHH BQO DURQQHOWAJLH LPPRELOLAUH GH 3)2x
mentale. en 2022 ?
Enfin, les taux d'occupation, sur 'ensemble de nos véhicules,
RQW WUAV ELHQ UAVLVWA HQ U H B\ O/RGEREIRAVEE l@ddicblid deppddence que je vous livre notre vision
loyers sont revenus, au fil de 'année, a des niveaux d’avant du marché a date. En effet, les tensions générées dans tous les
crise, renfor¢ant ainsi la performance de nos fonds. GRPDLQHV GoDFWLYLWA SDU ODWIRQHRXWH HQ 8NUDLQH SHXYHQ
conduire, & tout moment, & devoir réajuster nos positions
(interview réalisée au mois de mars 20222, ndlr).
Les modes de travail évoluent. Cela a-t-il un ODLV UHYHQRQV HQ » 3)2x
impact sur votre gestion ?
aujourd’hui partie du top 10 des SCPI frangaises. PERIAL
Lirruption du télétravail dans le paysage et la sortie progres - ambitionne clairement de lui faire atteindre voire dépasser
VLYH GH OD FULVH &29,' QRXV DPAQH Q \t selil en20252023. Dobrie@diir vautles SCPI PERIAL,
ODQFH VXU OHV t EUHDN RSWLRQ -a3oxiété deryestigrDslaqorisebaRif hDde divéigifica-
pourraient utiliser pour libérer des surfaces. On entre dans tion européenne du fonds, dans la limite de 20% du patri-
une période ou, plus encore qu’'auparavant, nous devons moine. D’autant plus que la taille d’exception de votre SCPI
AWUH WUAV SUAVHQWY DXSUAV GHYV F Qpethét\Wenvisagdt Bed/anduisitiovs daciife viaiGeht@igni-H U
sur les sites et leur proposer des solutions sur mesure. C'est ILFDWLIV $ WLWUH GoH[HPSOH

OHV ATXLSHV 3(5,$/ $VVHW ODQDJHPRQWHW BXPHXOIH® YR®W DFTXAULU GAEXW OH &OXE 0A

GRQF SRXUVXLYUH GH PDQLAUH VRXWH®XMHUUDQAH GH 6DPRAQV XQ DFWLI QHXI GH WUAV JUDQGH TXBelowvous, quelles seront les tendances sur

Notons quand méme — ce qui sera de nature a nous rassurer De la méme fagon, au niveau européen, cette SCPI environ

— que les surfaces de bureaux les plus impactées par ces nementale a fait 'acquisition en VEFA d'un immeuble a Bar

AYROXWLRQV VRQW OH SOXV VR X Y¥H Q WeldR¢] v@e\aueltrimestieR2B2 Rett loue 1 la- Totlouse

WXAHYV HQ VHFRQGH FRXURQQH RX GDQ%)G\I—L\Q]—R\QMG/FGHR'S(DJHSDQLIALSPH)UIDLWH LOOXVWUDWLRQ GH OD VWU
FRXURQQH PRLQV GAVLUDEOHYV 8Q W\SHG6MEWIAH SHXBUAVHQWYV

dans les patrimoines de nos fonds.

SHVWH TXoXQH REVHUYDWLRQ VoLPSRV] uresi
VFLQGH GH SOXV HQ SOXV HQ GHX] SDlAn\:[}A,le”

GH EXUHDX VH
ui benefluent d’une excellente localisation %e |I£|)cata|res de

o dhirladd Bhufdimie¥\id G Jud i,

WRXMRXUV SOXV VAOHFWLI GDQV

$YHF VHV SUHVTXH WURLV PLOOLD GGV
GOHXURV GoDFWLIV LPPRELOLHUV FHWWH SDUWLFLSDWLRQ IRQFGBHIK 6XIQVVHXLO GH

-D YX 3)2x SUHQGUH XQH SD Wous-jacentimmobilier de nos fonds.
XQ WUDYDLO GH IRQG TXH PAQHDWQE HSWILV IGSADM LIROX L PHRUMVDQWH GDQV OH VLAJH JUDQFH GH OD VRFLAWA

Cliguez ici

\%

A HLLY LY
Q-Hl

' 5(&75,&( 56( ,1129%$7,21 '8 *5283( 3(5,%$/

$SUAV 3)2x HW OD 6&, 3(5,%/ (XU Rmaseie2R @ lds accompagner dans cette approche. La

-Q OD 6&3, *UDQG 3DULV D AWXDO DWEAHGOHVIBXUHDX[ HW GHV VHUYLFHV DVVRFLA\
IER... directement, au bien-étre des collaborateurs et a la perfor -

PDQFH FRPPH » OD ERQQH VDQWA ILQDQFLAUH GHV

C'est effectivement une étape importante pour la SCPI PF Toujours cOté bureaux, une autre tendance se dessine avec
*UDQG 3DULV HW SOXV ODUJHPHQW S R0OuE(lB spupkysé idats 0 iatidh des espaces. Au
ment qui vise, a terme, la labellisation de 100% de sa jourd’hui, les entreprises sont de moins en moins enclines a
gamme. s’engager sur des baux longs. Dans ce cadre, sans doute
/D UAFHQWH ODEHOOLVDWLRQ GH 3) *Uddg @ntipds le Yaitridantredie X Bsage® teé bursdux on
OHV HIIRUWV UADOLVAV SDU 3(5,%/ $yussenéppmieR deshesQinvg d®eexpations ponctuels.
améliorer la biodiversité urbaine. PERIAL Euro Carbone vise C’est & un vrai travail sur la notion de réversibilité, mais qui
la décarbonation de son patrimoine. La démarche entre- FRQFHUQH XQH UAYHUVLELOLWA
SULVH SDU 3)2x GAV VD FUADWLRQ-HQ quelques se@aides 00D Yeuy, pareemple) imaginer rece
sation en 2020, vise a réduire la consommation en énergie voir des artistes, participer a des hébergements de solidari-
et en eau des immeubles qui composent son patrimoine té, dédier momentanément les locaux a des activités de

SRXU FKDTXH DFWLI DFTXLV VRXV D Q \bisitso. RA®MdIHi aks,| méivisy peposeri@eslassdciés de
OD FRQVRPPDWLRQ DQQXHOOH GoAQHUJLH s RX G DWWHLQ
N:K(3 P SDU DQ s
FRQVRPPDWLRQ DQQXHOOH GoHDX
Au-dela du socle de gestion responsable commun a I'en
semble de nos fonds détaillé par ailleurs dans ce rapport de
gestion, les spécificités que nous cherchons a déployer pour
FKDFXQ GH QRV IRQGYV ODEHOOLVAV U
jeux auxguels nous sommes confrontés. Et notre volonté
d’agir efficacement sur les différents leviers que permet le

UDSLG

l'immobilier tertiaire en 2022 ?

On observe aujourd’hui, consécutivement & la crise du
DOWIDIL duigrise de conscience des enjeux climatiques
qui progresse, que les locataires de nos actifs, en tant qu'ert
treprises responsables, sont de plus en plus sensibles aux
politiques RSE et de qualité de vie au travail, ce qui impacte
OHXU VWUDWAJLH LPPRELOLAUH’X:]H(EM!D/ $0 VH
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nos fonds qui cherchent & disposer occasionnellement d’'un seurs de mieux s'y retrouver. A l'instar du label ISR, il s'agit de

espace de travail a proximité de chez eux, de profiter de constituer un socle commun pour pouvoir comparer les

bureaux vacants au sein de nos actifs ? C’est un domaine ou RITUHV &oHVW XQ VXMHW FRPSOH[H VXU OHTXHO
beaucoup de choses restent a faire et pour lequel le cadre QDJHPHQW WUDYDLOOH DYHF 0O0%$63,0 QRWDPPH
juridique devra étre ajusté, mais c’est sans aucun doute un comment ces nouvelles réglementations s’appliquent en

nouveau défi que nous aurons a relever. tenant compte des particularités de I'immobilier. Viendra

ensuite la question de la finance a impact dont on commence

a beaucoup parler. Sur toutes ces thématiques extra-finan-
/D JHVWLRQ UHVSRQVDEOH GH 3)BxAHMNW HDE 0 YHLOOHUD FRPPH » VRQ KDELW
appelée a évoluer en 2022 ? pointe des différentes évolutions.

5HVWH TXH SRXU 3)2x TXL VoHVW EHDXFRXS HXU
$YDQW GoDERUGHU OH FDV VSAFLILTXH H B)¥D BUAPWIRRYXY ARH OD OoREMHFWLI GH
UAJOHPHQWDWLRQ HQ PDWLAUH GH |L GiMgeHastGHEdieRE/MHNeknéRaleXniial/dii Aovids tout

rapidement puisque, entre autres, la nouvelle taxonomie en procédant & sa mise a jour face & un cadre réglementaire
HXURSAHQQH VoDSSOLTXH GAV D X[ DeR\@vbiMtlobpivhaBete Can$ hdire logique de « Best-in-

VHW ODQDJHPHQW progress », c'est-a-dire d’'amélioration continue, la poursuite

Pour faire simple, ces nouvelles dispositions visent a limiter du plan d’actions ISR reste bien évidemment a I'ordre du
les tentations de « greenwashing » de certains acteurs finan jour, ainsi que la mise a jour de la stratégie énergie et car

ciers européens et de permettre aux épargnants et investis- bone de la SCPI.

Etre moteur
de la transformation vers
I'épargne et 'immobilier
responsables, pour accompagner
chacun de nos clients
et construire, tous ensemble,
un avenir durable.

0

o

LA CRISTALLERIE
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ansparence
et exemplarite

3(5,%/ $VVHW ODQDJHPHQW LQQRYH GHSXLV
dans la gestion d’actifs immobiliers.

Ses différents produits et métiers sont regulés par

une politigue de gouvernance exigeante et transparente.

DQ

PERIAL est une société holding qui détient 100% du capital quation et I'efficacité du dispositif du contrdle interne. Il
GH VHV GHX[ ILOLDOHV 3(5,%/ $VVHW 6\RIQe egaldniaI Ms pratédufes, Sgérationnelles et les
"AYHORSSHPHQW 8QH RUJDQLVDWL R Qpaditigués AiseFdn plate- |l Dads@e Geol@uvapplication et
VXUHU OOH[HUFLFH GH VHV DFWLYLW AfdnGld dereécorbandations A Bk Qts dee troles
les unes des autres et dans le respect de la réglementation opérés et s’assure de leur suivi. Le RCCI rend compte des
applicable ala gestion de fonds d'investissements alterna- éventuels dysfonctionnements, de ses travaux de contréle
WLIV ),$ 6HV GLITAUHQWHYV DFWQ Y L ViAsVque @as/piaQipale’ F&xomman@ailons a la Direction
la gestion et la distribution de produits et services immo - *AQAUDOH GH 3(5,%/ $0

biliers a destination des investisseurs.

/D JAUDQFH GH YRWUH 6&3, HVW DV VX UAHlismgitd de $0rEmdieHw 0D

nagement, société de gestion de portefeuille agréée par de PERIAL AM étendu

00$0) VRXV OH Q¢ *3 HQ GDWH GXH GUXISROHWLI GHWRQWUITOH LQWHUQH DX VHLQ GH 3(5,%/ $0 V
DX WLWUH GH OD GLUHFWLYH GLWH tTWLFXOH DXWRKHQ GDWH

GX MXLOOHW « du respect de la réglementation et du programme d’ac -
3(5,%$/ $VVHW ODQDJHPHQW HVW GRW AivitéGle X @ciété deg&tibbW L1 GH

contr6le interne et de conformité piloté par le Respon - « du respect de l'intérét des clients ;

VDEOH &RQIRUPLWA HW &RQWUIOH ,Q Wil lbQatisafidn&y protessusitie/ydstiad H

ment la charge de la gestion des risques et des conflits « du suivi des risques opérationnels et réglementaires ;
d’intéréts, de la lutte anti-blanchiment et de la déontolo - * du respect des dispositions déontologiques applicables
JLH /H 5&&, FRQWUIOH HW AYDOXH GH PDb& QAW BAKR XX AURXSGHD &L, $/

VTrois niveaux de controles

Cliguez ici

ERIC COSSERAT,3516,'(170',5(&7(85 *alo5$/ '(
3506,' (17 '( 3(5,$/ $66(7 0$1$*(

LOIC HERVE, ',5(&7(85 *ala5

‘o/o*8n '( 3(5,$/ $66(7 0$1$*(0

CHRISHUTIN, 6(&507$,5( *0la5$/ '( 3(

NICOLAS LE BROUSTER, ', 5(&7(85 ),1$1&,(5 '( 3(5,

mestriellement ses travaux aux Conseils de Surveil
lance des SCPI.

La note d’'information des SCPI, remise lors de la souscrip
tion, détaille le fonctionnement des SCPI.

1. les contr6les permanents de premier niveau, réalisés par

les équipes opérationnelles ;
2. les contr6les permanents de second niveau placés sous

la responsabilité du RCCI ;

OHV FRQWUIOHV SAULRGLTWHW FGH W ceR@lw udmptabie ket finaraier
QLYHDX H[HUFAV GH PDQLAUH LQGAGeSEGERPOMMIESMIE XQ SUHV
tataire extérieur. Le contréle comptable et financier interne des opérations
LQWAUHVVDQW OHV 6&3, JAUAHV SDU 3(5,$/ $VVHYV
Prévention des conflits d’intéréts D SRXU REMHFWLI GH
Afin de satisfaire aux obligations réglementaires et de ré - « garantir la fiabilité des enregistrements comptables en
SRQGUH DX PLHX[ DX[ LQWAUAWY GHYV tériveg Rdxhditude Bt(Bexpaustivitd;
recensé les potentielles situations de conflits d’intéréts. « promouvoir un reporting financier présentant un degré
Leur prévention constitue I'un des contréles majeurs de la de pertinence optimisée ;
IRQFWLRQ &RQIRUPLWA HW &RQW Ui OH «lp@iikeld€s dompteQanhuel® ¢éh\toRfornig Augdla/ré-
d’affectation des investissements aux différents fonds glementation en vigueur.
gérés sont vérifiés au regard de la stratégie d'investisse- /D ILDELOLWA GHV LQIRUPDWLRQV FRPSWDEOHV |
PHQW HW GHV GLVSRQLELOLWAYV ILQIOF®RRURUMN G BDAKRQXHQ VRHPEOH G WGAHOHY GH SU
Les conditions de recours aux services des filiales de PE contrdles. Le traitement des informations comptables es t
RIAL dans la gestion des immeubles de vos SCPI sont enca DVVXUA SDU OHV ORJLFLHOV VXLYDQWYV
drées, contractualisées, documentées et controlées. r 35(0,$1&( SRXU OD FRPSWDELOLWA JAQAUDOF
VI\VWAPH GH JHVWLRQ GHV LPPHXEOHYV

Les associés informés 81,&,% SRXU OD JHVWLRQ GHV SDUWYV
tout au long de l'année
3RXU DVVXUHU YRWUH LQIRUPDWLRQ KRBRIALAvsrBWVENSIEMEHWLYLWAV
éSDHUYRWUH 6&3, WDQW » OoDFWLI DFTXEMIRLISQWMW FHVVLRQV GoDFWLIV
immobiliers, situation locative, travaux et événements ma - (Q RXWUH 3(5,%$/ $VVHW ODQDJHPHQW VOHVW H
MHXUV TXoDX SDVVLI FROOHFWH GH EGDBdaWIDné[déi@drc'hé(rlé@)IuMEAt @iehtéeRwtoUrtde
SODFHPHQW DLQVL TXH OHXU W UD G X&ydlile.Celle-Q b8 I salidfadtidn Wes BsRdrids des SCPI
table sont données dans différents documents et au tra - JAUAHV SDU 3(5,%$/ $VVHW ODQDJHPHQW HW FHO
YHUV GH GLIIAUHQWY VXSSRUWYV tairEsxd@s@inauhl€d Yompos@nHISUW phatrimanys. En
d’information, PF News, rapport annuel, site internet 00%$)125 D GH QRXYHDX UHFRQQ®X » 3(5,%/ $0 O
www.perial.com. ILFDWLRQ ,62 QRUPH &HWWH QRUPH HVW II

3(5,$/ $VVHW ODQDJHPHQW SUAV H gep¥pindipadDd©ribRageatit dd/lgualité.

r



La responsabilité sociétale
au coeur des priorité s PERIAL AM

PERIAL est signataire des Principes de

00, QYHVWLVVHPHQW 5HVSRQVDEO
initiative internationale visant a promouvoir

l'intégration des enjeux Environnementaux, Sociaux

et de bonne Gouvernance (ESG) dans les domaines de
l'investissement et de la gestion d’actifs. Cet

engagement est une illustration des convictions de
PERIAL AM, qui sont par ailleurs structurées autour du

programme RSE du Groupe, PERIAL Positive 2030.

Par ailleurs, en 2020, deux fonds gérés par PERIAL

Asset Management ont obtenu la nouvelle labélisation

,65 ,PPRELOLHU /D 6&3, 3)2x HW OD
carbone. La SCPI PF Grand Paris a été labellisée ISR
Immobilier au tout début de 'année 2022.

Respects des obligations issues

de la Directive AIFM

PERIAL AM s’assure de maniére permanente, au travers
des procédures opérationnelles et des politigues mises
en place ainsi que des controles effectués dans le cadre
du plan de contrdle annuel, du respect de ses obligations
au titre de la Directive AIFM et portant notamment sur la
gestion de la liquidité, la politique de rémunération, le
niveau des fonds propres réglementaires et I'évaluation
indépendante des actifs détenus.

Procédure de gestion du risque
de liquidité

3(5,$/ $VVHW ODQDJHPHQW D PLV HQ SSmpldia Cehngntand, RaFéhBnétativon allouée aux colla-

adéquates pour identifier, mesurer et contréler les risques

ILQDQFLHUV OLTXLGLWA FRQWUHSDUBDW[HA POIUFHW GH I EQEFWEROHGHODQDIHPHQW HQ PDWLAL

gestion du risque veille, a périodicité fixe, au respect des
ratios réglementaires et de bonne gestion qui ont été dé -
finis pour l'actif, le passif et 'endettement des SCPI. Dans

OH FDGUH GH FHWWH IRQFWLRQ XQH-BDWWHOWLRO SDUWLFXOLAUH HVW

portée a la liquidité de ce placement. Divers ratios ont, par
ailleurs, été définis afin de pondérer le poids d’'un im-
meuble, d'un locataire ou d’'un loyer a I'échelle du patri-

Cliguez ici

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici

moine immobilier et de ses revenus. Le poids des
souscripteurs de parts est par ailleurs également suivi par
un ratio. Ces mesures ont pour objet d’assurer, outre la
bonne gestion des SCPI, la meilleure liquidité possible a ce
placement immobilier qui dépend de I'existence d’'une
contrepartie a la souscription ou a I'achat. Des procédures
spécifiques ont, de surcroit, été définies afin d’anticiper ou
gérer autant que possible une éventuelle insuffisance de
OLTXLGLWA 3(5,$/ $0 D DLQVL GASOR\A XQ GLVSRVL
périodique, avec notamment la réalisation de stress-tests
de liquidité dans des conditions de marchés normales ou
exceptionnelles.

Ala cloture de I'exercice 2021, les limites fixées pour gérer
les iisques financiers de votre SCPI étaient respectées et
ne faisaient pas apparaitre de dépassement.

Une politique de rémunération

transparente

3(5,$/ $0 DWWDFKH XQH UAHOOH LPSRUWDQFH DX

OOHQVHPEOH GHV GLVSRVLWLRQV HQ PDWLAUH GH

ILIXUDQW GDQV OD GLUHFWLYH 8( GX

concernant les gestionnaires de fonds d’investissement

DOWHUQDWLIV t 'LUHFWLYH $,)0 -

$XVVL 3(5,%/ $0 D PLV HQ SODFH XQH SROLWLTXH G

ration applicable aux collaborateurs dont les fonctions

sont susceptibles d'influencer le profil de risque des FIA ou

GH OD 6RFLAWA GH *HVWLRQ

Le comité des rémunérations mis en place a pour mission

d’'apprécier les politiques et pratiques de rémunéra tion et

les incitations créées pour la gestion des risques. Il se tient

au moins une fois par an.

Le montant total des rémunérations versées par PERIAL

$VVHW ODQDJHPHQW SRXU OOH[HUFLFH
b SRXU XQ HIITHFWLI PR\HQ-GH

YDOHQW 7HPSV 30HLQ GRQW

Il est précisé que cette rémunération couvre les activités

de distribution et gestion pour I'ensemble des fonds gérés

SDU 3(5,%$/ $VVHW ODQDJHPHQW

| Etre moteur

— de la transformation
vers I'épargne et

I'immobilier responsables,
pour accompagner chacun
de nos clients
et construire, tous ensemble,
un avenir durable.

D UHSUA
(73 =aTXL
b HQ SDUW YD

borateurs du groupe PERIAL qui fournissent un support

ILQDQFLAUH MXULGLTXH GH GAYHORSSHPHQW GXUDE
QLTXH ILVFDOH UHVVRXUFHV KXPDLQHV PDUNHWLQJ Hg\

tique. o
24

— /H *URXSH 3(5,%$/ FXOWLYH VRQ
GHSXLV {DQV KAULWA GoXQH W
et familiale toujours au service de ses clients
et de ses secteurs d'activités.

Des informations plus précises sur la politique de ré -
munération de PERIAL AM sont disponibles auprés de
la société de gestion. www.perial.com

58(,/00%/0%,621Q
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*ERIAL
Positive 2030 :

des objectifs ambitieux
pour des Impacts positifs

"HSXLV OH *URXSH 3(5,$/ SRXUVXLW lceHRamemadid&tvel, IV GAILQLV
SDU VRQ SODQ 56( 3(5,%/ 3RVLWLYH I, ia cetferra0sel
3(5,%/ $VVHW ODQDJHPHQW DIILUPH VD YIROR QW AOGHQAMUGKHHFWH GH FH SODQ OH *URX!

© SRVLWLYHPHQW OH &OLPDW OD &RPPXQDXWADHSND DWHRTH G0 AWRILHJ H
B3 * Le Climat, pour participer activement a limiter le change- « Etre moteur de la transformation vers I'épargne et l'immo
g ment climatique. bilier responsables, pour accompagner chacun de nos clients
Ele » La Communauté, pour développer les conditions pour un et construire, tous ensemble, un avenir durable. »
,% 8 bien-vivre ensemble pérenne. Elaborée avec la participation des collaborateurs et colla-
ZI~ * Le Territoire, pour étre un acteur de territoires plus inclusifs. ERUDWULFHY GX *URXSH PDLV DXVVL DYHF GHV U}
= :z] Chaque pilier se décline en quatre thématiques, qui in- ses parties prenantes externes, la Raison d'étre oriente la
E IXVHQW OD SUDWLTXH GH 3(5,$%/ $0 GDQW WHW ASIRELGW. FXRX GO LIDXLGH VHV AYROXWLRQ
© vestissement et de gestion. Pour plus d’information, chacune de ses actions.

+AULWLAUH GoXQH WUDGLWLRQ HQWUHSUHQHXUL
ZZZ SHULDO FRP SHULD®,$R¥0CWIRGMXJIXH ASDUJQH HW LPPRELOLHU DX

UN ENGAGEMENT DURABLE

veuillez consulter la page PERIAL Positive 2030, disponible
LFL KWWSV

2009 2010 2011 2012 2013 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
| l l l l l l | | |
| |
J i | ; — 1
Création PERIAL AM PERIAL AM participe au PERIAL AM Le Groupe LaSCPI PFOGt la SCI Le Groupe LaSCPI
de PFOC s’engage aupres groupe de travail ISR de siege PERIAL PERIAL Euro Carbone PERIAL PF Grand Paris
1% SCPI de 'ASPIM en ’ASPIM pour 'adaptation au conseil publie sont labélisées ISR, parmi dévoile est labélisée ISR
intégrant faveur du du label au secteur d’adminis- son Plan les premiers fonds sa Raison et déploie
des objectifs développement immobilier tration Climat 2030 immobiliers labellisés d'Etre un programme
environne- de la gestion ISR PERIAL AM signe et d’e IoID, Le Groupe Le Groupe PERIAL publie inédit tourné
mentaux PERIAL AM adhére aux PRI (Principes I'Obser- PERIAL sa stratégie RSE : versla
tdaps sa obtient la pour nvestissement vaat0|re _?e signe la charte PERIAL Positive 2030 blodgle_rsne
stratégie ot ilier ; ; urbaine
sualedle  cerfication|SO  5HVSRQVDEOH GH'B89le Paris Action Le Groupe PERIAL
50 001 pour le et obtient la note A Climat et emménage a la Fi ;
sement et N ) , ge a la Factorie
- systeme de chaque année, s’engage au by PERIAL. siége
de gestion t récompensant sa niveau Platine el - S0
managemen ompensant S manifeste des ambitions
de I'énergie de la stratégie d'investis- du Groupe, labellisé
SCPIPFCC sement et de gestion !

Fitwel et Cycling Score
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FRQYLFWLRQ OD SHUIRUPDQFH HQY LURERIHHEBOMaholisée/BRLDOH HW
GH JRXYHUQDQFH VRXV WHQG LQWULQ3)RKXMH PBHIQW SITOU WILHEG 8 VWMREM HY SUHPLAUHV 6&3, GX4
I'activité et la positivité de son impact sur I'ensemble des REWHQLU OH ODEHO ,65 ,QYHVWLVVHPHQW 6RFLDOHFE
parties prenantes. VDEOH RXYHUW DX[ IRQGY LPPRELOLHUV GHSXLV RF)
Cette labélisation atteste de la cohérence et de la qualité

Des exigences réglementaires de la stratégie d’amélioration continue — dite best-in-pro -
quise renforcent JUHVV s GX SDWULPRLQH GH OD 6&3, PLV HQ SODFH
Alheureotile6® UDSSRUW GX *,(& HQMRLQWWLRQHHFWLRQ FOL
matique volontaire et immédiate et 'lPBES alerte quant a /D VWUDWAJLH (6* GH 3)2x VODSSXEH QRWDPPHQW VX
I'accélération du déclin de la vie sur Terre, la Commission tion de la performance de chacun des actifs, en amont de
Européenne, reconnaissant que le changement climatique leur acquisition et tout au long de leur vie en portefeuille,
et la dégradation de I'environnement constituent une me - jusqu’a leur arbitrage. Cette évaluation est réalisée a I'aide
nace existentielle pour I'Europe et le reste du monde, ren - GoXQH JULOOH GoXQH VRL[DQWDLQH GH FULWAUHYV
force les obligations des acteurs financiers et des TXHOV
HQWUHSULVHY HQ PDWLAUH H[WUD ILQD@BLWAHWHY (QYLURQQHPHQWDX] FRQVRPPDWLRC(
(Q SDUWLFXOLHU O0OHQWUAH HQ YLJXH XdueSeX éhiiBslddside g4 Weffet\dE eRe/IKesHoréser

RX 6)'5 REOLJH GHSXLV X Q QR P E Wdilorr déRessvubc@s\W\pr@GeacioR et amélioration de la
teurs financiers a plus de transparence quant a leur prise en biodiversité locale ;
compte des enjeux extra-financiers au sein de leur activité r &ULWAUHY 6RFLDX[ HW VRPNAWQXSROWWHVVLELOLWA HQ
et de leurs produits. Les acteurs financiers doivent notam- VHUYLFHV » SUR[LPLWA DFFHVVLELOLWA 305 3HUVRQQHV » OR
ment préciser comment ils prennent en compte les impa cts ELOLWA UAGXLWH SDUDPAWUHY LQWAULHXUV GH FRQIRUW HW GH
potentiels réciproques que font peser les facteurs exté - santé ;
ULHXUV HQYLURQQHPHQWDX[ VRFLDXIr HRWE WX XU D X ‘TROWIHUQBQHAW -HQJDJHPHQW 56( GHV ORFD
que leur activité peut avoir sur I'environnement, la société, taires, engagement avec les parties prenantes, résilience
la lutte contre la corruption, etc. Les produits financiers climatique.
sont également soumis a des obligations de transparence, /D VWUDWAJLH (6* GH 3)2x FRXYUH SOXV GH
en fonction de la place qu’ils accordent, dans le cadre de fonds, mais reste conditionnée notamment a la disponibi -
leur activité, aux facteurs de durabilité. lité des données et a 'engagement des parties prenantes
En 2022, c’est la taxinomie européenne qui définit les pre-
PLHUV FULWAUHV SHUPHWWDQW G H Lexdbvension lESGQde mos\pnaviqued G H
« durable » sur le plan environnemental, en fonction de sa reflete nos convictions profondes quant
participation & I'atteinte d’un de six objectifs environne - a nos responsabilités vis-a-vis de nos
PHQWDX[ PDMHXUV clients et partenaires
« I'atténuation du changement climatique ; Changement climatique, déclin de la biodiversité, enjeux de
« 'adaptation aux changements climatiques ; confort et de santé, transformation digitale ou résilience ur -

GH OoDFWLI GX

« l'utilisation durable et la protection des ressources aqua- EDLQH DXWDQW GOHQMHX[ PDMHXUV DYHF OHVTXHOOHVY OHV DFWLYLWAYV

d’immobilier et d’épargne interagissent fortement. C’est

pour contribuer a les résoudre et a ce que nos activités créent

des impacts positifs sur ceux-ci qu'aujourd’hui 100% de nos

IRQGYV LQWAJUHQW XQH VWUDWAJLH (6* GLWH T %HVW LQ 3URJUHVV -

« la protection et la restauration de la biodiversité et des YLVDQW » DPAOLRUHU HQ FRQWLQX OHV SHUIRUPDQFHYV (6* GHV DFWLIV
AFRV\VWAPHYV immobiliers. Et 80% des encours gérés sur nos SCPI et SCI

'HV FULWAUHY GoH[DPHQ WHFKQL&XMH VRQW FRXYHUWYVY SDU OH ODEHO ,65 HQ IAYULHU

WHULD RQW AWA GAYHORSSAV SRXU FH®¥%WH b QRHHW BVFHW\LW UW WW JAFHR @RWUH DPELWLRQ HVW GH WUDQVIRUPHU

miques a méme de contribuer substantiellement a deux durablement les pratiques de notre secteur et faciliter les

GH FHV R E'sttdriuaidnl &0 changement climatique investissements engagés.

et 'adaptation au changement climatique. Pour étre consi - &HV GHUQLAUHYVY DQQAHV QRXV DYRQV FRQVWDWA » OD IRLV GHV DW

dérée comme durable au sens de la taxinomie euro- tentes grandissantes de la part de nos clients locataires et

péenne, une activité économique doit a la fois démontrer investisseurs, mais également une forte accélération du

gu’elle contribue substantiellement a I'atteinte de I'un des FDGUH UAJOHPHQWDLUH QDWLRQDO HW HXURSAHQ 3(5,%$/ $0 SDU

six objectifs précités ; prouver qu’elle ne nuit significative - ticipe activement a l'interprétation de ces réglementations

PHQW » DXFXQ GHV FLQT DXWUHV VHGRQPOW ISULH) EHSIH DLW H1BW GoLPPRELOLHU GXUDEOHV VDQV RXEOLHU

T 'R 1R 6LJQLILFDQW +DUP - HW UHYV S départitigeCattiVergedt RuxWématckies o' inqoVation pré -

et sociaux garantis par le droit international. figurant les prochaines évolutions réglementaires, comme

L'ensemble de ces dispositions vise a une compréhension le sujet de la finance a impact. Cet équilibre est l'illustration

commune des activités pouvant étre considérées comme parfaite de notre raison d’étre et nous sommes toutes et

durables et a une orientation des investissements vers WRXV SDUWLFXOLAUHPHQW HQWKRXVLDVWHV » LQQRYHU DX VHUYLFH GH

ces activités. nos clients.

tiques marines ;

« la transition vers une économie circulaire, économe en
ressources ;

« |la prévention et la réduction de la pollution ;

TRYALIS

02175(8,/

0

o)

,1',&$7(856 '( 3(5)250%$1&(
(:75$0),1%$1&,£5( 68,9,6

/

0 La Performance
énergétique
N\, l 7
=y

@ Les émissions de Gaz

a Effet de Serre (GES)

)

@ La Biodiversité

9

e Les Labélisations
& Certifications

A
@ La Vonilite

I

@ Les Services a proximité

des immeubles

©
YA
0 La Gestion de la Chaine
d’Approvisionnement

N

@ La Résilience

Cliquez ici



Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici

Etre moteur de la
transformation vers 'epargne
— et 'immobilier responsables,

pour accompagner chacun de
nos clients et construire, tous
ensemble, un avenir durable.

L_/H *URXSH 3(5,$/ HVW » OD FURLVAH
de I'immobilier et celui de I'épargne. Ce positionnement
VLQIJXOLHU HVW QRXUUL SDU XQH
O0LQWAJUDWLRQ GHV FULWAUHV (
HW GH *RXYHUQDQFH HVW DXMRX
assurer la viabilité de I'activité et la création
d’impacts positifs pour 'ensemble des
parties prenantes.

LE GERSCHWIN

*8<$1&2857 O

Société de gestion de portefeuille

PERIAL ASSET MANAGEMENT

SAS au capital de 495 840 euros

(Associé Unique : PERIAL SA)

Siége social : 34 rue Guersant - 75017 Paris
Agrément AMF n°GP 07000034

775 696 446 RCS PARIS

DIRECTION

Monsieur Eric COSSERAT, Président

Madame Chris HUTIN, Secrétaire Général

Monsieur Loic HERVE, Directeur Général Délégué
Monsieur Laurent BOISSIN, Directeur Général Adjoint

INFORMATION

Monsieur Nicolas POUPONNEAU
Responsable services clients
Tél.: 0156431111

E-mail : infos@perial.com

COMMISSAIRES AUX COMPTES
SECA FOREZ

COMMISSAIRES AUX COMPTE SUPPLEANTS
Laurent BECUWE

3)2x
Société Civile de Placement Immobilier & capital variable
Siége social : 34 rue Guersant - 75017 Paris
Visa AMF n°13-20 du 30/07/2013
513 811 638 RCS PARIS

Dépositaire
Société CACEIS Bank France

Expert immaobilier
Cushman & Wake eld Valuation France

Commissaire aux comptes titulaire
B&M Conseils

Commissaire aux comptes suppléant
KPMG

Capital maximum statutaire
3000 000 000 euros

jganes
de direction
& de controle

Conseil de Surveillance

MEMBRES

Monsieur Pierre-Yves BOULVERT

Monsieur Philippe HAGUET

SNRT, représentée par Madame Alice CHUPIN

SOGECAP, représentée par Monsieur Alexandre POMMIER
Monsieur Thibaud VINCENDON

Monsieur Max WATERLOT

MEMBRES SORTANT

Monsieur Jean PITOIS

Monsieur Michel MALGRAS (vice-président)
Monsieur Damien VANHOUTTE (président)
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Performances Ovidendes 2071
—QDQFLAUHYV

Taux de distribution

TRI5 ans™ TRI origine ™ 2021

LES CHIFFRES SIGNIFICATIFS 2021 EVOLUTION DU PRIX DE LA PART 3 1 9 5 2 7 4 5 9
Prix acquéreur frais inclus au 31/12 ’ { , { , {

Nombre de parts 13638 976
Prix de la part au 01/01 {b

Prix de la part au 31/12 {b
Prix de retrait au 31/12 {b

Collecte nette des retraits {b D
Nombre de parts échangées 1253364 @ m @ €
303 3UL[ GH SDUW DFTXAUHXU PR\HQ {b ro m—rn

{

Prix de la part 25 567 {O G b

**Le Taux De Rendement Interne en tenant compte & la fois du prix 1 9 6 b Associes Caplta Isation
(TRI) indique la rentabilité d'un d’acquisition, des revenus pergus sur au 31/12/2021 au 31/12/2021

investissement sur une période la période d'investissement et de la
donnée (souvent 5, 10 et 15 ans) valeur de retrait.

Les performances passées des SCPI ne préjugent pas de leurs performances futures.
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3)2x DIILFKH SUAV GH oLooLDUGY GH FDSLWDOLVDWLRQ

conforte par la méme occasion sa position au sein du top 10 des SCPI du

marché, tout en se placant au-dessus du taux de distribution moyen du

marché qui lui a été de 4,45%. En effet en 2021, votre SCPI a une nouvelle

fois fait preuve de résilience en collectant 246 M€. Elle a ainsi affiché une

performance de 4,59% sur la période. Son engagement environnemental

UHFRQQX TXL IDLW SDU H[HPSOH GH 3)2x OD SUHPLAUH 6&
nombre d'immeubles gérés, continue de la démarquer de la concurrence et

d’attirer de nouveaux porteurs de parts de plus en plus sensibilisés a cette

problématique plus que jamais d'actualité. En paralléle, le dividende délivré

SDU 3)2x HVW UHVWA VWDEOH GoXQH DQQAH VXU OoDXWU

Concernant les investissements, cette année a été marqué REMHFWLI GOLQYHVWLVVHPHQW DQQXHO GH SOX:'

par I'acquisition & 100% d’un immeuble de bureaux a la &RWA ORFDWLI DSUAV XQH DQQAH FRPSOLTXAH T

"AITHQVH SRXU Ob DLQVL TXH OoDFTXHWQWIULRQGD®HY OHGW2YQOD VLWXDWLRQ GHYUDLW

DXWUH LPPHXEOH GH EXUHDX[ HQ L@GDYRWHRQ DDHHB)ZAM» XQH EHOOH G\QDPLTXH

SUR[LPLWA SRXU 0b 1RXV DYRQV AutROHPEQW SULV XQH

SDUWLFLSDWLRQ GH 0b GDQV O LPPHXE GH XUEHYI A RQWXAXH@QW GH WUDYDLOOHU GH

SUHPLAUH FRXURQQH » $UFXHLO- étlalidr) AussPoieDl& re@aditithHevhebt flles actifs vacants

quisitions ont représenté un montant supérieur a la col - que leurs arbitrages pour minorer leurs impacts sur le fonds.

OHFWH Ob DX WRWDO SRXU XQ W D %{rCeHetnidrQdit fobisQWwnddejaldugliques pistes dont

GH &RPPH YRXV SRXYH] OH FR Q \t&tanasHievraiont aboDtiF grachainement et ainsi nous

tions se sont focalisées sur la France par opportunités. SHUPHWWUH GH UADOLVHU DX PRLQV O0Ob GH FHVV

> QRWHU TXH Ob GH FHVVLRQV-RQVERXSWIHXWHQX GHJI®oHQVHPEOH GH FHV SDUD

SDUWLV VXU DFWLIV HW XQ SRUW H I HwhsQi@htidécidéiBty pttiert\at drékatgirQdrre fdur -

allons la encore poursuivre notre politique de désinves- FKHWWH GH GLVWULEXWLRQ QHWWH HQ OD IL

tissement visant a nous séparer des lignes non straté b SDU SDUW

JLTXHV SRXU 3)2x

Votre SCPI a généré un résultat comptable par part en Situation des Placements

jouissance supérieur a la fourchette prévue puisqu’il s’est FINANCEMENTS

AWDEOLW » b GX IDLW QRWDPPHQW AirHdé fdofiter des\eHiets FEREHIISE DeNVehdktement,

sur I'exercice passé en lien avec le dossier avec le locataire nous avons mis en place deux financements long terme dit

$\PLQJ 'X IDLW GX FDUDFWAUH H[FHSWK\BR@HA FDH. BHBRXUUXG PRGHVDQW WRWDO GH 0

bien que favorable, et des incertitudes sur I'avenir, nous GHX[ RUJDQLVPHY EDQFDLUHY DOOHPDQGV %HUC

avons jugé préférable de verser un dividende équivalent a Lel* ILQDQFHPHQW GH O0b D AWA PLV HQ SODFH SR
» VDYRLU b N8B dvah©dingV reconstitué VLWLRQ GH 9E@GOROHPROWDQW GH SUAV GH 0b D A

du report a nouveau. FRQWUDFWA YLD 00233&, ODMHVWDO SRXU Oo0DF-
Sur 2022, nous comptons poursuivre nos investissements social France d’Arcueil. Pour profiter au maximum de I'uni

en nous diversifiant sur des classes d'actifs alternatives et vers de taux bas dans lequel nous avons baigné en 2021,

en Europe si le marché le permet malgré le déclenchement nous avons également mis en place un financement Corpc

GHV KRVWLOLWAY HQWUH 8NUDLQH HWUBXMVERP $RXP HQRXNLURPGHQ PRQGWDQW GH O0b L
déja mis en ordre de marche en devenant acquéreur début nisme bancaire frangais CEIDF nous permettant de rester

PDUV GoXQ &OXE OHG GH 0b VLWXA @eRilje\polr Hous pa3iioHner rpidemxr@sur des opportu -



Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliguez ici

QLWAV TXoRIIUHQW OH PDUFKA XW L O LQUELQUHSXCWIFFRES GHINFORMATIONS CLEES 1RXV YRXV SURSRVRQV est d’assurer I'égalité entre anciens et nouveaux associés.
décembre 2021. PFOC « un dividende de I'exercice au montant des acomptes déja PRIX ET MARCHE DES PARTS
L'objectif est tout au long de I'année de pouvoir réaliser 6XUIDFH HQ P+ b. verseés, soit b (Q 3)2x D EAQAILFLA GH OoLQWAUAW GHV L
des acquisitions en anticipant au maximum la collecte et Nombre immeubles 206 /H UHYHQX SDU SDUW HQ MR¥LFVUDQFHRAPRAPAYMKWM GAPRQWUH OH QRPEUH GH SD
ainsi créer de la valeur pour les porteurs de part. Le taux GHQGH » b SDU SDUW VDQV XWLOLVDO®S3REI mBuvelked gaRdpbdur» QR XY H DoX
PR\HQ GHV HPSUXQWY FRQWUDFWAYV m%_womﬁe@aw&xi GLVSRQLEOH SOXV YDOXH GLVWULE X &t la méme période, 363 497 parts ont fait I'objet d'un
MRXUV » $X GAFHPEUH OoH QL ¥PEx’GoaHQGHWWH 86,6 % Le report & nouveau représente a fin d'année 2021 b retrait.
PHQW JOREDO GH OD 6&3, D DXJPHQWA SRXU DWWHLQGUH SDU SDUW HQ MRXLVVDQFH VRLW S U A Va@attur devidrilisativn §@&ablit & bbSDU SDUW
VRLW SDU UDSSRUW » OoDQ SDVVA BXPEHRTBEPH SAULRGH SDUW SDU UDSSRUW » SDU UDSSRUW » TXDQG OD YDOHXU GH UHFR
/H SDWULPRLQH LPPRELOLHU GH 3)2x IDLW O0REMHW GoXQH DQ/H WDX[ GH GLVWULEXWLRQ VoADEt@itW » b SDS BDWW SDU UDSSRUW »
Situation Locative SHUPDQHQWH WHFKQLTXH ILQDQFLAUH FRPPHUFLDOH HW SURV HQ SUHQDQW HQ FRPSWH ©D QRXYHOOH PAWKRGR
RELOCATIONS 2021 pective. Cette analyse permet de planifier les arbitrages a ORJLH GH FDOFXO GH 00%63,0 TXL-LQFIDR,:,J.?RUtH CdayAVR_UI?DL,V(TOP I'L'V'Flc? ant total des |
" . . . . ~ ernition aux cupation rinancier : lyision du montant total des loyers
/HV VXUIDFHV UHORXAHV HQ FRP S Wefferwer, etldlel @BldeDY laR1Giéghe Winvestissement OLWA AWUDQJIAUH &H QRXYHO @ G L B e o Sam b decs idormitss componsatioes de loyr
UHSUAVHQWHQW Pe SRXU XQ OR\HU DWJ@asHL@s adtidhdinises enlmeuvre, consécutives cette présenté sur les exercices précédents. par le montant total des loyers facturés dans I'hypothése o l'ntégralité du patrimoine
Les mesures d’accompagnement accordées aux nouveaux analyse, doivent assurer I'avenir de votre SCPI en termes Par ailleurs, il est rappelé que chaque nouveau souscrip de la SCPI serait louée.
ORFDWDLUHV VRQW GoHQYLU R"Q ) G H \e@iRthibiition et-tie) Vatdhsation. teur acquitte un prix de souscription formé de la valeur Les performances passées des SCPI ne préjugent pas
(Q HITHW ORUVTXH OD 6RFLAWA GH *HQWLR® D FPROWHWEHY %QHSIWWDWLVH JOREDOH GX SDWULPRLQH Y DO iHofitihale de la part et d'une prime d’émission, dont I'objet de leurs performances futures.
chise, celle-ci fait généralement I'objet d’un lissage sur la G H[SHUWLVH GHV LPPHXEOHVY HW YDOHXU GHV SDUWV UADOLVAH SDU XQ
durée ferme d’engagement afin de garantir un revenu H[SHUW LQGASHQGDQW QHWWH @MWRNKY GURLWV HW FKDWDRY87,21 '8 &$3,7%/ O(1 b0 "$7( '( &518$7,21 o6 0O 120,1$/ '(/$ 3$57
constant et immédiat. Les principales relocations sont b DX OLHX GH b HQ SRXU 3)2x . .
) ) . R MONTANT REMUNERATION HT DE LA
FHOOHV GH $7+/21 &%$5 5(/($6( VXU-OoLIEﬁW&IlXtErOgH)bB(e@!eQBeﬁeursdexpertls~e, par rapport a MONTANT DES CAPITAUX GERANCE PRIX
*(7 0e TXL D SULV » EDLO XQH VXUIDFH IBWHW GHP+ SRXSAULPAWUH JOREDO HW GH » SAUL DU CAPITAL SOUSCRITS NOMBRE NOMBRE A LOCCASION D'ENTREE
XQ QRXYHDX OR\HU DQQXHO GHLP .bPHW GH PRV WRQ VD o NOMINAL AU COURS DE PARTS D'ASSOCIES DES AUGMENTATIONS DE AU
) ' . ) L ANNEE AU 31 DEC. DE LANNEE AU 31 DEC. AU 31 DEC. CAPITAL 31DEC.© ©
PHXEOH *8<$1&2857 /( *(56+:,1 - S RXaUpl¥¥aleXdlobale sur le patrimoine s’inscrit a
IDFH GH P HW XQ OR\HU DQQXHO GH .bb 2017 20660
2018
LES CONGES RECUS EN 2021 PGE 2019 22081
Les congés au cours de cet exercice représentent une su La provision pour gros entretiens basée sur un plan quinquer- 2020
IDFH GH Pe HW XQ OR\HU DQQXHO #ID®oGI) WILDR'@ X[ VRPILAVFULW » ILQ GAFHPEUH » b HQo&LPL
OLRQV GoHXURV /HV ATXLSHV GH 3(5 @XWVR®\GHDQDXYPIHAWUFLFH SDU UDSSRUW » (1) Prix de souscription en période d'augmentation de capital
font au mieux pour anticiper de fagon optimale les éven - .
WXHOV GASDUWY GH ORFDWDLUHV HWRBSWIATSHT MITRBUTONY AYAQHPHQWYV Evolution des conditions de cession ou de retrait
non pris en compte dans les prévisions. Les loyers et produits annexes se sont élevés a 3$5 5$33257 DEMANDES DELAI MOYEN REMUNERATION
Les congés les plus significatifs portent sur les immeubles bcontre ben 2020. AU NOMBRE DE PARTS DE CESSIONS D'EXECUTION DE LA GERANCE
N N i ” * n X OMBRE DE PARTS  TOTAL EN CIRCULATION OU RETRAITS DES CESSIONS SUR LES CESSIONS
(11(9,//,(56 $<0,1 DYHF OD OLEAUDWH.RQ AGHX$xW,DW GH OODFWLYLWA LPPRELOLAUH AHNEEVVRUC DEES OU RETIREES $8 O EN SUSPENS GU RETRAITS 28 5(75$.76 O(1 b +70
VXU Pe HW GH 9,$75,6 6%$17¢( 0</%$1 VXUl P ben 2020 o o NS o
PHXEOH 6%$,17 35,(67 0</%1 SRXU XQ OHRUHY PQWRMOGGH[SORLWDWLRQ DXWUH TXH OoDFWLYLE’\.’/'Z\ LPPRELOLAUH
b VXU XQH VXUIDFH GH Pe VOAOAYH » tontre &n 2020. 2018 2,81% 0 NS 0
Les produits de trésorerie se sont élevés a b 2019 2.12% 0 NS 0
LES RENOUVELLEMENTS ET RENEGOCIATIONS DE BAUX contre ken 2020. 2020 0 NS 0
EDX[ RQW AWA UHQRXYHOAV RX UH® &SR LfiAancieiXs' E&oKtLAY G H bontre 2021 0 NS 0
OoH[HUFLFH SRUWDQW VXU Pe /H OR\HURDZIQIXHO +7 GH FHV
EDX[ HYW GOHQYLURQ PLOOLRQYV G dl XdthRt¥ de BsSital s@ Edlde P& Hn bénélide net de Informations sur les délais de paiement (euros)
JRFLDWLRQ HVW FHOOH GH 9(2/,% (19,5211(0(17 @d@V OoLP bken2020. (Q DSSOLFDWLRQ GH O DUWLFOH ' GX FRGH GX FRPPHUFH QRXV YRXV SUAVHQWRQV GDQV
PHXEOH 6$,17 0$85,&( /( '8)< GDQV OH FDGUH GoXQ VROGHV GHVY GHWWHV IRXUQLVVHXUV SDU GDWH G AFKADQFH DLQVL TX XQ UDSSHO GX WDEO|
EDLO FRPPHUFLDO DQV VXU PEXIREH KAQARFHHPHKW GLVWULEXDEOH VRLW
OR\HU DQQXHO GH .b HW OH S UL QFALGDIOFHH®HR X0\ H QHOUHALHF @ W b ECHEANCES ECHEANCES ECHEANCES TOTAL
HVW FHOXL Go.,$%, VXU O0LPPHXEOH +5HBRUMWLSUYRXYISRXWQWAULHXU b ECHEANCES ECHEANCES ENTRE J+31 ENTRE J+61 $80" (/> '( ~ HORS DETTES
XQ ORVHU DQQXHO GH b VXU XQH VXBLWH GH P. - b Ji J+30 ET J+60 ET J+90 J+90  ECHEANCES* FOURNISSEURS
Echéances au 31/12/2021
)2&86 $8&48,6,7,216 O(1 .bO Fournisseurs 0
N JRXUQLVVHXUV G LPPRELOLVDWDRQYV 0 0 0 0 806 663 806 663
IMMEUBLE HT. )5$,60'52,76HONORAIRES TVA TTC NIY*
- Total & payer 0 53173 30988 194 984 308 558 1146 594 1734297
Village 4 28 6
- — Echéances au 31/12/2020
Village 6 (Indivision Q/P 50%) 2281 3
- Fournisseurs 0 0 0
Orange Arcueil 0 0 0
(Participation controlée de Majestal 2) JRXUQLVVHXUV G LPPRELOLVDWLRQV 0 0 0
201 707 3771 42 8 205 530 Total & payer 11 547 062 0 754 637 0 0 5121335 17 423 034

*NIY : Loyers annuels prévus a l'acquisition divisés par la valeur AEM * Séquestres, Retenues de garanties ...
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Tableau d'affectation des résultats au 31/12/2021 (PSORL GHV IRQGV HQ b
TOTAL PAR PART PAR PART EN PLEINE JOUISSANCE 7278/ O O VARIATIONS 2021 727%/ 6 0
Bénéfice au 31/12/2021 Fonds collectés
Report a nouveau au 01/01/2021 + Cessions d'immeubles
5¢$1 3*5 0,11 0,12 + Divers (Emprunt) 80 000 000
Résultat distribuable au 31/12/2021 123 727 001,07 9,07 9,87 - Commission de souscription
Acomptes sur dividendes au 31/12/2021 8,11 8,82 - Achat d'immeubles (dont travaux réalisés)
Distribution Plus-Values s/cessions imm au 31/12/2021 - - - - Frais d'acquisition (non récupérables) 0 0 0
Report a nouveau au 31/12/2021 13136 505,15 0,96 1,05 - Divers
= Somme restant a investir 13338 812

En nombres de jours

* Depuis l'origine de la société - **Hors engagements sur les acquisitions d'immeubles (Promesses VEFA...).

Dividende / Bénéfice 5 IS Immeuble:
En tenant compte de ces engagements, le montant de la trésorerie a investir s'éleve a -126 543 212€.

Evolution par part des résultats financiers pour une part en pleine jouissance (en euros H.T.)

TOTALSDES TOTALBDES TOTALSDES TOTALSDES TOTALSDES
2017 REVENUS 2018 REVENUS 2019 REVENUS 2020 REVENUS 2021 REVENUS
Recettes locatives brutes 12,23
3URGXLWYV ILQDQFLHUV DYDQW SUQ,SD]./:\YHPHQW IROIRLWDLUH 0,02 0,13 0,28
Produits divers* 0,20 0,20 -
TOTAL REVENUS 11,56 100,00 12,81 100,00 12,71 100,00 12,03 100,00 12,52 100,00 Etre mOteu r
de la transformation vers
Commission de gestion 1,28 11,11 10,36 10,66 |’éparg ne et 'immobilier
Autres frais de gestion 0,36 0,62
(QWUHWLHQ GX SDWULPRLQH DX FRXUV GH O H[HUFLFH 1,33 1,21 0,21 1,68 responsables’
Charges locatives non récupérables 8,21 1,12 8,82 11,32
Sous-total charges externes 2,74 23,71 3,17 24,73 3,18 25,04 3,17 26,34 3,42 27,33 et construi re, tous ensem ble’
Amortissements nets -
- patrimoine 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 un avenir durable'
- autres 0,02 0,03 0,20 0,03 0,20 0,02 0,13 GoKXL SOXV GH
Provisions nettes &3, {LQYHVWLVVHXUYV
- pour travaux 0,16 0,30 2,32 0,03 0,26 -0,08 -0,66 H { { ORFDWDLUHV HW GHV
- autres 0,03 0,12 3,08 -0,12
Sous-total charges internes 0,21 1,78 0,42 3,33 0,40 3,15 0,42 3,50 -0,19 -1,50
TOTAL CHARGES 2,95 25,49 3,58 28,06 3,58 28,19 3,59 29,84 3,24 25,83
Résultat courant
Variation report a nouveau 0,02 3,63 0,13 1,00 -0,38 -3,20
5HYHQXV GLVWULEXAV DYDQW SUASBAYHPHQW IRUIDLWDLB%31 8,82 8,82
5SHYHQXV GLVWULEXAV DSUAV SUAOAYHPHQW IRUIDLWDLUH 8,81
®sous déduction de la partile non impuf[alble _z‘i I‘exercic@(}otatio_ns de l'exercice diminuées des reprise®hors dividende exceptionnel prélevé sur les plus-values de cession d'immeubles - L\{,J
*dont quote part des produits des participations contrélées soit ; 0.25€ /part % e{:
E O
Z ~
SYROXWLRQ GX SUL[ GH OD SDUW HQ b i
2017 2018 2019 2020 2021 E
Prix de souscription au 01/01*
Dividende versé au titre de 'année 8,60 8,82 8,82
Rentabilité de la part (Taux de distribution) en % @
Report a nouveau cumulé par part 0,61 1,00 1,00

* Prix acquéreur frais inclus @Dividende brut versé dans I'année rapporté au prix de souscription &jafvier de l'année. Le dividende brut s'entend avant prélevement libératoire et autre fiscalité étrangére
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Performances
Immobilieres

Répartition
Acquisitions 2021 sectorielle

91,4% @ Bureaux
45% Commerces
3,4% Santé et éducation
0,7% Logistique et
locaux d'activité

www.perial.com/
documentation#pfo2

Répartition
géographique

% @ Région parisienne
33,4% Régions
19,2% Europe - hors France
2,9% Paris

]
206

Immeubles

4

Walb

(Durée moyenne ferme des baux)

4,2 ans

Taux d'occupation Taux d'occupation
{ ( Financier Reel

{ SDU UDSSR 86,6 89,5

a périmetre constant)

Valeur d'expertise

Les performances passées des SCPI ne préjugent pas de leurs performances futures.
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Le format de la présente annexe est imposée par le cadre réglementaire européen. Le secteur de limmobilier, LaTaxinomie européenne GAVLJQH XQ V\VWAPBac#Hgealevnasure l'objectif durable de

particuliérement concerné par les enjeux environnementaux, est soumis a cette réglementation comme d'autres cation établissant une liste d’activités économiques environ-  ce produit financier a-t-il été atteint ?

secteurs économiques. Il est néanmoins a noter qu'au-dela d'un alignement pur et simple a ce cadre réglementaire, nementalement durables. Elle n’inclut pas, a I'heure

I'enjeu principal pour Iimmobilier est d'améliorer la performance du stock existant. Cette trajectoire d'amélioration actuelle, de liste d’activités économiques socialement du- QUELLE A ETE LA PERFORMANCE DES INDICATEURS

doit s'entendre sur plusieurs années - c'est tout I'objet de la stratégie ESG que PERIAL AM met en ceuvre. rables. Les investissements durables avec un objectif envi- DE DURABILITE ?

ronnemental peuvent étre alignés a la Taxinomie ou non. Lesindicateurs de durabilit¢ ~PHVXUHQW OD PDQLAUH GRQW C
objectifs durables de ce produit financier sont atteints.

Une activité durable au sens de la taxino - Les objectifs de réduction des émissions d'énergie primaire
mie doit : HW GoHDX GHV DFWLIV DFTXLV HQWUH HW
Contribuer a un ou plusieurs des six objectifs de la taxinomie. terme des 8 ans de détention sont disponibles dans le rap-
Seuls les objectifs environnementaux ont été définis, et, parmi port extra-financier du produit, publié au cours du premier
n eux, seuls fattenuation et fadaptation du et au changement semestre de I'année suivant I'exercice et disponible & la

climatique,ont,vu leurs criteres techniques définis. . .
page Documentation du site.

Pour plus d’information, vous pouvez nous contacter au tra-

vers du formulaire de contact disponible sur le site ou écrire
a I'adresse infos@perial.com.
COMMENT LES INVESTISSEMENTS REALISES
Latténuation du Ladaptation 21706,/6 v9,7a '( &$86(5 81 350-8",&(
L. , . . L au changement IMPORTANT AUX AUTRES ACTIVITES DURABLES
changement climatique L
La Commission Européenne, au travers de son Pacte vert, renforce les obligations des acteurs climatique AU SENS DE LA TAXINOMIE 7

financiers et des entreprises en matiere extra-financiére. Dans ce cadre, la Taxinomie Lesprincipales incidences négatives  correspondent aux
impacts négatifs les plus significatifs des décisions d’inves
tissement sur les facteurs de durabilité liés aux enjeux envi
OC ronnementaux, sociaux, de personnel, de respect des Droits

Humains, de corruption et d’actes de corruption.

européenne définit les caractéristiques des activités dites “durables” et le reglement Disclosure
(ou SFDR) prescrit la publication d’'informations extra-financiéres au sein des rapports de gestion

D>

des produits financiers. Les informations suivantes sont publiées & ce titre.

'-'““"faﬁon durable La transition vers Comment le produit prend-il en compte les autres
et la protection P S . N . .
P une économie circulaire, objectifs et comment veille-t-il & ne leur pas causer
des ressources économe en ressources d djudice i ?
aguatiques marines e prejudice important %
Pour I'activité de la SCPI,
seul I'objectif «adaptation
au changement clima-

( E::::l @ tigue» fait I'objet de cri -
WAUHV 1'16+-

Comme le rappelle le 6e

3)2X

6&3, FODVVAH HQ $UWLFOH VHORQ| OH UAJOHPHQW 'LVFORVXUH , . Iaprotectllonetla UDSSRUW GX *’(&
la prévention et la restauration de la d’experts Intergouverne -

réduction de la pollution biodiversité et des PHQWDO VXU O (

écosystemes
&OLPDW OH FKD!
matique fait déja peser des

Ce produit a-t-il un objectif d'investissement durable ? Satisfaire aux trois conditions ci-aprés risques significatifs sur les
populations, les écosys
Le terme « Investissement durable »  désigne un investissement dans une activité économique qui contribue positivement Ne pas causer Respecter WAPHV HW OHV LG.
a un objectif environnemental ou social, pour autant que ces investissements ne causent de préjudice important a aucun Etre confprme ?ni[?(;?:::? Iesg%iirzret ;es tures.
autre de ces objectifs. ?UX criteres aucun des autres [l minimales (droits En particulier, 'augmentation des températures moyennes
echniques objectifs de la fondamentaux du globe peuvent se caractériser par des variations ex

de foréts et aux canicules ; par des changements des ré
7 Ce produit a réalisé des investissements durables avec un objedf ..Ce produit a promu des caractéristiques environnementales/sociales . P
gimes de vents, pouvant générer, entre autres, des tem-

HQYLURQQHPHQWDO et, bien que n'ayant pas l'investissement durable pour objectif, il
7 dans des activités considérées comme durables sur le plan  SUAVHQWDLW XQH SURSRUWLRQ GH B GOLQYHVWLVVHPHQWY GXUDEOHYV pétes ; par la modification du cycle de I'eau et des
environnemental au sens de la Taxinomie Européenne ..avec un objectif environnemental dans des activités considérées précipitations, pouvant se traduire par des sécheresses
7 dans des activités qui ne sont pas considérées comme durables comme durables sur le plan environnemental au sens de la . . . p ..
sur le plan environnemental au sens de la Taxinomie Taxinomie Européenne @@ comme par des inondations ; par des aléas liés aux masses
Européenne ..avec un objectif environnemental dans des activités qui ne sont solides comme I'érosion des sols, les affaissements ou les
..Ce produit a réalisé des investissements durables avec un objectif pas considérées comme durables sur le plan environnemental //:j glissements de terrain.
VRFLDO B “Zsesceﬂi g;zgxg‘c?;'e Européenne L'exposition aux risques climatiques identifiés comme les
..Ce produit a promu des caractéristiques environnementales/sociales, ACIVITE DURABLE plus significatifs a ce jour par la société de gestion a été éa-

mais n'a réalisé aucun investissement durable luée pour I'ensemble des actifs immobiliers en France mé-
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WURSROLWDLQH JU%FH » O0oRXWLQURISAaksDeSWHONCIBAAIXHORSSA SDU ro» VRLW XQ DYDQFHPHQW GR P S WHHBD% deHaEbmMmatidrd d'eau.
O 2EVHUYDWRLUH GH O ,PPRELOLHU 'XWVeHISIEMens de Ae prodHiUiranajes R les DPE carbone. Ainsi, on comptait, au 31/12/21, une part d'investissements
VLWLRQ HW OD YXOQAUDELOLWA GHV Ex2)WLPHOWY DX[ ULVTXHV FOLPD durables avec un objectif environnemental, mais non-ali-

WLTXHV /HV K\SRWKAVHV VRQW IRQG '8)21'6 (1 ALIGNEMENT DES INVESTISSEMENTS JQAV DYHF OHV FULWAUHY GH OD WD[LQRPLH GH
GX *, (& e ||| BRI | AVEC LA TAXINOMIE [ HQ FRQVLGAUDQW OHV (QHUJ\ 3HUIRUPDQ
Cet .outll évalue les risques cllmathu.es liés é la submersmrl NANTERRE /VILLAGE 4  Immobilier 2.82% France Valeur vénale hors droits | 0.6%  2.8% DPE énergétiques A ; ou .
marine, aux vagugs de chaleur, aux |nondat|9ns, et aux sé PUTEAUX / VILLAGE 6 \mmobilier 115% France r HQ SUHQDQW HQ FRPSWH OHV '3( FDUERQH
cheresses et retraits ou gonflements des argiles, pouvant
fragiliser les fondations, les structures et le fonctionnement ﬁl?scch)lFt/TEs D'ARCUEIL 1 'Mmobilier France &HW DOLJQHPHQW UHIOAWH OH UDSSRUW GH OD YDOHXU YAQDOH
des actifs. L'équipe Développement Durable de la société KRUV GURLWY GHV DEWLIV Quels investissements étaient inclus dans
de gestion ceuvre & 'amélioration de la résilience, y compris ~ Ces investissements représentent la totalité des acquisi- « construits avant le 31/12/2020 « Non durables », quel était leur rble et
climatique, des actifs de la SCPI. En outre, les property ma tions 2021 de la SCPI. « dotés d'un Energy Performance Certificate A ou d'un étaient-ils soumis a des minima sociaux ou
nagers sont contractuellement engagés dans une démarche DPE énergétique A pour les actifs en France, environnementaux ?
de prévention et de gestion des risques. o ) « pour lesquels les risques climatiques les plus significa
Quelle était la proportion tifs ont été évalués, sur la valeur vénale hors droits de L@ SCP!I ne réalise pas d'investissement non durables, tous
d’'investissements liés a la durabilité ? I'ensemble des actifs immobiliers de la SCPI. les actifs immobiliers étant engagés dans la démarche de
Comment ce produit financier prend-il en réduction des consommations énergétiques et d'eau. De
compte les principales incidences QUELLE ETAIT LALLOCATION DES ACTIFS ? Le renforcement des missions des property managersinter- SOXV XQH SHUIRUPDQFH (6* PLQLPDOH RX OD G/
négatives sur les facteurs de durabilité ? Au 31/12/2021, les investissements de la SCPI se répar YHQDQW SRXU OH FRPSWH GH 3(5, $larbdactidn@’amélioratiidst r@d@ssaire a 'acquisition.
WLVVHQW GH OD PDQLAUH VXLY D Qs JUDQFH HW HQ SRXU O0(XURSH KFOOH)VUID GPYDAWARDWHASIH) XQ 3(5,$%/ (6* 6FRUH G
Consciente de son impact, la société de gestion prend en > /:I%;?lezo,( d’exploitation et d’efficacité énergétique et le suivi appro -
compte les principales incidences négatives de son activité fondi des performances énergétiques par les équipes Déve-
sur les facteurs de durabilité pour ce produit financier. (19,5211(0(17% BREE G ORSSHPHQW 'XUDEOH GH 3(5,$/ $0HIHULRHe® WEHIQIVE @16 AESIDIRE 8N ceuvre au
La SCPI minvestit pas dans des actifs liés & I'extraction, au 855%/ (6 (DPE Carbone) efficacement les immeubles du patrimoine du fonds. Les  long de Ia~ période de référence s:éten -
VWRFNDJH DX WUDQVSRUW RX » OD SUR | PLVVLRQV GH SURSHUW\ PDQDJHP HQi&nt QuMADjargw282] ®x3t uécemgbre
IRVVLOHVY GRQW O H[SORLWDWLRQ-SQ 1IQW LA FKDQI' goree volet résilience, y compris climatique 2021 afin d’atteindre les objectifs d’'inves -
ment climatique. B tissement durable ? )
/D VRFLAWA GH JHVWLRQ DQDO\VH -H( (DPE Energie) &HW DOLJQHPHQW UHIOAWH OH UDSSRUW GH OD YDOHXU YAQDOH
QHPHQWDX[ 6RFLDX[ HW GH *RXYHUQ (DPE Carbone) hors droits des actifs aux mémes caractéristiques, mais | 5 gratagie de sobriété énergétique est notamment assu -
cisions d'investissement comme dans sa politique de 121 '858%/ dotés d'un DPE carbone A surla valeur vénale hors droits e par une gestion et un usage vertueux que les property
gestion des actifs pour cette SCPI. de I'ensemble des actifs immobiliers de la SCPI. PDQDJHUV LQWHUYHQDQW SRXU OH FRPSWH GH Ol
Chaque actif immobilier de ce produit financier fait I'objet tion s’engagent contractuellement & mettre en ceuvre ; les
GoXQH QRWH VXU SUHQDQW HQ FRPSWH FULWAUHV (6* QUELLE ETAIT LA PART D’INVESTISSEMENTS mandats des property managers intervenant sur le patri-
&HWWH QRWH HVW FDOFXOAH GAV-O Lallocation des actifs ~ décrit la part d'investissements dans) REALISES DANS DES ACTIVITES TRANSITOIRES ET PRLQH IUDQADLYV GH OD 6&3, LQWAJUH HQ HIIHW G
QXHOOHPHQW OH FDV AFKADQW (-O (des types d'actifs spécifiquesDPPHQW OoHIIL HABILITANTES ? vier 2021 des clauses exigeant le respect et la contribution
cience énergétique de I'actif immobilier & travers plusieurs Lesactivités habilitantes ~ permettent & d’autres activités de  active aux objectifs de sobriété définis par la Société de
FULWAUHV PDLV AJDOHPHQW VD FRQVRPPDWLRQ GoHDX HW VRQ réaliser une contribution substantielle & un objectif environ - *HVWLRQ (Q GHVY FODXVHV VLPLODLUHV VoDS:¢
LPSDFW VXU OD ELRGLYHUVLWA 2Q VWARX yelspactelrs zoRomiglasHes in - - nemental. les property managers intervenant hors de France. Pour
« La classe de DPE ou d’Energy Performance Label ; vestissements ont-ils été réalisés ? Lesactivités transitoires  sont des activités pour lesquelles FHOD OHV IDPLOOHVY GoDFWLRQV VXLYDQWHV VR(
r /D SHUIRUPDQFH AQHUJAWLTXH GHV DFWLIV FRPSDUAH » XQ des alternatives bas-carbone ne sont pas encore disponibles ¢ optimisation de I'exploitation et de la maintenance des
EHQFKPDUN Ce produit investit exclusivement dans des actifs immobi- et qui présentent des niveaux d’émissions de gaz a effet de  actifs immobiliers ;
r /THV FRQVRPPDWLRQV GoHDX FRPSDidrdiad an s¥U3-j&cenQifmiddbided N serre correspondant aux meilleures performances. « sensibilisation des utilisateurs en vue d’améliorer leurs
« Le taux de végétalisation des actifs ; DANS QUELLE MESURE LES INVESTISSEMENTS La SCPI n'investit que dans des actifs immobiliersouausous- FRPSRUWHPHQWY HQ PDWLAUH GH VREULAWA Go:
« Etc. DURABLES AVEC UN OBJECTIF ENVIRONNEMENTAL jacent immobilier. Ces activités ne sont pas considérées < définition et réalisation de travaux d’entretien et d'amé -
0a7%$,(170,/6 $/,*1a6 $9(& /$ 7$;,120,( comme habilitantes ni transitoires. lioration, formalisés dans les plans pluriannuels de travaux ;
EUROPEENNE ? ceux-ci peuvent avoir trait a la production de chaleur ou de
@®/D /HV DFWLYLWAY DOLJQAHV DYHF OD WD[LQRPLH VRQW H[SULPAHV HQ SDUW froid, a la ventilation, a I'isolation, a la qualité de I'éclairage
+ De la valeur vénale hors droits des actifs alignés avec la taxino Quelle était la part d’'investissements ou du pilotage des installations - parmi d’autres actions.
PLH HQ SUHQDQW HQ FRPSWH OHV (3& HW '3( $ AQHUJAWLTXH durables avec un objectif environnemen - Les locataires sont sensibilisés & la gestion de I'eau lors des
Part des actifs considérés comme BT UL IRy - De'avaleur vénale hors droits des actifs alignés avec la taxino tal qui n'étaient pas alignés avec la FRPLWAV YHUWV HW » WUDYHUV OH VLWH /H %RQ
LQHFLHQWV GRWAHV GoXQ3( AQdétsblsidesadtifs PLH HQ SUHQDQW HQ FRPSWH OHV '3( $ FDUERQH Taxinomie européenne ? vaux, des équipements hydro-économes sont mise en place.
C ou moins) pondérée par la valeur vénale du fonds pondéré . P ) . . , .
hors droits. par la valeur vénale La SCPI a adopté un objectif minimum d’investissement alt En outre, de nouveaux contrats d’entretien des espaces
hors droits. JQA DXJ FULWAUHV GH OD WD[LQRPLH SRXU OoDWWAQXDWLRQ Q@Xngatbl®des actifs immobiliers de la SCPI s’'inscrivent YHUWY SUHQGURQW HIIHW GAV TXL SHUPHWW
Part des actifs considérés comme JHPHQW FOLPDWLTXH GH » KRUL]JRQ GX GAFHPEUH dans une logique de réduction des consommations énergé- GHV HVSAFHV LQGLJAQHV PRLQV FRQVRPPDWUL
LQH FLHQWV GRWAHV GoX( sur son patrimoine immobilier. En date du 31/12/2021, le WLTXHV HW GoHDX 3RXU FKDTXH D F VéhsemBly2u patorib@dDJH VXU XQH
ou moins ou sans DPE carbone) pondérée N . .
par la valeur vénale hors droits. SDWULPRLQH HVW DOLJQA » GXUAH GH KXLW DQV DSUAV VRQ DFTXLVLWLRQ » DWWHLQGUH
« 0,6%, soit un avancement de 3% en prenant en compte les r GH FRQVRPPDWLRQV AQHUJAWLTXHV HQ AQHUJLH SUL

DPE énergétique ; ou PDLUH RX DWWHLQWH GoXQ VHXLO GH N:K(3 P« DQ
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A l'assemblée générale de la société civile de placement
LPPRELOLHU 3)2x

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre
assemblée générale, nous avons effectué l'audit des

FRPSWHVY DQQXHOV GH OD VRFLAWA

clos le 31 décembre 2021, tels qu'ils sont joints au présent
rapport.
Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en appli-

FDWLRQ GHV GLVSRVLWLRQV GHY DUWLFOHYV /

code de commerce relatives a la justification de nos appré-
ciations, nous portons a votre connaissance les apprécia
tions suivantes qui, selon notre jugement professionnel,
ont été les plus importantes pour I'audit des comptes an -
nuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte
de Raxdivdd<aanmptesl dhneelOpisidansIdut éhsbmble et
de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n'exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes
annuels pris isolément.

UAJOHV HW SULQFLSHV FRPSWDEOH YV ddhm@pdRitd/darls & htOL\FleWs wraley del immo

FAUHV HW GRQQHQW XQH LPDJH |-G A OHL G XVDAMIRMW DOR BIHW LR SIAVUD

WLRQV GH OoH[HUFLFH AFRXOA DLQVL Toi¢ts GrésediBs dana/IX EoWnnR Qvale@De3téAd bile

et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de l'opinion

REFERENTIEL DAUDIT

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exer-

cice professionnel applicables en France. Nous estimons
que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces
normes sont indiquées dans la partie «<Responsabilités du
commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

INDEPENDANCE

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des
UAJOHV GOoLQGASHQGDQFH SUAYXHV
par le code de déontologie de la profession de commissaire

aux comptes, sur la période du 1* janvier 2021 & la date
d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

/D FULVH PRQGLDOH OLAH » OD SDQ G A Bastibn@ttiafsdés, autresrlocliier@stddfessés aux associés
FRQGLWLRQV SDUWLFXOLAUHY SRXU OWDXB UKD M UWWDWQ R LGODXFALAM K-S HW OHV FRPSWHV DQQXHOV

comptes de cet exercice. En effet, cette crise etles mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I'état d’'urgence sa
nitaire induisent de multiples conséquences pour les SCPI,
leurs investissements et I'évaluation des actifs correspon-
dants. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions
de déplacement et le travail & distance, ont également eu
une incidence sur la gestion opérationnelle des SCPI et sur
les modalités de mise en ceuvre des audits.

I'état du patrimoine sont évalués a leurs valeurs actuelles.

UAJOHV HW SULQFLSHV FRPSWDEOHV |URQAIDdeE sBie qu'Testinestifisansevsppidpriés

GMQ SODFH OH FRQWUIOH LQWHUQH TX H QurfoHdévgdnPpinionilielisqiedle hbH-dstatich\W e

EOLVVHPHQW GH FRPSWHYV DQQXHOV Q HinBrRaReSRNIANEMvEBYd GrelrQuBe est plus éle -

malies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes
RX UAVXOWHQW G HUUHXUV

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a
la société de gestion d’évaluer la capacité de la société civile
de placement immobilier a poursuivre son exploitation, de
présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informa
tions nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploi -
tation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

GH OoDQQH[H OHV SODFH P H Q Was doffReR annuels ont été arrétés par la société de gestion

3(5,$/ $VVHW ODQDJHPHQW

&HV GHUQLAUHV VRQW DUUAWAHV SDU OD VRFLAWA GH JHVWLRespsabiités du commissaire

base d'une évaluation, réalisée par I'expert immobilier in-
dépendant désigné en assemblée générale, des actifs im
mobiliers détenus directement et indirectement par la
société civile de placement immobilier. Nos travaux ont
consisté a prendre connaissance des procédures mises en

aux comptes relatives a l'audit

des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes an -
nuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance raisonnable
gue les comptes annuels pris dans leur ensemble ne com

RHXYUH SDU OD VRFLAWA GH JHVWLRQ HW » DSSUAFLHU OH FDpblﬂﬁ’lwaisld’momaliesSignificatives.
UDLVRQQDEOH GHV K\SRWKAVHV HW GHV PAWKRGHV XWLOLV A Hass8rBnde raisonnable correspond & un niveau élevé d'as

I'expert immobilier.

Vérification du rapport de gestion et des
autres documents adressés aux associes
Nous avons également procédé, conformément aux

S Dhbriddd dreRe®ide GrofessivmBlidpplicables\wh France, aux

vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

surance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé confor-
mément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative.

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’er-
reurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les déci-
sions économiques que les utilisateurs des comptes

1RXV Q DYRQV SDV G REVHUYDWLRQ » IRUPXOHU VXU OD VLQF Apk¢hnahiien se fondant sur ceux-ci.

et la concordance avec les comptes annuels des informa
tions données dans le rapport de gestion de la société de

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les
comptes annuels des informations relatives aux délais de

SDLHPHQW IRXUQLVVHXUV PHQWLRQQAHY » OoDUWLFOH '

code de commerce.

Responsabilités de la société de gestion
Il appartient & la société de gestion d'établir des comptes

DQQXHOV SUAVHQWDQW XQH LPDJH ILGAOH FRQIRUPAPHQW

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de com
merce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.
Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes
d’exercice professionnel applicables en France, le commis
Galre aux comptes exerce son jugement professionnel tout
DX ORQJ GH FHW DXGLW (Q RXWUH
« Il identifie et évalue les risques que les comptes annuels
comportent des anomalies significatives, que celles-ci pro-
viennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met

D Xdn ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et

vé que celui d'une anomalie significative résultant d’une

erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsifica-
tion, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou
le contournement du contréle interne ;

« Il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour
I'audit afin de définir des procédures d’audit appropriées
en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opi-
nion sur I'efficacité du controle interne ;

r ,O0 DSSUAFLH OH FDUDFWAUH DSSURSULA GHV
WDEOHV UHWHQXHV HW OH FDUDPFWAUH UDLVRQC

tions comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes
annuels ;

r ,O DSSUAFLH OH FDUDFWAUH DSSURSULA GH O

direction de la convention comptable de continuité d’ex -
ploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou
non d’une incertitude significative liée a des événements
ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés
jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que
des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'atten -
tion des lecteurs de son rapport sur les informations four -
nies dans les comptes annuels au sujet de cette inertitude
ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas
pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

« |l apprécie la présentation d’ensemble des comptes an

QXHOV HW AYDOXH VL OHV FRPSWHV DQQXHOV UH
WLRQV HW AYAQHPHQWY VRXV MDFHQWYV GH PDQL

XQH LPDJH ILGAOH

)DLW » 3DULV OH DYULO

/( &200,66%,5( $8; &2037(6
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A I'assemblée générale de la société civile de placement Avec PERIAL Asset management, votre OHVGDPHV OHVVLHXUV &KHU H V DVVRFALAVD X[ GHl [JRYWULEXWLRQ VOAWBEOLW » .
LPPRELOLHU 3)2x societe de gestion pots étrangers payés directement par la SCPI pour le

Conformément aux dispositions de l'article 18 des statuts, compte des associés.

YRWUH VRFLAWA YHUVH » 3(5,$/ $66(7 0$1$*(0(17 Nous avons I'honneur de vous présenter notre rapport re -
En notre qualité de commissaire aux comptes de votre so- r 8QH FRPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ SHUAXH DXSUAV GHV RBtFfa l'exercice clos le 31 décembre 2021 conformément Conclusion
FLAWA OD 6&3, 3)2x HW HQ DSSOLFDW LfréeutsHor®deDd sbviscFiich de parts nouvelles d’'un aux statuts de notre société et aux dispositions qui ré- $SUAV GHX[ DQQAHV SHUWXUEAHY SDU OD Fl
du Code monétaire et financier, nous vous présentons PRQWDQW PD[LPXP AJDO » KRUV WD[HV GX SUL[ GH gissent la SCPI. 3)2xUAVLVWH DX[ DOADV FRQMRQFWXUHOV TXL |
notre rapport sur les conventions réglementées. VRXVFULSWLRQ GHV SDUWV QRPLQDO SOXV SULPH GoAPLVVLRQFRXUV GH OoDQQAH OD 6RFLAW-A G Ha‘eNownamrce irgniédiate DNaLA dbservokdiéanmoins
Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des Cette commission, prélevée sur la prime d’émission, s’est ment tenus informés de sa gestion, et nous a communiqué que les sociétés de gestion, en général, peinent a trouver
informations qui nous ont été données, les caractéris- élevée a b KRUYV pubI[dxafcice 2021. toutes les explications utiles nous permettant de suivre GHV LQYHVWLVVHPHQWY FRUUHVSRQGDQWYV » C
tiques et les modalités essentielles des conventions dont r 8QH FRPPLVVLRQ GH JHVWLRQ AJDOH » KRUV WD[HV [lactualité de notre SCPI et d’assurer ainsi notre mission bituels de qualité et de rentabilité dans des délais com-
nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes a portant sur les produits locatifs encaissés hors taxes dans de bonnes conditions. patibles avec leurs volumes de collecte. Notre Conseil de
I'occasion de notre mission, sans avoir a nous prononcer KRUV FKDUJHV UHIDFWXUAHY DX[ ORFDWDLUHV HW VXU O HMrSdéRos réunions en présentiel ou en visioconférence, VXUYHLOODQFH SDUWDJH DYHF OD 6RFLAWA GH
VXU OHXU XWLOLWA HW OHXU ELHQ |R@GidanGdrs metséeHaBdntilds pegdspassotre[dotiété. nous avons pu examiner les projets d’acquisitions, la situa de vigilance.
tence d’autres conventions. Il vous appartient, selon les A ce titre, votre société a comptabilisé en charges un tion locative, le marché des parts et les comptes audités par La thématique environnementale est une valeur a laquelle
WHUPHYVY GH OoDUWLFOH / G X- & R GHORaRIQA WD LUH HWK RULQVDAN Eplirk\de I'exer notre Commissaire aux comptes. Cela nous a permis de lar OHV ORFDWDLUHY DGKAUHQW GH SOXV HQ SOXV
FLHU G DSSUAFLHU O LQWAUAW TXL V dce202D.FKDLW » OD FRQFOXVLRQ GH gement débattre sur les sujets relatifs a la mission qui nous liens propriétaires-locataires et sécurise d’autant I'attrac -
ces conventions en vue de leur approbation. r 8QH FRPPLVVLRQ GH FHVVLRQ GH SDUWV AJDOH » K R U \est dévolue, avec la vigilance nécessaire a I'appréciation du tivité de notre SCPI. La dimension Européenne continue
Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous com taxes du prix versé par I'acquéreur lors de la cession des WUDYDLO DFFRPSOL SDU OD 6RFLAWA G¢ipdteisaslimin.
muniquer les informations relatives a I'exécution, au cours parts en cas d'intervention de la société PERIAL Asset Nous remercions I'ensemble des équipes de la Société de
de I'exercice écoulé, des conventions déja approuvées par ODQDJHPHQW Le patrimoine social *HVWLRQ SRXU OHV HIIRUWV GASOR\AV GDQV OD J
I'assemblée générale. Aucune commission n'a été versée a ce titre par votre (Q OHV LQYHVWLVVHPHQWY GH 3)2x ROW3SRHWARXU OHY (QIRUPDWLRQV GRQW QRXV D
Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons SCPI sur l'exercice. ILQ GoDQQAH 0b VXSSOAPHQWDLUH YV niea YéndfitidaldopurHdebs @antohs, puis dans les rap
estimées nécessaires au regard de la doctrine profession r 8QH FRPPLVVLRQ VXU DUELWUDJHY DX WDX[ PD[LPDO Gdébut2022. Les ressources sont composées d’une collecte SRUWV AWDEOLV SRXU FHWWH $VVHPEOAH *AQAUL
nelle de la Compagnie nationale des commissaires aux 79%$ HQ VXV VXU OH SUL[ GH YHQWH QHW YHQGHXU QHWWH GH Ob FRQIRUWAH SDU 0b G H HUFDQFHRHPHOQ BDYQRWUH &RPPLVVDLUH DX[ FRP
comptes relative a cette mission. Ces diligences ont constaté sur chaque immeuble cédé. FDLUHV HW SDU Ob GoDUELWUDJHV LOQYHVWLIJDWLRQV TXoLO PAQH WRXW DX ORQJ GH ¢
consisté a vérifier la concordance des informations qui Pour les cessions réalisées en 2021, le montant enregis /H QLYHDX GOHQGHWWHPHQW GH SidrithiPds donXil@obsIfakipatOHY LH U
nous ont été données avec les documents de base dont tré dans les charges de I'exercice de votre SCPI au titre de qui améliore temporairement la capacité de distribution $SUAV DYRLU SULV FRQQDLVVDQFH GHV UDSSRUW)
elles sont issues. FHWWH FRPPLVVLRQ VbAKRAMHWD[HV de notre SCPI. aux comptes et, notamment, du rapport spécial décrivant

r 8QH FRPPLVVLRQ GH VXLYL HW GH SLORWDJH GHV WUDYDX$X®X GAFHPEUH 3)2x FDSLWDOLVDLWOHV PBRG@RXKQWIRRQV YLVAHV » OoDUWLFOH / (
Conventions soumises taux maximal de 3 % TVA en sus du montant des travaux YDOHXU LPPRELOLAUH KRUV GURLWY GHWDLUOH HMHUQLYAHHIDYRXPLVHY DX YRWH GH Oo$V
a l'approbation de IAssemblée Générale réalisés. 6RFLAWA &XVKPDQ :DNHILHOG 9DOXDW LG YoLB iMitths & considérer notre avis favorable & I'ap
Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d’'au Pour 2021, le montant facturé par votre société de ges- /D YDOHXU GOH[SHUWLVH » SAULPAWUH PRGN Bed voniptdshie Vaxdrcitd; et a I'adoption des
cune convention et engagement conclus au cours de WLRQ DX WLWUH GH FHWWH FRBEKIR(OML.RQ VoAOAYH » DORUV TXH OD YDOHXU GH UHFRQVW LW X&dlRasDuE/Bus¥anfisdBHises. SRXU
I'exercice écoulé a soumettre a I'approbation de 'assem- taxes. VoOAWDEOLU » b SDU SDUW HQ UDSSR®XW BFROXOUYDOH XWoSWWRXEGBHS*AQAUDOH QRXV SU
EOAH HQ DSSOLFDWLRQ GHV GLVSRVLWLRQV GH OoDUWLFOH / WLRQ GH b renouvellement de 3 membres du Conseil de surveillance.
précité. Nous remercions les candidats pour I'intérét qu'ils portent

)DLW » 3DULV OH DYULO Le revenu a leur SCPI et pour leur engagement en cas d’élection, a
Conventions déja approuvées JLQ OH WDX[ GoORFFXSDWLRQ ILQDQBHSW X9 HQAMHU»O0HQWHPEOH GHV DVVRFLAV DXS
par 'Assemblée Générale OAJAUH EDLVVH SDU UDSSRUW DX GABHPEHMWVNLRQ
Par ailleurs, nous avons été informés que I'exécution des /( &200,66%,5( $8; &2037(6 /H GLYLGHQGH GLVWULEXA HVW UHVWA VWDEOH » b SDU SDUW 8QH
conventions suivantes, déja approuvées par I'assemblée B&M CONSEILS recette non récurrente pergue en fin d’année a permis de
générale au cours d’exercices antérieurs, s'est poursuivie BRUNO MECHAIN FRQVROLGHU OH UHSRUW » QRXWHDX TXL VoAOAYH GAVRRARIENVANHOUTTE

au cours de 'exercice écoulé. 0(0%5( '"(/$ &203%*1,( 5(*,21%$/( '( 3%$5,6 b VRLW MRXUV GH GLVWULEXWLRQ 35086,'(17 '8 &216(,/ '( 6859(,//$1&(
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Etat du patrimoine (en euros . . Situation d'ouverture Affectation résultat Autres Situation de cléture
P ( ) Tableau de variation des Capitaux Propres 31/12/2020 N-1 mouvements 31/12/2021
6 0O o 0
Valeurs Bilantielles Valeurs estimées Valeurs Bilantielles Valeurs estimées Capital
PLACEMENTS IMMOBILIERS Capital souscrit

Immobilisations locatives Capital en cours de souscription

"URLWV UAHOV 8VXIUXLWV EDLO HPSK\WARWLTXH VHYYLWXGHVf Capital retrait de parts
Primes d'émission et de fusion

3ULPHV G APLVVLRQ RX GH IXVLRQ
3ULPHV G APLVVLRQ HQ FRXU GH VRXVFULSWLRQ
3ULPHV G APLVVLRQ UHWUDLW GH SDUWV

Amortissements droits réels -

Concessions +

Amortissement concessions -

&RQVWUXFWLRQV VXU VRO G DXWUXL + —
$PRUWLVVHPHQW GH FRQVWUXFWLRQV VXU VRO G DXWUXL 3UAOAYHPHQW VXU SULPHV G APLVVLRQ RX GH IXVLRQ - 386 801 880,23
Terrains et constructions locatives + Ecarts de réévaluation
P Ecarts de réévaluation
Immobilisations en cours +

(FDUW VXU GASUAFLDWLRQ GHV LPPHXEOHV G DFWLIV

Fonds de remboursement prélevé surle résultat distribuable

Provisions liées aux placements immobiliers

'"ASUAFLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOH G LPPRELOLVDWLRQY ORFDWLYHV
*URV HQWUHWLHQV » UASDUWLU VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV

Provisions pour risques et charges -

Plus ou moins values réalisées sur cession dimmeubles et de titres financiers controlés

Réserves

N N - o Report a nouveau
Titres Financiers controlés P

Résultat de I'exercice

,PPRELOLVDWLRQ ILQDQFLAUHV FRQWUIOAHV +
"ASUAFLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOH GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV FRQWUIOAHV Acompte sur distribution - 102121 666,88 102 121 666,88
— , TOTAL GENERAL 2005 095 324,60 - 155383516,40 2160 478 841,00
Provisions pour risques et charges +
TOTAL | (Placements immobiliers) 2614 577 908,10 2637 997 535,82 2412392 850,22 2505 906 513,73
|mmobilisations financieres Compte de Reésultat 31/12/2021 31/12/2020 9DULDWLRQ HQ .b

PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUIOAHV  +
"ASUAFLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUIOAHV
$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FUADQFHV UDWWDFKAHV+GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV FRQWUIOAHV

PRODUITS IMMOBILIERS

Produits de I'activité immobiliere

Loyers +
$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FUADQFHV UDWWDFKAHV GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUTOAHV ;

Charges facturées + -2%
Dépréciation des avances en compte courant et créances rattachées - - o iz

Produits des participations contrélées +

TOTAL Il (Immobilisations financieres) 16 266 184,89 16 266 184,89 16 411 363,63 16 411 363,63 -

Produits annexes +
AUTRES ACTIFS ET PASSIFS D'EXPLOITATION - — -

Reprises de provisions pour gros entretiens + 332%
Actifs immobilisés + A

7UDQVIHUWY GH FKDUJHV LPPRELOLAUHV +
Associés capital souscrit non appelé + " -

TOTAL | : Produits immobiliers 183817 179,74 165 416 340,90

Immobilisations incorporelles + -

Charges de l'activité immobiliére

,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV DXWUHV TXH OHV WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQV GASiW GH JDUDQWLHf

— ~ — Charges ayant leur contrepartie en produits - -2%

'ASUAFLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV DXWUHV TXH OHV WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQV -

Travaux de gros entretiens - 1288 688,00 8%
Créances

&KDUJHV G HQWUHWLHQ GX SDWULPRLQH ORFDWLI -
Locataires et comptes rattachés + " . -

Dotations aux provisions pour gros entretiens - 113%
Autres créances + - - — - -

Dotations aux amortissements et provisions des placements immobiliers - - - - 0%

Provisions pour dépréciation des créances - %
$XWUHV FKDUJHV LPPRELOLAUHV -

- - -100%

Valeurs de placement et disponibilité

Charges des participation controlés

9DOHXUV PRELOLAUHYV GH SODFHPHQWV + -
TOTAL Il : Charges immobilieres 48 069 047,82 43 362 610,80
Fonds de remboursement + . o e
Résultat de I'activité immobiliere A = (I - 11) 135748 131,92 122 053 730,10
Autres disponibilités + . .
Produits d'exploitation
TOTAL Ill (Actifs d'exploitation) 159 076 424,86 159 076 424,86 134 393 537,90 134 393 537,90
'LYHUVHVY SURGXLWV G H[SORLWDWLRQ + - 0
Provisions pour risques et charges -
5HSULVH G DPRUWLVVVHPHQW G H[SORLWDWLRQ + - - - 0%
Dettes
= 5HSULVH GH SURYLVLRQ G H[SORLWDWLRQ + -31
'"HWWHV ILQDQFLAUHV -
7UDQVIHUWYV GH FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ +
'"HWWHV G H[SORLWDWLRQ -
N Reprises de provisions pour créances douteuses + 3111
Dettes diverses -
X " TOTAL | : Produits d'exploitation 29 759 368,59 36 898 190,95
TOTAL IV (Passifs d'exploitation) - 629 760 906,45 - 629 760 906,45 - 558 649 337,35 - 558 649 337,35
B . . . Charges d'exploitation
Comptes de régularisation actif et passif
" Commissions de la société de gestion - 2303 16%
&KDUJHV FRQVWDWAHYV G DYDQFH + - - - - —
" &KDUJHV G H[SORLWDWLRQ GH OD VRFLAWA -
BURGXLWY FRQVWDWAYV G DYDQFH -
. - - 'LYHUVHV FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ - -8%
Charges a répartir sur plusieurs exercices +
'‘RWDWLRQV DX[ DPRUWLVVHPHQW G H[SORLWDWLRQ - 21%

$XWUHV FRPSWHV GH UAJXODULVDWLRQ IUDLV G APLWLRQ G HPSUXQWV
OTAL V (Comptes de régularisation)

'RWDWLRQV DX[ SURYLVLRQV G H[SORLWDWLRQ -
Dépréciation des créances douteuses -
TOTAL Il : Charges d'exploitation 50 904 981,55 63 034 697,82 -12 130

APITAUX PROPRES COMPTABLES (I+II+1I1+IV+V) 2160478 841,00 005 095 324,60
VALEUR ESTIMEE DU PATRIMOINE 2183 898 468,72 2098 608 988,11

Résultat d'exploitation autre que I'activité immobiliere B = (1 - II) -21145612,96 - 26 136 506,87
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Compte de Résultat VXLWH 31/12/2021 31/12/2020 9DULDWLRQ HQ .b (Q

Produits financiers

Dividendes des participations non controlées + - - - 0%
3URGXLWV G LQWAUAWYV GHV FRPSWHV FRXUDQWYV + - - - 0%

Autres produits financiers + 3108 686%
5HSULVH GH SURYLVLRQV VXU FKDUJHV ILQDQFLAUHV + - - -

TOTAL | : Produits financiers 3560 514,40 452 813,12 3108

Charges financieres

&KDUJHV G LQWAUAWY GHV HPSUXQWYV - - -
&KDUJHV G LQWAUAWYV GHV FRPSWHV FRXUDQWYV - - - - 0%
$XWUHV FKDUJHV ILQDQFLAUHYV - 81 663,88

Dépréciations - - - - 0%
TOTAL Il : Charges financieres 1648 080,14 320 462,37 1328
Résultat financier C = - I 1912 434,26 132 350,75 1780

Produits exceptionnels

Produits exceptionnels +

Reprises de provisions exceptionnelles - -
TOTAL | : Produits exceptionnels 11 408,31 1676 725,96

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles -

Dotations aux amortissements et aux provisions exceptionnelles - - - - 0%
TOTAL I : Charges exceptionnelles 3113,49 10 182,40

Résultat exceptionnel D - | + I 8294,82 1666 543,56
Résultat net (A + B + C + D) 116 523 248,04 97 716 117,54

Hors bilan au 31/12/2020

2021 2020 2021 2020

DETTES GARANTIES ENGAGEMENTS RECUS
Engagements donnés : Cautions recgues des locataires

Garanties bancaires ****
(QJIDJHPHQWYV G DFKDWV G LPPHXEOHV 113 323 608

. . /LIJQH &7 &UHGLW $JULFROH DQV Ob
Engagements sur compléments de prix sur acquisitions
Engagements sur immeubles acquis en VEFA ** /LIQH &7 &UHGLW $JULFROH DQV 0b
Garanties données : /LJQH SDODWLQH &7 DQV  0b
! *

Hypothéques liées aux emprunts*** 112 336 000 112 336 000 /LIQH &7 &8,66( " (3$571( $5.($ DQV ob

. R
3URPHVVHV G DIIHFWDWE’%@gMSRWKAFDLUHV DUDQWLHV UHAXHV
3ULYLOAJH GH SUAWHXU®*@HgGHQLHU 33' HQ Aval, cautions

Total 175947 570 141985 270

Total 549 644 823 517 069 582

Etre moteur de la
transformation vers I'épargne

* Engagement d'achat d'immeubles : Promesse signée le 17/12/2021Immeuble Club Med Samoens pour 127 950 000€ - ** VEFA : UGE033 - TOULOUSE BUSINESS SCHOOL
*** Hypothéques/Engagements liés aux emprunts :

Actif financé Immeuble hypothéqué Hypotheque Promesse affectation IPPD 1er rang Hypotheque 3 ¢ rang

BAYERN LB BQLW b et 'immobilier responsables,
LCL ORQWSHOOLHU ORQWSHOOLHU b pour accompagner Chacun de
LCL 7KH :DYH 7UDQ F KFontenay rue carnot b .
LCL Apicil 3DWLR 6HLQH ORQW %RQQRW b nos CIIentS
CADIF Apicil 3DWLR 6HLQH ORQW %RQQRW b
BAYERN LB $PVWHUGDP :HVWHIPSDMHWUGDP :HVWHUSDUN b
BERLIN HYP Adam Smith Adam Smith b
LBP Rennes Cesson Rennes Cesson b
BAYERN LB 7TRWHP ODUVHLOOH 7TRWHP ODUVHLOOH b

31/12/20 b b b b
BerlinHYp 9LOODJH 9LOODJH b

31/12/20 b b b b

**+ Montants tirés en fin d'exercice : Ligne CT Credit Agricole 2 ans 50 M€ : - € — Ligne CT Credit Agricole 3 ans 50 M€ : 45 000 000 € — Ligne CT Credit AgriceleN2&n35 000 000 €
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Résolutions a titre ordinaire tées au titre de I'exercice clos le 31 décembre r OLFKHO 0%$/*5%$6 tions de larticle 422-205 du RG AMF, effectuée conformément aux dispositions des
WHOOHV TXH YLVAHV » O DUWLFOH / r 0(165% $(',),&,80 s /IXFLHQ 78//I'jiscription des demandes de retrait sur le re articles 422-204 a 422-217 du RG AMF ainsi
PREMIERE RESOLUTION Code monétaire et financier prend acte de ces r /IXF 5%$(02 gistre des ordres. Dans ce cas, les demandes dgue par les modalités régissant le marché de
/ $VVHPEOAH *AQAUDOH DSUAVrapidrs &f ar Qipti@EXodeEnO H F r oULF 6&+:$57= retrait sont suspendues. La confrontation est confrontation des ordres. La Société de Gestion
WXUH GX UDSSRUW GH OD 6RFLAWA GH *HVWLRQ GX UDS r 63,5,&% s 8JROLQH '858)/( effectuée conformément aux dispositions des procéde tous les vendredis a dix heures a I'éta
port du Conseil de surveillance et du rapport du  QUATRIEME RESOLUTION r 67$) ,19(67 s 'DPLHQ 9%$1+287 @afticles 422-204 a 422-217 du RG AMF ainsi blissement d'un prix d'exécution par confronta
Commissaire aux comptes, sur l'activitt delaSe / $VVHPEOAH *AQAUDOH VXU SURSRVLWLRQ® GKLBDWBR9,$528*( gue par les modalités régissant le marché detion des ordres d’achat et des ordres de vente.
FLAWA SRXU OoH[HUFLFH FORV PHAWBAGHPEHWWLRQ DSSURXYH OHV YDOHXUV FRPS confrontation des ordres. La Société de GestionLorsque le vendredi est un jour férié ou chémé,
« approuve lesdits rapports, bilan, compte de table, de réalisation et de reconstitution de la SEPTIEME RESOLUTION procede tous les vendredis a dix heures a I'éta I'établissement du prix d’exécution est reporté
résultat et annexes tels qu'ils lui ont été pré- 6RFLAWA IL[AHV DX GAFHPEUH L'assemblée générale, sur proposition de la se  blissement d'un prix d'exécution par confronta au premier jour ouvré suivant (samedi excepté),
sentés qui se soldent par un bénéfice de « valeur comptable de la société ciété de gestion, nomme pour une durée decing  tion des ordres d’achat et des ordres de vente. également a dix heures. La périodicité de la
HXURV b années, en qualité d’expert immobilier le cabi- Lorsque le vendredi est un jour férié ou chdmé,confrontation des ordres ne peut étre modifiée
* approuve en conséquence les opérations résu e« valeur de réalisation b QHW >BDSSHO GoRIIUHV HQ F RXtdiligs@nestRIQpxRI@x@uidntept reporté que si elle est motivée par les contraintes du
mées dans ces rapports et traduites dans ces < valeur de reconstitution b pirera lors de I'assemblée générale qui statuera  au premier jour ouvré suivant (samedi excepté),marché ; la modification est portée a la connais
comptes, et sur les comptes de I'exercice 2026. également a dix heures. La périodicité de la sance des donneurs d'ordres inscrits sur le-re
r GRQQH TXLWXV » OD 6RFLAWMNQHENMERBSQRQIGBIH O H[A confrontation des ordres ne peut étre modifiée gistre par lettre simple au moins six jours a
cution de sa mission pour I'exercice closle / $VVHPEOAH *AQAUDOH VXU SURSRVLWLRQ GH OD 6R que si elle est motivée par les contraintes du l'avance, et du public par additif & la présente
31 décembre 2021. FLAWA GH *HVWLRQ IL[H DX-PRQWDQW GH Résolutdons marché ; la modification est portée a la connais note d’information, insertion dans le bulletin
ros inchangé la rémunération a allouer a titre extraordinaire sance des donneurs d'ordres inscrits sur le-re d'information, information sur le site Internet
DEUXIEME RESOLUTION globalement aux membres du Conseil de sur gistre par lettre simple au moins six jours a de PERIAL et/ou sur son serveur vocal. Les offres
/| $VVHPEOAH *AQAUDOH GAFLBHLOODIQHHWSHRXWB BAHUFLFH HW DXW R HUIVIEME RESGLRITION l'avance, et du public par additif & la présente de cession sont alors réalisées au prix d’exécu
néfice de I'exercice d’'un montant de boursement des frais de déplacement. /0$VVHPEOAH *AQAUDOH GAFL GhbteViXrdoSriafios Rnskiibln RIEnsE¢ibulletin - tion aprés confrontation des ordres d'achat et
HXURV GH OD PDQLAUH VXLYDQWH OD 6RFLAWA GH *HVWLRQ GH din@BaliarP Hiorntatdh W le Bi@Hnternet  de vente enregistrés par la Société de Gestion.
« bénéfice de I'exercice b SIXIEME RESOLUTION DOLQAD GHV 6WDWXWYV FL D Sdé¢RERIAL et/ou sur son serveur vocal. Les offreke paiement de la valeur de retrait intervient
* report a nouveau antérieur b /$VVHPEOAH *AQAUDOH FRQIRUPAPHQW RAicl®10 - Retrait des associés de cession sont alors réalisées au prix d’exécudans un délai de guinze jours, en fonction des
WLFOHYV / HW 5 GX &RGH PRQAWDL.UH tion apres confrontation des ordres d'achat et contraintes administratives, a compter de la
JRUPDQW XQ EAQAILFH GLVWU etfidabdetddciGele renouveler trois postes au Chaque associé de la Société ne peut passer qu’ude vente enregistrés par la Société de Gestion.date de cléture mensuelle des souscriptions et
b sein du Conseil de surveillance et nomme, en ordre de retrait a la fois, pour un montant représen Le paiement de la valeur de retrait intervient sous réserve gu'il existe des demandes de sous
GAFLGH qualité de membres du Conseil de surveillance, tant un maximum de 0,5 % du capital de la Société dans un délai de quinze jours a un mois, en fenc cription compensant la demande de retraitLes
« de fixer le dividende de I'exercice au montant  pour une durée de 3 ans, soit jusqu’a 'Assem tel qu'il existe au ler janvier de I'exercice en cours ettion des contraintes administratives, a compter cessions de parts a titre onéreux sont soumises
GH b EOAH *AQAUDOH DQQXHOOH VH SUR QR QA D @\peutpasser une nouvelle demande que lorsque ladu jour oul la souscription a été recue. Les eesa un droit d’enregistrement de 5% appliqué sur
correspondant au montant total des acomptes  sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre précédente demande a été totalement servie ou sions de parts a titre onéreux sont soumises a unle prix revenant au vendeur.
déja versés. OHV FDQGLGDWV TXL RQW UHAX OH S@x¥elJUDQG droit d’enregistrement de 5% appliqué sur le [...]» >VRXOLJQHPHQW DMRXWA@
r GoDIIlTHFWHU OH VROGH DX UHERRBEU KM QGRXYFVRHDPXSDUPL [..]» prix revenant au vendeur.
b < André ASPE; [...]»>VRXOLJQHPHQW DMRXWA@
En conséquence, le montant de dividendeuni r )DEULFH %21*,29%$11, NEUVIEME RESOLUTION Nouvelle version : Résolutions a titre ordinaire
WDLUH SDU SDUW SOHLQH MRRdngpisCABRBL;VoAOAYH SRXU /0$VVHPEOAH *AQAUDOH GAFL G&Aritk W0 S Bar&itRivsladsade GH et extraordinaire
I'exercice clos le 31 décembre 2021 48,82euros. r JUAGAULF &(=$5" OD 6RFLAWA GH *HVWLRQ GHI[RRGLILHU OoDUWLFOH
r -HDQ JUDQARLYV &251,//(7 GHV 6WDWXWYV TXL VHUD DLQV4 EWme 66 AddireE RipRoprigeX Livées al'aliDIXIEME RESOLUTION
TROISIEME RESOLUTION r 6,0 s 'DQ\ 3217$%5< Version actuelle : néa précédent est, en application des dispesi /0$VVHPEOAH *AQAUDOH FRQIAUH WR
/| $VVHPEOAH *AQAUDOH DSUASIMBMRYY; HQWHQGX OD « Article 10 — Retrait des associés tions de l'article 422-205 du RG AMF, porteur de copies ou d’extraits du présent pro -
OHFWXUH GX UDSSRUW GH OD GR®IHQRA WH5$V,\LRQ HW GX [...] I'inscription des demandes de retrait surlere FAV YHUEDO HQ YXH GH OoDFFRP
rapport du commissaire aux comptes concluant r (PPDQXHO .(5,628(7 4. L'une des mesures appropriées visées ad'aligistre des ordres. Dans ce cas, les demandes deoutes formalités de publicité et de dépbt

al'absence de nouvelles conventionsréglemen r /$)),77( ,19(67,66(0(17 s 'DYLG /(1)$17 néa précédent est, en application des dispesi retrait sont suspendues. La confrontation est FRQVAFXWLYHV DX[ UAVROXWLRQV T
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— 1l -
INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES
— - DE PRESENTATION

FAITS SIGNIFICATIFS ET D’EVALUATION DES COMPTES
r 'DQV OH FDGUH GH OD FULVH OLAH DX &29,' L&sHo@Res dhhed Hdelareidick tlds \e R @évedme2021 sont pré
mises en place en France afin de limiter la propagation du virus. VHQWAV FRQIRUPAPHQW DX[ GLVSRVLWLRQV UAJO
/HV HIITHWV GH FHWWH FULVH VXU OHV AWDWYV | IMRFQRAIW A VDGE 8 S/RET KXW AVH\P FRELORXUWVY. RQV G X |
FRQFHUQHQW SULQFLSDOHPHQW OH QLYHDX GXRRKRHWH&ER PH WIJHOHUHQXHFRXY UBX KR
ment des créances locataires, la valorisation des actifs et des participa HW TXL D DEURJA OH SODQ FRPSWDEOH DQ
tions le cas échéant ainsi que la liquidité et notamment le respect des Leur établissement respecte les principes de prudence, de permanence
covenants bancaires. des méthodes, d’indépendance des exercices en se plagant dans une
r §ROOHFWH GH SDUWYV SRXU XQ PR @wRdqwW d&ddntinuité de I'exploitation.
FRQWUH SDUWV SRXU b HQ Les comptes annuels au 31 décembre 2021 ont été préparés dans un
r UHWUDLWYV GH SDUWV RQW AWA FRQVW DVRAMWWNH W D AN [RIOXWHH GH BBXWHXQYD QLWDLUH HW AF
PRQWDQW GH b GLIILFXOWAV » DSSUAKHQGHU VHV LQFLGHQFHV H
« Acquisition de deux immeubles sur I'exercice pour un montant TTC de Par conséquent, les estimations comptables concourant a la prépara
b HW SULVH GH SULVH GH SDUWLF L StpieRQm@ds @iviuds$ay BI7dtembre 2021 ont été réalisées dans
KDXWHXU GH SRXU XQ PRQWDQW GH unkenvironnement sujet a une incertitude accrue et il est possible que
« Cessions de dix-huitimmeubles sur I'exercice pour un prix de vente glo OHV UAVXOWDWYV IXWXUV GHV RSAUDWNVRQWVIEH O
EDO GH b DYHF XQH SOXVAYD O XW DD \uiBi3 @fattireed a 31 décembre 2021.
b
/HV GRFXPHQWY GH VIQWKAVH FRPSUHQQHQW C
Au 31 décembre 2021 : le « tableau de variation des capitaux propres », un « Etat hors bilan », le
r /oeWDW GX SDWULPRLQH GH OD VRFLAWA -3) 2 x«IColrijte DeSr8dDItaDEWJAINS@ M. YDOHXU ELODQ
WLHOOH WRWDOH GH b HW XQH YDOHXU HVWLPAH WRWDOH GH
b /lo(WDW GX SDWULPRLQH VH SUAVHQWH HQ OLVWH
r /HEAQAILFH VoOAWDEOLW » b OH GLYLGHDGHes valamsiilEidileS RptdseXtqnitleS Ediehnts du patrimoine
HQ SOHLQH MRXLVVDQFH HVW GH b aux codts historiques.

r /D FROOHFWH QHWWH GHV FDSLWDX[ GH O oH|[H OdldnR¢i« Valdus Astimées » présentanh a titre d’'information, la va

r /ID YDOHXU QRPLQDOH GHV SDUWV HVW GH b ledikvERAR: &b imPidul@as AoBdtifé EtllaR@ler Hette des autres actifs

r /JHQRPEUH GH SDUWV VRXVFULWHYV QHW GHYV UHGWH DIDVV RV a AMAY H&SHW W H GHDW@MVAUH WLHQW FRP
latentes sur actifs financiers.
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Changement de méthode comptable =l -

SDWULPRLQH HQb Global Par part TABLEAUX CHIFFRES (en euros)
Néant. Valeur comptable

Valeur vénale / expertise

Valeur de réalisation 160,13 Placements immobiliers
Principales régles d'évaluation Valeur de reconstitution*

* Droits de mutation calculés par I'expert immobilier a un taux moyen de 7,38 % sur 2021 TABLEAU RECAPITULATIF DES PLACEMENTS IMMOBILIERS
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en et 6,52 % sur 2020.
FRPSWDELOLWA GDQV OD FRORQQH t YDOHXUV ELODQWLHOOHYV — HVW OD PAWKRGH GHV VALEURS NETTES 2021 VALEURS NETTES 2020
U . TERRAINS ET CONSTRUCTIONS LOCATIVES
co(ts historiques. 3/$1 'o(175(7,(1 '(6 ,00(8%/(6 /2&%$7,)6 03529,6,21 COMPTABLES ESTIMEES COMPTABLES ESTIMEES
3285 *526 (175(7,(10 Droits réels

IMMOBILISATIONS LOCATIVES 'HV SURYLVLRQV SRXU JURV HQWUHWLHQ 3*( VRQW AYDOXAHNM, WRXVorOdiYedd QV SDU
(OOHV VRQW AYDOXAHV » OHXU FRO W GoDFTXLimneubl& &n féhttiof dedépeneyiesiRéds/a parfl dvin @larDdféin- Buram
TXLVLWLRQ SOXV WUDYDX[ FRQIRUPAPHQW » OdquBbridaMirdvi@idhnel. GX UAJOHPHQW $1&
Q« La provision est constatée a la cléture de I'exercice a hauteur de la quote- Commerces -
Les honoraires de transaction versés lors d’'une acquisition sont considé SDUW GHV GASHQVHV IXWXUHV UDSSRUWAH OLQADLUHPH 6\7\/“ AV GO HD'?QW/ QR BB S PR YLWAY
rés comme un élément du codt de revient de l'immobilisation. restante a courir entre la date de la cloture et la date prévisionnelle de Santé et éducation
Conformément a la réglementation propre aux SCPI, les « terrains et réalisation. Terrain
constructions » ne font I'objet d’aucun amortissement. La dotation aux provisions au titre de 'année correspond a la différence Immobilisations en cours
Le prix d’acquisition des terrains est compris dans le co(t d’acquisition de entre I'évaluation des provisions au tire de I'année et les provisions au Bureaux 0 0
'immeuble quand la distinction n'est pas possible. WLWUH GH OoH[HUFLFH DQWAULHXU DSUAV-SULVH HQ FRPSW: &ty oW HSULVHV GH SURYL 0 0
/HV DJHQFHPHQWY GH QDWXUH » DXJPHQWHU (?S{R)n‘é.DOHXU ORFDWLYH GHV ELHQV FOL Terrain o o
PDWLVDWLRQ SDU H[HPSOH VRQW LPPRELOLVAV HW QH VRQW SDV DPRUWLYV — —
Les codits significatifs de remplacement ou de renouvellement d'un élé - /12<(5603529,6,21 '(6 &50$1&(6 /2&%$7%$,5(6 Participations controlées
ment d’actif sont comptabilisés a I'actif en augmentation du cout d’acqui - r §RPSWDELOLVDWLRQ GHV ORGNUWEDMWWAPHQWXGIDV D BE ¥lgoe 2
sition. OR\HUV IUDQFKLVHV FRQFOXV DYHF OHV ORFDWDLUHV F8WiRWABSRPSWDELOLVAV HQ 18238213 18238213
Le cout d’acquisition initial de I'élément remplacé est sorti de I'actif a son déduction des loyers. 6&, 5 &20
FRXW GOoRULJLQH HVWLPA JAQAUDOHPHQW SUL{ 6HVI MM LARAD \G AI O BWAD 8 WHNRPGIWMWY 8QH DQDO\VH OLkQi78/O0LIJIQH GHV FUADQFHYV 0 0

bilisé dans un compte de réserves ayant la nature de pertes en capital.

VALEURS VENALES DES IMMOBILISATIONS LOCATIVES

clients a été réalisée afin d’apprécier le risque de contrepartie dans le
contexte évolutif de crise sanitaire et économique et les dépréciations
en résultant ont été comptabilisées conformément aux principes comp -

2625277003 2637 997 536

2424178 590

Linventaire détaillé des placements immobiliers figure a la fin du présent document.

'DQV OH FRQWH[WH AFRQRPLTXH DFWXHO OD YDQ#ldt VDWLRQ GX SDWULPRLQH GAWHQX

GLUHFWHPHQW RX LQGLUHFWHPHQW D AWA AW D ES tréarcBQddatairr#\dhHE@ B MECIEd3 AaW/daRiattss pour leur men

décrites dans la note d'information de la SCPI. Elle pourrait ne pas refléter,
dans un sens ou dans l'autre, le potentiel de ces actifs et I'évolution possible
de leur valeur sur la durée de vie de la SCPI, qui est notamment impactée
par les conditions de marché, les volumes de transactions et le contexte
économique. Il pourrait exister un écart entre les valorisations r etenues,
dont les estimations faites par I'expert indépendant et arrétées par la so -
ciété de gestion sont rendues plus difficiles dans le contexte actuel, et les
prix auxquels seraient effectivement réalisées des cessions.

La valeur vénale des immeubles locatifs résulte d'une expertise effectuée
SDU OD VRFLAWA &86+0%$1

autres années, la valeur résultera d’'une actualisation des valeurs par I'ex
pert sans visite systématique de I'immeuble.

Lexpert détermine la valeur d'un immeuble locatif en mettant en ceuvre
GHX[ PAWKRGHYV

* la méthode par comparaison directe de la valeur par référence a des
transactions récentes comparables.

« la méthode par capitalisation du revenu brut qui consiste a lui appliquer
un taux de capitalisation conduisant a une valeur hors droits et hors frais.

/D 6RFLAWA &86+0$1
WXDOLVDWLRQV SUHPLAUHV H[SHUWLVHYV
VEFA conservée au prix de revient.

:$.(), (/' DJILSHADW v H3PR0les BtOd IaWariaBomde provision sur les loyers des locataires douteux.
SHQGDQW &KDTXH LPPHXEOH IDLW OoREMHW GoXQH H[SHUWLVH WRXV OHV DQV /HV

:$.(),(/' D SURFAGA VXU F Hed/hohpraickE derrecherche IBcAtaires sont, quant a eux, intégralement

DROITS REELS, CONCESSIONS

2505906 714

WDQW +7 OR\HUV HW FKDUJHV DSUAV GAGXFWLRQ GX GASIW GH JDUDQWLH RX GH

la caution délivrée. Selon le risque estimé, le taux de provisionnement est 9(17,/$7,21 3%$5 1$785( O 9$/(85 %587( $8 MOQTAST ACQUISITIONS CESSIONS $8 Mo(.’).\'TA(.’;‘T
GH R X PDMRULWA GHV FDV GH OD FUADQFH +7

Droits Réels 0 0
GESTION LOCATIVE TOTAL 165 642 098 0 ] 165 642 098
Conformément a I'article 18 des statuts, la société de gestion percoit une — —
FRPPLVVLRQ GH JHVWLRQ SRXU OoDGPLQLVWUDWLRQ GH ODLB.&%, 2GHBi$5 1$78B (MXB0257,66(0(176 $8 O O DOTATIONS * REPRISES $8 O 0
OHV UHFHWWHYVY EUXWHV GH WRXWH QDWXUH SURGXLWYV mHeeYsle F7  SURGXTWY IL\JIJQ OAE 5

FLHUV QHWV HW DVVLPLOAV GH OD VRFLAWA VRXV GAGX

300210

*Amorti sur une durée de 25 ans

COMMISSION DE PILOTAGE DE LA REALISATION DES TRAVAUX

382 972

Conformément & I'article 18 des statuts, la société de gestion percoit une IMMEUBLES
commission de pilotage de la réalisation des travaux de 3% HT maximum
du montant des travaux réalisés. CESSIONS,
. MONTANT AU MONTANT AU

Cette commission est comptabilisée a I'actif, en charge d’entretien ou en VLT IoT, 2L BeE durgal O BhiEs Yee 6 0 ACQUISITIONS SCT)E/T*:\‘ESSFDE,ZT:?IEB o 0O
3*( VHORQ OD QDWXUH GHV WUDYDX]|

Terrains nus 360 338 0 360 000 338
PRELEVEMENTS SUR PRIME D’EMISSION L TR el
/HV IUDLV GoDFTXLVLWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV ORFDWRRYWUZRYRR\H B MRQ UHD KV WYU-H 0
PHQW IUDLVY GH QRWDLUHV DLQVL TXH OD 79% QRQ UAF X8AdiBd@stén YiRQ&/NorStidciad H Y AV
sur la prime d’émission. TOTAL 2213336 755 149 390 499 39 963 970 2322763283

dispositions comptables applicables aux SCPI.

SUpbdHEYdaRsQeY CliaXgeUE KeXeRdd OHV HW X QH

*Les plus ou moins-values sur cessions d'immeubles ainsi que le co(t d’acquisition initial des éléments remplacés ou renouvelés sont imputés sur les capitaux propres conformément aux
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9(17,/$7,21 3%$5 1%$785( O $0257,66(0(176 MON-@N%AU DOTATIONS * REPRISES MON-EDANTOAU

&RQVWUXFWLRQ VXU VRO G DXWUXL 123 162 38 621 0

TOTAL 123 162 38 621 0] 161 783
* acquisition 2017 amortie sur 35 ans
PARTICIPATIONS CONTROLEES

= MONTANT MONTANT
0,

9(17,/$7,21 3%$5 1$785( O 9%/(85 %587( $8 5 0 ACQUISITIONS CESSIONS $8 5 0

Titres de participations* 0

TOTAL 45623 110 91 793 267 0] 137 416 377

*En 2021, prise de participation de 49,62% dans 'OPPCI MAJESTAL 2, lors de sa création, en partenariat avec la SCPI PFGP et la SCI PEC.

IMMOBILISATION FINANCIERES CONTROLEES VALEUR COMPTABLE VALEUR ESTIMEE *

SCl Village 2

SCI Horizon Défense 18 238 213

6&, 5 &20

0$-(67%/

TOTAL 137 416 377 120 437 958

* La valeur estimée de chaque SCI ou OPCI a été déterminée a partir de leur actif net réévalué (expertise de I'immeuble par un expert indépendant + ou - les autres éléments d'actif net).
Les principes comptables appliqués dans les SCI peuvent étre différents de ceux applicables aux SCPI : possibilité d'amortir les immeubles, étalement des franchises accordées aux loca
taires sur la durée ferme des baux... Pour ces SCI, les immeubles ont fait I'objet d'un amortissement et les franchises sont étalées.

ETAT DES PROVISIONS POUR GROS ENTRETIEN

REPRISES
MONTANT DOTATIONS DE L'EXERCICE MONTANT
$8 O O DE L'EXERCICE $8 O O
VENTES PGE
Provisions pour gros entretien
TOTAL 11 785 740 2 498 504 54 982 3530 166 10 699 095
MONTANT DOTATION REPRISE MONTANT
PROVISION ACHATS PATRIMOINE EXISTANT VENTES PATRIMOINE EXISTANT PROVISION
6 0 D'IMMEUBLE $8 O D'IMMEUBLE $8 O © 0
DEPENSES N+1 0
DEPENSES N+2 0 0 0
DEPENSES N+3 0 0 0
"(3(16(6 1 0 0 0
'(3(16(6 1 0 0 0

11785740 2 498 503 -3 530 166 10 699 095

TOTAUX

Immobilisations financieres

Cliguez ici

VALEUR
AVANCE EN CREANCES BRUTE VALEUR 4827 (0

IMMOBILISATIONS COMPTE RATTAO COMPTABLE ESTIMEE CAPITAUX PART
FINANCIERES TITRES COURANT *  CHEES ** 2021 2021 CAPITAL RESULTAT PROPRES RETENUE
L PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHYV i i ) i i i i i
non contr6lées
Avances en compte courant et
créances rattachées sur immo - - - - - - - - -
ILQDQFLAUHY QRQ FRQWUROAHYV

68&, 9,//$%( - - -
Avances en compte courantet  go ;o5 Zpq O(16( 60%
créances rattachées sur immo : : .
ILQDQFLAUHV FRQWOH%RO0R &GO 60%

0$-(67%/ 5
TOTAUX 15 258 525 1 007 660 16 266 185 16 266 185 - - - -

* compte courant & + 1 an - ** Prise en compte des décisions de distribution de prime d'émission, de la quote part du résultat de I'exercice, et des intéréts sur compte courants.

Autres actifs et passifs d’exploitation
IMMOBILISATIONS AUTRES QUE LES TITRES DE
PARTICIPATIONS

Elles correspondent aux fonds de roulement versés aux syndics.

Créances

LOCATAIRES ET COMPTES RATTACHES

2021 2020

Solde locataires débiteurs

dont locataires douteux *

Factures a établir

Provisions sur charges
TOTAL 19 442 437

*Soit une base HT, apres déduction des dépots de garantie, de 6 373 228 € dépréciée a
hauteur de 4 822 495 €.

33313484

Comptes de regularisation actif et passif

CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES

AUTRES CREANCES
2021 2020
Créances fiscales et sociales
$VVRFLAV RSAUDWLRQV HQ FDSLWDO 0
Fournisseurs débiteurs 1132862

Débiteurs divers*

Provisions sur charges versées aux syndics
$XWUHV FUADQFHV VXEYHQWLRQV » UHFHYRLU
62 082 891

TOTAL 64 244 618

* dont 41 749 € de séquestres sur immobilisations

Valeurs de placement et disponibilités

> ILQ GoDQQAH LO QOH[LVWH SDV GH YDOHXU
ni aucun placement en comptes a terme.

- MONTANT VARIATION DE DOTATION CAR MONTANT
0,
9(17.7$7,21 335 13785( O 93/(85 %587 ( $8 O O L'EXERCICE L'EXERCICE $8 O O
Charges a répartir 200 288
TOTAL 844 440 157 500 200 288 801 652

(OOHV FRQFHUQHQW OHV IUDLV GH GRVVLHU GOoK\SRWKATXH HW GH QRWDLUHV UHODWLIV DX]

PRODUITS CONSTATES D’AVANCE

ELEMENTS 2021 2020
Produits afférents aux loyers
TOTAL 482 423 297 530
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Provisions DETTES D’EXPLOITATION DETTES DIVERSES
- MONTANT DOTATIONS REPRISES MONTANT
9 PR o 2021 2020 2021 2020

G, 28 el ESrEa( O B(Eae Bl $8 O O DE L'EXERCICE DE L'EXERCICE $8 O O

— . - Comptes locataires créditeurs Dettes fiscales et sociales
Provisions pour dépréciation des comptes locataires*

— . — - Avoirs a établir* Dettes surimmobilisations et comptes rattachés* 806 663
Provisions pour dépréciation des débiteurs divers 0 0 0 0

— - Locataires provisions sur charges regues Associés dividendes a payer
Provisions pour risques et charges** 168 326 - -

*AUDQFH IRXUQLVVHXUV HW FRPSWHVY UDWWDFKAV Créditeurs divers
TOTAL 7 095 356 2472989 4160 350 5407 995
. . . . TOTAL 53 871 891 58 674 364 TOTAL 63 837 314 67 197 696

* Les 10 dotations les plus importantes pour un total de 1 354 K€ représentent 69% de la dotation globale.
**Principalement un risque de 500 K€ lié & une contestation de loyers lors d’un renouvellement de bail. *Liés pandémie Covid-19 *dont séquestre de 41 749€ / contrepartie en débiteurs divers

Dettes Capitaux propres

DETTES FINANCIERES

CAPITAL SOUSCRIT CAPITAL, RETRAITS DES PARTS
2021 2020 N /H FDSLWDO VoAOAYH » b GRQW /H P QW YW BXVFUHWHD LWV VoAOAYH »
VENTILATION DES DETTES FINANCIERES
e PAR NATURE D'ACTIFS 2021 2020 VXU OoH[HUFLFH SRXU XQ PRQWDQW GH G R QW SDUWV HQ UHWUDLW VXU OoH[HUFLF}
. ) . - - /H SUL[ GH OD SDUW HVW » b DX
Dépdts de garantie regus des locataires Emprunts immobiliers L. . L, , . . , e
Le délai de jouissance des parts a été porté depuis le ler juin 2016 de Aucun fonds de remboursement n'est comptabilisé.
Soldes créditeurs de banque et agios a payer 20 360 0 Lignes de crédit court terme/moyen terme 80 000 000 N PRLV
TOTAL 511 466 202 432 192 452
35,0( '000,66,21 (")350/£9(0(176 685 35,0( '0r0,66,21
VENTILATION PAR MATURITE RESIDUELLE JUSQUA 1 AN 1A5ANS >5 ANS TOTAL
R X 0217$17 $8 o O VARIATION DE LEXERCICE 0217%$17 $8 O O
Emprunt & taux fixe
. 3ULPH G APLVVLRQ EUXWH
Emprunts amortissables
Emprunts in fine” 0 GTOEID 3ULPH G APLVVLRQ EUXWH UHWUDLW GHV SDUWYV
Lignes de crédit moyen terme 0 0 0 0 Prélevements sur P.E. -
Emprunts & taux variable IUDLY GH FRQVWLWXWLRQ G DXJPHQWDWLRQ GH FDSLWDO -
. IUDLY G DFTXLVLWLRQ GHV LPPHXEOHV
Emprunts amortissables
Lignes de crédit court terme 80 000 000 0 0 80 000 000 - commissions de souscription
140 000 000 169 700 000 180 928 000 490 628 000 Total des prélevements -386 801 880 -28 838043 -415 639 924
Prime d'émission nette 101 557 491 18 151 699 119 709 190

Les engagements hors hilan attachés a ces emprunts sont repris au niveau de I'état spécifique dans les comptes annuels.

° ' 0
DETAIL DES EMPRUNTS A TAUX EIXE 3/86 28 02,1609%/8(6 50%/,60(6 685 &(66,216 ,00(8%/(6

DATE ORGANISME PRETEUR IMMEUBLE FINANCE MONTANT TAUX DUREE Les résultats cumulés sur cessions et de sorties d'immobilisations au 31 décembre 2021, imputés sur les capitaux propres, font ressortir une
MDQY BAYERN LB 3257()(8,//( 81,7< DQV PRLQV YDOXH QHWWH JOREDOH GH b

VHSW LcL 0./81 30 000 000 1.20% DQV /HV UAVXOWDWYVY GH FHVVLRQ G LPPHXEOHY GH O H[HUFLFH IRQW DSSDUDEWUH XQH SOXV YDO
VHSW LCL $067(5'$0 30 000 000 1.20% DQV /H FRXW GH VRUWLH GHV LPPRELOLVDWLRQV UHPSODFAHV VHOAEDAYH HQ F“XPXOA » b
REW oL 02173(//.(5 DoV 8QH UHSULVH GH OD SURYLVLRQ SRXU JURVY HQWUHWLHQ D AWA HIIHFWXAH SRXU b
QRY LCL 7KH :$9( 75 1,66% 8 ans

mars-18 LCL APICIL DQV

VHSW BAYERN LB $067(5'$0 :(67(53%$5. DQV

GAF %(5/,1 +<3 $* $'$0 60,7+ 10 ans

janv.-20 I$ %$148( 3267$/( RENNES CESSON 1,00% 8 ans

déc.-20 BAYERN LB I(727(0 0$56(,//( 38 000 000 1,00% DQV

mars-21 %(5/,1 +<3 $* 9,/1$*( 10 ans

TOTAL 410 628 000

DETAIL DES EMPRUNTS A TAUX VARIABLES

ORGANISME PRETEUR FINANCEMENT MONTANT TAUX DUREE
&5(',7 $*5,&2/( Ligne crédit CT (o0 1 mois
&(,") $5.(% Ligne crédit CT (o0 1 mois

TOTAL 80 000 000

*lignes crédit renouvelables
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VALEUR NETTE

CHARGES D’EXPLOITATION

Cliguez ici

CHARGES ET PRODUITS FINANCIERS

IMMEUBLES COMPTABLE PRIX DE CESSION * IMPOT + VALUE O 9%/8( _ — 2021 2020 ELEMENTS CHARGES PRODUITS
. o ! . émunération de la gérance = =
Régularieation exereloe anterieur 300 Commissions de la société de gestion 16 742932 14 440 370 ASUAFLDWLRQ UHSULVH GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQF
9,//(85%%$11( '( 35(66(16( 0 9 non controlées
48(7,%1< 128 0 Honoralres Depositaire 138313 $XWUHV FKDUJHV ILQDQFLAUHV LQWAUAWYV VXU ©OLJQHV GH
BESANCON 0 0 hionoraieslcommissa elangcompiesy Revenus des dépdts a terme et certificats de dép6t... - -
0$85(3%6 1608 230 0 Floinsilies st sl Revenus des participations non controlées - -
DARDILLY 0 0 Honoraires de recherche locataires Revenus des dépdts a terme et certificats de dép6t... - 6016
NANTES LE PERRAY BAT P1 0 Honoraires divers ™ Rémunération VEFA ]
NANTES LE PERRAY BAT P3 303 0 Publicité et publication Produits financiers sur compte courant SCI -
1$17(6 /( 3(55%< %$7 3 22 0 Frais de PTT 130200 e\ 1648080 3560514
Services bancaires
1$17(6 /( 3(55%< %$7 3 660 000 0 0
&(7 &9%( CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
NANTES LE PERRAY BAT P6 1200 000 0 0
Impots sur les sociétés Europe
1$17(6 /( 3(55%< %$7 3 1200 000 0 0 ELEMENTS CHARGES PRODUITS
TVA non récupérable
NANTES LE PERRAY BAT P18 0 0 ité - -
"URLWY G HQUHJLVWUHPHQW Indemnités percues
NANTES LE PERRAY BAT Al 1202101 1200 000 0 0 2101 S IES [BEEES ) .
Frais liés aux emprunts
NANTES LE PERRAY BAT A2 1200 000 0 0 vk A A -
$XWUHV IUDLV GH GASODFHPHQWYV HW FUAGLWY ORFDWDLUHY FRQVHUYAV
NANTES LE PERRAY BAT B1 3000 000 0 0 Divers
Charges d'exploitation de la société 9613910 19216 020
NANTES LE PERRAY BAT C1 3000 000 0 0 TOTAL 3114 11 408
Rémunération conseil de surveillance
NANTES LE PERRAY TERRAIN 0 0
Pertes sur créances irrécouvrables
NANTES LE PERRAY BAT 26 0 0
Commission de souscription***
36 334 961 38 336 915 516 001 3301178 1302 224
&RPPLVVLRQV G DUELWUDJH
30XV YDOXH QHWWH GH O H[HUFLFH — 1V -
$XWUHV FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ
6RUWLHV G LPPRELOLVDWLRQV INFORMATIONS DIVERSES
Diverses charges d'exploitation 21753481 23739750
5HSULVH 3*( VXU FHVVLRQ G LPPRELOLVDWLRQV (en euros)
TOTAL 48110323 57 396 139
Variation sur les capitaux propres de I'exercice -2180 984 n " ; - -
* Honoraires facturés au titre du controle lIégal des comptes —** dont 3 778 900 € prélevés
* prix de cession net de commissions de négociation et d'arbitrage. sur la prime d'émission — ** Conformément a l'article 18 des statuts, la société de gestion .
pergoit une commission de souscription lors de l'acquisition des parts nouvelles d'un montant  PRODUITS A RECEVOIR
égal &11.5% HT maximum du prix de souscription des parts nominal plus prime d'émission.
AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE PRECEDENT Cette commission est intégralement prélevée sur la prime d'‘émission
. . . . . . . 2021 2020
/oO$VVHPEOAH *AQAUDOH TXL VoHVW WHQXH OH MXLQ D GAFLGA GoDIIHFWHU OH EAQAILFH GH OolﬂeBHUIIEé_KH GoXQ PRQWDQW GH b » XQH—G6t VWUt
. " . PRODUI NNEXE% Créances rajtachées a des participations 0 0
EXWLRQ GH GLYLGHQGHV » KDXWHXU GHVY DFRPSWHYVY GAM» YHUVAV VRLW b HW GH SUAOHYHU VXU OH UHSRUW » QRXYHDX OD VRPPH GH
2021 2020 Locataires et comptes rattachés*
Charges forfaitaires $XWUHV FUADQFHV G H[SORLWDWLRQO 0
) S5HPLVHV HQ AWDW IDFWXUAHV GASDUWYV ORFDWDLUH Yysyanibilités 0 0
Compte de résultat Etat des lieux facturés - 2332 TOTAL 4 865 500 16 018 594
o Autres Produits ; 4 A ; 5
VENTILATION DES REMBOURSEMENTS DE CHARGES AUTRES CHARGES IMMOBILIERES "Essentiellement lié a des charges locatives a refacturer
Ventes Energies
NATURE DES CHARGES 2021 2020 2021 2020 TOTAL 1825 890 334 054
Charges diverses, fournitures et services Charges de copropriétés o CHARGES A PAYER
7D[HV ORFDWLYHV 720f &RPPLVVLRQV KRQRUDLUHV IUDLV GH SURFAGXUHV KXLVVLHUV PRODUITS DE PARTICIPATIONS CONTROLEES 2021 2020
Total charges locatives 8650 373 7083921 Impdts locaux 2021 2020 Intéréts courus sur emprunt
s - SCI Village 2
Travaux, entretien courant Loyers bail a construction g 6HUYLFHV EDQFDLUHV IUDLV LQW AdB&wW YV -
N P " SCI Horizon Défense
Assurances HVWLRQ ORFDWLYH GAOAJXAH 68 5 820 *AUDQFH IRXUQLVVHXUV HW FRPSWHV UDWWDFKAV
7D[HV IRQFLAUHV ,QWAUAWY G HPSUXQWV $' 7S &KDUJHV LPPRELOLAUHYV
0$-(67%/ 0
Taxes sur les bureaux en IDF $XWUHV $VVXUDQFHV KRQRUDLUHV Y%EUV DXGLWV UDLV G $VVHPEOAH *AQAUDOH
- - AQHUJAWLTXHYV &RXYHUWXUH GH IUD%é_IQ LVH FAGAH f TOTAL 4971122 2935786 ) £
Frais de procédures Divers 32838
L K TOTAL 16 121 800 10 775 891
Commissions et honoraires 1360 638 TRANSFERT DE CHARGES D’EXPLOITATION CVAE -
Total charges immobiliéres 18 165 438 20 268 913 2021 5020 IS Europe
TOTAL 26 815 811 27352 834 Frais acquisition immeubles * 7D[H IRQFLAUH - -
Commissions souscriptions * TVA non récupérable - -
Commission sur arbitrage *** 0 Avoirs a établir sur loyers

JUDLV G K\SRWKATXH IUDLV GH QRWDLUH VXU HPSUX

TOTAL 25598889 35818 356

* Intégralement prélevés sur la prime d’émission. - ** Passé en charge a répartir.
** |mputé sur le résultat de cession

TOTAL 23477824 19027 702
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Inventaire détaillé des placements immobiliers au 31/12/2021

Année

Adresse immeuble L
acquisition

Surface
mZ

Prix de revient
31/12/2020

Immeubles
au 31/12/2021

Agencements
31/12/2021

/ LQYHQWDLUH GAWDLOOA GHV SODFHPHQWYV LPPRELOLHUV QH SUAVHQWH SDV OHV YDOHXUV YAQD O Ky, SR MRANDSERdhsd Q UDLVRQ GHV DURBLWUDJHV HQFRXUV RX » YHQLU
Toutefois, la société de gestion mettra ces informations a la disposition des Associés qui en feraient la demande.

T An_nég Surface Prix de revient Immeubles Agencements Prix de revient
acquisition m? 31/12/2020 au 31/12/2021 31/12/2021 31/12/2021
BUREAUX
PARIS/TRONCHET Pe b b b
VELIZY/BT E Pe b b b
NANTERRE/ARRAS Pe b b b
SURESNES/PAGES P b b b
SAINT DENIS/ETOILE PLEYEL 1 28/03/2012 Pe b b b
GUYANCOURT/LE GERSHWIN Pe b b b
VELIZY/BTC Pe b b b
VELIZY/BT D P b b b
LEVALLOIS/LE WILSON 10/12/2012 P b b b
SAINT MAURICE/LE DUFY Pe b b b
IVRY/LE FLAVIA Pe b b b
GENNEVILLIERS/ALMA P b b b
CLAMART/LE PANORAMIC P b b b
IVRY/ATRIUM Pe b b b
ORSAY/PARC 01/01/2016 Pe b b b
CHOISY-LE-ROI/PATIO SEINE P b b b
CHATENAY-MALABRY/BUREAUX 20/06/2016 Pe b b b
ELANCOURT/OMEGAPARCBAT1 Pe b b b
ELANCOURT/OMEGAPARCBAT2 P b b b
ELANCOURT/OMEGAPARCBAT3 P b b b
ELANCOURT/OMEGAPARCBAT4 P b b b
ELANCOURT/OMEGAPARCBAT5 Pe b b b
ISSY LES MX/TECHNOPOLIS Pe b b b
BOURG LA REINE/LE CENTRALIS Pe b b
VAL DE FONTENAY/THE WAVE Pe b b b
BOURGET/M?2 Pe b b b
MEUDON/LES MONTALETS P b b b
SERRIS / GREEWICH 20/12/2018 Pe b b b
ANTONY PARC | Pe b b b
PUTEAUX / VILLAGE 4 Pe b b b
PUTEAUX / VILLAGE 6 P b b b
MERIGNAC P b b b
MARCQ EN BAROEUL/MARQUE P b b b
NANTES/EXALIS 18/06/2010 Pe b b b
ILLKIRCH/SEBASTIEN BRANT Pe b b b
VITROLLES/COUPERIGNE 06/12/2010 Pe b b b
NIMES/ZAC DE LA GARE P b b b
AVIGNON/AERODROME 08/06/2011 Pe b b b
LYON/RUE LORTET Pe b b b
NICE/AEROPOLE P b b b
MARSEILLE/GAYMARD P b b b
VALBONNE/GAIA3 23/11/2011 Pe b b b
SAINTHERBLAIN/LAFREGATE 20/12/2011 Pe b b b
BIOT/LES ESPACES RENARD 21/12/2011 Pe b b b
ILLKIRCH/LE THALES P b b b
MOUGINS/NATURA2 Pe b b b
SAINT HERBLAIN/LE TERMINAL P b b b
TOULOUSE/ST MARTIN BAT3 P b b b
LYON/ADENINE 08/08/2012 Pe b b b
ROUEN/MARCO POLO Pe b b b
TOULOUSE/MESPLE P b b b
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TOULOUSE/ST MARTIN DU TOUCH B8
NANTES/VIVIANI

SAINT PRIEST/MYLAN
GRENOBLE/POLYTEC

SAINT PRIEST/ILENA PARK
NANTES/LE RHUYS

ROUEN/LE POLARIS
VILLEURBANNE/LE KRUGER
VILLEURBANNE/L'ECHO
NANTES/KANOA

TOULOUSE/ARC EN CIEL

SAINT HERBLAIN/LE SUNSET BAT A
SAINTHERBLAIN/LESUNSETBATB
ROUEN/LAVALASSEBATA
ROUEN/LAVALASSEBATB
LYON/HALLEBORIE 1
MONTPELLIER/BUSINESSPLAZAB1
MONTPELLIER/BUSINESS PLAZA B2
SAINTPRIEST/URBANEAST-EDEN
SAINTPRIEST/URBANEAST-APAVE
LILLE/PLACE RIHOUR
RENNES/URBAN QUARTZ
MONTBONNOT/LE SUN
MONTPELLIER/LE MUSTANG
MONDEVILLECAEN/PROMOTRANS
VILL.DA./PROMOTRANS
SAINTHERBLAIN/PROMOTRANS
STETIENNEDUROUVRAY/PROMOTRA
GRENOBLE/LESIROCCO
VILL.D'A./ERE PARK
LYON/BEYNOST

BORDEAUX/LE SEMAPHORE
ANTIBES/LE CHORUS
NANTES/LEPOLARIS
MONTBONNOT/LE VISEO
RENNES/MGEN

NANTES/VIZIO
MONTPELLIER/BECQUEREL
LYON/APICIL

MARSEILLE / TOTEM

CESSON SEVIGNE

26/03/2013

20/12/2013

21/06/2016

06/10/2016

08/12/2016

23/01/2020

BADHERSFELD/HUBERTUSWEG
WIESBADEN/RHEINSTRASSE
MICHELSTADT/ERBACHERSTRASSE
KASSEL/FRIEDRICHEBERTSTRASSE
BADHERSFELD/KLEINEINDUSTR.
KORBACH/MEDEBACHERLANDSTR.
FRIEDBERG/HOMBURGERSTRASSE
GIESSEN/LEIHGESTERNERWEG
MARBURG/RAIFFEISENSTRASSE
WEISBADEN/MAINZ-KASTEL
BARCELONE / BOLIVIA
MILAN/GATTAMELATA
UTRECHT/WINTHONT
AMSTERDAM/LEQUINTET
HOOFDDORP/IRDETO
AMSTERDAM/WESTERPARK
UTRECHT / PAPENDORP
AMSTERDAM/ADAM SMITH

LA HAYE / POST NL

13/03/2020

18/12/2020
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Cliguez ici

Prix de revient

31/12/2021
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Aalesss Mhmlis An_n_ég Surface Prix de revient Immeubles Agencements Prix de revient . An_n_é_e Surface Prix de revient Immeubles Agencements Prix de revient
acquisition m2 31/12/2020 au 31/12/2021 31/12/2021 31/12/2021 acquisition m2 31/12/2020 au 31/12/2021 31/12/2021 31/12/2021

COMMERCE ROUBAIX/SPEEDY P b b b b
CHASSENEUILDUPOITOU/SPEEDY = b b b b
SAINTVICGORLEGRAND/SPEEDY P b b b b

PARIS/SPEEDY pe b b b t b AMILLY/SPEEDY P b b b b
ISSOIRE/SPEEDY P b b b b

COIGNIERES/PORTES DE CHEVREUSE Pe b b b { b LEMPDES/SPEEDY Pe b b b b

SAINTWITZ/BUFFALO P b b { b VALENCIENNE/SPEEDY Pe b b b b

PONTAULT-COMBAULT/BUFFALO Pe b b { DIJON/3/SPEEDY pe b b b b

ISSSYLESMOULINEAUX/SPEEDY Pe b b b { b EVREUX/SPEEDY Pe b b b b

STEGENEVIEVEDESBOIS/SPEEDY Pe b b b { b SAINTES/SPEEDY Pe b b b b

NANTERRE/SPEEDY Pe b b b { b CAMBRAI/SPEEDY p. b b b b

VILLEMONBLE/SPEEDY Pe b b b { b HAUBOURDIN/SPEEDY =38 b b b b

IVRY/SPEEDY Pe b b b { b FORBACH/SPEEDY P b b b b

VIRYCHATILLON/SPEEDY Pe b b b { b CASTELNAULELEZ/SPEEDY Pe b b b b

POISSY/SPEEDY Pe b b b { b SENS/SPEEDY p. b b b b

MANTESLAVILLE/SPEEDY Pe b b b { b CHANTEPIE/CUBE =38 b b b b

ORLY/SPEEDY P b b b { b ECHIROLLES/CUBE Pe. b b b b

COULOMMIERS/SPEEDY Pe b b b { b HENINBEAUMONTBESSON/CUBE Pe b b b b

EPINAYSURORGE/SPEEDY P b b b { b HENIN BEAUMONT CULTURA/CUBE Pe b b b b
PORTDEBOUC/CUBE P b b b

DUNKERQUE/POLEMARINE Pe b b b b VILLEURBANNE/CUBE Pe b b b

BORDEAUX/BASIC FIT Pe b b b b

SAINT MARTIN BOULOGNE Pe b b b b LOGISTIQUE ET LOCAUX D'ACTIVITES

CHOLET/BUFFALO Pe b b b b

MONTPELLIER/BUFFALO Pe b b b b

YUTZ/BUFFALOGRILL Pe b b b b HERESTHERANDFRE Pe v g g

LONGUEAWBUFFALO Pe b b b b COLMAR/EMILESCHWOERER Pe b b b

AUXERRE/BUFFALO Pe b b b b DECEZAMITE Pe b b b b

LAFOUILLOUSE/BUFFALO Pe b b b b ORVALET Pe b b b b

MARSANNAY/BUFFALO p. b b b b SABLESURSARTHE/CLOSDUBOIS Pe b b b b

MONTBELIARD/BUFFALO Pe b b b b SAIERNOUY Pe b 0 o o

NOYELLES-GODAULT/BUFFALO Pe b b b SSNTONARORIIRIELA Pe b b b b

WINTZENHEIM/BUFFALO p. b b b b TOURLAVILLE/JEANMOULIN Pe b b b b

ORLEANS/SPEEDY Pe b b b b

LILLE/SPEEDY P. b b b b LES MUREAUX P b b b

ANGERS/SPEEDY p. b b b b PLESSIS PATE / LEONARD DE VINCI Pe b b b b

LENS/1/SPEEDY Pe b b b b z

BORDEAUX/1/SPEEDY Pe b b b b SANTE ET EDUCATION

LYON/SPEEDY Pe b b b b

DIJON/SPEEDY P b b e E PARIS / LE MONTREAL Pe b b b b

BORDEAUX/2/SPEEDY Pe b b b b

VANDOEUVRELESNANCY/SPEEDY Pe b b b b EEEGNE/ TS Do b b b b

CLERMONTFERRAND/1/SPEEDY Pe b b b b

DIJON/2/SPEEDY Pe b b b b SC| BUREAUX

BRON/SPEEDY Pe b b b b

BREST/SPEEDY Pe b b b b

CLERMONTFERRANDII/SPEEDY =38 b b b b LA DEFENSE / VILLAGE 2 21/12/2018 Pe b b b b

BOULOGNESURMER/SPEEDY Pe b b b b SURESNES / HORIZON DEFENSE Pe b b b b

VENISSIEUX/SPEEDY Pe b b b b RUEIL /R COM Po b b b b

REIMS/SPEEDY Pe b b b b

MULHOUSE/SPEEDY Pe b b b b OPPCI BUREAUX

LIMOGES/SPEEDY Pe b b b b

TOURCOING/SPEEDY Pe b b b b _

B b. " 5 ; ; ARCUEIL / LES PORTES D'ARCUEIL Pe b b b b

NANCY/SPEEDY Pe b b b b

CHALONS.SAONE/SPEEDY Pe b b b b TOTAL 929 536 m* b b b

MARSEILLE/1/SPEEDY Pe b b b b

AIXENPROVENCE/SPEEDY Pe b b b b

CHARLEVILLE-MEZIERES/SPEEDY Pe b b b b

LENS/2/SPEEDY Pe b b b b

VINEUIL/SPEEDY Pe b b b b

BEYNOST/SPEEDY Pe b b b b
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,PSULPHXU VXU C

Pour réaliser les Rapports Annuels des SCPI,
nous avons travaillé exclusivement avec des papetiers
FHUWL-AV 3()& TXL SURSRVHQW G
foréts durablement gérées pour limiter
leur impact sur I'environnement.

Les encres que nous utilisons ne contiennent
pas d’ingrédients considérés comme persistants,
bioaccumulables ou toxiques (PBT).

3DU DLOOHXUV OD PDUTXH ,PSULP
I'imprimeur avec qui nous collaborons lui a été
attribuée en contrepartie du respect d’'un strict cahier
des charges sur la gestion des déchets dangereux,
la sécurisation des liquides dangereux,
la non-utilisation des produits toxiques,
la sensibilisation environnementale de ses
collaborateurs et de ses clients, ainsi que le suivi
des consommations énergétiques de son site.

10-31-1188
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ASSET MANAGEMENT

$PVWHUGDP 3D\V %DV
23VHW ,PDJHUD &KULVWRSKH OHLUHLV

S.A.S. au capital de 495 840 €
34 rue Guersant - 75017 Paris
Tél. : +33(0)1 56 43 11 00
www.perial.com
Agrément AMF N° GP 07000034
Certi cation 1ISO 900 111 00 - N°2001/15764C
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