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Mathieu Descout

Président
Novaxia Investissement

C hers associés,

Nous tenions & vous remercier une nouvelle fois pour la
confiance accordée, qui s’est matérialisée le 8 juillet dernier par
une adoption de l'ensemble des résolutions présentées en
assemblée générale. Parmi elles, nous vous avions proposé de
changer le nom de votre SCPI en Novaxia Neo. Cette démarche
vise & marquer 'attachement du groupe Novaxia & cette SCPI et
renforcer sa thématique du recyclage urbain, spécialité que le
groupe Novaxia porte depuis maintenant 15 ans. A travers cette
thématique unique, Novaxia Neo va poursuivre ses acquisitions
en France et & I'étranger, sur des immeubles loués, qui pourront
a terme faire I'objet d’une transformation en bénéficiant de la
mutation d’un quartier. Dans une période de pandémie ou le
devenir de immobilier tertiaire est questionné (télétravail, flex
office, mixité d’'usage...), se positionner sur des actifs réversibles
offre une vraie résilience & long terme pour Novaxia Neo.

Sur ce second trimestre 2021, Novaxia Neo a réalisé deux
acquisitions qui illustrent cette stratégie. La premiére concerne
Pacquisition d’un ensemble de bureaux & Pau (64), loué par des
antennes régionales de leaders nationaux dans les domaines de
I'assurance, du conseil, de I'immobilier ou encore du batiment.
Ces deux batiments, d’une surface totale de 2 104 m? sont situés
a proximité immédiate des grands axes routiers de la région, ce
qui en fait une zone trés recherchée pour y travailler mais
également pour y vivre. En plus de ses atouts géographiques et
locatifs, cet actif contribuera positivement & la performance avec
un taux de rendement & I'acquisition de 9 %.

Novaxia Neo s’est portée acquéreur & la fin du mois de juin d’un
second immeuble de bureau & Cergy (95), d’'une surface de 18
000 m? Cet actif est loué & Valéo, leader de I'équipement
automobile, qui a entamé sa mutation vers I'électrique au coté
de Siemens. C'est cette co-entreprise qui occupera les locaux sur
un bail d’une durée ferme de 10 ans, offrant & Novaxia Neo un
rendement locatif supérieur & 6 %. La proximité des transports en
commun (RER A & 5 min & pied) et des grands axes routiers (A15)
en fait une zone qui devient recherchée pour le logement. Au
terme du bail, la SCPI aura la possibilité de transformer cet actif
pour réaliser 40 000 m? de logements. La charge fonciére au m?
s’éléverait ainsi & environ 875 €/m? quand le prix du logement
s’éléve & environ 4 500 €/m? (prix du m? des logements neuf sur
la parcelle voisine).

Cette stratégie d'investissement unique s’est matérialisée
positivement sur le prix de la part de Novaxia Neo avec une
hausse de 3,89 %. Cette derniére repose sur la revalorisation des
valeurs d’expertise portées notamment par le savoir-faire de
Novaxia Investissement sur le recyclage urbain. Compte tenu
d’'une bonne visibilité, et d’'un report & nouveau conséquent
(supérieur & un trimestre de distribution), nous maintenons notre
objectif de taux de distribution sur valeur de marché de 6 % sur
'année 2021.

Toute la société de gestion se joint & moi pour vous souhaiter
d’excellentes vacances d’été, et espére vous retrouver trés vite
la rentrée pour vous annoncer les nouvelles acquisitions de votre
SCPI Novaxia Neo.

Cliguez ici
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6,00*

Taux de distribution sur la

’ valeur de marché (TDVM) /
- Prévisionnel 2021
Associés uniques
De capitalisation

98,07%

Taux d’occupation
financier

9

Actifs immobiliers

La période analysée pour ce bulletin d’information est du 1 avril au 30 juin 2021

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

L’investissement dans Novaxia Neo constitue un placement & long terme qui comporte des risques,
notamment de perte en capital, de liquidités et liés aux marchés de I'immobilier francais et étrangers
(retrouvez le détail des facteurs de risques dans la Note d’Information).
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Plus vite que

son nombre

Taux de distribution
sur la valeur de marché 2020

6,15 %

Taux de distribution

sur la valeur de

marché (TDVM)

brut de fiscalité étrangére

6,00 %

Taux de distribution
sur la valeur de
marché (TDVM)

C’est quoi le « TDVM » ?

Le TDVM ou « taux de
distribution sur valeur

de marché » mesure la
performance de Novaxia Neo.

Il sS’agit du rapport entre le
dividende que vous percevrez et
le prix de souscription. Notre
TDVM est affiché net de fiscalité
étrangere, I'impot étant
directement prélevé dans les
pays étrangers ou se situent nos
immeubles.

« Plus vite que son nombre », ou dit autrement : les chiffres en bref. »
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Revenus par part *

Montant du dividende =~ Montant du dividende

net de fiscalité brut de fiscalité Date de

étrangeére étrangeére Versement
2019 1,65 13,06 31/01/2020
2020 10,80 1,06 31/01/2021
1" trimestre 2021 2,70 2,94 31/04/2021
2™ trimestre 2021 2,74 2,86 30/07/2021

3%™e trimestre 2021 > - -

4% trimestre 2021 = - _

OBJECTIF DE '|'|’04€ i 6,00%

DISTRIBUTION
2021

par part en pleine taux de distribution
jouissance Sur la valeur marché

L’investissement dans Novaxia Neo constitue un placement & long terme qui comporte des risques,
notamment de perte en capital, de liquidités et liés aux marchés de I'immobilier francais et étrangers
(retrouvez le détail des facteurs de risques dans la Note d’Information). Les performances passées ne
préjugent pas des performances futures.

el Et le « délai de jouissance » ?
MAXIMUM

Investir en immobilier prend du temps. Le « délai de jouissance »
est la période pendant laquelle tout nouvel investisseur ne percoit
pas de revenus, en attendant que les immeubles soient acquis.

Délai de jouissance
des parts 1* jour du
44 mois suivant celui
de la souscription

*part en pleine jouissance
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Behind
the scenes

234660 83 O o

Nombre de parts Nombre de parts Nombre de Nombre de
souscrites sur compensant parts en attente  transaction
la période les retraits de retrait de gré agré

Valeurs de référence

au 31/12/2020
173,40 < 193,83 ¢

VALEUR DE REALISATION VALEUR DE RECONSTITUTION
(par part) (par part)

Valeur de réalisation :

Valeur de reconstitution : c’est la valeur

valeur & lagquelle les immeubles peuvent
étre vendus dans les conditions actuelles
du marché, augmentée de la valeur des

autres actifs et diminuée des dettes

de réalisation augmentée des frais
nécessaires pour reconstituer le

patrimoine & I'identique (frais de notaires,

droits d’enregistrement, commissions).

Behind the scenes = dans les coulisses de Novaxia Neo.

La transparence
Novaxia Neo

Pas de surprise avec Novaxia Neo,
avec O % de commission de
souscription, la valeur de retrait est
égale au prix de souscription®.

187 <

PRIX DE LA SOUSCRIPTION/
VALEUR DE RETRAIT

*Sous réserve de détenir la part
pendant 5 ans. Avant 5 ans, la
commission de retrait s’éléve & 6 %
TTC (5 % HT).

160,92 ¢

VALEUR IFI
({par part)

Valeur IFI: c’est la valeur & déclarer dans

le cadre de Fimposition & I'lmpot sur la
Fortune Immobiliere (IF1). Il s’agit du prix
de retrait auquel est appligué un coefficient
(représentant la part de Fimmobilier dans
la valeur de réalisation de la SCPI).
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42 696 311 «

CAPITAUX COLLECTES NETS
CE TRIMESTRE

Coté associés

au 30/06/2021

5 87,73 M€ ) 469180

DE CAPITALISATION PARTS

0z 1555

ASSOCIES UNIQUES

Endettement

au 30/06/2021
16,30%

RATIO D’ENDETTEMENT

1,63%

TAUX D’INTERET MOYEN

4’03 ans

DUREE MOYENNE
D’ENDETTEMENT

Cliguez ici

L’investissement dans Novaxia Neo constitue un placement & long terme qui comporte des risques, notamment
de perte en capital, de liquidités et liés aux marchés de I'immobilier francais et étrangers (retrouver le détail des
facteurs de risques dans la Note d’Information). Les performances passées ne préjugent pas des performances
futures.
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Situation locative

Parlons peu,
17 591281,45< 7,71 ans 93,85 *
LOCATAIRES DE LOYERS ENCAISSES DUREE MOYENNE DES TAUX D’ENCAISSEMENT

o
p a r o n s I e n s CE TRIMESTRE BAUX RESTANT A COURIR DES LOYERS (TEL)

, .
C’est « TOP » ou « TOF» ? T““x'd Occupation
Physique (TOP)
9 35 227 52 2 38 92 M€ Le TOP, le Taux d’Occupation
’ m ’ Physique, indique la proposition de en détails -
ACTIFS DE SURFACE D’ACQUISITIONS la surface louée sur la totalité du :
IMMOBILIERS TOTALE CE TRIMESTRE patrimoine de la SCPI. B surfaces louées
I Ssurfaces & relouer®
TOP = Surfgceslionces 1,8 % Franchise de loyer
Surfaces totale du patrimoine —
Présence de Novaxia Neo en France 982 %
n 5 s
et & 'international Répartition par secteur Le TOF, le Taux d’Occupation

N P Financier, donne une indication de
d’activité (en %) la performance locative financiére. . .
Taux d’Occupation

Financier (TOF)

Loyers réellement facturés

TOF =
Loyers qui seraient facturés
79,0% si la totalité du patrimoine
de la SCPI était loué en détails :
10,6 %
10,4 % En toute « franchise de loyer » W surfaces louces 19%
. *
\ La franchise de loyer correspond & B surfaces & relouer I 20
M,2% activite des avantages financiers accordés Franchise de loyer
B
aux locataires sur une durée
o ) , 98,1%
hétel limitée, ofin de I'accompagner

dans son installation.
bureaux

M Espagne M France I Allemagne *ou surfaces vacantes
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RELOCATION LIBERES

: Mode de Surface relouée
y Type détention Localisation ou a relouer Loyer

)

— : Bureaux direct 5, rue d’Autriche - 44000 Nantes 625,36 m 96 930,80 ¢
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Biens. venus

ce trimestre

Evaluation ESG pré-audit
par notre prestataire technique

Plus d’information

sur I'impact
extra-financier
=y J — L en page 12.
{ E <
- e W
E’ e P i e S\
| ; Localisation Pau, France
- il
Dans la strategie de B Date d’acquisition 19/05/2021
Novaxia Neo 3
Position ZAC du Parkway au nord de Pau, a proximité de

f DIVERSIFICATION GEOGRAPHIQUE I'autoroute A64 et & 5 minutes de la gare SNCF.

1  RESILIENCE LOCATIVE

Acquisition Ensemble composé de 2 batiments, Alter et Ego,
construits en 2013 et 2015 et développant une
superficie totale de 2 104 m?. L’actif bénéficie d’une
garantie décennale et est loué & des leaders
nationaux dans les domaines de I'assurance,

le conseil, 'immobilier ou encore le batiment.

Pourquoi c’est Novaxia Neo ? = G b

Situé & proximité immeédiate de la

« Pyrénéenne », autoroute névralgique

de la région, I'ensemble est parmi les

plus récents de la zone. Il offre une

résilience locative importante de par S
ses prestations de qualité et I'absence

d’offre comparable & Pau. C’est

pourquoi cet actif a été plébiscité d’un

(P’ Taux d’occupation financier 100 %

Durée moyenne 1,3 ans
des baux restant a courir

point de vue locatif par de grands Prix & l'acquisition 3813000 €
acteurs nationaux et régionaux de Ces données sont exprimées au moment de Pacquisition. Les investi
I"Economie (ex : Allianz, Foncia, réalisés par Novaxia Neo ne préjugent pas des performances futures. Rendement a l'acquisition 8,92 %
Malakoff Humanis, Sharp...).
Locataire Multilocataire avec de grandes enseignes régionales

(Allianz, Cegelec, Foncia, Malakoff Humanis...).
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Evaluation ESG pré-audit
par notre prestataire technique

Plus d’information
sur I'impact
extra-financier

en page 12,

+H

10 ans, I'actif pourrait bénéficier d’'une
transformation en logements & terme.

L'immeuble bénéficie d’une excellente
accessibilité via 'autoroute AlS et les
transports en commun (RER A),
permettant de rejoindre aisément Paris
et le quartier de La Défense, premier
pole d’affaires en Europe.
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Signatory of:

Novaxia| :pR)

investissement

Principles for
Responsible
Investment

g X
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