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LA SCPI URBAN CŒUR COMMERCE EN BREF
Situation au 31/12/2020

Date de création  •‡ ƒ‡ˆƒ ­

Nombre de parts • �¡†ƒ

Nombre d’associés ‚ˆ¨

Capital  ˆ�­ˆ¡� ­ƒ˜ƒƒ� �

Valeur de réalisation*
 ‚�†¡‚�ƒ•­˜¨­� � ��

�ˆ•¡˜—­� � ��������
•�

Valeur de reconstitution*
 ¨�ˆˆ‚�—‚ˆ˜•¡� � ��

�‚ ˆ˜‚¨� � ��������
•�
Actifs immobiliers ˆ•

Surface du patrimoine †�—‚‚��¯

Nombre de locataires effectifs ˆ†

Nombre de locataires cibles ˆ—

Taux d’occupation �nancier ¡¡˜­¨°

Résultat par part en jouissance —˜­†��

Distribution brute par part en jouissance —˜ˆ¨��

Distribution nette par part en jouissance —˜ˆ¨��
Report à nouveau par part (après affectation 
du résultat 2019)

ƒ˜•¡� �

±©����‘��••���
�
��”��	
�������


Composition du patrimoine immobilier

• Typologie d’actifs (en % des valeurs vénales 2020)

Habitation

Commerce98%

2%

• Taux d’occupation Financier 

Loués

Vacants99,86%

0,14%

CHIFFRES CLÉS
 31-déc.-19 31-déc.-20
 En euros Par part En euros Par part 
Compte de résultat
Produits †­�¡•­ ˆ˜ƒ  ††ƒ�ƒ‚¨ ­˜†—
dont loyers †­�¡•— ˆ˜ƒ  †ˆ �ˆ¡  ­˜  
Charges  ‚�ˆ—ƒ ƒ˜••  ƒ—�‚¡¨ ˆ˜ƒ—
Résultat ‚•�¨­­  ˜†— ‚‚ˆ�¨†ƒ ¨˜†ƒ
Béné�ce distribuable ˆ­� ­ƒ  ˜ ¨ ‚‚ˆ�—‚— ¨˜† 
Dividende ordinaire par part 
en jouissance au 31/12 ˆ­� ­ˆ ‚˜‚­ ‚ƒ—�­¡ƒ —˜ˆ¨

Dividende exceptionnel € �€ € €
 
Capital et autres éléments du bilan  
Capital social ¨�ƒƒ �­•‚ ˆ†—˜ƒƒ  ˆ�­ˆ¡� ­ƒ ˆ†—˜ƒƒ
Capital social en cours de  
souscription € € € €

Total des capitaux propres ¨�ƒ­ �‚ƒ¡ ˆ•ƒ˜ˆ—  ˆ�¡¡ �†‚ƒ ˆ•ƒ˜ ˆ
Immobilisations locatives †�­†ƒ�ˆ†‚  ¡¡˜ˆƒ  ƒ�­ƒˆ�‚—  ˆƒ—˜¡­
Dettes bancaires € € € €
Nombre de parts souscrites 24 299  - 51 940 -
Nombre de parts en jouissance 8 350  - 42 418 -
Nombre d'associés 178  - 326 -
Capitalisation 7 233 900  - 15 526 200 -
Prix de souscription  - 300,00  - 300,00
 
Patrimoine  
Valeur vénale / expertise hors 
droits †�­—•�ƒƒƒ €   �‚ƒ†�ƒƒƒ €

Valeur comptable ¨�ƒ­ �‚ƒ¡ ˆ•ƒ˜ˆ—  ˆ�¡¡ �†ˆ¡˜¨­ ˆ•ƒ˜ ˆ
Valeur de réalisation ¨�  ¨�ƒ¨¨ ˆ• ˜—ƒ  ‚�†¡‚�ƒ•­˜¨­ ˆ•¡˜—­
Valeur de reconstitution —�‚ˆ­�ƒˆ† ‚ƒ ˜•­  ¨�ˆˆ‚�—‚ˆ˜•¡ ‚ ˆ˜‚¨
Surface du patrimoine (m²) ‚�††ˆ��¯ € †�—‚‚��¯ €
Taux d'occupation �nancier 
moyen (%) € € ¡¡˜­¨° €

 
Distribution
Dividende ordinaire par part
en jouissance au 31/12 ˆ­� ­ˆ˜‚­ ‚˜‚­ ‚ƒ—�­­¡˜­ƒ —˜ˆ¨

Dividende exceptionnel € € € €

Valeur vénale par zone géographique :

Zone Valeur Vénale 
Hors Droits en %

Valeur Vénale en l’état 
Hors Droits (en )

Ile-De-France   °  �ˆ¨ƒ�ƒƒƒ
PARIS ƒ° €
PROVINCE ­¡°  ƒ�ƒ††�ƒƒƒ
ETRANGER ƒ° €
Total 100% 11 304 000

Valeur vénale par type de locaux :

Affectation 
Principale

Valeur Vénale  
Hors Droits en %

Valeur Vénale en l’état  
Hors Droits (en )

HABITATION  ˜——° ˆƒƒ�ƒƒƒ
BUREAUX € €
COMMERCES ¡­˜ˆ‚°   � ƒ†�ƒƒƒ
ENTREPOTS € €
Total 100% 11 304 000

1. RAPPORT DE LA SOCIETE  
DE GESTION
BILAN DU MARCHE IMMOBILIER 2020  
ET PERSPECTIVES 2021
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�� ������Ž­­ �
��•�•�
•
ORLEANS  ¡‚��•
�	
���•�‘�‘�
 ����������
� 
ƒ	 ������ˆ‰���•�€����‡�• �
��•�•�
•
SARREBOURG ‚­˜�����
�	•�����–� ������� •	• ‚���‰ˆ �•��•�•�
•
SARREBOURG  ¨˜��•
��������� ������� •ƒ• ‚…•�‘‡ˆ�Š�ˆ€ˆ� �
��­�•��•
SAUMUR ¨ƒ˜��•
����
����Š�•�• ����������
� ••� �„��� �
��•�•�
�
SAINT PAUL LES DAX ˆ•ˆ˜���
�•
�	
������•�•
���
 ����������� •	• „���ˆ’‚‡� �
��
�•�
�
VERSAILLES ˆˆ˜��•
��•����� ����������
� ƒ• “‚Œ�…�•�� ‚��ˆ �
��­�•�
•
VERSAILLES ˆˆ˜��•
��•����� ����������
� •	 �„ ��‡„ˆ••ˆ �•����•�
•
TOULOUSE —˜��•
�����
����
 •����� 
�� „����ˆ‹� �
��­�•�
­
ALBI  •˜��•
�����š• •����� •­• €ˆ�•‚��� �
��•�•�
•
ALBI  •˜��•
�����š• Š�”�����
� •
 ˆ��������� ���
AGEN †ˆ˜���•�
���	����•���™•
 •����� 
�­ „����ˆ‹� �
�
��•�
ƒ
COLMAR †ˆ˜��•
�	
•���
Ž• •����� 
••  �•� �
��•�•�
•
ROANNE  ¡˜��•
��–���
•�	
�Œ�•��
 •����� •� ˆ��„�•‡�� �
��•�•�•�
BESANCON •¡˜��•
�	
•�Œ���‘
• •����� 
�� „‚…�„‚…��ˆ ••��•�•�
•
ARRAS ˆ¡˜��•
�¦�•����¦
���•���
 •����� 
•� ��•‚���•�•ˆ‚ �
��­�•�
­
TOTAL ­�•••

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici
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Adresse Date  
d’acquisition Activités Surface estimative (m²)

Prix d’acquisition  
hors droits

hors travaux ( � )

Portefeuille de 13 locaux commerciaux ƒ¨‡  ‡ˆƒ ¡ �
•
�•��
����§��
����
�§�����
�
���
�€�¦��
�• ‚�ˆ­¡� †�ˆˆ‚�— •˜ƒƒ�

LORIENT - 18, rue de Liège et 24, rue de la Prairie  ¡‡ ˆ‡ˆƒ ­
����
�
���
 •­ ‚ —�ƒƒ‚˜ƒƒ�

¦��
�• ¡• ˆ¡¡�•ˆ•˜ƒƒ�

VERSAILLES - 22, rue au Pains ƒ ‡ ƒ‡ˆƒˆƒ
�
•
�•��
��� ­¡�

 �ˆƒƒ�ƒƒƒ˜ƒƒ�
�
•
�•��
��� ¡¨�

Portefeuille de 7 locaux commerciaux et appartements  •‡ ƒ‡ˆƒˆƒ �
•
�•��
����€��
����
�€�����
�
���
�€�¦��
�•  � ƒ¨� †�—¨ˆ� ˆ­˜ƒƒ�

Total 4 733 10 802 371,00 

�� �

� �‘��	˜� ��••� ��••� �����•��•� ™•
� ���•��
�

� 	
� �„�����
���
� 	
•�
�••
����
•���•�������
�•�����
�	
���������
��

���
���
�
��„��Ž����
����
	
•����

•�•�	
����
•˜���������
��	
�‘
•
�����
���
���������•��™•
����€
‘•��š�
�
�
���
���
•��••����•�	•���
�
�•

����	•��
�	
�������•
�•���
���
�
��••� ��••� ��Ž�����•� ���� ����
•�•� ™•
� ��� �����
�� 	
� Œ
•
���� 
•
� 
��
���
��
��
����
�
���
���
•��
���
•�	
���
�
����•
���	
��•��
������
�
�”��	
��
•�

������Ž����•��•���••���š•�	
����•�
•�
���“

����
����
� �
•� ��	���
�•� 	
� ��

� �� �„�••
����
�Œ������
� •
� 

���
� ��
–•�•€���•�œ�
ž�©�••���•��
»���

����������
•���	���
�
���
���•��
��
��•��

���	
���

�
�������
���•
��
��•�����
��������„�	�
••
���	�™•�
�	��•�����������
���
ž�©�••���•��
»��‘��
�
�
�	���
����•������•����•�	
�
�	
��„�••
����
�
Œ������
� 
�� �
���•��
� ��� ����•��
���� ���� ���
� ��•
��
� �•� ���� 
����� ��
�„�	�
••
���	�™•�
�	��•�����������
���“

PATRIMOINE AU 31/12/2020
�•�‚ �	��
���
�ˆƒˆƒ˜������������������������������	�
�
�
�ˆ•���
�Ž•���������
�•

EVOLUTION DU RESULTAT PAR PART AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

����������������
�����������
����‚������ƒ
����	���•�•������
�„�������•• … �„�������•• • �„�������••••

��� �†‡ˆ‡ ���‰�	��
�
���
	���������� ��� �†‡ˆ‡ ���‰�	��
�
���

	���������� ��� �†‡ˆ‡ ���‰�	��
�
���
	����������

��Š�‹��
����

�������
��������
����
����	��
��	����� - - 2,01 - 8,47 -

���	��
��Œ�������������
�����Ž��•��
�������
���� - - - - 0,00 -
TOTAL DES REVENUS € € •–�
  ƒƒ° ƒ–­•  ƒƒ°
�†‘����
��••�������	��’��
��� - - - - - -

‘�
����������	��’��
��� ˆ˜ˆ­ - ƒ˜•† -  ˜‚­ -

�“��’�������
������������������� - - 0,01 - 0,69 -
Sous total CHARGES EXTERNES •–•ƒ €� �–�� ˆ—° •–�• ˆ†°
�“��’���Œ�����Ž��� - - - - - -

‘•��
����•��
����
� - - - - - -

”���
��•���� - - - - - -

”���
��� - - - - - -

�������������

�� -  - -  - - -
Sous total CHARGES INTERNES — �— — ƒ° — ƒ°
TOTAL DES CHARGES ˆ˜ˆ­ �€ �–�� ˆ—° •–�• ˆ†°
�����̂ ‘̂ �����‘‹ˆ €ˆ˜ˆ­ ��€ 
–­• —‚° 	–­� —¨°
�����̂ ‘̂ ��„���ˆ��‹‹�� € € € € € €
�“��’����•���
��������� - - - - - -

���	��
���•���
������� - - - - - -

�����
�
��������̂ ‘̂ ��„���ˆ��‹‹�� - - - ƒ° - ƒ°
�����̂ ‘̂ � —•–•ƒ € 
–­• —‚° 	–­� —¨°
�	��
�•�
�–���������	��
�����������
�����Ž��•��
��������
�������
�����Ž��•��
��������• - - 1,16 - 5,93 -

�–���������	��
����������Ž������Ž��•��
��������
�������
�����Ž��•��
��������• - - 1,16 - 5,93 -

�����ˆ�‘�‹��Š�‘��‘‹‹��� —•–•ƒ € �–•
 € �–­ƒ €
�����ˆ�‘�‹��Š�‘��������” —•–•ƒ € — € �–­ƒ €

±�����•���••���
�
�
���	
•����
•�
������•��
���������”��	
��–�™•
�
Ÿ
����


POURCENTAGE DES CHARGES PAR RAPPORT 
AUX RECETTES LOCATIVES

‘���� ����

��
����
��������
��

�“��’��� — �̃—	��
���••��������	��
��������
��	��’��
���˜ �������
�’�

•••• ††ƒ�ƒ‚¨� �  ƒ—�‚¡¨� �  •�¨†¡� � ˆ†˜† °

� •� ‰�
���	
•��–��‘
•���•���

•�	
��„
Ÿ
����
�€��–��‘
•����•������
•�€��
���•
�	
•�
�����•���•

EVOLUTION DU DIVIDENDE PAR PART 
En  par part 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020
Report à nouveau avant affectation 
du résultat de l’exercice € €ƒ˜‚ƒ €

Acomptes sur dividendes versés au 
titre de l’année avant PF €  ˜ ¨ •˜¡‚

Résultat de l’exercice €ˆ˜ˆ­  ˜†— ¨˜†ƒ
Report à nouveau après affectation 
du résultat de l’exercice* €ˆ˜ˆ­ € ƒ˜†­

±����•���••���
�
�
���	
•����
•�
������•��
���������”��	
��–�™•
�
Ÿ
����


Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici
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DIVERSES MENTIONS OBLIGATOIRES
Tableau d’emploi des fonds

�̂
�����
™ š •š•• •

›����
��•�����
••••

�̂
�����
™ š •š••••

œ��	��������
�� —�ˆ‚‚�¡ƒƒ˜ƒƒ ­�ˆ¡ˆ�‚ƒƒ˜ƒƒ  •�•ˆ¨�ˆƒƒ˜ƒƒ
ž����������	Ÿ�••������ € �€ €
ž������š�•����–�������������������
	Ÿ�••����� € �€ €

ž��•����
� € �€ €
–�����Ž��•��
���������•���
	Ÿ�•������� € � •ˆ�¨­—˜¡ƒ € �†ƒ¨�¡ˆ¡˜†­ €ˆ�••¡�¨ —˜‚­

–�‘�“�
�	Ÿ�••������ €†�­†ƒ�ˆ†‚˜ƒƒ €•�¡¨ˆ� ˆ­˜ƒƒ € ƒ�­ƒˆ�‚— ˜ƒƒ
–� �̂����•�	�����
����
��� € € �
= SOMMES RESTANT À INVESTIR 1 240 969,10 923 242,52 2 164 211,62

Š
� 
���
�•� ��€	
••••� 
•
� �
����� ���Ž�����
�
� �� �„��•
�•�
���� ��…� 	•��
†�����ˆƒƒˆ����•
�
���������
����	•��š‘�
�
�
��•ˆƒƒ €ƒ¨“

Délais de règlement fournisseurs
���Ž�����
�
� �� ��� ����Š��� 	„��½
�ˆƒƒ­˜� ��� �����
�� 	
�Œ
•
���� �����•
�
™•
��
�	�����	
��š‘�
�
�
�	
•�Ž��
•�
•�Ž�•���••
•�•�������‘��
•������	�

�
	•�‚ �	��
���
�ˆƒˆƒ�
•
�	
�‚ƒ�’�•�•���	�

�	
�Ž��
•�
“

���Ž�����
�
� �� �„��
���
� ¦� †† €¨� 	•� ��	
� 	
� ����
��
˜� ��� •����
��
	���
����	������•�
����	•�•��	
�	
•�	



•����„�‘��	�	
•�Ž�•���••
•�•�
�•�‚ ‡ ˆ‡ˆƒˆƒ�����	�

�	„��–����
�œ

� Dettes 
non 

échues

1 à 30 
jours

31 à 60 
jours

61 à 90 
jours

91 jours 
 et plus Total

Nombres 
de factures 
concernées

ˆ € €   € ‚

Montant total 
des factures 
concernées HT

 †•�¨¨­˜ˆ‚ € € ‚�­ ‚˜ • €  †¡�†­ ˜‚­

Pourcentage du 
montant total 
des achats H.T. 
de l’exercice

¡˜¨ˆ° € € ƒ˜ˆ•° € ¡˜­—°

™ š •š•• • ™ š •š••••

�������� Š������
��•�
����

Š������	���
�������
���������

��������	���
�•���
����

Š������	���
������
�
�
�����
������������	���

�•���
����

Š������
��•�
����

Š������	���
�������
���������

��������	���
�•���
����

Š������	���
������
�
�
�����
������������	���

�•���
����
©��
•��	
•����
•��
• †�­†ƒ�ˆ†‚˜ƒƒ †�­—•�ƒƒƒ˜ƒƒ †�­—•�ƒƒƒ˜ƒƒ  ƒ�­ƒˆ�‚— ˜ƒƒ   �‚ƒ†�ƒƒƒ˜ƒƒ   �‚ƒ†�ƒƒƒ˜ƒƒ
���
��
�	
•�	���
•�

�Ž���•�	„��™•�•�
���• �€ �€ ‚‚ˆ�•¡•˜ƒƒ �€ �€ —­‚�­ˆ¨˜ƒƒ
€�����
�••
�
�
• € € € € € €
€������•������•��‘��•�
�
�

�
� € € € € € €
�����ˆ� ‘̂� 
�…
•�•
™¡•• 
�…¢£�•••¡•• £�••¢�£•£¡••  •�…••�™¢ ¡••   �™•
�•••¡••  •�•…¢�…•€¡••
�•
�
•���������•�
���• € € € € € €
�‘
��
�
�
• € € € € € €
€�����
�••
�
�
• € € € € € €
�����ˆ� ‘̂� – – – – – –
��������•�
���•�
����•�•�••������
••
•�	
��
�

 € € € € € €
��������•�
���•�”�����š�
• € € € € € €
Š�™•�	�
�•��



•������
•
���  �ˆ† �ƒ¨¨˜‚ˆ  �ˆ† �ƒ¨¨˜‚ˆ  �ˆ† �ƒ¨¨˜‚ˆ ˆ� ­¡�ƒ•­˜¨­ ˆ� ­¡�ƒ•­˜¨­ ˆ� ­¡�ƒ•­˜¨­
�����ˆ� ‘̂�  �•
 �•€€¡™•  �•
 �•€€¡™•  �•
 �•€€¡™• •� …•�•£…¡€… •� …•�•£…¡€… •� …•�•£…¡€…
�����••����	
�•�••����
��� € € ­—¡�‚¨ˆ˜¡  € €  �¡†¨�­†—˜¡ 
€�����
�••
�
�
• € € € € € €
�����ˆ� ‘̂� – – …¢•�™€•¡•  – –  �•
€�…
¢¡• 
©�Š������‰�����¦��Š�������‰� ¨�ƒ­ �‚ƒ¡˜‚ˆ ¨�  ¨�ƒ¨¨˜‚ˆ —�‚ˆ­�ƒˆ†˜ˆ‚  ˆ�¡¡ �†ˆ¡˜¨­  ‚�†¡‚�ƒ•­˜¨­  ¨�ˆˆ‚�—‚ˆ˜•¡
�����
�	
����
•�•�����
•��•�‚ ‡ ˆ‡ˆƒˆƒ ˆ†�ˆ¡¡˜ƒƒ ˆ†�ˆ¡¡˜ƒƒ ˆ†�ˆ¡¡˜ƒƒ • �¡†ƒ˜ƒƒ • �¡†ƒ˜ƒƒ • �¡†ƒ˜ƒƒ

VALEURS REPRESENTATIVES DU PATRIMOINE AU 31 DECEMBRE 2020
Š
•�	�ŽŽ��
�

•����
•�•�	
����������

����
•�	��•��

��
�
����
Ÿ
���
��
��	�

�����
•�•
��������¸�
���
–�	
�™•
��„����
������	
�

“
ž�La valeur comptable ��
¹š

�������
•��	
•���
�Ž•��

•�	
���������

�•�™•„��•�”‘•�
�
����„�
�
�	•���
������
����¸
���•�‚ �	��
���
�ˆƒˆƒ“
ž�La valeur de réalisation �
Ÿ����
˜�••�������•
�	
•�
•
���
���•�	
����������������Š���‰�‰��©�Š��‰����…�����˜�������
•�������
�
–����™•
�	
����
�����•��
�••��
•����
•��
•��
��
�
���	�•�
���„�
�
“�
ž� La valeur de reconstitution �
Ÿ����
˜�••�������•
�	
•�
•
���
���•�	
����������������Š���‰�‰��©�Š��‰����…�����˜��
����Ÿ�™•„���Ž�•	���
���•
��
��•���
���•
�
•
���������˜��„
•
€�€	��
�
���’�•
��
���������
•�������
��
����
��
�	
•�Ž���•�	„��–�
��

���
���
�
��
•�	���
•�	„
��
‘�•
�
�
�
•����•��™•
�
��������••����	
�•�••����
����

�	
��
�–
��–
�	„���
•��
•�	
����•����
��	
�‘
•
���“
Š
•����
•�•��������
�����•
�
�����
�••�
�œ

En euros 31/12/2019 31/12/2020 Var. 2019/2020
Valeur de la 
SCPI par part

Valeur de la 
SCPI par part Variation

Valeur comptable / part ˆ•ƒ˜ˆ— ˆ•ƒ˜ ˆ €ƒ˜ƒ¨°
Valeur de réalisation / part ˆ• ˜—ƒ ˆ•¡˜—­ ‚˜ˆ °
Valeur de reconstitution / part ‚ƒ ˜•­ ‚ ˆ˜‚¨ ‚˜•—°

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici



INFORMATIONS RELATIVES A LA CONFORMITE  
ET AU CONTROLE INTERNE     

Objectifs :
Š
����
�µ�
���

��
����•�•

�
��•��	�•��•�
�Ž����••���•��‘����
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Disposition de contrôle interne :
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Information relative aux rémunérations versées par la Société de  
Gestion à son personnel :

���Ž�����
�
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2. RAPPORT DU CONSEIL  
DE SURVEILLANCE
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3. RAPPORTS DU COMMISSAIRE  
AUX COMPTES
URBAN CŒUR COMMERCE - S.C.P.I.
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IMPORTANT :
Compte tenu du fait que l’Assemblée se tient à huis-clos, en  
raison de l’absence de présence physique des associés, nous vous 
invitons à voter par correspondance ou à donner pouvoir au  
Président de l’Assemblée.

FISCALITE 2020 POUR UNE PART DE PLEINE JOUISSANCE
Pour une personne physique ou morale assujettie à l’impôt sur le revenu :
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Pour une personne morale assujettie à l’impôt sur les sociétés : �
�
�•�����•���
�œ�—˜­†�

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici



10

	
� ��� •�
•�
���� ”�����š�
� 

� 	•� ��
������
� 	
� ��� •����
�� �� ��� ”�� 	
� �

�

Ÿ
����
“

’‚�•ˆ ˆ�•�•ˆ��‹‚…���‚�
�˜™˜���������‹�����
��••�����•�
ŽŽ
�
•����
�
��•	�
�•
�����
•�����
•�	„
Ÿ
����
����Ž
••���€
�
�� ���������
•� 
��…����
“� ��••� 
•
����•�™•
� �
•� ����
�
•�™•
� ��••�
����•�����
�
�•�•��
�••Ž”•��
•�

����������•���•��Ž��	
����
�
��������“
Š
•� �
•���•�����
�•�™•�� ��••� ������
�
� 
�� �
�
•� 	
� �
•� ����
•� •��
�
��	�™•�
•�	��•�������
�
�¾�
•���•�����
�•�	•������••���
��•Ÿ�����

•�
�
��
��
•����„�•	�
�	
•�����

•����•
�•¿�	•����•
�
�������
“

���˜��������
��••�����•������•����
�
���••����	„�•	�
�	��•��
��
•�
�
�	
•��š‘�
•�	„��€
	��
�	���
�����•
•������
���	
�	
�����
��
�

������
���	
�	
�	���
�€
��‘�
�	
�������Ž
••����	
������••���
��•Ÿ�����

•˜�••����������	
�	•� 
��
’����
��ˆƒˆƒ������	�

�	„���••����	
���
�
�������
“

†‡�•�’�„�•�‚��•ˆ���……�š„��•�‚��
Š�����•
� ���	���
� ���
� �� ��� ���	���
� 	
� ��©�¦€ ¡����
� 	
•� ���	�
���•�
���
��•��š�
•���•������������
����

��„�•	�
�	
•�����

•�	
��

�
Ÿ
����
“�
���
ŽŽ

˜��



����•
�

��
•��
••�
•�
Ÿ�
�
����
��
•����•
•�	��•��
���	�
�
	
��„�
�
�	„•�‘
��
�•���
���
���	•�•
�
�	
��•�
���
•����•�™•
��
•���•��
�
•�����˜��
•�•����
•
�••
�
�
•�

��„����•�
����	
•���
�Ž•�

���••�Ž•����€
�
•���	��
•“� �
�
���
•� 	
� �
•� �
••�
•˜� 

��
•�™•
� �
•� �
•
���
���•� 	
�
	�����
�
�
� 

� �
� 
������� �� 	�•
���
˜� ��
� �‘��
�
�
� 
•� •�
� ����	
��
�
••�����‘
•
���������
����
��
�	
•������

�••���
•���	���
�•�	
���•
�
��
›•��
�	
•��•	�
•“
�„
•
�	��•��
����

Ÿ

������
Ÿ
�

�����•
�Ž�™•
˜�
���������
����	
•�	�•€
��•�
���•�	
•���
���
•�Š“­ˆ‚€¡�

��“­ˆ‚€—�	•���	
�	
�����
��
��
��
��
•�
�����’••
�”��
����	
���•���������
���•˜���••����
��•�����
�
�������••���
�
�
•���������
���•�••����

•�™•�˜�•
������
�
�’•‘
�
�
����Ž
••����
�˜���
�
�
���
•���••������
��

•���•���„�•	�
�	
•�����

•����•
�•�	
��„
Ÿ
����
“
Š
•� ��������
���•� ���•�� ���
�
•� •„��•����
�
� 	��•� �
� ���

Ÿ

� 	
� �„�•	�
�
	
•� ����

•� ���•
�•� ���•� 	��•� �
•�� 
�•
���
� 

� 	
� ��� Ž����
���� 	
�
��
�
� �������� 
Ÿ�����
� ��€����
“� ��••� �„
Ÿ������•� ��•� 	„�������� ••��
	
•�����
�
•�	
��
•�����

•����•
�•����•��•����
�
“
����
������•��	��•������

���	
��„���
Ÿ
˜��
•�����
�
�
•���������
�•˜�
���•
�
�•� 	��•� ��� ������
�¾� ���
•�� 
•
���
�¿� 	
� �„�
�
� 	•� ��
������
˜�
•��
�����•�•����
•�•����
•�•���
•
��
•“��
•�	
���š�
•�•��
����¸
�
•�����
���•����
��	
�‘
•
����••�������•
�	„•�
�����•�
���˜������•�
������„
Ÿ�
�
�
��������
�� ��	��
�	��
˜� 	
•� ��
�Ž•� ��������
�•� 	�

�••� 	��
�

�
�
�
�������•����
�������
�	
�����
�
�
���������
�“���•�
����•Ÿ���
����•�•
����
��
�	�
�������••���
�	
•������	•�
•���•
•�
��›•��
��������•����
��	
�
‘
•
����

����������
���
������
š�
����•������
�	
•�������–
•��


�•
•�
��•��	�

����
���
•����
•�•���
•
��
•“

•š��’�„�•�‚����…š„�’�‘‡ˆ�
��••� ����•� �‘��
�
�
� �����	�˜� ���Ž�����
�
� �•Ÿ�����
•� 	„
Ÿ
����
�
���Ž
••����
�� ���������
•� 
��…����
˜� �•Ÿ� ����”��
���•� •����”™•
•� ���€
�•
•������
•�

Ÿ

•���‘�•Ÿ�

���‘�
�
�
���
•“
��••��„����•���•�	„��•
���
������Ž���•�
��••�����•������
��

����������€
	���
���
���
•�����

•����•
�•�	
•���Ž����
���•�	����
•�	��•��
����€
���
�	
�‘
•
����	
����•����
��	
�‘
•
����

�	��•��
•��•
�
•�	��•�
�
•�••��
���•�
•�
����”�����š�
�

��
•�����

•����•
�•��	�
••�•��•Ÿ��••����•˜���
�„
Ÿ�
�
����	•�����
���€	
••�••“
Š��•������
�� 

� ��� ������	���
� ��
�� �
•� ����

•� ���•
�•� 	
•� ��Ž����€

���•� �
��
��
•� �•Ÿ� 	����•� 	
� ���
�
�
� �
�
�����
•� �� �„��
���
� ¦“†† €¨�
	•���	
�	
�����
��
����
��
�
�	
���
�
����
��„��•
���
����••����

�œ��
�
������
�	
�‘
•
�����„����•
���•��
•���Ž����
���•��
��
��
•��•Ÿ�	����•�	
�
���
�
�
����
�
•�����••������

���
���
“

�ˆ�…‚���€���•š�� •ˆ� ��� �‚„�š•š� •ˆ� ‰ˆ�•�‚�� �ˆ��•�•ˆ�� �‡Ž�
„‚ …•ˆ�����‡ˆ��
��������
�
�
������•����
��	
�‘
•
����	„�
������	
•�����

•����•
�•����€
•
�
��
�•�
����‘
�”	š�
����Ž�����
�
��•Ÿ��š‘�
•�

��������
•�����€

���
•�Ž���•��•����•��™•
�	
� �


�
� 
�� ����
� �
� ���
�µ�
���

��
�™•„
��
�

•
��
����
••���
����„�
����••
�
�
�	
�����

•����•
�•��
�������
��
�
��•�	„�������
•�•�‘��”��
��
•˜�™•
��
��
•€��������
��
�
�	
�Ž��•	
•��•�
��••�

�
�	„
��
•�•“
Š��•�	
��„�
����••
�
�
�	
•�����

•����•
�•˜����������
������•����
��	
�
‘
•
����	„����•
�����������
��	
����•����
������•�••���
�•���
Ÿ����
�
���˜�
	
����•
�

��	��•��
•�����

•˜��
���•���–���
˜��
•���Ž����
���•����
•€
•���
•��
��
��
•���������
��•�
��	„
Ÿ����
�
����

�	„�����™•
���������
�
����
����
���
�	
����
��•�
��	„
Ÿ����
�
���˜�•�•Ž�•„���
•
�����•�	
���™•�	
�����
•����
���•�	
��
••
��•�����
���
�“
Š
•�����

•����•
�•���
��
�����¸
�•��������•����
��	
�‘
•
���“
�

�ˆ�…‚���€���•š�� •‡� „‚  ������ˆ� �‡Ž� „‚ …•ˆ�� �ˆ��•�•ˆ�� ›�
�‹�‡•�•�•ˆ��„‚ …•ˆ�����‡ˆ��
��� ��••� �����
�
�
� 	„�
������ •�� ������
� ••�� �
•� ����

•� ���•
�•“� ��
�
�
��’
�
�Ž�
•
� 	„��

���� �„�•••����
� ���•������
�™•
��
•�����

•����•
�•�
���•�	��•��
•��
�•
���
��
�������

�
���•�	„�������
•�•�‘��”��
��
•“�
Š„�•••����
����•������
�����
•���	���•�����
�•���
���	„�•••����
˜�•��•�

�•

Ž��•�‘����
���™•„•���•	�
������•�����Ž�����
�
��•Ÿ�����
•�	„
Ÿ
�€
���
����Ž
••����
���
��

�	
�•••
���
�™•
�
�
�	�

�

��
�•

������€
��
�•�‘��”��
��
“�Š
•��������
•��
•�
�
�����
����	
�Ž��•	
•��•���••�

��
	„
��
•�•�

�•��
����•�	���
•�����
�•�‘��”��
��
•����•™•
��„����
•
����€
•������
�
�
�•„�


�	�
����
�™•„
��
•��•�••
�
˜����•
•���	���	•
��
�
�
�
�•�
���•�•��˜���¹•
��
���
•�	���•���•��������™•
•�™•
��
•�•
���•�

•�•�
	
•�����

•���
��
�
�
��•
�Ž��	��
�••���
•Ÿ€��“
����
� �����•�� ���� �„��
���
� Š“­ˆ‚€ ƒ€ � 	•� ��	
� 	
� ����
��
˜� ��
�
�
��••����	
��
�
�”��
����	
•�����

•��
����•�•

���•���‘����
�����������€
��
���•����™•���
��	
����‘
•
����	
���
�
�•����
�“
¦��•� �
� ��	�
� 	„•�� �•	�
� �����•�� ���Ž�����
�
� �•Ÿ� ����
•� 	„
Ÿ
�€
���
� ���Ž
••����
�� ���������
•� 
��…����
˜� �
� �����••���
� �•Ÿ�����

•�

Ÿ
��
�•���’•‘
�
�
����Ž
••����
��
�•
��•����‘�	
��

��•	�
“�����•
�
�œ
ž�����	
�
�”
�

�����•
��
•���•™•
•�™•
��
•�����

•����•
�•�������

�
�
	
•� �������
•� •�‘��”��
��
•˜� ™•
� �
��
•€��� �����
��
�
� 	
� Ž��•	
•� �•�
��••�

�
�	„
��
•�•˜�	�”��
�

��

�
��›•��
�	
•������	•�
•�	„�•	�
�Ž��
�
���
•���•™•
•˜�

��
�•
���
�	
•�����
�
•�™•„���
•
��
�••Ž”•��
•�

������€
����•� ��•��Ž��	
�� •��� �������“�Š
� ��•™•
� 	
� ���€	�

�
���� 	„•�
� ���€
����
�•�‘��”��
��
�����
���
�	„•�
�Ž��•	
�
•
���••���
���™•
��
�•��	„•�
�
�������
�•�‘��”��
��
� ��••�
��
� 	„•�
� 
��
•�˜� ���� ���Ž��•	
� �
•
� �����€
™•
���������••���˜����Ž��•�”��
���˜��
•����••���•������
���
•˜��
•�Ž�•••
•�
	������
���•��•��
����
�•��
�
�
�	•����
�µ�
���

��
�¶
ž� ��� ��
�	� ������••���
� 	•� ���
�µ�
� ��

��
� �
�
��
�
� ��•�� �„�•	�
� �”��
	
�	�”����	
•������	•�
•�	„�•	�
����������
•�
�����������•
���
˜�

�����
	��•��
��•
�	„
Ÿ����
��•�
���������••���„
Ž”����
��	•����
�µ�
���

��
�¶
ž�����������
��
������
š�
�����������	
•���
–�	
•�����
���
•��


�•
•�


� �
� �����
š�
� ���•������
� 	
•� 
•
���
���•� ����
���
•� Ž��

•� ���� ���
	��
�
���˜� ���•�� ™•
� �
•� ��Ž����
���•� �
•� ����
����
� Ž�•���
•� 	��•� �
•�
����

•����•
�•�¶
ž� ��� �������
� �
� �����
š�
� ���������� 	
� �„�������
���� ���� ��� 	��
�
���� 	
�
��� ����
�
���� ����
���
� 	
� ���
��•�
�� 	„
Ÿ����
�
���� 

˜� •
���� �
•� ���€
�
�
•�����
�
�•˜��„
Ÿ�•

��
��•�����	„•�
����
�
�
•	
�•�‘��”��
��
����
���
	
•�����
�
�
•��•���	
•�������•
���
•�•••�
�
���
•�	
��


�
�
����••
�
���������
��	
����•����
������•�••���
�•���
Ÿ����
�
���“��



���������
����
•„���•�
�••���
•�����
�
•�����
�
�•�’••™•„�����	�

�	
�•���������
˜��
��
�

�•

Ž��•�����
���™•
�	
•�������•
���
•��•�����
�
�
•�•�
���
•�•���•�€
���
�
��


�
�
����••
�������
��•�
��	„
Ÿ����
�
���“��„��������•
����„
Ÿ�•€


��
� 	„•�
����
�
�
•	
�•�‘��”��
��
˜���� �

��
� �„�


�
���� 	
•��
�

•�•�	
�
•���������
�••���
•���Ž����
���•�Ž�•���
•�	��•��
•�����

•����•
�•��•�
••’

�	
��



����
�
�
•	
��•˜�•���
•���Ž����
���•��
�•��
���•�Ž�•���
•��•�
�
�•��
���•��
�
��
�

•˜����Ž���•�
�•�
��
�
�”��
������
����•
��
��•�•��
�
Ž••�	
��
�
�”
��¶
ž�����������
�������•
�
�
����	„
�•
���
�	
•�����

•����•
�•�

�����•
�
•���
•�����

•����•
�•��
¹š

�
��
•������
���•�

�����
�
�
•�•�••€’�€
�
�
•�	
�����š�
���
��	���
��•�
����‘
�”	š�
“

����•�Š��¦�Ž
�•
˜��
�ˆˆ�������ˆƒˆ 
¥��Œ��“�“�

��•����Š�‘��	
�••����

URBAN CŒUR COMMERCE - S.C.P.I.

��š‘
�•������œ� ƒ˜��•
�	•��–
����
������
�Œ
��‘
�€�—•ƒƒ �����•

RAPPORT SPÉCIAL DU COMMISSAIRE AUX 
COMPTES SUR LES CONVENTIONS  
RÉGLEMENTÉES              
Assemblée générale d’approbation des comptes de l’exercice clos le 
31 décembre 2020
���„�••
����
�‘������
�	
����•����
����������������������˜
�����
�
�™•���
��	
������••���
��•Ÿ�����

•�	
���
�
�•����
��

�
����€
�����
����	
��„��
���
�Š“ˆ †€ ƒ¨�	•���	
�����
���
�

�”�����
�˜���••���••�
���•
�
��•���
�
�������
�••���
•�����
�
���•���‘�
�
�
�
•“
�����••������
�
�
�	
� ��••�����•��™•
�˜�••�������•
�	
•���Ž����
���•�
™•����••���
��
��	����
•˜��
•������
���•
�™•
•�

�	
•���	���
�•�
••
�€

�
��
•�	
•�����
�
���•�	��
���••�����•��
�����•�•��•�™•
���••��•����•�
	���•�
�

•����„����•����	
���
�
���••���˜�•��•�����������••��������
��

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici



11

� ™ �	���•����•• • ™ �	���•����••••
Š��������

������������ Š���������
�•��� Š��������
������������ Š���������
�•���

�����•��
���••��������
�••�������
���������
����
›���
��������—�������
�¡�¥�����•�“¦
��
�§��¡������
�	��¨˜ €� €� €� €�
‘•��
����•��
��	���
������� € € € €�
����������� € € € €
‘•��
����•��
������������� € € € €
����
���
������������	Ÿ��
��� € € € €
‘•��
����•��
������
���
������������	Ÿ��
��� € € € €
�̂��������
�����
���
���������
���� †�­†ƒ�ˆ†‚˜ƒƒ †�­—•�ƒƒƒ˜ƒƒ  ƒ�­ƒˆ�‚— ˜ƒƒ   �‚ƒ†�ƒƒƒ˜ƒƒ
�••�������
������������� € € € �€
����–ˆ� ‘̂���  ­�ƒ­��•­•–�� ­�ƒ•�����–�� 
��ƒ�•�••
–�� 

�•�­����–��
�������������������•������•��
���••��������
›�������
�����•���
���������	Ÿ�••�������
���������
���� �€ �€ �€ �€
�������
��
���� �€ �€ �€ �€
��������������
���� �€ �€ �€ �€
‘�
�����������������������§�����
��“��’�� € € € €
����–ˆ� ‘̂���• — — — —
ˆ�
����Œ������������
�ƒ���
�••�������
�����Œ�����Ž�������
�ƒ���� € € € €
›�������
�����•���
���������	Ÿ�••�������
�����Œ�����Ž�������
�ƒ���� € € € €
�������������������§�����
��“��’�� € € € €
����–ˆ� ‘̂���™ — — — —
ˆ� ‘̂����–������•��
���••�������� ­�ƒ­��•­•–�� ­�ƒ•�����–�� 
��ƒ�•�••
–�� 

�•�­����–��
�••�������
�����Œ�����Ž���
�••�������
�����Œ�����Ž�����������
�ƒ���� € € € €
›�������
�����•���
���������	Ÿ�••�������
�����Œ�����Ž�����������
�ƒ���� € € € €
‘������������•�
��������
��
������������

��“����	����••�������
������
Œ�����Ž�������
�ƒ���� € € € €

‘������������•�
��������
��
������������

��“����	����••�������
�����
Œ�����Ž�����������
�ƒ���� € € € €

›�������
����	����������������•�
��������
��
������������

��“��� € € € €
ˆ� ‘̂�����–��••�������
�����Œ�����Ž��� — — — —
‘�
������
�����
���������	•�•����
�
���
‘�
�����••�������� € € € €
‘������������
����������
����������� € € € €
�••�������
������������������ € € € €
�••�������
�����Œ�����Ž������
����§�������
�
����	�����
�����
���� € € € €
›�������
����	����••�������
�����Œ�����Ž������
����§�������
�
����	�����
�����
���� € € € €
����–ˆ� ‘̂���  — — — —
��������
����
�������
���•�
�����

��“��  ‚�ˆ†­˜—¡  ‚�ˆ†­˜—¡ ¨•�‚‚¨˜ˆ­ ¨•�‚‚¨˜ˆ­
����������������	�������
����	����������� € € € ­�‚ˆˆ˜†ˆ € ­�‚ˆˆ˜†ˆ
‘�
������������  •—�‚••˜¡¡  •—�‚••˜¡¡ ˆƒ¨�•ˆ†˜—¨ ˆƒ¨�•ˆ†˜—¨
��������������‘��������
����•�
��������� € € € €
��������������œ������������	���
���� ¡�ƒƒƒ˜ƒƒ ¡�ƒƒƒ˜ƒƒ ‚ƒ�• —˜—  ‚ƒ�• —˜— 
�����������������������œ�������  ¨�†‚†˜ƒ†  ¨�†‚†˜ƒ† •�­† ˜¡ˆ •�­† ˜¡ˆ
��������������‘�������������
������������
��  ˆ—�‚•ƒ˜ƒƒ  ˆ—�‚•ƒ˜ƒƒ € €
��������������›���
�����	����� †�•— ˜¡• †�•— ˜¡•  —ƒ� ¨•˜ ‚  —ƒ� ¨•˜ ‚
��������������›�������
����	���	���
�����	����� € € € €
����–ˆ� ‘̂���• 
•��	�­–•ƒ 
•��	�­–•ƒ •�•��•ƒ–	• •�•��•ƒ–	•

4. COMPTES DE L’EXERCICE 2020
ETAT DU PATRIMOINE AU 31 DECEMBRE 2020

••�� �
•�� •
���
�� 

� �
•�� ��
�€Ž��	�� ��� �� �
�–
��–
�� �„
Ÿ�•

��
� 	„�•
�
•�
����
�
���•“� ��� ��••� �����
�
�
˜� 	„�������
�� �„��
��¸
�™•��•„�

��–��
� �� ���
�����••����	
��
•�����
�
���•�
���•
�	
��
•���������
���“�
��������
•�•˜������••������
�
�
˜��
���•���–���
˜�	
���••�����•��™•
���
•�
��Ž����
���•� �
��
��
•� �� �„
Ÿ��•
���˜� �•� ��•�•� 	
� �„
Ÿ
����
� ���•��˜� 	
•�
����
�
���•�	�’�������•��
•������„�••
����
�‘������
“
��••�����•���•�
��›•��
��
•�	���‘
��
•�™•
���••�����•�
•
�������
•€
•���
•��•��
‘��	�	
����	��
���
����Ž
••����
��
�	
���������‘��
���
��€
���
� 	
•� �����••���
•� �•Ÿ� ����

•� �
��
��
� �� �



� ��••���“� �
•� 	���€
‘
��
•���
����•�•
��������”
�����������	���
�	
•���Ž����
���•�™•����••�
��
��
��	����
•���
���
•�	��•�
�
•�	
���•
�	��
�
��
•�•��
��•••
•“

„‚�•ˆ�•�‚����‚‡ ��ˆ�����‹�……�‚€�•�‚��•ˆ��‹���ˆ €�ˆˆ�‰ˆ�ˆ���ˆ
��••���••���Ž�����•�™•„����
���••����
��	��������•�	„�•�•�
�����
�
����
��

��
�•
��•���•�•�	
��„
Ÿ
����
����•�����•�•�


�
����„�������
����	
�
�„�••
����
�‘������
�
���������
����	
•�	�•��•�
���•�	
��„��
���
�Š“ˆ †€
 ƒ¨�	•���	
�����
���
�

�”�����
�“

„‚�•ˆ�•�‚���•ˆ†���……�‚‡•ˆˆ��…����‹���ˆ €�ˆˆ�‰ˆ�ˆ���ˆ
��••�����•��
����Ž����•�™•
��„
Ÿ��•
����	
•�����
�
���•�••����

•˜�	�’��
�����•��
•� ���� �„�••
����
� ‘������
� �•� ��•�•� 	„
Ÿ
����
•� ��
���
•�•˜�
•„
•
���•�••���
��•���•�•�	
��„
Ÿ
����
����•��“
�•ˆ„�����‚„�ˆ•ˆ�•ˆ�‰ˆ�•�‚��‡�€���…�ˆ �‡ 
���Ž�����
�
� �•Ÿ� 	�•��•�
���•� 	•� ‰�
�
� ���� 	
•� •
�
•
•˜� ��
�
� •����
��

�
�•
������•����
���������������˜��•�
�
�
�	
�•��Ž���
����	„�	����•€

��
���˜�™•�
�
�
•�
•�	
����•����
����œ
ž�¦
•������••���•�	
�•�••����
��������
•���	��
��•Ÿ�œ
���€�…���•�	
�����
�

�	
•�����
�•Ÿ˜
���€�…���•�	
��
�–
��–
�	„���
•
�••
�
�
•˜
ž�¦
•������••���•�	
�‘
•
�����•�
�
�
�	
•�Ž���•��	����•
��
�Ž•�

�–���€
����
•�	
�‘
•
���“
ž�¦
•������••���•�	„����
��‘
�••���
•���™•�•�
���•�

��
••���•�	„��
�Ž•�
��������
�•“
ž�¦
•������••���•�	
�••����

�	
�����
�‘
�	
���������•�
����	
•�
����•Ÿ�
••���
���
������
���������
�“
�•���•�•�	
��„
Ÿ
����
�ˆƒˆƒ˜���
�
�•����
��������
�����•��
���–��‘
•�œ
ž��•�
�
�
�	
•������••���•�	
�•�••����
�������•���
�	
�¡­ �ˆ••˜•ƒ� � “
ž��•�
�
�
�	
•������••���•�	
�‘
•
�������•���
�	
� •�¨†¡˜ƒ†� � “
ž��•�•��Ž���•��•�
�
�
�	
•������••���•�	„����
��‘
�••���
•���™•�•�
���•�

�
�
••���•�	„��
�Ž•���������
�•“
ž��•�•��Ž���•��•�
�
�
�	
•������••���•�	
�••����

�	
�����
�‘
�	
•�
����•Ÿ

����•�Š��¦�Ž
�•
˜��
�ˆˆ�������ˆƒˆ �
¥��Œ��“�“�

��•����Š�‘��	
�••����

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici



12

�Š‘��‘̂ ��‹�›����‘�� ‘̂�„����������—��������˜
��
��
����

	•�����
�������
• š• š••••

‘����
�
����	��
�����
�
�•• •

‘�
�����
•����•��
�

��
��
����	��
��ƒ
�������
™ š •š••••

����
��

����
����������
 ¨�ƒƒ �­•‚˜ƒƒ € ¨�­ˆ—�‚ˆ—˜ƒƒ  ˆ�­ˆ¡� ­ƒ˜ƒƒ

����
������������	����������
���� € € € €

‘��•�
���	����§��	�
�����
�	���
�	�����
�’� € € € €

�����������	���������� € € € �€
����–ˆ� ‘̂��  €�•• �…£™¡•• – €�…•¢�™•¢¡••  •�…••� …•¡••

���•���	•�•������

���•���	Ÿ�•����������	��������  �ˆ‚ˆ�ƒ†—˜ƒƒ �€  �†¨†�¡—‚˜ƒƒ ˆ�¨¡—�ƒˆƒ˜ƒƒ

���•���	Ÿ�•����������������	����������
��� € �€ € €

����Ž��•��
��������•��	Ÿ�•����������	�������� € � •ˆ�¨­—˜¡ƒ �€ € �†ƒ¨�¡ˆ¡˜†­ €ˆ�••¡�¨ —˜‚­

����Ž��•��
��������•��	Ÿ�•��������‘‹�������������������
���� € �€ € €

��•������•��
��š������������� € �€ € €
����–ˆ� ‘̂��• ¢•�™£•¡ • – £…�•
™¡£•  ™¢�
••¡€•
����
��	•������
���

����
�	����������
��� € �€ € €

����
�����	�������
����	����••�������	Ÿ��
��� € �€ € €

œ��	��	����•������•��
���������������������
�
�	��
�������� € �€ €� €
��������•����–������������������������������	Ÿ�••��������
�
	��
������� € �€ € €

�������� € �€ € €

�����
�‚�������� €—�†ƒ­˜‚‚ —�•ƒ•˜•• �€ ¡—˜ˆˆ
����–ˆ� ‘̂��™ –¢�
•…¡™™ ¢�£•£¡££ – •¢¡••

�����
�
�	���•�•������
�����
�
�	���Ÿ�•�������•••• € € ‚‚ˆ�¨‚¡˜¨† ‚‚ˆ�¨‚¡˜¨†
‘��•�
�������	��
����
����•••• € € €‚ƒ—�­­¡˜­ƒ €‚ƒ—�­­¡˜­ƒ
�����
�
�	���Ÿ�•�������•• • ‚•�¨­—˜¡‚ €‚•�¨­—˜¡‚ €� €�
‘��•�
�������	��
����
����•• • €ˆ­� ­ˆ˜‚­ ˆ­� ­ˆ˜‚­ € €
����–ˆ� ‘̂��
 ¢�£•£¡££ –¢�£•£¡££ •
�¢
•¡…
 •
�¢
•¡…


ˆ� ‘̂����‹��‘� €�•… �™••¡™• – €�• •� ••¡™€  •�•• �
••¡€…

TABLEAU D’ANALYSE DE LA VARIATION DES CAPITAUX PROPRES AU 31 DECEMBRE 2020

� ™ �	���•����•• • ™ �	���•����••••
Š��������

������������ Š���������
�•��� Š��������
������������ Š���������
�•���

Š�������	�������•��
��
�	����������
��
Š�������•�����Ž����	�������•��
 € € �€ €�
œ��	��	����•������•��
 € € € €
‘�
����	����������
��  �‚—¡�¡­ ˜ƒ¨  �‚—¡�¡­ ˜ƒ¨ ˆ�¨‚¡�¡•­˜—ˆ ˆ�¨‚¡�¡•­˜—ˆ
����–ˆ� ‘̂���™  �™¢•�•… ¡•€  �™¢•�•… ¡•€ •�€™•�•£…¡¢• •�€™•�•£…¡¢•
ˆ� ‘̂������–�‘�
����	•�•����
�
���  �££•�£…£¡…
  �££•�£…£¡…
 •�…•™�
•¢¡™
 •�…•™�
•¢¡™

�����������’�����������������§�����
��“��’���
��������	Ÿ�•����
�
���
›�

��
›�

���Œ�����Ž��� €‚¡�ƒ •˜‚¨ €‚¡�ƒ •˜‚¨ € ‚†�†¡­˜•ˆ € ‚†�†¡­˜•ˆ
›�

���	Ÿ�•����
�
��� €ˆ‚¨�‚†¡˜¡  €ˆ‚¨�‚†¡˜¡  € ¡•�ˆ—•˜—  € ¡•�ˆ—•˜— 
›�

���	������� €‚ˆ�¨†—˜•¡ €‚ˆ�¨†—˜•¡ €‚—‚� —‚˜¡— €‚—‚� —‚˜¡—
��������������œ������������	•�••�������
��� € € € €
��������������›�

���œ������� €ˆ�•¡ƒ˜¨ˆ €ˆ�•¡ƒ˜¨ˆ €ˆˆ� ƒ­˜¡ˆ €ˆˆ� ƒ­˜¡ˆ
������������������
���������	�
���� € € €‚�ˆˆ¡˜¨• €‚�ˆˆ¡˜¨•
��������������‘�������¡�	���	��	���‚���¦�� €ˆ­� ­ˆ˜‚­ €ˆ­� ­ˆ˜‚­ €‚ƒ­�¨—¡˜ƒƒ €‚ƒ­�¨—¡˜ƒƒ
�����������������	�
�����	����� € �­—†˜•¡ € �­—†˜•¡ €‚¡� •¨˜†ƒ €‚¡� •¨˜†ƒ
����–ˆ� ‘̂��
 –™•…�• •¡…€ –™•…�• •¡…€ –¢••�•
…¡•• –¢••�•
…¡••
ˆ� ‘̂���Š�–���������	•�•����
�
��� –™•…�• •¡…€ –™•…�• •¡…€ –¢••�•
…¡•• –¢••�•
…¡••
��•�
��	����’�������
������
����
�������
�“��’�������
�
����	Ÿ������ € € € €
�“��’���‚������
������������������•������� € € € €�
���	��
������
�
���	Ÿ������ € �•ƒ¨˜¨¨ € �•ƒ¨˜¨¨ € �†¡ƒ˜†¨ € �†¡ƒ˜†¨
ˆ� ‘̂��Š�–���•�
���	����’�������
��� € �•ƒ¨˜¨¨ € �•ƒ¨˜¨¨ € �†¡ƒ˜†¨ € �†¡ƒ˜†¨
�‘�� ‘̂�„������������� ‘̂¥��� €�•… �™••¡™• €  •�•• �
••¡€… �€
Š‘�������ˆ�����›���‘̂ �����‹� € €�  €�•€€¡™• �€  ™�
•™�•£…¡€…

ETAT DU PATRIMOINE AU 31 DECEMBRE 2020 (SUITE)

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici
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COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE AU 31 DECEMBRE 2020
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ANNEXE FINANCIERE AU 31/12/2020
A - INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES 
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B - INFORMATIONS RELATIVES A L’ETAT DU  
PATRIMOINE ET AUX CAPITAUX PROPRES
Immobilisations locatives
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Valeurs de placement et disponibilités
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Produits constatés d’avance
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C - INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE 
DE RESULTAT
Produits immobiliers
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5. ORDRE DU JOUR ET PROJET  
DE RESOLUTIONS
PROJET DE RESOLUTIONS DE L’ASSEMBLEE 
GENERALE ORDINAIRE
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PREMIÈRE RÉSOLUTION – Approbation des rapports et des comptes 
annuels de l’exercice clos le 31/12/2020
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DEUXIEME RÉSOLUTION – Approbations des conventions règlementées
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TROISIÈME RÉSOLUTION - Quitus à la Société de Gestion
Š„�••
����
�Œ������
�	���
�����������
��	
�Œ
•
����™•�
••�	
�•����•€
•������•���„
Ÿ
����
����•���

��•���
��•�
��
�•�����”���
��•Ÿ�”�•�	„
Ÿ�€
�•
����	
�•������	�
�	��•�
�•

•�•
•�	�•��•�
���•“�

QUATRIÈME RÉSOLUTION – Renouvellement de la con�ance accordée 
au Conseil de Surveillance
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CINQUIÈME RÉSOLUTION – Approbation et répartition des résultats de 
l’exercice 2020
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SIXIÈME RÉSOLUTION – Approbation des valeurs de la SCPI
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SEPTIÈME RÉSOLUTION – Indemnités du Conseil de Surveillance
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HUITIEME RÉSOLUTION – Approbation du montant maximal d’emprunt 
que peut contracter la SCPI
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Adresse
Acquisitions 

immobilisées hors 
travaux

Travaux
2020

Travaux  
immobilisés au 

31/12/2020

Total  
immobilisation 

locatives en 2020

Valeur vénale  
hors droits Droits

AIX EN PROVENCE - 1 Rue de la Treille ‚¡ƒ�ˆƒ¨˜ƒƒ € € ‚¡ƒ�ˆƒ¨˜ƒƒ� € €
ALENCON - 71 Rue aux sieurs ‚­ƒ�—­•˜ƒƒ € € ‚­ƒ�—­•˜ƒƒ� € €
DAX - 18 Fontaine Chaude ‚ ˆ�•¨ ˜ƒƒ € € ‚ ˆ�•¨ ˜ƒƒ� € €
LENS - 59 Rue Rene Lanoy †¨­�—­­˜ƒƒ € € †¨­�—­­˜ƒƒ� € €
LORIENT - 18 Rue de Liège et 24 Rue de la Prairie ¨ ¨�•ˆ­˜ƒƒ € € ¨ ¨�•ˆ­˜ƒƒ� € €
LOUVIERS - 10 Place Thorel ‚•ƒ�ƒƒƒ˜ƒƒ € € ‚•ƒ�ƒƒƒ˜ƒƒ� € €
MOULINS - 4 Rue d'alliers ˆ¡ˆ�¡  ˜ƒƒ € € ˆ¡ˆ�¡  ˜ƒƒ� € €
NANTES - 48 Boulevard de la Prairie aux ducs †ˆ¡�­ˆ ˜ƒƒ € € †ˆ¡�­ˆ ˜ƒƒ� € €
ORLEANS - 193 Rue de Bourgogne ‚‚ˆ�¨—¡˜ƒƒ € € ‚‚ˆ�¨—¡˜ƒƒ� € €
SARREBOURG – Marché ‚•—�‚ˆ¨˜ƒƒ € € ‚•—�‚ˆ¨˜ƒƒ� € €
SARREBOURG – Napoléon ˆ•ˆ�ƒƒ—˜ƒƒ € € ˆ•ˆ�ƒƒ—˜ƒƒ� € €
SAUMUR - 60 Rue du portail louis ˆ‚¨�¨‚ ˜ƒƒ € € ��ˆ‚¨�¨‚ ˜ƒƒ� € €
ST PAUL LES DAX - Sis Avenue de la Résistance †ˆƒ�ƒƒƒ˜ƒƒ € € †ˆƒ�ƒƒƒ˜ƒƒ� € €
VERSAILLES - 22, rue aux Pains  �ˆƒƒ�ƒƒƒ˜ƒƒ € €  �ˆƒƒ�ƒƒƒ˜ƒƒ� € €
TOULOUSE - 7, rue Saint-Rome  � ††�•‚¨˜ƒƒ € €  � ††�•‚¨˜ƒƒ� € €
ALBI - 15, rue Mariès ¨—‚�¡†­˜ƒƒ € € ¨—‚�¡†­˜ƒƒ� € €
AGEN - 42, boulevard de la République ‚­—�‚ˆˆ˜ƒƒ € € ‚­—�‚ˆˆ˜ƒƒ� € €
COLMAR - 42, rue des Clefs  � †ƒ�¨¨ˆ˜ƒƒ € €  � †ƒ�¨¨ˆ˜ƒƒ� € €
ROANNE - 59, Rue des Granges ‚†¨�¨•‚˜ƒƒ € € ‚†¨�¨•‚˜ƒƒ� € €
BESANCON - 59, rue des Granges —†—�•‚ƒ˜ƒƒ € € —†—�•‚ƒ˜ƒƒ� € €
ARRAS - 29, rue Désiré Delansome ‚ˆ �†——˜ƒƒ € € ‚ˆ �†——˜ƒƒ� € €
TOTAL 10 802 371,00 - - 10 802 371,00 11 304 000,00 783 826,00

TABLEAU DE COMPOSITION DU PATRIMOINE AU 31 DECEMBRE 2020 
�•�‚ ‡ ˆ‡ˆƒˆƒ˜�����������������������������	�
�
�
�ˆ•���
�Ž•“�

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici
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NEUVIEME RÉSOLUTION - Délégation de pouvoir pour l’accomplisse-
ment des formalités légales
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