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1. Contexte  
économique général 
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���� ���� ��•������� •��� ���� �	•���
������ ��� ����� •������� •�•�� ������
���������‡� ����� ��� ����� ��� �•µ�����
�‘���� �������� ���� ��	�����•������Ž���
����� †��� ��� ���� ��	������ •�����Ž�����

�
�
†��������������������•��������������
•�‘�� ���� •������ ����������� ��� �•���
�������Ž��‡� •��¨���� ��� �����������
��������� …� ‚‡�–� ��� ����� ������ ���
Ÿ����� ���������� €������������ƒ�  ��
��������������� �������Ž��� ���†���
���������� ��� •������	��� ��� ���‚�
���•��� ����� ���� ������������� ���
�������� ��� ��� ���������������� ����
����� ����������� •������� ��������� ���
��������������������…��‡�–��	�������
��†������…�‚‡�–���������®Ÿ�€¯ƒ

‹�� ‹���•�‡� ����� ��� ��������� ����³��
����� ���Š����� ���������� •��� ��� �������
��� ©—������ ��� ���� •�����†������� ����
��� �•�”��� ���••��	�����������‡� ����
������������ ��†����� ���������� ����
���� ���•��� ������������ ��� ���‚� ���
����³������ ��� ��� ­€’� ������Ž��� ��� �����
����������������’��Ž��� ��������‹����
•���������†����������������������
•�������ƒ

•����‡� ���� ���	������ •�����Ž���� ���
��������� ��� ��³•����� ��Š…����� ��� ����
�•�� �†���������� �	��� ���� ��	�����
���‚�Ž�����	�������›�������†��†����…�
����� ���Ž��� ������•���� ������� ��� ��Š…�
����†����������������������������‡�
���•������������������������������
����Ž���������†�������������³�����ƒ

2. Le marché de 
l’immobilier en Europe 

‰������•�����������†���������‹���•����
������������•�������������Š��Ž�������� �
��•��� ���������� ����� •���� ���������‡�
���������‡�������	��������	�����������	���
���	����������	���������������•�•�����
‚�•������������������ƒ� ��•������������
•�����Ž���� ����������� ��� 	������� ��� ���
•������ ���� ��´��� ��� ����������� ���
‹���•�‡� ��� �����•��� ��������� �����
�� ���������� ������ ��� ���•������� �� �
•������� •������� �•����� ������Ž�������
���� ��	������������� ���� ��� ������ ���
�������ƒ� •�� Ž�����•��� ���������� ����‡�
���� 	������� ����	������������ ���� �� �

������ ��� •���� ��� ••–�•��� ��••���� ���
Ž�����•��� ���������� ����‡� �����������
��� ���������� �������ƒ�  �� •���� ������ ���
������	��������������������������������•�� �
������	�����������������	������������…�
�•‚� ���������� �������� ��� ����� ����� ����
†�����������–�•�����••����…�����ƒ� �����
†����������	���������������³����������
�������†���������������������•���›���
��� ��� ����� ���� ����•�� ��� †������� ��� ���
�������Ž��� Ž��� ���� ���� ��	������� �� �
•������ �	��� ���•����	������ ���–� ���
���–����	���������	�����ƒ�‰�������•�����
���������®¶‚–¯������������������� �
������������†���������������������������
����� …� ��� ��•����� •���� •�������� ��� ���
 �	�����ƒ

1. POINT  
MARCHÉ  
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3. Marché des bureaux

‰������•�� ����†������� ��� ‹���•�� ��
������ ��� ��†���� ��� ¶��–� ��� ��� ���
������•��������������•�����••����…�
����‡� †������ •��� ���••��� •����  �	��‡�
•���������������•�����������‘�����
�����������	���������������•������
��� ��‡��� ��������� ��� � � ƒ�  ����� ����
���������� �� ���������� ���� •���
���� •��� ���� ����•��� �	��� ��� •������
�������������� …� ��������� ��� “�†����
®¶�‚�–¯‡� ‰������� ®¶�•�–¯‡� ������
®¶��–¯� ��� ������� ������� ®¶��–¯ƒ��
‰�� �������� •������ ����� ��� ��Š����
��� ���� ������� ����•��� ����•�����
���†������†���������������������������
•������…�‰����†��������•���������
�·�����†�����������†���	��ƒ

„���������������•�����������������
…� �������•��� ��� ������ ��� Ž�����•���
���������� ����‡� �	��� ���� 	������� �� �
•��������•�����••����…��������������›���
•������ƒ

‰�����������	����������������������” �
����������‹���•���	���������‘�����Ž���
�����†���� …� ¦‡�–‡� ���� �����•��������
��� ���������� ��� •������ ��� †���� •���
��••����…�����ƒ�©������†�����������†��� �
	����������•��•������������•��‡����•�…�
’��������� ���“�†���� �·� ���� ����� ��� 	� �
�����������������������•����	������
���¶‚���•���������†�������¶�‚��•������
���†����•�����••����…�����ƒ

‰��� 	������� ������	��� ��� ����•�‡�
�•�•�� �	���� ���Ž��� ��� •��� •�������
��� ������ ��� ��� �	�����‡����� ��•���� �����
�����������…�������������������������
•��� ���� •��†��� �••��� ������•�� •����‡� ���
	������� ��� ����������� ���� ���� ����•��
������� ����� ����Ž��������� ���� •���� ���
�•���•��� ������ Ž��� ��� ���������������
���³����•���ƒ

4. Marché de  
la logistique 

‰�� ����•�� ��� ��� �������Ž��� �� ������
���� †����� �‘����Ž��� ��� ����•��
��� ����� ��� ����������� �¦� ���������
��� �•����� ������� ��� �������� •���
���� ����� ����†������ ��� ��–� •��� ��•�
•���� …� ����ƒ� ‰�� �������� •������ ����
���������� ������� ��•�������� …� ���
��‘����� Ž���Ž�������� ��� ��•��� ���
��� ���Š�������� �������Ž��� ���������
��� ���� ���	����� ��	���••�������
�������� ����•�������•����•�����•����…�
����������ƒ

‰����������•�����������•����������
������…�¦‡���������������•������������
���•��������‡�‚‡���������������•�����

������� ��� Ÿ�����ƒ� �̂���•���‡� ����� ��
��������� ���� ­�‘��’��� …� ‚‡�� ����
����������•������������������‹�•�����
…��‡‚���������� ��� �•����� ������ƒ�•���
��‡� ���� ����� ��� 	�������� ����� �������
����������–������‘��������‹���•�‡�
•������•�������†��������������������
����•�‡� ���� ������� ��� �������������
Ž��� ��� ����������� ��� ��� ���Ž��� ���
���•���†���������•������ƒ

‰��� 	������� ������	��� ��� ����•�� ����
��������� ��� ��‘����� ��� ��‡��–� ����
��� ��� ��� Ž�����•��� ���������� �����
���� �������†��� ���� ����•��� ‹����
•����‡� •������� •��� ���� •��†��� �••���
•�����ƒ


��� ��� ����•�� ���� ��	������������‡�
���� 	������� ��� �������Ž��� ���� ���
������•�������������������������������
†������ •��� ��••���� …� ����ƒ� ‰��� �����
��� ���������� ���� ��������� ��� ���
�����•��������������‡������‘�����
��� ¶��� •������ ��� †���� ��� ‹���•�‡�
�����Ž������ �������� ��� ��� •��������
��³����������ƒ� ‰��� ����� ��	�������
���������� ������������ ��� ������
���� •���•����� ����� ��� ��•������
���� ���	������ •�����Ž���� �����������
���������•����ƒ

‰����������������������•������•����
���� ����•�� �������Ž��� ��� ������ •� �����
��� ‚‡�•�–� ��� •��������‡� ‚‡�•�–� ���
Ÿ�����‡��‡•��–�����­�‘��’��‡��‡�•�–�
���‹�•���������‡���–����€�����ƒ

‰���	�����������	���������������†�������
���� �������� ��� ���������� �������� ��� ������ ���
‹���•�‡� ��� 	������ ���†������ ��� ��–� ����
��� ��‡� ��•����� •��� ��������������� ����
��´����������������ƒ

‰���������������������•����������������
���•������������������†�������•�����•����
����•��� ����•����� ��� †������� ��� �����
•��� ��••���� …� ����� �	��� ���������� ����
�����•�������� ���¶���� •������ ���†����…�
•��������‡� ¶��� •������ ��� †���� …� ’������
��� �������¶¦•�•������ ���†����…�Ÿ����•����
���¬��†����ƒ

‹��Ž������������������������­�Š�„����•���„�����‚�������������Ž�ž������������������
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5. Marché des  
commerces

‰������������������������†�������
•������� ��� ����‡� �•�•�� ����� �������
��� �������‡� ��•����� •��� ��� •��������
��� ���  �	�����‡� ��� ������� ��Š������
���� 	������ ����•������� �� ������ ����
•��Ž����������� ��� •������ ��²���…� ���
��•����� ��� ��������� •���������� ���
��������� ��� �������� ��� ���������
������� ��� ������� ���©—������ ��� ��� ���
•������������³�����ƒ

 ����� ��•����� ��� �������������
������ ���������� ��������� •��� ���� ���
•����� •����� ��� ��� ������������� ����
†������������‡�����������������������
•���� ���� �������������� •����� ����� ����
��������	������‹���•������������������
�����•�������•����������	������������
��	���•�����ƒ

•������� ��� ����‡�����	������� ������	���
•������ ���� ���������� ��� •�����
�������†��� •���� ���� ����� ��� ‰����
�����������������	�������������	������
�������� ��� �œ���Œ¸�¹¸����� •���� „�º�
’���� 
������ …� ‰������‡� �œ ‚‚‚Œ¸�¹¸
����� •���� ��•	����� ����������…� ­��
��������������•�‚Œ¸�¹¸�����•����˜���
���� ��������…�ž���ƒ


��� ��� ����•�� ��� ����	�����������‡�
��‡������������������������������	������
��� ���������� ��� ‹���•�� ��� ����‡�
����•����������‡�–������•�����������
���†��� ���� ������������� ��� ����•�‡�
��•������ …� ‚�–� ���� ���� ����������
��� •����� �������†��‡� ��–� ���� ����
�������� ������������ ��� ‚�–� ����
������������•��—�ƒ�

‰�•��������� �� ��•�������‡� ���� ����
	����� •���‡� ��� ������� ���� ��	��������
�������������������‹���•����������
®�‡�� ��Œ¯‡� ���	��� ��� ž�‘�����©���
®�‡����Œ¯����������Ÿ������®•‡����Œ¯ƒ

‹��Ž��������������������­�	�����������������Ž

‹��Ž���������������������­�	�������������������”���������˜����������Ž�™
��€����‰������•��Š

�•�€��������€��
������€����‹€��
€�•�����ˆ
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6. Typologies  
Alternatives  
(Santé, Life Science) 

‰����‘•�����������������	�������������
��� ������ ��•������� ��� ������ ��� ����
�����•���� ������ƒ� ‰�� �������� ���
������†������ ��� 
����� Ž��� ������•��
�������†��� ���� ���†����������� •���
�������� ������������� ���� •�•���������

�����‡� ���� •µ•������ ��� ������� ����
�������� ��� †����›���‡� †�������� …�
����•����� ����•������ ��� �����������
��� ����•�� •�	���†���� …� ���� ��	��
��••�����‡� ���•��� ����� ��� 	��������
������� ��������� ��� ��� •�•��������
��� ������ •����� ����������� ��������
••�Ž��ƒ�

“�� ���� �µ��‡� ��� �������� ��� ‰�•��

������‡� ���������� ���� ���•���������
��� ��� �����‡� �� •��������� �	����� ����
�����•���� ������‡� ���•��� ����� ����
����������� ��� �������� �������� •����
������•���•�������������	������������
	������ ���•��������‡� ����� ��Ž������ ���
•�������� ��� ���  �	������ �� Š���� ���
�µ��� •��•��������ƒ� ©��� �����������
Ž��� ������ ��•�������� ���� ��� ��������
����†������ ���� ����•�� ‰�•�� 
������� …�
��� •���� ���� ��� ����•�� ���� �������������
��������������������������•���������
	������������ƒ

‹�� �••��‡� ��� �������� �����”�� ���� ���
���������•����������������������•����
������	�����������•���������‘•��������
������•�������…����•���������••�����������
Ž��� ��������� ��� ���������� ���� •����
�����…� ��� •������ ���� ���� •���� ��� ����
•����������������������������������
����•�����•��������•��ƒ

������—’�˜���

7. Perspectives du 
marché immobilier  

‰��� •���•����	��� •���� ��� ������ ���
�������� ���‚� ���†����� ������ ���� ���
•��������� ��� ���•������� ��� ��� †������
���� ��	������������ƒ�  ����� •�������
��������������� •���� ���� ��	�����������
•�������� ›���� �����•������ ������
������� ��� ������ ���� ��� ���†�����
��������� ��� ���������� ���� �������
��������•�����������������������‹���•��
��� ���†������� ���������������� ���
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PERFORMANCES
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4. Constatation du 
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6. Délais de paiement (article L. 441-14 al.1 
du code du commerce)
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•�� ������ ���� ������ •���•����� ����
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1. Gestion des risques

‰�� ���•�����•� ��� �������� ���� ���Ž����
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ž‹€��������•������������������������� �
†�������� ��� ��� ��� †����� �••���������
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2. Contrôle interne
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5 . RAPPORT SUR  
LA CONFORMITÉ 
ET LE CONTRÔLE 
INTERNE  
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3. Responsabilité 
professionnelle de la 
société de gestion

 ��•��������� ���� ���•��������� ���
€˜��������������‚�¦������ž¤•�Ÿ‡��������
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4. Rémunération  
du personnel de la  
société de gestion
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6 . RAPPORT DU 
COMMISSAIRE 
AUX COMPTES  

Rapport du  
commissaire aux 
comptes sur les 
comptes annuels 
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ARKEA REIM  � 

Rapport spécial du 
commissaire aux 
comptes sur les 
conventions règle -
mentées 
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7. RAPPORT DU 
CONSEIL DE 
SURVEILLANCE  

1. Conseil de  
surveillance
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2. Conventions régle -
mentées de l’article 
L. 214-106 du code 
monétaire et financier
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3. Actes conclus 
avant l’immatricula -
tion de la société au 
registre du commerce 
et des sociétés

 ��•��������� ���� ���•��������� ���
���������� ���‚� ���  ���� ��	��‡� ��� �������
��	���� ���� ��������� •���� �������� ���
��•�������������•���������
 ­€������
���� ������ ��� ������������ ����������
��� ���� ���� •��� ���� ��������� •�����
������ •�����†������� …� ���� ��������
������������ž����������� �����������
����
�������ƒ

4. Rapport général  
du Conseil de  
surveillance
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5. Rapport sur les 
conventions règle -
mentées visées à 
l’article L. 214-106 
du code monétaire et 
financier
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8 . ORDRE DU JOUR 
DE L’ASSEMBLÉE 
GÉNÉRALE  9 . TEXTE DES 

RÉSOLUTIONS 
DE L’ASSEMBLÉE 
GÉNÉRALE 
ORDINAIRE  
ANNUELLE 
����
�¥�������•  
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�������� ���� ��� Š���������� ���� �������
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���� ������ ��� ������������ ����������
��� ���� ���� •��� ���� ��������� •�����
������ •�����†������� …� ���� ��������
������������ž����������� �����������
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4. Tableau Récapitulatif  
des placements immobiliers

5. Situation des  
investissements
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7. Détail des autres 
actifs d’exploitation

6. Tableau de  
variation de  
l’actif immobilisé
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8. Variations de 
placements et 
disponibilités
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10. Détail des capitaux propres

9. Détail des  
autres passifs 
d’exploitation
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DOCUMENT 
D’INFORMATION  
PRÉCONTRACTUELLE
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„
�‹©ž
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CARACTÉRISTIQUES 
ENVIRONNEMENTALES  
ET/OU SOCIALES

Informations précontractuelles pour les produits  
financiers visés à l’article 8, paragraphes 1, 2 et 2 bis,  
du règlement (UE) 2019/2088 et à l’article 6,  
premier alinéa, du règlement (UE) 2020/852
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•’Š
      

“•“

Ce produit financier a-t-il un objectif  
d’investissement durable ?
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1. Dans quelle mesure les carac -
téristiques environnementales et/
ou sociales promues par ce produit 
financier ont-elles été atteintes ?
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2. Comment ce produit financier 
a-t-il pris en considération les 
principales incidences négatives 
sur les facteurs de durabilité ?
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3. Quels sont les principaux investissements 
de ce produit financier ?
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‹ �������������������•�
������������������

��������������������
��������ž�������¢•���–

4. Quelle était la proportion  
d’investissements liés  
à la durabilité ?
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Dans quelle mesure les investissements 
durables ayant un objectif environne -
mental étaient-ils alignés sur la taxino -
mie de l’UE ?
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7. Quelle était la part d’investissements 
durables ayant un objectif environnemen -
tal non alignés sur la taxinomie de l’UE ?
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8. Quelle était la part d’investissements 
durables sur le plan social ?
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���������������
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9. Quels étaient les investissements in-
clus dans la catégorie « autres », quelle 
était leur finalité et existait-il des garan-
ties environnementales ou sociales mini-
males ?
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5. Quelles mesures ont été prises  
pour respecter les caractéristiques
environnementales et/ou sociales  
au cours de la période de référence ?
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6. Quelle a été la performance  
de ce produit financier par rapport  
à l’indice de référence durable ?
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VOS CONTACTS

www.arkea-reim.com

09 69 32 88 32

Arkéa REIM
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