
Type de produit

Ce produit est un fonds d’investissement alternatif (FIA) de type Société Civile De Placement Immobilier (SCPI) à capital variable.

Durée

La d»©ée de Óle de �a SCPI e­µ de 99 a�­d La d»©ée �l�l�a�e ©ec���a�dée de déµe�µl�� de­ ¦a©µ­ de �a SCPI e­µ de 8 a�­ à c��¦µe© de �a daµe de 

­�»­c©l¦µl��d 

Objectif du produit

  L’objectif est de constituer un portefeuille d’actifs diversifiés en déployant une stratégie d’investissement active et opportuniste, dans 

l’immobilier international, en se positionnant sur des marchés offrant une appréciation du capital à moyen ou long terme.

  La SCPI Rea­�� ­al­l©a al�­le ¦a© »�e a¦¦©�che ag��­µl¨»e ya¦¦©�che ©aµl���e��e ­a�­ µhé�aµl¨»ee ¨»l �e ©e¦�­e �l ­»© de­ 

c©�Úa�ce­e �l ­»© »�e µÚ¦���gle d�acµlf­ ¦©édéµe©�l�éeze ­»© �e­ c�a­­e­ d�acµlf­ l���bl�le©­ eµ â��e­ gé�g©a¦hl¨»ee �e­ 

�¦¦�©µ»�lµé­ de �a©chée e� ­é�ecµl���a�µ ©lg�»©e»­e�e�µ �e­ acµlf­ l���bl�le©­e a¦©è­ »�e a�a�Ú­e f��da�e�µa�e l�µe©�e à �a 

S�cléµé de Ge­µl�� e� ¦©lÓl�égla�µ �e­ ��ca�l­aµl��­ ce�µ©a�e­ da�­ de­ Ól��e­ aÚa�µ »�e ¦©�f��de»© de �a©ché g �e­ ��caµal©e­ aÚa�µ 

»�e acµlÓlµé éc����l¨»e eµ de­ chlff©e­ fl�a�cle©­ ¦e©�eµµa�µ d�a­­»©e© �e ¦ale�e�µ d» ��Úe© ­»© �e ���g µe©�e g eµ �e­ 

e�gage�e�µ­ fe©�e­ de ���g»e d»©ée da�­ �e cad©e de­ ¦©l­e­ à bal�d

 Distribution mensuelle avec possibilité de réinvestissement.

 Recours possible à l’endettement dans la limite de 40 % de la valeur des actifs.

 L��bzecµlf de TRI yµa»Ù de ©e�de�e�µ l�µe©�ez ��� ga©a�µl e­µ de 7´ ­»© 8 a�­ eµ �e µa»Ù de dl­µ©lb»µl�� de �a SCPI Rea­�� e­µ de 6´ ¦a© a� b©»µ de 

fl­ca�lµéd

 La SCPI ne garantit pas le rachat ou la revente des parts, vous êtes donc soumis à un risque de liquidité détaillé ci-après

Investisseurs de détails visés

La SCPI Rea­�� ¦e»µ êµ©e c���e©cla�l­ée à µ�»µ l�Óe­µl­­e»© à ��eÙce¦µl�� de­ US Pe©­��­d I� ��Ú a ¦a­ de �lÓea» �l�l�»� de c���al­­a�ce �» 

eÙ¦é©le�ce de­ l�­µ©»�e�µ­ fl�a�cle©­ ¦�»© deÓe�l© l�Óe­µl­­e»©d Le­ l�Óe­µl­­e»©­ d�lÓe�µ c���apµ©e eµ acce¦µe© �e­ ©l­¨»e­ �lé­ à ceµ 

l�Óe­µl­­e�e�µe e� ¦a©µlc»�le© �e ©l­¨»e de ¦e©µe e� ca¦lµa� eµ de Óa©laµl��e à �a ha»­­e c���e à �a bal­­ee de­ ©eÓe�»­ ¨»l dé¦e�de�µ de ��éÓ��»µl�� 

de­ �a©ché­ l���bl�le©­d Al�­l �a SCPI Rea­�� �e ­�ad©e­­e ¦a­ à  de­ l�Óe­µl­­e»©­ ­�»halµa�µ »�e ga©a�µle e� ca¦lµa�d C���e ¦�»© µ�»µ 

l�Óe­µl­­e�e�µ l���bl�le©e ��l�Óe­µl­­e�e�µ da�­ �e­ ¦a©µ­ de �a SCPI Rea­�� e­µ »� l�Óe­µl­­e�e�µ de ���g µe©�e yd»©ée ©ec���a�dée d» 

¦�ace�e�µ de 8 a�­zd Le­ l�Óe­µl­­e»©­ acce¦µe�µ éga�e�e�µ »�e �l¨»ldlµé �l�lµée de­ ¦a©µ­ l�Óe­µle­d  La SCPI Rea­�� ­�ad©e­­e à de­ 

l�Óe­µl­­e»©­ ­�»halµa�µ ­e c��­µlµ»e© �» dlÓe©­lfle© �e»© ¦aµ©l��l�e da�­ de­ acµlf­ l���bl�le©­ e� â��e e»©�d

eDocument d’information clés - 2024

 Objectifs 

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d’investissement. Il ne s’agit pas d’un document  à caractère 

commercial. Ces informations vous sont fournies conformément à une obligation légale, afin de vous aider  

à comprendre en quoi consiste ce produit et quels risques, coûts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider  à le comparer 

à d’autres produits.

 Produit 

Dénomination du produit      Reason

Nom de l’initiateur MNK Partners F©a�ce

Site internet www.mnk-partners.com

Contact Appeler le 01 40 67 01 20 pour plus d’informations

Autorité compétente L’Autorité des marchés financiers (AMF) est chargée du 

contrôle de MNK Partners en ce qui concerne ce 

document d’informations clés. MNK Partners est agréée 

sous le n° GP-20000014 et réglementée par l’AMF.

Devise du produit Euro

Date de production Octobre 2024

 Avertissement
Vous êtes sur le point d’acheter 

un produit qui n’est pas simple 

et qui peut être difficile à 

comprendre.

 Quels sont les risques et qu’est-ce que cela pourrait me rapporter ?

1 2 3 4 5 6 7

Indicateur de risque SRRI

risque faible risque élevé

L�l�dlcaµe»© de ©l­¨»e ¦a©µ de ��hÚ¦�µhè­e ¨»e Ó�»­ c��­e©Óeâ �e ¦©�d»lµ 8 a��ée­d Le ©l­¨»e 

©ée� ¦e»µ êµ©e µ©è­ dlffé©e�µ ­l Ó�»­ �¦µeâ ¦�»© »�e ­�©µle aÓa�µ échéa�cee eµ Ó�»­ ¦�»©©leâ 

�bµe�l© ��l�­ e� ©eµ�»©d L�l�dlcaµe»© ­Ú�µhéµl¨»e de ©l­¨»e ¦e©�eµ d�a¦¦©écle© �e �lÓea» de 

©l­¨»e de ce ¦©�d»lµ ¦a© ©a¦¦�©µ à d�a»µ©e­d I� l�dl¨»e �a ¦©�babl�lµé ¨»e ce ¦©�d»lµ e�©egl­µ©e de­ 

¦e©µe­ e� ca­ de ��»Óe�e�µ­ ­»© �e­ �a©ché­ �» d�»�e l�¦�­­lbl�lµé de ��µ©e ¦a©µ de Ó�»­ 

¦aÚe©d

i    Nous avons classé ce produit dans la classe de risque 3 sur 7, qui est une classe e�µ©e ba­­e 

eµ ��Úe��e

 Documents d'informations clés

La SCPI Reason

FranceSCPI.com

https://francescpi.com/scpi-de-rendement/reason
https://francescpi.com
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 Scénarios de performance

Le­ chlff©e­ l�dl¨»é­ c��¦©e��e�µ µ�»­ �e­ c�¿µ­ d» ¦©�d»lµ �»l �ê�ee ­e��� �e ca­ �al­ ¦a­ �éce­­al©e�e�µ µ�»­ �e­ f©al­ d»­ à Ó�µ©e c��­el��e© 

�» dl­µ©lb»µe»©qal�­l ¨»e �e­ f©al­ d»­ à Ó�µ©e c��­el��e© �» dl­µ©lb»µe»©d Ce­ chlff©e­ �e µle��e�µ ¦a­ c��¦µe de Ó�µ©e ­lµ»aµl�� fl­ca�e 

¦e©­���e��ee ¨»l ¦e»µ éga�e�e�µ l�f�»e© ­»© �e­ ���µa�µ­ ¨»e Ó�»­ ©eceÓ©eâd

Ce ¨»e Ó�»­ �bµle�d©eâ de ce ¦©�d»lµ dé¦e�d de­ ¦e©f�©�a�ce­ f»µ»©e­ d» �a©chéd L�éÓ��»µl�� f»µ»©e d» �a©ché e­µ a�éaµ�l©e eµ �e ¦e»µ êµ©e 

¦©édlµe aÓec ¦©écl­l��d Le­ ­cé�a©l�­ ¦©é­e�µé­ ©e¦©é­e�µe�µ de­ eÙe�¦�e­ ba­é­ ­»© �e­ ©é­»�µaµ­ d» ¦a­­é eµ ­»© ce©µal�e­ hÚ¦�µhè­e­d Le­ 

�a©ché­ ¦�»©©ale�µ éÓ��»e© µ©è­ dlffé©e��e�µ à ��aÓe�l©d Le­ dlffé©e�µ­ ­cé�a©l�­ ���µ©e�µ c���e�µ Ó�µ©e l�Óe­µl­­e�e�µ ¦�»©©alµ ­e 

c��¦�©µe©d V�»­ ¦�»Óeâ �e­ c��¦a©e© aÓec �e­ ­cé�a©l�­ d�a»µ©e­ ¦©�d»lµ­d Le ­cé�a©l� de µe�­l��­ ���µ©e ce ¨»e Ó�»­ ¦�»©©leâ �bµe�l© da�­ 

de­ ­lµ»aµl��­ de �a©ché eÙµ©ê�e­d

Ce µab�ea» ���µ©e �e­ ­���e­ ¨»e Ó�»­ ¦�»©©leâ �bµe�l© ­»© 8 a�­ y¦é©l�de de déµe�µl�� ©ec���a�déeze e� f��cµl�� de dlffé©e�µ­ ­cé�a©l�­e 

e� ­»¦¦�­a�µ ¨»e Ó�»­ l�Óe­µl­­eâ eddddd EURd

Investissement de 10 000 € 1 an 8 ans*

Scénario 

de tension

Ce que vous pouvez retirer après 

déduction de coûts

Rendement annuel moyen

2 985,12 €

-70,15 %

2 200,14 €

-11,14 %

Scénario

Défavorable

Ce que vous pouvez retirer après 

déduction des coûts Rendement 

annuel moyen

8 603,46 €

-13,97 %

8 183,21 €

-2,60 %

Scénario

intermédaire

Ce que vous pouvez retirer après 

déduction des coûts Rendement 

annuel moyen

10 127,18 €

1,27 %

12 714,21 €

3,88 %

Scénario

Favorable

Ce que vous pouvez retirer après 

déduction des coûts Rendement 

annuel moyen

11 513,03 €

15,13 %

19 078,34 €

12,97 %

A»µ©e�e�µ dlµe �e­ ¦e©µe­ ¦�µe�µle��e­ �lée­ a»Ù f»µ»©­ ©é­»�µaµ­ d» ¦©�d»lµ ­e ­lµ»e�µ à »� �lÓea» e�µ©e falb�e eµ ��Úe� eµ ­l �a ­lµ»aµl�� Óe�alµ à 

­e déµé©l�©e© ­»© �e­ �a©ché­e l� e­µ µ©è­ ¦©�bab�e ¨»e ��µ©e ca¦aclµé à Ó�»­ ¦aÚe© e� ­�lµ affecµée

Risque de perte en capital

Le ca¦lµa� ¨»e Ó�»­ l�Óe­µl­­eâ da�­ �e f��d­ ��e­µ �l ga©a�µle �l ¦©�µégéd Ce ¦©�d»lµ �e ¦©éÓ�Úa�µ ¦a­ de ¦©�µecµl�� c��µ©e �e­ a�éa­ de �a©chée 

Ó�»­ ¦�»©©leâ ¦e©d©e µ�»µ �» ¦a©µle de Ó�µ©e l�Óe­µl­­e�e�µd V�µ©e ©e­¦��­abl�lµé e� µa�µ ¨»�a­­�clé à ��éga©d de­ µle©­ e­µ �l�lµée a» ���µa�µ 

de Ó�µ©e l�Óe­µl­­e�e�µd A»µ©e�e�µ dlµe �e­ ¦e©µe­ ¦�µe�µle��e­ �lée­ a»Ù f»µ»©­ ©é­»�µaµ­ d» ¦©�d»lµ ­e ­lµ»e�µ à »� �lÓea» e�µ©e falb�e eµ ��Úe� 

eµe ­l �a ­lµ»aµl�� Óe�alµ à ­e déµé©l�©e© ­»© �e­ �a©ché­e l� e­µ ¦©�bab�e ¨»e �a ca¦aclµé de �a SCPI Rea­�� à Ó�»­ ¦aÚe© e� ­�lµ affecµéed

Risque du marché Immobilier

Les investissements seront soumis aux risques inhérents à la détention et à la gestion d’actifs immobiliers et aux risques de dépréciation des 

actifs immobiliers : cela est susceptible de se traduire par une baisse de leur valeur.

Risque de liquidité

En cas de demande de rachat, la SCPI procède au rachat de vos parts dès lors qu’une contrepartie acheteuse existe, et ce au prix de retrait. En 

cas d’absence de contreparties à l’achat, vous ne pourrez pas céder vos parts ou pourriez devoir accepter un prix inférieur au prix de retrait.

Risque lié à l’effet de levier du produit

Reason peut statutairement recourir à l’endettement, direct et indirect, bancaire et non bancaire pour financer ses investissements. Si d’une 

part le levier permet d’augmenter la capacité d’investissement, d’autre part il a comme effet d’augmenter les pertes potentielles.

oPé©l�de de déµe�µl�� ©ec���a�dée

   Que se passe-t-il si MNK Partners n’est pas en mesure d’effectuer 

des versements ?
Le P©�d»lµ e­µ c��­µlµ»é c���e »�e e�µlµé dl­µl�cµe de MNK Pa©µ�e©­ F©a�ced E� ca­ de défal��a�ce de MNK Pa©µ�e©­ F©a�cee �e­ acµlf­ d» 

P©�d»lµ c��­e©Óé­ ¦a© �e dé¦�­lµal©e �e ­e©��µ ¦a­ affecµé­d E� ca­ de défal��a�ce d» dé¦�­lµal©ee �e ©l­¨»e de ¦e©µe fl�a�clè©e d» P©�d»lµ e­µ 

aµµé�»é e� ©al­�� de �a ­ég©égaµl�� �éga�e de­ acµlf­ d» dé¦�­lµal©e de ce»Ù d» P©�d»lµd

 Que va me coûter cet investissement ?
La ©éd»cµl�� d» ©e�de�e�µ yRIYz ���µ©e ��l�clde�ce de­ c�¿µ­ µ�µa»Ù ¨»e Ó�»­ ¦aÚeâ ­»© �e ©e�de�e�µ ¨»e Ó�»­ ¦�»©©leâ �bµe�l© de Ó�µ©e 

l�Óe­µl­­e�e�µd Le­ c�¿µ­ µ�µa»Ù l�c�»e�µ �e­ c�¿µ­ ¦��cµ»e�­e ©éc»©©e�µ­ eµ acce­­�l©e­d Le­ ���µa�µ­ l�dl¨»é­ lcl ­��µ �e­ c�¿µ­ c»�»�é­ �lé­ a» 

¦©�d»lµ �»lt�ê�ee ¦�»© de»Ù ¦é©l�de­ de déµe�µl�� dlffé©e�µe­d I�­ l�c�»e�µ �e­ ¦é�a�lµé­ de ­�©µle a�µlcl¦ée ¦�µe�µle��e­d Le­ chlff©e­ ¦©é­e�µé­ 

­»¦¦�­e�µ ¨»e Ó�»­ l�Óe­µl­­leâ ed ddd EURd Ce­ chlff©e­ ­��µ de­ e­µl�aµl��­ eµ ¦e»Óe�µ cha�ge© à ��aÓe�l©d 

C�¿µ­ a» fl� d» µe�¦­

I� ­e ¦e»µ ¨»e �a ¦e©­���e ¨»l Ó�»­ Óe�d ce ¦©�d»lµ �» ¨»l Ó�»­ f�»©�lµ de­ c��­el�­ à ­�� ­»zeµ Ó�»­ de�a�de de ¦aÚe© de­ c�¿µ­ 

­»¦¦�é�e�µal©e­d Sl c�e­µ �e ca­e ceµµe ¦e©­���e Ó�»­ l�f�©�e©a a» ­»zeµ de ce­ c�¿µ­ eµ Ó�»­ ���µ©e©a ��l�clde�ce de ce­ c�¿µ­ ­»© Ó�µ©e 

l�Óe­µl­­e�e�µd

Le­ µab�ea»Ù ¦©é­e�µe�µ �e­ ���µa�µ­ ¦©é�eÓé­ ­»© Ó�µ©e l�Óe­µl­­e�e�µ afl� de c�»Ó©l© �e­ dlffé©e�µ­ µÚ¦e­ de c�¿µ­d Ce­ ���µa�µ­ dé¦e�de�µ 

d» ���µa�µ ¨»e Ó�»­ l�Óe­µl­­eâe d» µe�¦­ ¦e�da�µ �e¨»e� Ó�»­ déµe�eâ �e ¦©�d»lµ eµ d» ©e�de�e�µ d» ¦©�d»lµd Le­ ���µa�µ­ l�dl¨»é­ lcl d��µ 

de­ l��»­µ©aµl��­ ba­ée­ ­»© »� eÙe�¦�e de ���µa�µ d�l�Óe­µl­­e�e�µ eµ dlffé©e�µe­ ¦é©l�de­ d�l�Óe­µl­­e�e�µ ¦�­­lb�e­ f

La SCPI Reason

FranceSCPI.com

https://francescpi.com/scpi-de-rendement/reason
https://francescpi.com
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  Qu’au cours de la première année vous récupéreriez le montant que vous avez investi (rendement annuel de 0 %)   

 Que pour les autres périoeds de détention, le produit évolue de la manière indiquée dans le scénario intermédiaire   

10 000 € sont investis.

Investissement de 10 000 € 

Scénarios

Si vous sortez après 1 

an

Si vous sortez après 8 

ans

Coûts totaux (€) 1 3d6 € 2 056 €

Incidence sur le rendement (%)  

(réduction du rendement par an)

13,06 % 2,8Ũ %

oPé©l�de de déµe�µl�� ©ec���a�déed

ooE��e ���µ©e da�­ ¨»e��e �e­»©e �e­ c�¿µ­ ©éd»l­e�µ a��»e��e�e�µ Ó�µ©e ©e�de�e�µ a» c�»©­ de �a ¦é©l�de de déµe�µl��d Pa© eÙe�¦�ee e��e 

���µ©e ¨»e ­l Ó�»­ ­�©µeâ à �a fl� de �a ¦é©l�de de déµe�µl�� ©ec���a�déee l� e­µ ¦©éÓ» ¨»e Ó�µ©e ©e�de�e�µ ��Úe� ¦a© a� ­�lµ de 6e7f´ 

aÓa�µ déd»cµl�� de­ c�¿µ­ eµ de ge88´ a¦©è­ ceµµe déd»cµl��d Ce­ chlff©e­ c��¦©e��e�µ �e­ c�¿µ­ de dl­µ©lb»µl�� �aÙl�a»Ù ¨»e �a 

¦e©­���e Ó�»­ Óe�da�µ �e P©�d»lµ ¦e»µ Ó�»­ facµ»©e© yefedd´ d» ���µa�µ l�Óe­µl q efdd EURzd Ceµµe ¦e©­���e Ó�»­ l�f�©�e©a de­ c�¿µ­ de 

dl­µ©lb»µl�� ©ée�­d

Composition des coûts :

Le µab�ea» cltde­­�»­ l�dl¨»e f

t ��l�clde�ce a��»e��e de­ dlffé©e�µ­ µÚ¦e­ de c�¿µ­ ­»© �e ©e�de�e�µ ¨»e Ó�»­ ¦�»©©leâ �bµe�l© de Ó�µ©e l�Óe­µl­­e�e�µ à �a fl� de �a ¦é©l�de 

d�l�Óe­µl­­e�e�µ ©ec���a�dée g

t �a ­lg�lflcaµl�� de­ dlffé©e�µe­ caµég�©le­ de c�¿µ­d

Ce tableau montre l'incidence sur le rendement par an

Coûts ponctuels Coûts d’entrée 1 200 €efedd´ d» ���µa�µ ¨»e Ó�»­ ¦aÚeâ ��©­ de ��e�µ©ée da�­ ceµ l�Óe­µl­­e�e�µd 

Ce­ c�¿µ­ ­��µ dézà l�c�»­ da�­ �e ¦©lÙ ¨»e Ó�»­ ¦aÚeâd

Coûts de sortie dedd´ f L�l�clde�ce de­ c�¿µ­ e�c�»©»e­ ��©­¨»e Ó�»­ ­�©µeâ de Ó�µ©e  

l�Óe­µl­­e�e�µd

Coûts récurrents Coût de transaction de 

portefeuille

0 €dedd´ f L�l�clde�ce de­ c�¿µ­ e�c�»©»e­ ��©­¨»e ��»­ acheµ��­ �» 

Óe�d��­ de­ l�Óe­µl­­e�e�µ­ ­�»­tzace�µ­ a» ¦©�d»lµd

F©al­ de ge­µl�� eµ 

a»µ©e­ f©al­ 

ad�l�l­µ©aµlf­ eµ 

d�eÙ¦��lµaµl��

L�l�clde�ce de­ c�¿µ­ ¨»e ��»­ ¦©é�eÓ��­ cha¨»e a��ée ¦�»© gé©e©

Ó�­ l�Óe­µl­­e�e�µ­ f eed6´ de �a Óa�e»© de Ó�µ©e l�Óe­µl­­e�e�µ ¦a© a�d I� ­�aglµ 

d�»� µa»Ù �aÙl�»�d Da�­ �a �e­»©e �Æ �e ¦©�d»lµ e­µ e� c�»©­ de c��­µlµ»µl��e �e­ 

f©al­ ©ée�­ ­e©��µ ca�c»�é­ à �a c��µ»©e d» ¦©e�le© eÙe©clce c��¦µab�ee ­�lµ �e 

geqefqfdfŨe eµ ¦e»Óe�µ Óa©le© d�»� eÙe©clce à ��a»µ©ed

Coûts accessoires Commissions liées 

aux résultats

0 €dedd  ́f  L�l�clde�ce de­ c���l­­l��­ �lée­ a»Ù ©é­»�µaµ­d N�»­ �e 

¦©é�eÓ��­ ¦a­ de c���l­­l��­ �lée­ a»Ù ©é­»�µaµ­

Commissions 

d’intéressement

0 €dedd  ́f  L�l�clde�ce de­ c���l­­l��­ d�l�µé©e­­e�e�µd N�»­ �e 
¦©é�eÓ��­ ¦a­ de c���l­­l��­ d�l�µé©e­­e�e�µd 

 Combien de temps dois-je le conserver et puis-je retirer l’argent 

de façon anticipée ?
La durée de placement minimum recommandée est de 8 ans.

Il est possible de racheter ses parts au prix de retrait à tout moment. Il n’y a pas de frais de sortie ni de pénalité. La sortie n’est possible que dans 

le cas de l’existence d’une contrepartie à l’achat. La SCPI ne garantit pas la cession des parts, ni le retrait, vous êtes donc soumis au risque de 

liquidité détaillé ci-avant.

 Comment puis-je formuler une réclamation ?

Toute réclamation concernant le fonds ou le comportement de son initiateur ou de la personne qui vous fournit des conseils au 

sujet de ce fonds ou qui le vend peut-être adressée au siège social de MNK Partners F©a�ce:

En utilisant le formulaire contact sur le site  www.mnk-partners.com

Par courriel adressé MNK Partners France, 37-39 rue Boissière, 75116 Paris

Par mail contact@mnk-partners.com

 Autres informations pertinentes

La documentation légale obligatoire (statuts, note d’information, bulletins trimestriels d’information, rapports annuels) sont disponibles 

sur www.mnk-partners.com
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