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PIERRE EXPANSION SANTE

Société Civile de Placement Immobilier a capital variable
faisant offre au public de ses parts sociales
régie par les articles L. 214-86 a L. 214-118 du Code Monétaire et Financier,
L. 231-1 & L. 231-8 du Code de Commerce
et R. 214-130 a R. 214-160 du Code Monétaire et Financier

Capital social au 31/12/2024 : 46 307 360 €

342 833 472 R.C.S. NANTERRE

Visa de I'Autorité des marchés nanciers SCPI n° 21-01 en date du 19 février 2021 portant sur la note d’information

Assemblée Générale Mixte
du 05 juin 2025

Exercice 2024

Siege social : 41 rue du Capitaine Guynemer - 92400 COURBEVOIE
Bureaux et correspondance : 41 avenue Gambetta - 92928 LA DEFENSE CEDEX
Tél. 01 49 07 86 80 - Fax 01 49 97 56 71
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Organes de gestion et de controle au 31 décembre 2024

Société de Gestion

FIDUCIAL Gérance
Société anonyme au capital de 20360000 €
Siege social : 41 rue du Capitaine Guynemer — 92400 COURBEVOIE
612 011 668 RCS NANTERRE
Société de Gestion de Portefeuille de FIA agréée au titre de la Directive 2011/61/UE
Agrément A.M.F. n° GP-08000009 du 27 mai 2008 et du 30 juin 2014

Tél. 01 49 07 86 80 - e-mail : gestion.associes.scpi@ ducial.fr - Site Internet : www. ducial-gerance.fr

CONSEIL DADMINISTRATION
Président du Conseil d’'administration
Guirec PENHOAT

Administrateurs
Michéle SEPHONS
Yves SKRABACZ
FIDUCIAL REAL ESTATE S.A.
FIDUCIAL ASSET MANAGEMENT S.A.S.U.

DIRECTION GENERALE
Jean-Philippe MARTIN

Conseil de Surveillance

Société EURINVEST — SOCIETE EUROPEENNE D'INVESTISSEMENTS,
prise en la personne de M. Gérard ADDA,
Président

Mme Dominique DUDAN épouse DELOCHE DE NOYELLE
Vice-Présidente

Société AAAZyrise en la personne de M. Serge BLANC
Société AVENIR IMMOBILIg#Re en la personne de Mme Brigitte GIRARDIN
M. Jean-Paul COLTAT
M. Vincent DANIS
M. Christian DESMAREST
M. Dominique GUILLET
Société REGARD IMMOBILIFRSZ en la personne de M. Claude GALPIN,

M. Jacques TCHENG

Commissaire aux Comptes

CABINET ESCOFFIER
40 rue Laure Diebold - 69009 LYON
Serge BOTTOLI

Expert externe en évaluation

BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION FRANCE
50 cours de Ile Seguin - 92100 BOULOGNE-BILLANCOURT

Dépositaire

CACEIS Bank
89 - 91 rue Gabriel Péri - 92120 MONTROUGE
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EDITORIAL

Chers Associés,

L'année 2024 s'est déroulée dans un contexte macroéconomique plus apaisé, marqué par la poursuite de la désin ation et une in exion progressi
de la politique monétaire européenne. Apres deux années de hausses rapides des taux directeurs, la Banque centrale européenne a initié un ¢
de détente en réponse a une in ation désormais maitrisée. Cette évolution, conjuguée a une meilleure lisibilité économique, a permis de restaure
partiellement la con ance des investisseurs, tout en appelant a une sélectivité accrue dans les stratégies d’allocation.

Dans cet environnement encore incertain, I'immobilier de santé a con rmé sa position de valeur refuge au sein des classes d’actifs alternatives. S
attractivité repose sur des fondamentaux particulierement solides : un vieillissement structurel de la population, des besoins croissants en soins
en accompagnement, et une offre publique sous tension, renforgant le role des opérateurs privés. Ces éléments continuent de générer une deman
locative stable, avec des pro Is d'occupation de long terme et des ux de revenus sécurisés. Le secteur demeure par ailleurs protégé par des barrier
réglementaires élevées, qui encadrent strictement la création de nouveaux établissements et limitent de facto les risques de suroffre.

Si le marché de l'investissement en santé a connu un ralentissement technique en début d'année, en ligne avec I'ensemble du marché immobil
la résilience du secteur s'est de nouveau af rmée au second semestre. Les investisseurs institutionnels comme privés renforcent progressiveme
leur exposition, cherchant a diversi er leurs portefeuilles avec des actifs acycliques, ancrés dans I'économie réelle et au service des enjeux sociat

Le positionnement de votre SCPI PIERRE EXPANSION SANTE s'inscrit pleinement dans cette dynamique. En ciblant des actifs liés a la sar
bien-étre et a I'éducation, la SCPI capte des tendances de fond durables, tout en s'adossant a une logique patrimoniale responsable. L'engagemer
faveur de la performance énergétique et l'approche active de la gestion immobiliére visent a créer de la valeur sur le long terme, tant en termes ¢
revalorisation que d’ajustement des loyers. L'obtention du label ISR en 2022 continue de structurer cette stratégie dans une optique de progres, (
cohérence ESG et de transparence vis-a-vis des porteurs de parts.

Dans cette perspective, les acquisitions privilégient des lieux de soins, cabinets médicaux, pharmacies, créeches, salles de sports ou tout at
établissement contribuant directement a 'accompagnement de la population. En conciliant utilité sociale, robustesse économique et rigueur
d'exécution, le secteur de la santé continue d'offrir aux investisseurs une exposition différenciante et résiliente dans un monde en mutation.

Votre SCPI orientée vers la Santé, la Vie et le Bien-étre, af che une distribution en hausse a 13,45 € par part contre 11,90 € en 2023, soit un ta
distribution de 5,04 %. Une partie de la distribution a été réalisée par de la plus-value générée par des arbitrages.

Nous vous souhaitons une bonne lecture du rapport annuel.

La Société de Gestion FIDUCIAL Gérance

58 Rue Boucicaut a Fontenay aux Roses (92)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE -

ne préjuge pas des investissements futurs

‘TOUTES NOS OFFRES DU MOIS
ETNOS CONSENS (LAIREMENT ENGAGES
GAZETTE!
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Chiffres-clésau 31/12/2024

Capitalisation 77 275 407 €
Nombre de parts 289 421
Nombre d'associés 787
Valeur nominale de la part 160,00 €
Valeur de réalisation par part 221,73 €
Valeur de reconstitution par part 267,68 €
Prix de souscriptiof¥ 267,00 €
Prix de retraif? 234,96 €
Périodicité de versement du dividende trimestrielle

PIERRE EXPANSION SANTE

Classi cation SFDR Articl® 8

Santé et éducation
01/11/1987
13,45 €/ part
6,44%
5,04%

® Les fonds classés article 8 sont ceux qui promeuvent des
caractéristiques environnementales et sociales en tenant compte des
criteres ESG dans le cadre du processus d'investissement.

@ Source IEIF.

® Le taux de distribution est la division : (i) du dividende brut avant
prélevement libératoire versé au titre de I'année (y compris les
acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées), (ii)
par le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) au 01.01 de I'année.

Taux de distribution 2022

WPrix de souscription depuis temars 2021 dont commission de souscription incluse de 32,04 €HT, soit 12 ¥esperformances passées ne préjugent pas des performances futures.

@ Prix de retrait depuis |& finars 2021

Patrimoine immobilierau 31/12/2024

Nombre d'immeubles 38
Valeur vénale hors droits 59 397 000 €
Taux d’occupation nancier annuel 97,200

Loyers quittancés HT 3832378,99 €

Compte de résultat 2024n € par part

Charges non récupérables 0,68 €
Charges d’exploitation 1,80 €
Revenus locatifs 13,83 £harges nancieres 0,19 €
Résultat exceptionnel 0,02 €
Résultat net 12,14 €

Produits nanciers 1,00 €

Répartition du patrimoineen % de la valeur vénale au 31/12/2024

Loyers quittancégen M €)
351 33 w0

2020 2021 2022 2023 2024

Evolution du dividendglen €/ part)

13,45
11,80 11,90

11,25 1050

2020 2021 2022 2023 2024

Variation du prix de souscriptioifen €/ part)
267

261 267 267 267

2020 2021 2022 2023

Evolution du TDVM / Taux de distributidh
5,04 %

2024

4,31 % 4,46 %

% 4,02 % %42

2020
®TDVM de 2018 a 2020. Taux de distribution a partir de 2021.

2021 2022 2023 2024

Paris
37 %

lle de France
Régions 25,9 %
37,1 %

Répartition géographique Répartition

§ 594 M€
’

Santé et bien-étre60 %

Services25,5 %
Restauration4,3 %
Equipement de la maisoB,2 %
Alimentaire 3 %

Autres 4%

sectorielle

S|
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Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI PIERRE EXPANSION SAN

ne préjuge pas des investissements futurs
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Conjoncture économique 2024 - 2025

L'année 2024 a été marquée par une économie en transition, aveErusomme, si la baisse de I'in ation en 2024 constitue une évolution
ralentissement de la croissance, une in ation en net recul et des politigpesitive, elle ne saurait masquer les dé s structurels auxquels I'économie
monétaires toujours restrictives bien que des premieres in exions soiémincaise demeure confrontée. La prudence des ménages, combinée a un
apparues en milieu d'année. La Banque centrale européenne (BCEpardbié du travail fragile, souligne la nécessité de politiques économiques
jongler entre la nécessité de soutenir l'activitt économique et celisant a restaurer la con ance et a stimuler une croissance durable.
d’achever sa lutte contre I'in ation. En France, la croissance est restée

modérée et le marché du travail a montré des signes d'essouf emenie baisse progressive des taux directeurs

Le secteur immobilier, fortement impacté par la remontée des taEx

d’intérét, a traversé une période de correction dont les effets se fero ?Ced"?‘ ce ralentlsse'?wentd(’je l ",1 athgZ,AIfa ECE;‘ |:t)rogrc|sssnt/eme$ m(:d' €
encore sentir au cours de I'exercice 2025. son discours en milieu d’année . En effet, si les taux directeurs

étaient restés élevés jusqu’a juin 2024, un assouplissement progressif a
été constaté jusqu'a n d'année, les taux des opérations principales de

re nancement passant graduellement de 4,25 % au 12 juin 2024 a 3,15 %
L'année 2024 a été caractérisée par une quasi-stagnation économiqae &8 décembre 2024 suite aux 4 baisses de taux cristallisés au cours de
France avec une croissance du PIB limitée a 0,9 % contre 2,5 % en PaRRést 2024.

identique a celle enregistrée en 2023. Ce ralentissement prolongé ré nltEOZS, la BCE a poursuivi Passouplissement de sa politique monétaire

d'un ensemble de facteurs structurels et conjoncturels, combinant des ) ‘ ; . .
.en _procédant a des baisses successives de ses taux directeurs pour

tensions sur les prix, un affaiblissement de la demande et une politlgue ir ie de | Au 30 ianvier 2025. | id
monétaire restrictive dans un contexte d’in ation post-COVID. outenir feconomie de 1a Zone euro. Au Janvn?r . 5 e conselr des
gouverneurs de la BCE a réduit les trois taux d'intéréts directeurs de
Tout d'abord, la consommation des ménages, traditionnel moteur 2epoints de base. Cette décision a porté les taux directeurs des opérations
'économie hexagonale, a montré des signes de faiblesse persistaritecipales de re nancement a 2,90 %. En n, le 6 mars 2025, une nouvelle
Malgré un net recul de I'in ation — tombée a 1,8 % aprés avoir attedgduction de 25 points de base a été annoncé, ramenant les principales
4,1 % en France en 2023 — les effets sur le pouvoir d'achat nonbpgaations de re nancement a 2,65 %. Cette in exion monétaire devrait
été immédiats. Les ménages sont restés prudents, en maintedldger le colt du crédit pour les ménages et les entreprises, relancer
un taux d'épargne élevé proche de 18 %, limitant ainsi la reprise timlastissement, notamment dans le secteur immobilier et favoriser une
consommation. Cette retenue s'explique en partie par une incertitudprise plus franche de la consommation.
encore palpable sur I'évolution des prix et du marché de I'emploi, m]%i
aussi par 'érosion passée des revenus réels.

Une stagnation économique...

atefois, la BCE reste vigilante quant aux risques de rebond de I'in ation,
et le rythme des baisses de taux dépendra de I'évolution des prix et de
Le commerce extérieur n'a pas non plus permis de relancer la croisséackvité économique.

La France a souffert d'un environnement international moins porteur,

marqué par le ralentissement de ses principaux partenaires commercizgrspectives 2025 pour le secteur immobilier :

notamment l'Allemagne et la Chine. Les exportations ont progressé_de

maniére tres modérée, alors que les importations ont reculé sous I’eﬁQIZ_OZS’ le marghe |mmob|’I|er pourrait amorcerune Stab',l_'sqt'(fn’ vorreune
[eprise progressive, sous l'effet de la baisse des taux d’intérét annoncée

du ralentissement de la demande intérieure. Ainsi, si le solde comme . e . o .
s’est légérement redresse, cela tient davantage a la contraction %rsla_ BCE, qui améliorerait la capacité demprur]t (,je.s acquereurs et
importations qu’a un véritable dynamisme exportateur. |n,vest|sseurs,_ un retour _des acheteu_rs surle marghe résidentiel, pro tant
d’'une correction des prix et de meilleures conditions de nancement
Le marché du travail, quant a lui, a fait preuve d’'une certaine résiliegicaune relance des investissements dans l'immobilier commercial,
Le taux de chdmage est resté stable autour de 7,5 %, soit un nimegmment sur les actifs les mieux positionnés (bureaux bien localisés,
comparable a celui de l'année précédente. Toutefois, des tensiengepdts logistiques, logements neufs répondant aux normes
persistent dans certains secteurs, notamment les services, le batimesheironnementales).

les métiers techniques, ou les dif cultés de recrutement restent élevé(&sé

pendant, certains dé s restent a surmonter :

Enn, les nances publiques ont continué de se dégrader. Le décit . : i : .
Jdisque de baisse des revenus locatifs, en lien avec un ralentissement

public s'est creusé pour atteindre 5,8 % du PIB en 2024, re et . ccent | trainte d I <ql ati
effort budgétaire signi catif pour soutenir la transition énergétique, |geonomique encore present, 1a contrainte des nouveties regiementations
nnementales, qui impose des rénovations codteuses pour de

dépenses sociales et les missions régaliennes. La pression pour rétaﬁﬁlrvl'%%

équilibres budgétaires s'est accrue, dans un contexte ou les taux d'in Tel urgg);ezglnr?e?ieﬁteusnae g;rfegfugai';czi' r(réisétr?tesse(ljicg\éi’teljrs
plus élevés augmentent le colt du nancement de la dette publique. d P P ’

Dans ce contexte, I'immobilier de 2025 sera un marché d'opportunités

...couplée & une in ation en recul pour les acteurs capables de s'adapter a ce nouvel environnement, avec

Aprés des sommets atteints en 2022 et 2023, ou les taux d’in ation annuunel‘gCUS accru sur la qualite des actifs et la rentabilité locative.

s'élevaient respectivement a 6,7 % et 4,1 %, l'année 2024 a enregis®é lew conditions monétaires s'assouplissent comme prévu, 2025

hausse moyenne des prix a la consommation limitée a 1,8 %, retropeantait marquer le début d’'un cycle plus favorable pour I'économie

ainsi le niveau jugé optimal par la Banque centrale européenne. européenne et frangaise, avec une reprise graduelle de I'investissement
. e R A . et.de l'activité immobiliere. Toutefois, la prudence reste de mise, tant

Cette décrue de I'in ation s'explique principalement par le ralentlssem(?gg incertitudes économiques et géopolitiques demeurent présantes

des prix de l'alimentation, qui n'ont augmenté que de 1,4 % en 2024, apres '

une ambée de 11,8 % l'année précédente. De plus, les prix de I'énergie . . ,

ont également contribué & cette fendance, avec LE)ne hausspe modéréeé%&es  Eurostat, INSEE, Trésor Public, Agence France Tresor, Banque

2,3 %, contre 5,6 % en 2023. Ces évolutions ont offert un répit bienvenu de France, IEIF, Immostat

aux ménages francais, dont le pouvoir d'achat avait été durement

éprouvé par les hausses précédentes.
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Conjoncture immobiliere 2024 - 2025

MARCHES DE L'IMMOBILIER D’ENTREPRISE Rendements : attentisme de mise

Dans le sillage des baisses de taux de la BCE, les rendements prime
avaient commencé a décompresser d’environ 25 points de base pour les
Nous sommes désormais loin des années fastes ol la demande praedlteurs actifs commerces et bureaux, offrant une prime de risque d'un
de bureaux en lle-de-France, premier barométre de I'état du margdey plus de 100 points de base par rapport a 'OAT. Toutefois, le début
dépassait régulierement les 2 millions de m2. Aprés 1,9 million placéésnée 2025 a vu une brusque remontée des taux longs, en raison d’un
2023, on assiste a une nouvelle érosion, a 1,75 millions en 2024 (-taptexte global toujours plus dif cile & appréhender (con its en Ukraine

1 an, -21% par rapport a la moyenne décennale). Les freins aux noevelle®roche-Orient, insécurité budgétaire, risques tarifaires impossibles
prises a bail ont en effet été nombreux sur 'année écoulée, a commeidcévaluer aujourd’hui).

par la tenue des Jeux Olympiques, les changements de gouvernement et

les atermoiements sur le budget.

Demande placée : de nouvelles tendances de fond

MARCHES RESIDENTIELS

La tendance du début d'année reste la méme (-6%6" drintestre
2025). Compte tenu des changements profonds des modes de travajljiétudes sur les volumes
le phénoméne n'est pas prés de s’enrayer, en particulier sur les grapdes . .

P . p > P . Yer, P g Rpl‘:ae§ un gros trou d’air en 2023, les ventes de logements anciens ont
surfaces, toujours tres impactées (-13% sur 1 an, -32% par rappo

tala. . . o .
. poursuivi leur baisse, avec, comme nous l'anticipions, moins de 800.000
moyenne décennale.

logements vendus en 2024, un chiffre inférieur a la moyenne sur 15 ans.
En revanche, une correction commence a s'opérer entre le centreEedeux ans, les volumes ont ainsi diminué de plus de 30%. Il faut revenir
Paris et la périphérie. La demande placée du secteur Paris Can2@®Ll5 pour trouver un chiffre aussi bas.

QOuest, incluant le Quartier Central des Affaires, connait un déhut

d'essouf ement (-21% sur 1 an, -18% sur longue période) en raiso %cjfler??ale neuf, le nombre de permis de construire obtenus continue a

n R R :
e . . - __diminuer, avec 335.000 autorisations a n octobre 2024, contre un point
défection de certaines catégories de preneurs comme les entreprlse%g& 2529000 & n octobre 2022 et une moyenne décennale autour de
coyvorklng ou de (;onsell. A contrario, 1a premiére couronne ¢ remeiﬁ%’.ooo. La baisse des mises en chantier est encore plus marquée, avec
grace aux bons resultats du secteur Nord et surtout de La Défense,, %1' méme date, seulement 257.000 lancements, contre 414.000 deux ans

a connu une excellente année 2024 avec plusieurs grandes transaéakllon A A N . . .
P g us ?ot et une moyenne décennale a 375.000. Les réservations suivent

(+60% sur 1 an, +14% par rapport a la moyenne décennale). Néarfimoins .
o . . ) . - la {neme tendance. Beaucoup de promoteurs renoncent a lancer de
les grands propriétaires restent préoccupés par l'avenir du quartier_e : , . S
. . ! . -nouveaux projets faute d’'une pré-commercialisation suf sante, ou ne
ont engagé une action de place pour obtenir des pouvoirs publiCs : . : P .
R . o . sont tout simplement plus en capacité de le faire, les dépodts de bilans
des mesures destinées a favoriser la reconversion a grande échellg,des S
; . S8 ant multipliés.
tours de bureaux, a n de les transformer en immeubles mixtes ouverts

a d'autres usages. Le contexte particulierement incertain sur le plan budgétaire, macro-

L'offre immédiate continue de grimper (5,6 millions de m? a n 2o§2,°”.°.m'q”e et geopollthu_e,\ coyplg a Tapproche (_1es élections
municipales de 2026, conduit & prévoir de nouvelles baisses des ventes

5,8 millions aucltrimestre 2025), et avec elle, le taux de vacance, . . ! .
. . 0. & e , ur 2025, baisses qui seront probablement moins marquées dans
désormais autour de 9,5% a l'échelle de I'lle-de-France. Dans Paris
. R . . lancien.
intra-muros, un af ux inédit d'immeubles neufs a fait monter l'offre

disponible (+46%) mais le taux de vacance reste maitrisé, a 5,5%. ) .
Atterrissage sur les prix

Coté loyers, I'écart se creuse entre les loyers prime des meilleyrs . . . . .
aps ancien, on pergoit un début de ralentissement de la baisse des

immeubles parisiens, qui atteignent désormais jusqu’a 1.200 €/m2, ,
P q g Jusq a -3,9% en rythme annuel en n d’'année (moyenne France), contre

ceux des autres secteurs, qui plafonnent a 500 €/m2 pour le Crois® , , . . L.
aul p P %0 en début d'année. En lle-de-France, la baisse des prix a été plus

Ouest et 600 €/m?2 pour La Défense. Les loyers moyens restent soutenys , 0 . ) !
dans les marchés centraux (a Paris, 900 €/m2 en neuf ou restrucﬁﬂ?&oce et Qlus’ marquee ('EA) en rythme ,annuel ef‘ _debut dann_ee) et
700 €/m2 en seconde main), La Défense restant stable a 500 g/mPgmence a sassagir (-53% en n d'annee). En régions, les baisses ont
400 €/m? respectivement ' éte plus modérées (-4,2% en début d'année, -3,5% en n d’année). Ce sont

des signaux encourageants.

Investissement : bas de cycle atteint ? Dans le neuf, la baisse des prix suit la méme tendance, les promoteurs
qgcﬁ}'lc nt des solutions pour remédier a I'état des stocks, qui diminuent

12 ;

a 2008

L'année 2024 s'est achevée sur une stabilisation des volumes, a ) . . . ;
. . - . . . . . P lement. L'asséchement de la production neuve devrait toutefois
investis dans I'immobilier d’entreprise, soit un niveau équivalent . . . .

JE par avoir un impact sur les prix.

Nous sommes toujours loin de la moyenne quinquennale, mais la repris

des autres pays européens est encourageante, la France ayant dé@raaréﬁe maintien des ventes en bloc

son cycle plus tard que ses voisins. Les résultatstidimdstre 2025 sont

déja bien meilleurs, & 3,4 Md€. L'année 2024 sest terminée dans le droit | de 2023, avec un nouveau
it de 13% sur les montants investis dans des opérations en bloc.

or logement social, environ 3 milliards d'euros ont été placés par les

surtout plus que la classe d'actifs bureaux, qui a plafonné a 5 Mdér HQS investi_sseurs. ?ontrairemeptal’année derniért_a, c’es_t le rési?l)entiel
chiffre historiquement bas, soutenu malgré tout par I'appétit pour Pa |§55|qufa qur a portelle mar_che, avec 2,5 Mde mvgs_hs (+14Af par
et son QCA. Le commerce a fait moins bien quen 2023 avec 258 ort a 2023). Malgre.de meilleurs rendemetlts, Iesore5|dences gérees
investis, principalement en retail parks et en centre-ville. =€ ullsgnt beaucoup moins, avec 475 Mg places (-579%). !_es transactions
en résidences seniors ont virtuellement disparu, sous I'in uence des

Les chiffres du®ltrimestre 2025 montrent un regain d’intérét poudif cultés nanciéres du secteus

le bureau (1,4 Md€ investis, grace a quelques transactions de plus de
100 M€) ainsi que pour le commerce, avec deux transactions majeures
(cessions de participations dans le portefeuille Kering et dans le Forum Rédigé en avril 2025
des Halles) ayant permis d’atteindre le score enviable de 1,3 Md€. Ces

résultats reposent toutefois sur un nombre restreint de transactions.

La classe d’actifs industriels et logistiques s'est imposée comme la grr
gagnante de 2024 avec 5,1 Md€ investis, soit plus de 40% du to

Données chiffrées : CBRE, BPCE, Colliers
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Les SCPI en 2024

En 2024, les Sociétés Civiles de Placement Immobilier (SCPI) ont trawrséouvelles attentes des locataires. A noter que les actifs de bureaux
une période complexe, marquée par des dé s économiques et desitués au centre des grandes villes (notamment a Pariegaf ane
évolutions réglementaires signi catives. bonne résilience.

Logistique :

CONTEXTE ECONOMIQUE ET DEFIS RENCONTRES : Ce secteur a été I'un des grands gagnants de I'année 2024. La demande

La hausse des taux d’intérét et I'incertitude économique globale ont gaour les entrep6ts logistiques, notamment pour le e-commerce, a

un impact direct sur les SCPI, augmentant leurs colits de nancemegtntinué de croitre. De nombreuses SCPI ont renforcé leur patrimoine

et affectant la rentabilité des investissements. Cette situation a conduitnmobilier en investissant dans des centres logistiques modernes, bien

a une baisse de la collecte nette annuelle de 37,6 % par rapport a Z)2@s et aux normes environnementales strictes.

(a 3,45 Mds €) et a une capitalisation en repli de 1,7 % a 88,6 Mds A% ot hotellerie -

rapport a 2023 (source : rapport annuel de '’ASPIM publié le 12/02/2 . )

N . . . Les SCPI ont également renforcé leur exposition dans des secteurs

Parallélement, le marché immobilier a connu des transfomsatio _ . . L . - I .

o moins affectés par la crise économique, tels que I'immobilier de santé

notamment une diminution de la demande pour les bureaux, , x . . . P PO
i . . PP . et I'hotellerie. Ces segments ont montré une certaine résilience grace a

traditionnels, ce qui a entrainé une dépréciation des actifs dans

e . . . .
. PR L a demande soutenue de soins de santé et la reprise du tourisme.
secteur. Certaines SCPI spécialisées dans les bureaux ont ainsi observe,

encore en 2024, une baisse des prix de leurs parts et une augmenta@ammerces :
des demandes de retrait d’investissements.

Le secteur commercial a vu des résultats partagés. Si les commerces de
Toutefois, les SCPI ont réussi & maintenir un rendement attractif, proximité pieds d'immeuble et les centres commerciaux bien situés
grande partie grace a une gestion rigoureuse de leur portefeuille etoat continué a performer, les enseignes traditionnelles dans les grandes
une diversi cation croissante vers des secteurs résilients (logistiqugyrfaces ont souffert. De nombreuses SCPI ont cherché a diversi er leurs
santé, énergies renouvelables, etc.). actifs commerciaux, avec un focus sur les centres commerciaux avec des

thématiques loisirs ou les commerces dans des zones dynamiques.

REFORMES ET ADAPTATIONS : 2. Diversi cation géographique :

Pour répondre a ces dés, des mesures ont été mises en pladgertaines SCPI ont cherché a diversi er leur portefeuille en termes
L’ordonnance du 3 juillet 2024 permet aux SCPI de diversi er legéographiques, en investissant de plus en plus a l'international,
patrimoine en y intégrant la possibilité d’investir dans des projetsotamment dans des pays européens, mais aussi dans des marchés
d’énergies renouvelables. Les SCPI peuvent désormais investir dangduggents.

infrastructures comme les parcs solaires et éoliens, ce qui permet PO, ; ) . L
es. investissements dans ces pays ont montré une forme de résilience

seulement de répondre a des exigences environnementales mais apssi o . L
. N ace a la crise économique globale, offrant aux SCPI des opportunités
de générer des revenus a long terme.

intéressantes en termes de diversi cation et de rendements tout en
De plus, une évaluation biannuelle des actifs des SCPI est désormmaisposant & un risque d’investissement délocalisé.

obligatoire, renforcant la transparence et la précision des informatio G i .
g i 68 P P " Transition énergétique et développement durable :
fournies aux investisseurs.

Infrastructures durables :

TENDANCES D’INVESTISSEMENT : En 2024, de nombreuses SCPI ont intensi € leurs efforts pour rendre

leur patrimoine immobilier plus écoresponsable. Elles ont investi dans

Face a ces évolutions, les SCPI thématiques ont gagné en populaalé%. batiments respectueux de I

opportunités dans des domaines en pleine expansion. certi és HQE (Haute Qualité Environnementale) ou BREEAM.

Le marché des SCPI devrait se stabiliser progressivement. Les SCPI,
a leur diversi cation sectorielle et géographique, ainsi qu’aux réform
récentes, restent une option intéressante pour les ins®stirs a la
recherche de rendements réguliers dans un contexte incertain. Les S
devraient continuer a s’adapter aux nouvelles tendances économiquiéar ailleurs les Labellisations ISR (Investissement Socialement
et a évoluer avec les nouvelles attentes des investisseurs. Responsable) se généralisent au | des ans.

¥'&ffres SCPI ont choisi aussi de réaliser des travaux d’investissement
%%rmettant de se mettre au niveau des normes écoresponsables
%tgalndues et en donnant de la Valeur Ajoutée a ces actifs.

Energies renouvelables :

Le patrimoine immobilier des SCPI

L hé des SCPI 2024 2 d 1 , :riod E‘E{ réponse aux réformes législatives, certaines SCPI ont pris des
€ marcne ges oL en a donc ele marque par une periodq, g, e pour intégrer des infrastructures d’énergies renouvelables
réajustement, mais il conserve des atouts pour les investisseurs a4k

X o . s leur portefeuille immobilier, comme les panneaux solaires sur les
sauront bien choisir leur stratégie.

toits des immeubles ou les parcs éoliens.
1. Les différents secteurs

Rendement global des SCPI :

Bureaux :
En 2024, les performances des Sociétés Civiles de Placement Immobilier
§CPI) ont été influencées par un environnement économique
omplexe, marqué par la hausse des taux d'intérét, lomatt des

Le secteur des bureaux continu a faire face a une situation contrast
L'augmentation du télétravail, les évolutions des comportement
professionnels et la baisse de la (_jemande: pnt ,cc_)ndun a une vacangi,cformations dans le marché, mais aussi par le dynamisme du secteur
accrue (notamment dans des_ ac_tlfs de perlphe_rle de_ grandes ville - 19 nouvelles SCPI créées en 2024).

Certaines SCPI ont vu la valorisation de leurs actifs baisser. Ces SCPI ont

da revoir leur stratégie, soit en cherchant a rénover leurs immeubldsy 2024, le rendement des SCPI a montré une Iégére progression par
soit en se concentrant sur des de nouvelle génération, naigaptés  rapport aux années précédentes, principalement par la bonoe tis
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taux d’occupation / locataires et une stabilité des indicateurs nanciers,
voire une amélioration des taux d’in ation.

Globalement le taux de rendement 2024 pour I'ensemble des SCPI
s'af che a 4,72 % contre 4,52 % en 2023.

(NB : Il est a noter toutefois que ce chiffre est in uencé par la baisse des
prix de parts de certaines SCPI sur I'exercice 2024.)

PERSPECTIVES POUR 2025 :

Malgré les dé s rencontrés en 2024, le marché des SCPI reste dynamique.
La diversi cation sectorielle et géographique, ainsi que I'adaptation
aux nouvelles tendances économiques et réglementaires, devraient
permettre aux SCPI de se stabiliser et de con rmer une trajectoire
positive a moyen terma.

AN

25 Avenue de la République a Avignon (84)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE -

ne préjuge pas des investissements futurs.

- 20000
ndi au Samedt 8100 - 20N
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Votre Société de Gestion et I'lnvestissement Responsable

n Principles for
[ ] Responsible
L] ]

Investment
CEUVRER POUR L'IMMOBILIER DURABLE

LA SOCIETE DE GESTION ET L'INVESTISSEMENT RESPONSABLE

FIDUCIAL Gérance est engagée en faveur du développement duraleinement consciente de l'importance de concilier la performance
et de la création de valeur a long terme pour nos clients, nosanciére attendue par les clients avec les nouveaux enjeux sociaux
partenaires et la société dans son ensemble. Dans cet esprit, nous neugnvironnementaux d’'un monde en constante évolution, FIDUCIAL
engageons a intégrer les considérations environnementales, socid&sance est soucieuse de sa responsabilité vis-a-vis de I'environnement
et de gouvernance (ESG) dans nos décisions d'investissement a nediele ses parties prenantes (salariés, partenaires, sous-traitants et clients).
minimiser les risques, de saisir les opportunités durables et de contrib
positivement a I'environnement et aux communautés locales. No
avons a coeur d'inscrire notre démarche d’investisseur dans une logi
de progrés et tournée vers l'avenir.

LIgaour répondre a sa responsabilité sociétale, la Société de Gestion a
i eé/eloppe et formalisé en décembre 2021, une charte Environnementale,
g%‘ociale et de Gouvernance (ESG) construite autour de trois valeurs
fondamentales :

Accompagner les locataires
, et prestataires externes dans Préserver les ressources naturelles et la
'amélioration de leurs pratiques en biodiversité
matiere de responsabilité sociale et
environnementale (RSE)

Contribuer au développement des
territoires

Pour suivre ces engagements, nous avons hotamment mis en place : .
Environnementaux :

= Une politique de gestion des risques ESG ; Impacts sur la biodiversité et les écosystémes
» Une politique d'engagement des parties prenantes ; locaux.
m Un Comité ESG ;

a Un Comité Ambassadeurs ESG Ef cacité énergétique et utilisation responsable

des ressources naturelles.
Intégration des criteres ESG dans les décisions d'investissement et Réduction des émissions de gaz a effet de serre
prise en compte des risques en matiere de durabilité adaptation aux changements climatiques.

Depuis 2021, nos FIA ont introduit des objectifs de gestion extra-
nanciers au sein de leur politique d’investissement en intégrant
désormais les criteres environnementaux, sociaux et de gouvernance
(ESG) dans leur processus de prise de décisions d'investissement o
d’arbitrage mais aussi dans les évenements liés a la gestion d'actifs (c
des fournisseurs, etc.) a n de protéger leur valeur actuelle et future.

Sociaux :

Relations positives avec les communautés localg
et les parties prenantes.

Respect des droits de I'hnomme et des normes de
travail internationales.

Promotion de la diversité et de I'inclusion.

Nous avons pour objectif d’inscrire la totalité de notre parc immobilier
dans une dynamique d'amélioration continue de la performance
extra- nanciere, notamment sur des thématiques liées a I'énergie et la
biodiversité et ce, dans le respect de la bonne gouvernance. A cette n,
nous veillons a ce que les criteres ESG soient systématiquement pris en
compte dans le processus de sélection, d’acquisition et de gestion de
nos actifs immobiliers. L'évaluation des opportunités d’investissement Gouvernance :

inclura une_gnalysg a}pprofqndie réalisée grace a une grille de not_atio Pratiques de gestion responsable et éthique.
extra- nanciere spécique a chacun de nos produits. Cette grille
comprenant de nombreux indicateurs reprend les neufs thématique
d'intérét prédé nis dans notre politique ESG, a savoir :

Structure de gouvernance transparente et
redevabilité envers les parties prenantes.

Lutte contre la corruption et les pratiques illégale

8 10


https://francescpi.com/scpi-de-rendement/pierre-expansion-sante
https://francescpi.com

La SCPI Pierre Expansion Santé

FranceSCPIl.com

Nous avons également prévu des plans de suivi et de gestion annGela se traduit par :

pour les actifs immobiliers de fagon a surveiller dans le temps les

performances énergétiques, les consommations de ressources ainsi Q& plans simples de gestion

les moyens et outils mis en place par les locataires pour améliorer les réglementation impose a chaque propriétaire forestier possédant
performances ESG. Au-dela de cette démarche de conviction, FIDUCpAIs de 25 hectares, la mise en place d’'un document de gestion durable
Gérance s’engage a mettre en ceuvre les outils et moyens nécessaigselé Plan Simple de Gestion agréé par les services de I'Etat.

lui permettant de répondre a ses obligations |égales xées par le décret

tertiaire et dont l'objectif est de réduire les consommations d'énergig@Jne sylviculture mélangée a couvert continu

nale d’au moins 40% en 2030, 50 % en 2040, puis 60 % en 2050. En termes de biodiversité, nous avons opéré depuis plusieurs années,

S'agissant de nos foréts, FIDUCIAL Gérance est en cours drestimalfgp ransition dans nos pratiques sylvicoles et nous nous orientons

. , - i sylviculture mélangée a couvert continu,
du stockage de CO2 sur ses Groupements Forestiers d Invesﬂssen%ﬁgress'vemem VErs une sy 9

(travail réalisé a 80% sur FORECIAL et 33% sur FORECIAL 2). ~ methode qui exclut les coupes a blanc d'une parcelle entiére. Notre
pratique vers une gestion plus douce de nos foréts favorise le maintien

de la biodiversité. La sylviculture mélangée a couvert continu est
toujours menée dans le respect de la réglementation forestiere et
FIDUCIAL Gérance se distingue par sa volonté de contribuer @es zonages environnementaux protégeant les habitats et les espéces
développement économique local, au travers du nancement dd€période de nidi cation, respect des sols, maintien d'arbres morts et
I'économie réelle. Cette volonté se percoit dans le cadre de ses activitdss lisieres, etc..).

d’acquisition et de gestion des actifs immobiliers, en contribuant

par exemple au développement de commerces et centres de santéne anticipation du réchauffement climatique

de proximité. Lorsque nous développons de nouveaux projetkes études récentes nous permettent de mieux connaitre et comparer
immobiliers ou forestiers, nous nous efforgons de respecter les normés réaction des peuplements forestiers soumis a différentes conditions
environnementales les plus élevées. Nous privilégions les projets dei croissance et, par conséquent, modier les orientations de
contribuent & la restauration des écosystémes, a la préservation degkstion en favorisant I'essence la plus adaptée ou en transformant
biodiversité et & la promotion de I'ef cacité énergétique. De plus, nouses peuplements. Les axes importants de la gestion forestiére pour
consultons les parties prenantes locales pour nous assurer que momimiser les conséquences du réchauffement climatique :

projets répondent a leurs besoins et aspirations.

Engagement actif & dialogue

m Diversi er les essences lors des reboisements ;

Etant pleinement conscients que I'amélioration des performances Es®iversi er les localisations ;

de nos immeubles ne peut se faire sans le concours des locataires @flaintenir le microclimat au sein des foréts en évitant la création de
prestataires externes, nous avons mis en place des actions d'engagenm®uniées dans le couvert ;

visant & favoriser une démarche participative. Nous avons adopté uneréserver/Protéger les sols.

approche proactive en matiére d'engagement envers les sociétés dans

lesquelles nous investissons, en cherchant a in uencer positivemeghe meilleure protection des sols

leur comportement ESG. Nous dialoguons régulierement avec leg sol, les arbres et les champignons sont au coeur d’un réseau trés
entreprises pour les encourager a améliorer leurs pratiques durablesceinplexe, qu'il faut préserver au maximum. Conscients de la fragilité de
a publier des rapports transparents sur leurs performances ESG. Weeéquilibre, nous favorisons les opérations les moins invasives :
charte fournisseur a été mise en place auprés des fournisseurs et des

sous-traitants, mais également des sociétés de conseil, mandataﬂeggspit:;?(;(io_'tat'on des foréts lors du dégel ou apreés de fortes

et conseillers en investissement nancier autour de 5 engagemen?%, e ) ) N
fondamentaux : = limitation des coupes blanches qui favorisent la mise a nu des sols et,

donc I'érosion. Celle-ci étant synonyme de perte de matiere organique ;
m Mise en place et pilotage d'actions collectives et de conditions dg contraindre les engins d'exploitation & circuler seulement sur les
travail respectueuses de la dignité de la femme et de 'homme ; chemins créés a l'intérieur des parcelles pour éviter les phénoménes de
» Promotion de la diversité en condamnant fermement toutes lesassement irrémédiable.
formes de discrimination ;
» Interdiction de toute forme de travail qui peut porter atteinte a |
santé ou a la sécurité des personnes ;
m Lutte contre toutes les formes de corruption tant vis-a-vis de se®ar ailleurs, FIDUCIAL Gérance est administrateur de I'ASFFOR,
fournisseurs ou sous- traitants que vis-a-vis de ses donneurs d'ordre Association des Sociétés et Groupements Fonciers et Forestiers, qui
» Réduction des impacts environnementaux liés a son activité (viaréunit les investisseurs institutionnels de la Forét Frangaise. Membre
diminution des consommations d'électricité, d'énergies fossiles et d'eaje ces associations, FIDUCIAL Gérance s'engage a respecter la charte
des émissions de gaz a effet de serre, de la production des déchets g#é déontologie portant sur 12 recommandations actualisées en 2015 et
ou leur valorisation, ou via la préservation de la biodiversite). visant & promouvoir une gestion durable des investissements fonciers,

o En outre, il est prévu de dé nir dans un avenir proche le déploiement
sur certaines foréts de I'Indice de biodiversité potentielle.

Depuis 2022, nous avons également élaboré et intégré dans [t%rgstlers et agricoles.

contrats avec les prestataires, une charte chantier a faibles nuisances .

visant a limiter les nuisances au béné ce des riverains, ouvriers et gelvi etrapports ESG

l'environnement ainsi qu'un guide de bonnes pratiques a destinati]fbus mettons en place un systéme de suivi régulier des performances
des locataires leur permettant d'améliorer leur performancesG de notre portefeuille dactifs. Ces données sont utilisées pour

environnementale en adoptant les bons gestes. évaluer lef cacité de notre politique d'investissement durable et
identi er les domaines d’amélioration potentiels. Les rapports sur
Gestion écoresponsable des massifs forestiers nos performances ESG seront publiés périodiqguement sur notre site

La gestion durable et écoresponsable des massifs forestiers gérés IFEFMet €t transmis sur simple demande.

FIDUCIAL Gérance s'inscrit dans une stratégie d'alignement de l90@is pouvez retrouver, dés a présent, nos Rapport LEC 2022 et 2023
terme avec des objectifs liés a la biodiversité : mais également le rapport annuel PRI, sur notre site internet.

m Développer une démarche de gestion durable en privilégiant un mode
de sylviculture mélangé a couvert continu ;

m Favoriser la protection des sols ;

m Anticiper le réchauffement climatique ;
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Sensibilisation et formation des collaborateurs de la Société deNotre démarche de labellisation
Gestion

Dans la continuité de notre démarche ISR historique, nous avons lancé
Notre démarche se veut collaborative et participative. L'ensemble @€2021, un chantier de labellisation de nos fonds immobiliers.

nos (_:ollabqrateurs est sensibilisé aux enjeux de dév_eloppement durEbl(iabellisation ISR des fonds immobiliers a débuté en mai 2022 avec
et d'investissement responsable au travers de la mise en place dqUllilz, ;-0 Ge 1a SCPI PIERRE EXPANSION SANTE, suivie de celle

. L. N . N . a.
(formations, webinaires, enquétes, etc.) mais aussi a la deontologi€, & bt 1ip|ERRE 2 en juin 2023, suivie en mai 2024, de celles des SCF
Lg%’i’fﬁomunc et FICOMMERCE.

transparence et au devoir de vigilance. Cela garantira que nos éq
soient pleinement conscientes des objectifs de notre politique

gu’elles soient en mesure de les mettre en ceuvre ef cacement. En avril 2025, les SCPI SELECTIPIERRE 2, BUROBOUTIC et FICOMMER
Pour cela, nous avons également nommé un ambassadeur ESG Or]|otz¥r€""de avec succes leur audit de renouvellement.

service dont la mission est de faire vivre la démarche en interne au Beirméme, la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a validé son deuxiéme
de chaque service, an de sensibiliser I'ensemble des collaborateursyele de labellisation ISR Immobilier.

de permettre a tous d'y participer.

En outre, FIDUCIAL Gérance a adopté le code de conduite anticorruption
Middlenext contre toutes les formes de corruption. Ce code fait
désormais partie intégrante du Réglement intérieur de I'entreprise.

2023 2024 2025

PIERRE EXPANSION

PIERRE EXPANSIC SELECTIPIERRE FICOMMERCE /
SANTE V2

BUROBOUTIC

Spéci quement adapté aux véhicules immobiliers, le label ISR Immol#ieiadoptant cette politique d’'investissement durable, notre Société de

est un gage de abilité et d'exigence qui permet aux clients de choiSiestion de portefeuille s'’engage a jouer un réle positif dans la transition

plus facilement les investissements les plus adaptés a leurs valeuremsnune économie plus durable et résiliente. Nous considérons que

matiére de durabilité et de participer activement aux transformations ths investissements responsables sont essentiels pour assurer un avenir

secteur immobilier, nécessaires pour atteindre les objectifs climatigpesspére pour nos clients, la société et I'environnement. Nous nous

et écologiques nationaux. efforcerons d’étre un modele d'excellence en matiere d'investissement
durable dans le secteur de 'immobilier et des fosts.
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Votre SCPI et le label ISR Immobilier

LES OBJECTIFS ESG DE LA SCPI

La démarche d'Investissement Responsable relative & la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a été dé nie a l'aune des
engagements pris par FIDUCIAL Gérance dans le cadre de sa politique ESG, a savoir :

m Contribuer au développement des territoires ;
m Accompagner les locataires et prestataires externes dans I'amélioration de leurs pratiques en matiére de RSE ;&\SSEMENT.

. - . g
m Préserver les ressources naturelles et la biodiversité. J;: 00
N -
An de répondre a ces engagements, la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE sest xée trois objectifs : =4 ,2
m
1.Investir dans des actifs délivrant des services de santé et de bien-étre ainsi que des activités socialeme ) 4
utiles (créches, etc.) et ainsi répondre aux grands enjeux sociétaux de notre société (changement démographiql!&"o é."
accessibilité aux soins, développement des territoires, création d'emploi, etc.) ; ONSAB\-"—'»

2. S'inscrire dans udémarche de progres et d'amélioration continu€e faisant, FIDUCIAL Gérance a développé
une démarche d'engagement et de dialogue aupres de ses parties prenantes de fagon a les accompagrife RERYSLIQUE FRANCAISE
'amélioration de leurs pratiques en matiere de RSE ;

3. Contribuer adéveloppement d’'une société vertueusen tenant compte des enjeux environnementaux, sociaux
et de gouvernance.

PROCESSUS D’ACQUISITION ET DE GESTION

PHASE DE PRE ACQUISITION PHASE DE POST ACQUISITION PHASE DE GESTION

1. L'équipe Acquisitions se charge de 2. Réunion de passation du dossier 5. Exécution des plans d'amélioration ;
collecter les indicateurs ESG qui entre les équipes "Investissements"”
viennent composer le questionnaire et "Gestion" ; 6. Mise a jour des plans d'amelioration ;
ISR de maniere a béné cier .
d’une premiére évaluation extra- 3. Collecte des informations [z Mise a]OUr des notes ESG.
nanciére et ainsi identi er la manguantes par I'équipe de Gestion ;

lité E ifs ;
qualite ESG des actifs ; 4. Une fois le pro | ESG de I'actif

complet, I'équipe de gestion
La qualité ESG des actifs immobiliers est prise en controle. réévalue et formalise le
compte deés la prise de décision d’investissement. ’

FIDUCIAL Gérance se garde le droit de refuser toute plan d'amelioration ;
opportunité d’investissement dont la note ESG est
inférieure a 30/100.

GRILLE D’EVALUATION ISR DE LA SCPI PIERRE EXPANSION SANTE

Dans le cadre de son second cycle de labellisation ISR Immobilier, FIDUCIAL Gérance a élaboré, une grille d'évaluation ISR étoffée et spéci que
a la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE. Cette derniére s’articule autour de trois piliers, & savoir Environnement, Social et Gouvernance. Cette grill
ISR passe de 12 thématiques et 21 indicateurs a 13 thématiques et de 30 indicateurs, démontrant un engagement encore plus important dans ses
investissements durables.

ENVIRONNEMENT SOCIAL GOUVERNANCE
6 indicateurs en 2022 9 indicateurs en 2022 6 indicateurs en 2022
10 indicateurs en 2025 11 indicateurs en 2025 9 indicateurs en 2025
30% 40% 30%

Thématiques Thématiques Thématiques

. i s Certi cation
1 BTG = Mobilité = Gestion de la chaine
m GES m Santé et confort des occupants d'approvisionnement
s Eau m Services rendus aux occupants » Relations avec les locataires, usagers et
» Déchets = Senvices rendus a la communauté M I

L . m Résilience des actifs
= Biodiversité
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EVALUATION ES®E LA SCPI PIERRE EXPANSION SANTE

Evolution de la Note ESG de la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE
sur le ¥ cycle de labellisation

+6,30 %

— +26.74 % 31/12/2024
+398 % 31/12/2023 :
31/12/2021 31/12/2022 - E: 22,39/100

: ] E: 24.28/100 S: 35.84/100
| E: 18,06/100 S:31,04/100 G: 11,76/100
E: 18,29/100 S: 25,51/100 G: 10,53/100
S: 24/100 G 8.38/100 ’
G: 7.66/100 8,

Fin du ¥ cycle
69,99/100

®Dans le cadre du label ISR Immobilier.

Evolution de la Note ESG de la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE

sur le 29 cycle de labellisation

Début du 2¢ cycle

+0,28 W)

— +2.36 % 31/12/2027
+3,63 % 31/12/2026 ]
31/12/2024 31/12/2025 - E: 15,39/100

i - E: 15.39/100 S: 34,09/100
. E: 15,15/100 S: 34,09/100 G: 14,77/100
E'. 14,58/100 S:33,92/100 G: 14,59/100
S:33,53/100 G: 13,51/100 '
G 12,29/100 +13,

®Dans le cadre du label ISR Immobilier.
@ Estimation sur la base de la modelisation réalisée en interne via back test du portefeuille.

64,25/100

Note minimale

Cateurs

= La note minimale de 64/100 résulte d’'un benchmark composé du baromeétre de I'OID et d'indi
internes exigeants

= La note de 64/100 est conservée pour le second cycle de labellisation, le nombre d'indicateurs|
de 21 a 30.

= 80% des actifs de la SCPI en valeur € (soit 28 actifs) ont une note ESG supérieure a la note mi
n de ce ¥ cycle de labellisation.

passant

64/100

himale a la

= 35% des actifs de la SCPI en valeur € (soit 11 actifs) ont une note ESG supérieure a la note finimale au
début du second cycle de labellisation.
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REPORTING : PANEL D’ACTIFS REPRESENTATIFS DE LA SCPI PIERRE EXPANSION SANTE

Note ESG N+0

Adresses TOTAL €

31/12/2024
Les 5 + importants (en €) 18 800 000 €
DARDILLY-
LETHEBES-
LENEWTON-
POINTDUJOUR-
AMELOT -
Les 5 + performants (ESG) 9 800 000 €
RUEIL = 74,60
LE NE W T ON = 73,00
LES NOROT T ES - 71,70
BONT EN Y - 71,00
ASNIERES - 70,00
Les 5 - performants (ESG) 5100 000 €
MO Z AR - . 21,10
BORDE AU = 0,60
TOMBE ISSOIRE - 20,60
PROVINS = 46,20
258 GRAMMONT - 40,10

REPORTING ESG : INDICATEURS DE SUIVI ESG DE LA SCPI PIERRE EXPANSION SANTE

(1) PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

e Commerce e
Bureaux OID/CEREN/[ Commerce alimentaire OID/CEREN/
ULI* ULI*
Consommations
énergétiques 107,90 150,57 153,60 130,60 260,80 50816 ......... k WhEFmZan
Emission de GES 13,10 14,43 11,90 11,91 13,10 46,53 KgCO2.m2.an
Consommation d'eau 0,60 0,40 1,40 0,67 0,40 1,19 m3.mz2.an

*Les valeurs des benchmarks (OID/CEREN/ULI) ci-dessus sont transmises par les acteurs historiques du développement durable dont les consommations résultent de plusieurs anr
d’actions visant a réduire les consommations énergétiques.

(2) PERFORMANCES SOCIALES

% des actifs ayant 5 ou plus lignes de transports 4 moinsde500m 89 %
% des actifs ayant une piste cyclable a proximit¢ . 100 %
% des actifs ayant un dispositif de local vélo 95 %
% des actifs disposant d’'une borne de recharge pour véhicule électrique & moins de 500m 95 %

% des actifs ayant au moins un service de santé a proximité 97 %
% des actifs ayant 4 ou plus services / restauration a moins de 10min a pied 97 %
% des actifs ayant au moins un service de loisirs a proximité 100 %
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(3) PERFORMANCES DE GOUVERNANCE

Prise en compte de I'ESG dans les relations avec les parties prenantes Valeur

% des actifs ayant une majorité de prestataires immeuble ayant un contrat incluant des clauses ESG* . 100 %
% des actifs pour lesquels les locataires ont été sensibilités aux thématigueses¢ | 97 %
% de réponse au questionnaire de satisfaction 73 %

* Part de contrats porté par PIERRE EXPANSION SANTE
m (1) Leperformances Environnementalege la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE sont typiques d’'un patrimoine urbain existant.

m (2) La SCPI PIERRE EXPANSION SANTE afebdelées performances en matiere Sociaeec une note d&83,53/100re étant la qualité de
'emplacement de ses actifs, la diversité des services rendus a leurs occupants.

= (3) En n, leperformances de Gouvernancaont le re et del’effort constant de notre équipe de gestion pour sensibiliser les parties prenantes
de la SCPI aux thématiques ESG.

Indicateurs dsurperformancede la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE

En raison de ses excellents résultats sur ces thématiques, la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a choisi deux indicateurs de surperformances
les services rendus aux occupants et la mobilité.

MOBILITE DOUCE
La majorité des actifs du fonds PIERRE EXPANSION

Nombre de moyens de SANTE démontrent une trés bonne performance
transports a moins a moins 1y z
de 500m (métro, bus, tram, globale sur la mobilité :
RER,...)
g% = Plus d89% des actifslisposent d’au moirslignes

de transport dans un rayon de 500m ;

m 100% des actifse situent & proximité d'urgste

Distance de |'actif aux plus CyC|ab|e )
proches bornes de
Shis Di ibilité stati t . ~ P N . .
il B i m 95% des actifpossédent également & minima un
de places de stationnement 5% dispositif de stockage véla I'extérieur ;

seulement)
95%

= 95% des actifslisposent d'undorne de recharge
a moins de 500 metres.

Recommandation ADEME : Favorisation de la marche

Disponibilité de piste pour les trajets de moins de 1km. 15 minutes a pied.
cyclable & proximité
0034 Minimum xé : 3 lignes

SERVICES RENDUS AUX OCCUPANTS

Le fonds PIERRE EXPANSION SANTE est trés
performant sur les thématiques de services accessib
aux occupants :

m Plus de 97% des actife trouvent gproximité de

e ]

m 97% des actf a proximité d'alimentation /
restauration ;

= 100% des actifa proximité ddoisirs.

Recommandation ADEME : Favorisation de la mar 1% 2% 20 e e b0 Lo L 0k 100
pour |eS trajets de mOinS de 1km 15 minutes é pled de services de (moins de 10min & pied) M Proximité de services de loisirs {(moins de 10min  pied)

L Proximité de services de santés (moins de 10min 3 pied)

Minimum xé : 3 services
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REPORTING ESG : INDICATEURS DE SUIVI ESG DE LA SCPI PIERRE EXPANSION SANTE

L'un des objectifs de FIDUCIAL Gérance en matiére d’'Investissement Responsable est notamment sa volonté d’accompagner les actifs constitu
son patrimoine dan&mélioration de leurs performances sur les enjeux environnementaux, sociaux et de gouvernance ([E58@aduit entre
autres par 'engagement suivant : Accompagner les locataires et prestataires externes dans 'amélioration de leurs pratiques en matiére de RSE

Ainsi, a n de respecter et de matérialiser cet engagement, mais aussi a n d'étre aligné avec les critéres dé nis par le Label ISRDu@GoAllier,
Gérance a élaboré une politique d’'engagement de ses parties prenantes clés, dédiée a la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE.

Les actions d'engagements décrites sont adaptées aux différentes parties prenantes clés, a savoir :

m Ledocataires;

m Lesgestionnaires d'immeublesgont font partie les property managers internes et externes ainsi qagnes de copropriété ;
m Lesprestataires externesdont font partie les prestataires de travaux.

A n de mesurer les résultats de la mise en ceuvre de cette politique, des indicateurs de suivi ont été identi és :

N+0 (31/12/2024)

Part de parties prenantes avec lesquelles I'équipe de gestion est entrée en relation 100 %

Part des prestataires de travaux sensibilisés

Engagement et dialogues avec les locataires

_Part de nouveaux locataires ayant recu le Guide de Bonnes Pratiques e ——— 100 %
.Nombre de contrats souscrits aupres d'un fournisseur d'électricité verte | 6.
_Part des baux commerciaux intégrant des clauses ESG et/ou une annexe environnementale 63%
_Nombre de DPE IMMeUDIES rOAIISES e D2
_Part de mandats Deepki* signés pour les actifs soumis au décrettertiaire 43,50 %
_Part des locataires ayant recu le questionnaire de satisfaction e 100 %
_Part de locataires ayant recus le qUESHIONNAITE ESG | ———————————— 100 %
Part de questionnaires ESG complétés 73,2 %

Sensibilisation des parties prenantes clés
m Engagement des property managers externes

Nombre de points de blocage rencontrés 0

Nombre de PM externes ayant formalisé des engagements en matiere de RSE

= Engagement des prestataires

Part des contrats signés incluant des clauses ESG 100 %

m Engagement des syndics de copropriété

_Part des mandats de collecte automatique signés par 1es syndics == ———————— 10%
.Nombre de sollicitations des syndics de coproprieté (email ou lettre) 28
_Nombre d'assemblées générales durant lesquelles le sujeta €t€ aborde = = —— 9.
_Part de prestataires et fournisSeurs 10CaUX | | et DA SO
Nombre de sollicitations envoyées sur ce sujet (emails ou lettres) 29

* Deepki est notre prestataire spécialisé dans la data ESG permettant de recueillir et d’analyser les données de consommations énergétiques du patrimoine.

FIDUCIAL Gérance a initié depuis plusieurs momlitigue d'engagements fortglont lesactions de 'ensemble des équipest particulierement
de I'quipe de gestiospmmencent d'ores et déja a porter leurs fruitd'ensemble des locataires, des property managers externes et des prestataires
de travaux de la SCPI ont été sensibilisés aux enjeux ESG.

Plus de la moitié de nos locataires ont répondu a notre questionnaire de satisfaction, nous permettenixdeonnaitre notre patrimoing

d’anticiper et de mettre en ceuvies actions les plus adaptées a leurs besoins et a l'atteinte de nos objectifs.

Par ailleurs, tous les contrats signés par la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE contiennent des clauses ESG visant & promouvoir nos valeurs ¢
ses parties prenantes.

En n,I'ensemble des équipes de FIDUCIAL Gérance s'engage a améliorer leurs résultats chaque année sur ces thématiquesyEes @'efforts
continus et d'actions ciblées tant au niveau de ses parties prenantes que des actifs immnobiliers.
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Rapport de la Société de Gestion

Mesdames, Messieurs, Chers Associés, Acquisitions payables a terme et souscription d'emprunts :

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale dans le cadre dEdacernant les acquisitions payables a terme et la souscription
présentation des résultats de I'exercice 2024, pour soumettre a votckemprunts (avec constitution des garanties appropriées et, notamment,
approbation les résolutions qui en découlent. de toutes siretés réelles y compris sous forme hypothécaire), nous vous

Dans le présent rapport, nous commencons par vous relater 'activité Biliquons quaux termes de la septiénte#ésolution de l'Assemblée
votre Société au cours de 'exercice, notamment en ce qui concerne ®Enérale Mixte des Associés en date du 10 juillet 2017, actualisee

marché des parts, le patrimoine, la gestion locative suivie de I'exanf@f 12 septiéme {7) résolution de IAssemblée Générale Mixte du
des comptes annuels. 18 juin 2019, autorisation a été donnée dans la limite de 25 % maximum

ﬁ la capitalisation arrétée au dernier jour du trimestre écoulé (étant
ntendu que la capitalisation est égale au nombre de parts émises au
dernier jour du trimestre écoulé multiplié par le prix de souscription
Le Commissaire aux Comptes vous communique son opinion Sy dernier jour du trimestre écoulé), en tenant compte des emprunts
les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024 dans son rappites et déja en cours. Cette autorisation est valable jusqu’a nouvelle

sur les comptes annuels et vous relate, dans son rapport spécial, d@fibération de 'Assemblée Générale relative a ce point.

?onyen'glons, reglement_e_es cor_mlues au cours de Texercice ou doﬂtu 31/12/2024, il est a noter que la SCPI dispose de lignes de crédit
I'exécution s'est poursuivie au titre dudit exercice.

revolving pour un montant global de 15 M€ non tirées.

. : R : d
Votre Conseil de Surveillance porte a votre connaissance son rappQ
sur l'exercice clos.

Résolutions Ordinaires :

Echanges, aliénations ou constitutions de droits réels portant sur un
Les résolutions qui sont présentées a votre approbation portengy plusieurs éléments du patrimoine immobilier :

notamment sur les points ci-apres :

m Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024,
m Approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2024,
m Quitus a la Société de Gestion,

m Quitus au Conseil de Surveillance,

m Affectation du résultat de l'exercice,

Concernant les échanges, aliénations ou constitutions de droits réels
portant sur un ou plusieurs éléments du patrimoine immobilier, nous
vous rappelons quaux termes de la huitiem&e(&ésolution de
'’Assemblée Générale Ordinaire des Associés en date du 16 juin 2021,
autorisation a été donnée jusqu'a nouvelle délibération de 'Assemblée
Approbation des valeurs réglementaires de votre Société (com tabIGén.érale relati\{e a ce point. Cette autprisation ne dispense pas la
" APP 9 PlabiEycigte de Gestion de consulter le Conseil de Surveillance dans le cadre

réalisation et reconstitution), S P
S ) . ._de la réalisation de telles opérations.
m Rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions visees

a larticle L.214-106 du Code Monétaire et Financier et approbati®prihution de sommes prélevées sur les réserves plus ou moins-

desdites conventions, o _ _ values réalisées sur cession d'immeubles
m Fixation du montant de la limite maximale de dotation du fonds d% o o P
oncernant la distribution de sommes prélevées sur les réserves

remboursement — Modi cation, . PR . .

. : L L . . plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles , nous vous
m Prise d'acte de la décision de la Société de Gestion de surseoir ‘a ) o ) . , p
ra}gpelons qu’aux termes de la huitiem&jgésolution de I'Assemblée

I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion d%?.enérale Ordinaire des Associés en date du 8 juin 2023, autorisation

liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibérations aeété donnée iusqua nouvelle délibération de PAssemblée Générale
'’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 8 juillet 2024, Jusq

SN L relative a ce point.
m Arrivée a échéance du mandat du Commissaire aux Comptes — P

Renouvellement, Nous vous indiquons qu'au titre de I'exercice 2024, la distribution d’'un
» Arrivée a échéance du mandat de l'expert externe en évaluationfaontant global de 13,45 € par part integre 2 € par part prélevees sur le
Renouvellement, stock de plus-values réalisées sur cession d’actifs.

m Désignation de membres au Conseil de Surveillance. .
Jetons de présence :

Candidatures : Concernant le versement annuel des jetons de présence, nous vous

Huit (8) mandats de membres du Conseil de Surveillance arriventngiquons qu'aux termes de la septienf@y7ésolution de 'Assemblée
échéance a I'issue de 'Assemblée Générale Ordinaire appelée & sta@@f€rale Ordinaire en date du 19 juin 2018, le montant annuel a répartir
sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2024, a savoieliEe les membres du Conseil de Surveillance a été xé a 10 000 € et
mandats de : ce, a compter de I'exercice 2018 et jusqu'a nouvelle délibération de
u La SOCI6téAAAZ prise en la personne de Monsieur Serge BLANC, 'Assemblée Générale relative a ce point. Aux termes de cette méme

a La sociétéAVENIR IMMOBILIERrise en la personne de Madame résolution, il a été pris acte que les membres du Conseil de Surveillance
Brigitte GIRARDIN, peuvent prétendre au remboursement de leurs frais de déplacement

» MonsieurJean-Paul COLTAT sur présentation des justi catifs nécessaires.

= MonsieuVincent DANIS
m MonsieurChristian DESMAREST )
mlLa sociét&EURINVEST — SOCIETE EUROPEENNE D'INVESTISSEMENTSnant la dotation du fonds de remboursement, nous vous

Dotation du fonds de remboursement :

prise en la personne de Monsieur Gérard ADDA, rappelons qu’aux termes de la dixiemé&L@solution de '’Assemblée
» MonsieurDominique GUILLET Générale Ordinaire en date du 17 juin 2020, la Société de Gestion est
» MonsieurJacques TCHENG autorisée a doter, progressivement, en fonction des demandes de

retrait, dans la limite maximale de 1 000 000 €, ledit fonds. Au titre de
] o ) ) ) I'exercice 2024, aucune dotation na été effectuée. A n d'assurer un
En outre, il a été réceptionnéois (3) candidatures recevables meilieur pilotage du marché des parts, eu égard au contexte actuel de

Les membres sortants se représentent a vos suffrages.

présentées par les associés ci-apres : faible collecte, et permettre un maintien de la uidité et de la liquidité

» MonsieurXavier FAIRBANK dudit marché, il est proposé aux associés de modi er le montant de
= MonsieurChristopheREYNAUD la limite maximale de dotation du fonds de remboursement en la
= MonsieurAlbert (Alby) SCHMITT xant & 10 % du capital social effectif arrété au 31 décembre de I'année

La présentation des différentes candidatures est effectuée dans f@écédente.
projet de texte des résolutions a caractere ordinaire.
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Prise d’'acte de la décision de la Société de Gestion de surseoirngettre en conformité I'alinéa 5 de larticle 18 — 1. des statuts portant sur
l'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion de [fobligation de réunir une assemblée générale ordinaire dans le cas ou
liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibérationle nombre de membres du Conseil de Surveillance devient inférieur au
de I'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 8 juillet 2024 :  minimum Iégal désormais de trois (3).

Aux termes des délibérations de 'Assemblée Générale Extraordirg

en date du 8 juillet 2024, quatre (4) outils de gestion de a liquidité Ju&ctuallsatlon du taux de la commission de gestion en cohérence avec

. L o . s . “la pratigue de marché et I'accroissement des obligations de reporting
marché des parts ont fait 'objet d'une intégration statutaire, a savoir ; o . L .
extra- nancier liées au développement durable a internaliser

m La possibilité de compensation différée des retraits sur les douze I(:‘}’lzgutre en raison du développement de la partie informations extra-

derniers mois ; - . . [ N
; . . . , nancieres des SCPI et de sa récurrence obligeant a faire appel a des
m Lencadrement de la sortie des Associés par la mise en place d'une gate

, . s S compétences de plus en plus pointues en la matiere avec une volonté

m L'encadrement de la durée de validité des ordres de retrait ; . . . . ,

. ) : .. __d'internaliser progressivement les prestations résultant de cette nouvelle
m Le fonctionnement temporaire en concomitance des marchés Primaite. |- ion lic . . !

o B o . egislation liée au développement durable et analyse faite de la pratique

et secondaire a la discrétion de la Société de Gestion. . o .

o N de marché concernant le taux de commission de gestion pergu par
En considération du positionnement actuel des acteurs de la placgydgtres sociétés de gestion de la place, la Société de Gestion sollicite de

Societé de Gestion a décidé de surseoir a l'application desdites claps@si ledit taux proposant de le porter @&% & 9,5 %t de modi er en
statutaires et soumet, dans ce contexte, aux votes des ASSOCI€s dfiséquence le 1° de l'article 17 des statuts.

résolution portant sur la prise d'acte de ladite décision.

) ) o C/ Diverses actualisations statutaires : numérotation de textes
Résolutions Extraordinaires : codi és, modi cation de terminologie, harmonisation de clauses

A/ Modi cations statutaires suite & I'adoption de deux (2) ordonnances En . il est proposé de modi er statutairement :

modi ant les textes du Code monétaire et nancier applicables aux SCP®la numérotation de larticle L.822-1 du Code de commerce visé a l'article

En considération de I'adoption (i) de 'Ordonnance n°2024-662 du 3 ]L:ILlﬁet . des'statuts deésormais codi € sous le numero L.821-13 du Code de
N L ; . commerce ;
2024 portant sur la modernisation du régime des fonds d’investissement . . . .
terminologie de expert immobilier en expert externe en

alternatifs et (ii) de I'Ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025 regae'tYl?ation ot ce. conformément aux articles R.214-157-1 du Code
aux organismes de placement collectif ayant notamment entrainé Ya s ! . N L

o2 . : o 7 monétaire et nancier et 422-234 et suivants du Reglement général de
modi cation de certains articles du Code monétaire et nancier, il eﬁ&

proposé l'actualisation ci-apres des articles des statuts:

utorité des marchés nanciers (AMF), visée notamment a l'article
20 des statuts ;
1- Actualisation de I'objet social m la rédaction de l'alinéa 5 de larticle 21 — 1. des statuts a n qu'il soit en

Conformément & l'article 8 de l'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet ZYormité avec larticle 11 desdits statuts.

modi ant les articles L.214-114 et L.214-115 du Code monétaire et nBagisrce cadre, des résolutions a caractére extraordinaire sont soumises
permettant I'extension de l'objet social et des actifs éligibles notammenvotre vote, portant (i) sur l'intégration des nouvelles dispositions issues
pour permettre l'adaptation de la SCPI aux nouveaux besoins dies ordonnances n°® 2024-662 du 3 juillet 2024 et n° 2025-230 du 12 mars
locataires et de contribuer davantage a la transition écologique, il 2825, (i) sur le taux de la commission de gestion allouée a la Société de
ainsi proposé l'actualisation de l'objet social de la SCPI en ce serf3estion et (iii) sur I'actualisation de textes codi és, de terminologies ou
procédant a la modi cation de l'article 2 des statuts. des harmonisations statutaires.

2- Simpli cation du processus de validation des valeurs réglementair¥gUs trouverez le texte des projets de résolutions tant a caractere

Conformément & larticle 11 de l'ordonnance n°2024-662 du 3 jl?ﬁ%tnalre qua.lcaractere extraordinaire & la n du rappo!rt annuel.

2024 modi ant larticle 1.214-109 du Code monétaire et nancier PpS remerciant de la con ance que vous nous témoignez et en vous
vue de simpli er le processus de validation des valeurs réglementafi§§urant de gérer votre Société dans le strict respect de l'intérét des

il est proposé (i) la mise en conformité de larticle 15 des statuts derOCi€S, nous vous demandons, Mesdames, Messieurs, Chers associes,
ledit article ainsi que (ii) la suppression de l'approbation des val&f#BProuver les résolutions présentées ou agreées par la Sociéte de
réglementaires par les associés, visée par l'article 22 des statuts.  Gestion, telles quelles vous sont proposées.

R N A toutes ns utiles, nous vous rappelons que le formulaire de vote, pour

& Modi cation des regles de quorum les Associés n'ayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé et
Conformément a l'article 4 de l'ordonnance n°2025-230 du 12 mars|@Q#fe en ligne, doit étre retourné & l'aide de I'enveloppe T, diiment

modi ant l'article L.214-103 du Code monétaire et nancier autoris@MPLETE, DATE ET Sl@NEuivant scrupuleusement les instructions
la tenue d'assemblées générales sans qu'un quorum soit requis, fhesfionnées dans le cadre mode d'emploi
proposé a l'article 23 des statuts de modi er la regle du quorum dan

?’lﬁjr les Associés ayant accepté de recevoir la documentation sous
%tﬂﬂﬁt dématérialisé, celle-ci leur est adressée par courriel avec
identi ant et code personnels pour télécharger la documentation et se
4- Participation et vote aux assemblées générales par un moyen e@nnecter a la plateforme de vote en ligne en vue d'exercer leur droit
télécommunication permettant I'identi cation des associés de vote.

Conformément a l'article 5 de I'ordonnance n°2025-230 du 12 marsLZgEemblée Générale 2025 se tenpresentiel.

instaurant l'article L.214-107-1 du Code monetaire et nancier permefta&fuipe du Service Associés de FIDUCIAL Gérance reste a votre
aux associés de participer et de voter aux assemblées générales pajsgBsition pour vous accompagner :

moyen de telt_acommunlcatlon assurant Ieur'ldgntl cation, il est Propoge it par téléphone 01 49 97 56 80

in ne de l'article 21 — 1. des statuts de prévoir cette nouvelle modaﬁte ) ) ] i ] )

de participation et de vote. Cette nouvelle modalité sera mise en placdkSQit par courriel gestion.associes.scpi@ ducial.fr

linitiative de la Société de Gestion dés lors qu'elle disposera des moyestit par courrier 41 avenue Gambetta - 92928 LA DEFENSE CEDEX
techniques d'identi cation. La Société de Gestiom

de la moitié du capital social au quart du capital social de la SCPI.

5- Modi cation du nombre minimum Iégal de membres composant le
Conseil de Surveillance

Conformément a larticle 8 de l'ordonnance n°2025-230 du 12 mars
2025 modi ant l'article L.214-99 du Code monétaire et nancier xant

désormais le nombre minimum légal de membres composant le Conseil
de Surveillance a trois (3) membres au lieu de sept (7), il convient de
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Evolution du capital

Durant I'exercice 2024, il a été enregistré la souscription de 18 393 parts au nominal de 160 € et le retrait de 2 620 parts. Par conséquent, le capital
a été augmenté de 15 773 parts au nominal de 160 €, soit 2 523 680 €, pour atteindre 46 307 360 € au 31 décembre 2024 répartis sur 289 421 parts

A cette date, aucune demande de retrait n'était en attente.

La collecte brute s'est élevée a 4 910 931 € au titre de I'exercice, sur la base d'un prix de souscription de 267 € acoarse20@d &t la
capitalisation de la Société a été portée a 77 275 407 € au 31 décembre 2024.

Transactions hors marché Mutations de parts
Au cours de I'année 2024, 1 115 parts ont été échangées sans l'intervektiaours de I'année 2024, 886 parts ont fait I'objet d'une mutation
de la Société de Gestion. (5 dossiers de successions soit 597 parts) au titre de donations (2 dossiers,

soit 289 parts).

Evolution du patrimoine

Investissements Arbitrages
Votre SCPI poursuit ses acquisitions dans le domaine de la santé etvgltJre SCPI n'a procede a aucun nouvel arbitrage au cours de Fexercice.
bien-étre au sens large, avec deux nouveaux investissements au cours

de l'année 2024 :

(i) en date du 09/07/2024, un local de 221 m2 situé 39 rue Amelot a
Paris (3'®), loué a une mutuelle de santé et de prévoyance dans le
cadre d'un bail de 9 ans fermes, acquis pour un montant de 3.150 K€
acte en mains et procurant un rendement initial de 5,90% net AEM ;

(ii) en date du 19/12/2024, un local de 1.140 m? situé dans la zone
commerciale Z'Aisne Shopping de St-Quentin (02), livré en novembre
2024 et loué a une salle de sport dans le cadre d'un bail de 10 ans dont
6 ans fermes, acquis pour un montant de 1.777 K€ acte en mains et
procurant un rendement initial de 7,10% net AEM.

D’autres projets d’acquisitions sont en cours. Une promesse sous
conditions suspensives a été signée sur un actif a Toulouse (31), loué a
un centre médical. Deux due diligences sont également menées sur des
actifs dans le centre de Paris.

Composition du patrimoine

Au 31 décembre 2024, le patrimoine immobilier de la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE totalise une super cie de 17 181 m?2 répartis sur 38 im
de la facon suivante :

Répartition du patrimoineen % de la valeur vénale au 31/12/2024

Paris
37 %

@ santé et bien-étre60 %

Services 25,5 %
@ Restauration4,3%

Equipement de la maisoB,2 %

lle de France
25,9 %

§ 594 M€
,

@ Alimentaire 3%
Régions

37,1 % @ Autres 4%

Répartition géographique Répartition sectorielle
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Valeur vénale

La valeur vénale du patrimoine au 31 décembre 2024 a été arrétéEgqie expertise fait apparaitre une valeur estimée a 59 8%iois

votre Société de Gestion sur la base d’'une actualisation des valeduoits au 31 décembre 2024. La valeur vénale des actifs immobiliers

d’expertise réalisée par BNP Paribas Real Estate Valuation France, @&feentis en direct ressort en hausse de +7,19 % sur un an, s’expliquant

externe en évaluation. Cette actualisation a été réalisée par applicatissentiellement par les deux (2) investissements immobiliers réalisés

de deux méthodes : par capitalisation du revenu net et par comparaiaancours de I'exercice. La conjoncture immobiliere et économique,

avec le marché. d’'une maniéere plus générale, a néanmoins atténué cette augmentation.
A périmetre constant, en retraitant les deux (2) acquisitions réalisées en
2024, la valeur vénale du patrimoine fait ressortir une baisse limitée de
-1,09 % sur un an.

Locaux Locaux
Bureaux . . o Total

Paris 2490000 € 18 796 040 € 697 960 € 21984 000 €
lle-de-France 0€ 15 370 000 €
Régions 6 582 000 € 15 461 000 € 22 043 000 €

17 252 000 41 447 040 € 697 960 € 59 397 (

Taux d’Occupation Financier (TOF)

¥ trimestre ZMe trimestre Fme trimestre 4¢me trimestre

En loyer 97,28 % 95,77 % 97,06 % 98,72 %

(Montant total des loyers facturés / montant total des loyers facturables, c'est-a-dire loyers quittancés + loyers potentiels des locaux vacants).

Comparaison du taux d’occupation nancier (TOF) 2024 par rapport a 2023

2023 2024

TOF du & trimestre 97,57 % 98,72 %

TOF annuel moyen 96,66 % 97,20 %

Le Taux d’Occupation Financier moyen sur 2024 s’améliore par rapport a celui de 2023, essentiellement d( & I'acquisition de 2 actifs et aux nouve
locaux mis en location pendant I'exercice.

Il convient de rappeler que la formule a évolué a compterf'daniier 2022. Jusqu'au 31 décembre 2021, le TOF ne se composait que des locaux
occupés. A compter de I'exercice 2022, le TOF se compose des locaux occupés incluant les locaux sous franchises et les locaux vacants sous pror
de vente et/ou en restructuration sous conditions (travaux permettant un passage a la TVA ou visant une amélioration de deux crans de la note DP

Situation locative Relocations
Le volume des loyers quittancés en 2024 a augmenté par rapport a 2683 actifs reloués sur I'année 2024 représentent une surface globale de
passant de 3 307 K€ & 3 832 KE. 1009 m2 (soit une hausse de plus de 118 % par rapport a 2023), portant

principalement sur les surfaces suivantes :
Les deux (2) acquisitions de I'année 2024 et I'impact en année pleine df‘
avenue de Voulzie a Provins ;

quatre acquisitions 2023 ainsi que le travail de relocation ont été de

.2 plateaux de bureaux : 187 m2 et 162 m2 au 86/88 Point du jour a
facteurs important de 'augmentation des revenus locatifs.

Boulogne ;

. m et une surface de 71 m2 au 1 Allée des Norottes & Noisy le grand.
Etat des vacants

Au 31 décembre 2024, le stock des surfaces vacantes a diminué. La
vacance locative concerne des locaux Situés :

m 8, square Newton & Montigny le Bretonneux (221 m2),
m 258 avenue Grammont a Tours (134 m2) qui a fait I'objet d’'une location
sur 2025.
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Travaux Labellisation ISR

Ces travaux relévent de l'article 606 du Code civil ou des travaux @ans la continuité de ces actions continues auprés des locataires et
rénovation destinés a faciliter les relocations. Ils ont été provisionnémans le souci permanent d’optimisation environnementale, la SCPI
dans le cadre d'un plan de travaux pluriannuel, conformément aXERRE EXPANSION SANTE a obtenu la validation de la labellisation ISR
nouvelles dispositions du plan comptable des SCPI mises en ceulmamobilier de ce fonds pour son second cycle de labellisation en avril
depuis leljanvier 2017. 2025.

Ce plan pluriannuel a cing ans comprend principalement pour 2024, Sﬁ‘spositif Eco Energie Tertiaire
limité a des dépenses a concurrence de 113 K€.

) ) ) Onze (11) actifs sont concernés par le Dispositif Eco Energie Tertiaire
Il convient de noter qu'il y a eu des travaux d'entretien courantgg qui correspond & plus de 29% du patrimoine

pour un montant de 46K€. Les principaux travaux d'investissement

réalisés pendant I'exercice 2024 ont concerné le site de Montpelliérn d’optimiser le suivi des consommations d'énergie, nous avons
(rénovation des halls avec passage en Led, installation d’'un SSI et Br@ROS€ a nos locataires la mise en place d’une collecte atitjorma
contréle d’acces et création d’'un local vélos). L’'ensemble de ces travauR d’alimenter la base OPERAT. Cette démarche a également été faite
représente un co(t total de 108 K&. aupres des syndics a n que nous puissions récupérer les consommations
des parties communes dont la quote-part de I'actif devra également
étre intégrée dans la base OPERAT.

Provision pour créances douteuses
Au 31/12/2024 : 18 EFA ont été déclarées sur OPERAT représentant 86 %
Au 31 décembre 2024, le solde de la provision pour créances douteusgs |ocataires assuijettis.

relatives aux locataires s’établit & 340 K€, soit une hausse de +105 K€ par ) ) ) ) i o
rapport au 31 décembre 2023 (235 K€). An davoir une parfaite connaissance de l'impact énergeétique du

patrimoine, la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a initialisé la collecte
Les actions en recouvrement engagées a I'encontre de I'ensemigfergétique pour I'ensemble des actifs.

des locataires défaillants ont permis une reprise globale des créances
douteuses a hauteur de 83 K€ sur I'exercice 2024. Toutefois, les dotations . . .
complémentaires des provisions ont représenté un montant total de 124 kg€rti cation environnementale

Au cours de 'exercice 2024, aucune perte n'a été comptabilisée mais #asSCPI PIERRE EXPANSION SANTE a obtenu en 2022 la validation

rentrées sur créances irrécouvrables ont été comptabilisées pour 64 K€. la certi cation BREEAM In Use V6 pour le site Le Thebes situé a
Montpellier au niveau Good pour les 2 parts jusqu’au 12 juine2025.

Compte de résultat au 31 décembre 2024

Préambule complémentaire de 43 K€ en 2023. Par ailleurs, une rentrée nette sur

Les états nanciers complets et détaillés de PIERRE EXPANSION s&&ﬁaﬁces |rrec,ouvrables de 64 K€ a éte comptabilisée en 2,024’ contre
aucune rentrée ni perte nette en 2023. Nous noterons également

arrétés au 31 décembre 2024 sont insérés en deuxieme partie du pré?ler%act de la hausse du nombre de parts en jouissance de votre SCPI,
rapport annuel. passant de 253 263 n 2023 a 277 322 n 2024, et a eu un effet sur les
Principaux éléments constitutifs du résultat net au 31 décembre 2024;2?&?;2'28":2 :Ll: )é c?l?rr: rgésls;o; gri?)(cej :‘ Société de gestion, passant de
Le résultat net de votre SCPI ressort a 3 366 K€ au 31 décembre
contre 2 261 K€ pour I'exercice 2023, soit un rebond signi catif

+1 106 K€ (+48,9 %).

%Zflésultat nancier 2024 fait ressortir un produit net de 226 K€, contre

f produit net de 126 K€ lors de I'exercice 2023. En 2024, les produits
générés par les intéréts des comptes-courants ont été renforcés par
Le résultat de I'activité immobiliére ressort a 3 686 K€ a n 2024, &hremboursement de I'emprunt au cours du premier trimestre 2024,
hausse de +678 K€ (soit +22,5 %) sur un an. Cette évolution s’expfignerant moins de frais nanciers.

par a variation des principaux postes suivants : Il convient de rappeler qu'une charge exceptionnelle dekis2a

m les loyers quittancés ont généré une hausse de +525 K€ (+15,96%), comptabilisée en 2023. En effet, lors de I'exercice 2022, ce méme
3 832 K€, en 2024. L’acquisition de quatre nouveaux actifs en 20P®nrfant avait été comptabilisé en produit exceptionnel, correspondant
produit ses pleins effets en 2024. Les deux nouveaux investissementindemnité d’'immobilisation acquise par votre SCPI dans le cadre de la
immobiliers réalisés en 2024 ont également eu un impact sur ®mMesse de vente de I'actif 15 Boissiere — Paris 16 (75), signée en octobre
loyers, dont les effets seront pleinement visibles en 2025. En n, 2922, dans la mesure ou le projet de 'acquéreur a évolué entre-temps
mécanisme de l'indexation des loyers des autres actifs du portefeuil que la reitération de I'acte a été reportée en 2023. La réitération de

a également eu un effet positif en 2024. I'acte de vente étant intervenue en 2023, le 15/05/2023, cette indemnité

| q ) les ch g ien d ._dimmobilisation a logiquement été compensée par la comptabilisation
mles travaux de gros entretiens, les charges d’entretien du patrimoipe o charge exceptionnelle sur cet exercice.

locatif et les provisions pour gros entretiens représentent un produit

net global de 13 K€ en 2024, contre une charge nette globale lderésultat net de votre SCPI s'éléve ainsi a 12,14 € par part. Le dividende
126 K€ en 2023, soit une réduction des charges de 139 K&sigel'e de I'exercice 2024, proposé au vote des Associés, s'éléve a 13,45 € par
2024. A noter que la provision pour gros entretiens s’est traduite g@art, dont 2,00 € prélevés sur les plus-values réalisées sur cessions
2024 par une reprise nette de 182 K€, contre une dotation nette d@éactifs, permettant ainsi de renforcer le report a nouveau de votre

50 K€ en 2023. SCPI, a 1,56 € par part, contre 0,97 € par part lors deckepisrcédent.

Le résultat de l'activité d’exploitation hors activité immobiliere faitLe rendement 2024 de votre SCPI s'éléverait ainsi a 5,04 %, rapporté au
ressortir une perte nette de 541 K€ & n 2024, contre une perte nette ¢iix de souscription de 267 € par part, contre 4,46 % I'an passé.

421 K€ en 2023, soit une charge nette complémentaire de 120 K€ sur l‘L:IhGH“I le TRI de votre SCPI ressort & 6,44 % sur dix ans et 2 9.10 % sur

En 2024, les provisions pour créances douteuses ont représenté @hénze anss
dotation nette complémentaire de 106 K€, contre une dotation nette
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Tableaux complétant le rapport de la Société de Gestion

suivant instruction de '’AMF de mai 2002 prise en application du réeglement n° 94-05

Tableau 1 - Composition du patrimoine immobilier en % de la valeur vénale des immeubles (a la cloture de
I'exercice)

Locaux Locaux
Bureaux . , o Totaux
commerciaux d'habitation

Paris 4,19 % 31,64 % 1,18 % 37,01 %

Régions 11,08 % 26,03 % 0,00 % 37,11 %

29,05 % 69.77¢% ___11d% 1000

Tableau 2 - Evolution du capital

Date de création &hovembre 1987 Nominal de la part : 160 €
Montant du Montz}ant\des capitaux Nombre Nombre Remunera_tlon\H‘.T. de !a Soci
; 3 apportés a la SCPI par les R de Gestion a l'occasion des
capital nominal A s lors d ot tati d ital au 31
4 Associés org es’sogscrlp i0MS3 1 4acembrd 31 décembrel  2Y9Men a‘lons’ ecapital | 4. ompre®
(au cours de 'année) (au cours de 'année)
2020 34227520€ 8786 774€ 213922 A7 2679844€ = 261€
7106995 € 240 422 808 SRORSREN 267 ¢€
,,,,,,,,,, 3609562€ 253838 653 457339€  267€
o 9289270€ 273 648 d20 i OPRSEREII 267 €
2024 46 307 360 € 4321619 € 289 421 787 589 311 € 267 €

®Prix d’exécution payé par I'acheteur
- Pour I'année 2019, le prix indiqué correspond au prix d’exécution payé par I'acheteur lors de la confrontation du 30 avril 2019.

Tableau 3 - Evolution des conditions de cession ou de retrait

Délai moyen . ..
% par rapport au nombre | Demandes de cessions pu d’exécuti)é)n Rémunération H.T.

total de parts en circulation| de retraits en suspens d'une cession de la Société de Gestion su

au ¥ janvier (en nombre de parts) ou d'un retrait les cessions ou les retraits

Nombre de parts
cédées ou retirées

2020 76 723 40,83 % 0 N.S. -

vvvvv 1050€ ...1180¢€  ..1%L e L3AD €
,,,,,,,, 0% . ....0% ..22% . 1:48/%
261,00€ =~ 26700€ = 26700€ =  267,00¢€
26700€  26700€ ~  26700€  267,00€
vvvvv 402% 0 442% 446%  504%
Report a nouveau cumulé par part 2,78 € 0,61 € 0,97 € 1,56 €

®Avant prélévement

@Prix d'exécution ad janvier sur le marché secondaire jusqu’a 2020, avant passage en capital variable début janvier 2020, puis prix de souscription.

©®Prix de part acquéreur moyen de I'année jusqu'a 2020. Prix de souscription au 01.01 de I'année n a partir de I'exercice 2021.

@TDVM de 2019 a 2020. Le taux de distribution sur la valeur de marché (TDVM) de la SCPI devient le taux de distribution a compter de I'exercice 2021.

Il est désormais le rapport entre :
- le dividende brut avant prélévement libératoire versé au titre de 'année (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) ;
- et le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) au 01.01 de I'année n.

®Report a nouveau par part constaté apres affectation du résultat de I'exercice précédent
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Tableau 5 : Evolution par part des résultats nanciers au cours des cing derniers exercices

% du % du % du % du % du
2020 total des 2021 total des 2022 total des 2023 total des 2024 total des
revenus revenus revenus revenus revenus

ReVenUS ,,,,,,,,,,,,,, e

Recettes locatives brutes 12,99 45,38 % 11 81 55,88 % 14,69 85,79% 13,22 56,85% 13,83 75,
Produits nanciers? 0,10 0 35 % O 02 O 11 % 0,00 0% 1,28 5,48 % 1,00 5,48 %
Produits divers o 1554 54, 27 % 9,3OH 44, Ol % o 2, 43 14,21 % 8,76 37,67 % 3,46 18,93
Charges?

Commission de gestion 1,01 3,52% 0,99 4,68 % 1,24 7,26 % 1,07 4,60 % 1,37 7,49
Autres frais de gestion 15,87 55,44 % 4,45 21 05 % 2 38 13,12 % 3,17 13,61 % 2,54 13,
Entretien du patrimoine 0,60 2 lO % 1,65 7 83 % 0 81 4,71 % 0,30 1,30 % 0,61 3,32¢
Charges nancieres 0,24 0 83 % 0 33 l 56 % 0,41 2,40 % 0,78 3,35 % 0,19 1,039
Charges locatives non recuperables 1,12 3,90 % 6, 20 29,33 % 152 8,89% 6,85  29,45% 1,92 10,4
Sous-total charges externes 18,84 65,79 % 13,62 64,45 % 6,36 36,38 % 12,17 52,31 % 6,62 36,22 %
Amortissements net® 0,00 0,00 % 0,00 0 00 % 0,00 0,00% 0,00 0,00 % 0,00 0,00 %
Provisions nette® 0,50 1,75% —0,58 -2,74 % 0,36 2,89 % 0,38 1,65 % -0,49  -2,69%
Sous-total charges internes 0,50 1,75 % -058 -2,74 % 0,36 2,89 % 0,38 1,65 % -0,49 -2,69%

Total 19,33‘ 67,53%
Résultat courant 9,30| 32,474/0

Résultat exceptionnel 0,524 2,03 %
Résultat net 9 88| 34,50 ‘J{o

Variation report a nouveau, réserves 1.37
et fonds de remboursement

4,79 % 234 11,07% -0,49 -2,86% 297 12777 % -0,69 -3,77 %

Revenus distribué&’ 11,24 39,29 4/0 ,6¢ : | : 51,15 %

®avant prélévement
@hors amortissement prélevé sur la prime d’émission
®dotation de I'exercice diminuée des reprises 11,90 € incluant les distributions de PVI (3,00 € / part en 2023 (2,60 € + 0,40 €))

Tableau 6 - Emploi des fonds

Total au Durant Total au
31/12/2023 2024 31/12/2024

Fonds collectés 72 160 173,00 4 443 688,00 76 603 861,00

- Achats d'immeubles

- Travaux immobilisés

- Divers : prélevements s/primes fusion -148 613,86

Sommes restant a investir 6 236 301,1P -2 137 618,10 4 098 64
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Composition du patrimoine au 31 décembre 2024

Dates Surfaces Prix hors taxes$ Frais
Désignation des immeubles d’acquisition totales frais et droit | d’acquisition
ou d'apport (en m?) * (en €) (en €)
5016 PARIS T 11/011989 217 Commerce 1027823 241056 1268879
92100 BOULOGNE BILLANCOURT Crozpore 9%  Bueau 4542424 352319 4894743
000 PARIS 09071991 190 Bueau 1020244 203848 1224002
ORI worneer 170 Commerce 1205817 255425 1551242
TR PARIS 03041992 62 Buea 3745 77139 465884
32100 BOULOGNE BILLANCOURT 03041992 13  Bueau 4024 9251 489466
16 PARIS 13081992 120 Commerce 658331 131403 789734
e AR 0041993 79 Commerce 1250082 247103 1497185
o008 PARIS e o4i031998 208 Commerce 381123 74643 455770
TB20VIRORLAY o e Welshinger= 01012009 32 Bweay 220000 0 220000
TS0BPARIS 0102009 42 Bueau 172000 0 172000
TR PRI 01012009 73 Commerce 263000 0 263000
B30 NOISY LE GRAND - ore Brossoletier 01012009 428  Commerce 733630 0 733630
06400 CANNES 01012009 38 Commece 140000 0 10000
100 ROUEN e Rendeaw e 01012009 2116 Commerce 1474900 0 1474900
.égo%‘(’)eAf{/ﬁ(';aN%éﬁfb“q“e' """""""""" 01/01/2009 320 Commerce 2130 645 0 2130 645
23000 MONTPELLIER 01012009 2824  Bueau 3891403 0 3891403
78330 LOUVEGIENNES - _ ResdenceduPare 01012009 345 Commerce 400429 0 400429
TS00BPARIS 01012009 81 Commerce 430000 0 430000
OO LILE e e 01012009 85 Commerce 240000 0 240000
“‘\,25%6205‘}3[’]%”;"??rammor‘fi """""""" 01/01/2009 185 Bureau 375 000 0 375 000
B TOURS 01012009 05  Bueau 200000 0 290000
7180 PROVING Vo o010 590 Commerce 841250 0 841250
767HO MONTIGNY LE BRETONNEUX 26072012 1792 Bueau 2334865 47900 2382765
5014 PARIS, e ssorel2s, tue dlembert= T 190 Commerce 1510000 95400 1605400
N%Q‘Fi‘;epdAeRFl’éOH’?’; """""""""" 26/07/2021 182  Commerce 2 650 000 217 081 2867 081
06004 ANTIBES e competa 14092021 486 Bureau 1945850 203400 2149250
89570 DARDILLY oo etRueduperrolers 29002021 1225 Commerce 5204900 180100 5385000
TR PARIS 16122021 233 Commerce 2750000 290800 3040800
9260 FONTENAY AUXROSES wn2Roat 263 Commerce 1490000 142100 1632100
92500 RUEIL MALMAISON, 17121201 340 Commerce 2275000 86375 2361375
92600 ASNIERES O owomp0z2 502 Commerce 2550000 92133 2642133
TROEPARISS 2802/2023 180  Commerce 2800000 309800 3109800
35000 BORDEADX © o osloapoz3 132 Commerce 2300000 156107 2456107
13006 MARSEILLE 05042023 243 Commerce 2300000 156707 2456707
99300 LEVALLOS PERRET 05009028 383 Commerce 2386000 277525 266352
SO PARIS 090712024 221 Commerce 293035 ?.%f‘.?.??. ,,,,,,,,,,,,, 3145075
30 Rue Antoine Parmentier - 19/12/2024 1147  Commerce 1740 700 1740 700

02100 SAINT-QUENTIN

* Les surfaces ont été établies sur la base des données des rapports d'expertise. 8
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Présentation des comptes annuels

Etat du patrimoine

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
bilantielles (en €) estimées (en €)|bilantielles (en €) estimées (en €)

Placements immobiliers

+59814723,08 +59397000,00 +5503611196  + 55411 000,

-21440000 -396000,00

IOI’\S nancieres controlees

Provisions pour risq ues et charges )
Total | (placements immobiliers 59 600 323,08 59 397 00Q,00 54 640 111,96 55 41
Immoblllsatlons nanueres

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations nanciéres non
contrblées
Avances en compte courant et créances rattachées des

.immohilisations. nancieres.controlées.........
Avances en compte courant et créances rattachées des
immobhilisations._nanciéres non controlées. .

Dépréciation des avances en compte courant et créances rattachées
Total Il (immobilisations nancieres ____

+11 095,83 +11 095,83 + 11 095,84 +11 095,84
DepreC|at|on des Immobilisations nancieres autres que les titres de H ' H H ' H H ' H H .
pPariCIPAtiONS
Créances ' ) ) ' ) ) ' ) ) ' ) ) |
Locataires et cc +58299991  +582999,91 +502 031,79 _+502 031,79
Autres créance +856277,57  +856277,57 +10499292,43 +10499 292,43
Provision pour'ql‘gp’reuation des créances ~-340776,29 -340776,29  -234875,93 - 234 875,93
Valeurs de placement et disponibilités ) ) ' ) ) ' ) ) ' ) ) |
Valeurs mobilieres de placement +5784180,16 ~ +5784180,16 . +10363,45 + 10 363,45

Autres disponibilités +707 786,42  +707786,42  +1794013,86  +1794 013,86
Total III actifs d’ exI0|tat|on 7 601 563,60 7 601 563,60 12 581 921,44 12 58

Dettes . . ; . . ; . . ; . . |
Dettes nancieres - 869 281,05 . -869281,05  -3710046,65 - 3710 046,65
Dettes d'exploitation - 240 043,57 _-240043,57 - 490 147,74 =490 147,74
Dettes diverses -223690,26 -223690,26 - 419 372,04 -419372,04

Dettes diverses/Distribution -1 497 745, 48 - 1497 745,48 - 1 060 489,64 - 1 060 489,64

Total IV assifs d’exloitation -2 830 760,3 - 2 830 760,36 - 5680 056,07 - 5680

 +456916  +456916  +1010831  +10108,31
-734347  -734347
Autres comptes de reulansatlon frais d' emlssmn d'emprunts + 3 333,33 + 3 333,33

Total V (comptes de régularisation) 4 569,16 4 569,16 6 098,17 6 09§
Capitaux 64 375 6 8 61 54

| Valeur estimée du patimoine* | | 6417237240 | 62318963

*Cette valeur correspond a la valeur de réalisation dé nie a l'article L.214-109 du code Monétaire et Financier.
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Analyse de la variation des capitaux propres

: Situation :
Capitaux propres comptables d'ouverture Affectation Autres 31/12/2024

Evolution au cours de I'exercice au 01/01/2024 résultat N-1 Mouvements

Capltal
Capltal souscrit 43 783 680,00 2523 680,00 46 307 360 00

Capital en cours de souscription

Primes d'émission et de fusion

Prlmes d'émission ou de fu5|on 28 965 470,44 1 920 008,00 30 885 478 44

Prelevement sur prime d'émission ou de fusion * -24 427 782,61 -1 143 797,98 -25 571 580,59

Ecarts d'évaluation

Ecarts de reevaluatlon

Ecart sur dépréciation des immeubles d'actif

Fonds de remboursement prélevé sur le résultat distribuable

Plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles
etde titres NanCiers CoNtIOleS

Plus values 12 962 143,89 -658 892,00 12 303 251 89

Moins-value

Réserves

Report a nouveau 264 651,10 -87,32 264 563,78

Resultat de I exercnce

Resultat de I'exercice N l 2 261 334,98 -2 261 334,98

Résultat de I'exercice N 3 366 387,54 3 366 387 54

Acompte sur dlstrlbutlon

Acomptes sur dlstrlbutlon N-1 -2 261 422,30 2261 422,30

Acomptes sur distribution N -3179 765,58 -3179 765 58

Total général 61 548 075,50 2 827 619,98

* Conformément a l'article 27 des statuts, la prime d'émission est affectée, le cas échéant, aux moins-values sur cession d'éléments d'actifs.

Etat des engagements hors bilan

Engagements donnés 31/12/202 Engagements recus 31/12/2024

Aval et cautions bancaires Aval et cautlons bancalres Iocatalres 273517

Echéances VEFA restantes Crédit revolving non tiré au 31/12/2024 15 000 000
Garanties hypothécaires Total 15273 51

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit

Emprunts et dettes nancieres divers

Total Néant
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Compte de résultat

Produits de I'activité immobiliere
Loyers

Charges facturées

Autres revenus locatifs

Produits des participations contrblées
Produits annexes

Produits annexes . 0.164,42
Reprises de provisions ......396 000,00

Transferts de charges immobilieres l 51939027 365 721,96
Total | : Produits Immobiliers 5 893 285,9 5 330 328,

Charges de I'activité immobiliere

Charges ayant leur contrepartie en produits . 87758527 72944184
Travaux de gros entretiens e .839,66 .. 113 316,48
Charges d'entretien du patrimoine locatif 68 510,65 54 934,01

Charges annexes

Autres charges Immobilieres e L. 734 799,07 o ........531 804,96

396 00

214 400

Dotations aux provisions pour gros entretiens

Dotations aux amortissements et provisions des placements immobiliers
Dépréciations des titres de participations contrblés

Total Il : Charges Immobilieres

Résultat de I'activité immobiliere (A=I-II

PrOGUILS G XPIOMAIION e et
Transferts de charges d'exploitation 69898464 . 589311,72
Divers produits d'exploitation 0,2 5,02
Rentrées sur créances irrécouvrables
Reprises d'amortissement d'exploitation
Reprises de provision d'exploitation

Reprises de provision pour créances douteuses 28 730,91 18 760,86
Charges d'exploitation

Commissions de la société de gestion
Honoraires de souscription

Diverses charges d'exploitation

Pertes sur créances irrécouvrables

00

Dotations aux amortissements d'exploitation 333333
Dotations aux provisions d'exploitation e
Dépréciation des créances douteuses 72 172,40 124 661,23

Total Il : Charges d'exploitation
Résultat d'exploitation autre que l'activité immobiliere (B=I-11) -421 174,1p -540 707
Produits _nanciers

Dividendes des participations non controlées
Produits d'intéréts des comptes courants . 175479,45
Autres produits nanciers . 318 ...102 285,59

Reprises de provisions sur charges nanciéres

Charges nancieres

Charges d'intéréts des emprunts
Charges d'intéréts des comptes courants N
Autres charges_nancieres e 28.961,79 . 30.647,20
Dépréciations sur charges nanciéeres
Total Il : Charges nancieres
Résultat nancier 125 864,89 225 530,
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels

Reprise de provisions exceptionnelles
—

Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles

Dotations aux amortissements et aux provisions exceptionnelles
Total Il : Charges exceptionnelles

Résultat exceptionnel (D=I-II)
Résultat de I'exercice (A+B+C+D
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Tableau récapitulatif des placements immobiliers

Exercice 2024 Exercice 2023

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs

comptables CRINEES comptables CRINEES
(en €) (en €) (en €) (en €)

Terrains et constructions locatives

Bureaux 17 381 744 17 252 000 15 562 983 15 481 000
Locaux commerciaux 41725 274 41 447 040 39473129 39 930 000
Habitations 707 705 697 960

Résidences gériatriques

Total 59 814 723 59 397 000 55036 112 55 411 000
Total général | 59 814 721% 59 397 04'0 55 036|112 554

1 Rue Pierre Brossolette a Rueil Malmaison (92)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE -
ne préjuge pas des investissements futurs.
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Annexe aux comptes annuels

INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES D'EVALUATION?lan pluriannuel d’entretien et provision pour gros entretiens

, . . La.Société de Gestion établit pour chaque actif immobilier un plan
Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024, souymis, ..~ ~. B L ,
N . PR ) . d'entretien a cing ans dont I'objectif est de prévoir les dépenses de gros
a votre approbation, ont été établis dans le respect des dispositions . L . I . -
Y . N entretiens ainsi que la répartition de leur prise en charge sur plusieurs
gurant dans le Code monétaire et nancier. Les régles comptables . . . o
N . o . .-exercices. Une provision pour gros entretiens est comptabilisée et
particulieres applicables aux sociétés civiles de placement immobiligr PN - . .
. B - . cdnstatée a la cléture a hauteur de la quote-part des dépenses futures

sont dé nies par l'arrété du 7 juillet 2016 portant homologation P . N ; - i
ortée linéairement sur cing ans a la durée restant a courir entre la

A o _ B 5 .z ral
Sgr;;gggsem n° 2016-03 du 15 avril 2016 de l'Autorite des norr8§§g de cl6ture et la date de réalisation de la dépense.

Leur établissement respecte les principes de prudence, de permanerieealuation des dépréciations sur créances immobilieres
des méthodes, d'indépendance des exercices en se plagant danil

perspective de continuité de Iexploitation ghaque arrété trimestriel et annuel, la Société de Gestion procede a

une revue systématique des créances locataires impayées depuis plus de
Les états nanciers annuels comprennent les documents suivants : trois mois. Une provision pour dépréciation est constituée a hauteur de
la créance impayée, apres déduction éventuelle du dépbt de garantie ou

m un état du patrimoine, composé d'une colonne Valeurs bilantielles . [ N .
ge la caution, dés l'instant ou il existe un risque de non-recouvrement.

reprenant le colt historique de chaque actif et passif et d'une colonn
Valeurs estimées la valeur estimée du patrimoine,
m un tableau de variation des capitaux propres,
= un compte de résultat, Les plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeuble sont
m une annexe et un état de hors bilan. directement comptabilisées dans les capitaux propres. Le solde créditeur
peut étre distribué aprés approbation par 'assemblée générale.

Plus et moins-values sur cession d'immeubles locatifs

Placements immobiliers

. - L . . Prélevements sur la prime d’émission
Les placements immobiliers sont constitués des actifs détenus

directement ou indirectement par la SCPI. lls peuvent prendre la forni@s commissions de souscription versées a la Société de Gesfiis le
soit de droits réels, de concessions, de constructions sur sol d’autrdiacquisition des actifs immobiliers ainsi que la TVA non récupérable
soit de terrains ou de constructions locatives y compris en I'état futusont prélevés sur la prime d’émission.

d’achévement ou soit de titres nanciers controlés.

Par ailleurs, la prime d’émission peut étre affectée sur les moins-values
Les terrains et constructions locatives qui constituent I'essentigéalisées sur cession d’éléments d’aatifs.
des placements immobiliers de la SCPI sont inscrits pour leur valeur
d’acquisition, hors frais et hors droit, auxquels s'ajoutent les éventuels
travaux réalisés. Les codts directement attribuables pour mettre I'actif
en place et en I'état de fonctionner sont comptabilisés en moins de la
prime d’émission.
Postérieurement a leur date d'entrée dans le patrimoine, les actifs
immobiliers et les terrains ne font I'objet ni d’'un amortissement, ni d’'une
dépréciation.

Valeurs vénales des immobilisations locatives

L’évaluation des actifs immobiliers est arrétée par la société de gestion
a la cloture de chaque exercice sur la base de I'évaluation en valeur
vénale des actifs immobiliers réalisée par BNP PARIBAS REFE ES
VALUATION FRANCE, expert externe en évaluation. Celle-ci est reprise
dans la colonne Valeurs estimées de I'état du patrimoine, pour sa
valeur hors droits.

Les expertises immobilieres ont été établies en conformité avec le
rapport COB (AMF) du 3 février 2000 dit Barthés de Ruyter sur
I’évaluation du patrimoine immobilier des sociétés faisant appel public
a I'épargne.

Les actifs immobiliers sont évalués par les experts par le croisement
de deux méthodes : la méthode par le revenu (I'expert retenant la
méthode par la capitalisation du loyer net) recoupée avec la méthode
par comparaison directe avec les prix des transactions constatés sur le
marché sur des biens équivalents en nature et en localisation. Chaque
actif immobilier fait I'objet d’une expertise tous les cing ans incluant la
visite du site, une actualisation de I'expertise étant réalisée annuellement
au cours des quatre années restantes.
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Complements d'informations relatifs a I'etat du patrimoine

Etat des immobilisations locatives

Valeurs brutes Augmentations Diminutions Valeurs brutes
9 au 31/12/2024

Eléments au 01/01/2024

DO TS ettt
Concessions

OIS UGt 0N SU SOl U UL e —————— ettt

Terrains et Constructions locatives 550361119 477861112  ....5981472308
Immobilisations en cours

Total | 5503611196 4778 611,12 | 59 814

Etat des provisions liées aux placements immobiliers

Provisions . . Provisions
Dotations Reprises

Eléments au 01/01/2024 au 31/12/2024

_Dépreciations exceptionnelles immobilisations 10CAUVES e
‘Grosentretiens . 3981000,00 214400,00 396 000,00 214 400,00
Provisions pour risques et charges

Etat des provisions pour gros entretiens

Montant

Montant o .
provision Achat Patrimoine Vente Patrimoine provision

au 01/01/2024| g existant i existant 31/12/2024
T Elele 01/01/2024 R 01/01/2024

Dépenses sur2024 24800000 s 113 316,48 ,134683,52
Depenses sur2025 ..107.200,00 ...10400000 ... B, 4 000,00

Dépensessur2026 4080000 11040000  40800.00 110400,00

DS SUI 2027 e
DS SUT 2028

Dépenses sur 2029
TOTAL PGE 396 000,00 214 400/00 113 316,48 282(683,52

Etat des échéances des créances et des dettes

Montants bruts Montants bruts
a moins d’'un an a plus d'un an

Créances Montants bruts

Immobilisations nancieres autres que titres de participation 11 095,83 11 095,83
Créances locataires e 242223062 242228062
Autres créances .- L AL A <21 L L= LA

Charges constatées davance i D896 B5896

Autres comptes de régularisation
Total 1114 166,18

A plus d’'un an e
5 ans au plus

88928105 s OO 0. 201109
R K = =
L 22369026 22369026

o LAITTADAB XAFTTASAB

A plus de 5 ans

Dettes Montants A un an au plu

Dettes nancieres .
Pl dn s

Dettesdiverses
Dettes diverses / Distributions

Produits constatés d'avance

2830 760,3d 1961 47931
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Etat des provisions liées aux créances clients

Eléments PUEEEE Dotations Reprises PSS
au 01/01/2024 P au 31/12/2024

Dépréciations des créances clients 234 875,93 124 661,23 18 760,86 340 776,29

234 875,94 124 661,|23

Délai de paiement clients et fournisseurs

Délai de paiements fournisseurs Délai de paiements clients

0 jour 1430 | 31a60| 61a90| 91 jours |Total (1jouq O jour
(indicatif) jours etplus) | (indicatif)

Tranche de retard de paiement

164

Montant des factures en € -176 009 87 676 498 1835 7236%62 374-228 528 10018 14 000 21 557 1881 147

Pourcentage des achats de oo
o e e oo 3590 0w oo v [
Pourcentage du CA de I'exercic_ -4,06% 0,18% 0,25% 0,00% 9,90% 10,32%

Compléements d'informations relatifs aux capitaux propres

Etat des capitaux propres

b CLEME Augmentations Diminutions LIILEIL

au 01/01/2024 au 31/12/2024
Capital 43 783 680,00 2 547 360,00 23 680,00 46 307 360,00
Prime d'émission 25 715 525,03 1 935 844,00 15 836,00 27 635 533,03
Prélevement sur prime d'émission 24 279 16874 ............................ 1143 79798 """" 25422 966,72
L 324994541 ................................................................................................ 3 24994541
Prélevement sur prime de fusion -148 613,87 -148 613,87
Plus ou Moins-values réalisées sur cessions dimmeubles 12”9‘6‘2‘ 14389 vvvvvvv 80 05000 vvvvv 578 84200 vvvvvvv 12 303 25:

61 283 511,12 4 403 154|,00 1762 455,98 63 924

Affectation du résultat N-1

Montant au Montant au
31/12/2024

Eléments 01/01/2024 Résultat N-1 Acomptes verse

Report a Nouveau début d'exercice 264 651,10 2 261 334,98 2261 422,30 264 563,7

Résultat de I'exercice N-1

Dividendes versés aux Associés

264 651,14) 2 261 33498 2261 4122,30

Informations au titre des opérations réalisées entre entreprises liées

Au cours de I'exercice 2024, des honoraires de gestion oriofiéds entre la Société de Gestion et PIERRE EXPANSIONeS#N@&modalités
reprises dans le rapport spécial du Commissaire aux Comptes.

Aucune transaction n’a été effectuée entre PIERRE EXPANSION SANTE et des sociétés gérées par la méme Société de Gestion.
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Complements d'informations relatifs au compte de résultat

Montants Montants

Eléments

31/12/2023 31/12/2024 Variations
Autres charges immobilieres

e 5363149 3333085 -2020164
1586 812,40 416950,75 116986165
Impots et taxes non récupérables 94 351,18 81 514,36 - 12 836,82

Total 1734 795,0Y 531 804,96 -1 202 99

Produits annexes immobiliers

P OaUS A EX S | e 963,30 .oleaaz o o........A20112
Iransferts de charges sur honoraires d'acquisitions 97468946 @ . 283520,73 =~ .-591168,73
_Transferts de charges sur honoraires de ventes | 04119384 .. 80050,00 ' ....:461143.84
Transferts de charges sur prime d'émission 3 506,97 2 151,23 -1355,74

Total 1520 353,5 370 886,38 - 1 149 44

Montants Montants o
31/12/2023 31/12/2024 Variations

LA704L14 e 24135
- 232,44

,,,,,, 69898464 58931172
0,23 5,02
698 984,87 589 316,74

Evénements postérieurs a la cloture de I'exercice

Postérieurement a la cloture, PIERRE EXPANSION SANTE a enga@ desil 2025, votre SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a passé avec succe
discussions en vue d'acquérir deux boutiques d'opticiens, I'une rue sten audit initial de son second cycle de labellisation ISR Immobilier.

Rivoli a PARIS™3, pour laquelle elle a signé une promesse de vent% . . . .
, . . lus globalement, la situation géopolitique demeure complexe avec
l'autre dans la zone commerciale de Caen-Mondeville, aquelle elle . . N o .

un nouveau risque (celui de "guerre commerciale") apparu suite aux

est entrée en due diligence exclusive. Ajoutées a une autre exclusiviie . - - . P S .
) " } o .~ decisions de la nouvelle administration Américaine, liées a l'instauration
en cours pour l'acquisition des murs d'une pharmacie § Pesis . . . L
N . - . ., __~.de nouveaux droits de Douane qui pourraient pénaliser le commerce
acquisitions représentent un volume total d'investissement d'environ .
. mondial.
7 M€ acte en main.

Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

Montant total (en €)| Montant par part

Nombre de parts au 31/12/202289 421

Placements immobiliers 5960032308 .
Autres actifs net& 4775 372,40
_Valeur vénale des immobilisations locatves 5939700000
Autres actifs net& 4775 372,40

Valeur de réalisation 64 172 372,4

12,009 HT duprixdesouscription 9296 676,74
B N— ooy
_Frais nécessaires pour l'acquisition du patrimoine de la SCP| a la date de cldture de l'exercice
Frais de notaire et droit d'enregistremem®1% 400325700
Total 4 003 257,00

Valeur de reconstitution 77 472 306,1|4

@Les autres actifs nets correspondent a I'actif circulant net sous déduction des provisions pour risques et charges et des dettes.
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Dispositif de controle et de conformité

1. LE CONTROLE INTERNE 3. La séparation claire entre les acteurs dw leur hiérarchie, qui exerce des contrbles
Controle Permanent et ceux du Contrble et une revue matérialisée, dans un corpus de
Périodique ; procédures opérationnelles.

1.1. Les sources réglementaires

o _ _ mla formalisation et la maintenance d’un corpsCes controles (opérationnels et hiérarchiques)
En tant que Socnet(_a de Gestion de Poytefeu!llede procédures. Ces procédures font I'objet sont désignés comme des contrdles
agréée par I'Autorité des Marchés Financiergyne actualisation constante et sont mises apermanents de®Iniveau.

AMF), FIDUCIAL Gérance est soumisgj it ' . .
( ! ) L e e tBlsposmon de,I ensemble des collaborateurs . os1e permanent de *2niveau,
a daes disposiions notamment legales €lay moyen de I'Intranet et du réseau partagé

réglementaires strictes en matiére de contréle _ ) ~ainsi que la_fonction de conformité, sont
interne dont les sources sont les suivantes : ® I'existence de systémes de controle, placés sous la responsabilit¢é du RCCI.

) o . comprenant des contréles permanents (dits A ce titre, ce dernier s’assure de la pertinence
1.Le reglement général de I'Autorité des ge 1 niveau et de 2niveau) et des controles €t de I'ef cacité du dispositif de contréle

Marchés Financiers, dans ses livres lIl et IVjgriodiques (dits desiveau) ; interne au regard de la cartographie des

> Le Cod staire et ier d o - o risques opérationnels identi és.
- Le Lode monetaire et nancier, dans SoNg |e maintien en condition opérationnel

Chapitre IV du Livre Il ; du plan de reprise d’activité ( PRA ) est Enoutre, il s'assure du respect de la conformité

3.Le Code de déontologie de la gestion Placé sous la responsabilité conjointe de lades activités de la Société de Gestion qui se
des SCPI de l'association professionnellPirection Générale de FIDUCIAL Gérance effé nit comme _le respect des dispositions
dont elle est membre (ASPIM) et qui estde la Direction des Systémes d'Information'€gislatives et réglementaires, des normes
annexé au contrat de travail de chacun des( DS! ) du Groupe FIDUCIAL. Des testsProfessionnelles . La Conformité s‘articule
calariés de la Société de Gestion de restauration du PRA sont effectués parotammentautour des thématiques suivantes :
la DSI a intervalles réguliers sur I'ensemblg|a primauté du respect de I'intérét du client ;

4. L'ensemble des',p,rocédures_ internesges applications métier et le résultat de ces o ) _
dé nies par la Société de Gestion pour iests est communiqué au Responsable de |&la prévention du blanchiment des capitaux et

I'ensemble de ses activités. Conformité et du Contréle Interne. la lutte contre le nancement du terrorisme ;
m la prévention et la gestion des con its
1.2 Les principes d'organisation 1.3 Le pilotage du dispositif de controle 9NErét;
Le dispositif de contrdle interne de FIDUCIALINterne m I'éthique professionnelle.
Geérance répond aux principes suivants : Dans le souci de se conformer & I'esprit dem le respect des exigences en matiére de prise en

al'exhaustivité du contrdle interne : s'applique 1@ Loi sur la Sécurité Financiere concernantompte des critéres environnementaux, sociaux
aux risques de toute nature et & toutes les Notamment les procédures d’organisation et et de gouvernance.

activités de FIDUCIAL Gérance, il s'étend 8e controle, votre Société de Gestion s'est
’ isati ‘activité dotée depuis le 27 mai 2008, date d’obtention , . .

Iexte{rnallsatlon'lq actlv_ltes notamment celles o son Zgrément en qualité de Société deprocedures internes, dites transversales,
con ées aux deélégataires. Cette couverture Gestion de Portefeville. d'un ResponsableS 2PPliduant a I'ensemble des collaborateurs.
exhaustlve' des a'Ctlv'lteS o des rISgueSde la Conformité et du, Contrble I?nterne Ces régles font I'objet d'une formation
est recenseée et pilotée au moyen d'une systématique en cas de mise & jour ou lors

cartographie dédiée revue annuellement ;  ( RCCI ) permettant ainsi de se conformer (., s e tout nouveau collaborateur de
aux modalités de contrbles et d’'établissement .
tFIDUCIAL Gérance.

mla respons_abilité des Ppérationnels: Unede procédures prévues dans le Réglemen
grande partie du Controle Permanent est Ggngra| de 'AMF. Le RCCI est en charg@lus particulierement, FIDUCIAL Gérance a
intégrée dans I'organisation opérationnelle,y, yijstage du dispositif de conformité et de mis en place un cadre de prévention et de
sous la responsabilité directe des €quipesqonygle interne. Il veille & sa cohérence et agestion des con its d'intéréts an d'assurer
opérationnelles. En effet, chaque responsableyyp ef cacité. Il est hiérarchiquement rattaché la protection et la primauté des intéréts des
a, ason niveau, le devoir d'un contrble ef cace 5| pirecteur Général de FIDUCIAL Gérancelients de la Société de Gestion. A cet effet,
des activités placées sous sa responsabilité ;| 5 cyordination de I'ensemble des questionsla société dotée d'une politique de gestion

» la séparation des taches, notammentrelatives au contréle interne et aux risquesde conits d'intéréts, d'une cartographie des
d’engagement et de contréle : elle s'exercefait l'objet de présentations périodiques aux con its d'intéréts, actualisée régulierement,
particulierement entre I'origination membres du Comité Exécutif de FIDUCIALA'Une proceédure et d'un registre des con its
et I'exécution des opérations, leur Gérancevia un Comité des Risques et au Potentiels evou avéres.

comptabilisation, leur reglement et leur Comité de Coordination et de Contrdle gn complément, FIDUCIAL Gérance a mis
controle ; elle se traduit aussi par la mise erinterne du Groupe FIDUCIAL. en place des procédures adéquates pour
place de fonctions spécialisées indépendantes : identi er, mesurer et contréler, pour chaque

1. La production comptable des SCPIL4 Les acteurs du dispositif de controle FIA Q€ré, les risques financiers (liquidite,

(tenue de la comptabilité courante, travaux interne ;;;tlirgﬁz:lttieleetp:?r?éicpheé)deFIpI)Drgpca:cl)ﬁ:_o r?n(zrl igce

d’'arrété et scalité) déléguée au service A S .
s . . 1.4.1 Les acteurs du contréle permanent

Comptabilité Branche Réglementée de P dans son organisation de la fonction

FIDUCIAL Staf ng, une entité du Groupe Les premiers acteurs du contréle permanent'oermanente de gestion des risques, cette

FIDUCIAL, est mise en place depuis I'arrétéont : ‘;On('::t:ODTJ%ﬁ;aLSZUffenpar le P(ljf?lqteur Clienerlal |
du 31 décembre 2014 ; € erance, qui delegue le calcu

m les opérationnels (qu’ils soient dans lesdes indicateurs a la Direction Financiére. Ces
2. La préparation des reglements auxactivités commerciales, dans des réles plusndicateurs sont produits trimestriellement et
Associés et des encaissements par unedministratifs ou encore dans les fonctions examinés lors du Comité des Risques qui se
cellule dédiée et indépendante au sein supports). Ils exercent des contrbles réunit chaque trimestre.

de la Direction Financiére de FIDUCIALdirectement sur les opérations qu'ils traitent

Gérance ; et dont ils sont responsables ;
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1.4.2 Les acteurs du contréle périodigque 3. LE CONTROLE DES RISQUES Risque de liquidité — risque sur emprunt
bancaire

Les controles périodiques (dits controles de

3e niveau) sont exercés de maniérgg que la réglementation le prévoit,'—e risque sur emprunt bancaire permet de
indépendante par la Direction de I'Audit et du=|pyCIAL Gérance a établi et maintierfuivre les encours d’emprunt, leur taux et
Contr6le Interne du Groupe FIDUCIAL qui 8pérationnelle une fonction permanente'eurs couvertures, leur échéance et le ratio
vocation & intervenir sur 'ensemble du Groupge gestion des risques. Cette fonctiond €ndettement.

ou, le cas échéant, par un prestataire extériedks sgparée sur le plan fonctionnel et
dans le cadre d’'un contrat spéci que. hiérarchique des unités opérationnelles® Risque de marché

La fonction permanente de gestion des risquese risque de marché réside, d’une part, dans
A est 'organe chargé de mettre en ceuvre Ig , ; A
2. LE CONTROLE EXTERNE ! : ) e risque de perte de valeur d'un actif (marché
politique de gestion des risques dé nie par 1gmmobilier) et, d'autre part, dans le risque de
Societe. taux / risque de change, notamment lorsqu’un
En outre, le fonctionnement et la_gestion de-pyc|aL Gérance applique le principe d@nd contracte un emprunt a taux variable
votre SCPI sont contr6lés par voie externe : proportionnalité dans la mise en ceuvre gécolt réel et sensibilité de la dette).

) ) sa politique de gestion des risques. La fonction o
2.1 Par le Conseil de Surveillance permanente de gestion des risques est assurg&isque opérationnel

Le Conseil de Surveillance a pour missidi € Directeur Général de FIDUCIAL Gérangg, risque opérationnel correspond au risque de
d’assister la Société de Gestion dans ses taci{eglui-ci délegue le calcul des indicateurs a ,B%rte résultant de l'inadéquation de processus

et de présenter chague année a I'’Assemblddirection Financiere. internes et de défaillances liées aux personnes
Générale un rapport sur la gestion de la SCPI et aux systemes de la SGP, ou résultant
et sur I'exécution de sa mission. En outrgsyq | de risque - d'événements extérieurs, y compris le risque
le Conseil de Surveillance exerce son réle—q* juridique et le risque de documentatian.

de véri cation et de contrdle & I'appui deS-Risque de contrepartie / crédit
documents, tableaux de bord, annexes et
renseignements se rapportant a I'activité de lee premier volet du risque de contrepartie se
Société, fournis par la Société de Gestion a s@®ncentre sur les contreparties bancaires. Il
initiative ou a la demande du Conseil. s'agit de s’assurer :

= du rapport encours bancaires / valeur de
2.2 Par le Commissaire aux Comptes réalisation de chaque SCPI ;

Le Commissaire aux Comptes audite et véri e mqu’aucune SCPI n’est surexposée dans une
les comptes de votre SCPI et opére aussi desbanque ;

revues périodiques du dispositif de contrble
interne mis en place au sein de la Société de
Gestion.

= du rating Standards & Poors de chaque
établissement bancaire, afin de s’assurer
gu’aucune banque n’est en difficulté
nanciere ce qui pourrait nécessiter que
2.3 Par le Dépositaire les dépbts soient transférés dans un autre

, . . . établissement.
L’Assemblée Générale Mixte du 02 juin 2014 a

rati é la désignation de CACEIS BANK FRANGE risque de contrepartie locative est le
en qualité de dépositaire de votre SCPI & Beuxieme volet. Il est analysé au travers de
suite de I'adoption de la Directive dite AIFM différents indicateurs qui sont le poids des
2011/61/UE du 08 juin 2011. locataires au sein d'une SCPI, l'analyse du
. ) o ) risque de crédit des locataires, des acquisitions
Les missions du depositaire consistefgajisées, le suivi des contentieux et des

notamment a : échéances des baux.

m veiller au suivi adéquat des ux de liquidités -

duFIA m Risque de liquidité — blocage du marché des
parts

m assurer la garde des actifs, c'est-a-dire veri er o _ o
leur propriété et assurer la tenue d'un registré€ suivi du risque de liquidité des parts
permettant de I'attester (cette mission porte Consiste a s'assurer que les Associés qui

sur les actifs immobiliers du FIA, ainsi que si@sirent vendre_ leurs parts pourront le fair_e
les instruments nanciers) ; dans un délai raisonnable. A ce titre, la Société

de Gestion suit le nombre de parts en attente

m assurer une mission genérale de contrdlge cession (SCPI a capital fixe) ou retrait
de la régularité des decisions du FIA ou de 88cp| 3 capital variable) et leur ancienneté.

Société de Gestion de Portefeuille (incluant Ig 4, ailleurs, pour les SCPI a capital xe, elle suit
véri cation de I'existence et de I'application |gg prix d’exécution.

de procédures appropriées et cohérentes sur

différentes thématiques, ainsi que sur la mise

en place d’'un plan de contrdle a posteriori).
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Politique de rémunération

Conformément a la Directive AIFM 2011/61/UE du 08/06/2011, Iditecomité de rémunération, mis en place au niveau du Conselil
Directive AIFM , concernant les Gestionnaires de Fond®dministration de FIDUCIAL Gérance, a pour missiorréiamples

d’Investissement Alternatifs ( GFIA ), la Société de Gestion FIDUQIdlltiques et pratiques de rémunération et les incitations créées pour

Gérance a mis en place une politique de rémunération applicable laugestion des risques. Il se tient au moins une fois par an. La derniere

collaborateurs dont les fonctions sont susceptibles d’'in uencer le prorBunion s’est tenue &8 juin 2024t la prochaine réunion aura lieu le

de risque de la Société de Gestion ou des FIA gérés. 20 mai 2025

Compte tenu de I'analyse de ces fonctidmsit (8) collaborateurs ont FIDUCIAL Gérance a mis en place une politigue de rémunération
été identi és, pour I'exercice 2023-2024, comme preneurs de risqueatforme aux dispositions en matiere de rémunération mentionnées
ce, aux termes de I'analyse faite lors des délibérations du Comitéddes la directive 2011/61/UE du Parlement Européen et du Conseil du
Rémunération réuni le 18 juin 2024. 8 juin 2011 sur les gestionnaires de fonds d’'investissement alternatifs (dite

. . . . ... Directive AIFM ).
La Société de Gestion retient un certain nombre de criteres d’application ective )

du principe de proportionnalité prévus dans cette Directive, a savoirLe montant total des rémunérations brutes ( xes et variables) versées
m la structure juridique du GFIA ou de celle des FIA gérés : FIDU@%%FLL[;UZ;L?ESE;%?;; (rj)gl%leer:s:\cr:(;i 2?1233(_)23(25%{:;5?;6;;;? 3,4 millions
Gérance est détenue majoritairement par FIDUCIAL Asset Managemen{ P P '

et n’a pas de liale ; Ce montant total se décompose en :

m la complexité de la structure de gouvernance intedoeGFIA : = Montant total des rémunérations xes versées par FIDUCIAL Gérance
la gouvernance de FIDUCIAL Gérance repose sur un Cossgellexercice : 3,2 millions d’euros soit 94 % du total des rémunérations
d’Administration, une Direction Générale et un ensembifestdhces versées par le gestionnaire a 'ensemble de son personnel ;

métier adaptées a son activité. En cela, la structure de la gouverna

peut étre considérée comme non-complexe ontant total des rémunérations variables versées par FIDUCIAL

Gérance sur I'exercice : 0,2 million d’euros, soit 6 % du total des
De plus, les décisions d’investissement et d’arbitrage immobif@munérations versées par le gestionnaire a I'ensemble de son personnel.
sont prises de maniére collégiale a travers la validation d’'un comité L .

P g ,ne:'opwpte tenu de la structure des F.I.LA. gérés et de la politique de

d’investissement et d’arbitrage et non a la seule initiative d’'un géran L JUPTR . L o
de FIA - remunération arrétée, il n’est pas fait application de carried intergest .

m la nature et la complexité de I'activité de la Société de Gestion : la
Société de Gestion gere des produits complexes et des produits non
complexes (SCPI et FIA par objet) ;

m le niveau de la rémunération variable des collaborateurs et la ventilation
entre rémunération xe et rémunération variable.
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Rapport du Conseil de Surveillance

Mesdames, Messieurs, Chers Associés, Il est rappelé l'obtention par votre SCPI de sa labellisation ISR IMMOBILIER
. . s . , ge[mettant ainsi de l'inscrire dans une démarche de développement

Les membres du Conseil de Surveillance ont été tenus informés par_la . . .

s : , : -responsable et de mieux la promouvoir sur le marché des SCPI.
Société de Gestion FIDUCIAL Gérance de la vie de votre SCPI P@E&ﬁeé o o ) L

. . L s ; otrte SCPI a, dailleurs, validé son deuxieme cycle de labellisation ISR
EXPANSION SANTE, lors des réunions régulieres qui se sont tenues, .. -
: - , L - mmobilier en avril 2025.

depuis la derniere Assemblée Générale des Associés.
Votre SCPI est également propriétaire du site Le Thebes situé a
M(r)eNTPELLIER qui est certi ¢ BREEAM In Use — niveau Good tant pour
PaSset performance que pour le management performance.

Les chiffres signi catifs de votre SCPI sont les suivants :

m Les loyers de l'exercice 2024 ont atteint 3 832 378,99 € co
3307 081,66 € en 2023.

m Le bénéce de l'exercice 2024 est de 3 366 387,54 € cohwerapport joint de la Société de Gestion rappelle les principaux

2 261 334,98 € en 2023, correspondant a un résultat net par part de d2i#its de la gestion. Ce rapport et les comptes qui nous ont été

en 2024 contre 8,93 € en 2023. présentés n'appellent pas de remarques particulieres de notre part. Il
m Le taux d'occupation nancier a varié au cours de I'exercice : passautuit bien les résultats de votre SCPI et le travail de proximité accompli
de 97,28 % afl frimestre a 98,72 % au dernier trimestre 2024 avec pae la Société de Gestion. Il est constaté un bon maintien des indicateurs

moyenne sur I'année de 97,20 % contre 96,66 % en 2023. principaux de votre SCPI ainsi que la progression du TOF sur I'exercice.
m La collecte brute séleve 4,9 M€ au titre de I'exercice, en deca de dadke principaux indicateurs constituent un point de vigilance pour votre
réalisée au titre de I'exercice 2023, laquelle était de 5,8 M€. Conseil de Surveillance.

= Transactions hors marché : 1 115 parts ont été échangee de gré élgge;/. lution légerement a la baisse mais contenue des valeurs de
m Le dividende au titre de I'exercice 2024 est de 11,45 € par part auq A 9

. . . S ' ackid isation et de reconstitution de la SCPI re éte la résilience de cette
il convient d’ajouter la distribution de plus-values sur cession dacg . o .
. . . . Pl axée sur le bien-étre et la santé.

immobiliers d’'un montant de 2 € par part, notamment issues de la ventée

de l'actif situé 15 rue Boissieére a PARTS [Hgjuelle a généré, pourNous vous proposons d'approuver les comptes et les conventions repris
mémoire, une plus-value immobiliére de l'ordre de 13 M€, dont wams les rapports du Commissaire aux Comptes qui ont été présentés au
quote-part est pour partie distribuée progressivement aux Assoc@snseil de Surveillance et acceptés par lui, ainsi que les résolutions qui
en complément du dividende, le reste étant réinvesti dans des actiftis sont proposées.

immobiliers conformes a la politique d’'investissement de votre SCPI.

Conformément a la sensibilisation du Conseil de Suweillance,qggcemam les resolutions a caractere ordinaire qui nappellent

modalités de cette distribution au titre de l'exercice 2024 ont pernﬁso. ’servanons pgrUcuheres de la part du Conseil de Surveillance, il est
i votre attention sur celles portant :

de renforcer le report a nouveau de votre SCPI, passant de 0,97 é"%

part & 1,56 € par part. Il conviendra au titre des prochains exercic ('J;é 'a modi cation proposee\de )(()er a I|m|t_e maX|_maIe de_dotaflo,n
poursuivre son abondement pour atteindre un niveau permettant % onds de remboursement a 10 % du capital social effectif arrété au
pallier & des événements non prévisibles décembre de l'année précédente en vue d'assurer un meilleur pilotage

du marché des parts et d'étre en concordance avec la variation du
La répartition du capital entre personnes physiques et personmapital ;

morales de votre SCPI a Iégérement évolué sur l'exercice, dans le aaslie la décision de la Société de Gestion de surseoir a l'application
des nouvelles souscriptions, davantage au pro t de personnes physiqies clauses statutaires relatives aux outils de gestion de la liquidité du
(+ 5,91 %) que de personnes morales (+ 5,71 %). marché des parts et ce, en considération du positionnement actuel des

Au 31 décembre 2024, 15 773 parts sociales ont été créées, gocrtl‘;f\rlérs de la place.

19 810 parts créées au titre de I'exercice 2023. Les souscriptions ayaxibéscattirons également votre attention sur le fait que huit (8) mandats

plus importantes que les retraits, notre SCPI ne présentait aucune pamt a échéance a lissue des délibérations de I'Assemblée Générale

en attente de retrait. Ordinaire annuelle appelée & statuer sur les comptes de I'exercice clos

La Société de Gestion effectue un important travail de suivi des Iocata‘f’lr%s31 decgmbre 202‘.1 et vous rappelons gue, pour | elecp'on dgs membres
L. o . . . -au Conseil de Surveillance, seuls les votes des associés présents et les

pour évitertoutincidentou prendre les décisions nécessaires pour protéger - . , e
. P . B , .__voies exprimés par correspondance ou de maniere dématérialisée sont

au mieux les intéréts des Associés. Jusqu’a présent, le taux d encalssenrréegrt] compte

de la SCPI est bien maitrisé. Le taux annuel moyen 2024 reste supéﬁeur a pte.

96 %, méme s'il est noté une forte tension sur les encaissements aultiire de cette Assemblée, il est également présenté a votre vote des

des 3" et £me trimestre 2024, résolutions a caractére extraordinaire portant sur les modi cations

Au cours de lexercice, sur 1a base de sa politique d,inVGStissemsé?ll_urt]?gersatsigrl]vagtteis :nouvelles dispositions issues des ordonnances
votre SCPI a acquis deux (2) actifs dédiés aux activités du bien-étf]Q, 24—%62 du 3 iuillet 2024 et n°2(§)25—230 du 12 mars 2025 -

de la santé représentant un montant global de 4,9 M€ acte en mains < au o S . PPN

et procurant un rendement moyen initial de 6,5 % net acte en mat La modi cation du taux de la commission de gestion allouée a la

- ; . ; : Elgf:iété de Gestion pour le porter a 9,5 % ;
L'objectif est que votre SCPI soit toujours en surinvestissement. ! !

m Lactualisation de textes codiés, de terminologies ou des
Au titre de l'exercice 2024, aucun arbitrage d’actifs immobiliers n'ath&gmonisations statutaires.
realise. Chaque proposition de modi cations statutaires est explicitée en pages
Plusieurs projets d'investissements pour 2025 ont d'ores et déjal&&t 19 du rapport annuel.
présentés au Conseil par la Société de Gestion. Tout en renforcant la . . .

P A . . Les membres du Conseil de Surveillance se sont prononcés favorablement
thématique "bien-étre et santé" de la SCPI, laquelle doit representer,la ssentation d ssoluti . " traordinai
n 2025, 70 % du patrimoine de la SCPI, lesdits investissements ont%o%Presen ation des resolutions a caraclere extraordinare.
objectif de contribuer progressivement a 'augmentation de la résilier@encernant la nouvelle modi cation du taux de la commission de gestion
de votre SCPI en multipliant le nombre d'actifs et en abaissant le paiitsuée ala Société de Gestion, nous vous précisons que cette augmentation
de chaque locataire. représente cing (5) centimes par part. Cette nouvelle augmentation est

L , N . S sollicitte en vue d'accompagner le renforcement des équipes internes
Le Conseil a également donné son aval a des arbitrages d'actifs vacants . S . ) ;
. s . o . Iees, désormais indispensables, en matiére de reporting extra- nancier

ou de biens arrivés a maturité tels que l'actif de Louveciennes

o . . P et ge durabilité et en considération du benchmark des taux pratiqués par
celui-ci ne s'inscrivant plus dans la stratégie actuelle de votre SCPI. o .
les autres sociétés de gestion de la place.

S) 37




La SCPI Pierre Expansion Santé

FranceSCPIl.com

Comme pour 'année précédente, votre Société de Gestion a mis en place
la possibilité de recevoir par courriel la documentation avec vote ligne
au moyen des identi ants transmis dans ledit courriel. En conséquence,
pour les Associés ayant opté pour la réception dématérialisée, nous les
invitons a se connecter pour exercer leur droit de vote.

Quant aux Associés n'ayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé
et le vote en ligne, nous vous remercions, dans le cas ou vous ne pouvez
pas participer en présentiel a ladite Assemblée Générale, de bien vouloir
voter par correspondance ou de donner procuration au Président de
I'Assemblée Générale, a 'un des membres du Conseil de Surveillance ou
a un associé présent physiquement pour que le vote puisse étre pris
en compte sans oublier de désigner, en case D, les huit (8) membres au
Conseil de Surveillance.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou précision en
espérant vous rencontrer lors de 'Assemblée Générale.

Prenez soin de vous et de vos proclaes.
Pour le Conseil de Surveillance

Gérard ADDA (Société EURINVEST),
Président
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Rapports du Commissaire aux Comptes

Rapport sur les comptes annuels

SCPI PIERRE EXPANSION
Nom commercial ;: PIERRE EXPANSION SANTE
S.C.P.l. - Société Civile de Placements Immobiliers
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024

A l'assemblée générale de la société civile de placement immobgestion et a apprécier le caractére raisonnable des hypotheses et des
PIERRE EXPANSION SANTE, méthodes utilisées par I'expert immobilier indépendant.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des
Opinion comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre
on exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des

P - . s p ini
En exécution de la mission qui nous a été con ée par votre assemtg%nems de ces comptes annuels pris isolément.

générale, nous avons effectué I'audit des comptes annuels de la societe
SCPI PIERRE EXPANSION SANTE relatifs a I'exercice clos le 31 décembre
2024, tels qu'ils sont joints au présent rapport. Véri cation du rapport de gestion et des autres documents adressés

. . aux associés
Nous certions que les comptes annuels sont, au regard des regqés*
et principes comptables francais, réguliers et sinceres et donnent dlmeis avons également procédé, conformément aux normes d'exercice
image dele du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi quepdefessionnel applicables en France, aux véri cations spéci ques prévues
la situation nanciére et du patrimoine de la SCPI a la n de cet exercjgar les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la
Fondement de I'opinion concordance avec les comptes annuels des informations données dans
le rapport de gestion établi par la société de gestion et dans les autres
documents sur la situation nanciére et les comptes annuels adressés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exerci@gx associés.

professionnel appllc:ﬁbl? en F{anc;a. N(t)us testlmons_gue les ?ler;EHtgpplication de la loi, nous vous signalons que le rapport de gestion
qute nous avons coflectes sont sufsants €t appropries pour Tondgg 1,5 5 pas été remis dans les délais prévus par le code monétaire et
notre opinion. nancier a l'article R.214-151.

Référentiel d'audit

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes
indiquées dans la partie Responsabilités du commissaire aux co
relatives a l'audit des comptes annuels du présent rapport.

%\98155 attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes
mgﬁ%%els des informations relatives aux délais de paiement mentionnées
a l'article D.441-6 du code de commerce.

s epea s sy’ .
Indépendance Responsabilités de la société de gestion

N,.OUS, avorts realls? notre mission d'audit dans le respect des reIQIﬂ(zl?)partient a la société de gestion d'établir des comptes annuels
d!ndepeHQance prevues par le code_de commerce et par le COd,e_pq sentant une image deéle conformément aux régles et principes
gﬁogﬁzlr?&:;g%;pg (I);ej:tgn dqéen?i(s)gi]cr)?:SdS:Irr]?)t?g);:p?;r)T(])rr)ttes’ surla Perg ptables_ frang:{:\is ain;i que (,je mettre en place le contr6le interne
: gu'elle estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies signi catives, que celles-ci proviennent de

Justi cation des appréciations fraudes ou résultent d'erreurs.

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 duatsdie I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société de
de commerce relatives & la justi cation de nos appréciations, ndigstion d'évaluer la capacité de la société civile de placement immobilier
portons & votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon ritRoursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit de&s échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité
comptes annuels de l'exercice. d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité

o i ) .. d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société civile de placement
Comme précisé dans la note Valeurs vénales des immobilisatighisiobilier ou de cesser son activité

locatives de l'annexe, les placements immobiliers, présentés dans la
colonne valeur estimée de I'état du patrimoine, sont évalués a lely®s comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.
valeurs actuelles ;

Les valeurs vénales des immeubles, présentées dans ces comptes, ont été
Ces derniéres sont arrétées par la société de gestion sur la base @giggminées par BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION FRANCE, exper
évaluation, réalisée par I'expert immobilier indépendant, des adf@épendant nomme par votre Assemblée Genérale du 17 juin 2020.
immobiliers détenus directement (et/ou indirectement) par la société

civile de placement immobilier. Nos travaux ont notamment consisté a

prendre connaissance des procédures mises en ceuvre par la société de
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit dasl prend connaissance du contrfle interne pertinent pour l'audit a n
comptes annuels de dé nir des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non

. s rtians le but d'exprimer une opinion sur l'ef cacité du contréle interne ;
Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre

objectif est d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annaélspprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues
pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies signi catietsle caractere raisonnable des estimations comptables faites par la
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assursoziéié de gestion, ainsi que les informations les concernant fournies
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux norndesis les comptes annuels ;
d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute. . . . , — s
o i ! m il apprécie le caractere approprié de I'application par la société de
anomalie signi cative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou. . . o o
. ) N o %estlon de la convention comptable de continuité d'exploitation et,
résulter d'erreurs et sont considérées comme signi catives IorsqseI s PO . . .
elon les éléments collectés, l'existence ou non d'une incertitude

'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises. = 77 L N . .
Signi cative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles

individuellement ou en cumulé, in uencer les décisions économiqug o I
. -de mettre en cause la capacité de la société civile de placement
que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci..

immobilier a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur
Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre migssogléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois
de certi cation des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité oudppelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
qualité de la gestion de votre société civile de placement immobilier.mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence

) L , ) d'une incertitude signi cative, il attire l'attention des lecteurs de son
Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes dexer%ce

i . o ?gort sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exeree
son jugement professionnel tout au long de cet audit.

€ Ceétte incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne
sont pas pertinentes, il formule une certi cation avec réserve ou un refus
En outre: de certier;

il identi e et évalue les risques que les comptes annuels comportarit apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si
des anomalies signi catives, que celles-ci proviennent de fraudeslesicomptes annuels re etent les opérations et événements sous-jacents

résultent d'erreurs, dé nit et met en ceuvre des procédures d'audie maniére a en donner une image dale.

face & ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suf sants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une

anomalie signi cative provenant d'une fraude est plus élevé que celui
d'une anomalie signi cative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsi cation, les omissions volontaires, les Cabinet Escof er
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ; Serge BOTTOLI

Fait a Lyon, le 6 mai 2025
Le commissaire aux comptes
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Rapport spécial

SCPI PIERRE EXPANSION
Nom commercial : PIERRE EXPANSION SANTE
S.C.P.l. - Société Civile de Placements Immobiliers
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport spécial du Commissaire aux Comptes
sur les conventions réglementées

(Assemblée générale d’approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024)

A I'Assemblée Générale de la société civile de placement immobflielCommissions sur acquisitions d'actifs immobiliers
PIERRE EXPANSION SANTE,

La société de gestion FIDUCIAL GERANCE percoit une commission sur les
En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, naaguisitions d'actifs immobiliers correspondant a 1.5 % hors taxes du prix
vous présentons notre rapport sur les conventions réglementées.  d'acquisition, hors droits et hors frais de mutation, des actifs immobiliers
. . . . qui ne seraient pas nancés par la création de parts nouvelles, payable

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations'qui =~ \ I

" . L . a] res signature des actes d'acquisition.
nous ont été données, les caractéristiques et les modalités essentielles
des conventions dont nous avons été avisées ou que nous auriomsontant inscrit en charge a ce titre pour l'exercice est de : 68 175.00 € HT.
découvertes & l'occasion de notre mission, sans avoir & nous prononcer
sur leur utilité et leur bien-fondé ni & rechercher l'existence d'auti®s Commissions de suivi et de pilotage

conventions. Il vous appartient, selon les termes de l'article L.214-106,

d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventiong‘gn oclete de gestion FIDUC,lAI.‘ G.ERANCE percoit une commission
vue de leur approbation. de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux sur le patrimoine

immobilier correspondant a 2 % hors taxes du montant hors taxes des
Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiqueralesux effectués.
informations prévues a l'article L.214-106 du Code Monétaire et Financier, : . R . , . )
relatives a I'exécution. au cours de l'exercice écoulé. des Convent':)%g]ontantmscrlt en charge a ce titre pour I'exercice estde : 2 151.23 € HT.

déja approuvées par I'assemblée générale.

4 - Commissions de gestion
Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé | ) ) ,
nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Comp gociete de gest|o_n' EIDUCIAL GI.ERANCE percoit confo_rmement aux
nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. XHULS de votre société une commission de gestion au fitre de ses
diligences ont consisté & véri er la concordance des informations gfi“:t'ons d'administration et de gestion technique correspondant a

nous ont été données avec les documents de base dont elles sont is<tg8, %0 HT puis, & compter des délibérations de IAssemblée Genérale
Extraordinaire en date du 08 juillet 2024, de 9% hors taxes des produits

locatifs hors taxes encaissés et des produits nanciers nets.

CONVENTION SOUMISE A L'APPROBATION DE L'ASSEMBLEE . . . ) . ) .
GENERALE e montant inscrit en charge a ce titre pour l'exercice est de :

242 837.35 € HT sur la période ®yadvier au 31 juillet 2024 et de
Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune conventig® 043.45€ HT duwat(t au 31 décembre 2024.
autorisée au cours de l'exercice écoulé a soumettre a I'approbation de
I'assemblée générale en application des dispositions de l'article L.21g-I8¥mmission de souscription
du code monétaire et nancier.

La société de gestion FIDUCIAL GERANCE percoit conformément aux
statuts de votre société une commission de souscription qui ne peut
CONVENTION DEJA APPROUVEES DE LASSEMBLEE GENERALdxcéder 12 % hors taxes du montant de chaque souscription, prime

L - L s . d'émission incluse, destinée a couvrir les frais de collecte des capitaux
En application de Il'article L.214-106 précité, nous avons été informés que . . .
Insique les frais de recherche des investissements.

I'exécution des conventions suivantes, déja approuvées par lassenibiEa
générale au cours d'exercices antérieurs, s'est poursuivie au coulsedenontant inscrit en charge a ce titre pour lexercice est de :
I'exercice écoulé. 589 311. 72 € WT.

1 - Commission sur cessions d'actifs immobiliers

Fait a Lyon, le 6 mai 2025

La société de gestion FIDUCIAL GERANCE pergoit une commission sur Le commissaire aux comptes
les cessions d'actifs immobiliers correspondant & 1 % hors taxes du prix
net vendeur des actifs cédés, payable apres signature des actes de vente.

Cabinet Escof er
Serge BOTTOLI
Au titre de I'exercice 2024, cette commission a été comptabilisée pour

90 500.00 € HT.
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Assemblée Générale Mixte du 05 juin 2025

Projet de texte des résolutions

Délibérations de '’Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Ordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Premiére résolution = du rapport du Commissaire aux Comptes,
- Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024 - 1°/ approuve la dotation aux provisions pour gros entretiens pour un
L’Assemblée Générale, montant de 214 400,00 €;
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@ekdécide
générales ordinaires, apres avoir constaté que :
1°/arréte le capital social effectif au 31 décembre 2024 a 46 307 368 lg;ben? c’e_de I’elxer(:|ce s'éleve a 3366 387,54 €
2°/ délegue a la Société de Gestion et ce, conformément a I'article 22'd%l§que\ sajoute le cor_nr?t'e‘ N
. P o report a nouveau qui s'éleve a 264 563,78 €
statuts, la mise a jour corrélative de l'article 6 § 1.1 des statuts. N L
= formant ainsi un béné ce —_—mm
distribuable de 3630951,32 €
Deuxieme lrésolution de répartir une somme d& 179 765,58 €prrespondant a 11,45 € par
- Approbation des comptes annuels - part, entre tous les Associés, au prorata de leurs droits dans le capital et

L'Assemblée Générale de la date d’entrée en jouissance des parts ;

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@esPrend acte que les quatre acomptes trimestriels versés aux Associes,
générales ordinaires et a valoir sur la distribution décidée ce jour, en représentent I'exact

. L : montant. Aucun versement complémentaire ne sera nécessaire a ce titre ;
aprés avoir pris connaissance: R . ]
» du rapport de la Société de Gestion, 4 /prengl acte qu'apres dptgtlor) de la somme de 186 621,96 € sur le compte
» du rapport du Conseil de Surveillance report a nouveau , celui-ci présente un solde créditeur de 451 185,74 €.
m du rapport du Commissaire aux Comptes,
sur I'exercice clos le 31 décembre 2024, Sixieme résolution

approuve, tels qu'ils lui ont été présentés, les comptes annuels aingise d'acte et Approbation de la distribution d'une quote-part |
que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dansPEel§Vee sur les réserves  plus ou moins-values réalisées sur cession

rapports. d’actifs -

L’Assemblée Générale,
Troisieme résolution statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
- Quitus a la Société de Gestion - générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance :

tatuant diti d td orit | b1 du rapport de la Société de Gestion,
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblees rapport du Conseil de Surveillance,

générales ordinaires, 1o/ 4 et formé ¢ 3 1a huitic colution d
R o . . : i . 1°/ prend acte que, conformément & la huitieme résolution de
gonne a Iat_Somete (i‘e Ges_tlon ITIDliJC:;?I;feranbce qzlgtzlf entier et de P/E\'_I,semblée Générale Ordinaire en date du 8 juin 2023, le montant de
€ Sa gestion pour fexercice clos e ecembre ’ 2 € par part prélevé sur les réserves plus ou moins-values réalisées sur

cession d'actifs a été distribué portant le montant de la distribution
Quatriéme résolution globale au titre de I'exercice 2024 a 13,45 € par part ;

- Quitus au Conseil de Surveillance 2°/ approuve cette distribution de plus-values au titre de I'exercice 2024.
L’Assemblée Geénérale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblégtieme résolution
générales ordinaires, - Approbation des valeurs réglementaires -

L’Assemblée Générale,

donne quitus entier et dé nitif de sa mission au Conseil de Surveillancgssemblée Générale,

pour I'exercice clos le 31 décembre 2024. statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées

générales ordinaires,
Cinquiéme résolution conformément & I'article 22 des statuts,
- Approbation de la dotation aux provisions pour gros entretiens et

) . i : approuve la valeur comptable, la valeur de réalisation et la valeur de
Affectation du résultat de I'exercice -

reconstitution de la Société qui s’élevent au 31 décembre 2024 a :

L’Assemblée Générale, m valeur comptable :

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl&ds375 695,48 €, soit 222,43 € par part
générales ordinaires, m valeur de réalisation :

aprés avoir pris connaissance : 64 172 372,40 €, soit 221,73 € par part
» du rapport de la Société de Gestion, m valeur de reconstitution :

m du rapport du Conseil de Surveillance, 77 472 306,14 €, soit 267,68 € par part.
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Huitiéme résolution décide
- Approbation des conventions réglementées - de renouveler en qualité d’expert externe en évaluation le mandat
L'Assemblée Générale, de la sociétéBNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION FRANCE

27657 169 R.C.S. NANTERRE] dont le siége social B 6il8GNE-
ELANCOURT (92100) — 50 cours de I'lle Seguin et ce, pour une durée
de cing (5) exercices, conformément aux articles R.214-157-1 du Code

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl
générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance : . __monétaire et nancier et 422-234 du Réglement général de I'Autorité
w du rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions viségsstmarchés nanciers, soit jusqu'a I'’Assemblée Générale statuant sur les
I'article L.214-106 du Code monétaire et nancier, comptes de I'exercice 2029.

» du rapport du Conseil de Surveillance, approuve les conventions qui y

sont mentionnées. o ) .
Treiziéeme résolution

- ) ) - Election de membres au Conseil de Surveillance -
Neuviéme résolution

- Fixation du montant de la limite maximale de dotation du fonds de L'/Assemblée Générale,
remboursement — Modi cation - statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales ordinaires,

gqsnstatant que les mandats de membres du Conseil de Surveillance
d% Messieurs Jean-Paul COLTAT, Vincent DANIS, Christian DESMAREST,
Dominique GUILLET et Jacques TCHENG ainsi que des sociétés

L’Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl
générales ordinaires,

aprés avoir pris connaissance : AAAZ, AVENIR IMMOBILIER et EURINVEST — SOCIETE EUROPEENNI
u de l'article 8 — 2° des statuts, D'INVESTISSEMENTS arrivent & expiration & l'issue de la présente
m du rapport de la Société de Gestion, Assemblée Générale,

8 fju_ rapport du Fonsell de Survelllanc_e,_ ) ) 1°/approuve I'élection de huit (8) membres au Conseil de Surveillance et
décide de modi er le montant de la limite maximale de dotation dde pour une durée de trois (3) années, conformément a l'article 18 des

fonds de remboursement, initialement de 1 000 000 €, enla xanta Qfuts, soit jusqu'a I'’Assemblée Générale statuant sur les comptes de
du capital social effectif arrété au 31 décembre de I'année préceédentgxercice 2027, parmi la liste des candidats ci-dessous ;

2°/ prend acte que sont élus les associés candidats ayant réuni le plus
Dixieme résolution grand nombre de voix parmi :
- Prise d’acte de la décision de la Société de Gestion de soirsa
I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion
de la liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des
délibérations de I'Assemblée Générale Extraordinaire en date duf AAAZ

Membres sortants se représentant
(par ordre alphabétique)

8 juillet 2024 - Société civile immobiliere
Détenant 60 parts
L'Assemblée Geénérale, 490 714 458 R.C.S. VERSAILLES
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@d3= 68208
générales ordinaires, Siege social : 2 allée de Marivel — 96 avenue de Paris — 78000 VERSAILLES

aprés avoir pris connaissance du rapport de la Société de Gestion, Représentée par Monsieur Serge BLANC
Nambre de mandats au sein d’autres SCH :

prend acte de la décision de la Société de Gestion de surseoir a
I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion déAMEN'R '_MMOBlLl_E_R
liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibérationSg&i€té civile immobiliere

I'’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 8 juillet 2024. Détenant 59 parts
498 830 926 R.C.S. BLOIS
APE 6820B
Onziéme résolution Siége social : 1 route de Sassay Contres -
- Arrivée a échéance du mandat du Commissaire aux Comptes 41700 LE CONTROIS-EN-SOLOGNE
Renouvellement - Représentée par Madame Brigitte GIRARDIN

L'Assemblée Générale, Nombre de mandats au sein d’autres SCHI :

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembi8ddonsieur Jean-Paul COLTAT
générales ordinaires, Ne le 12 mars 1954

. L . ) .. _Demeurant a AUBAGNE (13)
sur proposition de la Société de Gestion et du Conseil de Survelllanﬁfétenam 45 parts
decide Références professionnelles et activité au cours des cinqg (5) derniéres
de renouveler le mandat de Commissaire aux Comptes de &ésocannées Actuellement, Président d’une association territoriale (Provence)
CABINET ESCOFFIER dont le siége social est situé 40, rue Laure Diblghigat et Humanisme (HH) ; Précédemment, Directeur Général d’une
— 69009 LYON pour une période de six (6) exercices qui prendra £BM immobiliere (management de transition) et bénévole au sein du

lissue de 'Assemblée Générale Ordinaire qui statuera sur les confpigvement Habitat et Humanisme (HH). Auparavant, exercice de
de I'exercice social clos le 31 décembre 2030. mandats de Directeur Général de sociétés immobilieres

Nombre de mandats au sein d’'autres SQPI :

= Monsieur Vincent DANIS

Né le 17 mai 1964

Demeurant a VINCENNES (94300)

Détenant 10 parts

Douziéme résolution
- Arrivée a échéance du mandat de I'expert externe en évaluation
- Renouvellement -

L’Assemblée Générale, Références professionnelles et activité au cours des cing (5) dernieres
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembléggees Actuellement, Président de la SAS SAVINIANNE, Société de
générales ordinaires, conseil en gestion de patrimoine avec spécialité SCPI

prenant acte de I'’échéance du mandat de I'expert externe en évaluaﬁ‘oq{nbre de mandats au sein d'autres SCPI -

BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION FRANCE a l'issue de la présente
Assemblée,
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m Monsieur Christian DESMAREST Associés faisant acte de candidature
Né le 08 avril 1961 (par ordre alphabétique)

Demeurant a SAINT ISMIER (38) = Monsieur Xavier FAIRBANK
Détenant 100 parts Né le T mars 1966

Reférences professionnelles et activité au cours des cinq (5) dernigsggreurant 8 BOULOGNE-BILLANCOURT (92100)

années Ingénieur marketing chez SCHNEIDER ELECTRIC a la re$@#gant 70 parts

Bailleur privé d'un logement locatif. Associé dans une vingtainegérences professionnelles et activité au cours des cing (5) derniéres
SCPI depuis plus de trente (30) ans. Membre de plusieurs Consefgfigas ingénieur en charge de I'exploitation de batiments — Dirigeant

Surveillance de SCPI de rendement d’association immobiliére

Nombre de mandats au sein d'autres SCPI : Nombre de mandats au sein d’autres SQP| :

» EURINVEST - SOCIETE EUROPEENNE D’'INVESTISSEMENTS g Monsieur Christophe REYNAUD

Société par actions simpli ée Né le 8 mai 1971

Détenant 16 parts Demeurant LE VESINET (78110)

411 524 580 R.C.S. PARIS Détenant 10 parts

A_FTE 7022_2 ) ) Références professionnelles et activité au cours des cing (5) dernieres
Siege social : 106 rue de Miromesnil — 75008 PARIS années Inspection générale dans le secteur bancaire ; précédemment,
Représentee par Monsieur Gérard ADDA chef de service de contréle dans le secteur bancaire et analyste crédit
Nombre de mandats au sein d’autres SCPI : senior en nancements structurés

» Monsieur Dominique GUILLET Nombre de mandats au sein d’autres SCPI :

Né le 02 juillet 1961 = Monsieur Albert (Alby) SCHMITT

Demeurant a BRUXELLES (1050) Né le 14 octobre 1961

Détenant 152 parts o _ _Demeurant SEICHAMPS (54280)

Reférences professionnelles et activité au cours des cinq (5) dernigsggnant 128 parts

annees Actuellement, Consultant en direction d'entreprise Références professionnelles et activité au cours des cing (5) derniéres
Nombre de mandats au sein d'autres SQPI : années inspecteur général de I'environnement et du développement

m Monsieur Jacques TCHENG durable depuis 2016 — Membre de I'autorité environnementale (Président
Né le 25 avril 1948 entre 2022 et 2023)

Demeurant a LA TRONCHE (38) Nombre de mandats au sein d’autres SCPI :

Détenant 444 parts
Références professionnelles et activité au cours des cing (5) dernieres . . )
. P . . . Quatorzieme résolution
années Bureau Ingénierie Partenariat Public — Président — Secrét . o
. - Pouvoirs en vue des formalités -
honoraire ASTEE

Nombre de mandats au sein d’autres SCPI : L'’Assemblée Générale,
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales ordinaires,
confere tous pouvoirs au porteur d'un original, d’'une copie ou d'un
extrait des présentes a I'effet d’accomplir toutes formalités de dépot,
publicité ou autres qu’il appartiendsa.
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Délibérations de 'Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Extraordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Quinziéme résolution m Des parts de SCPI, des parts ou actions d’Organismes de Placement
- Actualisation de I'objet social conformément aux articles L.214-114€ollectif Immobilier, professionnels ou non, et des parts, actions ou
et L.214-115 du Code monétaire et nancier - Modi cation corrélative droits d’organismes de droit étranger ayant un objet équivalent
de l'article 2 des statuts - quelle que soit leur forme, sous réserve que les titres de ces sociétés
et organismes ne représentent pas plus de 10 % de la valeur vénale du
patrimoine immobilier de la Société.

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembltlé:t?sce sous respect des conditions xées par les articles L.214-115 et

énérales extraordinaires, o .
9 . o ) R.214-156 du Code monétaire et nancier.
aprés avoir pris connaissance :

L’Assemblée Générale,

o . En n, la Société peut procéder a des dépbdts et liquidités tels que dé nis
n du rapport de la Société de Gestion, . L o
par décret en Conseil d’Etat ainsi qu’'a des avances en compte courant

= du rapport du COI?SEH de .Survell.lance, ~ consenties en application de l'article L.214-101 du Code monétaire et
1°/ décide d’actualiser I'objet social de la SCPI et ce, en considératigicier. .

de l'article 8 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant les
articles L.214-114 et L.214-115 du Code monétaire et nancier portant i )
sur 'extension de I'objet et des actifs éligibles en vue, notamment, gfgiziéme resolution

permettre & la SCPI de s'adapter aux nouveaux besoins des locataire3/@lP!l cation du processus de validation des valeurs de réalisation
contribuer davantage a la transition écologique et de reconstitution de la SCPI conformément a I'article L.214-109 du

Code monétaire et nancier — Modi cation corrélative des articles

et 15 et 22 des statuts -

2°/ modi e corrélativement l'article 2 - Objet comme suit :
L’Assemblée Générale,

La Société a pour objet :
» L’acquisition directe ou indirecte, y compris en I'état futystatuant aux condit_ion_s de quorum et de majorité pour les assemblées
d’achévement, et la gestion d’un patrimoine immobilier locatifgénérales extraordinaires,
qu’il s’agisse d’actifs immobiliers a usage d’habitation ou a usageres avoir pris connaissance:
commercial ; m du rapport de la Société de Gestion,

m L’acquisition et la gestion d’actifs immobiliers qu’elle fait construingdu rapport du Conseil de Surveillance,

exclusivement en vue de leur location ; ) 1°/décide de mettre en conformité le processus de validation des valeurs

= La detention de droits réels visés a larticle R.214-155-1 du GRdgsajisation et de reconstitution de la SCPI et ce, en considération de
monétaire et nancier portant sur de tels actifs immobiliers. I'article 11 de 'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant I'article
Les actifs immobiliers éligibles a I'actif de la Société sont ceux visés pat14-109 du Code monétaire et nancier portant (i) sur la suppression
les articles L.214-115 et R.214-155 du Code monétaire et nancier. du recours a une Assemblée Générale ou au Conseil de Surveillance, (ii)
Dans le cadre de cette gestion, la Société peut procéder a dédr I'établissement d'un arrété au minimum semestriel des lors que la
travaux de toute nature dans lesdits actifs immobiliers, notammen®CP! €st & capital variable ou en cas d'augmentation de capital en cours
les opérations afférentes a leur construction, leur rénovation, legkexercice pour les SCPI a capital xe et (iii) sur I'absence d'arrété des
entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissemerf2MPptes dans le cadre de détermination de la valeur semestrielle,

leur reconstruction ou leur mise aux normes environnementales

ou energetiques. Elle peut, en outre, acquérir des eéquipements B4 modi e corrélativement I'alinéa portant sur l'arrété desdeurs
installations nécessaires a I'utilisation des actifs immobiliers. réglementaires dealiticle 15 — Attributions et pouvoirs de la Société
Les travaux d’'agrandissement et de reconstruction sont soumis a dis Gestiondes statuts comme suit :

conditions de réalisation strictes xées aux termes de l'article R.214-187E|le arréteet publie la valeur de réalisation et la valeur de

du Code monétaire et nancier. reconstitution de la Sociét@ la cléture de chaque exercice-etles
La Société peut céder des éléments de patrimoine immobilier des |éas Assemblée-Générale-Ordinaire, ainsi que, le cas
gu’elle ne les a pas achetés en vue de les revendre et que de telebéant, a la situation comptable intermédiaire a chaque premier
cessions ne présentent pas un caractere habituel et ce, conformémesgmestre de I'exercice dés lors que la Société est a capital variable ou
aux conditions arrétées par l'article R.214-157 du Code monétair@ eapital xe en cas d’augmentation de capital. Un décret xe leurs
nancier. conditions de détermination et de publication. .

A titre accessoire, la Société peut acquérir, directement ou® l'article 22 — Assemblée Geénerale Ordinairen procedant a la

indirectement, en vue de leur location, des meubleseublants, Suppression de l'alinéa cl-apres -

des biens d'équipement ou tous biens meubles affectés aux actifs EIl® approuve chaque annee la valeur comptable, la valeur de
immobiliers détenus et nécessaires au fonctionnement, a 'usage otiéalisation et la valeur de reconstitution de la Société arrétées par la
a l'exploitation de ces derniers ainsi que procéder a I'acquisition SOCiété de Gestion. .

directe ou indirecte, l'installation, la location ou I'exploitation de

tout procédé de production d’énergies renouvelables, y compris |aDix-septiéme résolution

revente de I'électricité produite. - Modification de la régle de quorum en assemblée générale
En outre, il est possible a la Société de détenir : extraordinaire — Modi cation de I'article 23 des statuts -

m Des parts dg sgcnetes dg personnes non admlse§ aux négociatipngssemblée Générale,
sur un marché réglementé de maniere directe ou indirecte pouvant . o .
. ; B 0 o o statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
représenter jusqu’a 100 % de l'actif de la Société ; L L
[ . ,generales extraordinaires,
= Des parts de sociétés de personnes autres que celles mentionnees™ o _
ci-dessus, des parts ou des actions de sociétés autres que des sociéfdd'es avolr pris connaissance :

de personnes qui ne sont pas admises aux négociations sur un marcmé&lu rapport de la Société de Gestion,
réglementé ; = du rapport du Conseil de Surveillance,
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décide, en considération de l'article 4 de 'ordonnance n°2025-230/idgtieme résolution
12 mars 2025 modi ant l'article L.214-103 du code monétaire et nanclertualisation du taux de la commission de gestion en cohérence avec

1°/de xer le quorum de tenue des assemblées générales exmapeti |2 Pratique de marche et l'accroissement des obligations de reporting
au quart du capital social de la SCP!I ; extra- nancier liées au développement durable a internaliser -

2°/ de modifier 'alinéa 3 de l'article 23 — Assemblée Généralé’Assemblée Générale,

Extraordinairedes statuts comme suit : statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
Pour délibérer valablement, 'Assemblée Générale Extraordinaire dgiénérales extraordinaires,

étre composée d'associés représentant au moins le quart du capitghras avoir pris connaissance

social et ses décisions sont prises a la majorité des voix dont disposenglgg rapport de la Société de Gestion,

associés présents ou représentés ou ayant voté par correspondance.g qy rapport du Conseil de Surveillance,

1°/ décide de porter le taux de la commission de gestion ded&® %
Dix-huitiéme résolution 9,5 %et ce, en considération de I'analyse de la pratique de marché et
- Autorisation des associés a participer et a voter aux assembléesde I'accroissement des obligations de reporting extra- nancier liées
générales par un moyen de télécommunication permettant leur au développement durable dont les prestations sont intésaas

identi cation — Modi cation de l'article 21 - 1. des statuts - progressivement par la Société de Gestion

L'’Assemblée Générale, et

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@é_ém‘)d' e corrélativement le point 1° de l'article 17 des statuts comme
générales extraordinaires, suit:

aprés avoir pris connaissance : 1° Pour la gestion des biens sociaux, I'administration de la SCPI,
u du rapport de la Société de Gestion l'information des associés, I'encaissement des loyers et la répartition des
a du rapport du Conseil de Surveillance résultats, une commission de gestion%® %hors taxes des produits

L . . . locatjfs hors taxes encaissés et des produits nanciers nets. .
décide, en considération de I'article 5 de I'ordonnance n°2025-230 d0 i‘H P

mars 2025 instaurant I'article L.214-107-1 du code monétaire et nancier,

10 Vingt et uniéme résolution
1%/ de prévoir statutairement que les associés puissent participer biverses actualisations statutaires : numérotation de textes
voter aux assemblées générales par un moyen de telecommunlcatl ion és, modi cation de terminologies, harmonisation de clauses -

permettant leur identi cation ;

2°/ d'insérerin ne de l'article 21 - 1. — Assemblées Générales LAssembleée Génerale,

statuts I'alinéa ci-apres : statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
Dans le respect des dispositions législatives et réglementairggnérales extraordinaires,

applicables ainsi que dans les conditions xées par la Société d@res avoir pris connaissance:

Gestion et portées a la connaissance des Associés, il sera loisibkeda rapport de la Société de Gestion,

tout Associé de participer et de voter aux assemblées générales parswdu rapport du Conseil de Surveillance,

moyen de télécommunication assurant son identi cation dés lors quggcide, dans le cadre d’une actualisation statutaire portarur(ips

cette possibilité sera offerte techniquement. . numérotation de textes codi és, (ii) sur la modi cation de terminologies
et (i) sur 'harmonisation de clauses de modi er :
Dix-neuvieme résolution 1°/ la numérotation de l'article L.822-1 du Code de commerce visé a

- Modi cation du nombre minimum légal de membres composant le I'article 19 — 1. Organes de contréle — Commissaire(s) aux Cordptes
Conseil de Surveillance — Mise en conformité de 'alinéa 5 de l'articlestatuts désormais codi é sous le numéro L.821-13 du Code de commerce ;

18 - 1. des statuts - 2°/ la terminologie de expert immobilier enexpert externe en
L’Assemblée Générale, évaluation et ce, conformément aux articles R.214-157-1 du Code
monétaire et nancier et 422-234 et suivants du Reglement général de
FRRitorité des marchés nanciers (AMF) en procédant a sa substitution au
sein del'article 20 — Expert immobilieet dans I'ensemble des statuts

aprés avoir pris connaissance : lorsqu'il en est fait référencel’expert immobilier devenant I'expert
m du rapport de la Société de Gestion, externe en évaluation

= du rapport du Conseil de Surveillance, 3°/lalinéa 5 de l'article 21 — 1. Assemblées générales — Convodation
1°/déCide, en Considél’ation de |’artiC|e 8 de |’0rd0nnance n°2025'239tgwts an d’étre en Conformité avekartic|e 11 Droits des partdes

12 mars 2025 modi ant I'article L.214-99 du code monétaire et nansigfuts en adoptant la rédaction suivanteinsi qu'il est prévu a l'article
portant, notamment, sur la modi cation du nombre minimum légal dg)  |es co-indivisaires de parts sont tenus de se faire représenter par un
membres composant le Conseil de Surveillance désormais xé & t@i§i 'entre eux. A défaut de convention entre les intéressés, signi ée a la
(3) au lieu de sept (7), de mettre en conformétinka 5 de l'article gociété, toutes communications sont faites a 'usufruitier qui est convoqué
18 — 1. Conseil de Surveillance — Nominatites statuts portant sur aux Assemblées Générales Ordinaires et Extraordinaires et a seul le droit

Iobl|gat|0n de l’eunll’ une assemblee genel’a|e Ol’dlnall’e dans |e Caéé)bfendre part aux votes et Consu|tat|ons par Correspondance
le nombre de membres du Conseil de Surveillance devient inférieur au

minimum légal ;

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl
générales extraordinaires,

1

Vingt-deuxieme résolution
et - Pouvoirs en vue des formalités -
2°/ modi e ledit alinéa comme suit :

Si le nombre de ses membres devient inféri@uminimum légal de
trois (3), la Société de Gestion doit procéder a un appel a candidature
et organiser la convocation de I’Assemblée Générale en vue de por
le nombre de membres du Conseil au minimum légal. . confére tous pouvoirs :

1°/au porteur d’un original, d’'une copie ou d’'un extrait des présentes a
I'effet d’accomplir toutes formalités de dépdt, publicité ou autres qu'il
appartiendra ;

2°/ a la Société de Gestion a I'effet de mettre a jour la documentation
juridique suite a I'adoption des résolutions a caractere extraordinaire
susviséesa.
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Annexe a la documentation périodique pour les fonds Article 8

La Commission Européenne, au travers de son Pacte vert, renforce les obligations des acteurs nanciers et des entreprises en matiere ext
nanciere. Dans ce cadre, la Taxonomie européenne dé nit les caractéristiques des activités dites "durables" et le reglement Disclosure (ou SFL
prescrit la publication d'informations extra- nancieres au sein des rapports de gestion des produits nanciers. Les informations suivantes sont
publiées a ce titre.

Parinvestissement durableon entend un investissement dans une activité économique qui contribue a un objectif environnemental ou social,
pour autant qu’il ne cause pas de préjudice important a aucun de ces objectifs et que les sociétés béné ciaires des investissements appliquent d
pratiques de bonne gouvernance.

La taxinomie de I'UE est un systéeme de classi cation institué par le reglement (UE) 2020/8 52, qui dresse une liste d'activités économiques durak
sur le plan environnemental. Ce réglement ne dresse pas de liste d'activités économiques durables sur le plan social. Les investissements dure
ayant un objectif environnemental ne sont pas nécessairement alignés sur la taxinomie.

Ce produit nancier avait-il un objectif d'investissement durable?

Ooul X NON

Il a réalisé des investissements durables ayant un objectifl promouvait des caractéristiques environnementales et/ou sociales
environnemental : % (E/S) et bien qu’il n’ait pas eu d’objectif d’investissement durable,
dans des activités économiques qui sont considérées commé présentait une proportion de : ___ % d'investissements durables
durables sur le plan environnemental au titre de la taxinomie de ayant un objectif environnemental dans des activités
'UE économiques qui sont considérées comme durables sur le plan

dans des activités économiques qui ne sont pas considérées environnemental au titre de la taxinomie de 'UE
comme durables sur le plan environnemental au titre de la ayant un objectif environnemental dans des activités

taxinomie de 'UE économiques qui ne sont pas considérées comme durables sur le
Il a réalisé des investissements durables ayant un objectif social : plan environnemental au titre de la taxinomie de I'UE
% ayant un objectif social

X Il promouvait des caractéristiques E/S, mais n'a pas réalisé
d’investissements durables

Dans quelle mesure les caractéristigues environnementales et/oCette approche permet de mesurer I'impact des actifs sur des
sociales promues par ce produit nancier ont-elles été atteintes?  thématiques de développement durable.

Les investissements réalisés par la SCPI PIERRE EXPANSEONPSuUr mesurer la durabilité de nos investissements, les indicateurs suivants
répondent aux processus et criteres d’analyse environnementaux, so@atiété retenus :

et de gouvernance (ESG) dé nis dans la politique d'investissemepi syivi des consommations énergétiques réelles du fonds comparé a
responsable de la société de gestion. A ce titre, la prise en com@é’ penchmarks nationaux :

et la promotion de critéres environnementaux et sociaux font partie

intéarante de la gestion la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE m les émissions de gaz a effet de serre, mesurées a travers la
g 9 ) consommation d’énergie (exprimée en KgCO2/m?/an), comparées a des

Plus précisément, les équipes de gestion de la SCPI PIERRE EXPANS!MNarks nationaux :
SANTE assurent, via un systéme d’évaluation en phaseatgpigition P , . . o PN

- . . L ] alisation d’'une cartographie des risques climatiques, comparée a
et lors du suivi annuel. En phase de pré acquisition, les indicateurs %e ;

. S N - €s benchmarks nationaux ;

sont collectés de maniére a béné cier d'une premiere évaluation extra- _ o ) _
nanciére et ainsi identi er la qualité ESG des actifs. Cette derniére séri'a pas cependant pour l'instant pour objectif un investissement
discutée lors des comités d'investissement. durable.

En cas de note ESG inférieure a 30/100, I'actif évalué ne sera pas acquis.

. . . s . rr rt aux péri récédentes ?
Une fois l'actif acquis, les informations sont complétées an ge 8l Par rapport aux pe odes precedentes

béné cier d’une analyse ESG exhaustive de I'actif. La grille d’évaluation ESG a été mise en place dans le cadre de I'obtention
%l second cycle du label ISR début 2025. La note du fonds est passée
(? ,40/100 au 31/12/2024 et les notes projetées sont a 62,59/100 au
ﬂ /2025, 64,07/100 au 31/12/2026 et 64,25/100 au 31/12/2027.

Un plan d’amélioration et une note a atteindre seront dé nis dans
cas ou la note ESG de I'actif acquis est inférieure a la note ESG minﬁ
calculée.

De plus, chaque actif immobilier fait I'objet d'un suivi annuel des

caractéristiques et de la notation ESG permettant notamment de faspdelS_€taient les objectifs des investissements durables que le

état de I'évolution de la performance ESG au regard des objectifs )pégdunt financier entendait partiellement réaliser et comment

et d'adapter les plans d’amélioration si nécessaire. I'investissement durable a-t-il contribué a ces objectifs ~

La SCPI PIERRE EXPANSION SANTE investira exclusivement dep&'@guit nancier n'a pas d'objectif dinvestissements durables mais
actifs immobiliers ayant obtenues a minima une note 30/100. Il n'est pas exclu prochainement qu'une part de I'actif net du produit

) . ) . nancier entre dans la dé nition de l'investissement durable.
Le produit nancier a obtenu le label ISR immobilier pour son second

cycle en avril 2025.

Dans quelle mesure les investissements durables gue le pitod

nancier a partiellement réalisés n'ont-ils pas causé de préjudice
important a un objectif d’investissement durable sur le plan
Les indicateurs de durabilité évaluent la mesure dans laquelleel@dronnemental ou social ?

caractéristiques environnementales ou sociales promues par le proj'sg principales incidences négatives correspondent aux incidences
nancier sont atteintes. négatives les plus signi catives des décisions d’investissement sur les
Le produit nancier promeut des criteres environnementaux, sociauxfacteurs de durabilité liés aux questions environnementales, sociales et
de gouvernance (ESG) au sens de l'article 8 du Réglement Disclosde personnel, au respect des droits de 'homme et a la lutte contre la
et correspondant aux enjeux matériels évalués pour les entreprisecorruption et les actes de corruption.
permettant d’obtenir des scores ESG. Une liste de 30 indicateurs al_‘étéproduit nancier n'a pas d'objectif &
construite a n d’évaluer et de suivre la performance ESG des acﬁfﬁrables.
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Comment les indicateurs concernant les incidences néegatives ont-ilQuelle a été la proportion d'investissements liés a la durabilité ?
été pris en considération ? Quelle était I'allocation d’actifs ?

Pour l'activité de la SCPI, seul l'objectif "adaptation au changen gs activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en pourcentage :

climatique" fait I'objet de critéeres "DNSH". Comme le rappelle le 5= : e .
. , m du chiffre d'affaires pour re éter la part des revenus provenant des
rapport du GIEC (le Groupe d'Experts Intergouvernemental sur i&@vol.” . .~ B2 [y, foct . .
activités vertes des sociétés béné ciaires des investissements

du Climat), le changement climatique fait déja peser des risques i i ) i
signi catifs sur les populations, les écosystémes et les infrastructu des dépenses d'investissement (CapEx) pour montrer les investissements

En particulier, 'augmentation des températures moyennes du glVerts réalisés par les sociétés bené ciaires des investissements, pour une
peuvent se caractériser par des variations extrémes de températlransition vers une économie verte par exemple.

des milieux, allant du gel aux feux de foréts et aux canicules ; parm des dépenses d’exploitation (OpEx) pour refléter les iaesiv
changements des régimes de vents, pouvant générer, entre autresopérationnelles vertes des sociétés béné ciaires des investissements.
tempétes ; par la modi cation du cycle de I'eau et des précipitatio
pouvant se traduire par des sécheresses comme par des fioonga
par des aléas liés aux masses solides comme I'érosion des so
affaissements ou les glissements de terrain.

L’exposition aux risques climatiques identi és comme les plus signi cafifs . . . . .
P ; q P g atoaegategorléiz Autresinclut les investissements restants du produit

a ce jour par la société de gestion a été évaluée pour I'ensemble . . t ni aliang | éristi . tal
actifs immobiliers en France métropolitaine au travers I'outil Bat-Ada ln(:|e_r quine sont ni AIGNes surles caracteristiques environhementales
Lésouales ni considérés comme des investissements durables.

développé par I'Observatoire de I'lmmobilier Durable. Cet outil éva
les risques climatiques liés & la submersion marine, aux vagues de chal@@tégori¢1 Alignes sur les caractéristiques E@nprend :

aux inondations, et aux sécheresses et retraits ou gon ements des argilgSsous-catégori#lA Durablesouvrant les investissements durables
pouvant fragiliser les fondations, les structures et le fonctionnement dggnt des objectifs environnementaux ou sociaux.

actifs. En outre, les property managers sont contractuellement engqogs soys.catégori¢lB Autres caractéristiques E/Souvrant les
dans une démarche de prévention et de gestion des risques, notamm@nlssissements alignés sur les caractéristiques environnementales ou

climatiques. sociales qui ne sont pas considérés comme des investissements durables.

r]_a catégorie#1 Alignés sur les caractéristiques EiSclut les
|igv?esgissements du produit financier utilisés pour atteindre les
caractéristiqgues environnementales ou sociales promues par le produit
nancier.

Les investissements durables €taient-ils conformes aux principeg,ns quels secteurs économiques les investissements ont-ils été

directeurs de 'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et galisés 2

aux principes directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises etD I bilier de | : ot du bien-a
aux droits de 'homme ? ans l'immobilier de la santé et du bien-étre.

Non applicable. . ) L
Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif

environnemental étaient-ils alignés sur la taxonomie de I'UE ?

Comment ce produit financier a-t-il pris en considération IesLl I ion d its décrit | des i ) q q i
principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité ? a, O_Ca“O” S e e TR S Actils
Spéci ques.

Consciente de son impact, la société de gestion prend en compte les

principales incidences négatives de son activité sur les facteur [R)UCIALGerance ne sengage pas a reallse'r des |nvest|sser_ner_1ts
durabilité pour ce produit nancier durables et les investissements réalisés ne contribuent pas aux objectifs

. ) environnementaux énoncés a l'article 9 de la taxinomie de 'UE. Ainsi,
La SCPI PIERRE EXPANSION SANTE s'inscrit dans une d

N ) S ; A QR WEstissements ne sont pas réalisés sur des activités économiques
d’amélioration continue. Les objectifs de préservation des ressourggssigarées comme durables sur le plan environnemental au sens de

ainsi que d'accompagnement des prestataires sont particulierem@liicie 3 de Ia taxinomie de I'UE. L'alignement minimum sur la taxinomie

centraux. La favorisation des acteurs de proximité et I'étroil;‘]%S investissements réalisés est ainsi de 0% et ne seraupds &0
collaboration recherchée entre I'équipe de gestion et ses Iocata'f?%surance d'un tiers

sont au cceur des valeurs de FIDUCIAL Gérance et du fonds PIERRE
EXPANSION SANTE. La démarche se concrétise notamment par une o

p . , o . , #1 Alignés sur led

evaluat_lo_n ESG de Iens_emble du patrimoine et la mise en place d une caractéristiques #1A Durables
note minimale sur les enjeux ESG. Les actifs du fonds ne répondant pas a E/S
cette note minimale se verront attribuer un plan d’amélioration. Les deux
indicateurs applicables aux investissements dans des actifs immobi
ont été analysés :

0%

100 %

m Exposition a des combustibles fossiles via des actifs immobiliers : ERVESIE

Il s’agit de mesurer la part d'investissement dans des actifs immob
utilisés pour Iextrgctlon, le stockage, le transport ou la production & caractéristiques
combustibles fossiles : 0,00%. | E/S

m Exposition a des actifs immobiliers inef caces sur le plan énergétique :

Il s’agit de mesurer la part d’'investissement dans des actifs immobiliers
inef caces sur le plan énergétique : 59,59%.

#1B Autres

100 %

s - . . . . e produit nancier a-t-il investi dans des activités liéesau gaz
Quels ont été les principaux investissements de ce produit nancier 7. o ; L N ) )
fossile et/ou a I'énergie nucléaire conformes a la taxonomie de I'UE ?

La liste comprend les investissements constituant la plus gra®?~> . ., ., : o R
- . . - . > . _Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes a
proportion d’investissements du produit nancier au cours de la périot

e N . " la Taxonomie européenne que si elles contribuent a limiter le changement
de référence a savoir : 7,49%. . . s . . . )
climatique ("atténuation du changement climatique") et ne nuisent pas
de maniere signi cative a un objectif de la Taxonomie européenne. Les
Rue Amelot criteres complets pour les activités économiques liées au gaz fossile et a
7;811 Pi?%ls Commerce 4,72 % France I'énergie nucléaire qui sont conformes a la taxonomie de I'UE sont dé nis

......... . R dans e réglement délégué (UE) 2022/1214 de la Commission.

Rue Antoine Parmentier o
02100 SAINT QUENTIN Commerce 2,77 % France

Investissements Secteur| % Actifs Pays
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La SCPI PIERRE EXPANSION SANTE s'est engagée a exclure & heat@€Re PIERRE EXPANSION SANTE s'engage également & exclure 2
100% de sa valeur de réalisation les actifs impliqués dans I'extractibaueur de 100% de sa valeur de réalisation les actifs impliqués dans
stockage, la manufacture ou le transport d'énergie fossile, conforménlenttraction, le stockage, la manufacture ou le transport d'énergie fossile,

a la dé nition donnée dans le réglement 2020/852 dit "Taxonondenformément a la dé nition donnée dans le réeglement 2020/852 dit
européenne”. "Taxonomie européenne”.

Quelle était la part d'investissements dans des activités transitoires Comment ce produit nancier s'est-il comporté par rapport a l'indice
et habilitantes ? de référence ?

Toute activité économique éligible a la taxonomie européenne peut éLes indices de référence sont des indices permettant de mesurer si le
durable. Elle peut également étre classi ée en complément selon dproduit nancier atteint les caractéristiques environnementales ou
autres catégories. sociales qu’il promeut.

Lesactivités habilitantespermettent directement a d’autres activitésLa SCPI n’a pas recours & un indice de référence spéci que désigné pour
de contribuer de maniéere substantielle a la réalisation d’'un objeci&terminer si ce produit nancier est aligné sur les caractéristiques
environnemental. environnementales et sociales qu’il promeut.

Lesactivités transitoiressont des activités pour lesquelles il n'existe
pas encore de solutions de remplacement sobre et/ou réalisaltle quoi I'indice de référence différait-il d'un indice de marché large ?
techniquement et économiquement Non applicable.

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit nancier au regard des
Comment le pourcentage d'investissements alignés sur la taxonomiéndicateurs de durabilité visant & déterminer I'alignement de l'indice
de I'UE se compare-t-il aux périodes de référence précédentes ? de référence sur I'objectif d’'investissement durable ?

Non applicable. Non applicable.

Quelle était la part d'investissements durables ayant un objectifQuelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a
environnemental qui ne sont pas alignés sur la taxinomie de I'UE ? ['indice de référence ?

Non applicable. Non applicable.

Quelle était la part d’'investissements durables sur le plan social ? Quelle a été |la performance de ce produit nancier par rapport a

La SCPI n'a pas dé ni a ce jour de part minimale d'investissement dutéliéce de marche large ?
sur le plan social. Non applicables

Quels investissements étaient inclus dans la catégorie #2 Autres
quelle était leur nalité et existait-t-il des garanties environnementales
ou sociales minimales ?

Aucun investissement n'a été réalisé sans prise en cal@ptenjeux
environnementaux et sociaux. Ainsi, aucun investissement n'est intégré
dans la rubrique #2 Autres (0%).

Quelles actions ont été prises pour répondre aux caractéristiques
environnementales et/ou sociales pendant la période de référence ?

Dans le processus d'investissement de la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE,
la véri cation des criteres ESG est une étape obligatoire.

La performance ESG des actifs candidats a I'entrée dans le fonds
est réalisée bien en amont de I'acquisition. Une premiéere note et un
commentaire sont établis une fois I'actif identi €, puis sont complétés
et mis a jour au | du processus d'acquisition. La revue dssiets
d’'investissement a lieu chague semaine permettant I'af nement de la
note ESG initiale.

Un comité hebdomadaire, dit comité investissement , vdée
poursuite du processus d'acquisition, en prenant notamment en compte
I'évaluation ESG. Si le comité vote pour la poursuite du processus,
s’ouvre une phase de due diligence faisant notamment intervenir un
auditeur technique externe.

Cet examen permet encore de préciser I'analyse ESG. Une fois ces analyses
réalisées, I'actif est de nouveau présenté en comité investissement. Sa
note doit, a cette étape, atteindre la note minimale, ou bien un plan
d’action déterminé, qui permettra d’atteindre la note minimale.
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Pour réaliser les Rapports Annuels des SCPI
nous avons travaillé exclusivement avec des papetie
certi és PEFC, qui proposent des papiers issus de
foréts durablement gérées pour limiter
leur impact sur I'environnement.

Les encres que nous utilisons ne contiennent
pas d’ingrédients considérés comme persistants
bioaccumulables ou toxiques (PBT).

Par ailleurs, la marque Imprim'vert af chée par
l'imprimeur avec qui nous collaborons lui a été
attribuée en contrapartie du respect d'un strict cahier
des charges sur la gestion des déchets dangereux,

la non-utilisation des produits toxiques,
la sensibilisation environnementale de ses
collaborateurs et de ses clients, ainsi que le suivi
des consommations énergétiques de son site.
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