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PRESIDENT
DE 3(5,$/ $66(7
0$1$*(0(17

“Avec un TOF a 100%,
Pf Hospitalité Europe
béné cie d'excellents

fondamentaux locatifs”
REMI JUZANX
DIRECTEUR DU FUND MANAGEMENT
DE PERIAL ASSET MANAGEMENT

* En 2023, les SCPI gérées par PERIAL
Asset Management ont respecté
leurs objectifs de distribution.

* Les prix de parts de SCPI ont été ajustés

a la baisse a mi-année, conséguence
directe des évolutions des marchés
immobiliers.

* Pour 2024, nous nous concentrons
en priorité sur la qualité du patrimoine
immobilier des fonds pour optimiser
leur rendement locatif et améliorer
la distribution potentielle aux Associés.

* Au cours de nos Assemblées Générales

annuelles du mois de juin, nous vous
soumettrons un certain nombre
de résolutions visant & moderniser

les statuts de nos SCPI, avec notamment
25,8 &266(537 hoyr objectif lamélioration

de la liquidité des fonds.

“100% de notre gamme
de SCPI et SCI est
désormais labélisée ISR !”

$11(0&/%,5( %$5%, (5,
DIRECTRICE RSE & INNOVATION
DU GROUPE PERIAL

Le déroulé de 'année 2023 a confirmé 'entrée de notre industrie investisseurs. Nous avons également conscience des évolutions
LPPRELOLAUH GDQV XQ QRXYHDX F\FOH HQ Japitas Ge& Msages dd WudeauS Roxily répondre, PERIAL Asset
déclencheur principal le conflit Ukrainien. Ce changement de Management a par exemple ouvert au mois d'avril 2024 son premier
paradigme a été marqué par un retour de l'inflation, des taux espace de coworking FACTORIES, logé au Bourget (93), dans un
d'intéréts plus élevés et par une évolution accélérée des usages de immeuble codétenu par les SCPI Pf Grand Paris e8 | 2.)Cette offre
I'immobilier tertiaire déja pressentie post COVID-19. Si nous avions imaginée avec IWG, le leader mondial de I'hybridation du travail, sera

FROOHFWLYHPHQW DQWLFLSA OD ILQ GH O odépldyéad tfavaraes fafics immobiliers dg Ros $ERDpour

environnement s'est imposé rapidement, avec un atterrissage brutal ~ améliorer 'occupation des immeubles. Innover et offrir de nouvelles

des valeurs sur tous les marchés immobiliers. C'est dans ce contexte, expériences aux utilisateurs de nos bureaux restent des objectifs

gue 'AMF a demandé a titre exceptionnel a 'ensemble des prioritaires pour PERIAL Asset Management.

gestionnaires de réaliser une évaluation des patrimoines des fonds a

mi-année. Cette recommandation de 'AMF suivie par PERIAL Asset 1RXV VRPPHV AJDOHPHQW ILHUV GoDQQRQFHU TX
ODQDJHPHQW HVW XQH SUHPLAUH /HV H[S HSGRNPfIHQSGIAIRHEQ O a0Bianufeqanel (SR, iestissement

réalisé leurs expertises durant I'été et, a notre demande, ont Socialement Responsable, en 2023. Cette labélisation repose sur une
AJDOHPHQW SURMHWA O0AYROXWLRQ GHV Y\DWHXW¥XJILAPRELODAUA D QPOATUGD + @PRIYQQWH DA
de 'année. Une baisse du prix des parts de nos 4 SCPI s’est alors RFFXSDQWY HW OD SHUIRUPDQFH VRFLDOH s OH 1

LPSRVAH SRXU TXH OHXUV YDOHXUV UHIO A \pafgisthant-a@aPiée\a ISridtdrerdbalirfriefibles ciblés par
immobiliers sur lesquels elles sont exposées. Cette décision difficile a  Pf Hospitalité Europe. Avec le renouvellement des labélisations de
été prise en accord avec vos conseils de surveillance, dans un souci de 3 | 2Pf Grand Paris et de celle de la SCI PERIAL Euro Carbone,
totale transparence. A I'heure du bilan, au moment des 'ensemble de la gamme de SCPI et de SCI de PERIAL AM est
traditionnelles campagnes d’expertises réglementaires de fin désormais labélisé ISR.
d’année, les nouvelles valeurs de reconstitution ont confirmé le

ELHQ IRQGA GH QRWUH DSSURFKH &RPPH YGXXieRR deutrd 1010 ¢h tant duitdcteudi@rdolbilindans la lutte
rapports, chaque SCPI affiche un prix de part cohérent avec la valeur  contre le réchauffement climatique, nous faisons évoluer I'objectif
de son patrimoine. environnemental de 3 12 xers les enjeux de décarbonation, en

l'alignant jusqu’en 2030 sur les objectifs de I'accord de Paris et la

Par ailleurs, les taux de distributions 2023 de nos fonds ont tous été trajectoire de réchauffement climatique limité & 1,5 °C. Nous
en ligne avec les objectifs communiqués au début de 'année. Au-dela adressons des sujets de long terme qui feront la valeur des parcs

des évolutions des cycles immobiliers, la stabilité de ces résultats immobiliers de nos SCPI dans les années a venir.
UHIOAWH OD TXDOLWA GHV LPPHXEOHV GAWHQXV SDU QRV 6&3, HW OHXUV
capacités a générer des loyers potentiels grace a des locataires Nos équipes sont également a I'ceuvre pour améliorer la liquidité des

solides. Dans cette période mouvementée, elle rappelle également SCPI. Dans le contexte actuel, nous faisons face a des demandes
guelques fondamentaux de notre secteur : les SCPI sont des produits ~ exceptionnelles de retraits réalisées par quelques investisseurs

immobiliers qui visent a distribuer des revenus potentiels réguliers. LQVWLWXWLRQQHOV DYHF TXL QRXV FKHUFKRQV
Ce sont également des investissements a envisager sur le long certain nombre de résolutions d’ordre extraordinaires seront ainsi
terme. soumises a votre vote au cours de nos Assemblées Générales
annuelles. Je vous invite a les lire, ainsi que les textes de décryptages
En 2024, dans un marché encore en cours d'ajustement, nous qui les accompagnent, et a participer aux votes en Assemblées
maintenons notre gestion rigoureuse et transparente. Nous Générales en y assistant, en votant par correspondance ou en nous
resterons attentifs aux opportunités du marché, tout en conservant retournant vos formulaires de procurations. Le retour & la liquidité de
une approche prudente pour protéger les patrimoines que nous nos fonds et la relance de notre collecte sont nos priorités pour
gérons et optimiser les rendements potentiels de nos immeubles. retrouver une capacité a investir et a saisir les opportunités qui
Notre objectif a moyen-terme est de poursuivre la diversification de existent actuellement sur les marchés.
nos portefeuilles immobiliers, pour toutes les SCPI, en ciblant des
secteurs résilients et des immeubles de qualité, aux rendements Pour répondre a vos questions, légitimes dans cette période
relutifs pour nos fonds. troublée, une nouvelle semaine de webinaires sera organisée au
mois de mai, avant nos traditionnelles Assemblées Générales
Si les secteurs de I'h6tellerie ou de la santé conservent les faveurs DQQXHOOHV ,QVFULYH] YRXV SRVH] QRXV YRV T
des investisseurs, nous continuons a travailler également sur le émissions pour que nous puissions y répondre et vous présenter
bureau qui reste un actif incontournable. Nous assistons en ce notre gestion et nos convictions.

moment a une certaine défiance vis-a-vis de cette typologie, et nous
DYRQV OD FRQYLFWLRQ TXH OH T EXUHDX E DoutesLn@siéquifies Srk iHabilibéds p&IDtaverser@etts période
valorisations et provoqué des décotes que nous jugeons excessives, difficile, comme nous I'avons déja fait a plusieurs reprises au cours de

notamment sur les gros ensembles en région parisienne, en nos 55 années d’existence et comme nous continuerons a le faire
I'absence de véritables comparables de transactions. En tant pendant les 55 prochaines. Nous connaissons la qualité des SCPI que
gu’'experts de l'immobilier tertiaire depuis plus de 55 ans, nous avons  nous gérons et nous avons la conviction que le marché donnera

la conviction que cette classe d'actif redeviendra attractive pour les raison aux gestionnaires les plus expérimentés et les plus rigoureux.
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Une SCPI 100 %
européenne et specialisée
décembre 2023 autour d’'un theme : | en ImmObIIIer d'aCCueu
ool

margque un nouveau chapitre pour e
3I{+RVSLWDOLWA

Une SCPI spécialisée qui évolue avec son temps en soutenant des

VHFWHXUV » IRUW LPSDFW VRFLDO HW VRFLAWDO

patrimoine en cours de constitution
dont les performances pourront ) Développement des infrastructures de santé.
évoluer rapidement avec de

Q RXYHOOHY DETX4VE } Accompagnement des évolutions démographiques de I'Europe

(vieillissement de la population, augmentation du nombre
d’étudiants, changement des modes d’hébergement).

, . . . A . \SSEMENT°
} Développement continu du tourisme et des besoins d'hétellerie.

100 o

européenne
et spécialisée
dans 'immobilier
: d’accueill Une réponse

o Vg

< )
Vomz1eo°®

Labellisation

,65

obtenue
en décembre

aux besoins == 2023
SOClauX et |
socletaux

". des métropoles
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Faits marquants

HOSPITALITL i@,
EUROPE

I M REPUBLIQUE FRANCAISE

(;3(57,6( '(6 3%$75,02,1(6 $8 O O
181 (b 3(5,%/ $66(
PRIX DE PART 0$1%*(0(17
| A | | $ $-867a /( 35
Borne basse b Borne haute ( 6 3 $ SA
- Valeur de ‘) '( 6(6 6&3,
reconstitution
I( 6(37(0%5
Le prix de
souscription doit ENSAVOIRPLUS [m]*
se situer dans une S et oe
fourchette de plus RECONSTITUTION T
RX PRLQV SDU Sy
rapport a la valeur i
de reconstitution =]y

de la SCPI.

Le Groupe PERIAL a recu
la FHUWL-FDWLRQ ,62
SRXU VD -OLDOH 3(5,%/
Asset Management sur
ses activités d’acquisition,
gestion durable et cession
d’actifs immaobiliers
associées a I'ensemble
de ses fonds.

afao

IS0 14001

Environrnemant

AFNOR CERTIFICATION

EN SAVOIR PLUS
SURISO 14001

7$8;
' 2&&83%7,2
), 1$1&,(5

“Ce produit
anticipait
I'évolution de la
reglementation
européenne’’

3(5,$/ $VVHW
ODQDJHP
AOX 6HU

'( ',675,%87,

2023

Une labellisation
ISR axée sur

la performance
sociale du fonds
et 'amélioration
d'un “score social”

LES PERFORMANCES PASSEES NE PREJUGENT PAS DES PERFORMANCES FUTURES.
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TUDQVSDUHQFH
et exemplarité

PERIAL Asset Management innove depuis plus de 55 ans dans la gestion
GoDFWLIV LPPRELOLHUV 6HV GL2AUHQWYV SURGX

une politique de gouvernance exigeante et transparente.

PERIAL est une société holding qui détient 100% du capital de 8Q GLVSRVLWLI GH FRQWUTOH HW $XGLW GH 3(
ses deux filiales, PERIAL Asset Management et PERIAL Le dispositif de controle interne au sein de PERIAL AM s’articule

Investment & Development. Une organisation a été définie afin autour :

GoDVVXUHU O0H[HUFLFH GH VHV DFWLY LW kes@edt deIn@dglarodntation@/AlS b @\ attiote V

unes des autres et dans le respect de la réglementation de la société de gestion ;

applicable a la gestion de fonds d'investissements alternatifs « du respect de l'intérét des clients ;

(FIA). La gérance de votre SCPI est assurée par PERIAL Asset < de 'organisation du processus de gestion ;
Management, société de gestion de portefeuille agréée par « du suivi des risques opérationnels et réglementaires ;

'AMF sous le n® GP 07000034 en date du 16 juillet 2007 et au « du respect des dispositions déontologiques applicables a
WLWUH GH OD GLUHFWLYH GLWH 1 $,)0 — I'ensembl8 u-BuBORERIAG X
22 juillet 2014.

PERIAL Asset Management est dotée d'un dispositif de /HV QLYHDX[ GH FRQWUIOH

contrle interne et de conformité piloté par le Responsable 1. les contrbles permanents de premier niveau, réalisés par les

Conformité et Contréle Interne (RCCI), qui a notamment en équipes opérationnelles ;

charge la mise en ceuvre du dispositif de lutte contre le 2. les controles permanents de second niveau placés sous la
EODQFKLPHQW HW OH ILQDQFHPHQW GX wdpahshBilltEldVY RECI;/&% )7 HW HVW

le garant de la déontologie. Le RCCI contrdle et évalue de OHV FRQWUIOHV SAULRGLTXHV GLWV FRQWU
PDQLAUH UAJXOLAUH OoDGATXDWLRQ HWHQ U FIAV GH. WAQE X LG VORWKBWQIGGRWH SDU X
contrle interne. Il évalue également les procédures extérieur ;

opérationnelles et les politiques mises en place. Il s'assure de 4. audit interne.
leur application et formule des recommandations a la suite

des contrbles opérés et s’assure de leur suivi. Le RCClI rend 'LVSRVLWLI GH *HVWLRQ GHV ULVTXHV

compte des éventuels dysfonctionnements, de ses travaux de  Le dispositif de gestion des risques mis en place par PERIAL

controle ainsi que des principales recommandations a la Asset Management permet de conseiller les équipes

Direction Générale de PERIAL AM. opérationnelles et les instances dirigeantes tout en s’assurant
11
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=5.& &266(537de |'efficacité et la robustesse des processus opérationnels. Les
3506, (170",5(&7(85 inhérents 4| 6t d i t ainsi identifié
ca1m58/ ( a(5,s o0ues inhérents a la société de gestion sont ainsi identifiés,

PRESIDENT DE PERIAL analysés et contr6lés de fagon systématique en tenant compte
ASSET MANAGEMENT - d'analyses, d'indicateurs ou de scénarios en fonction des profils
&+5,6 +87,1 . N . .
DIRECTRICE GENERALE de§ Prodwts. A c_et effet, gne cartographlg Qes risques et une
$-2,17( '( 3(5,%/ politique de Gestion des risques sont définies pour 'ensemble
SECRETAIRE GENERALE (dles activités de la société de gestion afin d’adapter si nécessaire
DE PERIAL ASSET le di itif d ftri d . istants. L rt hi
VANAGEMENT € |s.p05| if de mal rise des .rlsques existants. La cal ograp ie
1$(7,7.% % (51, (sdes risques réalisée s’appuie sur des controles et audits visant a
DIRECTRICE MARKETING prévenir PERIAL AM de la survenance de risques opérationnels
[(3(5.8/ 015275 &( .
COMMERCIALE DE PERIAL OY |r1anC|§.rs. _ _ )
ASSET MANAGEMENT  Le dispositif de gestion des risques de PERIAL AM est piloté par

9,1&(17 /1$0277( |e Responsable Audit & Risk Management.
DIRECTEUR FINANCIER

"(3(5,8/ 0"
GENERAL DELEGUE SOCiété de gestion le juge nécessaire. Le Comité analyse les
DEPERIALASSET mesures mises en ceuvre, ainsi que les limites et les seuils

MANAGEMENT | , ' . .
$SUAV DYRLU %glﬁr&q_. él@ la char.ge d’adapter le dispositif de gestion des
risques si nécessaire et notamment de prendre les mesures
nécessaires en cas de risque avéré ou de dépassement d'une

limite de risque.

le groupe au mois de
novembre 2023 en qualité
de Directeur Financier et
de la stratégie des fonds,
Vincent Lamotte est
nommé Directeur Général
Délégué de PERIAL
Asset Management
au mois de mars 2024.

Afin de satisfaire aux obligations réglementaires et de
répondre au mieux aux intéréts des associés, PERIAL AM a
recenseé les potentielles situations de conflits d'intéréts. Leur
prévention constitue I'un des controles majeurs de la fonction

-t

gu’au passif (collecte de capitaux, liquidité de votre placement)

la liquidité de ses produits. A cet effet, un suivi de la liquidité
régulier des SCPI (Pf Grand Paris, PfO, PfO2, Pf Hospitalité

La SCPI PF Hospitalite Europe
FranceSCPIl.com

(XURSH HVW UADOLVA 3(5,$/ $0 HQWUHSUHQG UAJXOLAUHPHQW GHYV
t VWUHVV WHVWV — GDQV GHV FRQGLWLRQV GH PDUFKAV QRUPDOHV RX

exceptionnelles afin d’évaluer les impacts d'une inadéquation
temporelle entre I'exigibilité du passif et la relative illiquidité

GH OoDFWLI GX IDLW GH VD FRPSRVDQWH LPPRELOLAUH FRPPH OH

requiert la réglementation. PERIAL AM a ainsi déployé un
dispositif robuste de suivi périodique du risque de liquidité.
Plusieurs ratios de risques ont, par ailleurs, été définis afin de
pondérer le poids d’un immeuble, d’un locataire ou d’un loyer
a I'échelle du patrimoine immobilier et de ses revenus. Ces
mesures ont pour objet d’assurer, outre la bonne gestion des
SCPI, la meilleure liquidité possible a ce placement immobilier

DLQVL TXH OHXU WUDGXFWLRQ ILQDQFLAUH HW FR P Squ Ddpentl d¥ RQsiéncR'Qn@ dortképartie a la souscription

dans différents documents et au travers de différents
supports : bulletins semestriels d’'information, Pf News,
Rapport annuel, site internet www.perial.com.

PERIAL Asset Management présente également
trimestriellement ses travaux aux Conseils de Surveillance
des SCPI.

La note d'information des SCPI, remise lors de la souscription,
détaille le fonctionnement des SCPI.

ou a I'achat. Des procédures spécifiques ont, de surcroit, été
définies afin d’anticiper ou gérer autant que possible une
éventuelle insuffisance de liquidité.

A la cléture de I'exercice 2023, certaines SCPI gérées par
PERIAL Asset Management ont dépassé les ratios de liquidité
fixés. La Société a donc mis en ceuvre un plan de gestion de
liquidité afin de pallier les insuffisances actuelles. Ce plan
comporte des actions commerciales afin de dynamiser la
collecte sur les produits, un suivi renforcé des ratios ou un

8Q FRQWUIOH FRPSWDEOH HW ILQDQFLHU GHV 6&3, P pahdéoQrhndukication ad hoc.

Le contrble comptable et financier interne des opérations

'5(&7(@4 &RPLWA GHV ULVTXHV VH UAXQLW W U Infieasaitles BCPOgdeds QanPERNML@ skt Niahahembent a

pour objectif de :

* garantir la fiabilité des enregistrements comptables en
termes d’'exactitude et d’exhaustivité ;

* promouvoir un reporting financier présentant un degré de
pertinence optimisée ;

« produire des comptes annuels en conformité avec la
réglementation en vigueur.

80QH SROLWLTXH GH UAPXQAUDWLRQ WUDQVSDUHQW
PERIAL AM attache une réelle importance au respect de

O0HQVHPEOH GHV GLVSRVLWLRQV HQ PDWLAUH GH
ILIXUDQW GDQV OD GLUHFWLYH 8( GX

concernant les gestionnaires de fonds d'investissement

DOWHUQDWLIV T 'LUHFWLYH $,)0 -

Aussi, PERIAL AM a mis en place une politique de rémunération

applicable aux collaborateurs dont les fonctions sont

3UAYHQWLRQ GHV FRQIOLWY GOoLQWAUAWD ILDELOLWA GHV LQIRUPDWLRQV FRPSWDEOHV HW Idugepibiek dibfiHevicet e Wofil de risque des FIA ou de la

FRQIRUWAH SDU XQ HQVHPEOH GH UAJOHV GH SURPF /S6e¢td HaGesisnG H

controles. Le traitement des informations comptables est
assuré par les logiciels suivants :
*t 35(0,%1& (peurlacomptabilité générale, intégré au

&RQIRUPLWA HW &RQWUIOH LQWHUQH $LYWW ARN GHLWAWH R @ &H VHERPIHX ER® V

des investissements aux différents fonds gérés sont vérifiés au
regard de la stratégie d'investissement et des disponibilités
ILQDQFLAUHV GH FKDTXH IRQGV

vos SCPI sont encadrées, contractualisées, documentées et
controlées.

Concernant les opérations soumises au dispositif de prévention
des conflits d'intéréts applicable notamment aux transactions
conclues entre la SCPI et une entité du groupe PERIAL,
I'exercice 2023 a donné lieu aux résultats de contrdles suivants :
PERIAL Investment & Development n’a pas percu d’honoraire
au titre d’'une mission réalisée pour le compte de la SCPI.

1 81, &, $our la gestion des parts.

/HV F R QIHWSIHFQWV GEHHWHERE UM [RQV LVVXHV GH OD 'LUHFWLYH $,JOUHSUAVHQWA
services des filiales de PERIAL dans la gestion des immeublesde 3(5,%$/ $0 VoDVVXUH GH PDQLAUH SHUPDQHQWH DXGMYVBRWIUWLEBRYSRXU XQ HIIHFWLI PR\HQ GH

procédures opérationnelles et des politiques mises en place
ainsi que des contrdles effectués dans le cadre du plan de
contrdle annuel, du respect de ses obligations au titre de la
Directive AIFM et portant notamment sur la gestion de la
liquidité, la politique de rémunération, le niveau des fonds
propres réglementaires et I'évaluation indépendante des
actifs détenus.

*HVWLRQ GX ULVTXH GH OLTXLGLWA

/HV DVVRFLAV LQIRUPAV WRXW DX ORQJ PERIA BLLtMARkgement a mis en place les procédures
3RXU DVVXUHU YRWUH LQIRUPDWLRQ X QitquaRpeUAenti@Hedifeet oonidld \es@ddues

votre SCPI tant & I'actif (acquisitions et cessions d’actifs
immobiliers, situation locative, travaux et événements majeurs)

12

financiers (liquidité, contrepartie, marché). PERIAL Asset

Le comité des rémunérations mis en place a pour mission

d'apprécier les politiques et pratiques de rémunération et les

incitations créées pour la gestion des risques. Il se tient au

moins une fois par an.

/HPRQWDQW WRWDO GHV UAPXQAUDWLRQV YHUV

Asset Management pour le dernier exercice clos au

b GRQW VDODUL

(75

7THPSV 30HLQ GRQW b HQ SDUW YDULDEOH

5APXQAUDWLRQ GHV SHUVRQQHOV LGHA@umittel LAV (%JHQHXUV
GH ULVTXHV HQ (XURV de 2023

Rémunération des preneurs de risques ayant un impact
direct sur le profil de risques des véhicules d'investissement

Rémunération des cadres supérieurs 26,02 %
7278/
Dont salaires fixes

Dont rémunération variable 15,00 %

Des informations plus précises sur la politique
de rémunération de PERIAL AM sont disponibles

ODQDJHPHQW SRUWH XQH DWWHQWLRQ SDUWLFXO LA duprés de B sdeite\iie grsforGvw. perial.com).

13

/ID UHVSRQVDELOLW/
au ceeur
GHV SULRULWAYV 3(

PERIAL est signataire des Principes de
I'Investissement Responsable (PRI) des
Nations Unies, initiative internationale

visant a promouvoir I'intégration
des enjeux Environnementaux, Sociaux et
de bonne Gouvernance (ESG) dans
les domaines de l'investissement
et de la gestion d’actifs.
PERIAL AM est particulierement engagée
dans I'amélioration des pratiques
responsables d'investissement a I'échelle
du secteur ; PERIAL AM est
membre du Conseil d’Administration
de I'OID et participe aux groupes de
travail de 'ASPIM et de I'Institut
de la Finance Durable.
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3(5,%/ 3BRVLWLYH
GHV REMHFWLIV DPELWLH
SRXU GHV LPSDFWV SRVL!'

3(5,$/ $VVHW ODQDJHPHQW LQWAJUH OHV FULWAU
dans 'exercice de ses activités.
L'urgence des enjeux, les exigences réglementaires croissantes

renforcent la prise de conscience du secteur immobilier.

Depuis 2020, le Groupe PERIAL poursuit les objectifs définis La stratégie ESG de Pf Hospitalité Europe s’appuie en outre
par son plan RSE, PERIAL Positive 2030. A I''mage du Groupe, sur I'évaluation de la performance de chacun des actifs, en

PERIAL Asset Management affirme sa volonté de marquer amont de leur acquisition et tout au long de leur vie en

positivement le Climat, la Communauté et le Territoire : portefeuille, jusqu’a leur arbitrage. Cette évaluation est

« Le Climat, pour participer activement a I'atténuation du UADOLVAH » OoDLGH GoXQH JULOOH GH SOXV
changement climatique ; parmi lesquels :

* La Communauté, pour développer les conditions d’'un r QULWAUHV (QYLURQQHPHQWDX[ FRQVRPPLC
bien-vivre ensemble pérenne ; HW APLVVLRQV GH JD] » HIIHW GH VHUUH OL/

« Le Territoire, pour étre acteur de territoires plus inclusifs. ressources, protection et amélioration de la biodiversité

Chagque pilier se décline en quatre thématiques infusant la locale ;

pratique de PERIAL AM dans ses politiques d’investissement r &ULWAUHY 6RFLDX[ DFFHVVLELOLWA HQ W

et de gestion. SUR[LPLWA SDUDPAWUHV LQWAULHXUV GH F

A ce jour, 100% de la gamme de SCPI etde SCl proposéepar r &ULWAUHVY GH *RXYHUQDQFH HQJDJHPHQW
PERIAL Asset Management bénéficie du label ISR immobilier. engagement avec les parties prenantes, résilience
climatique.
(Q OD 6&3, 3] +RVSLWDOLWA (XURSHSAWDRWYHD) SEXWQIGHUR IREBRDWLRQV VXU OD S
gérée par PERIAL Asset Management a s’engager dans une enjeux Environnementaux, Sociaux et de Gouvernance de
démarche qui lui a permis d’obtenir le label ISR en décembre votre SCPI dans I'annexe intitulée Caractéristiques
de la méme année. (QYLURQQHPHQWDOHY HW RX 6RFLDOHV
Au-dela de la labellisation, la SCPI Pf Hospitalité Europe vise
I'amélioration de la performance sociale moyenne du fonds, a
KRUL]RQ &HWWH SHUIRUPDQFH HVW PHVXUAH » OoDLGH GoXQH
JULOOH PXOWL FULWAUHV FRFRQVWUXLWH DYHF XQ H[SHUW H[WHUQH HW HQ
lien avec les équipes de property management. Cette grille
LOWAJUH OHV WKAPDWLTXHV VXLYDQWHYV
« La dignité humaine ;
« 'accessibilité ;
« La satisfaction client ;
 L'environnement de travail.
Les réponses apportées a la grille donnent a chaque actif une
note sur 100.


https://francescpi.com/scpi-de-rendement/pf-hospitalite-europe
https://francescpi.com

2UJDQHYV
GH GLUHFWLRQ
6RFLAWA GH JHVWLRQ GH SRUWHIHXLOOH G H F R QW U I O H

3(5,8/ $66(7 0$1$*(0(17

SAS au capital de 495 840 euros

(Associé Unique : PERIAL SA)

Siege social : 34 rue Guersant - 75017 Paris
Agrément AMF n°GP 07000034

775 696 446 RCS PARIS

',5(&7,21
Monsieur Eric COSSERAT, Président
Monsieur Vincent LAMOTTE

Directeur Général Délégué

Monsieur Rémi JUZANX,

Directeur du Fund Management

Madame Chris HUTIN, Secrétaire Générale

,1)250%7,21

Monsieur Nicolas POUPONNEAU
Directeur services clients

Tél.: 0156431111

E-mail : infos@perial.com

&200,66%,5( $8; &2037(6 7,78/%,5(
SECAFOREZ

&200,66%,5( $8; &2037(6 6833/a$17
Laurent BECUWE

31 +RVSLWDOLWA (XURSH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH
Société Civile de Placement Immobilier a
capital variable 3586,'(17
Siege social : 34 rue Guersant - 75017 Paris SCI ISIS, représentée
Visa AMF n°20-15 du 18/08/2020 par Madame Dany PONTABRY
884 694 225 RCS Paris
9,&( 3516,'(17
'"ASRVLWDLUH Monsieur Fabrice BONGIOVANNI
Société CACEIS Bank France

0(0%5(6
([SHUW H[WHUQH LPPRELOLHU Monsieur Daniel COLLIGNON
JLL Expertise France Monsieur Eric SCHWARTZ

Monsieur Pierre-Yves BOULVERT
&RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV W LW NansiéudFtédéric BODART
B&M Conseils

0(0%5(6 6257%$176
&RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHYV VXS SNbAdieqr Arancois ANGOULVENT
Monsieur Bernard LABOUESSE DVH OPTIS GESTION SARL, représentée

par Monsieur Aymeric VANHOUTTE
&DSLWDO PD[LPXP VWDWXWD LUH Monsieur Marc GENDRONNEAU
500 000 000 €
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Performanceg
-QDQFLAUHYV

$8 O O

/(6 &+,))5(6 6,*1,),&%7,)6 2023
Nombre de parts { {

3UL[ GH OD SDUW DX {b
3UL[ GH OD SDUW DX {b
3UL[ GH UHWUDLW DX {b
Collecte nette des retraits b

Nombre de parts souscrites

a92/87,21 '8 35,; '(/$ 3$57

Prix acquéreur frais inclus au 31/12

2018 2019 2020 2021 2022 2023
{b {b {b (b
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9, (1 ( 1(7 PRIX DE LA PART $8 O O
3$5{3%$57 '( &%$3,7%$/,6%$7,21
7%$8; '( ',675,%87,21 $8 O O REPORT A NOUVEAU

420{

34 MRXUV

$662%,06 > ), 1

LES PERFORMANCES PASSEES NE PREJUGENT PAS DES PERFORMANCES FUTURES.
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FDUDFWAULVWLTXHV LPPRELOLAUHV et autres acquisitions payables a terme, comptes courants

« Une clinique située a Sellin de plus de 7 200 m2, au nord de DVVRFLAV HW OD YDOHXU GH UADOLVDWLRQ LO VoAOAY!
'Allemagne, intégralement louée dans le cadre d’un bail ferme décembre 2023 notamment du fait de la prise en compte d'un
de 23 ans, pour un prix Hors Droits de 20 M€, engagement hors-bilan lié a I'acquisition de deux immeubles

 Un établissement mixte EHPAD (90 appartements) et en Allemagne.

résidence senior (47 appartements) de plus de 9 500 m2 situé a
Freiberg loué a l'opérateur Mirabelle avec une durée de bail
supérieure a 19 ans, pour un prix Hors Droits de 25 M€,
r 8Q (+3%' DX SUL[ +RUV 'URLWYV GH 0b
présentant 59 appartements situé a Aglasterhausen et loué

dans le cadre d'un bail ferme de 27 ans a I'opérateur Domus

Cura.
/ D Y L H G H O D 6 & 3 Forte de ses fondamentaux, Pf Hospitalité Europe a augmenté
] sa distribution en 2023 pour atteindre 7,21 € nets par part
FRQWUH b HQ VRLW XQ WDX[ GH GLV
méthode ASPIM) de 4,20 %.

L'année 2023 a également été marquée par I'obtention du label
,65 HQ ILQ GODQQAH 31 +RVSLWDOLWA (XEREWLRWOW DLQVL OD SUHPLAUH

H SOXV GH
Valeur de réalisation
Emprunts bancaires
VEFA et autres acquis
payables a terme

Selon cette méthode le ratio
dette et autres engagements
RQ ©dblita 25,16 %.

U n pat“ moine tO UJOU s en develOppement SCPI & promouvoir un objectif social. Les équipes de PERIAL Aucune vente n'a été réalisée sur 'année.
Asset Management ont ainsi innoveé et construit des outils pour
1 11t 1 4 PHVXUHU OoDPAOLRUDWLRQ GHV SHUIRUBDWRBW VR® LORADWE KIRUL]R
avec trois nouvelles acquisitions situées en Allemagne. Y \ Q RV W @ ’ IRQ
2030. Cet objectif permet a la SCPI de renforcer la relation avec /12&%$7,216
OHV ORFDWDLUHV SDUWHQDLUHV HW G HePadtifsde ld SCPI BtaRtitdta@mbiiolEs, @ m\a pas eu de
occupants utilisateurs. nouvelle location en 2023.
,%(5%7,216 5(¢ 1
LOQDQFHPHQWYV / $7,216 8(6
s o ; . - , . o La SCPI Pf Hospitalité Europe est autorisée a recourir a Il n'y a pas eu de libération regue au cours de I'exercice 2023.
2023 aura été une année inédite pour le marché de I'immobilier, I'acquisition par rapport aux autres typologies d'actifs . )
N . . . o s , . 'emprunt dans la limite maximale de 40 % de la somme des
elle marque I'entrée de notre industrie dans un nouvel immobiliers. A titre d’exemple, le rendement prime des - . o "
: ) . _ - ) ) GHUQLAUHV YDOHXUV GoH[SHUWLVH SXE ® (128 96H (0D 76R(F L5 WA 2 ©,%3 PH @ W Ar$8; (1
environnement de marché ponctué par les hausses rapides et établissements de santé en Allemagne a augmenté de  des acquisitions hors droits intervenus bour le Les durées moyennes des baux en cours étant longues (17,1 ans
successives des taux directeurs de la BCE dans le but de contenir SRLQWYV GH EDVH SRXU DWWHLQGUH DX ol Zﬂ \9 C|eq DS lors. P au3l décembr)(/e 2023), il 'y a eu ni renouvellemen% ni '
Pinflation. Cette politique monétaire a porté ses fruits TXH FHOXL GHV LPPHXEOHV GH EXUHDX[ D DXJPHQWA (gotlﬁm egmem V6 Sﬁ:lraﬁe o Aendetement [ SCPl 2 sousat  renécodiation en 2023, y
puisqu’elle a permis de mieux juguler l'inflation en Europe, SRLQWY GH EDVH SRXU DWWHLQGUH DX une liane de financement gvec la Banque Caisse d'Eparane 9 '
SDVVDQW GH HQ M DN déddunbre 2023. « Le secteur de I'hotellerie a démontré un dynamisme important g . q. parg .
. ) . ) . lle-de-France pour 25 M€ au premier trimestre 2023. Lestirages 3DWULPRLQH
Depuis octobre 2023, la BCE a cessé les hausses quasi- sur 'année 2023 avec une croissance record des RevPade sur ces lianes de crédit peuvent étre remboursés 4 tout moment
automatiques de ses taux directeurs et a privilégié leur stabilité SOXV GH H QoarXdppo s #12022. Le volume 0 o p ) ) Surface m? pe
. - - . ) . . et ont donc vocation a diminuer progressivement. Au 31 .
pour favoriser le retour de l'inflation vers son objectif de 2 %. d'investissement sur cette typologie a atteint 15 Mds€ en GAEHPEUH OH UDWLR /79 GH.oolr 6&3 Nombre d'immeubles
.. ~ .. . , HVW GH
&HWWH AYROXWLRQ VH UHIOAWH GAM» GD@V RFH WRIXWVVRXY HWDLE QPSSR D\ b . . B Nombre de baux 29
el . . ) . . L , . calculer le ratio d’endettement de la SCPI différentes méthodes
des différentes économies européennes, qui sont en baisse. Suite & une demande de 'AMF, la plupart des SCPI ont entrepris existent - 7DX[ GOHQFDLVVHPHQW PR\HQ 94,6 %
Ainsi, le taux OAT frangais a 10 ans a atteint un pic en octobre une valorisation exceptionnelle de leur patrimoine immobilier o ) , »
2023 & 3,55 %7, pour snsuite diminuer ra| idemgnt et atteindre au 30 juin 2023 PERFITAL Asset Mana sment a donc réalisé * Lindicateur de levier AIFM selon la méthode brute correspond TOXL SoRTIESDMLAR SEYLTEA » 19 p—
] pou P i . gemen & o au rapport entre I'exposition (total des actifs de la SCPI en 7DX[ GoRFFXSDWLRQ ILQDQFLHU 72) Nonapplicable
2,41 % en fin d'année. conformément a cette demande, une valorisation au 30 juin - , . )
Dans ce contexte chahuté, 'attentisme des investisseurs, li¢ aux 2023 et un exercice de projection a fin 2023 des actifs valeur estimee excluant la résorerie) et [a valeur de DXL SoREFXSDWLRQ [LODQFLHY  T2) Nonapplesble
. ! R . . . PrY) o ) UADOLVDWLRQ LO VoAOAYH » DX 7@XABPRFEXS®HWLRQ ILQDQFLHU 72) 100,0 %
hausses successives des taux d'intérét et a la nécessité de immobiliers détenus par Pf Hospitalité Europe. Cet exercice a Lindicateur de levier AIFM selon la méthode de I'engagement
L] 0,
UHFRQVWLWXHU XQH SULPH GH ULVTXH LdnPamEa BaisBeltib phipis\paidRf M @sitel EDropea e osmon(totaldesagtlfgdela 7DX[ GoRFFXSDWLRQ ILQDQFLHU 72) 100.0%
un impact sur le volume d’investissement en Europe qui est en b HQ VHSWHPEUH TXL VoHVW DYAUA HQ OLJQH Df;{&ﬁsipHQ YngHXU HVFiNLPAH HW OD YDOH 7DX§5£LZE§£;E§¥LLQ?QQHE5 yne){é,@AYI:OOO%
X ij »
recul de 51%° comparé a 2022 avec un écart toujours important  I'expertise du patrimoine réalisé en fin d'année 2023 par notre a B aja20%2Q
. L ; L DX GAFHPEUH recommandations de 'ASPIM. Pour rappel, le TOF correspond a la division du montant total
e ﬁ entre les prix espérés par les vendeurs et ceux proposés par les  expert indépendant. Le ratio des dettes et autres engagements selon la des loyers et indemnités d’'occupation facturés sur lannée (indemnités compensatrices de
oSt acquéreurs. Ce nouvel environnement de marché a aussi Il reste important de noter que la correction des valorisations 420 loyer incluses) par le montant total des loyers facturables sur fannée dans hypothése ou
Banque de France |0 |e ASP||\/| correspond au rapport entre I'exposition lintégralité du patrimoine de la SCPI serait louée. Depuis fjanvier 2022, le numérateur
2023 H Q WUDL Q A X Q UADMXVWHPH Q W UDSLGH GRW R{E]_GnllAIU\l‘IDN\R_ER\Q-MJ IYIAFHRHIQ OLA QH‘HVU HPHW SDV H Q F inclus désormais les locaux sous franchise, mis a disposition d'un futur locataire et les locaux ——————
3 BNP Paribas Real GH OoH Q VHPEOH GHV FODVVHV GoDEFEW L I \fohdaiR@BIxE Ehmobiici\Dé lplm’sl,-bd "éaﬂ@%l’ha@drmet € Ia PI (emprunts bancaires et autres engagements, VEFA vacants sous promesse de vente ou faisant 'objet d'une restructuration. ® Loan to Value —
Estate Global tant de la dett
° :esec;r:h EURO. de reconstituer une prime de risque satisfaisante entre les taux - - - ?;Tra:ser:ncz ¢
_Janvier2024  Plus spécifiquement sur les marchés immobiliers ciblés par Pf de rendement immobilier et les taux sans risque. Dans ce $448,6,7,216 OHQ 0bO 7 )5$,60'52,76  +2125%,5(6 79% 774 NIy rapporté & la valeur
@ Ee"eb"“ gl‘oye".t')’la’ Hospitalité Europe : contexte, une nouvelle phase économique semble émerger 1,8 6(/1,1 200 12 0.2 - _d’e"pez'lse dei ]
Immeubles nette ae
C(s?:;é c‘;ﬁgﬂllﬁnz * En 2023, le secteur de la santé est revenu a un niveau de caractérisée par une inflation mieux contenue et attendue a )5(, % (5" 25,0 09 0,0 - tous droits et charges
—insights 2024 transactions comparable a celui de 2017, enregistrant 6 Mds€ HQ HQ JROH HXUR $*/$67(5+$86(1 0,5 0,1 - détenus par la SCPI et
o Bangue g;i::’: dinvestissements, soit une baisse de 44 % comparé a2022. Au  Tout au long de I'année 2023, Pf Hospitalité Europe a développé 528 26 03 o) 55,6 Zisdii:'b?: sz,
Européenne niveau des valorisations, le secteur a démontré sa bonne son patrimoine avec I'acquisition de trois ensembles immobiliers **NIY = Loyers annuels nets prévus a Facquisition divisés par la valeur AEM
—Mars 2024 résilience avec une volatilité moindre des taux de rendementa  de santé situés en Allemagne présentant d’excellentes
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Pf Hospitalité Europe bénéficie d’excellents fondamentaux /H EAQAILFH SDU SDUW HQ MRXLVVDQFH VoAOAYH BIYRAXWLRE HBMKHEWDSLWDO
locatifs : le taux d’occupation financier est de 100 % et la durée dividende & 7,21 € par part.
L. N . 0217$17 5008105$7,21 +7 '(/$

moyenne des baux de la SCPI est supérieure a 17 ans, /HUHSRUW » QRXYHDX UHSUAVHQWH b SDU SDUW HQ 0217$17 (6 &$3,7%8: “a5$18 PRIX
permettant ainsi la sécurisation des flux sur un temps long. jouissance, soit 34 jours de distribution. '8 &$3,7%/ 62868&5,76 120%5( 120%5( > /02&&%$6,21  '0(175%1(

Le taux de distribution s’établit & 4,20 % pour 'année 2023 ANNEE $1820'|1$é .($f‘ :1218 5(6 $'é 3$,57; ";558662‘&;6 (6 $8*0(17$;’§;675'B(/ g% .

o (o] o} e} o s "o
([SHUWLVHV contre 4,02 % pour I'année 2022.
L'expertise du patrimoine réalisée par JLL Expertise France,  Par ailleurs, il est rappelé que chague nouveau souscripteur 2020 20 991600 199944 20000
QRPPA HQ WDQW TXOH[SHUW H[WH U Q H adcittd ¥nip@X®3btisRifgioh R AR He lovakw hominale 2021 122 602 500 4092 200,00
de la SCPI Pf Hospitalité Europe, au 31 décembre 2023 sur  de la part et d’'une prime d’émission, dont 'objet est 2022 7307 200,00
OHV LPPHXEOHY GH OD 6&3, UHVVR WWssurer I'égalité entbe aivciz@ldtablveaux associés. 2023 272 947 650
d’expertise des immeubles) contre 302 694 492 € en 2022. ®Prix payé par le souscripteur (prix de souscription en période d’augmentation de capital).
/D PRLQV YDOXH ODWHQWH DIILFKAH VIXULPDHWS P WWAK/ARGEW YDBWXYH »
b En 2023, Pf Hospitalité Europe a comptabilisé aYROXWLRQ GHVY FRQGLWLRQV GH FHVVLRQ RX GH UHWUDLW
(OOH WUDGXLW XQH EDLVVH GX SDW U L2BRIBRdUGHES parts poud BOBRESAMELSdr la méme 3$5 5$33257
FRQVWDQW FRPSDUA » » SAULPAW S FRXKE®IBD QW OHSDUWY RQW IDLW O0oREMHW GoXQH GHPDQGH GH $8 120%5( '( 3$576 "(0$1'(6 'al$, 02<(1 50081a5$7,21 +7
portefeuille évolue de +9,71% avec 3 nouvelles acquisitions  retrait. Il 'y a pas de part en attente de retrait au . 120%5(  727$/ (1 &,5&8/37,21 '(&(66,216 o(;n&87,21 (/3 *e581&(
o . ) ANNEE "(3$576 &n'n(6 $8 O (1 6863(16 '"(6 &(66,216 685 /(6 &(66,216

réalisées au cours de I'année 2023. 31 décembre 2023.

> 1LQ OD YDOHXU GH UADOLVDWLRQ VoAWDEOLWA b SDU - NS - NS
3URYLVLRQ *URV (QWUHWLHQ part (en baisse de 7,2 % par rapport & 2022) quand la valeur 2021 875 0.05% - NS -
Suivant la constitution du plan quinquennal de travaux, la GH UHFRQVWLWXWLRQ DWWHLQW b SDU SDUW 2R LW SDU 4705 0,30% - NS -
PGE a été dotée en 2023 & hauteur de 262 700 €. rapport a 2022). 2023 1,32% - NS -

/H SUL[ GH OD SDUW IL[A HQ VHSWHPEUH » b HVW SURFKH
5AVXOWDW HW 'LVWULEXWLRQ de la valeur de reconstitution a fin d’année 2023.
/HV OR\HUV HW SURGXLWY DQQH[HV VH VRQW AOHYAV » b ,QIRUPDWLRQV VXU OHV GADILYV GH SDLHPHQW
contre 9 229 131 € en 2022. Cette évolution significative 3HUVSHFWLYHV En application de l'article D.441-6 du code du commerce, nous vous présentons dans le tableau suivant, la décomposition & la date de cléture, des soldes
s’explique par I'accroissement du patrimoine de votre SCPI Pf Hospitalité Europe va poursuivre son développement en des dettes fournisseurs par date d'échéance, ainsi qu'un rappel du tableau a fin d'année précédente a titre de comparaison
au cours de I'exercice 2022 dont Pf Hospitalité Europe a pu 2024 avec la finalisation de deux acquisitions d'immeubles

PR ~ R 0&+0$1&(6 n&+0$1&(6 0&+u$1&(6
EAQAILFLHU SRXU OD SUHPLAUH DQ Q A Kitus©er AlleiHadh&sur la bask @e\bhux f&rhtes de plus de 0g+0$1&(6 0&+0$1&(6 (175( - (175( - $80" (/> +256 72781 (77(6
par les acquisitions ayant eu lieu au cours de cette exercice. 20 ans. Ces acquisitions viendront renforcer les J1 J+30 (7 - (7 - (- a&+u$l&(6 )2851,66(856
/H UAVXOWDW GH OoDFWLYLWA LPPR E lf@tlafdritaud knudRierarduBohds out en améliorant la GFKADQFHV DX
b FRQWUH b HQ /H UAV X OMibalisaBantd¢Srisquesv DW LR Q Fourmisseurs - : - 10946 91416
DXWUH TXH OoDFWLYLWA LPPRELOLAU Ha80RA toapteiégdientan depitali©eKdur fa croissance des . " o
o ) | . o Fournisseurs d'immobilisations - - - - - - -
b FRQWUH b FRQWUH Hdyers grace a I'indexation européenne qui reste forte ainsi

7RWDO » SD\HU - 91 416 440 856 543 218

Les produits financiers se sont élevés a 171 639 € contre TXH OHV ERQQHYV SHUIRUPDQFHV GH OoLQGXVWUL - —a =

19 227 € en 2022. Cette évolution s’explique notamment par  pouvant permettre a la SCPI de bénéficier de loyers variables aFKADQFHV DX

la rémunération de la trésorerie excédentaire du fonds en indexés sur I'activité de ses locataires sur une partie de son Fournisseurs - - - 25393 425419
attente d'allocation en actifs immobiliers. patrimoine. Fournisseurs dimmobilisations - - - - - - -
Le compte de résultat se solde par un bénéfice net de La fourchette prévisionnelle de taux de distribution 2024 est

b FRQWUH b HQ DLQVL ||—[AH HQWUH HW * Séquestres, Retenues de garantie...
Le résultat net distribuable au 31 décembre 2023 se $SUAV OoREWHQWLRQ GX ODEHO ,65 ILQ FRQIRUPAPHQW » OD
décompose ainsi : feuille de route que nous vous avions annoncée, 2024 est 7DEOHDX GoDIIHFWDWLRQ GHV UAVXOWDWYV DX
r %AQAILFH GH OoH[HUFLFI:| donc 'année de miseten application de son objectif social 7278/ 355 3557 395 3857 (1 3/(,1( 2866814 (
r 5HSRUW » QRXYHDX DQWAULHXU innovant. Nous sommes conscidnts que cet objectif est %WAQAILFH DX
Soit un résultat distribuable : = 12344 733€ ambitieux mais qu'il s'inscrit pleinement dans notre vision du

Nous vous proposons ainsi de fixer le dividende de I'exercice  développement de Pf Hospitalité Europe : sélectionner des SHSRUW » QRXYHDX DX 013 015

DX PRQWDQW GHV DFRPSWHV GAM>» Y H ihnéuwsles\eRdes\exploitants participiit\au bien étre des Résultat distribuable au 31/12/2023

GoDIIHFWHU DX UHSRUW » QRXYHDX O hcsupadtSeti a@étiorer tout au Ibng de la vie de I'immeuble. $FRPSWHV VXU GLYLGHQGHV DX 6.20 7.21

'LVWULEXWLRQ SOXV YDOXHV VXU FHVVLRQV LPRELOLAUHV DX
5HSRUW » QRXYHDX DX

5&)2332%%,77352/,17:?(38$57253'(02'1( $/7(51$7,)6 %85(3885,6022/72(,/66,56 ('s361§4;é77,(2(17 727$/ *olo5$/ En nombres de jours - 2954 34,35
(7581*(5 1,40 % 0,00 % 39,30 % 59,30 % LYLGHQGH %AQAILFH 93.16%

PARIS 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

3529,1&( 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

50%,21 3$5,6,(11( 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

727%/ *alo5%/
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aYROXWLRQ SDU SDUW GHV UAVXOWDWYV ILQDQFLHUV DX FRXUV GHV FLQT GHUQLHUV H[HUFLFHV
SRXU XQH SDUW HQ SOHWLQH MRXLVVDQFH

'8 727%/ '8 7278/ '8 727%/ '8 7273/

2020 (6 5(9(186 2021 (6 5(9(186 2022 (6 5(9(186 2023 (6 5(9(186
S5HYHQXV
Recettes locatives brutes 7,09 52,64% 79,27% 12,00 91,50%
3URGXLWV ILQDQFLHUV DYDQW SUAQ@AYHPHQW IRUIDLWDLUH 0,02 0,20% 0,11
Produits divers 0,54 4,51% 2,12 20,53% 1,01 7,67%
727%/ 5(9(186 13,47 12,09 10,32 13,12
Commission de gestion 6,43% 0,91 7,50% 0,79 0,97 7,39%
Autres frais de gestion 23,66% 1,75 17,00% 1,97 15,05%
Entretien du patrimoine au cours de I'exercice 0,11 4,92% 0,02 0,17% 0,00 0,00% 0,01 0,09%
Charges locatives non récupérables 0,05 20,24% 0,37 3,02% 0,62 6,02% 2,13 16,22%

Sous-total charges externes

Amortissements nets

- patrimoine 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%

- autres 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,06 0,59% 0,13 0,99%

Provisions nettes @

- pour travaux 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,17

- autres 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%

Sous-total charges internes

727%/ &+$5*(6 9,10 4,15 3,23 5,38
5AVXOWDW FRXUDQW 4,37 7,94 7,09 7,74
Variation report a nouveau 3,37 0,24 1,95% 0,20 1,94% 0,53 4,03%
SHYHQXV GLVWULEXAV DYDQWY)SUAOAGOHPHQW TR3%DLWDLUH 63,70% 66,76% 7,21 54,95%
S5HYHQXV GLVWULEXAV DSUAV SUAOAYBI PHQW IR48%D LW DL 686 55,09% 66,76% 7,13 54,34%

Msous déduction de la partie non imputable a I'exercicé-dotations de I'exercice diminuées des reprise$’-Hors dividende exceptionnel prélevé sur les plus-values de cession d'immeuble

aYROXWLRQ GX SUHQ®H OD SDUW

2020 2021 2022 2023
3UL[ GH VRXVFULSWLRQ DX 179,60 200,00 200,00
Dividende versé au titre de I'année 1,00 7,70 7,21
5HQWDELOLWA GH OD SDUW 7DX[ GH 'LVWULEXWLRQ HQ 056% 4,53% 4,02% 4,20%
5HSRUW » QRXYHDX FXPXOA SDU SDUW 0,12 0,06 0,15

M Dividende brut dans I'année rapporté au prix de souscription au ler janvier de 'année. Le dividende brut s'entend du dividende versé avant prélévement libératoire et auquel s'ajoute la fiscalité payée par le fonds pour le compte
de l'associé (Impdts Europe et impdt sur cession d'actif France). Il convient de préciser que la fiscalité européenne est calculée a partir des éléments trimestriels. Cette interprétation de la définition a été revue en 2022. Le taux de
distribution en 2021 aurait été de 4,25%.

@ Année de création de la SCPI avec un exercice comptable d'une durée de 6 mois, distribution d'un unique acompte sur dividendes.

* Prix acquéreur frais inclus

(PSORL GHV HRQGV

727%/ O O 9$5,$7,216 727%/ O O

Fonds collectés
+ Cessions d'immeubles - - -

'LYHUV (PSUXQW 49 400 000 12 000 000 61 400 000
- Commission de souscription 31493211 2661 630

$FKDW GOoLPPHXEOHV GRQW WUDYDX[ UADOLVAV 311 447 070

JUDLV GoDFTXLVLWLRQ QRQ UAFXSAUDEOHV - - -

‘LYHUV 14 022 237

6RPPH UHVWDQW » LQYHVWLU

* Depuis l'origine de la société. **Hors engagements sur les acquisitions d'immeubles et VEFA. En tenant compte de ces engagements, le montant de la trésorerie a investir est de - 6 330 361 €.
** Frais d'établissement, augmentation de capital et frais d'acquisition d'immeubles
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2023

A 'Assemblée Générale
de la société civile de placement immobilier Pf Hospitalité Europe,

2SLQLRQ FRORQQH t YDOHXUV HVWLPAHY — GH OocAWDW GX SDW U L BdRtinQitél d\&mpIQitatioA ¥t 0 Gpiliguer fa @ivntion comptable de r ,O DSSUAFLH OH FDUDFWAUH DSSURSULA GHV PA\
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée YDOHXUV DFWXHOOHV &HV GHUQLAUHV VRQW DUUAW AH Vcshiinuité@xpdratiom $suk s ést piéwd delliquider la société ou de HW OH FDUDFWAUH UDLVRQQDEOH GHV HVWLPDWL
générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la société  sur la base d’une évaluation, réalisée par I'expert immobilier cesser son activité. direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les

PF HOSPITALITE EUROPE relatifs & I'exercice clos le 31 décembre 2023,indépendant désigné en assemblée générale, des actifs immobiliers Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion PERIAL comptes annuels ;

tels gu'’ils sont joints au présent rapport. détenus directement par la société civile de placement immobilier. Nos Asset Management. r ,O0 DSSUAFLH OH FDUDFWAUH DSSURSULA GH OoD:
1RXV FHUWLILRQV TXH OHV FRPSWHYV DQ QX H Gravawrot donsidté aupreddbelé@hn@issance ded Probédides/mises en convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les

SULQFLSHY FRPSWDEOHV IUDQADLV UAJXOLHRINXNWHYSQ BAWMH V RIFL ZBRQ GHQW WQHRQ HW » DSSUAFLHU G VORQVWEALH WAVVRXQ OREPIHVVDLUH DX[ FRP $MméMs collectés, 'existence ou non d’une incertitude significative
LPDJH ILGAOH GX UAVXOWDW GHV RSAUDWLRGW\GK\GBMWKAFHZHHWFEND L DWERIGAXHKEHEHOLVAHY SDU OoH[ISEDWLLYRPRE IODDKEG LW GHV FRPSWHYV DQQXH (¥ ades événements ou & des circonstances susceptibles de mettre

OD VLWXDWLRQ ILQDQFLAUH HW GX SDWULPRLQH GH OD VRFLAWA » OD ILQ GH FHW Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
exercice. 9AULILFDWLRQ GX UDSSRUW GH JHVWLRQ objectif est d’obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son

HW GHV DXWUHV GRFXPHQWY DGUHVVAV DX[ DVVRFLAV  prisdans leur ensemble ne comportent pas d’'anomalies significatives. rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
JRQGHPHQW GH O0oRSLQLRQ Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
50)a5(17,(/ '0%$8"',7 professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques toutefois garantir qu’'un audit réalisé conformément aux normes d’exploitation. S'il conclut & I'existence d’une incertitude significative,
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice prévues par les textes Iégaux et réglementaires. d’exercice professionnel permet de systématiqguement détecter toute il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations
professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si
gue nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder concordance avec les comptes annuels des informations données dans résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 'on ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
notre opinion. le rapport de gestion de la société de gestion et dans les autres peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont GRFXPHQWY DGUHVVAV DX[ DVVRFLAV VXU OD VLWXDW UL R @dividQele@érit duléhi clindé Orifluéncer les décisions économiques « |l apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue
LQGLTXAHV GDQV OD SDUWLH t 5HVSRQVDE L odmftés\an@uélsF RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHYV que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci. VL OHV FRPSWHV DQQXHOV UHIOAWHQW OHV RSAU
UHODWLYHV » OoDXGLW GHV FRPSWHYV D Q Q X HNOU¢ atteGots SeJlASindétévet ddIS@Rcbrifince avec les comptes &RPPH SUAFLVA SDU OoDUWLFOH / GX FR&RXGCH VMBRPREWWHG I RWQHAUH » HQ GRQQHU XQH LP
,1'a3(1'$1&( annuels des informations relatives aux délais de paiement relatifs aux mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la
1RXV DYRQV UADOLVA QRWUH PLVVLRQ G oD X ®uriisseubs@néntDithéds-h\VaBtidIE /443 48 Wu tble @@ idovhmerce. viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.
d’indépendance prévues par le code de commerce et par le code de Toutefois, en application de la loi, nous vous signalons que les Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la informations relatives aux délais de paiement des clients également professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes Fait a Paris, le 5 avril 2024
période du ler janvier 2023 a la date d’émission de notre rapport. prévues a l'article cité ci-dessus, ne sont pas mentionnées dans le exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

rapport de gestion. « |l identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent
-XVWLILFDWLRQ GHVY DSSUAFLDWLRQV des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou LE COMMISSAIRE AUX COMPTES
(Q DSSOLFDWLRQ GHV GLVSRVLWLRQV GHV DBWVYBEBRBVDELOLWMWWS5GH OD&RFLAWA GH JHVWLRQ résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit % 0 &216(,/6
code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous Il appartient & la société de gestion d’établir des comptes annuels face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et ",',(5 +$66%1
portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon SUAVHQWDQW XQH LPDJH ILGAOH FRQIRUPAPHQW DX[ UAJ @ppidpHep@itfan@eF sdB Hpihion. Le risque de non-détection d’une MEMBRE DE LA COMPAGNIE REGIONALE DE PARIS
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui
des comptes annuels de I'exercice. gu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne d’'une anomalie significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut
Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
des comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de fraudes ou résultent d'erreurs. fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;
notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société de * |l prend connaissance du contrble interne pertinent pour I'audit afin
des éléments de ces comptes annuels pris isolément. gestion d’évaluer la capacité de la société civile de placement de définir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et
&RPPH SUAFLVA GDQV OD QRWH T 9DOHXUV HhwdbRek &poucilivwe s0n BXRIEla@b, A®PNEEERIE dans ces non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du controle
ORFDWLYHV — ,, GH OoDQQH[H OHV SODFH P eb@piey, l& 8B &Eda, lds InfdmSatiohs/nd@ssaikas reidi@ya @ D interne ;



RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES CONVENTIONS REGLEMENTEES
ASSEMBLEE DAPPROBATION DES COMPTES DE UEXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2023

ATAssemblée Générale
de la société civile de placement immobilier Pf Hospitalité Europe,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société la SCPI Pf  « Une commission de gestion égale a 9 % hors taxes portant sur les
Hospitalité Europe et en application de I'article L.214-106 du Code produits locatifs encaissés hors taxes (hors charges refacturées aux
monétaire et financier, nous vous présentons notre rapport sur les locataires) et sur les produits financiers nets et assimilés percus par votre
conventions réglementées. société.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui A ce titre, votre société a comptabilisé en charges un montant de

nous ont été données, les caractéristiques et les modalités essentielles b KRUV &bdus\de I'exercice 2023.

des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions
découvertes a l'occasion de notre mission, sans avoir & nous prononcer sur  cession des parts en cas d'intervention de la société PERIAL Asset

leur utilité et leur bien-fondé ni & rechercher I'existence d'autres Management.

conventions. Il vous appartient, selon les termes de l'article L.214-106 du Aucune commission n'a été versée a ce titre par votre SCPI sur I'exercice.
Code monétaire et financier, d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la » Une commission sur arbitrages au taux maximal de 2,50 % TVA en sus sur
conclusion de ces conventions en vue de leur approbation. le prix de vente net vendeur constaté sur chaque immeuble cédé.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les Aucune cession n'a été réalisée par votre SCPI sur I'exercice 2023.
informations relatives & I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des » Une commission de suivi et de pilotage des travaux au taux maximal de
conventions déja approuvées par I'assemblée générale. 5 % TVA en sus du montant des travaux réalisés.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimées Pour 2023, le montant facturé par votre société de gestion au titre de
nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie FHWWH FRPPLVVLR®B KRHGAWDI bV

nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous
ont été données avec les documents de base dont elles sont issues. Fait a Paris, le 5 avril 2024

&RQYHQWLRQV VRXPLVHV » OoDSSUREDWLRQ GH O0$VVHPEOAH *AQAUDOH

Nous vous informons qu'’il ne nous a été donné avis d’aucune convention LE COMMISSAIRE AUX COMPTES
et engagement conclus au cours de I'exercice écoulé a soumettre a % 0 &216(,/6
I'approbation de I'assemblée en application des dispositions de I'article "',(5 +$66%1
L.214-106 précité. MEMBRE DE LA COMPAGNIE REGIONALE DE PARIS

&RQYHQWLRQV GAM» DSSURXYAHV SDU Oo0$VVHPEOAH *AQAUDOH
Par ailleurs, nous avons été informés que I'exécution des conventions

suivantes, déja approuvées par I'assemblée générale au cours d’exercices

antérieurs, s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

$9(& 3(5,%/ $66(7 0$1$*(0(17 9275( 62&,(7( '( *(67,21

&RQIRUPAPHQW DX[ GLVSRVLWLRQV GH OoDUWLFOH GHV VWDWXWV YRWUH VRFLAWA
verse a PERIAL Asset Management :

r 8QH FRPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ SHUAXH DXSUAV GHV DFTXAUHXUV ORUV GH OD
VRXVFULSWLRQ GH SDUWV QRXYHOOHVY GoXQ PRQWDQW PD[LPDO AJDO » KRUV
taxes du prix de souscription des parts (nominal plus prime d’émission).

Cette commission, prélevée sur la prime d’émission, s'est élevée &

b KRUV polr[eXercice 2023.

r 8QH FRPPLVVLRQ GH FHVVLRQ SHUAXH DXSUAV GH OoDF T)Chtdrhiséare\Comptes. O D
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RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
DE LASSEMBLEE GENERALE 2023 DE LA SCPI PF HOSPTALITE EUROPE

Mesdames, Messieurs,
&KAUHV $VVRFLAHV &KHUV $VVRFLAV GH 31 +RVSLWDOLWA (XURSH

Conformément aux statuts de notre société et aux dispositions légales, /HUAVXOWDW GH OoH[HUFLFH VoAOAYH »
et en ma qualité de Présidente de votre Conseil de Surveillance, je vous b HQ /H UAVXOWDW HVW GRQF HQ DXJPH
présente, au nom de 'ensemble de votre Conseil, notre rapport annuel Le dividende proposé a '’Assemblée Générale Ordinaire sera de 7,21 € par

relatif & la mission de contréle et d’assistance que nous avons menéetout SDUW HQ MRXLVVDQFH VXU OoDQQAH HQWLAUH VRL)
au long de I'année 2023. Le report @ nouveau représente 34 jours de résultat annuel en fin
Au cours de I'exercice écoulé, et notamment lors de la réunion du d’année, en amélioration de 21 jours, ce qui permet a la SCPI d’assumer
YRWUH &RQVHLO GH VXUYHLOODQFH Vitddevitielleshxisgds GeRevenusl[DPLQHU OH
rapport présenté par la gérance, les conditions de gestion des immeubles $LQVL OH WDX[ GH GLVWULEXWLRQ VoAOAYH »
DLQVL TXH OHV FRPSWHV DUUAWAYV DX GH YRWUH 6&3, FHUWLILAV SDU OH
&RQFOXVLRQ
En 2023, notre SCPI a fait preuve de résistance a la conjoncture actuelle
/H SDWULPRLQH VRFLDO profitant de I'effet de levier obtenu par I'utilisation de crédit représentant
La collecte brute de I'année 2023, de 50 millions avec 4 millions de GH OD YDOHXU GX SDWULPRLQH
retraits, a permis a notre SCPI de bénéficier d’'une augmentation de son Nous comptons sur I'efficacité de la société de gestion et de ses équipes
FDSLWDO GH SRUWDQW VD FDSLWDOLYVDW pdriCatteindre les objebitifs fikéspour 2024 et qui ont fait leur preuve en
1RWUH 6&3, D OAJAUHPHQW DXJPHQWA VD V X SkEtld hhiiée PB0Z3 HiffiEils péir FoHs@imatnsbenedrdonslasociété PERIAL
de I'exercice 2023 en investissant 3 actifs en Allemagne. La valeur AM pour cette nette amélioration du résultat ainsi que pour I'obtention
GOH[SHUWLVH JOREDOH GX SDWULPRLQH UHYV\dRlabel' ISR en décembie 2023. Pour cette année 2024, notre SCPI
/H SDWULPRLQH FRPSRVA GH DFWLIV LP P RE Iserighte & aviéliotesBrDstbve Hé\peBdri@avide social en vue d'atteindre
d'actifs hoteliers et loisirs, 59,9 % d'actifs santé et éducation et 1,4 % ses objectifs d'ici 2030.
d’actifs alternatifs. Afin d’endiguer I'importance des retraits sur de nombreuses SCPI de
Le patrimoine en 2023 est principalement situé pour 66,1 % en France, 'AMF étudie une proposition pour revenir a une vente de gré a
$OOHPDJQH HQ (VSDJQH HQ , WD O L Hgrd iébdomadaire[pBUbDIeY irfeBtigseurs qui désirent se retirer, tout en
/HV LQYHVWLVVHPHQWYV SRXU P L O OL R QabnSeovdri 4R SCRI R thpitaMBerfadly. HW KR UV
droits ont permis un taux d’occupation financier moyen de 100 % en fin Le Conseil de Surveillance remercie les représentants de la Société de
d’année et un taux d’encaissement moyen de 95 % sur I'année. Gestion pour notre SCPI et le Commissaire aux Comptes pour avoir
La SCPI n'a pas constaté de créances douteuses cette année. facilité 'accomplissement de notre mission.
Enfin, tous les documents, qui vous sont ici présentés et qui nous ont été
9DOHXU HW PDUFKA GHV SDUWV VRFLDOHYV remis, n'appellent aucun commentaire de notre part quant a leur
Suivant la demande de TAMF, en juillet, le Conseil de Surveillance a régularité sachant que nous avons obtenu toutes les informations qui
accepté la proposition de la société de gestion de baisser le prix de pouvaient nous étre nécessaires de la part de la Société de Gestion et du
souscription des parts, conséquence du ralentissement du marché Commissaire aux Comptes.
LPPRELOLHU HQ (XURSH GHV SUREOAPHYV I|LQ INQE tddd propddens daRdrdneriouiddes resulutidng didihXires
de collecte. Le nouveau montant proposé correspond aux calculs des soumises au vote de '’Assemblée Générale.
expertises de fin d’année. > OoLVVXH GH FHW H[HUFLFH YRXV GHYH] SURFAGHU
1IRXV FRQVWDWRQV TXH OD YDOHXU GH VR XV FhefiWdsRQChsildOS B \illevicetéMidlis@dtis rembrcions de la
DORUV TXH OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQFRID QD @RI3, KA WRXED QW %V DYH] DBFRUGAH
DX GAFHPEUH VRLW b SDU SDUW V RRdB @rkercions les candidats qui se présentent pour l'intérét qu'il porte
» QRWUH 6&3, HW OHXU HQJDJHPHQW » UHSUAVHQWF
5AVXOWDW HW GLYLGHQGHYV de la Société de Gestion.
/H PRQWDQW GHV OR\HUV IDFWXUAV HQ TXL UHVVRUW » b
FRQWUH b HQ D DXJPHQWA GH FRPSWH WHQX GHV '$1< 3217%$%5<
acquisitions réalisées. PRESIDENTE DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
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aWDW GX SDWHHLFP RLQH &RPSWH GH 5AVXOWDW 9DULDWLRQ (Q .b (Q
o O o O 352'8,76 ,002%,/,(56
9DOHXUV ELODQWLHOOHV 9DOHXUV HVWLPAHV 9DOHXUV ELODQWLHOOHYV 3URBXQWXUFHHUWILPWHYLWA LPPRELOLAUH
3/$&(0(176 ,002%,/,(56 Loyers + 11217
,PPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHV Charges facturées + 541113 263 305 106%
Droits réels (Usufruits, bail emphytéotique, servitudes...) + - - - - Produits des participations contrélées + - - - -
Amortissements droits réels - - - - - Produits annexes + 1660 427 -1 056 -64%
Concessions + - - - - Reprises de provisions pour gros entretiens + - - - -
Amortissement concessions - - - - - 7UDQVIHUWY GH FKDUJHV LPPRELOLAUHV + - - - -
Constructions sur sol d’autrui + - - - - 727%/ , 3URGXLWV LPPRELOLHUV 19 931 902 9492 436 10 439
Amortissement de constructions sur sol d'autrui - - - - - &KDUJHV GH OoDFWLYLWA LPPRELOLAUH
Terrains et constructions locatives + 299 490 733 274 347 933 265 595 356 Charges ayant leur contrepartie en produits - 541113 263 305 106%
Immobilisations en cours + 37 354 657 37099 137 37099 137 Travaux de gros entretiens - - - - -
3URYLVLRQV OLAHV DX[ SODFHPHQWYV LPPRELOLHUV - - - - Charges d'entretien du patrimoine locatif - 451
Dépréciation exceptionnelle d'immobilisations locatives - - - - - Dotations aux provisions pour gros entretiens - 262 700 - 263
Gros entretiens & répartir sur plusieurs exercices - 262700 - - - Dotations aux amortissements et provisions des placements immobiliers - - - - -
Provisions pour risques et charges - - - - - $XWUHV FKDUJHV LPPRELOLAUHV - 3309 712 574 440 2735 476%
7LWUHV )LQDQFLHUV FRQWUITOAV Dépréciation des titres de participation controlés - - - -

,PPRELOLVDWLRQ ILQDQFLAUHV FRQWUTOAHV + - - - - 727$/ ,, &KDUJHV LPPRELOLAUHV 4132050 838 196
"ASUAFLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOH GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHYV FRQWUIOAHV - - - 5AVXOWDW GH OoDFWLYLWA LPPRELOLAUH $ 15799 852 8 654 240

Provisions pour risques et charges + - - - - BURGXLWV GOH[SORLWDWLRQ

727%$/ , 30DFHPHQWYV LPPRELOLHUV 366 892 848 332078 164 311 447 070 302 694 492 Produits divers de gestion courant + 1 20 - -

,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV Reprise d’'amortissement d’exploitation + - - - -
,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUIOAHV + - - - - Reprise de provision d’exploitation + - - - -
'"ASUAFLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUIOAHV - - - Transferts de charges d'exploitation + 9616 500 24111 207 -14 495 -60%
$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FUADQFHV UDWWDFKAHV GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV FRQWUIOAHYV - - Reprises de provisions pour créances douteuses + - - - -
$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FUADQFHV UDWWDFKAHV GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUTOAHV - 727%/ , 3URGXLWV GoH[SORLWDWLRQ 9616 501 24 111 227 -14 495

Dépréciation des avances en compte courant et créances rattachées - - - - - &KDUJHV GoH[SORLWDWLRQ

727%$/ ,, ,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV = = = = Commissions de la société de gestion - 1517 025 107%

$XWUHV DFWLIV HW SDVVLIV GOH[SORLWDWLRQ Charges d’exploitation de la société - 5063 922 -7 465 -60%

Actifs immobilisés + - - - - Diverses charges d’exploitation - -5 564 -42%

Associés capital souscrit non appelé + - - - - Dotations aux amortissement d’exploitation - 203 753 56 790 147 259%
Immobilisations incorporelles + - - - - Dotations aux provisions d’exploitation - - - - -
,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV DXWUHV TXH OHV WLWUH¥ GH SDUWLIBIEDWLRQV GASBNE7EH JDUDQWL B 072 25072 Dépréciation des créances douteuses : } ) B B
'"ASUAFLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV DXWUHV TXH OHV-WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQV - - 727%/ ,, &KDUJHV GOH[SORLWDWLRQ 14 426 590 26 524 783

&UADQFHV 5AVXOWDW GOH[SORLWDWLRQ DXWUH TXH OoDFWLYLWA LPPRELOLAU4B20088 , |, -2 413556

Locataires et comptes rattachés + 2132164 2132164 S3URGXLWV ILQDQFLHUV

Autres créances + Dividendes des participations non controlées + - - - -
Provisions pour dépréciation des créances - - - - - Produits d'intéréts des comptes courants + - - - -
9DOHXUV GH SODFHPHQW HW GLVSRQLELOLWA Autres produits financiers + 171639 19 227 152 793%
9DOHXUV PRELOLAUHV GH SODFHPHQWV + - - - - 5HSULVH GH SURYLVLRQV VXU FKDUJHV ILQDQFLAUHV + - - - -
Fonds de remboursement + - - - - 727%/, 3URGXLWV ILQDQFLHUV 171 639 19 227 152

Autres disponibilités + 14 651 101 14651 101 &KDUJHV ILQDQFLAUHYV

727%/ ,,, $FWLIV GOH[SORLWDWLRQ 23854 430 23854 430 27 989 941 27 989 941 Charges d'intéréts des emprunts - - 7 -
B3URYLVLRQV SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV - - - - - Charges d'intéréts des comptes courants - - - - -
"HWWHV $XWUHV FKDUJHV ILQDQFLAUHYV - - - - -
"HWWHV ILQDQFLAUHYV - Dépréciations - - - - -
Dettes d'exploitation - 727%/ ,, &KDUJHV ILQDQFLAUHV 7180

Dettes diverses - 5AVXOWDW ILQDQFLHU & , ,, 164 460

727%/ ,9 3DVVLIV GOH[SORLWDWLRQ -77 023 206 -77 023 206 -67 524 431 -67 524 431 3URGXLWV H[FHSWLRQQHOV

&RPSWHV GH UAJXODULVDWLRQ DFWLI HW SDVVLI Produits exceptionnels + 969 532 300 000 670 223%
Charges constatées d’avance + - - 11667 11667 Reprises de provisions exceptionnelles + - - - -

Produits constatés d'avance - 100 653 100 653 727%$/ , 3URGXLWV H[FHSWLRQQHOV 969 532 300 000 670
Autres comptes de régularisation (frais d’émission d'emprunts) + 342544 342544 &KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHV

727$/ 9 &RPSWHV GH UAJXODULVDWLRQ 180 138 180138 - 354 442 Charges exceptionnelles - 334 13 3752%

&$3,7$8; 35235(6 &2037%$%/(6 , ,, ,,, ,9 9 313904 211 271558138
9%/(85 (67,0a( '8 3%75,02,1( 279 089 526 262 805 560

Dotations aux amortissements et aux provisions exceptionnelles -
727%/ ,, &KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHV 12 865 334
5AVXOWDW H[FHSWLRQQHO ' , b0 956 667 299 666

5AVXOWDW QHW $ % & ' 12 110 890 6559 577

32 33
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7DEOHDX GH YDULDWLRQ GHV &DSLWDX[ 3URSUHYV

6LWXDWLRQ GoRMYHHRWMDWIHR Q UAV X ONBsW 6LWXDWLRQ GH FOTWXUH
N-1 PRXYHPHQWV

&DSLWDO
Capital souscrit 239 167 650 - 277 322 400
Capital en cours de souscription - - - -
Capital retrait de parts - 762 000 -3612 750 -4374750
3ULPHV GOoAPLVVLRQ HW GH IXVLRQ
Primes d’émission ou de fusion - 12171791 90 773 524
Primes d'émission en cours de souscription - - - -
Primes d’'émission retrait de parts - 167 640 -
3UAOAYHPHQW VXU SULPHV GoAPLVVLRQ RX GH IXVLRQ - -4 509 247 -50 024 695

aFDUWV GH UAAYDOXDWLRQ

Ecarts de réévaluation - - - _

Ecart sur dépréciation des immeubles d’actifs - - - -
JRQGY GH UHPERXUVHPHQW SUAOHYA VXUOH UAVXOWDW GLVWULEXDEOH - - -
30XV RX PRLQV YDOXHV UADOLVAHV VXU FHVVLRQ GoLPPHXEOHV HW GH WLWUHV ILQDQFLHUV FRQWUIOAV -

5AVHUYHV - - -
5HSRUW » QRXYHDX -

Résultat de l'exercice 6559 577 -6559577

$FRPSWH VXU GLVWULEXWLRQ -6374521 6374521

727%$/ *vnlo5$/ 271558 138 = 42 346 073 313904 211

(QIDJHPHQWYV +RUV %LODQ

"(77(6 *$5%$17,(6 2023 2022 2023 2022
(QJDIJHPHQWYV GRQQAV (QJDIJHPHQW GoDFKDW GoLPPHXEOHV

Engagements d’achats d'immeubles * SELLIN 19 954 440
Engagements sur compléments de prix sur acquisitions - - Lindlar

Engagements sur immeubles acquis en VEFA - - AGLASTERHAUSEN

Garanties données : DORTMUND 40 141 191
+\SRWKATXHV OLAHV DX[ HPSUXQWV - - FREIBERG 24 995 696
Promesses d'affectation hypothécaires 1* rang - - MAGDEBURG FELGELEBER STRASSE

7RWDO 18 932 260 137308 713 LEONBERG 19 390 643
(1*$*(0(176 5(¢86 2023 2022 7RWDO 18 932 260 137 308 713

Cautions recues des locataires -

Garanties bancaires ORQWDQW WLUA DX

Garanties recues 250 000 Ligne CT Palatine 49,4 M€ 36 400 000
/LIQHV &RXUW 7HUPH HW IDFLOLWAV GH FDLVVH Ligne CT CE IDF 25,0 M€ 25000 000
Ligne CT Palatine 49,4 M€ 49 400 000 49 400 000
Ligne CT CE IDF 25,0 M€ 25000 000 -
Aval, cautions - -
7RWDO 79 859 924 53118 192
(0358176 6$16 *$5$17,( O 5(0%285606 O &2175$&786 (1
),1$1&(0(17 35¥7(85 7<3( 0217$17 &200(17$%,5¢(
Nouvelle ligne court terme RCF Caisse Epargne IDF Sans garantie 25000 000 € Mise en place Mars 2023




Projet de résolutions

—
&KAUHV $VVRFLAH &KHUV $VVRFLAV

Au-dela des résolutions d’ordre ordinaire qui seront soumises a votre vote au cours de nos
traditionnelles Assemblées Générales annuelles, nous soumettons également a votre vote un
certain nombre de résolutions d’ordre extraordinaire qui ont pour objectif de moderniser les statuts
de notre SCPI et de permettre a la Société de Gestion de mettre en ceuvre des stratégies de gestion
adaptées au nouveau cycle économique et immobilier.

3AULRGLFLWA GHV FRQIURQWDWLRQV GHV RUGUHV VXU OH PDUFKA VHFRQGDLUH 5AVROXWLRQ
Le marché secondaire de parts de SCPI permet de réaliser des achats et des ventes de parts
existantes sur un marché organisé par la Société de Gestion : il s'agit de transactions réalisées entre
des associés vendeurs et des acquéreurs, déja associés ou non, a un prix résultant d’'une
confrontation des ordres définie réglementairement et selon une périodicité propre a chaque SCPI.

5AVROXWLRQV » WLWUH RUGLQDLUH

5062/87,21

« décide : de leur participation aux conseils, et (ii) autorise,
- de fixer le dividende de I'exercice au montant GDQV OHV FRQGLWLRQV IL[AHV
de bcorrespondant au montant  intérieur de la Société, le remboursement des

total des acomptes déja versés. frais de déplacement.
- d'affecter le solde au report a nouveau :

b 58062/87,21

(Q FRQVATXHQFH OH PRQWDQWo@HFOILRIQGHOBHRLY PHPEUHV GX

XQLWDLUH SDU SDUW SOHLQH $dRi#ahcdV DQFH VoAOAYH
SRXU OoH[HUFLFH FORV OH G BAssemBlde iGenérale, statuant aux conditions
b de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires,
5062/87,21 conformément aux articles L. 214-99 et R.
$SSUREDWLRQ GHV YDOHXUV FRP S21dF42 du Gadeurionédire BifinaRcer, décide
de renouveler trois postes au sein du conseil de
surveillance et nomme, en qualité de membres
L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions du conseil de surveillance, pour une durée de
de quorum et de majorité requises pour les 3 ans, soit jusqu’a l'assemblée générale se
DVVHPEOAHV JAQAUDOHYV RU G Lidddngarten ZDSAsAnesonitet/annuels de

et de reconstitution de la Société arrétées au
31 décembre 2023)

$FWXHOOHPHQW OD GRFXPHQWDWLRQ GH YRWUH 6&3, SUAYRLW (TDFH Q B V6 DBISAWRADG/M RS \GW Y R Q PSWRIFAIBH) X H O yris GoRnaissance des rapports de la Société de  I'exercice clos le 31 décembre 2026, les trois

au 31 décembre 2023 ;
4XLWXV » OD 6RFLAWA GH *HVWLRQ
LAssemblée Générale, statuant aux conditions

hebdomadairement a I'établissement d'un prix d'exécution par confrontation des ordres d’achat et
des ordres de vente inscrits sur le registre.
La résolution soumise a votre vote a pour objectif d’'encadrer plus efficacement I'organisation du

Gestion, du conseil de surveillance et du candidats qui ont regu le plus grand nombre de
commissaire aux comptes, sur propositionde la  voix, parmi (par ordre alphabétique) :
Société de Gestion, approuve les valeurs Candidats sortants :

marché secondaire, en prévoyant une périodicité plus souple des confrontations des ordres d’achat de quorum et de majorité requises pour les comptable, de réalisation et de reconstitution * ANGOUVENT Francois ;
et des ordres de vente sans que celle-ci ne puisse étre supérieure a trois mois ni inférieure a un jour DVVHPEOAHV JAQAUDOHV RUGLQDLUHYV DS UdeVa Botigté fixées au 31 décembre 2023 & : *DVH OPTIS GESTION SARL — VANHOUTTE
ouvré. Sur cette base, la périodicité sera précisée dans la note d'information de la Société. pris connaissance des rapports de la Société de « valeur comptable b Aymeric;
Gestion, du conseil de surveillance et du « valeur de réalisation b + GENDRONNEAU Marc.
,QWURGXFWLRQ GoXQ PAFDQLVPH GH t FRPSHQVDWLRQ GLIIAU/&smmissaiy auxrarvoes L6 MixeRiG\Idd & GHYV UHW U D LW \# valeur de reconstitution b  Candidats sortants sollicitant le
5AVROXWLRQ 31 décembre 2023 : renouvellement de leur mandat :
/H QRXYHDX PAFDQLVPH GH JHVWLRQ GH OD OLTXLGLWA GLW G HagprBlr® 8sdiis vappartspoarGdompte déH — DXWRULVA S D3k ©/8T), 2 1 « ANGOUVENT Francois ;
depuis décembre 2023, consiste a permettre de compenser les parts venant au retrait avec les fonds résultat et annexes tels qu'ils lui ont été ([DPHQ HW DSSUREDWLRQ GHV FRQBEYNOPRIS GESTION SAR WANHOUTTE
GLVSRQLEOHV SRXU XQ PRQWDQW AJDO DX[ VRXVFULSWLRQV U AiEeentédatqui BsorBrX paMurcolnéfiGerieX | H PRLV spécial du commissaire aux comptes sur les Aymeric ;
maximum précédents la période de compensation en cours. Ceci s'appliquerait pour le cas ou le b; FRQYHQWLRQV YLVAHV » O DUWLFO+GENDRONNEAUY Rar¢!

PRQWDQW SURYHQDQW GHV VRXVFULSWLRQV UADOLVAHV DX FR Xiprdu@Hn@seqienceles opéraidnd LRGH GH VR XV F U L SibkidiaReQ@t financier)

s'avérerait insuffisant et si les fonds collectés n'ont pas encore été investis. résumées dans ces rapports et traduites dans

6L OD UAVROXWLRQ AWDLW DGRSWAH YRWUH 6&3, VHUDLW GRWAtoBpEQ QRXYHDX GLVSRVLWLI GLW GH 1 FRdeSjtbQIM BN\ rRrité requises pour les

Nouveaux candidats :
* BLEUZE Laurent ;
*BROYDE Cyril ;

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions

GLIIAUAH - DSSRUWDQW XQH OLTXLGLWA FRPSOAPHQWDLUH GDQsk® bR cainllsqrid drdilsRIeyatH PHQW GH FROOHRWHPEOAHYV JAQAUDOHV RUG L<CBAMBOST B&IEAY DYRLU

au 31 décembre 2023 a b;
« donne quitus entier, définitif et sans réserve a
la Société de Gestion de I'exécution de sa
'LVWULEXWLRQ GH SOXV YDOXH VXU FHVVLRQ GoLPPHXEOHYV DX rSBi&sRr boMr @xercioe XlvsXd BDAEMhibie)
HQ FDV GH GAPHPEUHPHQW GH SURSULAWA 5AVROXWLRQ 2023.

nette temporairement négative. Elle ne pourrait pas s'appliquer a la période 2023-2024, tous les
fonds collectés ayant été utilisés.

$ILGH SUAYRLU GHV UAJOHV GH GLVWULEXWLRQ GH SOXV YDOXH VXU FHVVLRQ GoLPPHXEOHV DX SURILW GH visées alarticle L. 214-106 du Code monétaire

l'usufruitier en cas de démembrement de propriété des parts de votre SCPI qui sont alignées avec la 5062/87,21

MXULVSUXGHQFH PDMRULWDLUH GH OD &RXU GH FDVVDWLRQ H Qs HHRMWDK PFOQVGA U E VYWDV SSRVA WHL R OF GRH &%, Rabiasébss H W W H

décembre 2023)
L’Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les

guestion, la présente résolution est soumise a votre vote.
La résolution consiste a prévoir que la distribution des sommes distribuables en cas de parts
démembrées soit réalisée au profit de 'usufruitier, a charge pour lui d’en reverser tout ou partie au
nu-propriétaire en cas de convention contraire entre eux.

constaté I'existence d’'un bénéfice de
'"AFLPDOLVDWLRQ GHV SDUWV VRFLDOHV GH OD 6RFLAWA 5AVROXWLRQ bautitre de I'exercice clos le
Pour étre accessibles au plus grand nombre d'investisseurs et afin de permettre aux investisseurs de 31 décembre 2023, sur proposition de la Société

mieux calibrer leurs investissements, la Société de Gestion soumet a votre vote une résolution qui de Gestion :

consiste a mettre en place la décimalisation des parts sociales de la SCPI. Cette décimalisation « décide d'affecter le bénéfice de I'exercice
consiste tout simplement un fractionnement des parts de la SCPI afin de correspondre a un chiffre comme suit :

gui ne serait pas un chiffre entier. Autrement dit, un associé pourra ainsi détenir la moitié ou le tiers - bénéfice de I'exercice b
d’'une part, par exemple. - report @ nouveau antérieur b

pris connaissance des rapports de la Société de < RAEMO Luc;

Gestion et du conseil de surveillance ainsi que « REMY Thibaut;

du rapport spécial du commissaire aux comptes ¢ SCI ISIS — PONTABRY Dany ;
sur les conventions conclues au titre de «7(128; 1LFRODV
I'exercice clos le 31 décembre 2023 telles que « VANHAMME Didier ;

* WATERLOT Max.

et sans réserve le contenu et les opérationsquiy 5262/87,21
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distribution de ces sommes sera effectuée au
Brbfitdedy tsuiiukidOSe? ebQuevtion
contraire conclue entre les usufruitiers et les
nus-propriétaires et portée a la connaissance
de la Société de Gestion ;

« décide que cette autorisation est donnée
fRQREH as3emblée générale se pronongant
sur les comptes de I'exercice en cours.

5062/87,21
$XWRULVDWLRQ GRQQAH » OD 6RFLAWA G
I'affectation du solde débiteur du compte des
moins-values sur cessions d'immeubles sur la prime
d’émission)
LAssemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les
DVVHPEOAHV RUGLQDLUHV DSUAV DY
connaissance du rapport de la Société de
Gestion et de l'avis favorable du conseil de
surveillance :
r DX W Rotsldy thaque arrété trimestriel, la
Société de Gestion a procéder a I'affectation
du solde débiteur du compte des plus ou
moins-value de cession & cette date sur le
compte prime d’émission, afin d’apurer les
pertes nettes constatées a la fin du trimestre ;
« décide que cette autorisation est donnée
jusqu'a 'assemblée générale statuant sur les
comptes de I'exercice en cours.

5AVROXWLRQV » WLWUH H[WUDRUGLQ

5062/87,21

ORGLILFDWLRQ GX SRLQW GH OoDUWLFO
DVVRFLAV — GHV VWDWXWV GH OD 6RFLAW
périodicité des confrontations des ordres sur le
marché secondaire)
L'Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les
DVVHPEOAHV JAQAUDOHV H[WUDRUGL
avoir pris connaissance du rapport de la Société
de Gestion et de I'avis favorable du conseil de

$XWRULVDWLRQ GRQQAH » OD 6RF Isénveilagae, décidey dRkde @adlifier le point 4 de

SURFAGHU » OD GLVWULEXWLRQ GHO/RPEBMWAML BEOAMOHYIABHMWXWDLW GHY DVVRF

5062/87,21 la réserve de plus ou moins-values sur cessions
JLIDWLRQ GX PRQWDQW GHV MHWR@MMBUIES)UAVHQFH HW GHV

DVVHPEOAHV JAQAUDOHV RUGLQDLUHV DSUAMAWDWDWYRDOORXHU DX FRQVHLO GH \Assemhbléedgqdrale, statuant aux conditions

de quorum et de majorité requises pour les

assemblées générales ordinaires :

* autorise la Société de Gestion a distribuer des
sommes prélevées sur le compte de réserve

SRXU OoH[HUFLFH

LAssemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, sur
proposition de la Société de Gestion, (i) fixe au
montant de 15 000 € inchangé, la rémunération
globale a allouer aux membres du conseil de
surveillance pour I'exercice 2024, a répartir

plus-values nettes réalisées en compte a la fin
du trimestre civil précédent ;

&H VAVWAPH GH GAFLPDOLVDWLRQ GHV SDUWV VRFLDOHV GH O Bofga8t ul bébdiicddisiitdaplesl® DFH VRXV OD FRQGLWLRQWUH HX[ FRQIRUPAPHQW D Xe dékideddePsta@edant des parts faisant 'objet

suspensive de I'accord de I'Autorité des Marchés Financiers. b

intérieur du conseil de surveillance, au prorata d’un démembrement de propriété, la

37

la Société relative a la périodicité des
confrontations des ordres sur le marché
secondaire, en substituant 'ancienne rédaction
par la suivante (étant précisé que le reste de
l'article 10 demeure inchangé et que les
éléments modifiés apparaissent en évidence en
gras ci-dessous) :

GHV T SOXV RX PRLQV YD O XH VAXiXeJl(FHREVRARTDES ASSOCIES
GOLPPHXEOHV — GDQV OD OLPUWH]GX VWREFN GHV

« 4. Lune des mesures appropriées visées a l'alinéa
précédent est, en application des dispositiods-
Farticle422-205- |égales et du RG AMF

I'ouverture du marché secondaire par



I'inscription des demandes de retrait sur le registre surveillance :
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aux prescriptions légales et réglementaires en la

des ordres. Dans ce cas, les demandes de retrait  « autorise OH PAFDQLVPH GH t FRPR&I&/DWLRQ

sont suspendues. La confrontation est effectuée
conformément aux dispositionsles-articles
422204 5422-2171égales et du RG AMF ainsi
que par les modalités régissant le marché de
confrontation des ordreg(dit marché
secondaire). La Société de Gestion procede
périodiguement, a intervalles réguliers et heure
fixe, ledemrieredumsis-a-dhcheren
I'établissement d'un prix d'exécution par
confrontation des ordres d’achat et des ordres de
venteinscrits sur le registre. La Société de
Gestion fixe la périodicité selon laquelle les prix
d'exécution sont établis sans que celle-ci ne

retraits pourront étre compensées avec les
fonds disponibles provenant des souscriptions

mois précédant la demande de retrait, dans la
limite d’'un pourcentage de la valeur de
reconstitution de la Société ;

PRGLILHU OoDUWLFOH
substituant I'ancienne rédaction par la suivante

(étant précisé que les éléments modifiés
apparaissent en évidence en gras ci-dessous) :

PRGLILHU OHV SRLQWYV

suivante (étant précisé que le reste de l'article
10 demeure inchangé et que les éléments
modifiés apparaissent en évidence en gras

r GAFIHZHFRQVATXHQFH GH FH TokteStUAFAGH GH
t &0 D XXitle GH RETRAIDEESASSOLIESX
FDSLWDO — GHV VWDWXWV GH [O.D.BRFLAWA HQ

« 1.sts'il existe des demandes de souscriptions
existent pour un montant au moins égal aux
demandes de retraits pour chaque période de

puisse toutefois étre supérieure a trois mois ni
inférieure a un jour ouvré. Cette périodicité est
précisée dans la note d'information de la

ARTICLE 7 — CLAUSE DE VARIABILITE DU CAPITAIbmpensation concernée (ou des fonds
« Le capital social augmente par suite des apports disponibles provenant des souscriptions
effectués par les associés, nouveaux ou anciens. Il réalisées au cours des douze (12) derniers mois

Sociéle. kesgueledemieroi-esunjenane peut également diminuer par suite des retraits,
eu-chémététablissementduprix-erexéedtiorest  notamment (i) en cas de retraits compensés par
reperté-ad-prerierjourobvréprécédant{samedi  une souscription se réalisant via des fonds
exeeptéy-egalementa-dixheuresLa périodicité collectés au cours des douze (12) mois

de la confrontation des ordres ne peut étre précédents la période de compensation en
maodifiée que si elle est motivée par les contraintes cours, ou (ii) lorsque le retrait des associés est
du marché ; la modification est portée a la réalisé a partir du fonds de remboursement .
connaissance des donneurs d'ordres inscrits sur le Le capital social effectif ne peut cependant pas
registre par lettre simple au moins six jours a diminuer, par suite de la variabilité, au-dessous du
l'avance, et du public par additif a la présente note plus élevé de ces montants :
d'information, insertion dans le bulletin - 10 % du capital social statutaire
d'information, information sur le site Internet de - 90 % du capital social effectif constaté par la
PERIAleteusursen-servedrvecal Les offresde  Société de Gestion a la cléture de I'exercice
cession sont alors réalisées au prix d'exécution précédent
apres confrontation des ordres d'achat et de vente - du capital social minimum exigé par la forme.
enregistrés par la Société de Gestion. Pour faire face aux demandes de retraits, la
Lepaiementdela-valeurderetrait reglement Sociétépeuteonstituer a constitué un fonds de
des associés qui se retirentdans un délai de remboursement qui pourra, sur décision de la
quinze jours, en fonction des contraintes Société de Gestion, étre doté dans les
administratives, a compter de la date de cléture conditions fixées aux statuts et a la note
mensuelle des souscriptions et sous réserve quil - d'information de la Société .
existe des demandes de souscription compensant Les parts venant au retrait ne peuvent étre
la demande de retraitLes cessions de parts & remboursées gu'avec des fonds disponibles
titre onéreux sont soumises a un droit d’'un montant suffisant provenant (i) des
d’enregistrement au taux en vigueur appliqué souscriptions réalisées au cours (a) de la
sur le prix de cession revenant au vendeur. » période de compensation en cours ou (b) des
[...[..] douze (12) mois maximum précédents la
période de compensation en cours ou, a défaut,
5062/87,21 (ii) du fonds de remboursement, dés lors qu'un
,QWURGXFWLRQ GoXQ PAFDQLVPH te fontisBsRisdo@y DWLR Q
GLIIAUAH — GHV VRXVFULSWLRQV H\esyemnbaursanents Weparts visés au (i) (b)
ORGLILFDWLRQV FRUUAODWLYHV G Hi-OesBus\seréndrdalisesselamtesimazlalités et
YDULDELOLWA GX FDSLWDO - HW G #e¥ nsdRiaQts\définis derw la riate d’information
OoDUWLFOH t BHWUDLW GHV DVVRERASUCEtE&EHY VWDWXWY GH OD
Société) La Société de Gestion pourra a tout moment
L'Assemblée Générale, statuant aux conditions

de quorum et de majorité requises pour les conditions du marché se modifient notablement

maximum précédents la période de
compensation en cours), iir-a-cermpensationet

le prix de retrait ne pourra pas étre effectué a un
prix supérieur au prix de souscription diminué de la
commission de souscriptiohors taxe. Le
reglement a lieu sans autre délai que le délai
administratif rermakde régularisation.

2.sHess'll existe des demandes de retraitgjui ne
sont pas compensées par des demandes de
souscriptiongou par le montant des fonds
disponibles provenant des souscriptions au

cours des douze derniers mois maximum
précédents la période de compensation en
cours), le remboursement pourra étre réalisésur
décision de la Société de Gestion,par
prélevement sur le fonds de remboursement, des
lors que ce fonds serait doté, dans les conditions
qui seront prévues a la note d’information de la
Société. Dans ce cas, le remboursement ne pourra
s'effectuer a un prix supérieur a la derniére valeur
de réalisation ni inférieur a celle-ci diminué de 10%
HT, sauf autorisation de lAMF.

3. Conformément aux dispositions de l'article
L.214-93 du CMF, lorsque la Société de Gestion
constate que des demandes de retraits
représentant au moins dix pour cent (10%) des
parts de la Société n'ont pas été satisfait¢selon

les modalités prévues aux paragraphes 1. et 2.
ci-dessus)dans un délai de douze (12) mois apres
leur enregistrement, elle en informe 'AMF et
convoque une assemblée générale extraordinaire
dans un délai de deux (2) mois a compter de cette
information afin de prendre les mesures
appropriées. »

(/]

suspendre momentanément les souscriptions siles r G A FénGatit que de besoin, de donner tous

pouvoirs a la Société de Gestion a I'effet de

DVVHPEOAHV JAQAUDOHV H[W UaumidrGikeDubé irieprolisitbAaN capital. Elle en  procéder a toutes les modifications de la note

avoir pris connaissance du rapport de la Société  informera ’'AMF, les souscripteurs et les associés
de Gestion et de l'avis favorable du Conseil de par tous moyens appropriés et en se conformant

38

d'information de la Société qu’elle jugerait
XWLOHV FRPSWH WHQX GH FH

LAssemblée Générale, statuant aux conditions
5062/87,21 de quorum et de majorité requises pour les
avoir pris connaissance du rapport de la Société
de Gestion et de l'avis favorable du Conseil de
t BASDUWLWLRQ GHV EAQAILFHV HVuaeilareelUWHV — GHV
r G A Fso0GsHa condition suspensive de
LAssemblée Générale, statuant aux conditions I'accord de I'Autorité des Marchés Financiers,
de quorum et de majorité requises pour les l'insertion dans les statuts de la Société d'une
DVVHPEOAHV JAQAUDOHV H[W U DRusEdyanhipoli Bbijet de parhvettre la
avoir pris connaissance du rapport de la Société décimalisation des parts de la Société et I'ajout
de Gestion et de I'avis favorable du Conseil de de deux nouveaux paragraphes a la fin de
surveillance : OoDUWLFOH
« décide que pour les parts faisant I'objet d'un de la Société qui sera modifi€ comme suit
démembrement de propriété, la distribution (étant précisé que le reste de l'article 6.3
des sommes prélevées sur le compte de demeure inchangeé) :
UAVHUYH GHV t SOXV RX PRLQG&3YDNPIXAL SOOAIFHFVBOTEQ
GOLPPHXEOHV — VHUD HIIHFWX[AH. DX SURILW GH
l'usufruitier, sauf disposition prévue entre les « Chague associé détiendra un nombre minimum
parties et portée a la connaissance de la de parts sociales entiéres, ou son équivalent en
Société de Gestion, a charge pour l'usufruitier parts sociales fractionnées, égal au nombre
de reverser tout ou partie de ces sommes au minimum de parts sociales devant étre souscrites
nu-propriétaire en cas de convention conformément a la Note d’Information. Les parts
contraire ; sociales pourront étre fractionnées, sur décision du
r GAFIHGHFRQVATXHQFH GH FH §édntSd doidnésHeentiémes, milliémes, dix
GOLQWURGXLUH GDQV OoDU W Lrilhhes déndnin®BsUirii¢tionts dRmrtSadaiales.
EAQAILFHV HW GHV SHUWHYV — (@éistpiatibbsties etatutsnéglanbiémission, la
Société un nouveau paragraphe relatif aux transmission des parts sociales et le retrait
dispositions suivantes régissant la répartition d'associés sont applicables aux fractions de parts
des distributions lorsque les parts font I'objet sociales dont la valeur sera toujours
d’un démembrement de propriété, rédigé proportionnelle a celle de la part sociale guelles
comme suit (étant précisé que le reste de représentent. Toutes les autres dispositions des
l'article 26 demeure inchangé) : statuts relatives aux parts sociales s'appliquent
Article 26 - REPARTITION DES BENEFICES ET  aux fractions de parts sociales sans qu'il soit
DES PERTES nécessaire de le spécifier, sauf lorsqu'il en est
[...]...] disposé autrement. »
« En cas de démembrement de la propriété des

statuts de la Société)

d'information de la Société qu’elle jugerait
XWLOHV FRPSWH WHQX GH FH TXL SL

GLIIAUA — DX][ WHUPHV GXTXH Or OGAF GBIR PRGHATEHQFH GH FH TXL SUAFAGH '"IG/MVULEXWLRQ GH SOXV YDOXH VXD VY MPIERDAGIOM FAMXEWDOHY HIWUDRUGLQDLUHV DSUAV
HW GH OoDUW L&@rbfit de I'isufruitier en cas de démembrement
5HWUDLW GHV DVVRFLAV — GHV VWDWXWV @erapridté 6¥RoBificAtivh dorrélative de l'article 26
UADOLVAHV VXU OD SAULRGH GéhguiGRuaht aGeletn@riedattivh par la

50862/87,21

3RXYRLUV HQ YXH GHV IRUPDOLWAYV
LAssemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les
DVVHPEOAHV JAQAUDOHV H[WUDRUGL
tous pouvoirs au porteur d’'un original, d'une
FRSLH RX GoXQ H[WUDLW GX SUAVHQ)\
en vue de 'accomplissement de toutes
formalités de publicité et de dépbt consécutives

t &DSLWDO VRFDRD UM VHROXW L-RQM VT X W B WARAG HQW

r GAFIHGHFRQVATXHQFH GH FH TXL SUAFAGH GH

parts sociales, les sommes distribuées aux associés, SUAFLVHU OHV UAJOHYV UHODWLYHV » OoLQGLYLVLELOLWA GHV

qu’elles proviennent du résultat de 'exercice ou de  parts qui découlent desdites modifications et
sommes prélevées sur les réserves, serontverséesaGH PRGLILHU OoDUWLFOH
l'usufruitier, a charge pour lui d’en reverser tout ou
partie au nu-propriétaire en cas de convention suivante (étant précisé que le reste de l'article
contraire entre eux. Par conséquent, les plus- 9 demeure inchangé) :

values sur cession dimmeuble serontimposées  Article 9 — TITRES

chez l'usufruitier. » [.../..]

[...[..] « En cas de décimalisation des parts de la Société,
r G A FénGant que de besoin, de donnertous  les propriétaires de fractions de parts sociales, s'ils
pouvoirs a la Société de Gestion a I'effet de souhaitent exercer leur droit de vote attachés aux
procéder & toutes les modifications de la note fractions de parts sociales, doivent se regrouper et

d'information de la Société qu'elle jugerait se faire représenter dans les conditions prévues

XWLOHV FRPSWH WHQX GH FH

5062/87,21

AUX hlirghkAFdRSSUS par une seule et méme
personne qui exercera, pour chaque groupe, les
droits attachés a la propriété d'une ou de plusieurs

ORGLILFDWLRQ GHV VWDWXWYV GH Qant(s)sbtiadleshentiarasy »

permettre la décimalisation des parts sociales de la

[./.]

6RFLAWA ORGLILFDWLRQV FRUUAO b VEA FivGari yuedewaesen Hie donner tous

&DSLWDO VRFLDO HIIHFWLI — HW

TXL SUAFA G HaSociété)

T pauwdirsid/la-Saciété de/Gestiond Veftetde

procéder a toutes les modifications de la note
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+ 7ZLWUHV - GHV VWDWXWV GH OD
6RFLAWA HQ OH FRPSOAWDQW GH OD PDQLAUH
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)$,76 6,%1,),&$7,)6

/
} _’ OSP[' _’ A’ l [ / _’ l E « Collecte 2023 de 254 365 parts pour un montant de 50 326 541€ contre  Au 31 décembre 2023 :
776 726 parts pour un montant souscrit de 155 345 200 € en 2022. « LEtat du patrimoine de la société Pf Hospitalité Europe fait apparaitre

r UHWUDLWYV GH SDUWV RQW AWA FRQ VW DWeVsleurbilantizteHdtald de BEI904 211 ROUkLE YalBur estimée
EUROPE montant de 3 612 750 €. WRWDOH GH b
« Acquisition de 3 immeubles sur 'exercice pour un montant TTC de r /H EAQAILFH VOAWDEOLW » b OH GLYLGHQG!
b FHV GHUQLAUHV RQW WRXWHV AWA Udnpleine\jolisbende @stHOTRHS D JQ H
» Aucune cession réalisée au cours de I'exercice. r /D FROOHFWH QHWWH GHV FDSLWDX[ GH OoH[HUFLF
— r %DLVVH GX SUL[ GH OD SDUW GH b » b « DaX/aleuMvhbBnsinaléidespdrts est de 150 € et la prime d’émission de 31 €.
soit -9.5%. r /HQRPEUH GH SDUWV VRXVFULWHV QHW GHV UHW!L

Annexe
Comptable ’1)250$7’2(176'2§g$//(;6:7g,£2*{(§(ga&12Q053$7/((g (soeelireT. 2l

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2023 sont Le prix d’acquisition des terrains est compris dans le colt d’acquisition de
SUAVHQWAY FRQIRUPAPHQW DX[ GLVSRVLW LR Q KmthAub® kirRkrHIQawiSihdtich W eBtPSQassibE OHY /D
VRFLAWA D DSSOLTXA OHV QRXYHOOHV GLYV SR Vied/dgBemanis de AalDd-bratiiivites lad&a@ur locative des biens

GX KRPRORJXA OH TXL D DEURJA @lirhaB<ati@pdr Bxe@pesarikmobilisés et ne sont pas amortis.
antérieur. Les codts significatifs de remplacement ou de renouvellement d'un
Leur établissement respecte les principes de prudence, de permanence élément d’actif sont comptabilisés a I'actif en augmentation du codt
des méthodes, d'indépendance des exercices en se placant dans une d’acquisition.

perspective de continuité de I'exploitation. Le colt d'acquisition initial de I'élément remplacé est sorti de I'actif & son

/HV GRFXPHQWYV GH VIQWKAVH FRPSUHQQHQW Q@oipdwigha/esini BBnaralameiR iR degevierntdatam reacshipbilisé
GH YDULDWLRQ GHV FDSLWDX[ SURSUHVQq XQ t dan¥ DrworkRelde/réSdn@Eagant la Gattirgdk: RePtEs\atHtagithd.
UAVXOWDWqg HW O0p$QQH[Hq

9$/(856 (67,0a(6 (6 ,002%,/,6$7,216 /2&$7,9(6

L'Etat du patrimoine se présente en liste, il comporte deux colonnes : Dans le contexte économique actuel, la valorisation du patrimoine
r &RORQQH pYDOHXUV ELODQWLHOOHV(Qg SUAV H @éteBuQivécerievit ALONAIRELEMNAN) 35k SdbM thbBriEQdAt &uX [
colts historiques. méthodes décrites dans la note d'information de la SCPI. Elle pourrait ne
r&RORQQH pYDOHXUV HVWLPAHVg SUAVHQW D Q \pas reffdérWansiurGse hs@uRIahE e, fleQotedtiz] Yezestotifd et
vénale des immeubles locatifs et la valeur nette des autres actifs de la I'évolution possible de leur valeur sur la durée de vie de la SCPI, qui est
VRFLAWA &HWWH GHUQLAUH WLHQW FRPSWH GbtamSienkivpatife PR leeantitdies Xérvarchs lesholurhidsse/ X U
actifs financiers. transactions et le contexte économique. Il pourrait exister un écart entre
les valorisations retenues, dont les estimations faites par I'expert
&KDQJHPHQW GH PAWKRGH FRPSWDEOH indépendant et arrétées par la société de gestion sont rendues plus
Néant. difficiles dans le contexte actuel, et les prix auxquels seraient
effectivement réalisées des cessions.
3ULQFLSDOHV UAJOHV GoAYDOXDWLRQ La valeur vénale des immeubles locatifs résulte d’'une expertise effectuée
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en par la société Jones Lang LaSalle agissant en qualité d’expert
FRPSWDELOLWA GDQV OD FRORQQH T Y D O H X Uilépén0antQCNaqgHeGnBridible-faitabjat dife expaniseRoGsHess H V
co(ts historiques. 5 ans. Les autres années, la valeur résultera d’'une actualisation des

valeurs par I'expert sans visite systématique de 'immeuble.
,002%,/,6$7,216 /12&$7,9(6

Elles sont évaluées a leur colt d’acquisition (prix d’achat hors frais L'expert détermine la valeur d'un immeuble locatif en mettant en ceuvre
GODFTXLVLWLRQ SOXV WUDYDX[ FRQIRUPAPH®RW nmétbdd&UWLFOH GX UAJOHPHQW

ANC n° 2014-03. « la méthode par comparaison directe de la valeur par référence a des

Elles sont évaluées a leur colt d’acquisition (prix d’achat hors frais transactions récentes comparables.

GODFTXLVLWLRQ SOXV WUDYDX[ FRQIRUP AP HQaméthde patoapltfisation du revend BobdguOcbiniRisteQWii appliquer

ANC n° 2014-03. un taux de capitalisation conduisant & une valeur hors droits et hors

Les honoraires de transaction versés lors d’une acquisition sont frais.

considérés comme un élément du codt de revient de l'immobilisation. /D VRFLAWA -RQHV /DQJ /D6DOOH D SURFAGA VXU FH

&RQIRUPAPHQW » OD UAJOHPHQWDWLRQ SUR Séxperisi, 1 &aauyaligtibvs, 1l abtiHLté Delofsé ad terne (VEFA) et
FRQVWUXFWLRQV — QH IRQW O0REMHW G 0D X F X QctidPaR e &ida Malplv ' acquisition.
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9%/(85 901%$/( délivrée. Selon le risque estimé, le taux de provisionnement est de 50 % ou
3DWULPRLQH HQ b “OREDO 100 Y\ (aigyitJes cas) de la créance H.T..

Valeur comptable 201,77
*(67,21 /12&%$7,9(

&RQIRUPAPHQW » OoDUWLFOH GHV VWDWXWYV
commission de gestion, pour I'administration de la SCPI égale a 9% HT

des produits locatifs loyers HT et des produits financiers nets et assimilés

de la société, sous déduction des créances irrécouvrables et de la

3/$1 '0(175(7,(1 (6 ,00(8%/(6 /2&%$7,)6 03529,6,21 3285 *526 (ariafiondeprovision sur les loyers des locataires douteux.

Des provisions pour gros entretien (PGE) sont évaluées tous les ans, par
immeuble, en fonction des dépenses estimées a partir d’'un plan
quinquennal prévisionnel.

La provision est constatée a la cléture de I'exercice a hauteur de la

9DOHXU YAQDOH H[SHUWLVH
Valeur de réalisation

Valeur de reconstitution

&200,66,21 '( 3,/27$*( '( /$ 50$/,6$7,21 '(6 75$9%$8;
&RQIRUPAPHQW » OoDUWLFOH GHV VWDWXWYV
commission de suivi et de pilotage, pour les travaux réalisés sur le

quote-part des dépenses futures rapportée linéairement sur 5 ans a la patrimoine immobiler, a hauteur de 3% HT maximum du montant des
durée restante a courir entre la date de la cléture et la date prévisionnelle travaux réalisés.

de réalisation. En complément des missions de suivi et de pilotage, la société peut
La dotation aux provisions au titre de 'année correspond a la différence réaliser des missions de maitrise d’ceuvre d'éxécution. Dans ce cas la

entre 'évaluation des provisions au titre de I'année et les provisions au titre  commission de suivi et de pilotage percue sera portée a 5% HT maximum
GH O0oH[HUFLFH DQWAULHXU DSUAV SULVH HQ F®P®BMAaH: d@sithavhlid @aliskdédHY GH SURYLVLRQV
,O D AWA FRQVWDWA XQH SUHPLAUH GRWDW LR @ett&xddmmnissidgiadtfebrpgtabilisée a 'actif, en charges d’entretien ou
en PGE selon la nature des travaux.
3529,6,21 '(6 &50$1&(6 /2&$7$,5(6
r 5LVTXH ORFDWLI &UADQFHV FOLHQWYV XQH DD\ bl(rbJe@h 35 0L @b, 66HNY FUADQFHYV
clients a été réalisée afin d’'apprécier le risque de contrepartie dans le Les frais d’acquisition des immobilisations locatives (droits
contexte évolutif de crise économique et les dépréciations en résultant ont d’enregistrement, frais de notaire) ainsi que la TVA non récupérable sont
été comptabilisées conformément aux principes comptables. prélevés sur la prime d'émission.
Les créances locataires ont été dépréciées, au cas par cas pour leur montant ~ Les honoraires de recherche locataires sont, quant a eux, intégralement
+7 OR\HUV HW FKDUJHV DSUAV GAGXFWLRQ G XstppcBiéswabsied PHaMe3 MellekarciceGH OD FDXWLRQ

-l -
7$%/($8; &+,))5(6 HQ HXURYV

3ODFHPHQWY LPPRELOLHUV

7$%/($8 508&$3,78/$7,) (6 3/$&(0(176 ,002%,/,(56

9%$/(856 1(77(6 9%/(856 1(77(6
7(55%,16 (7 &216758&7,216 /12&%$7,9(6
&2037$%/(6 (67,00(6 &2037$%/(6 (67,0a(6
'"URLWV UAHOV - - -
7THUUDLQV HW FRQVWUXFWLRQV ORFDWLYHV
Hotels, tourisme, loisirs 143919 543
Santé, éducation 153507 164 113594 423
Alternatifs 4636 770
Bureaux 11961 523 11 300 000 11 949 337 11 600 000
,PPRELOLVDWLRQV HQ FRXUV
Santé, éducation 32251 000 36 454 575
Alternatifs 13230 13230 13230 13230
Hotels, tourisme, loisirs 323200 323 200 229676 229 676
3DUWLFLSDWLRQV FRQWUIOAHYV - - - -
727$/ 367 155 548 332078 164 311 447 070 302 694 492

LInventaire détaillé des placements immobiliers figure a la fin du présent document.

'52,76 50(/6 &21&(66,216
Néant.

,00(8%/(6
&(66,216
9(17,/$7,21 3$5 1$785( O 9$/(85 %587( 5805 &Y $&48,6,7,216 75$16)(576 28 g8 O3 T
6257,(6 '0$&7,)
.. Terrains nus - - - -
OD VRFLAWA GH IHVWLRQ SHUARLW XQH
Terrains et constructions 274347933 -
Construction et sol d’autrui - - -
Immobilisations en cours de construction 37099 137 414 270 37 354 657
Autres - - -
727$/ 311 447 070 55 867 228 158 750 367 155 548
9(17,/$7,21 385 1$785( O $0257,66(0(176 P S '27$7,216 5(35,6(6 g8 5 o
OD VRFLAWA GH JHVWLRQ SHUARLW XQH

Construction sur sol d’autrui - -

727%/

* Les plus ou moins-values sur cessions d'immeubles ainsi que le colt d’acquisition initial des éléments remplacés ou renouvelés sont imputés sur les capitaux propres conformément aux dispositions
comptables applicables aux SCPI.

n7$7 '(6 3529,6,216 3285 *526 (175(7,(1

0217$17 ,03$&7 &+$1*(0(17 '27$7,216 5(35,6(6 0217$17 $8
$8 O O "(0m7+2'( "(1o(;(5&,&( "(1o(;(5&,&( 6 0
9(17(6 PGE
Provisions pour gros entretien - - 262 700 - - 262 700
727$/ = - 262 700 - - 262 700
0217%$17 '27%7,21 5(35,6( 0217$17
8829,8.21 $8+$76 3$75,02,1( (;,67$17 9(17(6 3$75,02,1( (;,67$17 8529.6.21
'0,00(8%/( $8 O '0,00(8%/( $8 O

DEPENSES N+1 - - 114 900 - - 114 900
DEPENSES N+2 - - 56 000 - - 56 000
DEPENSES N+3 - - 69 000 - - 69 000
DEPENSES N+4 - - -
DEPENSES N+5 - - - - - -
727%8; - = 262 700 - - 262 700
$XWUHV DFWLIV HW SDVVLIV GoH[SORLWDWLRQ

,002%,/,6%$7,216 $875(6 48( /(6 7,75(6 '( 3$57,&,3%7,216

Elles correspondent aux fonds de roulement versés aux syndics : aucune somme comptabilisée sur I'exercice.

&UADQFHV

&50%$1&(6 /12&%$7%$,5(6 (7 &2037(6 5377$&+r6

$875(6 &50$1&(6
2023 2022 2023 2022
Solde locataires débiteurs 741235 730 124 Créances fiscales et sociales 2509 307
dont locataires douteux * B B Associés : opérations en capital 143172 -

Factures & établir 1402041 Fournisseurs débiteurs 1079076 2509 263
Provisions sur charges - - Débiteurs divers* 6073033
V2T e 2aS2s Provisions sur charges versées aux syndics -

*IIn'y a pas de créances douteuses au 31/12/2023. 727%/ 15 888 947 11 181 603

* Dont 300 000€ de séquestres sur immobilisations.
9DOHXUV GH SODFHPHQW HW GLVSRQLELOLWAYV
> OD ILQ GH OoDQQAH OH PRQWDQW GHV SURGXLWV ILQDQFLHUV VXU FRPSWHV UAPXQAUAV V AO
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&RPSWHV GH UAJXODULVDWLRQ DFWLI HW SDVVLI &DSLWDX[ SURSUHV

&+$5*(6 > 583%$57,5 685 3/86,(856 (;(5&,&(6 &$3,7%/ 6286&5,7

0(17./87.21 385 18785( & 98/(85 %587 ( 0217817 955,87, 21 '( '27$7.21 &85 0217$17 /H FD?LWDO VoAOAYH GHSXLV OORUIT.JLQH » b GRQW SDUWV VRXVFULWHYV VXU OoH[HUF
R $8 O O 10(;(5&,&( 10(;(5&,&( $8 O O SDVVA GH b » b DX /H GAODL GH MRXLVVDQFH GHV SDUWV HVW GH PRLV DX

Charges a répartir* 342 544 142 000 203 753

&$3,7$/ 5(75%$,76 '(6 3$576
/H PRQWDQW GHV UHWUDLWY GHSXLV O0oRULJLQH VoAOAYH » b » ILQ GAFHPEUH GRQ
Aucun fonds de remboursement n’est comptabilisé.

7278/ 342 544 142 000 203 753 280 791

* Elles concernent les frais de dossier, d'hypothéque et de notaires relatifs aux emprunts qui sont étalés sur la durée des emprunts.

352'8,76 &2167$7126 '0$981&( &+$5%(6 &2167$72(6 '0$981&( 35,0( '0r00,66,21 O035a/£9(0(176 685 35,0( '000,66,21
(/n0(176 2023 2022 (/n0(176 2023 2022 0217$17 $8 O O 9$5,$7,21 '( /o(;(5&,&( 0217%$17 $8 O O
Produits afférents aux loyers 100 653 Charges diverses - 11 667 Prime d'émission brute 12171791 90773 524
Prime d'émission brute-retrait des parts -167 640
7278/ 100 653 708 653 727%/ - 11 667

Prélévements sur prime d’émission :
- frais de constitution, d'augmentation de capital - - R

- frais d’acquisition des immeubles -14 022 237
'
HWWHYV - commissions de souscription* -31493211 -2 661 630
7RWDO GHV SUAOAYHPHQWYV
(77(6 ),1%1&,£5(6 3ULPH GOAPLVVLRQ QHWWH 32918 645 6976 062 39894 707
* A compter de 2023, le transfert des commissions de souscription en prime d'émission se fait dorénavant en hors taxe. Les comptes 2023 présentent ainsi un correctif au titre des années 2021, 2022 et 2023
2023 2022 A N
s'élevanta 5 760 k€
Emprunts bancaires et intéréts courus 61 761 937
Dépots de garantie reus des locataires $))(&7$7,21 '8 5068/7$7 '( /o(;(5&,&( 350&n'(17
Soldes créditeurs de banque et agios a payer 4577 16127 L'Assemblée Générale qui s'est tenue le 22 juin 2023 a décidé d affecterule bénéfice de | “exermce 2022 d'un montant de 6 559 577 € a une distribution de
GLYLGHQGHV » KDXWHXU GHV DFRPSWHV GAM» YHUVAV VRLW b HW GoDIIHFWHU OH VROGH D>
727%/ 63227 198 50 984 598
9(17,/$7,21 3$5 0$785,70 506,'8(//( -86480> $1 > $16 I $16 7273/ &RPSWH GH UAVXOWDW
(PSUXQW » WDX[ IL[H 9$5,$7,21 '(6 5(0%2856(0(176 &+$5%(6 '0(;3/2,7$7,21
Emprunts amortissables - - - - 2023 2022 2023 2022
(PSUXQWYV 1t LQ ILQH - - - 3 B Charges diverses, fournitures et services Rémunération de la gérance 1517025
Lignes de crédit moyen terme - - - - Taxes locatives (TOM...) 69 000 - Commissions de la société de gestion
(PSUXQWV » WDX[ YDULDEOH 7RWDO FKDUJHV ORFDWLYHV Honoraires Depositaire 20000 16 950
Emprunts amortissables - - - - Travaux, entretien courant - - Honoraires commissaire aux comptes* 15 000
Lignes de credit court terme 61 400 000 - - 61 400 000 Assurances 125909 7903 Honoraires expertise immeubles 175 294 155 933
7278/ 61 400 000 - - 61 400 000 7D[HV IRQFLAUHV 72 969 Honoraires de recherche locataires - -
i i .
9(17,/$7,21 (6 "(77(6 ),1$1&,£5(6 3$5 1$785( '0$&7,)6 2023 2022 Taxes sur les bureaux en IDF - - Honoraires divers
- - Frais de procédures R R Publicité et publication 34775 36 436
Emprunts immobiliers - -
- Charges non locatives diverses 135 956 164 497 Frais de PTT 25424
/LIQHV GH FUAGLW FRXUW WHUPH PR\HQ WHUPH 61 400 000 49 400 000
Hono. Gestion Locative Déléguée Services bancaires 336 074
Commissions et honoraires - - CET (CVAE) 466 444
'a7$,/ '(6 (0358176 > 7$8; 9%5,$%/(6 7RWDO FKDUJHV LPPRELOLAUHYV Impdts sur les sociétés Europe
25*$1,60( 35¥7(85 ),1$1&(0(17 0217%$17 7$8; ‘858 ( '( 5(1289(//(0(17 ‘85a( '( 0$785,7¢m sy 541 113 263 305 TVA non récupérable 332000 10579
LA BANQUE PALATINE Ligne crédit CT 36 400 000 Euribor 3 mois + 1,45% 3 mois 1an et4 mois Droits d’enregistrement** 1537139
LA CAISSE D’EPARGNE Ligne crédit CT 25 000 000 Euribor 3 mois + 1,45% 3 mois 1 an et 3 mois $875(6 &+$5%(6 ,002%,/,£5(6 Frais liés aux emprunts - -
7273/ 61 400 000 2023 2022 Autres (frais de déplacements ...) 346
* Lignes de crédit renouvelables Charges de copropriétés 26 701 Charges d'exploitation de la société
Frais d éd H i ts, huissiers... 259 619 115 564 . . . .
rais de procédures (Honoraires avocats, huissiers...) Rémunération conseil de surveillance 15 000 15000
"(77(6 '0(;3/2,7%$7,21 "(77(6 ',9(56(6 Impéts locaux 313642 176 146 . -
Pertes sur créances irrécouvrables - -
2023 2022 2023 2022 Loyers bail a construction - - L .
Commission de souscription**
Comptes locataires créditeurs 1314271 Dettes fiscales et sociales Gestion locative déléguée 249 520 115564 o .
Commissions d'arbitrage - -
Avoirs a établir - - Dettes sur immobilisations et comptes rattachés - - Intéréts d'emprunts 2 441 046 122 164 o
Autres charges d'exploitation 6 35
Locataires provisions sur charges regues 49 613 Associés dividendes a payer 2924 316 Autres (Assurances, honoraires divers, audits énergétiques, 12719 ) ’ o
Couverture de franchise cédée ...) Diverses charges d'exploitation
Gérance, fournisseurs et comptes rattachés 3090 633 9725451 Créditeurs divers
727%/ 3309 712 574 440 727%/ 14 222 837 26 467 993
sy 5237 187 11 089 335 727$/ 8558 821 5450 498

*Dont 19 k€ d’honoraires facturés au titre du contréle Iégal des comptes. ** Les postes “Honoraires divers” et
“Droits d'enregistrement” integrent 1 847 617 € prélevés sur la prime d'émission. ** Conformément a larticle 18

des statuts, la société de gestion percoit une commission de souscription lors de 'acquisition de parts nouvelles d'un
montant égal 28,5 % HT maximum du prix de souscription des parts, nominal plus prime d‘émission. Cette
commission est intégralement prélevée sur la prime d‘émission.
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352'8,76 $11(;(6 &+$5*%(6 (7 352'8,76 ),1$1&,(56 ,19(17%$,5( 'e7$,//o '(6 3/$&(0(176 ,002%,/,(56 $8 O O
2023 2022 (/m0(176 &+$5*(6  352'8,76 ] o ) B ) i ) ) ) . )
— I _ Linventaire détaillé des placements immobiliers ne présente pas les valeurs vénales par immeuble en raison des arbitrages en cours ou a venir.
Charges forfaitaires - - "ASUAFLDWLRQ UHSULVH GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ . L . . NN . - L .
controlées . - Toutefois, la société de gestion mettra ces informations a la disposition des associés qui en feraient la demande.

Remises en état facturées (départs locataires) - - -
$XWUHV FKDUJHV ILQDQFLAUHV LQWAUAWV VXU OLJQHV-GH FUAGLW

Erat des lleux facturés . . Année Surface Prix d'acquisition 7UDYDX[ HW Prix de revient Prix de revient
R des dépots a t t certificats de dépot... - - i

Remboursement assurance - - evenus des depots aterme et ceiicats de depo Pl Imizulte acquisition m2 ou d'apport agencements 31/12/2023 31/12/2022
Revenus des participations non controlées - -

Autres produits 1660 447

Aut duits fi i - 171639 -
T —— rrU8s 728560 /28,88

Produits financiers sur compte courant SCI - - a75%$1*(5
%$5&(/21( 0$7%$52 Pe 314 200 6 535 265
75$16)(57 '( &+$5*(6 '0(;3/2,7$7,21 TET 7180 171639
(, $/,&%17( 6/ $/%S&(7( P 5224 507 - 5224 507 5224 507
(/a0(176 2023 2022 (, $/,&%17( 6/ O ),*8(5(6 Pe -
Frais acquisition immeubles * losologe  Lt857(6(7.352'8,76 (;&(37,211(/6 (. $/,&$17( 6/ 3$7(51% 9$/(1&,$ 2500 m? 2102232 716 2102 232
. - (, $/,&%17( 6/ 6%/7 2493 m? 502
Commissions souscriptions *
% % &$57 &$57%*(1 Pe
Commissions sur arbitrage - - (/a0(176 &+$5*%(6 352'8,76 % % *5$12//(56 3009 m2 5226 715
JUDLV GoK\SRWKATXH I1UDLV GH QRWDLUM2900U HP S 3959@3% Indemnités percues - 969 532 % % )8(1/$%5%'$ 5507 m? 5902 512 5902 512 5912 739
72781 9616 500 PYREER M Procédures locatives - - % % 02/1(7 (/] 98/1(6 p- 5977195 5977195
X o o i . % % 9,/$'(&$16 3000 m? 17 362 415
* Intégralement prélevés sur la prime d'émission. DG et crédits locataires conservés - -
-(62/2 $/0$5 5(6257 63% 13 079 m? 9 000
Divers . - +$1295( 35(0,(5 ,11 6905 m? 26 996 636 27 063 241
Pénalités de retard - &$03%$1,/( 2))(1%$&+ 6 325 m? 212 064 16 537 647
Produits antérieurs - -
727$1 12 865 969 532 6$170 ©0'8&%7,21
a75%$1*%(5
+(5/((1 5752 m? 11 015 962
s , 9 s 0$/7(5,( '( *28'6%/2(0 1349 m2 -
,1)250%$7,216 ',9(56(6 HQ HXURV +20%285*% 352 6(1,25( 11619 m? 259 964
/,1'1%$5 &/,1,48( /,0(6 10 460 m2
=(66 %85*+$86(1 4143 m?
352'8,76 » 5(&(92,5 &+$5*(6 > 3%<(5 9(5:$/781*&$0386 +(5)25" Pe 11 949 337 11 961 523 11 949 337
Yk ok 2
2023 2022 2023 2022 1,0 6&+ (L ( 0 & 11946 m 311101 15161 101
J1,0 6&+(N(1(&. 0 & 6 645 m? 7 425 000 7 425 000
Créances rattachées a des participations - - Intéréts courus sur emprunt 361937 0% (%85* 4519 m?
Locataires et comptes rattachés* 1402 041 Services bancaires (frais, intéréts) 4577 16 127 J,1,. *5%)(1%$8 0 & 7611 m2 13733 904
Autres créances d’exploitation - - Gérance, fournisseurs et comptes rattachés 2945911 9433769 4,1 2%(567%8)(1 0 & pe 3712500 59 240 3771740 3712500
= A 2 -
Disponibilités 30243 i &KDUJHV LPPRELOLAUHYV R R A1, 6(//,1 O 0 & 7220m 20 400 239 20 400 239
i — )5(,% (5* 9557 m? -
727%/ 2921 007 1402 041 Frais dAssemblée Générale 67 037 $*/$6755+$86(1 p. .
* Essentiellement lié a des charges locatives a refacturer Divers - -
CVAE - - $/7(51%$7,)6
IS Europe 1044724 B7581%(5
" *5(1$'( 08%12 '( +,(552 Pe 58 748
7D[H IRQFLAUH - -
TVA non récupérable - - 727%/ 363 733 596 3421953 367 155 548 311 447 070

Avoirs a établir sur loyers - -

727%/ 6 466 491 10 684 754



Dénomination du produit: PFHospitalité Europe

Identifiant d'entité juridique : 969500EOR4DEAAR3ZQ33

Parinvestissement
durable, on entend un
investissement dans une
activité économique qui
contribue a un objectif
environnemental ou
social, pour autant qu'il ne
cause de préjudice
important a aucun de ces
objectifs et que les
sociétés bénéficiaires des
investissements
appliquent des pratiques
de bonne gouvernance.

La taxinomie de I'UEst

un systéeme de
classification institué par
le réglement (UE) 2020
/852, qui dresse une liste
d'activités économiques
durables sur le plan
environnemental.

Ce reglement n'établit pas
de liste d'activités
économiques durables sur
le plan social. Les
investissements durables
ayant un objectif
environnemental ne sont
pas nécessairement
alignés sur la taxinomie.

Lesindicateurs de
durabilité permettent de
mesurer la maniére dont
les caractéristiques
environnementales ou
sociales promues par le
produit financier sont
atteintes.

ISIN: SCPI00004649

Caractéristiques environnementales
et/ou sociales

Ce produit financier avaitl un objectif d'investissement durable ?

o0 Oui

Il a réalisé demvestissements
durables ayant urobjectif
environnemental: %

dans des activités économique
qui sont considérées comme
durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de I'UE

dans des activités économique
qui ne sont pas considérées
comme durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de 'UE

Il a réalisé demvestissements
durables ayant un objectif
social: %

Non

Il promouvait desaractéristiques
environnementales et/ou sociales (E/®}
bien qu'il n‘ait pas eu d'objectif
d'investissement durable, il présentait une
proportion del2,0%d'investissements
durables

ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental
au titre de la taxinomie de 'UE

ayant un objectif environnemental dans des
activitéséconomiques qui ne sont pas
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de
I'UE

ayant un obijectif social

Il promouvait des caractéristiques E/S, ma
n'a pas réalisé d'investissements durables

Dans quelle mesure les caractéristiques environnementales et/ou sesial
promues par ce produit financier orglles été atteintes ?

Pour chaque actif immobilier devant étre détenu directement ou indirectatrgar la SCPI
PF Hospitalité Europet géré par PERIAL Asset Management, il est visé au moment de
I'acquisition une performancESG minimale caractérisée par un PERIAL ESG S2afea:

La SCPI PF Hospitalite Europe
FranceSCPIl.com

S'agissant toutefois des opportunités d’investissememtsigtant en des participations dans
des véhicules réglementés ou non réglementés gérés par une société de diestierou par
un gérant tiers, ce critere de performance ESG minimal ne trouve pas a s'appliqu

Ce produit n'a pas pour objectif I'investissement durable. La définition de$irssement
durable de la société de gestion est disponible sur le site internet de la &oaidd page
PERIAL Positive 2036ttps://www.perial.com/periatpositive-2030

Toutefois, ce produit a défini un objectif d’amélioration de la performancékoéa I'échelle
du fonds d'ici 2030. Cette performance est mesurée a l'aide d'une grilllicriares
coconstruite avec un expert externe, et en lien avec lespiEs de Propgy Management. Les
thématiques sont les suivantes : 1/ Confidentialité et sécurité des don2éds;cessibilité,
3/ Satisfaction client, 4/ Dignité humaine, 5/ Environnement de travak téponses
aboutissent a une note sur 100 ; I'objectif est que la notsyemne du fonds s’améliore d'ici
2030.

Quelle a été la performance des indicateurs de durabilté

La SCPI utilise des indicateurs liés au respect du PERIAL E®@nBuate I'acquisition pour
vérifier le respect des caractéristiques environnementales et sociales pmue

En 203, 100% des actifs acquis par PF Hospitalité Europe présentaient unaipéteesre a
27/100, pour une moyenne d46,49100.

...Et par rapport aux périodeprécédentes ?

En 2022, 100% des actifs acquis par PF Hospitalité Euregenpaient une note supérieure a
27/100, pour une moyenne d&1,29/10Q

Quels étaient les objectifs des investissements durables tu@roduit financier
entendait partiellement réaliser et comment linvestissementuible at-il
contribué a ces objectifs ?

Ce produit vise a contribuer, a hauteur de 5% a minima defl@u fonds (valeurs vénales hors
droits des actifs immobiliers et disponibilitéd)I'un des objectifs d'investissement durable sur
le plan environnemental identifiés par le reglement (UE) 2020/852.

12,0%de I'actif du fonds (valeurs vénales hors droits des actifs immobiliers edrdislxés)
étaient alignés a la taxinomie

Dans quelle mesure les investissements durables que le profinancier a
partiellement réalisés n'ondls pas causé de préjudice important a un objectif
d'investissement durable sur le plan environnemental ou sb@ia

PERIAL Asset Management considére que les investissement$idspitalité Europe
ne causent pas de préjudice important aux objectifs dgtissement durable car ces
derniers prennent notamment en compte les principalesidances négatives
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identifiées par l'acte délégué du réglement SFDR pour les actifs immobiliers, Nations unies relatifs aux entreprises et aux droits de 'Homme ? Descrip
notamment a travers l'analyse ESG a laquelle sont soumis les investissemen détaillée :

immobiliers directs, au cours de la phase d’acquisition. ) o o o .
La SCPI n’investit, directement ou indirectement, quesddes actifs immobiliers pour

lesquels il n'est pas possible de démontrer le respect desipes directeurs de 'OCDE a
l'intention des entreprises multinationales et aux principes directeurs gions unies
relatifs aux entreprises et aux droits de 'homme, y compris aux principes edraiig
fixés par les huit conventions fondamentales citées dans la déclaratioc@dgmhisation
internationale du travail relative aux principes et droits fondamentaux au travail et par la
Charte internationale des droits de 'homme.

Par ailleurs, comme le rappelle le 6e rapport du GIEC (le Groupe d'experts
Intergouvernemental sur I'Evolution du Climat), le changeim@imatique fait déja
peser des risques significatifs sur les populations, les écosystemesrdtdstructures.

En particulier, 'augmentation des températures moyennes du globe peuse
caractériser par des variations extrémes de températures des milieux, allayet dwx

feux de foréts et aux canicules ; par des changements des eégim vents, pouvant
générer entre autres, des tempétes ; par la modification du cycle de I'eau et des
précipitations, pouvant se traduire par des sécheresses comme par dedatians ;

par des aléas liés aux masses solides comme I'érosion des sols, les affdiseentes
glissenents de terrain.

Les property managers sont contractuellement engagés dans une désnateh
prévention et de gestion des risques. En outre, I'équigedibppement durable de
PERIAL Asset Management travaillent & la définition de plans d’actioreptiiidn
chiffrés, visané diminuer la vulnérabilité des actifs du patrimoine.

La taxinomie de I'UE établit un principe consistantrée gas causer de préjudice
important» en vertu duquel les investissements alignés sur la taxinomie ne
devraient pas causer de préjudice important aux objectifs de la taxinomie de I'UE et
s'accompagnele critéres spécifiques de I'Union.

Le principe consistant ane pas causer de préjudice important » s'applique
uniquement aux investissements sgjasents au produit financier qui prennent en
compte les criteres de I'Union européenne en matiere d'activités économiques
durables sur le plan environnemental. Les investissementsjaoasts a la portion

Lesprincipalesincidences
négativescorrespondent
aux incidences négatives
les plus significatives des
décisions d'investissement

Comment les indicateurs concernant les incidences négativelks @é pris en
considération ?

La S@ n'investit pas dans desctifs exploités en vue dé&xtraction, au stockage, au

restante de ce produit financier ne prennent pas en cometedritéres de I'Union
en matiére d'activités économiques durables sur le planrenmemental.

sur les facteurs de transport ou a la production de combustibles fossiles, tdkexploitation participe
durabilité liés aux . . -

SIS activement au changement climatigtie
environnementales,
sociales et de personnel,

aurespect des droits La société de gestion analyse en outre les criteres Environnementauausetide

Comment ce produit financier a- pris en considération les principales

humains et & la lutte Gouvernance (ESG) dans ses décisions d'investissementecdans sa politique de - Y ,_ o
gggfd':zg::h‘gt‘:gg etles gestion des actifs immobiliers détenus directement ou indirectenyar la SCPI (a -"' incidences négatives sur les facteurs de durabilite ?

I'excepion toutefois des actifs immobiliers qui seraient détenus directement ou
indirectement par des véhicules réglementés ou non réglementés dostdeté de

gestionou le gérant ne serait pas PERIAL Asset Management). Ce produit prend en compte les principales incidences négatigde son activité sur les

facteurs de durabilité.

Dans la logique Bestin-progress» poursuivie par la SCPI, une amélioration de la
performance des actifs et du patrimoine est visée, sans définir d’excliisi@®e sur les
indicateurs des principales incidences négatives.

La SCPI prend ainsi en compte les indicateurs suivants
- Exposition & des combustibles fossiles via des actifs immobiliers
- Exposition & des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique

- Intensité de consommation d’'énergie o .
La SCPI a donc obtenu les indicateurs suivants, pour 'ann8e 202

Dans la logique Bestin-progress» poursuivie par la SCPI, une amélioration de la - Exposition a des combustibles fossiles via des actifs immobiQéss;

performance des actifs et du patrimoine est visée, sans définir d’exclugioédosur - Exposition a des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergetiti@é ;
les indicateurs des principales incidences négatives. - Intensité de consommation d'énergi®1210° GWhdm2.

Les investissements durables étaidmt conformes aux principes directeurs de
'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et aux principes diseckes

! L'appréciation de ce critére repose avant tout sur l'usagectide I'immeuble et non pas notamment sur I'activité des
locataires.
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Quels sont les principaux investissements de ce produit finan€ier

Quelle était la proportion d'investissements liés a la durabilité

Quielle était I'allocation des actif®

Investissements les plus importants Secteur % d’'actif¢  Pays Lallocation des
— . actifsdécrit la part 12,0% 12,0%
ALMAR JESOLO RESORT Immobilier  12,0% Italie des investissements '
La liste comprend - dans des actifs 99,8% 0%
les investissements LINDLAR / CLINIQUE LIMES Immobilier  5,0% Allemagne spécifiques 100%
" 0
tituantla pl -
;?zsc;eu,??o:oﬁ;i HOMBOURG / PRO SENIORE Immobilier  6,6% Allemagne 0%
d'investissements -
du produit financier HANNOVER/PREMIER INN Immobilier  2,4% Allemagne &7 8%
,8%
preli KLINIK SELLHW&C Immobilier  9,6% Allemagne 0.2%
référence, a savoir PTF GREENFREIBERG Immobilier 3,9% Allemagne Lé_i _ceitégorie#l AI_ignés sur Iesare}c_tér'istiques E_/Shclut les investis_sements du produit financigr
du ler J;mwer 2022 utilisés pour atteindre les caractéristiques environnemeggabu sociales promues par le produit
i décembre B&B- VILADECANS Immobilier  4,0% Espagne financier.
KLINIK SCHEIDEG@&C Immobilier  4,5% Allemagne La catégorigt2 Autresinclut les investissements restants du produit financier qui ne soalignés sur
KLINIK GRAFENAMI&C Immobilier 6.5% Allemagne les caractéristiques environnementales ou sociales ni cor&sdgobmme des investissements durables.
HOTEL KAISERLEI / OFFENBACH Immobilier  9,8% Allemagne La catégorie/L Alignés sur les caractéristiques EXémprend:
- la souscatégorie#1A Durablegouvrant les investissements durables ayant des objectifs
PTF GREENMAGDEBURG Immobilier  2,4% Allemagne environnementaux ou sociaux;
. 0 - la souscatégorie#1B Autres caractéristiques Ef®uvrant les investissements alignés sur les
PTF GREEWERWALTUNGCAMPUS HERFOF Immobilier  6,1% Allemagne caractéristiques environnementales ou sociales qui ne sastgonsidérés comme des
PTF GREENVESBURGHAUSEN Immobilier  3,9% Allemagne investissements durables.
PTF GREEMGLASTARHAUSEN Immobilier 3,4% Allemagne
HEERLEN/PHILADELPHIA CARE Immobilier  2,9% Allemagne
*Au 31/12/2023

Les activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en pourcentage de la daleu
marché des actifs immobiliers.

La valeur vénale hors droits eassociée a la valeur de marché des actifs immobiliers pour
juger de cet alignement.

La conformité des investissements aux exigences de la taxinomie ElenéUait pas I'objet
d’'un examen par un tiers.

*en valeur vénale hors droits, au 31/P223, sur I'assiette du patrimoine immobilier.

Dans quels secteurs économiques les investissementil®ité réalisés ?

La SCPI a réalisé des investissements dans le secteur de I'immobilier unijuemen

Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif enviesnental
étaient-ils alignés sur la taxinomie de I'UE



Les activités alignées
sur la taxinomie sont
exprimées en
pourcentage:

- duchiffre

d'affaires pour
refléter le caractére
écologique actuel
des sociétés
bénéficiaires des
investissements

- des dépenses
d'investissement
(CapEXx) pour
montrer les
investissements
verts réalisés par les
sociétés
bénéficiaires des
investissements, ce
qui est pertinent
pour une transition
vers une économie
verte ;

- desdépenses
d'exploitation
(OpEX) pour refléter
les activités
opérationnelles
vertes des sociétés
bénéficiaires des
investissements.

Les graphiques alessous font apparaitre en vert le pourcentage d'investissements alignésastaxinomie
de I'UE. Etant donné qu'il n'existe pas de méthodologie appropriée pdéterminer l'alignement des
obligations souveraines* sur la taxinomie, le premier graphique monteignement sur la taxinomie par
rapport a tous les investissements du produit financier, y compris leggalibns souveraines, tandis que le
deuxiéme graphique représente l'alignement sur la taxinomie uniquernpar rapport aux investissements
du produit financier autres que les obligations souveraines.

2. Alignement des investissements sur la

1. Alignement des investissements sur la ! : IV ’
taxinomie hors obligations souveraines*

taxinomie,obligations souveraines

incluses* 14%
o )
Chiffre gy Chiffre .
149 e 14%
d'affaires d'affaires
8% 8%
|
CapEx & CapEx %
0% 0%
OpEXx 100% OpEx 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%

m Aligné a la taxinomie - gaz fossile

m Aligné a la taxinomie - nucléaire

m Aligné a la taxinomie - ni gaz fossile ni nucléaire
Non aligné a la taxinomie

mAligné a la taxinomie - gaz fossile

m Aligné a la taxinomie - nucléaire

W Aligné a la taxinomie - ni gaz fossile ni nucléaire
Non aligné a la taxinomie

Ce graphique représente 100% des investissemetasix.

*Aux fins de cegraphiques, les abligations souveraines comprennent toutes les expositions souveraine

Ces calculs excluent les éléments liés aux véhicules réglementés ou nomerégle dont la société

Lesactivités
habilitantes
permettent a d'autres
activités de
contribuer de
maniére substantielle
a la réalisation d'un
objectif.

Lesactivités
transitoiressont des
activités pour
lesquelles il n'existe
pas encore de
solutions de
remplacement sobres
en carbone et, entre
autres, dont les
niveaux d’émission de
gaz a effet de serre
correspondent aux
meilleures
performances
réalisables.

de gestion ou le gérant n’est pas PERIAL Asset Management.

Quelle était la part des investissements réalisés dans des aéBvitransitoires et
habilitantes ?

Ce produitaffiche une partinvestissement dans des activités transitoires et habilitade8%
pour la période

Ou se situe le pourcentage d'investissements alignés sur lantaxie de I'UE par rapport
aux périodes de référence précédentes ?

En 2022Jalignement & la taxinomie s’élevait a
- 11% pour la valeur de marché, upeogressiord’1%;

FranceSCPIl.com
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D
Le symbolé\~£/
représente des
investissements
durables ayant un
objectif
environnemental qui
ne tiennent pas
comptedes criteres
en matiére d'activités
économiques
durables sur le plan
environnemental au
titre du reglement
(UE) 2020 /852.

- 14% pour le chiffre d'affaires, soit la méme performance qu’en 2023
- 0% pour le CapEx, soit une progressler8%;
- 0% pour I'Opex, soit la ménperformance qu’en 2023.

Quelle était la part d'investissements durables ayant un objectif

environnemental non alignés sur la taxinomie de I'UE ?

Ce produitaffiche une partd’investissemerg durables ayant un objectif environnemental qui ne
seraient pas alignés sur la taxinomie de 1d88% pour la période

e Quelle était la part d'investissements durables sur le plan social ?

Ce produitaffiche une partinvestissement durablayant un objectif sociale 0% pour la période

Quels étaient les investissements inclus dans la catégorautres», quelleétait leur
finalité et existaitil des garanties environnementales ou sociales minimakes

Les éléments inclus dans la catéges Autres» correspondent a la trésorerie de la SCPI, dont la
finalité est la distribution de dividendesi I'acquisition d’actifs immobiliers. Des informations sont
demandées quant a la prise en compte des enjeux gkiemciers par ces produits.

4 Quelles mesures ont été prises pour respecter les caractéristiques
0

environnementales et/ou sociales au cours de la période de référefice

Pour chaque actif immobilier devant étre détenu directement ou indireetenpar la SCPI et géré
par PAMune analyse ESG est réalisée.

Une fois que PERIAL AM entre en exclusivité sur un actifratl’ame période de due diligence
s'ouvre,déclenchant la réalisation de plusieurs audits externest din audit technique intégrant
un volet ESG précis.

La note ESG est inscrite dans le pregébal d’acquisition. L’atteinte de la negeuil est un
prérequis a I'acquisition.
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En 2023, la SCPI a en outre défimiksocial scores, permettant de mesurer la performance sociale
des actifet du fonds

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'iredie
référence durable ?

Lesindices de
référencesont des
indices permettant
de mesurer si le
produit financier
atteint les
caractéristiques
environnementales
ou sociales qu'il
promeut.

Ce produit nedésigne pas d'indice de référence pour déterminer I'alignement sur les
caractéristiques environnementales et sociales qu'’il promeut.

En quoi l'indice de référence différaiitd'un indice de marché larg@

Non applicable.
Quelle a été la performance de ce produit financier au regard aeiciateurs de durabilité

visant & déterminerl'alignement de l'indice de référence sur Les indices de €otbf
d'investissement durable ?

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapportigdice de référence ?
Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport @dice de marché large

?

Non applicable.
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Choisir d’étre convoqué a I'assemblée générale
de votre SCPI par voix numérique, pour limiter

&( 48( 1286 )$,6216 3285 le nombre d'impression des rapports annuels :
81 5$33257 '( *(67,21 3/86 62%5( e Connectez-vous avotre HVSDFH SULY
+OD SDJLQDWLRQ DraBeAndgi@X LW H surZzz SHULDO FRP

de mise en page optimisée, plus dense, » Rejoindre la section pORQ 3UR-0gq
et une logique interactive et bi-média « Dans I'encadré p9RV SUAIAUHQFHV G
avec des renvois vers des contenus déja produits, FRFKHU OD FDVH QRXV DX
accessibles sur le site www.perial.com ; » YRXV FRQYRTXHU DX[ DVVHPB
r XQH LPSUHVVLRQ HhéqlisEd énkdRadndcks GHV 6&3, SDU YRLH GLJL
pour une passe d'impression réduite, 3HQVH] » UHF\FOHU FH UDS
moins d'aplats de couleurs, des visuels tramés TXDQG LO VHUD REVRQ

et détourés pour économiser I'encre ;
r OH FKRL[ GoXQ SDSLHU UHF\FOA HW UHF
r OH FKRL[ G oXQqui paBtage Rd$ Xdleurs.

e

PERIAL

ASSET MANAGEMENT

S.A.S. au capital de 495 840 €
34 rue Guersant - 75017 Paris
Tél.: +33(0)156 4311 00
www.perial.com
Agrément AMF N° GP 07000034



