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“Nous souhaitons poursuivre
la diversi cation
typologique de la SCPI”

REMI JUZANX
DIRECTEUR DU FUND MANAGEMENT
DE PERIAL ASSET MANAGEMENT

* En 2023, les SCPI gérées par PERIAL
Asset Management ont respecté
leurs objectifs de distribution.

* Les prix de parts de SCPI ont été ajustés
a la baisse a mi-année, conséguence
directe des évolutions des marchés
immobiliers.

* Pour 2024, nous nous concentrons
en priorité sur la qualité du patrimoine
immobilier des fonds pour optimiser
leur rendement locatif et améliorer
la distribution potentielle aux Associés.

 Au cours de nos Assemblées Générales
annuelles du mois de juin, nous vous
soumettrons un certain nombre
de résolutions visant & moderniser
les statuts de nos SCPI, avec notamment

25,8 &266(557 noyr objectif 'amélioration

PRESIDENT
DE 3(5,$/ $66(7

os1s-0(17  de la liquidité des fonds.

“100% de notre gamme
de SCPI et SCI est
désormais labélisée ISR !”

$11(0&/%,5( %$5%,(5,
DIRECTRICE RSE & INNOVATION
DU GROUPE PERIAL

Le déroulé de 'année 2023 a confirmé I'entrée de notre industrie

investisseurs. Nous avons également conscience des évolutions

LPPRELOLAUH GDQV XQ QRXYHDX F\FOH H Q apiias Ge& Msages db BieausS Roxrly répondre, PERIAL Asset

déclencheur principal le conflit Ukrainien. Ce changement de
paradigme a été marqué par un retour de l'inflation, des taux
d'intéréts plus élevés et par une évolution accélérée des usages de
I'immobilier tertiaire déja pressentie post COVID-19. Si nous avions

Management a par exemple ouvert au mois d’avril 2024 son premier
espace de coworking FACTORIES, logé au Bourget (93), dans un
immeuble codétenu par les SCPI Pf Grand Paris e8 | 2.)Cette offre
imaginée avec IWG, le leader mondial de I'hybridation du travail, sera

FROOHFWLYHPHQW DQWLFLSA OD ILQ GH O odépldyéSau traverdués paics Rmobilieks dg Ros BERDpour

environnement s’est imposé rapidement, avec un atterrissage brutal
des valeurs sur tous les marchés immobiliers. C’est dans ce contexte,
gue 'AMF a demandé a titre exceptionnel a 'ensemble des
gestionnaires de réaliser une évaluation des patrimoines des fonds a
mi-année. Cette recommandation de 'AMF suivie par PERIAL Asset

améliorer 'occupation des immeubles. Innover et offrir de nouvelles
expériences aux utilisateurs de nos bureaux restent des objectifs
prioritaires pour PERIAL Asset Management.

1RXV VRPPHV AJDOHPHQW ILHUV GoDQQRQFHU TX

ODQDJHPHQW HVW XQH SUHPLAUH /HV H[SHSGRNPfHQGAIBHEQae otlenuredabel SR, QiFestissement

réalisé leurs expertises durant I'été et, a notre demande, ont

Socialement Responsable, en 2023. Cette labélisation repose sur une

AJDOHPHQW SURMHWA O0AYROXWLRQ GHV DROUWXWRXJILAHP RELODAUGQ D QPLATUD + @PRIYQQWH DA

de 'année. Une baisse du prix des parts de nos 4 SCPI s’est alors

RFFXSDQWYV HW OD SHUIRUPDQFH VRFLDOH s OH 1

LPSRVAH SRXU TXH OHXUV YDOHXUV UHIO A Wad&gshentadapie\a Isratdreripdiriiedibles ciblés par

immobiliers sur lesquels elles sont exposées. Cette décision difficile a
été prise en accord avec vos conseils de surveillance, dans un souci de
totale transparence. A I'heure du bilan, au moment des

traditionnelles campagnes d’expertises réglementaires de fin

d’année, les nouvelles valeurs de reconstitution ont confirmé le

Pf Hospitalité Europe. Avec le renouvellement des labélisations de
31 2,Pf Grand Paris et de celle de la SCI PERIAL Euro Carbone,
'ensemble de la gamme de SCPI et de SCI de PERIAL AM est
désormais labélisé ISR.

ELHQ IRQGA GH QRWUH DSSURFKH &RPPH YGoXstiehtR deubtre 100 tant duidcteubi@ivolsilidndans la lutte

rapports, chaque SCPI affiche un prix de part cohérent avec la valeur
de son patrimoine.

Par ailleurs, les taux de distributions 2023 de nos fonds ont tous été
en ligne avec les objectifs communiqués au début de I'année. Au-dela
des évolutions des cycles immobiliers, la stabilité de ces résultats

contre le réchauffement climatique, nous faisons évoluer I'objectif
environnemental de 312 xers les enjeux de décarbonation, en
l'alignant jusqu’en 2030 sur les objectifs de I'accord de Paris et la
trajectoire de réchauffement climatique limité a 1,5 °C. Nous
adressons des sujets de long terme qui feront la valeur des parcs
immobiliers de nos SCPI dans les années a venir.

UHIOAWH OD TXDOLWA GHV LPPHXEOHY GAWHQXV SDU QRV 6&3, HW OHXUV

capacités a générer des loyers potentiels grace a des locataires
solides. Dans cette période mouvementée, elle rappelle également
quelques fondamentaux de notre secteur : les SCPI sont des produits
immobiliers qui visent a distribuer des revenus potentiels réguliers.
Ce sont également des investissements a envisager sur le long
terme.

En 2024, dans un marché encore en cours d’'ajustement, nous
maintenons notre gestion rigoureuse et transparente. Nous
resterons attentifs aux opportunités du marché, tout en conservant
une approche prudente pour protéger les patrimoines que nous
gérons et optimiser les rendements potentiels de nos immeubles.
Notre objectif a moyen-terme est de poursuivre la diversification de
nos portefeuilles immobiliers, pour toutes les SCPI, en ciblant des
secteurs résilients et des immeubles de qualité, aux rendements
relutifs pour nos fonds.

Si les secteurs de I'h6tellerie ou de la santé conservent les faveurs
des investisseurs, nous continuons a travailler également sur le
bureau qui reste un actif incontournable. Nous assistons en ce
moment a une certaine défiance vis-a-vis de cette typologie, et nous

Nos équipes sont également a I'ceuvre pour améliorer la liquidité des
SCPI. Dans le contexte actuel, nous faisons face a des demandes
exceptionnelles de retraits réalisées par quelques investisseurs
LQVWLWXWLRQQHOV DYHF TXL QRXV FKHUFKRQV
certain nombre de résolutions d’ordre extraordinaires seront ainsi
soumises a votre vote au cours de nos Assemblées Générales
annuelles. Je vous invite a les lire, ainsi que les textes de décryptages
qui les accompagnent, et a participer aux votes en Assemblées
Générales en y assistant, en votant par correspondance ou en nous
retournant vos formulaires de procurations. Le retour a la liquidité de
nos fonds et la relance de notre collecte sont nos priorités pour
retrouver une capacité a investir et a saisir les opportunités qui
existent actuellement sur les marchés.

Pour répondre a vos questions, [égitimes dans cette période

troublée, une nouvelle semaine de webinaires sera organisée au

mois de mai, avant nos traditionnelles Assemblées Générales
DQQXHOOHV ,QVFULYH] YRXV SRVH] QRXV YRV T
émissions pour que nous puissions y répondre et vous présenter

notre gestion et nos convictions.

DYRQV OD FRQYLFWLRQ TXH OH t+ EXUHDX E DouteslnQskauiies Sun iHailiBsds PRIDuRVErSe@eity période

valorisations et provoqué des décotes que nous jugeons excessives,
notamment sur les gros ensembles en région parisienne, en
I'absence de véritables comparables de transactions. En tant
gu’experts de I'immobilier tertiaire depuis plus de 55 ans, nous avons
la conviction que cette classe d'actif redeviendra attractive pour les

difficile, comme nous I'avons déja fait a plusieurs reprises au cours de
nos 55 années d’existence et comme nous continuerons a le faire
pendant les 55 prochaines. Nous connaissons la qualité des SCPI que
nous gérons et nous avons la conviction que le marché donnera
raison aux gestionnaires les plus expérimentés et les plus rigoureux.
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Pf Grand Paris est la SCPI
historique de PERIAL Asset
Management. Elle investit depuis plus
de 55 ans dans le premier marché tertiaire
européen et bénéficie aujourd’hui d'une
dynamique immobiliere puissante, portée
par un programme de développement
soutenu par ['état.

Notre stratégie consiste a continuer de
recentrer le portefeuille sur le territoire
du Grand Paris et a accroitre
sa diversification sectorielle
(commerces, hotels, logistiques,
etc).

(1 6$92,5 3/86 68
/(*5$1" 3$5,6 (;35(668
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La SCPI de réference
SRXU EAQA-FL
de la dynamique

du Grand Paris ! 17,

Pour accueillir

les Jeux Olympiques et
Paralympiques en 2024,

le Grand Paris se transforme
a grande vitesse.

LE GRAND PARIS EXPRES:
CEST:

200 km

de lignes de métro
automatiques

68 nouvelles gares
180 projets urbains
mE: engageés a proximité
WI=hl< = des gares

DU PATRIMOINE
DE PF GRAND PARI
SITUE DANS UN
QUARTIER DESSER
PAR LE GRAND PAR
EXPRESS

DU PATRIMOINE
FRANCILIEN
DE LA SCPI
ACCESSIBLE
EN METRO, RER
OU TRAMWAY

. : Les futures lignes du Grand Paris Express
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EN SAVOIR PLUS

SUR CETTE ACQUISITION
s

Faits marquants

. PERIAL Asset

Management

fGB/UVl) a ajusté le prix
;A ISR 4
£

PARIS = ¥ e

le 15 septembre GLYHUVL-H OD

GH VRQ SDWUL H ..
TAUX UL D O DFTXLVLWL RS
DE DISTRIBUTION - % % » 6DLOW 2 j I

2023

4 34

SUPERIEUR A LA MOYENNE
DES TAUX DE RENDEMENTS
'(6 6&3, & %85($8; 4 '8 0$p&+n
QUI SELEVE A 4,10%

(;3(57,6( '(6 3$75,02,1(6 $8 O O

458 1 /H SUL[ GH
{ VRXVFULSWLRQ GRLW
PRIX DE PART VH VLWXHU GDQV XQH
IRXUFKHWWH GH SOXV

| A
RX PRLQV ~ SDU
Le Groupe PERIAL a recgu ‘0 b ‘ UDSSRUW » OD YDOHXU
la FHUWL-FDWLRQ ,62 /E’R{UQH EDVVH SDOHXU GH Bomeh{amf GH UHFRQVWLWXWLRQ
SRXU VD -OLDOH 3(5,$/ Le Revenu ) E R WLRG ) GH OD 643,

Asset Management sur Trophée d’or 2023
VHV DFWLYLWAYV GoDFTXLVLWLRQ dans la catégorie

JHVWLRQ GXUDEOH HW FHVVLRQ des meilleures SCP
\ Bureaux /

GoDFWLIV LPPRELOLHUYV

ISO 14001

Environrnemant

AFNOR CERTIFICATION

LES PERFORMANCES PASSEES NE PREJUGENT PAS DES PERFORMANCES FUTURES.
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Transparence
et exemplarite

P

P

~——GOoDFWLIV LPPRELOLHUV 6HV GL2ZAUHQWYV SURGXIL

Asset Management innove depuis plus de 55 ans dans la gestion

une politique de gouvernance exigeante et transparente.

PERIAL est une société holding qui détient 100% du capital de « du respect de l'intérét des clients ;

ses deux filiales, PERIAL Asset Management et PERIAL « de I'organisation du processus de gestion ;

Investment & Development. Une organisation a été définie afin « du suivi des risques opérationnels et réglementaires ;
GoDVVXUHU O0oH[HUFLFH GH VHV DFWLY L Wi kés@edt deBdshdsitidas dép@aAdgidu@Gappicablés@ H vV
unes des autres et dans le respect de la réglementation I'ensemble du Groupe PERIAL.

applicable a la gestion de fonds d'investissements alternatifs

(FIA). La gérance de votre SCPI est assurée par PERIAL Asset  /HV QLYHDX[ GH FRQWUIOH

Management, société de gestion de portefeuille agréée par 1. les contrbles permanents de premier niveau, réalisés par les
'AMF sous le n° GP 07000034 en date du 16 juillet 2007 et au équipes opérationnelles ;
WLWUH GH OD GLUHFWLYH GLWH t $,)0 —2. les cont8lesthEntarmzistleGecond niveau placés sous la
juillet 2014. responsabilité du RCCI ;
PERIAL Asset Management est dotée d'un dispositif de OHV FRQWUIOHV SAULRGLTXHV GLWV FRQWU
contrle interne et de conformité piloté par le Responsable H[HUFAV GH PDQLAUH LQGASHQGDQWH SDU X
Conformité et Contréle Interne (RCCI), qui a notamment en extérieur ;
charge la mise en ceuvre du dispositif de lutte contre le 4. l'audit interne.
EODQFKLPHQW HW OH ILQDQFHPHQW GX WHUURULVPH /&% )7 HW HVW
le garant de la déontologie. Le RCCI contréle et évalue de 'LVSRVLWLI GH *HVWLRQ GHV ULVTXHYV
PDQLAUH UAJXOLAUH OoDGATXDWLRQ HIW dispmsitifide & foh dédrisguesEnis\éisprave par PEREAX
contrle interne. Il évalue également les procédures Asset Management permet de conseiller les équipes
opérationnelles et les politiques mises en place. Il S'assure de  opérationnelles et les instances dirigeantes tout en s’assurant
leur application et formule des recommandations a la suite de I'efficacité et la robustesse des processus opérationnels. Les
des contrbles opérés et s’assure de leur suivi. Le RCClI rend risques inhérents a la société de gestion sont ainsi identifiés,
compte des éventuels dysfonctionnements, de ses travaux de  analysés et controlés de fagon systématique en tenant compte
contrle ainsi que des principales recommandations a la d'analyses, d’indicateurs ou de scénarios en fonction des profils
Direction Générale de PERIAL AM. des produits. A cet effet, une cartographie des risques et une

politique degGestion des risques sont définies pour 'ensemble
8Q GLVSRVLWLI GH FRQWUTOH HW $XG L Wdé HctBités, ¢ Ibdcikid/dé QeStsn afin d’adapter si nécessaire
Le dispositif de controle interne au sein de PERIAL AM s’articule  le dispositif de maitrise des risques existants. La cartographie

autour : des risques réalisée s’appuie sur des controles et audits visant &
« du respect de la réglementation et du programme d’activité prévenir PERIAL AM de la survenance de risques opérationnels
de la société de gestion ; ou financiers.
BOULOGNE /92/ LE SAINT-DENIS
10 11
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ODQDJHPHQW SRUWH XQH DWWHQWLRQ SDUWLFXOLAUH » OD JHVWI P~ =~

-t

05,& &266(5%7
35026,'(170",5(&7 (4% dispositif de gestion des risques de PERIAL AM est piloté par  PERIAL Asset Management présente également

*olo5%/ '( 3(5,$%/
PRESIDENT DE PERIAL

ASSET MANAGEMENT
&+5,6 +87,150ciété de gestion le juge nécessaire. Le Comité analyse les La note d'information des SCPI, remise lors de la souscription,
D;S_EET?';:(E ,G(Eg‘(EgAgf mesures mises en ceuvre, ainsi que les limites et les seuils détaille le fonctionnement des SCPI.
SECRETAIRE GEneraLe d'alerte. 1 ala charge d’adapter le dispositif de gestion des
DEPERIALASSET risques si nécessaire et notamment de prendre les mesures 8Q FRQWUIOH FRPSWDEOH HW ILQDQFLHU GHV 6&3, PRGHUQLVA
/ $(;" ﬁNng/':"(ESN 1T ( 5nécessaires en cas de risque avéré ou de dépassement d’'une Le contrble comptable et financier interne des opérations

DIRECTRICE MARKETING limite de risque. intéressant les SCPI gérées par PERIAL Asset Management a

(3(5,8/ 0 '.5(875.&( pour objectif de :

COMMERCIALE DE PERIAL
ASSET MANAGEMENT
9,1&(17 /1$0277(
DIRECTEUR FINANCIER
"(3(5,$/ O ",5(&7(
GENERAL DELEGUE
DE PERIAL ASSET
MANAGEMENT
$SUAV DYRLU
le groupe au mois de
novembre 2023 en qualité
de Directeur Financier et
de la stratégie des fonds,
Vincent Lamotte est
nommé Directeur Général
Délégué de PERIAL
Asset Management
au mois de mars 2024.

18 Responsable Audit & Risk Management. trimestriellement ses travaux aux Conseils de Surveillance des

/H &RPLWA GHV ULVTXHV VH UAXQLW WUBEM.VWULHOOHPHQW HW GAV TXH OD

B3UAYHQWLRQ GHV FRQIOLWYV GolLQWAUAWgarantir lafiabilité des enregistrements comptables en
Afin de satisfaire aux obligations réglementaires et de termes d’exactitude et d’exhaustivité ;

répondre au mieux aux intéréts des associés, PERIAL AM a  promouvoir un reporting financier présentant un degré de
85 . . . . . C A . Y

récensé les potentielles situations de conflits d'intéréts. Leur pertinence optimisée ;

prévention constitue I'un des contréles majeurs de la fonction « produire des comptes annuels en conformité avec la

&RQIRUPLWA HW &RQWUIOH LQWHUQH $ Liégimer@ation e VigualAUHYV GoDIIHFWDWLRQ

48 iedtissements aux différents fonds gérés sont vérifiéssau /D ILDELOLWA GHV LQIRUPDWLRQV FRPSWDEOHV HW ILQDQFLAUH
regard de la stratégie d’investissement et des disponibilités FRQIRUWAH SDU XQ HQVHPEOH GH UAJOHV GH SURFAGXUHV HW

ILQDQFLAUHV GH FKDTXH IRQGV /HV FR QGitrdks ReQrsitaBnientidiesifoMnationd copptables est
services des filiales de PERIAL dans la gestion des immeubles de assuré par les logiciels suivants :
vos SCPI sont encadrées, contractualisées, documentées et » « PREMIANCE »pour la comptabilité générale, intégré au

controlées. VI\VWAPH GH JHVWLRQ GHV LPPHXEOHV

Concernant les opérations soumises au dispositif de prévention ¢« UNICIA », pour la gestion des parts.
des conflits d'intéréts applicable notamment aux transactions
conclues entre la SCPI et une entité du groupe PERIAL,

PERIAL Investment & Development n'a pas percu d’honoraire procédures opérationnelles et des politiques mises en place
au titre d’une mission réalisée pour le compte de la SCPI. ainsi que des contrbles effectués dans le cadre du plan de

contr6le annuel, du respect de ses obligations au titre de la

/HV DVVRFLAV LQIRUPAV WRXW DX ORQJ DirdctheBIEMeA pbrtant notamment sur la gestion de la

3RXU DVVXUHU YRWUH LQIRUPDWLRQ X QidliditeQa\pklifiatiel d6 tdrduméFavioh Ye nivéau dés-fonds
votre SCPI tant & I'actif (acquisitions et cessions d’actifs propres réglementaires et I'évaluation indépendante des
immobiliers, situation locative, travaux et événements majeurs) actifs détenus.
gu’au passif (collecte de capitaux, liquidité de votre placement)

DLQVL TXH OHXU WUDGXFWLRQ ILQDQFLAUNWWRPREGSWDEDKH BE VD GRQGARNIA
dans différents documents et au travers de différents PERIAL Asset Management a mis en place les procédures
supports : bulletins semestriels d’'information, Pf News, adéquates pour identifier, mesurer et controler les risques
Rapport annuel, site internet www.perial.com. financiers (liquidité, contrepartie, marché). PERIAL Asset

12

5HVSHFWV GHV REOLJDWLRQV LVVXHV GH OD 'LUHFWLYH $,)0
I'exercice 2023 a donné lieu aux résultats de contrdles suivants:  3(5,$/ $0 VoDVVXUH GH PDQLAUH SHUPDQHQWH DX WUDYHUV

la liquidité de ses produits. A cet effet, un suivi de la liquidité
régulier des SCPI (Pf Grand Paris, PfO, PfO2, Pf Hospitalité

(XURSH HVW UADOLVA 3(5,$/ $0 HQWUHSUHQG I
t VWUHVV WHVWYV - GDQV GHVY FRQGLWLRQV G

exceptionnelles afin d’évaluer les impacts d’'une inadéquation
temporelle entre I'exigibilité du passif et la relative illiquidité

GH OoDFWLI GX IDLW GH VD FRPSRVDQWH L'

requiert la réglementation. PERIAL AM a ainsi déployé un
dispositif robuste de suivi périodique du risque de liquidité.
Plusieurs ratios de risques ont, par ailleurs, été définis afin de
pondérer le poids d’'un immeuble, d’'un locataire ou d’un loyer
a I'échelle du patrimoine immobilier et de ses revenus. Ces
mesures ont pour objet d'assurer, outre la bonne gestion des
SCPI, la meilleure liquidité possible a ce placement immobilier
qui dépend de I'existence d’une contrepartie a la souscription
ou a l'achat. Des procédures spécifiques ont, de surcroit, été
définies afin d’anticiper ou gérer autant que possible une
éventuelle insuffisance de liquidité.

A la cléture de I'exercice 2023, certaines SCPI gérées par
PERIAL Asset Management ont dépassé les ratios de liquidité
fixés. La Société a donc mis en ceuvre un plan de gestion de
liquidité afin de pallier les insuffisances actuelles. Ce plan
comporte des actions commerciales afin de dynamiser la
collecte sur les produits, un suivi renforcé des ratios ou un
plan de communication ad hoc.

8QH SROLWLTXH GH UAPXQAUDWLRQ WUDQ

PERIAL AM attache une réelle importance au respect de

OoHQVHPEOH GHV GLVSRVLWLRQV HQ PDWL.
ILJXUDQW GDQV OD GLUHFWLYH 8( GX

concernant les gestionnaires de fonds d'investissement
DOWHUQDWLIV t 'LUHFWLYH $,)0 -
Aussi, PERIAL AM a mis en place une politique de rémunération
applicable aux collaborateurs dont les fonctions sont
susceptibles d'influencer le profil de risque des FIA ou de la
%})CEI\(; \(}X? Gestion.

e comité des rémunérations mis en place a pour mission

"apprécier les politiques et pratiques de rémunération et les
incitations créées pour la gestion des risques. Il se tient au
moins une fois par an.
Le montant total des rémunérations versées par PERIAL
Asset Management pour le dernier exercice clos au
31/12/2023 a représenté 10 453 572,30 € (dont salariés mis &
disposition) pour un effectif moyen de 142 ETP (Equivalent
'éewp\)? Plein) dont 1 212 529 € en part variable.

5APXQAUDWLRQ GHV SHUVRQQHOV LGH@UAltel LAV SUHQ
GH ULVTXHV HQ (XURV de 2023

Rémunération des preneurs de risques ayant un impact
direct sur le profil de risques des véhicules d'investissement

Rémunération des cadres supérieurs 26,02 %
TOTAL 6 545 237
Dont salaires fixes

Dont rémunération variable 15,00 %

Des informations plus précises sur la politique
de rémunération de PERIAL AM sont disponibles
aupres de la société de gestion (www.perial.com).

/D UHVSRQVDE

VRFLAWE

DX FyXU GHV SUL
3(5,$/ $0

3(5,$/ $0 HVW VLJQDW
3ULQFLSHV GH Oo0,QVYF
5HVSRQVDEOH 35, GHV 1D
LQLWLDWLYH LQWHUQD!
SURPRXYRLU OoLQWAJUDW
(QYLURQQHPHQWDX[ BRI
ERQQH *RXYHUQDQFH (6%
GRPDLQHV GH O0LQYHVWL
OD JHVWLRQ G

3(5,$/ $0 HVW SDUWLF XC
HQJDJAH GDQV O DPAOL
SUDWLTXHV UHVSF

G LQYHVWLVVHPHQW »
VHEFWHXU 3(5,%/ $0 HVW F
&RQVHLO G $GPLQLVWUDW
SDUWLFLSH DX[ JURXSH
GH O $63,0 HW GH O

GH OD )LQDQFH 'X
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PERIAL Positive 2030 :
des objectifs ambitieux
pour des iImpacts positifs

3(5,$/ $VVHW ODQDJHPHQW LQWAJUH OHV FULWAL

dans I'exercice de ses activités. L'urgence des enjeux,

les exigences réglementaires croissantes renforcent la prise

de conscience du secteur immobilier.

Depuis 2020, le Groupe PERIAL poursuit les objectifs définis
par son plan RSE, PERIAL Positive 2030. A I''mage du Groupe,

PERIAL Asset Management affirme sa volonté de marquer

positivement le Climat, la Communauté et le Territoire :

« Le Climat, pour participer activement a I'atténuation du
changement climatique ;

* La Communauté, pour développer les conditions d’'un
bien-vivre ensemble pérenne ;

« Le Territoire, pour étre acteur de territoires plus inclusifs.

Chaque pilier se décline en quatre thématiques infusant la

pratique de PERIAL AM dans ses politiques d’investissement

et de gestion.
A ce jour, 100% de la gamme de SCPI et SCI proposée par

PERIAL Asset Management bénéficie du label ISR immobilier.

En 2021, la SCPI Pf Grand Paris s’est engagée dans une
démarche de labellisation ISR, qui lui a permis d’obtenir le
label ISR en février 2022.

En 2021, la SCPI Pf Grand Paris s’était engagée dans une

démarche de labellisation ISR, qui lui avait permis d’obtenir le
label ISR en février 2022. En décembre 2023, la SCPI a débuté
un nouveau cycle de trois ans, coincidant avec les cycles de
I'ensemble des fonds PERIAL Asset Management labélisés.

écologues, permettant de mesurer la qualité écologique de la

biodiversité sur les sites des actifs immobiliers et son impact

sur les utilisateurs.

La stratégie ESG de Pf Grand Paris s’appuie notamment sur

I'évaluation de la performance ESG de chacun des actifs, en

amont de leur acquisition et tout au long de leur vie en

portefeuille, jusqu’a leur arbitrage. Cette évaluation est

UADOLVAH » OoDLGH GoXQH JULOOH GH SOXV

parmi lesquels :

r &ULWAUHV (QYLURQQHPHQWDX[ FRQVRPPDW
APLVVLRQV GH JD] » HIIHW GH VHUUH OLAHV S
ressources, protection et amélioration de la biodiversité locale ;

r RULWAUHV 6RFLDX[ DFFHVVLELOLWA HQ W
SUR[LPLWA SDUDPAWUHYV LQWAULHXUV GH F

r &ULWAUHV GH *RXYHUQDQFH HQJDJHPHQW
engagement avec les parties prenantes, résilience
climatique.

SHWURXYH] SOXV GoLQIRUPDWLRQV VXU OD
enjeux Environnementaux, Sociaux et de Gouvernance de

votre SCPI dans I'annexe intitulée Objectif d'investissement

durable.

La SCPI Pf Grand Paris est classée article 9 de la

réglementation SFDR (Sustainable Finance Disclosure

Au-dela de la labélisation ISR, la SCPI Pf Grand Paris s’est dotéeReglementation)

GoXQ REMHFWLI LQQRYDQW » KRUL]RQ

moyen sur 100% du fonds et améliorer de 30% le C2S de

100% des actifs pertinents (actifs de plus de 1 000 m?2 détenus
hors copropriété et ayant une surface végétalisée, hors actifs

intégrés au plan d'arbitrage). Le C2S, ou Coefficient Socio-
écologique par surface, est un indicateur co-créé avec des

DPAOLRUHU OH & 6
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Performanceg
-QDQFLAUHYV

$8 O O

/(6 &+,))5(6 6,*1,),&%7,)6 2023
Nombre de parts 2327733
3UL[ GH OD SDUW DX {b
3UL[ GH OD SDUW DX {b
3UL[ GH UHWUDLW DX {b
Collecte nette des retraits 15989549 €
Nombre de parts souscrites 92274
a92/87,21 '8 35,; '(/$ 3$57

Prix acquéreur frais inclus au 31/12

2018 2019 2020 2021 2022 2023
{b {b {b {b {b {b
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CALCULESURLABASEDUPRIX 3$5{3%57 $662&,06

DE PART AU £ JANVIER 2023

75, $16 PRIX DE LA PART $8 O O

476 458 » 1066 ob
"( &$3,7%/,6%7,21

75, 25,*%,1( 5(3257 > 1289($8 672&. '( 3/8609%/8(

9,44 ;

45 MRxDe0b

> ), 1

*Le 7DX[ 'H 5SHQGHPHQW ,QWHUQH

75,LQGLTXH OD UHQWDELOLWA
LQYHVWLVVHPHQW VXU XQH SA:
GRQQAH HQ WHQDQW FRPSWH »
SUL[ GODFTXLVLWLRQ GHV UHY
VXU OD SAULRGH GOLQYHVWLV\
OD YDOHXU GH UHWUDLW /HV ¢
SDVVAHV QH VRQW SDV XQ LQG
-DEOH GHV SHUIRUPDQFHV IXW

> QRWHU TXH OH VWRFN GH 39

FRPSUHQG OD GLVWULEXWLRQ

G XQ PRQWDQW GH b SDU S

HQ MDQYLHU /H VWRFN GH{

GLVWULEXWLRQ GH SOXV YDOX

YHUVAH HQ MDQYLHU V AOA
{0b

LES PERFORMANCES PASSEES NE PREJUGENT PAS DES PERFORMANCES FUTURES.
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La SCPI PF Grand Paris

La vie de la SCPI

et des hausses rapides et successives des taux directeurs.

@ Eurostat 2023

@ Banque de France
2023

© BNP Real Estate

Global Research
—Janvier 2024

“ Banque Centrale
Européenne

— Mars 2024

L'année 2023 aura été une année inédite pour le marché de
'immobilier. Elle marque I'entrée de notre industrie dans un
nouvel environnement de marché ponctué par les hausses
rapides et successives des taux directeurs de la BCE, dans le but
de contenir l'inflation. Cette politique monétaire a porté ses

fruits, puisqu’elle a permis de mieux juguler l'inflation en
(XURSH SDVVDQW GH H Q? bhDl€zahhlireU
2023. Depuis octobre 2023, la BCE a cessé les hausses quasi-
automatiques de ses taux directeurs et a privilégié leur stabilité
pour favoriser le retour de l'inflation vers son objectif de 2 %.

septembre 2023. Cet ajustement de part s’est avéré en ligne
avec I'expertise du patrimoine réalisée en fin d'année 2023 par
notre expert indépendant.

FranceSCPIl.com

PDUTXAH SDU XQH LQ®DWLRQ VRXWH@XH

> QRWHU TXH OD FRUUHFWLRQ GHV YDORULVDWLRQV

observée en 2023 ne remet pas en cause les fondamentaux de
'immobilier. De plus, ce réajustement permet de reconstituer
une>prime de risque satisfaisante entre les taux de rendement
immobilier et les taux OAT. Dans ce contexte, une nouvelle
phase économique semble se profiler caractérisée par une
inflation mieux contenue et attendue a 2,3 % en 2024 *. Cette

&HWWH AYROXWLRQ VH UHIOAWH GAM» Géu@uior@eiraitihpligieli shengehizht@atapolitioDe) V

des différentes économies européennes, qui sont en baisse.
Ainsi, le taux OAT frangais a 10 ans a atteint un pic en octobre
2023 a 3,559, pour ensuite diminuer rapidement et atteindre
2,41% en fin d'année.

Dans ce contexte chahuté, 'attentisme des investisseurs, li€ aux
hausses successives des taux d'intérét et a la nécessité de

monétaire de la BCE, qui devrait ralentir les hausses voire
commencer a baisser ses taux directeurs durant I'année.

Malgré une conjoncture économique incertaine, la collecte
brute de Pf Grand Paris a atteint 49 M€ & fin 2023. Celle-ci a
permis de réaliser une acquisition, de désendetter la SCPI et de

UHFRQVWLWXHU XQH SULPH GH ULVTXH L P RRIbLIGH: Aré idaitiddas dénindéOdp Witait ur3s MQAu

impact sur le volume d'investissement en France qui est en recul
de 51 9% comparé a 2022 avec un écart toujours important entre
les prix espérés par les vendeurs et ceux proposes par les
acquéreurs. Ce nouvel environnement de marché a aussi entrainé

31 décembre 2023, 69 120 parts sont encore en attente de
retrait, soit 2,7 % de la capitalisation de Pf Grand Paris. Il
convient de noter qu’environ 67 % de ces parts en attente sont
directement associées au retrait d’institutionnels. Face a cette

XQ UADMXVWHPHQW UDSLGH GHV YDORU L \sDatibik @us hpGURBB®hoddfre vidaht & honorer les
OoHQVHPEOH GHV FODVVHV GoDFWLIV LP P Bdflatdesidd YetratW UDYHUYV OD J[RQH HXUR

Sur le plan locatif, nous observons un marché bureau a deux
vitesses. D’'une part les quartiers centraux continuent d'étre
plébiscités par les utilisateurs, comme le montre 'exemple du
guartier central d’affaires de Paris avec des loyers prime en

Une seule acquisition a été réalisée en 2023, un hotel B&B a St

Ouen acquis au prix acte en main de 21,2 M€ et a un rendement

immobilier de 5,0 %. Cetimmeuble de 7 étages, construit en

SURJUHVVLRQ DWWHLJQD QW ebukeRAHR D L V2015, atcueilfe 129 chambres et appartements classés 3* et

vacance bas a 2,7 % En revanche, les marchés périphériques

dispose d’'un espace restauration ouvert sur une terrasse, d'un

FRPPH OD JRQH SAUL GAIHQVH RX HQFR U gragdesfddd-sBrhifdie- dERpaidify@Qeibureaux. Lhotel
RIIUH SDU DLOOHXUV GH WUAY ERQV IRQGDPHQWDX]|

nord souffrent davantage, et affichent des taux de vacance
élevés, ce qui contraint les bailleurs a accorder des niveaux

GoDFFRPSDJQHPHQW LPSRUWDQWYV G D Q \yuatiers frfairesy Saint Denis Pleyel et Saint Ouen Victor Hugo,

Suivant une demande de 'AMF, la plupart des SCPI ont entrepris
une valorisation de leur patrimoine immobilier au 30 juin 2023.
PERIAL Asset Management a donc réalisé, conformément a
cette demande, une valorisation des actifs immobiliers détenus

situé a proximité des lignes de métro 13 et 14, ainsi que des

et est intégralement loué a I'exploitant B&B pour une durée
ferme de 12 ans, ce qui permet a la SCPI de sécuriser ses flux
financiers a long terme.

Cette acquisition illustre notre engagement a poursuivre la

par Pf Grand Paris au 30 juin 2023 et a de plus réalisé un exercice stratégie de diversification sectorielle de Pf Grand Paris, visant a

de projection a fin 2023 en interrogeant ses experts. En se
fondant sur cette projection, PERIAL Asset Management a

réduire la proportion de bureaux au profit d'actifs alternatifs. Elle

UHIOAWH DXVVL OD FRQYLFWLRQ GH 3(5,%/ $0

YLV » YLV

DORUV PAPH TXH WRXWH OD FOLHQWAOH L QaNespbQIaWRQRAM IekIasipR (Wi B3 H@fMtaD
FOLHQWAOH DVLDWLTXH QoD SDV HQFRUH HR3Y W@ Y DEWRXMHWWI(RERSHW OD YDOHXU GH UADOLVDWL

Dans ce contexte économique et financier inédit, les
fondamentaux de votre SCPI se sont montrés solides et
résilients. Les résultats financiers ont progressé avec un résultat
net par part en jouissance en hausse de 7,6 % atteignant 22,21 €
contre 20,65 € en 2022. La SCPI a notamment bénéficié d'une

hausse de 14,7 % de ses loyers qui s’explique par I'accroissement

du patrimoine de votre SCPI au cours de I'exercice 2022 dont Pf

167,9 % au 31 décembre 2023.

« Le ratio des dettes et autres engagements selon la
méthodologie ASPIM correspond au rapport entre I'exposition
de la SCPI (emprunts bancaires et autres engagements, VEFA
et autres acquisitions payables a terme, comptes courants
DVVRFLAV HW OD YDOHXU GH UADOLVDWLRQ
décembre 2023 et s’explique principalement par 'emprunt

LO VoAOAY!

*UDQG 3DULV D SX HQ UAFROWHU OHV U X bais4is B4 BCPD SUHPLAUH DQQAH

exercice. La SCPI a versé un dividende net de 20,35 € complété
d’une distribution de 3,15 € par part prélevée sur le stock de
plus-value de cession. Fort de ces bons résultats financiers, la
distribution totale a donc atteint 23,50 € par part reflétant un
taux de distribution de 4,34 % contre 4,32 % en 2022 (selon la
méthode de calcul ASPIM). A noter que cette performance de
4,34 % dépasse la moyenne des taux de rendements des SCPI
t EXUHDX[ - GX PDUFKA TXL VoAOAYH »
ARP2RIB\VOtte/SOP Wispose d'indicateurs financiers bien
orientés qui contribueront a soutenir sa distribution future avec

XQ UHSRUW » QRXYHDX DSUAV GLVWULEXWLRQ VoAOHYDQW »

part en jouissance soit 45 jours de distribution et un stock de
SOXV YDOXH DWWHLJQDQW 0Ob VRLW

JLQDQFHPHQW

Notre stratégie de désendettement s’est matérialisée durant
année 2023 par le remboursement de trois lignes de
financement, sans contracter de nouvelles dettes. Ainsi, en
janvier 2023 nous avons procédé au remboursement d’'une ligne
de financement TVA mise en place pour 'acquisition de
'immeuble Nest d’'un montant de 23,4 millions d’euros et a un
taux variable de 1,10% + EUR 3M. En mars 2023, une ligne de
financement relative a I'actif Buropolis de 5 M€ et a un taux fixe
de 1,62 % a été remboursée a sa maturité. Enfin, en septembre
2023 nous avons procédé au remboursement partiel de notre
financement portant sur TOPPCI Les Portes d’Arcueil (détenu &

23 ainsi que 'acquisition ayant eu lieu au cours de cet

Valeur de réalisation
Emprunts bancaires

Selon cette méthode le ratio
dette et autres engagements
s'établit & 33,8 %

b SDU
,QIRUPDWLRQ VXU OHV EULV GH FRYHQDQWYV
Lalsociédslgdnengagée contractuellement a respecter des
ratios financiers concernant sa capacité a couvrir les frais
financiers et le rapport entre le montant de son endettement et
la valeur de son patrimoine. A ce titre, elle s'oblige a produire
UAJXOLAUHPHQW OHV AOAPHQWY SHUPHWWDQW OD YDOLG
équilibres financiers requis (ceux-ci ayant été déterminés au
moment de I'obtention de 'emprunt bancaire).
Au 31 décembre 2023, le calcul du ratio LTV prévu dans la
documentation contractuelle de 3 emprunts bancaires souscrits par
Pf Grand Paris est apparu en bris avec un risque de remboursement
GH 0b &HWWH VLWXDWLRQ SRXUUDLW HQJHQGUHU XQH H[L.
anticipée d’une partie de nos endettements financiers pour rétablir
le bris de ratio. Le détail de ces emprunts est mentionné en p.45 de
ce rapport, dans les annexes comptables.

SDU 31 *ubQG 3DbULV &H UHPERXUVHPHQW SDUWLHO GH

millions d’euros a permis de résorber un bris de ratio LTV suivant
la baisse de la valorisation de I'actif sous-jacent. Ces

&HVVLRQV
Nous avons poursuivi tout au long de I'exercice 2023 le

UHPERXUVHPHQWY VRQW HQ OLJQH DY H FdéplQiemanvie dsthakdie darblrqyb \qsart Arecentrer le

désormais axée vers la réduction du ratio d’endettement et

patrimoine de la SCPI vers le Grand Paris en cédant des actifs non

O0RSWLPLVDWLRQ GHV FKDUJHYV |LQD Q F IsfatébiqieSaisiDds eb &8ipns. Ces cessions ont représenté la

Au 31 décembre 2023, le ratio LTV GH OD 6&3, VOAOAYMRPPH GHW

le colt moyen de la dette totale contractée s'établit a 2,75 %.

Pour calculer le ratio d’'endettement de la SCPI différentes

méthodes existent :

l» PiRdREeuDdeteviar AIEKD selanVe méthode brute correspond
au rapport entre I'exposition (total des actifs de la SCPI en
valeur estimée excluant la trésorerie) et la valeur de

UADOLVDWLRQ LO VoAOAYH »
« Lindicateur de levier AIFM selon la méthode de I'engagement

DX

b QHWV YHQGHXU HW RQW GRQQA OLHX » X
plus-value nette comptable de 3 043 321€. Soit un total de 6 actifs
FAGAV UHSUAVHQWDQW XQH VXUIDFH ORFDWLYH GH SOXV G|

6LWXDWLRQ ORFDWLYH

/12&%$7,216

Les surfaces relouées en 2023 comptent 25 transactions et
re@dsEnteRtZ @38 m2 pour un loyer annuel HT HC de 1,9
millions d’euros. Les mesures d’accompagnement accordées

© Loan to Value —
montant de la dette
par transparence
rapporté ala valeur
d'expertise des

DQQRQFA OD EDLVVH GX SUL[ GH SDUW G Ki $HOIDAUG 30Q MHBW HX»UHGODFWLYLWA TXL D UHWURX Y AV B@rQrinXel BofusS tadyuBitRnikiGs par la valeur AEM.

$FTXLVLWLRQV HQ Nb immeubles, nette de
= tous droits et
0, ' *
00(8%/( +7 )5$,60'52,76  +2125%,5(6 79% 778 NIY hevgee, ctenus par
B&B ST OUEN 19 500,00 1426,96 42,96 21184,74 50%  laSCPIetsesfiiales
727%1 19 500,00 1 426,96 214,81 42,96 21184,74 au 31 decembre 2023
21
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aux nouveaux locataires sont d’environ 12,9 % par rapport aux
périodes fermes d’engagement des locataires. En effet, lorsque
la Société de Gestion accorde une franchise, celle-ci fait
généralement I'objet d’un lissage sur la durée ferme du bail afin
de garantir un revenu constant et immeédiat pour la SCPI. Les
principales locations sont celles de Maitre de CALBIAC sur
l'immeuble PARIS DENIS POISSON (75) qui a pris a bail une
surface de 576 m? pour un nouveau loyer annuel de 394 K€ et de

([SHUWLVHYV

Le patrimoine immobilier de Pf Grand Paris a été évalué par
I'expert indépendant JLL France. Au 31 décembre 2023, la
valeur d’expertise globale du patrimoine (valeur d’expertise des
immeubles et la valeur des titres des filiales détenues), nette de
tous droits et charges, est de 1 120 136 335 € contre

1297 044 396 € I'an dernier.

Par transparence, la valeur d’expertise, nette de tous droits et

FLYING WHALES sur 'immeuble SURESNES HORIZON DEFENStharges, des immeubles détenus par la SCPI et par les filiales en

SRXU XQH VXUIDFH GH

/,%(5%$7,216 5(¢8(6 (1

Il'y a eu 44 libérations au cours de I'exercice 2023 ce qui
UHSUAVHQWHQW XQH VXUIDFH GH
d’environ 5,1 millions d’euros. Les équipes de PERIAL Asset
Management font au mieux pour anticiper de fagcon optimale les
éventuels départs de locataires et limiter ainsi les événements

Pe HW XQ ORTHK®R WEIREDWNGHVW BH GH

b FRQWUH
OD 6&3, DIILFKH XQH EDLVVH JOREDOH GH
FRXUDQW HW GH » SAULPAWUH FRQVWDQW

Par ailleurs, il est rappelé que chaque nouveau souscripteur
acquitte un prix de souscription formé de la valeur nominale de
la part et d'une prime d’émission, dont I'objet est d’assurer
I'égalité entre anciens et nouveaux associés.

ODUFKA GHV SDUWYV
En 2023, Pf Grand Paris a enregistré 92 274 nouvelles
VRXVFULSWLRQV VRLW
SDUWV RQW IDLW OoREMHW GoXQ
6B 1@ parts sont en attente de retrait, ces retraits émanant
» pBircipalémBide idients institutionnels (67 %). PERIAL Asset

/D P Ratayenvddt@nkttdctuellement tout en ceuvre pour renforcer

ODWHQWH DIILFKAH VXU OH SDWULPRLQH VoAOAYH » laliquidité deda SCPI.

Pe HW XQ OR\HU DQQXHO +7 +&

BURYLVLRQ VXU JURV HQWUHWLHQV 3*(
La provision pour gros entretien basée sur un plan quinquennal
de travaux s'inscrit a fin décembre 2023 & 7 007 993 € soit une

non pris en compte dans les prévisions de revenu de la SCPI. Les baisse de 11,6 % par rapport a 2022.

libérations les plus significatives portent sur les immeubles de

SEINE AVENUE (92) avec la libération de New NAF NAF pourun 5AVXOWDW HW 'LVWULEXWLRQ

OR\HU DQQXHO GH

GH .b VXU XQH VXUIDFH GH pe
5(1289(//(0(176 (7 5(12*2&,$7,216 '( %$8; (1
Au cours de I'exercice 2023, 17 baux ont été renouvelés ou
renégociés portant a 24 350 m? le volume global de

transactions. Le loyer annuel HT HC de ces baux est d’environ 5
116 K£. Les principales transactions sont celles de SIEMENS sur
O0OLPPHXEOH 9(/,=< +(/,6 SRXU
hors taxes hors charges de 1 265 K&, et la société YOPLAIT sur
l'immeuble BOULOGNE GALLIENI pour un loyer annuel de

.b HW XQH VXUIDFH GH P
3SDWULPRLQH
Surface m? Pe
Nombre d'immeubles 101
Nombre de baux 369

Taux d’encaissement moyen 2023 96,3 %

Taux d’occupation physique a fin 2023

Taux d’occupation financier © (TOF) 2018

Taux d'occupation financier © (TOF) 2019

Taux d'occupation financier @ (TOF) 2020

Taux d’occupation financier @ (TOF) 2021

Taux d'occupation financier © (TOF) 2022 92,3%

92,6 %

Taux d’occupation financier © (TOF) 2023

®La méthode de calcul du TOF a évolué a partir dtjanvier 2022 selon les recommandations
de 'ASPIM. Pour rappel, le TOF correspond a la division du montant total des loyers et
indemnités d'occupation facturés sur 'année (indemnités compensatrices de loyer incluses)
par le montant total des loyers facturables sur 'année dans I'hypothése ou lintégralité du

patrimoine de la SCPI serait louée. Depuis le 1er janvier 2022, le numérateur inclus désormais

les locaux sous franchise, mis a disposition d'un futur locataire et les locaux vacants sous
promesse de vente ou faisant I'objet d’'une restructuration.

Le taux d’occupation financier de la SCPI Pf Grand Paris est en
progression constante depuis 2019. Pour cette année 2023, son

Pe HW AXQABTES BU8 DFRIDW OH

.b VXU XQH VXUID F He€&lélers, produitd-brihedes et produits des participations
EMPLOI sur 'immeuble PARIS YVOIRE (93) pour un loyer annuel contrdlées se sont élevés a71395806€ FRQWUH

b HQ
2022, cette progression est expliquée par les acquisitions
réalisées en 2023 et au second semestre 2022 dont nous avons

En conséquence de la forte variation des valeurs d'expertise et

notamment du marché des bureaux, la valeur de réalisation

VoOAWDEOLW »

2022) et la valeur de reconstitution a atteint 449,7 € par part
VRLW SDU UDSSRUW »

BHUVSHFWLYHV
(Q

priorisant la relocation des surfaces vacantes de nos actifs situés

» OD 'AIHQVH HW HQ SAUL GAIHQVH 1RXV FRQWLQXHURQV
OH GASORLHPHQW GH QRWUH VWUDWAJLH ILQDQFLAUH YLV
QRV FKDUJHV LPPRELOLAUHV HW » GAVHQGHWWHU OD 6&3,
remboursant nos lignes long-terme arrivant a échéance et nos

OLJQHV FRXUW WHUPH WLUAHV GAV TXH OD WUAVRUHULH (
En complément, nous poursuivrons I'exécution de notre

b VXU OD sudtBdie @aibirade @isant a céder des actifs non stratégiques

U HeYgusEeptibles$iX générer de la plus-value. Ces cessions
contribueront & soutenir notre distribution future et a faire face
a nos engagements financiers prévus durant I'année.
Les équipes de PERIAL Asset Management seront aussi
mobilisées pour fluidifier la liquidité de Pf Grand Paris, les parts
en attente représentant au 31 décembre 2023 environ 2,7 % de
la capitalisation de la SCPI.

b SDU SDUW HQ EDLV ¥hfinGHin point dS\mi&extrd Bi&nRiel, I SCPI poursuivra durant

année 2024 le déploiement de sa stratégie environnementale
consistant a améliorer la biodiversité et la performance
énergétique de son patrimoine immobilier au travers de travaux
t YHUWV — HW GoDPAOLRUDWLRQ

QRXV DFFRUGHURQV XQH DWW H Q Wb BmdwbarFpdaibdeniens de la SCPI Pf Grand Paris

O0oDPAOLRUDWLRQ GH OD TXDOLWA LQW Ut@\ahdnk¢tetuE d@sesnditht@iBs inbhcierRét @nkhobiliers,

immobilier. A cet égard, nous concentrerons nos efforts sur

SHUAX SRXU OD SUHPLAUH IRLV OHV IOX[ VXU XQH DQQAH SOHLQH DX

cours de I'exercice 2023.
Le résultat de I'activité immaobiliere
contre 51 343 550 € en 2022.

Le résultat d’exploitation

ressort a59 557 506 €

b HQ
Les produits financiers se sont élevés a822 500 € contre
94 175 € en 2022.

Le résultat financier s'établita433418€ FRQWUH
2022. Le résultat financier 2023 est en hausse grace a la
rémunération de comptes a termes et aux remontées d'intéréts
de comptes courants.

Le compte de résultat se solde par un bénéfice net de

50 223 014 € contre 43 064 462 € en 2022.

Le résultat net distribuable  au 31 décembre 2023 se
décompose ainsi :

b HQ

* Bénéfice de I'exercice : 50223014 €
* Report & nouveau antérieur : 1481990¢€
Soit : = 51705004 €

Nous vous proposons de fixer le dividende de I'exercice au

montant des acomptes déja versés soit 46 021 249 €, et

GoDIIHFWHU DX UHSRUW » QRXYHDX OH VROGH GH
distribution a été complétée du versement d'une plus-value de

FHVVLRQ GH

laquelle un dividende de 20,35 € par part a été versé. Celui-ci a
été complété par une distribution de plus-values issue de

FHVVLRQV LPPRELOLAUHV GH
de la distribution de plus-value au titre de 'année 2023, d'un

niveau est de 92,6 % (vs. 92,3 % en 2022) et se décompose entre montant de 1,05 € par part, sera versée en janvier 2024.

ORFDX[ RFFXSAV
OR\HU
restructuration (0,34 %). Par ailleurs, les locaux vacants en
recherche de locataire représentent 7,43 %.

22

ORFDX[ RFFXSAVLYRBIONaININVEAE khr¥sdnt& 251 € par part en jouissance,
HW ORFDX[ YDFDQWYV VRXV SS0iRIB jdivs\e distkitbutib®,

Le taux de distribution s'établit a 4,34 % pour 'année 2023
contre 4,32 % pour 'année 2022.

DXWUH TXH OoDFWLYLWA LPPRELOLAUH

b FRPSUHQDQW XQ DFRPSWH GH MDB&YLHU
/H EAQAILFH SDU SDUW HQ MRXLVVDQFH VoAOAYH DLQVL »

b SDU SDUW $ QRWHU TXoXQH SDUWLH

la fourchette de taux de distribution a été fixée pour 2024 entre

'augmentation du taux d’occupation du portefeuille en HW
aYROXWLRQ GHMGFDSLWDO
0217$17 5008185%$7,21 +7 '(/$
0217%$17 '"(6 &$3,7$8; *o5$1&( PRIX
'8 &$3,7%/ 6286&5,76 120%5( 120%5( > 1028&&%$6,21  '0(1758(

120,1%/ $8 &2856 '( 3$576 '0$662&,06 "(6 $8*0(17$7,216 '( AU
ANNEE $8 'm& "(/o$11ln( $8 'm& $8 'n& &$3,7$/ 'n& 00
2019 237 272 553 16 603 11 307 962 510,00
2020 267 935 130 106 393 527 1751210 17522 532,00
2021 20 269 17724 144 544,00
2022 2304 736 21960 544,00
2023 356 143 149 2327733 22626

W Prix payé par le souscripteur (prix de souscription en période d'augmentation de capital).

aYROXWLRQ GHV FRQGLWLRQV GH FHVVLRQ RX GH UHWUDLW

3$5 5$33257

5a081a5%$7,21

120%5( '( $8 120%5( '( 3$576 '(0%$1'(6 'o/$, 02<(1 '(/$ *v5%$1&( 685
3$576 &n'o(6 28 727%/ (1 &,5&8/%$7,21 '( &(66,216 '0(;0&87,21 /(6 &(66,216
ANNEE 5(7,50(6 $8 O (1 6863(16 "(6 &(66,216 O(1b+70
2019 57 797 4,22% - NS
2020 - NS
2021b &HWWH 27 509 1,57% - NS
2022 1,24% - NS
69 277 3,34% - NS
D VXU
&RPSRVLWLRQ GX 3SIDWULPRLQH 31 *UDQG 3DULV
12%,67,48( (7 +27(/6

%85($8;

&200(5&( /2&$8; ' $&7,9,7(6 7285,60( /2,6,56 727$/ *ulao5$/

PARIS 20,56%

2,42% 0,55% 0,00%

PROVINCE 7,00%

0,00% 0,00% 0,00%

REGION PARISIENNE 66,14%

0,11% 1,53% 1,69%
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,QIRUPDWLRQV VXU OHV GAXDRY GH SDLHPHQW aYROXWLRQ GX SUHQ&GH OD SDUW
En application de I'article D.441-6 du code du commerce, nous vous présentons dans le tableau suivant, la décomposition a la date de cl6ture, des soldes
. o2 o NP . < . 2019 2020 2021 2022 2023
des dettes fournisseurs par date d’échéance, ainsi qu’un rappel du tableau a fin d'année précédente a titre de comparaison
Prix de souscription au 01/01* 492,00 510,00 532,00 544,00 544,00
0&+a$1&(6 a&+0$1&(6 ©n&+0$l&(6 Dividende versé au titre de I'année 22,00 23,50 23,50 22,15 20,35
0&+n$1&(6 ©&+o$1&(6  (175( - (175( - $80'(/> +256 727$1 '(77(6
a1 J+30 (7 - (7 - (- n&+o$1&(6  )2851,66(856 Rentabilité de la part (Taux de Distribution) en %~ © 4,53% 4,42% 4,32% 4,34%
Echéances au 31/12/2023 Report a nouveau cumulé par part 5,76 2,23 0,64 2,44
Fournisseurs hors FNP - - 2377 199 060 - 231336

* Prix acquéreur frais inclus
Fournisseurs d'immobilisations - - - R _ B B @Dividende brut versé dans l'année rapporté au prix de souscription &gehvier de l'année. Le dividende brut s'entend du dividende versé avant prélévement libératoire et auquel s'ajoute la fiscalité payée par le fonds pour le
compte de l'associé (Impdt sur cession d'actif France).

7RWDO » SD\HU - 29 899 - 2377 199 060 - 231336
Echéances au 31/12/2022
Fournisseurs hors FNP - 513 309 126 153 - ( PSORL GHVH a @ GV

Fournisseurs d'immobilisations - - - - - - R

7278/ O O 9$5,%$7,216 7278/ O O
7RWDO » SD\HU - 51 388 513 309 126 153 - 178 364
Fonds collectés

* Séquestres, Retenues de garantie...

" + Cessions d'immeubles 360 006 214
7TDEOHDX GoDIIHFWDWLRQ GHV UAVXOWDWYV DX .
+ Divers (Emprunt) 312 526 000
727%/ 3%$5 3%$57 3$5 3%$57 (1 3/(,1( -28,66%1&( - Commission de souscription
Bénéfice au 31/12/2023 50 223 013,92 21,58 22,21 - Achat d'immeubles (dont travaux réalisés) 25679 077 1576 929 661
5HSRUW » QRXYHDX DX 0,64 0,66 - Frais d’acquisition (non récupérables) - - -
5%$1 3*5 - - - - Divers
Résultat distribuable au 31/12/2023 51 705 004,30 22,21 22,86 = Somme restant & investir ** 22 506 318 -49 393 892 -26 887 575
$FRPSWHV VXU GLYLGHQGHV DX 19,77 20,35 * Depuis l'origine de la société. - ** Aucun engagement sur acquisitions d'immeuble a fin 2022.
'LVWULEXWLRQ SOXV YDOXHV VXU FHVVLRQV LPPRELOLAU6994D06 2,10 2,10
Report a nouveau au 31/12/2023 5683 755,62 2,44 2,51 .
- $FWLIV LPPRELOLHMY GAWHQXV
En nombres de jours
'LYLGHQGH %AQAILFH 91,63% I2x,67,48( (7 *27(/6 6$17x
/12&%8; 7285,60( (7 727%/ '8
7<3( '0$&7,)6 %85($8; &200(5&( 516,'(17,(b$&7,9,7(6 /2,6,56 0'8&%$7,21 $/7(51$7,)6 385,0£75(
. urface en i . 297 295 - - - 320 680
aYROXWLRQ SDU SDUW GHV UAVXOWDWYV ILQDQFLHUYV DX FRXUV GHV FLQT GHUQLHUYV H[H U kohddeldef le % de détention)
SRXU X Q H SDUW H Q SO HHm—H( WRRY ALY VD Q FH Prix d’acquisition & I'acte hors droit 1277 646 912 - 19 500 000 - - 1307 611 963
P P s s s Valeurs estimées du patrimoine 1221061 200 - 21 450 000 - - 1285974 800
727%1 '(6 727%/1 '(6 727%/ '(6 727%/ '(6 727$/1 '(6
2019 5(9(186 2020 5(9(186 2021 5(9(186 2022 5(9(186 2023 5(9(186
5HYHQXV
JLQDQFHPHQWV PLV HQ SODFH
Recettes locatives brutes 33,61 29,67 95,07% 90,93% 24,34 27,93
— $8 1,9(%$8 '( /$ 6&3, $8 1,9($8 (6 ),/,$/(6 727%/ '8 305,0£75(
BURGXLWYV ILQDQFLHUV DYDQW SUAOBANHPHQWOBMR UIDLOO®DLUH 0,16% 0,22 0,75% 0,05 0,16% 0,36 1,14% — —
Emprunts affectés a l'immaobilier 211139 000 159 036 000 370175 000
Produits divers* 1,49 4,77% 2,46 4,25 3,64 11,40%
Emprunts affectés a I'exploitation - - -
727%$/ 5(9(186 35,43 31,21 29,55 28,63 31,94
Lignes de crédit 57 000 000 - 57 000 000
— ; Découverts bancaires - - -
Commission de gestion 3,34 9,43% 2,77 2,73 9,23% 2,39 2,70
Autres frais de gestion 1,47 4,15% 1,12 3,59% 0,99 3,34% 0,92 3,22%
Entretien du patrimoine au cours de I'exercice 0,72 2,31% 1,03 3,50% 0,91 3,17% 0,41 -
5AVXOWDWY UHWHQXV
Charges locatives non récupérables 3,43 2,30 7,37% 3,63 12,69% 5,41 16,94% Q
Sous-total charges externes 10,11 28,54% 691  22,14% 8,53 28,87% 786 2744% 9,09  2848% $8 1,9($8 '(/$ 6&3, $8 1,9($8 '(6)./.9/(6 7278/ '8 335,0£75(
Amortissements nets &RPSRVDQWY GX UAVXOWDW LPPRELOLHU
- patrimoine 0,05 0,14% 0,06 0,19% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% Loyers 63 164 580 77917 761
- autres - - - - 0,06 0,21% 0,14 0,44% Charges non récupérables -11830924 - 56 565 -11887 489
Provisions nettes® - - - - - 0,00% - 0,00% - 0,00% Travaux non récupérables et gros entretien -924 508 -1017 357
- pour travaux 0,74 2,09% 0,43 -0,63 -2,14% -0,96% -0,41 -1,27% Impact des douteux -2130527 -26727 -2157 255
- autres 0,31 1,34 4,29% -0,40 -1,35% 0,33 1,14% 0,90 &RPSRVDQWYV GX UAVXOWDW GOoH[SORLWDWLRQ
Sous-total charges internes 1,10 3,10% 1,83 5,86% -0,97 -3,29% 0,13 0,45% 0,63 1,98% Commission de gestion de la SGP - 6106 440 -1430410 - 7536 849
727%/ &+$5*(6 11,21 8,74 7,56 7,99 9,73 Autres charges d’exploitation - 1247 299 - 156 325 -1403 624
5AVXOWDW FRXUDQW 24,22 22,47 21,99 20,65 22,21 &RPSRVDQWYV GX UAVXOWDW ILQDQFLHU
Variation report & nouveau 2,22 6.27% -1,02 321% 151 -5,10% -1,50 -5,25% Intéréts des emprunts -8496809 -11835364
N .~ Al h fi ie - - -
5HYHQXV GLVWULEXAV DYDQWOSUAOZAXNE P HQEYZ,00 I DLAREDL UH 7529% 23,50 79,52% 22,15 77,36% 20,35 63,72% utres charges financieres
- ~ — Produits financiers -1624 304 558
S5HYHQXV GLVWULEXAV DSUAV SUAOARZE0PHQ\E2,0BWIDLWDLUH 75,223% 76,75%

&RPSRVDQW GX UAVXOWDW H[FHSWLRQQHO
®sous déduction de la partie non imputable a 'exercicé&Ldotations de I'exercice diminuées des reprise§-Hors dividende exceptionnel prélevé sur les plus-values de cession d'immeuble . )
* dont quote part des produits des participations controlées soit : 1,35 € /part Résultat exceptionnel - 9365 7910 -1455
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2023

A l'assemblée générale
de la société civile de placement immobilier Pf Grand Paris,

2SLQLRQ
En exécution de la mission qui nous a été

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans
le contexte de l'audit des comptes annuels pris
confiée par votre assemblée générale, nous dans leur ensemble et de la formation de notre
avons effectué l'audit des comptes annuels de opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons

la société Pf Grand Paris relatifs & I'exercice clos  pas d’opinion sur des éléments de ces comptes
le 31 décembre 2023, tels qu'ils sont joints au annuels pris isolément.

présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont,
DX UHJDUG GHV UAJOHV HW SU legptdcénentsmitridiliarDiEssdntés dans la

La SCPI PF Grand Paris

FranceSCPIl.com

comptables francgais ainsi que de mettre en
place le controle interne qu'elle estime
nécessaire a I'établissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

&RPPH SUAFLVA GDQV OD QR W H.ots 8d)ErablssemeNtAes Damptys annuels, il
GHV LPPRELOLVDWLRQV ORF D Wirct¥rhbe aHa sacié@ de GestioQd@rblidr la

capacité de la société civile de placement

IUDQADLV UAJXOLHUV HW VLQFARGIQOM G R@OHHQW VX BWW L P A H MmolSlier apoukadibeosexploitation, de

LPDJH ILGAOH GX UAVXOWDW GpavinRiSeisorDévaliBNeuBshaleurs
I'exercice écoulé ainsi que de la situation
ILQDQFLAUH HW GX SDWULP R L Gbtiédtle@estiviRsrilaibasa dun® évalua@on,
de cet exercice. réalisée par I'expert immobilier indépendant
désigné en assemblée générale, des actifs
JRQGHPHQW GH OoRSLQLRQ immobiliers détenus directement et
58)a5(17,(/ '0%$8"',7 indirectement par la société civile de placement
Nous avons effectué notre audit selon les immobilier. Nos travaux ont consisté a prendre
normes d’exercice professionnel applicablesen  connaissance des procédures mises en oeuvre
France. Nous estimons que les éléments que par la société de gestion et & apprécier le
nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu
de ces normes sont indiquées dans la partie

méthodes utilisées par I'expert immobilier.

présenter dans ces comptes, le cas échéant, les

DFWXHOOHV &HV GHUQLAUHYV \i@natiobd hecAlssaikds Yel@izsa @ D

continuité d’exploitation et d'appliquer la
convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la
société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la
société de gestion PERIAL ASSET
MANAGEMENT.

FDUDFWAUH UDLVRQQDEOH GH\5HVSRQKNDEHDO IHWMAE X FRPPLVVDLUH DX|

« |l identifie et évalue les risques que les
comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d’'audit face a ces
risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d’'une
anomalie significative provenant d’'une fraude
est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d’une erreur, car la
fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du
contréle interne ;

« |l prend connaissance du contrdle interne
pertinent pour 'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la
circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du controle interne ;

r ,O DSSUAFLH OH FDUDFWAUH DSS lgR Siilite At Bu bieR-foMd& R & H V
FRPSWDEOHV UHWHQXHV HW OH F Dréthdrdheh Rékistence d’autres

raisonnable des estimations comptables faites
par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

r ,O0 DSSUAFLH OH FDUDFWAUH D S S4uRsttati#it@ K conclusion de ces

I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et,

FRPSWHVY UHODWLYHV » OoDXGLW GHV FRP SWdb¥ les éléments collectés, I'existence ou non

DQQXHOV

9AULILFDWLRQ GX UDSSRUW G HI ddt/ApaRedt HaMbiB kh\apport sur les

+ BHVSRQVDELOLWAV GX FRPPLDXWUHYV DG FEPHVHW D G U H V V A Yorbpek B¢ Fibiie\sbjectif est d'obtenir

UHODWLYHV » OoDXGLW GHV FRR®\&ANS dga)e@ntptodede, Gokformément
présent rapport. aux normes d’exercice professionnel applicables
,1'a3(1'$1&( en France, aux vérifications spécifiques prévues
Nous avons réalisé notre mission d'audit dansle  par les textes légaux et réglementaires.
UHVSHFW GHV UAJOHV Gol QG A $lbLe @alosds 8dbievxtidrva Sibndler sur
le code de commerce et par le code de la sincérité et la concordance avec les comptes
déontologie de la profession de commissaire annuels des informations données dans le

aux comptes, sur la période du 2 janvier 2023 a  rapport de gestion de la société de gestion et

la date d’émission de notre rapport. dans les autres documents adressés aux

I'assurance raisonnable que les comptes annuels
pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives.

L'assurance raisonnable correspond a un niveau
élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu'un
audit réalisé conformément aux normes
d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de

DVVRFLAV VXU OD VLWXDWLRQ ftauddd QuURdsAlird arsMratbont

2EVHUYDWLRQ

Sans remettre en cause I'opinion exprimée Nous attestons de la sincérité et de la

ci-dessus, nous attirons votre attention sur le concordance avec les comptes annuels des

SRLQW H[SRVA GDQV OD QRWH ihfdirhiiidtistalatiie@ddQuelnid dekpalerment

de 'annexe des comptes annuels concernantle  relatifs aux fournisseurs mentionnées a l'article

GASDVVHPHQW GX UDWLR 1 /R DIM4IRs QxQiX te corkiette.

certains emprunts. Toutefois, en application de la loi, nous vous
signalons que les informations relatives aux

-XVWLILFDWLRQ GHV DSSUAFL Dd#iRid paiement des clients également

En application des dispositions des articles prévues a l'article cité ci-dessus, ne sont pas

/ HW 5 GX FRGH GH FR PrhRditidhriées dans le rapport de gestion.

comptes annuels.

considérées comme significatives lorsque I'on

peut raisonnablement s'attendre a ce qu’elles

puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les
utilisateurs des comptes prennent en se

fondant sur ceux-ci.

&RPPH SUAFLVA SDU OoDUWLFOH /
commerce, notre mission de certification des

comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou

la qualité de la gestion de votre société.

d’'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de
la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S'il conclut &
I'existence d’'une incertitude significative, il
attire I'attention des lecteurs de son rapport
sur les informations fournies dans les comptes
annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont
pas pertinentes, il formule une certification
avec réserve ou un refus de certifier ;

« Il apprécie la présentation d’'ensemble des
comptes annuels et évalue si les comptes

DQQXHOV UHIOAWHQW OHV RSAU D ¥tauR@ Sburhétire a lapprobation de
GX FRIGMAGQGHPHQWY VRXV MDFHQWYV GH mrasmBléstdnsapHlication des dispositions

GRQQHU XQH LPDJH ILGAOH

Fait a Paris, le 05 avril 2024

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR
LES CONVENTIONS REGLEMENTEES ASSEMBLEE D’APPROBATION
DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2023

A l'assemblée générale
de la société civile de placement immobilier Pf Grand Paris,

En notre qualité de commissaire aux
comptes de votre société la SCPI Pf Grand
Paris et en application de l'article L.214-106
du Code monétaire et financier, nous vous
présentons notre rapport sur les
conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer,
sur la base des informations qui nous ont
été données, les caractéristiques et les
modalités essentielles des conventions
dont nous avons été avisés ou que nous
aurions découvertes a I'occasion de notre
mission, sans avoir & nous prononcer sur

$9(& 3(5,%/ $66(7 0$1$*(0(17

9275( 62&,a7a '( *(67,21

Conformément aux dispositions de I'article

20 des statuts, votre société verse a PERIAL

Asset Management :

» Une commission de souscription pergue

DXSUAV GHV DFTXAUHXUV ORUV G}
souscription de parts nouvelles d'un

montant maximal égal a 9,5 % hors taxes

du prix de souscription des parts (nominal

plus prime d’émission).

Cette commission, prélevée sur la prime

d’émission, s’est élevée &4 688 382 € hors

taxes pour I'exercice 2023.

» Une commission de gestion égale a 10 %
hors taxes portant sur les produits locatifs
encaissés hors taxes (hors charges
refacturées aux locataires) et sur les
produits financiers nets et assimilés pergus

conventions en vue de leur approbation. par votre société.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, A ce titre, votre société a comptabilisé en

de vous communiquer les informations charges un montant de 6 106 440 € hors

relatives a I'exécution, au cours de I'exercice taxes au cours de I'exercice 2023.

écoulé, des conventions déja approuvéespar r 8QH FRPPLVVLRQ GH FHVVLRQ SHI!

assemblée générale. de 'acquéreur lors de la cession des parts

Nous avons mis en ceuvre les diligences que en cas d'intervention de la société PERIAL

nous avons estimées nécessaires au regard Asset Management.Aucune commission n'a

de la doctrine professionnelle de la été versée a ce titre par votre SCPI sur

Compagnie nationale des commissaires aux I'exercice.

comptes relative a cette mission. Ces » Une commission sur arbitrages au taux

diligences ont consisté a vérifier la maximal de 2,50 % TVA en sus sur le prix de

concordance des informations qui nous ont vente net vendeur constaté sur chaque

été données avec les documents de base immeuble cédé.

dont elles sont issues. Pour les cessions réalisées en 2023, le

montant enregistré dans les charges de

&RQYHQWLRQV VRXPLVHV » OeRSiGURERW.C.RQau titre de cette

GH OoDVVHPEOAH JAQAUDOH FRPPLVVLR @ 304%84ANokH taxes.

Nous vous informons qu'il ne nous a été » Une commission de suivi et de pilotage des

donné avis d'aucune convention et travaux au taux maximal de 5 % TVA en sus

engagement conclus au cours de I'exercice du montant des travaux réalisés.

Pour 2023, le montant facturé par votre

société de gestion au titre de cette

FRPPLVVLRQ 182 78D4\hoid taxes.

conventions. Il vous appartient, selon les
termes de l'article L.214-106 du Code
monétaire et financier, d'apprécier l'intérét

de l'article L.214-106 précité.

&RQYHQWLRQV GAM» DSSU RaX¥ B/ eDDdvril 2024
O0$VVHPEOAH *AQAUDOH

relatives a la justification de nos appréciations,
nous portons a votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement
professionnel, ont été les plus importantes pour
l'audit des comptes annuels de I'exercice.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément
5HVSRQVDELOLWAYV GH OD VR F lafWdkmBs'ekierviad hrie@sionnel applicables
Il appartient a la société de gestion d’établirdes  en France, le commissaire aux comptes exerce
FRPSWHV DQQXHOV SUAVHQW D @ude@ehtp@ssidnhel @bt @Hong de cet
FRQIRUPAPHQW DX]| UAJOHV HWagltl EQdultsS HV

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES Par ailleurs, nous avons été informeés que

LE COMMISSAIRE AUX COMPTES

B&M CONSEILS I'exécution des conventions suivantes, déja B&M CONSEILS
"',(5 +$66%1 approuvées par lassemblée générale au "', (5 +$66%1
MEMBRE DE LA COMPAGNIE cours d’exercices antérieurs, s'est poursuivie MEMBRE DE LA COMPAGNIE
REGIONALE DE PARIS au cours de I'exercice écoulé. REGIONALE DE PARIS
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tion totale, nous avons confiance en 'engagement des équipes de gestion  dende complémentaire prélevé sur les plus-values de cession a hauteur de

pour maintenir un taux d'occupation satisfaisant sur 'ensemble du patri - 3,15€ (dont 1,05€ versé en janvier 2024) vient compléter ce dividende ordi-

moine de Pf Grand Paris ; et nous pouvons souligner que ces immeubles naire, ce qui porte le dividende total distribué en 2023 aux associés a 23,50€

bénéficient en grande majorité du label ISR et sont notés et suivis au tra-  par part. Cela représente un taux de distribution de 4,34 %, quasi stable par

YHUV GH FULWAUHV (6* rapport a 2022 (4,32 %) et supérieur a la moyenne du marché des SCPI de
OD FDSLWDOLVDWLRQ GH 31 *UDQG 3DULV VoAW DlEe@towsibrinenvent spour créabces douteuses s’établit & 5,7 M€ au  bureaux (4,10 % au titre de 2023).

FRQWUH Ob DX SDU DFW XD JHVIDMARDVGH D BRY¥YNWDHUY$1 DSUAV DIIHFWDWLRQ G

H[LVWDQW DX HW DYHF OoDSSDULWLRQ G A UDROH HDOA GGRWH/ bHUVHGSDD @M UW DX |
I'exercice 2023 : notamment NAF NAF, avec un provisionnement a hauteur MRXUV GH GLVWULEXWLRQ » FRPSD&HWW-H DIMKRXU

Mesdames, Messieurs,
&KAUHV $VVRFLAHV &KHUV $VVRFLAV GH 31 *UDQG 3DULV

$X
avec 2 327 733 parts totales détenues par 22 626 associés.

Nous avons I'honneur de vous présenter notre rapport relatif a I'exercice
clos le 31 décembre 2023, conformément aux statuts de notre société et
aux dispositions légales.

Durant I'exercice écoulé et le premier trimestre 2024, les représentants de aYROXWLRQ HW VLWXDWLRQ GX SDWULPRLQH

de 0,9 ME.

la Société de gestion et le Commissaire aux comptes ont communigqué au
Conseil de surveillance les informations et explications permettant de suivre
l'activité de Pf Grand Paris.

Compte-tenu du contexte économique et financier et de son fort im pact
sur les marchés immobiliers, et notre SCPI, des points réguliers complémen
taires ont également été mis en place avec les Présidents des différentes
SCPI de PERIAL pour suivre plus finement I'activité des SCPI et notamment
le marché des parts.

(Q FRPSOAPHQW GHV LQIRUPDWLRQV UAJXO L AdteblaHCalematis axdbiedux.SDU 3(5,$/ YLD

les News trimestrielles et bulletins d'information semestriels de la SCPI, ain-
si que les communications sur son site Internet, un webinaire est proposé a
'ensemble des associés préalablement a lAssemblée Générale.

L'année 2022 avait été marquée par des bouleversements d’ordre écono-
migues, sociaux, environnementaux, avec notamment une hausse consé
quente des taux a partir de mi 2022 visant a juguler l'inflation.

Ce contexte de remontée brutale et importante des taux s'est accentué en
2023, dégradant fortement les conditions de marché, entrainant des arbi -
trages importants de la part des investisseurs institutionnels (au détriment
de immobilier momentanément moins compétitif que d'autres types d'ac -
tifs. Cette situation a conduit ’AMF & préconiser aux sociétés de gestion
membres de 'ASPIM de réaliser une expertise additionnelle du patrimoine
de leurs SCPI au 30 juin 2023 et d'ajuster le prix de part de leur SCPI si néces

saire. Ceci a conduit PERIAL a revoir les prix des parts de ses différentes SCP12023, trois lignes de financement ont été remboursées totalement ou par -

a la baisse, comme expliqué dans la note d'actualité du 3trimestre 2023. Le

Acquisitions et cessions :

Compte-tenu de la faible collecte et d'un marché de I'investissement atone,
la Société de gestion a procédé a une seule acquisition pour le compte de
notre SCPI durant I'année : un hétel B&B a Saint-Ouen, pour un montant de
19,5 M€ (hors droits et honoraires) et procurant un rendement immobilier
net de 5 %, avec une durée locative ferme de 12 ans. Cette acquisition s'ins
crit dans la politique d’investissement cible, avec un recentrage sélectif au
sein de I'axe géographique francilien et une diversification sectorielle vers

Valeur du patrimoine :

La valeur du patrimoine de Pf Grand Paris, telle qu'elle ressort de I'expertise
UADOLVAH SDU -// VOAWDEOLW » Ob DX
LPPHXEOHVY GAWHQXV SDU GHV ILOLDOHV
constant par rapport a fin 2022. La détention indirecte d’actifs, via des SCl et
OPPCI, contribue a ce total a hauteur de 256 ME.

Cette évolution globale traduit des évolutions différenciées par typologie:
En application de cette politique d'investissement et de sa stratégie d’arbi -
trage, la Société de gestion a réalisé 6 cessions d'actifs en 2023, en régions,
pour un montant global de 11,9 M€ générant environ 2,5 M€ de plus-values VLHQQH BURYLQFH
QHWWHYV GH ILVFDOLWA SHUPHWWDQW GH t-PDWAULDO LV Hdiiles pBud q@ebu¥sxaitd sdnifisalfx)J OHV DVVR
ciés et de procéder & une distribution de plus-values de cession.
$X OH SDWULPRLQH GH 31 *UDQG 3DULV HVW FRQVWLWXAHMHOD YPOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ »
meubles : des immeubles de bureaux a hauteur de 95 %, situés a Paris et en SRXU XQ SUL[ GH VRXVFULSWLRQ GH SDUW »
région parisienne a hauteur de 94%. OH
s'inscrit bien dans le tunnel réglementaire de + ou -10% de la valeur de recons
WLWXWLRQ VXSAULHXU » KDXWHXU GH
Concernant les qualités environnementales du patrimoine de notre SCPI, le

Financements :

L'endettement de Pf Grand Paris, mesuré notamment par le ratio LTV (mor+

tant du capital restant d0 des emprunts rapporté a la valeur hors droits du
SDWULPRLQH HVW GH DX ,O AWDLW GH DX  poursuit ég&ement son objectif d’intégrer lamélioration de la biodiversité
urbaine comme objectif d'investissement et nous espérons que ces perfor-

tiellement et aucune nouvelle dette contractée mais I'évolution du ratio ne

SUL[ GH SDUW GH 31 *UDQG 3DULV HVW DLQVL SDAMAD BWMH SIDY FHbGWHQGHWWHPHQW FRPSWH WHQX GH OBxEmses/ VH GH OD YDOHXU GX

Au sein des marchés immobiliers, I'immobilier de bureaux a été souvent

LGHQWLILA FRPPH SDUWLFXOLAUHPHQW LP S ITE k& resteGnfériadia plafbhdvhZaxind i @@ @06 adiQrisélpat rotk

moitié et les deux tiers des volumes investis selon les années), de la forte
présence des investisseurs institutionnels, de sa mutation structurelle en
cours (transformation des usages de I'entreprise) et de la redistribution des
JRQHV GoDWWUDFWLYLWA

&DSLWDO HW PDUFKA GHV SDUWYV

Dans ce contexte difficile, la collecte brute de Pf Grand Paris s'est établie a
49 M€ pour 2023, en forte baisse par rapport au niveau encore élevé de
2022 (141 M€) qui traduisait encore une attractivité et une appétence du
marché pour les SCPI de bureaux situés a Paris et en région parisienne, €ea
ractéristique de notre SCPI. Cette collecte a permis de réaliser une acquisi
tion, d'initier le désendettement de Pf Grand Paris et de répondre
partiellement aux demandes de retrait, a hauteur de 33 M€ ; mais au

SDUWV UHVWDLHQW HQ DWW H QW Hn®éseldtiastilduiaion) LB taux deariisserRedt s'établit & 96%.

de la capitalisation de Pf Grand Paris. Les deux tiers de ces parts en attente
émanaient d'investisseurs institutionnels, ce qui, compte-tenu du fonction -

QHPHQW t FKURQRORJLTXH — GX FDUQHW G o R URdd kué I'SpidlXatiof @ Rififatibt 20'DdS@IGN tes bux\wokt [aitbis

répondre aux demandes de rachat de montants moins conséquents éma
nant d'investisseurs particuliers.

patrimoine.
&RPSWHV VRFLDX[ HW AFRQRPLTXHV
Assemblée générale ; toutefois, dans le contexte de taux et de niveau des
FKDUJHV ILQDQFLAUHV OOREMHFWLI GH UAGXFWLRQ GoH [&R&degfibrRdaans cOrBppdrHanniek leS &dmahty/ddivants peuvent étre
poursuivre, notamment via le remboursement des lignes court terme tirées soulignés :

GAV TXH OD WUAVRUHULH OH SHUPHW FoHVW XQ VXMHW TXH H\RXWY YXQ XK QAR QBW WQ FRIDXMAWHH G H
ment lors de nos échanges avec la Société de gestion.

$X OH WDX[ GOLQWAUAW PR\HQ GH OD GHWWH HVW GSDUWYV D\D@X DXJPHQWA GH HQ
HW VD GXUAH UAVLGXHOOH PR\HQQH HVW GH DEBWAYV MYRLULRUWHPHQW DXJPHQWA HQ
2022). WUDYHUV GH SDUWLFLSDWLRQV FRQWUIOAHV

(QILQ OD WUAVRUHULH VoAOAYH » 0b ILQ FRQWUH WOMLUWHSUAVHQWHQW 0b HW

Gestion locative :
Le taux d'occupation financier moyen de I'année 2023 s'établit a 92,6%,
dont 6,3% de locaux occupés sous franchise de loyer et vacants sous pro

SDULVDWLRQ -

GH SDU SDUW HQ SOHLQH MRXLVVDQFH
notamment imputable a la hausse des charges d'intérét d’emprunt.

-Le résultat net comptable de I'exercice 2023 s'établit a 50,2 M€, en hausse
de 16,6% par rapport & 2022, correspondant a un résultat net par part en
pleine jouissance de 22,29 €, en hausse de 7,9 %.

Ce résultat a conduit PERIAL Asset Management a fixer le didlende ordi-
naire a 20,35 € par part ayant pleine jouissance. La distribution d’un divi

L'année 2023 est marquée par une activité locative importante, avec
44 libérations et 25 relocations.

entravée par la sécurisation des loyers qui peuvent nécessiter des me
sures d’accompagnement ne permettant pas de bénéficier d’'une indexa-

Bureaux (-13,3 %), Commerce (-5,6 %), Logistique et locaux d’activités 'XUD QW
DLQVL TXH SDU VHFWHXU JARJUD SKL-T Xriént fiaD suitlaréduction et 15 dedtioR @@ I'Sridéttément de Pf Grand Paris,
IRUWH KD XYV Vidptimi¥atiomde 2 gGextlode3ridsdrare | ld ggtidd kbcative et le suivi des

label ISR a été renouvelé en décembre 2023 pour Pf Grand Paris. Notre SCPI

GHV UHYHQXV DX
VXUYHLOODQFH UHVWH DWWHQWLI » OD OL YV L EEn@latWeile®étreiabporE RoQswehbhERtetERiE) duslay représeirabtst WUD QV

mentation du RAN a un niveau sécurisant permet d’assurer une réserve de
distribution dans un marché de l'immobilier de bureau a la recherche d’'un
nouvel équilibre.

SHUDWSHFWUDPYW SDULVDWLRQ GHV

2022 sErBihdéNable@ent marquéepardaivethaPcAa/d UhHhouvel équilibre
de marché, avec un marché de bureaux a 2 vitesses et avec l'introduction de
mécanismes assurant la liquidité des SCPI, au mieux et dans l'intérét de tous
les porteurs de parts.

contentieux ainsi que I'évolution et la gestion du marché des parts afin de

/D YDOHXU GH UADOLVDWLRQ GH OD SDUW VoAW DdrQuvé¥ure liquidité sAtifaisante dans les migilRo¢s délais.
/IHVOUAVXO®WDWY GH OoRIIUH GoHVSDFHV GH WUDYDL(
b $FHSHI{\GH DDOF AHQHQL SORNNH@BDIMNIDW HQWUH 3(5,$/
HW LQWAJUDQW GHV K\SRWKAVHYV V X égamant sLBa-hubdintétét \ce@ardiversgicio@ifeliddative qui a pour

vocation a répondre al'évolution des usages - dont le télé-travail et le co-wor-

» O D kinD GsltinXadt €yaletéhEdais\Vavstao{le/FSR Environnementale, Sociale

et de Gouvernance) de PERIAL AM.

$VVHPEOAH JAQAUDOH HW 3URMHW GH UAVROXWLRQ'

H[WUDRUGLQDLUH

PDQFHV H[WUD ILQDQFLAUHY VHURQW YDORU L MA ptyjetS QeHdsQUHdM$IdDIWoLE Briée mésant€slorsAéieie\Wthion

du 5 mars 2024 sont soumis a votre approbation. Le Conseil de surveillance
n'a pas émis d'objection a ceux-ci.
La plupart des résolutions extraordinaires, dont certaines restent soumises

Concernant les résultats de la SCPI qui sont présentés en détail par la Socié a validation de 'AMF, concernent 'amélioration de la liquidité de Pf Grand

Paris ; nous sommes favorables aux solutions favorisant un retour a une
bonne liquidité de notre SCPI et non préjudiciables a l'intérét des associés.

HQ Y BWdds deD’ EsgdnBIEeHGenérale Bdus ptabeddi@ns a la nomination de
hausse de 11,9 % par part en pleine jouissance (32,06 €); le nombre de ces 3 membres du Conseil de surveillance. Nous remercions les candidats, dont

les 3 membres sortant du Conseil de surveillance, de l'intérét portés a leur

GOPISDdiMed Engaberh¥rit encss d'dleioh) A kepBedenter l'ensemble
6&\VHIV 2R B& A VHY XS H &WGH 0 ARG LURDBD RNVHW R R G /D

/H &RQVHLO GH

de la Société de gestion et le Commissaire aux comptes qui ont fait preuve

-Les charges sont en hausse de 32 % en valeur absolue a 22 M€, et en hausseale disponibilité et d’'une écoute attentive pour répondre a nos interroga -

tibns e poOAItNEIBUKAL O 2D FBENMEP@S\E HEBIMAhNEe 2024.

Bien cordialement.

VALERIE JACQUEMIN

PRESIDENTE DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
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aWDW GX SDWHQLIPRIRYH &RPSWH GH UAVXOWDW 9DULDWLRQ HQ .b (Q
o 0 o O PRODUITS IMMOBILIERS
9DOHXUV ELODQWLHOOHYV 9DOHXUV HVWLPAHV 9DOHXUV ELODQWLHOOHV 3YREGXSWYUGHHOAR PR WA LPPRELOLAUH
PLACEMENTS IMMOBILIERS Loyers + 12 392 24%
& 0
,PPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHV Charges facturées + 2204
. .. . Arz - =20,
Droits réels (Usufruits, Bail emphytéotique, servitides...) + B B : ) Produits des participations controlees + 7993720 136 2%
; o Produits annexes + 237 505 -131 -36%
Amortissements droits réels - - - - -
) Reprises de provisions pour gros entretiens + 2407 304 -921
Concessions + - - - R
. . 7UDQVIHUWY GH FKDUJHV LPPRELOLAUHV + - - - -
Amortissement concessions - - - : .
: i R 727%/ , 3URGXLWV LPPRELOLHUV 90 900 253 76 488 087 14 412
Constructions sur sol d’autrui + - - - R
: : ) . &KDUJHV GH OoDFWLYLWA LPPRELOLAUH
Amortissement de constructions sur sol d'autrui - - - - -
i i - 0
Terrains et constructions locatives + 1042 206 359 Charges ayant leur contrepartie en produits 22%
) R 679
Immobilisations en cours + 61712 74 556 Travaux de gros entretiens 1219117 67%
3URYLVLRQV OLAHV DX[ SODFHPHQWV LPPRELOLHUYV Charges d'entretien du patrimoine locatif 676 960 23%
Dotations aux provisions pour gros entretiens - 569 400 -1262 -69%

Dépréciation exceptionnelle d'immobilisations locatives - - - - -
*URV HQWUHWLHQV » UASDUWLU VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV 7007 993 - 7925127 -

Dotations aux amortissements et provisions des placements immobiliers - - - -
$XWUHV FKDUJHV LPPRELOLAUHV - 6 607 457 5223 79%

Charges des participations controlées - - - -

Provisions pour risques et charges - - - - -
7LWUHV )LQDQFLHUV FRQWUIOAV

Dépréciation des titres de participation controlés - - -

PPRELOLVDWLRQ ILQDQFLAUHV FRQWUTOAHV + 90 155 735 133 035 796 .

"ASUAFLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOH GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV FRQWUIOAHYV - - - 7?7$/ D LPPRELOHLAUHV . St o430

Provisions pour risques et charges N _ i - - 5AVXOWDW GH OoDFWLYLWA LPPRELOLAUH $ 59 557 506 51 343 550

7278/ , 30DFHPHQWV LPPRELOLHUV 1228526 112 1120136 335 1212970788 1297 044 396 SURGXLWV GOH[SORLWDWLRQ

,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV Produits divers de gestion courant + -163 49 295 - 49 -99%
PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUIOAHV - ~ R ) . Reprise d'amortissement d’exploitation + - - -
"ASUAFLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUIOAHV - . : Reprise de provision d'exploitation + - - -

$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FUADQFHV UDWWDFKAHV GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV FRQW Ui®©5sp%39 16 562 439 Transferts de charges d'exploitation + 6 326 602 26627174 -20301 6%
$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FUADQFHV UDWWDFKAHV GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUTOAHV - Rep"seSdepro"'s'onspourcrea”CESd"“teuseS 472 022 702 031 -230 -33%
727$/,, ,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHYV 13582332 13582 332 16 562 439 16562 439 &KDUJIHV G°H[S°R'—WDWLRQ

$XWUHV DFWLIV HW SDVVLIV GoH[SORLWDWLRQ Commissions de la société de gestion - 6 106 440 4993517 1113 22%
Actifs immobilisés + R R ) . Charges d'exploitation de la société - -11379

Associés capital souscrit non appelé + - - - . Diverses charges d'exploitation - 14 716 761 -65%
Immobilisations incorporelles + _ ~ ) ) Dotations aux amortissement d’exploitation - 314614 165 010 150 91%
,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV DXWUHV TXH OHV WLWUHY GH SDUWLFLSDWLRQV GASIW GH JDUDQWLHf Dotations aux provisions d'exploitation - 5572 - 6
"ASUAFLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV DXWUHV TXH OHV-WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQV - - Dépréciation des créances douteuses - 2501 261 1119
SUADQFNY 727$/,, &KDUJHV GoH[SORLWDWLRQ 16 557 007 35136 991

Locataires et comptes rattachés N 13491 532 13491 532 5AVXOWDW GoH[SORLWDWLRQ DXWUH TXH OoDFWLYLWA LPPRELOLAUS738546 , ,, -7758 491

Autres créances . 3URGXLWYV ILQDQFLHUYV

Provisions pour dépréciation des créances _ Dividendes des participations non controlées + - - _

9DOHXUV GH SODFHPHQW HW GLVSRQLELOLWA Produits d'intéréts des comptes courants + - - -
9DOHXUV PRELOLAUHV GH SODFHPHQWYV + - - B : Autres produiits financiers + 94175 773%
Fonds de remboursement N _ i i - 5HSULVH GH SURYLVLRQV VXU FKDUJHV ILQDQFLAUHV +

Auves disponibiits :
727$/ ,,, $FWLIV GOH[SORLWDWLRQ 67 885 883 67 885 883 102 690 443 102 690 443 &KDUJHV ILQDQFLAUHV

3URYLVLRQV SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV . 5572 5572 - . Charges dintéréts des emprunts - 577 592 -33%
"HWWHV Charges d'intéréts des comptes courants - - _ _

"HWWHV ILQDQFLAUHV i 304 412 305 304 412 325 $XWUHV FKDUJHV ILQDQFLAUHV ; . . ]

Dettes d'exploitation - 30045 563 30 045 563 Depréciations - - B :

Dettes diverses - 43436 426 43436 426 727$/ ,, &KDUJHV ILQDQFLAUHYV 389082 577 592 -189

727$/ ,9 3DVVLIV GoH[SORLWDWLRQ - 368 503 424 -368 503 424 -398 352 922 -398 352 922 5AVXOWDW ILQDQFLHU & , , 433418 -483417 917
&RPSWHV GH UAJXODULVDWLRQ DFWLI HW SDVVLI 3URGXLWYV H[FHSWLRQQHOV

Charges constatées d’avance + - R R R Produits exceptionnels + 357 141 -354 -99%
Produits constatés d’avance - 2401 013 2401 013 Reprises de provisions exceptionnelles + - - -

Autres comptes de régularisation (frais d'émission d’emprunts) + 964 460 964 460 1279073 1279073 727$/ , 3URGXLWV H[FHSWLRQQHOV 2862 357 141 -354

727$/ 9 &RPSWHV GH UAJXODULVDWLRQ -1436553 -1436553 -2870799 -2870799 &KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHV

&$3,7$8; 35235(6 &2037$%/(6 , ,, ,,, ,9 9 940 054 350 930 999 949 Charges exceptionnelles - 12 227 394322 97%
9%$/(85 (67,0m( '8 3%$75,02,1¢( 831664574 1015073 557 Dotations aux amortissements et aux provisions exceptionnelles - - - -

727%/ ,, &KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHYV 12 227 394 322

5AVXOWDW H[FHSWLRQQHO ' , ,, -9 365 -37 180
5AVXOWDW QHW $ % & ' 50223 014 43 064 462

32 33



7TDEOHDX GH YDULDWLRQ GHV &DSLWDX[ 3URSUHYV
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EMPRUNTS AVEC ENGAGEMENT AU SEIN DE LA SCPI

6LWXDWLRQ G oRMYHRMDWIER Q UAV X O%XDWU H V 6LWXDWLRQ GH FOTWXUH ,00(8%/( 3520(66( . +<327+£48(
N-1 PRXYHPHQWV %$148( $&7.)),1818&° | 357, 0480 *<827+£48(  g)y(g7g7,21 33" TRANG 3ERANG
&DSLWDO Boulogne Gallieni, Paris
i i BAYERN LB Paris Yvoire Sebastopol, Paris Calais, b
Capital souscrit - 14117 922 402171210 Paris Artois
Capital en cours de souscription - - - - PALATINE Bobigny Bagnolet b 10570 000 €
Capital retrait de parts -
P : p" SAARLB Elancourt Buropolis  Neuilly Gravier b

B3ULPHV GoAPLVVLRQ HW GH IXVLRQ
i o - Meudon Montalet Paris Vielle du Temple 27 500 000 €
Primes d’'émission ou de fusion -
Primes d'émission retrait de parts - La Banque Postale Montreuil Tryalis
aFDUWV GH UAAYDOXDWLRQ CEIDF Cap Sud Malakoff ~ Cap Sud Malakoff 15 400 000 €
Ecarts de réévaluation 160 750 - - 160 750 7ZRWDO DX
Ecart sur dépréciation des immeubles d'actifs - - - - Société Générale Le Visio
JRQGVY GH UHPERXUVHPHQW SUAOHYA VXU OH UAVXOWDW GLVWULEXDBEOH - - -

= - — BAYERN LB Ne.st 64 200 000 €
30XV RX PRLQV YDOXHVY UADOLVAHV VXU FHVVLRQ GoLPPHXEOHM226®/78H WLWUHV ILQDQFLHUV FREPO/ISTOAV
5AVHUYHYV i B} i} ) Seine Avenue
SAVXOWDW GH OoH[HUFLFH 43 064 462 - 43064 462 50223 014 50 223 014 5HPERXUVHPHQW SUAW 6$$5 /%
727%$/ *ola5$/ 930 999 949 - 9 054 401 940 054 350

EMPRUNTS REMBOURSES EN 2023

,1$1&(0(17 35¥7(85 7<3 021717 &200(17%,5
(QIDJHPHQWYV +RUV %LODQ ), 181&(0( ( ( $ (178,5(
Remboursement Prét TVA Ne.st Bayern LB Sans garantie - 23400000 € Remboursement Janvier 2023
((77(6 *$5%$17,(6 2023 2022 * Engagements de soutien aux participations controlées Remboursement Prét Saar LB SAAR LB Hypothécaire b  Remboursement Mars 2023
Engagements donnés* > OD VXLWH GX QRQ UHVSHFW GX UDWLR /79 DX GHV 6&, GAWHQXHYV SD Re@dufstrieniarfel brét O Fds Bartes d'Arcueil LBBW Hypothécaire b Remboursement anticipé partiel pour remédiation bris de ratio LTV
GRQQA VRQ HQIDIJHPHQW SRXU XQH SAULRGH GoDX PRLQV GRX]H PRLV GH GHXU-DEERUWHUVROV-RIWEHQ
Engagements d’achats d'immeubles financier afin de leur permettre d’honorer leurs dettes a bonnes échéances et de poursuivre leur
activité normale sans aucune interruption. . =
Engagements sur compléments de prix sur acquisitions /HV VRFLAWAV FRQFHUQAHV VRQW 6&, :(67 3$5.  6&, +RUL]RQ 'HIHQVH 6&,(8388bA% $9(& (1*$*(0(17 $8 6(,1 " 81( 6&, O 233&,
Engagements sur immeubles acquis en VEFA 2023 2022 9 100(8%/( 3520(66( " ER +<327+£48(
gag q %$148( 6&, &21& (518 ( 4<327+0480 +<327+£48( $))(878$7,21 ,33"' FRRANG 2ERANG
Garanties donnée ** | i les :
e N ngagement de vente dimmeubles LcL SCl Village? Village? 2052195€ b 15235000 € b 22000 000 €
. - x o -
Hypothéques liées aux emprunts’ 728/286( %85232/,6 9(17( 3%57,(//( 59 611 Lol 6&, +RUL]RQ 'AIHQVH R R 20706 400 € R 20 706 400 €
BURPHVVHV GoDIIHFWDWTLBQ*1SRWKAFDLUHV 1$17(6 $&5232/( 14750 000 LCL R Com Rueil Malmaison Contracté en 2020 - - 14300 000 € - 14300 000 €
3ULYLOAJH GH SUAWHXU“@GHg&*QLHU 37A'01A 600 171 010 600 675$6%285* 0(,1%$8 1100 000 LBBW OPPCI Les Portes dArcueil  Orange Arcueil 50944 432 € - - - 50944 432 €
7RWDO 227 411800 235 461 800 BORDEAUX INNOLAC 3350 000 %13 3DULEDV % 3 ,SpU\DeEstPRrk 2 West Park Il - - 65163 000 € - 65163 000 €
I$%(*( *5%$1'( %251(
(1*$*(0(176 5(¢86 2023 2022 — -
+\SRWKATXHV OLAHV DX[ HPSUXQWYV
Engagements de vente d'immeuble ** 5301 700
- - Emprunt SAAR Neuilly & Montigny
Cautions regues des locataires 5422 549 4133746 -
- i (PSUXQW %D\HUQ /% 3DULV $UWRLV 6AEDVWRSRO &DODLV %G *DOOLHQL
Garanties bancaires
*x Promesses d'affectation hypothécaires :
Lignes Court Terme et facilités de caisse***+*
Emprunt LCL Meudon Montalet 27 500 000 27 500 000
Ligne CT Credit Agricole 25 M€ 25 000 000 25 000 000
Emprunt Palatine Bagnolet
Ligne CT Crédit Agricole 20 M€ 20 000 000 20 000 000
- o i week Privilege de préteur de deniers (PPD)en1  ®rang:
Ligne CT Crédit Agricole 60 M€ 60 000 000 60 000 000
) Emprunt Palatine Bagnolet 10 570 000 10 570 000
Garanties recues
K Emprunt Monteuil Tryalis
Aval, cautions
7RWDO 125 232 160 114 435 446 Emprunt Cap Sud Malakoff 15 400 000 15 400 000
Emprunt SG Le Visio
Emprunt Bayern LB Nest 64 200 000 64 200 000
Emprunt LCL Seine Avenue
ek Montant tiré au 31/12/2023 :
Ligne CT Credit Agricole 25 M€ 25 000 000 5000 000
Ligne CT Crédit Agricole 20 M€ 20 000 000 20 000 000
Ligne CT Crédit Agricole 60 M€ 12 000 000



Projet
de résolutions

&KAUHV $VVRFLAHV &KHUV $VVRFLAV

Au-dela des résolutions d’ordre ordinaire qui seront soumises a votre vote au cours de nos
traditionnelles Assemblées Générales annuelles, nous soumettrons également & votre vote un
certain nombre de résolutions d’ordre extraordinaire qui ont pour objectif de moderniser les statuts
de notre SCPI et de permettre a la Société de Gestion de mettre en ceuvre des stratégies de gestion

adaptées au nouveau cycle économique et immobilier.

/D SAULRGLFLWA GHV FRQIURQWDWLRQV GHV RUGUHV VXU OH
Le marché secondaire de parts de SCPI permet de réaliser des achats et des ventes de parts
existantes sur un marché organisé par la Société de Gestion : il s'agit de transactions réalisées entre
des associés vendeurs et des acquéreurs, déja associés ou non, a un prix résultant d'une
confrontation des ordres définie réglementairement et selon une périodicité propre a chaque SCPI.
$FWXHOOHPHQW OD GRFXPHQWDWLRQ GH YRWUH 6&3, SUAY R L WAsFexrihléo Gétdrale staitiakt @ukd comtitiaNd. RQ SURFAGH

5AVROXWLRQV » WLWUH RUGLQDLUH

5062/87,21

(Examen et approbation des comptes annuels clos

au 31 décembre 2023 ; Quitus a la Société de

Gestion)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions

de quorum et de majorité requises pour les

DVVHPEOAHV JAQAUDOHV RUGLQDLUHYV
pris connaissance des rapports de la Société de

Gestion, du conseil de surveillance et du

commissaire aux comptes sur I'exercice clos le

31 décembre 2023 :

« approuve lesdits rapports, bilan, compte de
résultat et annexes tels qu'ils lui ont été
présentés et qui se soldent par un bénéfice de
50223 013,92 euros ;

e approuve en conséquence les opérations
résumées dans ces rapports et traduites dans
ces comptes ;

« constate que le capital social effectif s'élevait
au 31 décembre 2023 a 356 143 149 euros ;

« donne quitus entier, définitif et sans réserve a la
Société de Gestion de I'exécution de sa mission

PobUdIEXeAIcY Hi05 R QLEEErhbke 2AVROXWLRQ

5062/87,21
(Affectation du résultat de I'exercice clos le 31
décembre 2023)

de quorum et de majorité requises pour les

conseil de surveillance et nomme, en qualité

DVVHPEOAHV JAQAUDOHV RU G L@@ Detdies diDcBhsdiNeBdrRilahce, pour

pris connaissance des rapports de la Société de
Gestion, du conseil de surveillance et du
commissaire aux comptes, sur proposition de la
Société de Gestion, approuve les valeurs
comptable, de réalisation et de reconstitution

de la Société fixées au 31 décembre 2023 & :

D S U Aaleud doRptable 947 062 344 €
« valeur de réalisation 831664574 €
« valeur de reconstitution 1046 851861 €

5062/87,21

(Examen et approbation des conclusions du rapport
spécial du commissaire aux comptes sur les
conventions visées a l'article L. 214-106 du Code
monétaire et financier)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les

une durée de 3 ans, soit jusqu’a 'assemblée
générale se pronongant en 2027 sur les
comptes annuels de I'exercice clos le 31
décembre 2026, les trois candidats qui ont
recu le plus grand nombre de voix, parmi (par
ordre alphabétique) :

Candidats sortants :

* AXA FRANCE VIE — AIGLON Romain ;

* JACQUEMIN Valérie ;

* LENFANT David.

Candidats sortants sollicitant le
renouvellement de leur mandat :

* AXA FRANCE VIE — AIGLON Romain;

* JACQUEMIN Valérie ;

* LENFANT David.

Nouveaux candidats :

» CHERRIERE Pierre-Jéréme ;

DVVHPEOAHV JAQAUDOHV RUGLGERDROMNEAD $1aid;V DYRLU

pris connaissance des rapports de la Société
de Gestion et du conseil de surveillance ainsi
que du rapport spécial du commissaire aux
comptes sur les conventions conclues au titre
de 'exercice clos le 31 décembre 2023 telles
que visées a l'article L. 214-106 du Code
monétaire et financier prend acte des
conclusions de ces rapports et en approuve
sans réserve le contenu et les opérations qui 'y
sont visées.

» Groupe Strategeco International - BENVENISTE
Pascal ;

* HAMY Julien;

* RAEMO Luc;

* REMY Thibaut ;

¢ SCHMITT Jean-Luc ;

* SCHWARTZ Eric ;

« TENOUX Nicolas ;

* VANHAMME Didier.

La SCPI PF Grand Paris
FranceSCPIl.com

5062/87,21
(Rectification d’'une erreur matérielle figurant au
sein de la deuxiéme résolution de I'assemblée
générale du 22 juin 2023)
L'Assemblée Générale statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les
DVVHPEOAHV JAQAUDOHV RUGLQDLUF
pris connaissance du rapport de la Société de
Gestion :
econstate TXH OD UHWUDQVFULSWLRQ G|
résolution de 'assemblée générale du 22 juin
2023 relative a l'affectation du résultat de
I'exercice clos le 31 décembre 2022 est
erronée en raison d'une erreur matérielle
faisant référence a tort a un montant de report
» QRXYHDX DSUAV DIIHFWDWLRQ GX
b — DX OLHX GoXQ PRQWDQW
T b —
« prend acte que cette erreur matérielle n'a pas
été retranscrite dans les comptes de I'exercice
clos le 31 décembre 2022 ;
edécide, HQ FRQVATXHQFH GH FH TXL S
procéder a la rectification de I'erreur
matérielle susvisée en substituant I'ancienne
UAGDFWLRQ GH OD GHX[LAPH UAVRO
assemblée générale du 22 juin 2023 par la
suivante :
« LAssemblée Générale, décide d'affecter le
bénéfice de I'exercice d’'un montant de
43 064 461,57 € de la maniére suivante :
« bénéfice de l'exercice

hebdomadairement a I'établissement d'un prix d'exécution par confrontation des ordres d’achat et de quorum et de majorité requises pour les

des ordres de vente inscrits sur le registre. DVVHPEOAHV JAQAUDOHYV RUGLQDLUHV DSUF6D/BR|AL

La résolution soumise a votre vote a pour objectif d'encadrer plus efficacement I'organisation du constaté I'existence d’'un bénéfice de

marché secondaire, en prévoyant une périodicité plus souple des confrontations des ordres d'achat 50 223 013,92 € au titre de I'exercice clos le

et des ordres de vente sans que celle-ci ne puisse étre supérieure a trois mois ni inférieure a un jour 31 décembre 2023, sur proposition de la Société

ouvré. Sur cette base, la périodicité sera précisée dans la note d'information de la Société. de Gestion : L'Assemblée Générale, statuant aux conditions DVVHPEOAHV JAQAUDOHV RU G LQBfixetké dividesdd dereReYtRd du montant de
« décide d'affecter le bénéfice de I'exercice de quorum et de majorité requises pour les pris connaissance du rapport de la Société de 46 198 280,62 € correspondant au montant

,QWURGXFWLRQ GoXQ PAFDQLVPH GH t FRPSHQVDWLRQ GLIIAUZAtMmeGHY VRXVFULSWLRQV HW GHV UHW U D L WAssemblées générales ordinaires, sur Gestion : total des acomptes déja versés, et

5AVROXWLRQ - bénéfice de I'exercice 50223013,92€ proposition de la Société de Gestion, (i) fixe au « constate que la Société de Gestion a, sur « d'affecter le solde au report a nouveau :
/H QRXYHDX PAFDQLVPH GH JHVWLRQ GH OD OLTXLGLWA GLW G Hepoi Rrio@/EaD steveirkR Q1331199013861 — D XW R UL V A rBddtaht de 15 000 euros inchangé, la autorisation de I'assemblée générale des 1481990,38 €

5062/87,21
(Constatation des distributions de plus-values sur

43064 461,57 €
* report a nouveau antérieur 4615809,43 €
Formant un bénéfice distribuable de :

47 680271,00€

(Fixation du montant des jetons de présence et des cessions d'immeubles)
frais & allouer au conseil de surveillance pour L'’Assemblée Générale statuant aux conditions
I'exercice 2024) de quorum et de majorité requises pour les décide :

'AMF depuis décembre 2023, consiste a permettre de compenser les parts venant au retrait avec Formant un bénéfice distribuable de : rémunération globale a allouer aux membres du associés de la Société réunie le 22 juin 2023, En conséquence, le montant de dividende unitaire
OHV IRQGY GLVSRQLEOHV SRXU XQ PRQWDQW AJDO DX[ VRXVFULSWLRQV UADOLYV A5 YORORABREXUV GHV G R X]HconseiRIRsuweillance pour I'exercice 2024, & distribué au cours de I'exercice 2023 un par part (pleine jouissance) s'éleve, pour I'exercice
maximum précédents la période de compensation en cours. Ceci s'appliquerait pour le cas ou le * décide : UASDUWLU HQWUH HX[ FRQIR U PrioRtanDiutal Ded 768 941 uPds,Qalv2,10 clos le 31 décembre 2022 a 22,15 euros. »

PRQWDQW SURYHQDQW GHV VRXVFULSWLRQV UADOLVAHV DX FRdelixér @ HividebdEde Legerckedd rioftarit RGH GH VR XV F ihtéBan IdRa@nseil de surveillance, au prorata euros par part, prélevé sur le compte de

s’avérerait insuffisant et si les fonds collectés n'ont pas encore été investis. de 46 021 248,68 € correspondant au montant de leur participation aux conseils, et (ii) autorise, UAVHUYH GHV t SOXV RX PRLQY®BRMXHRYXU FHVVLRQV
6L OD UAVROXWLRQ AWDLW DGRSWAH YRWUH 6&3, VHUDLW G R VtAlldeSanon®ted Bejavedddst GLVSRVLWLI GLW GH T FEFRORPHQWUVWRRGLWLRQV IL[AHV Sl RPHXEOBINPHGMW OD 6 R F L A Witorisation donnée a la Société de Gestion de
GLIIAUAH — DSSRUWDQW XQH OLTXLGLWA FRPSOAPHQWDLUH G D Qaffextey |SdolRa=ii R2halt HhQVdaUR QQHPHQW GH F R QriiéHdandélla Société, le remboursement des - constate que cette distribution a été
nette temporairement négative. Elle ne pourrait pas s'appliquer a la période 2023-2024, tous les 5683 755,62 € frais de déplacement.
fonds collectés ayant été utilisés. En conséquence, le montant de dividende

unitaire par part (pleine jouissance) s'éleve, 5062/87,21

,OQWURGXFWLRQ GoXQ PAFDQLVPH GoAFKHORQQHPHQW GHV RU®U FeverGdd dosisBL dEcambie BRYZROXWLRQ (Election de trois membres du conseil de
Ce mécanisme d'échelonnement des ordres de retrait permet d’'étaler temporairement les 20,35 €. surveillance)
demandes de rachats de parts de votre SCPI dans le temps sur plusieurs périodes de compensation,
et ce tant que la demande de retrait plafonnée dans le cadre de ce mécanisme d’échelonnement
des retraits ne sera pas satisfaite. Un tel mécanisme permet de gérer le risque de liquidité dans
l'intérét des associés.

Ce mécanisme d'échelonnement sera mis en place sous la condition suspensive de I'accord de
I'Autorité des Marchés Financiers.

procéder a la distribution des sommes prélevées sur

effectuée au profit des associés de la Société  laréserve de plus ou moins-values sur cessions

détenant des parts en pleine propriété, et d'immeubles)

s’agissant des parts en démembrement et L'Assemblée Générale, statuant aux conditions

sauf convention contraire conclue entre les de quorum et de majorité requises pour les

usufruitiers et les nus-propriétaires qui aurait DVVHPEOAHV JAQAUDOHY RUGLQDLUF
L'Assemblée Générale, statuant aux conditions  été transmise a la Société de Gestion, au pris connaissance du rapport de la Société de

de quorum et de majorité requises pour les profit des usufruitiers conformément aux Gestion et de I'avis favorable du conseil de

assemblées générales ordinaires, VWLSXODWLRQV GH OoDUWLF%ideilante 5SASDUWLWLRQ GHV

conformément aux articles L. 214-99 et R. EAQAILFHV HW GHV SHUWHV - ddtbtive \a\SdiSEXI®\Gesia didhibuer des

214-144 du Code monétaire et financier, Société. sommes prélevées sur le compte de réserve

décide de renouveler trois postes au sein du GHV T SOXV RX PRLQV YDOXHV VXU F

5062/87,21

(Approbation des valeurs comptable, de réalisation
et de reconstitution de la Société arrétées au 31
décembre 2023)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions



GOLPPHXEOHV — GDQV OD OL P Lpétédenkest, WhRyppiicaBadr Wes dispositiods-

plus-values nettes réalisées en compte a la fin
du trimestre civil précédent ;

« décide que s'agissant des parts faisant I'objet
d’un démembrement de propriété, la
distribution de ces sommes sera effectuée au
profit de l'usufruitier, sauf convention
contraire conclue entre les usufruitiers et les
nus-propriétaires et portée a la connaissance
de la Société de Gestion ;

« décide que cette autorisation est donnée
jusgu’'a 'assemblée générale se pronongant
sur les comptes de I'exercice en cours.

5062/87,21

(Autorisation donnée a la Société de Gestion pour
I'affectation du solde débiteur du compte des
moins-values sur cessions d'immeubles sur la prime
d’émission)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les

Farticle422-205. |égales et du RG AMF,
I'ouverture du marché secondaire par

I'inscription des demandes de retrait sur le registre
des ordres d’achat et de vente. Dans ce cas, les
demandes de retrait sont suspendues. La
confrontation est effectuée conformément aux
dispositionsdes-articles422-204-3-422-217
|égales et du RG AMF ainsi que par les modalités
régissant le marché de confrontation des ordres
(dit marché secondaire). La Société de Gestion
procedeteusles-vendredisa-dicheures
périodiguement, a intervalles réguliers et a

heure fixe, a I'établissement d'un prix d'exécution
par confrontation des ordres d’'achat et des ordres
de venteinscrits sur le registre. La Société de
Gestion fixe la périodicité selon laquelle les prix
d'exécution sont établis sans que celle-ci ne
puisse toutefois étre supérieure a trois mois ni
inférieure a un jour ouvré. Cette périodicité est
précisée dans la note d'information de la

DVVHPEOAHV RUGLQDLUHV DS \$AciétdisiRdudlcSaHdiédiestunjourférié-ou

connaissance du rapport de la Société de

Gestion et de I'avis favorable du conseil de

surveillance :

« autorise, lors de chaque arrété trimestriel, la
Société de Gestion a procéder a I'affectation
du solde débiteur du compte des plus ou
moins-value de cession a cette date sur le
compte prime d'émission, afin d’apurer les
pertes nettes constatées a la fin du trimestre ;

« décide que cette autorisation est donnée
jusgu’'a 'assemblée générale statuant sur les
comptes de I'exercice en cours.

shemetenbliscemenidipriediedanion-esl
excepté)-egalementa-dixheured a périodicité de
la confrontation des ordres ne peut étre modifiée
que si elle est motivée par les contraintes du
marché ; la modification est portée a la
connaissance des donneurs d'ordres inscrits sur le
registre par lettre simple au moins six jours a
l'avance, et du public par additif a la note
d'information, insertion dans le bulletin
d'information, information sur le site Internet de
PERIAleteu-sur-sen-serveurvoeal Les offres de
cession sont alors réalisées au prix d'exécution
apres confrontation des ordres d'achat et de vente

5AVROXWLRQV » WLWUH H[W U D RitGidt@IphilaSociété de Gestion.

5062/87,21

(Madification du point iv) de l'article 12 « Retraits »
des statuts de la Société relatif a la périodicité des
confrontations des ordres sur le marché secondaire)
L'Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les

Lepaiementdeda-valeurderetrait reglement

des associés qui se retirentintervient dans un
délai de quinze jours, en fonction des contraintes
administratives, a compter de la date de cléture
mensuelle des souscriptions et sous réserve qu'il
existe des demandes de souscription compensant
la demande de retrait. Les cessions de parts a titre

La SCPI PF Grand Paris

FranceSCPIl.com

avoir pris connaissance du rapport de la Société

de Gestion et de I'avis favorable du Conseil de

surveillance :

cautorise OH PAFDQLVPH GH t FRPSHQVDWLRQ

modifier les points i), i) et iii) de l'article 12

t SBHWUDLWV - GHV VWDWXWYV
substituant I'ancienne rédaction par la suivante
(étant précisé que le reste de l'article 12

GLIIAUAH — DX[ WHUPHV GXTXHO OHV GHPD Q Gdéve@®édinchangé et que les éléments

retraits pourront étre compensées avec les
fonds disponibles provenant des souscriptions

modifiés apparaissent en évidence en gras
ci-dessous) :

UADOLVAHV VXU OD SAULRGH GHV GRX]H GH WQitl¢ila VRETRAITS

mois précédant la demande de retrait, dans la
limite d’'un pourcentage de la valeur de
reconstitution de la Société ;
+décide, HQ FRQVATXHQFH GH FH TXL SUAFAGH
modifier les trois premiers paragraphes de
OoDUWLFOH
de la Société en substituant 'ancienne
rédaction par la suivante (étant précisé que le
UHVWH GH OoDUWLFOH
les éléments modifiés apparaissent en
évidence en gras ci-dessous) :
Article 8 — VARIABILITE DU CAPITAL
« Le capital social augmente par suite des apports
effectués par les associés, nouveaux ou anciens. |l
peut également diminuer par suite des retraits
notamment (i) en cas de retraits compensés par
une souscription se réalisant via des fonds
collectés au cours des douze (12) mois
précédents la période de compensation en
cours, ou (i) lorsque le retrait des associés est
réalisé a partir du fonds de remboursement .
Pour faire face aux demandes de retraits, la
Sociétépeuteonstituer a constitué un fonds de
remboursement qui pourra, sur décision de la
Société de Gestion, étre doté dans les
conditions fixées aux statuts et a la note
d'information de la Société .
Les parts venant au retrait ne peuvent étre
remboursées qu'avec des fonds disponibles
d’'un montant suffisant provenant (i) des
souscriptions réalisées au cours (a) de la
période de compensation en cours ou (b) des
douze (12) mois maximum précédents la
période de compensation en cours ou, a défaut,
(ii) du fonds de remboursement, dés lors qu’un
tel fonds serait doté.

DVVHPEOAHV JAQAUDOHV H[W UanBrel® softBdubnised & MhSlkdidenregistrement Les remboursements de parts visés au (i) (b)

avoir pris connaissance du rapport de la Société

de Gestion et de l'avis favorable du conseil de
surveillance, décide de modifier le point iv) de
OoDUWLFOH
relatif & la périodicité des confrontations des
ordres sur le marché secondaire, en substituant
I'ancienne rédaction par la suivante (étant
précisé que le reste de l'article 12 demeure
inchangé et que les éléments modifiés
apparaissent en évidence en gras ci-dessous) :
Article 12 - RETRAITS

L]

de-5-%au taux en vigueur appliqué sur le prixie
cessionrevenant au vendeur. »

[.]..]

t BHWUDLWV - GHVY VWDWXWV GH OD 6RFLAWA

5062/87,21

(Introduction d’un mécanisme de « compensation
différée » des souscriptions et des retraits ;
Modifications corrélatives de l'article 8 « Variabilité

du capital » et des points i), i) et iii) de l'article 12

« Retraits » des statuts de la Société)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les

ci-dessus seront réalisés selon les modalités et

les montants définis dans la note d’information

de la Société.

La Société de Gestion pourra a tout moment
suspendre momentanément les souscriptions si les
conditions du marché se modifient notablement

ou bien fixer une limite provisoire au capital. Elle en
informera TAMF, les souscripteurs et les associés
par tous moyens appropriés et en se conformant
aux prescriptions légales et réglementaires en la
matiere. »

[./..]

«iv) l'une des mesures appropriées visées a lalinéaDVVHPEOAHYV JAQAUDOHYV H[W U bdRditlg LID® IFRW ATKBAFH GH FH TXL SUAFAGH

t+ 9DULDELOLWA GX FDSLWDO -

L]

«i)sis'il existe des demandes de souscriptions

existent pour un montant au moins égal aux

@ehhandes de retraits pour chaque période de
compensation concernééou des fonds
disponbles/BiovendMidés souscriptions
réalisées au cours des douze (12) derniers mois
maximum précédents la période de

GHPHXUH LQFKDQ JActingerkxisn en cours), iy-a-cempensatienet

le prix de retrait ne pourra pas étre effectué a un

5062/87,21

GIibdifiedn G &ricl 8 A Sushehsion de la
variabilité » des statuts de la Société relative aux
modalités de suspension de la variabilité du capital
social de la Société)

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les

Marchés Financiers, par l'introduction de trois
nouveaux paragraphes rédigés comme suit
(étant précisé que le reste de l'article 12
demeure inchangé) :

Article 12 - RETRAITS

[.....]]

« Pour le cas ou un méme associé passerait, sur une

DVVHPEOAHV JAQAUDOHYV H[W U péRddecde @Dze\(12)\moB léddsires, un ou

avoir pris connaissance du rapport de la Société

de Gestion et de l'avis favorable du Conseil de

surveillance :

« décide de modifier le premier paragraphe de
OoDUWLFOH
statuts de la Société en substituant I'ancienne
rédaction par la suivante (étant précisé que le
UHVWH GH OoDUWLFOH
les éléments modifiés apparaissent en
évidence en gras ci-dessous) :

prix supérieur au prix de souscription diminué de la Article 8.1 — SUSPENSION DE VARIABILITE DU

commission de souscriptiohors taxe. Le
reglement a lieu sans autre délai que le délai
administratif rermat de régularisation ;

i) sHess'il existe des demandes de retraitqui ne
sont pas compensées par des demandes de
souscriptions ¢u par le montant des fonds
disponibles provenant des souscriptions au
cours des douze derniers mois maximum
précédents la période de compensation en
cours), le remboursement pourra étre réaliséur
décision de la Société de Gestion,par
prélevement sur le fonds de remboursement, des
lors que ce fonds serait doté, dans les conditions
qui seront prévues a la note d'information de la

CAPITAL
« La Société de Gestion pourra suspendre la
variabilité du capital donc cesser d'émettre des
parts nouvelles lorsque des demandes de retrait
représentant5 2% des parts de la Société
demeurent non satisfaites sur une période
continue de 6 moisSe-déla-de-6-ois-adra-ete
. . 5
s . iofai
ré o v . e 3 0N
- PN I
reconstitutionréduite de10%- »
[...1..]

Société. Dans ce cas, le remboursement ne pourra ¢ décide, en tant que de besoin, de donner tous

s'effectuer a un prix supérieur a la derniere valeur

de réalisation ni inférieur & celle-ci diminué de 10%

HT, sauf autorisation de I'Autorité des Marchés

Financiers ;

iiiy conformément aux dispositions de l'article

L.214-93 du CMF, lorsque la Société de Gestion

constate que des demandes de retraits

représentant au moins dix pour cent (10%) des
parts de la Société n'ont pas été satisfaitéselon

les modalités prévues aux paragraphes i) et ii)

ci-dessus)dans un délai de douze (12) mois apres

leur enregistrement, elle en informe I'Autorité des

Marchés Financiers et convoque une assemblée

générale extraordinaire dans un délai de deux (2)

mois & compter de cette information afin de

prendre les mesures
DSSURSULAHV -

[...]...]

« décide, en tant que de besoin, de donner tous
pouvoirs a la Société de Gestion a I'effet de
procéder a toutes les modifications de la note
d'information de la Société qu’elle jugerait
XWLOHVY FRPSWH WHQX GH FH

GH

pouvoirs a la Société de Gestion a I'effet de
procéder a toutes les modifications de la note
d’information de la Société qu’elle jugerait
XWLOHVY FRPSWH WHQX GH FH

5062/87,21

(Introduction d’un mécanisme d'échelonnement des
ordres de retraits ; Modification corrélative de

l'article 12 « Retraits » des statuts de la Société)
L'Assemblée Générale, statuant aux conditions
de quorum et de majorité requises pour les

plusieurs ordre(s) de retrait non satisfait(la

« Demande de Retrait »), pour un montant
cumulé représentant un maximum de 1,5 % du
capital effectif de la Société tel qu'il existe au

t 6XVSHQVLRQ @GeHhiedjburdiDttiieBtee cidilipkitdant@idate de

Demande de Retraifle « Plafond de Retrait »), la
Demande de Retrait sera exécutée dans la limite

G H P HLbPlafand RERIQ JA HW TXH

Le cas échéant, I'exécution de la fraction de la
Demande de Retrait excédant le Plafond de
Retrait sera automatiquement reportée en
derniére position sur le registre des retraits au
dernier jour de la période de compensation suivant
la date a laquelle la Demande de Retrait aura été
intégralement satisfaite dans la limite du Plafond
de Retrait.

Toutes les demandes de retrait, concernées ou non
par 'application du Plafond de Retrait, seront
prises en compte pour I'application de l'article
L214-93 du CMF. »

« décide, en tant que de besoin, de donner tous
pouvoirs a la Société de Gestion a I'effet de
procéder a toutes les modifications de la note
d'information de la Société qu’elle jugerait
XWLOHV FRPSWH WHQX GH FH TXL ¢

5062/87,21

(Pouvoirs en vue des formalités)

TAsserBhlEA Bénerade, statuant aux conditions

de quorum et de majorité requises pour les
DVVHPEOAHV JAQAUDOHV H[WUDRU(
tous pouvoirs au porteur d’'un original, d’'une

FRSLH RX GoXQ H[WUDLW GX SUAVH
en vue de 'accomplissement de toutes

formalités de publicité et de dépdt consécutives

DX[ UAVROXWLRQV TXL SUAFAGHQW

DVVHPEOAHV JAQAUDOHV H[WUDRUGLQDLUHV DSUAV

avoir pris connaissance du rapport de la Société

de Gestion et de I'avis favorable du Conseil de

surveillance :

« autorise, sous la condition suspensive de
I'accord de I'Autorité des Marchés Financiers,
d'introduire dans les statuts de la Société un
mécanisme d'échelonnement des ordres de
retraits des associés de la Société ;

- décide, HQ FRQVATXHQFH GH FH TXL SUAFAGH

TXH OoDUWLFOH
TSotié® Sehandoifié, sous la condition
suspensive de I'accord de I'Autorité des

t BHWUDLWV - GHV VWDWXWYV GH OD
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FAITS SIGNIFICATIFS

r &ROOHFWH GH SDUWV SRXU XQ PRQWdIDesMri&dd Covenant, interi7eRu3 v 0ddrs de I'exercice, ne remettent
SDUWV SRXU b HQ pas en cause la continuité d’exploitation de la SCPI.

* 69 277 retraits de parts ont été constatés sur I'exercice 2023 pour un
PRQWDQW GH b Au 31 décembre 2023 :

* 69 120 parts en attente de retrait au 31 décembre 2023 représentantun  « L'Etat du patrimoine de la société Pf Grand Paris fait apparaitre une
PRQWDQW GH FDSLWDOLVDWLRQ GH b VRleWbilan@He tOtdle HOOB0 05850 LDUMELVRIEYr estimée totale de
totale. b

« Acquisition d’'un immeuble sur I'exercice pour un montant TTC de « Le bénéfice s'établit a 50 223 014 €, le dividende distribué pour une part

b en pleine jouissance est de 20,35 €.

* Cessions de six immeubles sur I'exercice pour un prix de vente globalde r /D FROOHFWH QHWWH GHV FDSLWDX[ GH OoH[HUFLF
b DYHF XQH SOXV YDOXH QHWWH KRUYV LR &ilai Viokih&lees\parts BstideS1E3 € et la prime d’émission de
3307 691 €. 305 €.
r %DLVVH GX SUL[ GH OD SDUW GH b » b DX /HVGIBREUHEGH SDUWV VRXVFULWHV QHW GHV UHWL

-l =
INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES DE PRESENTATION
ET D’EVALUATION DES COMPTES

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2023 sont Les agencements de nature a augmenter la valeur locative des biens
SUAVHQWAY FRQIRUPAPHQW DX[ GLVSRVLWLR Q ¢liaisation pat EXeaniple)sbhvinDr®EilRdsreinE okt ysas/dnortis.
VRFLAWA D DSSOLTXA OHV GLVSRVLWLRQV GX UAsIolissigifivatits de @mplxcanet bida réhblivelleRiehPdiiv

&RPSWDEOHV $1& Q¢ GX KR P R OR J Xdérdert d'actif sont comptabilisés a I'actif en augmentation du codt

qui a abrogé le plan comptable antérieur). d'acquisition.

Leur établissement respecte les principes de prudence, de permanence Le colt d’acquisition initial de I'élément remplacé est sorti de I'actif a son
des méthodes, d'indépendance des exercices en se placant dans une co(t d’origine estimé (généralement prix de revient déflaté) et
perspective de continuité de I'exploitation. comptabilisé dans un compte de réserves ayant la nature de pertes en

/HV GRFXPHQWYV GH VI\QWKAVH FRPSUHQQHQW QagitaWDW GX SDWULPRLQHq pOH
WDEOHDX GH YDULDWLRQ GHV FDSLWDX[ SURSUHVq XQ paWDW KRUV ELODQq OH p&RPSWH

GH UAVXOWDWQg HW Oop$QQH[H(g VALEURS VENALES DES IMMOBILISATIONS LOCATIVES
L’Etat du patrimoine se présente en liste, il comporte deux colonnes : Dans le contexte économique actuel, la valorisation du patrimoine
r & RORQQH pYDOHXUV ELODQWLHOOHVqg SUAV H @éenu@ivéclrhievit ALOndliFeErENahi) a3:¢ Gdbiy thhiBrimErQert auX |
codts historiques. méthodes décrites dans la note d'information de la SCPI. Elle pourrait ne
r & RORQQH pYDOHXUV HVWLPAHVQg SUAVHQW D Qpas reflée, dns idn Gems Qul dbsF authe] IR ipteidied d B2 adies ot
vénale des immeubles locatifs et la valeur nette des autres actifs de la I'évolution possible de leur valeur sur la durée de vie de la SCPI, qui est
VRFLAWA &HWWH GHUQLAUH WLHQW FRPSWH @diavhrSeddirvpadide FaRlesgohditibr® deHmarche) 1as-vqumes\deV X U
actifs financiers. transactions et le contexte économique. Il pourrait exister un écart entre
les valorisations retenues, dont les estimations faites par I'expert
&KDQJHPHQW GH PAWKRGH FRPSWDEOH indépendant et arrétées par la société de gestion sont rendues plus
Néant. difficiles dans le contexte actuel, et les prix auxquels seraient
effectivement réalisées des cessions.
3ULQFLSDOHV UAJOHV GoAYDOXDWLRQ La valeur vénale des immeubles locatifs résulte d’'une expertise effectuée
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en par la société Jones Lang LaSalle agissant en qualité d’expert
FRPSWDELOLWA GDQV OD FRORQQH 1 YD O H X Uiwlépén@entQQNAgHein@ridible-faitf abjat diie éxparise foGsHesEH V
co(ts historiques. ans. Les autres années, la valeur résultera d’une actualisation des valeurs
par I'expert sans visite systématique de I'immeuble.
IMMOBILISATIONS LOCATIVES L'expert détermine la valeur d'un immeuble locatif en mettant en ceuvre
Elles sont évaluées a leur colt d’acquisition (prix d’achat hors frais deux méthodes :
GODFTXLVLWLRQ SOXV WUDYDX[ FRQIRUP AP HQaméthdematdniparaidon directeSds laNvAldd phPref€ance a des
ANC n° 2014-03. transactions récentes comparables.
Les honoraires de transaction verseés lors d’une acquisition sont « la méthode par capitalisation du revenu brut qui consiste a lui appliquer
considérés comme un élément du colt de revient de 'immobilisation. un taux de capitalisation conduisant & une valeur hors droits et hors frais.

&RQIRUPAPHQW » OD UAJOHPHQWDWLRQ SURSUH DX[ 6&3, OHV t WHUUDLQV HW

FRQVWUXFWLRQV - QH IRQW OoREMHW G oD XF XQsdiBtRJomwd NANHL &SI &\procédé, pour les immeubles détenus en

Le prix d’acquisition des terrains est compris dans le colt d’acquisitonde GLUHFW VXU FHW H[HUFLFH » H[SHUWLVH DFWXD
I'immeuble quand la distinction n'est pas possible. quinguennales, 1 immeuble a été évalué a son prix de promesse de vente.
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VALEUR VENALE . R ) . . DROITS REELS, CONCESSIONS

de la caution délivrée. Selon le risque estimé, le taux de provisionnement Néant

3DWULPRLQH HQ b *OREDO est @30 $0U W00 % (majorité des cas) de la créance H.T.. '

Valeur comptable 1235534 105 530,79

- IMMEUBLES
9DOHXU YAQDOH H[SHUWLY &0 136335 GESTION LOCATIVE
Valeur de réalisation 357.29 &RQIRUPAPHQW » OoDUWLFOH GHV VWDWXWYV OD VRFLAWA GH JHVWLRQ SHUARLW XQH 0217517 $8 &(66,216 0217517 $8
9(17,/$7,21 3$5 1$785( O 9$/(85 %587( &6 $848,6,7,216 75$16)(576 28 56

commission de gestion, pour 'administration de la SCPI égale a 10% HT
des produits locatifs loyers HT et des produits financiers nets et assimilés
3/$1 '0(175(7,(1 (6 ,00(8%/(6 /2&%$7,)6 03529,6,21 3285 *526 (derla(Sogiet®, sous déduction des créances irrécouvrables et de la

Des provisions pour gros entretien (PGE) sont évaluées tous les ans, par  variation de provision sur les loyers des locataires douteux.

immeuble, en fonction des dépenses estimées a partir d'un plan

Valeur de reconstitution 449,73 6257,(6 '0$&7,)

Terrains nus - -

Terrains et constructions 25693 099

Construction et sol d'autrui - - - -

quinguennal prévisionnel. COMMISSION DE PILOTAGE DE LA REALISATION DES TRAVAUX Immobilisations en cours de construction 74556 26912 39 757 61712
La provision est constatée a la cléture de I'exercice a hauteur de la Conformément a I'article 20.6 des statuts, la société de gestion pergoit Autres - -
quote-part des dépenses futures rapportée linéairement sur 5 ans a la une commission de suivi et de pilotage, pour les travaux réalisés sur le 7278/ 1220 906 260 25720011 11080 644 1235545 628
durée restante a courir entre la date de la cl6ture et la date prévisionnelle  patrimoine immobiler, a hauteur de 3% HT maximum du montant des 9(17,/$7,21 385 18785( O $0257,66(0(176 0218$ 15 $8 '27$7 216 5(35,6(6 02176$1O7 $8
de réalisation. travaux réalisés.
La dotation aux provisions au titre de I'année correspond & la différence En complément des missions de suivi et de pilotage, la société peut Construction sur sol dautrui
entre I'évaluation des provisions au titre de I'année et les provisions au réaliser des missions de maitrise d’ceuvre d'éxécution. Dans ce cas la 727%/ - - - -
WLWUH GH OoH [ HUFLFH D Q WAULHXU DSU A AR U¢Omhhi§5i@] deRunsandd pm)tﬂge ;b}slﬂ:lﬁalftd’.r&/[bﬁ)ﬂé@]—ﬂi% HT maximum * Les plus ou moins-values sur cessions d'immeubles ainsi que le colt d’acquisition initial des éléments remplacés ou renouvelés sont imputés sur les capitaux propres conformément aux dispositions applicables
provisions. du montant des travaux réalisés. aux SCPL.
Cette commission est comptabilisée a I'actif, en charges d’entretien ou
PROVISION DES CREANCES LOCATAIRES en PGE selon la nature des travaux. PARTICIPATIONS CONTROLEES
5.LVTX,I—,| QRFDWLI 8,4L.JAD.QFHV FOLHQIWV XQH DQQO\VH OLJQH »’OLJQH GHV FUADQFHV 0(17./$7.21 385 1$785( O 98/(85 %587( 021851% $8 $848.6.7,216 (66,216 02170351(% $8
clients a été réalisée afin d’'apprécier le risque de contrepartie dans le PRELEVEMENTS SUR PRIME D’EMISSION
contexte évolutif de crise sanitaire et économique et les dépréciationsen  Les frais d’acquisition des immobilisations locatives (droits Titres de Participations* - -
résultant ont été comptabilisées conformément aux principes d’enregistrement, frais de notaire) ainsi que la TVA non récupérable sont Autres - - - -
comptables. prélevés sur la prime d’émission. 727%1 178 614 999 - - 178 614 999
Les créances locataires ont été dépréciées, au cas par cas pour leur Les honoraires de recherche locataires sont, quant a eux, intégralement * En 2022, prise de participation de 70% dans la SCI WEST PARK 2, lors de sa création, en partenariat avec la SCI PEC.
PRQWDQW + 7 OR\HUV HW FKDUJHV DSUAV G AGporsy dRJeSckages 8d ex@dite) DUDQWLH RX
,002%,/,6$7,21 ),1$1&,£5(6 &21752/0(6 9$/(85 &2037$%/( 9$/(85 (67,08(
SCl Village 2 11235 159
— 1l - 6&, +RUL]JRQ 'AIHQVH
7% %/ ( $8; &+, )()35 e6ros) SCIR'COM 7032 600
LES PORTES DARCUEIL
30DFHPHQWYV LPPRELOLHUV VVEST PARK 2 29 333 140
727$1 178 614 999 90 155 735
e s o
95/(856 1(77(6 9$/(856 1(77(6 immeubles ont fait 'objet d’'un amortissement et les franchises sont étalées
7(55%,16 (7 &216758&7,216 /2&$7,9(6
8&2037$%/(6 (67,02(6 &20378%/(6 (67,0a(6 ETAT DES PROVISIONS POUR GROS ENTRETIEN
URLWYV UAHOV ) ) ) ) 0217817 ,033&7 &+$1%(0(17 '27$7,216 5(35,6(6 0217$17 $8
7HUUDLQV HW FRQVWUXFWLRQV ORFDWLYHV $8 O O "(0m7+2'( "(10(5(5&,&( "(10(;(5&,&( o O
Bureaux 1021 569 429 1114 796 044 9(17(6 PGE
Commerces Provisions pour gros entretien 7925127 - 569 400 - 7007 993
Logistique et locaux d'activités 10524 627 21 450 000 21 500 000 727%/ 7925127 - 569 400 - 1486 533 7007 993
Hoétel - -
,PPRELOLVDWLRQV HQ FRXUV 9787 21 535 6
Bureaux 61712 61712 74 556 74 556 30522197%127 1 ’ (29,60 30522197%127 1
— S5 | $&+$76 3$75,02,1( (;,67$17 9(17(6 3$75,02,1( (;,67$17 5o
3DUWLFLSDWLRQV FRQWUTOAHV 0,00(8%/( $8 O 0,00(8%/( $8 O
SCl Village 2 11235 159 17 200 441 DEPENSES N+1 4414 447 - - - -660 053 3754393
6&, +RUL]JRQ 'AIHQVH DEPENSES N+2 - - - 1501 200
SCIR'COM 7032 600 7032 600 DEPENSES N+3 703 200 - 246 600 - -
LES PORTES D'ARCUEIL 59 456 276 DEPENSES N+4 - 300 200 - - 607 000
WEST PARK 2 29 333 140 45 672 502 DEPENSES N+5 173 000 - 22 600 - - 195 600
727%/ 1235534 105 1120136 335 1220895914 1297 044 396 727%8; 7925127 - 569 400 - 1486533 7007 993

LInventaire détaillé des placements immobiliers figure a la fin du présent document.
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"HWWHV
DETTES FINANCIERES

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

$9$1&( (1 &50$1&(69%/(85 %587( 4827(0
&2037( 5$77$&+0(6&2037$%/( 9%/(85 &$3,7$8; 3$57
,002%,/,6%$7,216 ),1$1&,£5(6 7,75(6 &285%17 *x 2023 (67,08( &$3,7%/ 5068/7$3F5235(6 5(7(18( 2023 2022
,PPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ-FRQWUIOAHY - - - - - - - Emprunts bancaires et intéréts courus
Avances en compte courant et créances - a _ R R B R R R B _ Dépbts de garantie recus des locataires 12 453 643 10 663 925
UDWWDFKAHV VXU LPPR ILQDQFLAUHVY QRQ FRQWUROAHYV
S Soldes créditeurs de banque et agios a payer - -
Sci Village 2 - - - - - - - -
6FL +RUL]RQ 'AIHQVH 27130 . B ) . 7278/ 281 129 897 324 412 325
Avances en compte courant et créances :
D R 5 79932 - - - -
UDWWDFKAHV VXU LPPR 1LQDQFEAT Y ERQWUROAHY 9(17,/$7,21 3%5 0$785,70 506,'8(//( -86480> $1 > $16 1 $16 7278/
Les Portes D'arcueil - 2611335 2611335 - - - -
Westpark 2 23676 . . ) ) Emprunt a taux fixe
727$8; 13 451 594 130738 13582332 13582332 - - - - Emprunts amortissables - - : -
* compte courant : &+ 1 an - (PSUXQWYV Tt LQ ILQH - 137 263 000 - 211139 000
** Prise en compte des décisions de distribution de prime d’émission, quote part de résultat de I'exercice et des intéréts sur compte courant... Lignes de crédit moyen terme - R R -
Emprunts a taux variable
$XWUHV DFWLIV HW SDVVLIV GoH[SORLWDWLRQ Emprures amortiseabies i ] j i
IMMOBILISATIONS AUTRES QUE LES TITRES DE PARTICIPATIONS Lignes de crédit court terme ** 45 000 000 12 000 000 R 57 000 000
Elles correspondent aux fonds de roulement versés aux syndics.
727%$/ 182 263 000 85 876 000 - 268 139 000
&UADQFHYV 9(17,/$7,21 '(6 '(77(6 ),1$1&,£5(6 3$5 1$785( '0$&7,)6 2023 2022
&508$1&(6 /12&%$7%,5(6 (7 &2037(6 5$77$&+n6 AUTRES CREANCES - »
Emprunts immobiliers 211 139 000 216 126 000
2023 2022 2023 2022 /LIQHV GH FUAGLW FRXUW WHUPH PR\HQ WHUPH 57 000 000 96 400 000
Solde locataires débiteurs 10 645 210 Créances fiscales et sociales 964 745 27 447 442 ] - - -
. iy o : Les engagements hors bilan attachés & ces emprunts sont repris au niveau de I'état spécifique dans les comptes annuels.
dont locataires douteux * Associés : opérations en capital 523341 -
Factures a établir 11 943 599 6094 323 Fournisseurs débiteurs 2161169 1957 305 . , .
DETAIL DES EMPRUNTS ET OUVERTURE DE CREDIT MT A TAUX FIXE
Provisions sur charges 269 026 Débiteurs divers* 337 109 39377
— . ) '$7( 25%*$1,60( 35¥7(85 ,00(8%/(),1$1&n 0217$17 7$8; '0(035817 '85a( 0$11a(0 '85a( 5(67$17( 0$11a(0
727$/ 22 867 273 13 491 532 Provisions sur charges versées aux syndics 22074319
B _ N R juil.-17 BAYERN LB Paris Yvoire 26 260 000 2,16% 7 1
* Soit une base HT, apres déduction des dépots de garantie, de 5 953 051 € dépréciée a hauteur Autres créances (subventions a recevoir...) - -
- i )0,
de 5748026 €. 7278/ 36521 189 51518 443 nov.-17 PALATINE Bagnolet Sadi Carnot 11 373 000 1,40% 7 1
* Dont aucune promesse versée. VHSW LCL Meudon 25000 000 1,94% 7 2
. déc.-19 LBP Montreuil Tyralis 11 676 000 1,15% 4
9DOHXUV GH SODFHPHQW HW GLVSRQLELOLWAYV
B Q Q . . . . . déc.-20 CE Cap Sud - Malakoff 14 000 000 1,50% 7 <1*
> ILQ GoDQQAH OH PRQWDQW GHV SURGXLWV ILQDQFLHUV VXU FRPSWHV UAPXQAUAV V AOAYH » b
juin-22 SOCGEN VISIO DEFENSE 25630 000 2,90% 5 <1*
s sept.-22 BAYERN LB NEST 60 000 000 2,52% 5 <1*
&RPSWHY GH UAJXODULVDWLRQ DFWLI HW SDVVLI P i
A _ 0,
&+$5%(6 > 533$57,5 685 3/86,(856 (:(5&,&(6 déc.-22 LCL SEINE AVENUE 37 200 000 4,14% 6 5
. 0217$17 9$5,$7,21 '( '27$7,21 &$5 0217$17 72738; 211 139 000
9(17,/$7,21 3%$5 1$785( O 9%/(85 %587( $8 O O /ol (5& & Jo( (5& & $8 O O
o(i( & ( o(:( & ( * La société s'est engagée contractuellement a respecter des ratios financiers sur la plupart des financements en place qui concernent d'une part la capacité des loyers desiacfif$es érais financiers du prét
N ) affecté et d'autre part, le rapport entre le montant de la dette en place et la valeur de I'actif objet dudit financement. A ce titre, elle s'oblige a produire régulierementéeseiits permettant la validation des
Charges a répartir 1279073 314 614 964 460 engagements financiers requis dans la documentation initiale.
R Au 31/12/2023, la société a constaté que le ratio LTV (Loan To Value - rapport entre le montant de la dette en place et la valeur de I'actif) de cafases emprunts n'était pas respecté. La société a donc
727%/ 1279073 314 614 964 460 : . o A ’ PR i . o B ! . -
informé les établissements concernés eta engagé des négociations avec pour objectif une régularisation de la situation. A défaut d'accord avec les banques, la SCPI devra rembourser partiellement les emprunts
(OOHV FRQFHUQHQW OHV IUDLV GH GRVVLHU GoK\SRWKATXH HW GH QRWDLUHVY UHODWLIV DX[ HPSUXQW YV Ahfpgoas Angoug de (9xe0i@2@8X UAH GX ILQDQFHPHQW
'$7( 25%*$1,60( 35¥7(85 ,00(8%/( ),1$1&n 0217$17 &29(1%$17 /17988 O O 0217$17 5(48,6 3285 5(0a',$7,21
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE déc.-20 CE CAP SUD MALAKOFF 14 000 000 70.5% 65% 1091 000
(/e0(176 2023 2022 juin-22 SOCGEN VISIO DEFENSE 25 630 000 65% 6 000 000
Produits afférents aux loyers 2401013 sept.-22 BAYERN LB NEST 60 000 000 73.2% 65% 6719 500
727%/ 2401013 4149 872 727%$8; 99 630 000 13 810 500
DETAIL DES EMPRUNTS A TAUX VARIABLES
URYLVLRQV ,
0217%$17 27%$7,216 5(35,6(6 0217%$17 ; " ; R
$8 O O "(10(;(5&,&( "(10(;(5&,&( $8 O O 25*$1,60( 35¥7(85 ),1$1&(0(17 0217$17 7$8; '85a( '( 5(1289(//(0(17 002,60 '850( '( 0$785,70 002,60
Provisions pour dépréciation des comptes locataires* 2501 261 Ligne CT CA20 M€ 20 000 000 EURIBOR 3 3 2
Provisions pour dépréciation des débiteurs divers - - - - Ligne CT CA25 M€ 25000 000 EURIBOR 3 3 11
Provisions pour risques et charges - 5572 - 5572 Ligne CT CA 60 M€ 12 000 000 EURIBOR 1 1 21
727$1 3718787 2506 834 470816 5753598 727%/ 57 000 000
* Les 10 dotations les plus importantes pour un total de 1 636 K€ représentent 65 % de la dotation globale. .. ~
/H PRQWDQW GHVY HPSUXQWYV » WDX[ YDULDEOHV V AOAYH » b DX

91 K€ de reprises liées a des créances irrécouvrables.
Les 10 reprises les plus importantes pour un total de 320 K € représentent 68 % de la reprise globale.
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DETTES D’EXPLOITATION DETTES DIVERSES AFFECTATION DU RESULTAT DE LEXERCICE PRECEDENT
2023 2022 2023 2022 - -
Comptes locataires créditeurs 7972561 Dettes fiscales et sociales GH GLYLGHQGHV » KDXWHXU GHV DFRPSWHV GAM» YHUVAV VRLW
Avoirs & établir 1047 515 405 671 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés* - - .
&RPSWH GH UAVXOWDW
Locataires provisions sur charges regues 20729 403 16 455 926 Associés dividendes a payer 14 491 976
Gérance, fournisseurs et comptes rattachés 3222274 5211 404 Créditeurs divers 24951 973 23571193 VARIATION DES REMBOURSEMENTS
727%/ 43931528 30 045 563 727%/ 43 436 426 43 895 034 1$785( '(6 &+3$5*(6 2023 2022
* Aucun séquestre avec contrepartie en débiteurs divers Charges diverses, fournitures et services 3253599 3763374
&DSLWDX[ SURSUHYV Taxes locatives (TOM...) 996 327 1041 709
Total charges locatives 4249 927 4805 082
CAPITAL SOUSCRIT . 5 Travaux, entretien courant 2451795
/H FDSLWDO VoAOAYH » b GRQW SDUWV VRXVFULWHV VXU OoH[HUFLFH SRXU XQ PRQWDQW GH Assurances 250529 190730
/H SUL[ GH OD SDUW HVW SDVVA GH b » b DX -
S L oz . . . N . 7D[HV IRQFLAUHV 4611597
Le délai de jouissance des parts a été porté depuis le Ler juillet 2023 de 6 a 4 mois.
Taxes sur les bureaux en IDF 1975399
CAPITAL, RETRAITS DES PARTS Frais de procédures 51112 32530
/H PRQWDQW GHV UHWUDLWY GHSXLV O0oRULJLQH VoAOAYH » b » ILQ GAFHPEUH GRQW S D U W \Eh3pe nep jacpives Biverssp VXU OoH[HUFLFH SRXU -
Aucun fonds de remboursement n'est comptabilisé. Commissions et honoraires 793 921
Total charges immobilieres 13767 988 10 004 856
35,0( '000,66,21 O35a/£9(0(176 685 35,0( '0n0,66,21 727%/ 18017 915 14 809 938
0217$17 , ) o
$8 6 6 9$5,$7,21 '( /o(;(5&,&( 0217$17 $8 O O
Prime d’émission brute 633979 351 669 069 313 $875(6 &+$5*(6 ,002%,/,£5(6
Prime d'émission brute-retrait des parts
2023 2022
Prélévements sur P.E. :
- frais de constitution, d’augmentation de capital 7017 - 7017 Charges de copropriétés
- frais d’acquisition des immeubles -1333701 -49 990 742 Commissions, honoraires, frais de procédures... 574751
- commissions de souscription* Impéts locaux 1246 735 1639414
Total des prélevements -130 329 241 -6 916 346 -137 245 587 s .
Loyers bail a construction -
3ULPH GoAPLVVLRQ QHWWH 431 060 567 5554 662 436 615 229 K :
Gestion locative déléguée -
Prime de fusion nette 133 408 275 - 133408 275
Intéréts d’'emprunts
727%/ 564 468 842 5554 662 570 023 504 A ) . .
Autres (Assurances, honoraires divers, audits énergétiques, 24 434 25797
* A compter de 2023, le transfert des commissions de souscription en prime d’émission se fait dorénavant en hors taxe. Une réclamation auprés de 'administration fiscale a été réalisée fin 2023 pour les couverture de franchise cédée ...)
exercices 2021/2022/2023 afin de récupérer les sommes versées. La comptabilisation dans les comptes de la SCPI Pf Grand Paris s'effectuera au moment de l'acceptation par le SIE. 7278/ 11830 924 6 607 457

PRIME DE FUSION

,OV DJLW GH OD SULPH FRQVWDWAH ORUV GH O DEVRUSWLRQ GH OD 6&3, 31 SDU OD 6&3, 3I
3/86 28 02,1609%$/8(6 50%/,6u(6 685 &(66,216 '0,00(8%/(6

Les résultats cumulés sur cessions et de sorties d'immobilisations au 31 décembre 2023, imputés sur les capitaux propres, font ressortir une plus-value

QHWWH JOREDOH DSUAV LPSIW AJDOLWDLUH GH b
/H FROW GH VRUWLH GHV LPPRELOLVDWLRQV UHPSODFAHV VoAOAYH HQ FXPXOA » b
9%/(85 1(77( N
,00(8%/(6 &2037$%/( 35,; '( &(66,21 ,0377 9$/8( 6 9%$/8(
Régularisation exercice antérieur -
/1$%(*( %8523%$5& 606 534 - -
675%$6%285* 7(&+123$5& '(/$ 0(,1$8 1124223 - - 66 543
%25'($8; ,112/%& -130 153 -
/$ &+$3(//( 6%,17 0(60,1 +(/,232/,6 1010 350 791915 - -
[ 1 7,%5( 4 256 094 -
$,; (1 3529(1&(6 3,&+$85< 1372672 1794 000 -51 265 -
8546 939 11 863 352 -264 370 3601 390 293 698
Plus value nette de I'exercice 3043321
Sorties d'immobilisations
Reprise PGE sur cession d'immobilisations -
Distribution de Plus-Value sur 'exercice -4 769 941

9DULDWLRQ VXU OHV FDSLWDX[ SURSUHV GH O4RJ0B8FLFH

* Prix de cession net de commissions de négociation et d'arbitrage.

LAssemblée Générale qui s'est tenue le 21 juin 2023 a décidé d'affecter le bénéfice de I'exercice 2022 d’'un montant de 43 064 462 € a une distribution

&H PRQWDQW HVW VDQV FKDQJHPHQW SDU UDSSRUW DX

&+$5*(6 '0(:3/2 787 21

2023 2022
Rémunération de la gérance 6 106 440 4993517
Commissions de la société de gestion 6 106 440 4993517
Honoraires Depositaire
Honoraires commissaire aux comptes* 52 500 51 000
Honoraires expertise immeubles
Honoraires de recherche locataires 219471 325710
Honoraires divers ** 106 393
Publicité et publication 56 616 71 965
Frais de PTT 77 290 214292
Services bancaires 209 265
CET (CVAE) 376 532
Impots sur les sociétés Europe - -
TVA non récupérable 39279
Droits d’enregistrement**
Frais liés aux emprunts - 1027 722
Autres (frais de déplacements ...) - -
Charges d'exploitation de la société 2500 498 13879819
Rémunération conseil de surveillance 15000 15000
Pertes sur créances irrécouvrables 14 473
Commission de souscription***
Commissions d'arbitrage 1263 624
Autres charges d’exploitation 19433 41 417
Diverses charges d'exploitation 5128 621 14716 761
727$/ 13 735 559 33590 097

* Honoraires facturés au titre du contréle légal des comptes.

** | es postes "Honoraires divers" et "Droits d'enregistrement” intégrent 1 333 701 € prélevés sur la
prime d'émission.

** Conformément & l'article 20 des statuts, la société de gestion pergoit une commission de

souscription lors de I'acquisition de parts nouvelles d'un montant égal & 9,5% HT maximum du prix de

souscription des parts, nominal plus prime d’émission. Cette commission est intégralement prélevée
sur la prime d’émission.

/HV UAVXOWDWY GH FHVVLRQ GOLPPHXEOHV GH CradbUtrdANEXESIRQW DSSDUDLWUH XQH SOXV YD O X IHRGHIITS PARTICIPATIONS CONTROLEES

2023 2022 2023 2022
Charges forfaitaires 23236 3065 4 36&, 9LOODJIH 650 250
Remises en état facturées (départs locataires) 344 313 6&, +RULJRQ 'AIHQVH
Etat des lieux facturés - - SCIR'COM
Remboursement assurance - - LES PORTES D'ARCUEIL
Autres produits WEST PARK 2
727%/ 7993 720 8129817

237505 368 164
4

b HW GH SUAOHYHU VXU OF



75$16)(57 '( &+$5*(6 '0(;3/2,7$7,21

a/o0(176 2023 2022

Frais acquisition immeubles * 1333701

Commissions souscriptions *

Commission sur arbitrage *** 1263 624

JUDLV GoK\SRWKATXH I1UDLV GH QRWDLUH VXU HRB27TXR2W

727%/ 6 326 602 26 627 174
* Intégralement prélevés sur la prime d’émission. ** Passé en charge a répartir.
*** |mputé sur le résultat de cession en capitaux propres.
&+$5*(6 (7 352'8,76 ),1$1&,(56
(/m0(176 &+%$5*(6 352'8,76

"ASUAFLDWLRQ UHSULVH . i o
GHV LPPRELOLVDWLRQV ILQDQFLAUHV QRQ FRQWUROAHV

-1V -

La SCPI PF Grand Paris

INFORMATIONS DIVERSES (en euros)

PRODUITS A RECEVOIR

$XWUHV FKDUJHV ILQDQFLAUHV LQWAUAWY VXU OLJQHV GH RFUAGLW

Intéréts de retards - 6533

Revenus des participations non controlées - -

Revenus des dépots a terme et certificats de dépot... - 299 649

Produits financiers sur compte courant SCI -

7278/ 389 082 822 500

&+$5%(6 (7 352'8,76 (;&(37,211(/6

(/a0(176 &+$5%(6 352'8,76

Indemnités pergues - -

Procédures locatives - -

DG et crédits locataires conservés -

Divers 12 227 1000

Sequestre - -

Pénalités de retard - R

Charges et Produits antérieurs - -

727%/ 12 227 2862

2023 2022
Créances rattachées a des participations - -
Locataires et comptes rattachés* 11 943 599 6094 323
Autres créances d’exploitation - -
Disponibilités 102 939 -
727%$/ 12 046 538 6094 323
* Essentiellement lié a des charges locatives a refacturer
&+$5*(6 > 3$<(5
2023 2022
Intéréts courus sur emprunt 537 254 1222 400
Services bancaires (frais, intéréts) - -
Gérance, fournisseurs et comptes rattachés
&KDUJHV LPPRELOLAUHYV 5757 053
Frais d’Assemblée Générale
Divers 42 910 15 000
CVAE 213 646 -
IS Europe - -
7D[H IRQFLAUH - -
TVA non récupérable - -
Avoirs a établir sur loyers 1047515 405 671

727%/

7 11165551

FranceSCPIl.com

,19(17%,5( 'a7$,//o (6 3/$&(0(176 ,002%,/,(56 $8

6 O

Linventaire détaillé des placements immobiliers ne présente pas les valeurs vénales par immeuble en raison des arbitrages en cours ou a venir.

Toutefois, la société de gestion mettra ces informations a la disposition des associés qui en feraient la demande.

%85($8;

3$5,6

PARIS / VILLIERS 192 m2 19 990

PARIS / SAINT LAMBERT 223 m? 62 504

PARIS / VOLNEY 170 m2 105 741 214 672 320413 320 413
PARIS / BASTIAT 146 m2 -

PARIS / MARBEUF R+2 190 m2 155 610

PARIS / MARBEUF R+3 207 m? 129 946 33001 162 947 162 947
PARIS / BALZAC 321 m2 201 233 2133767 2 335 000 2 335000
PARIS / ARTOIS 663 m? 519 604 4433915

PARIS / 22 COURCELLES Pe 165 645 1123 457

PARIS / MOULIN DES PRES 424 mz 121 959 701 620

PARIS / VIENNE 666 m? 2271347

PARIS / VIEILLE DU TEMPLE 3702 m2 1335 453 12 432 910 13 724 646

PARIS / SEBASTOPOL P 1151 045 5031 045 6 039 022

PARIS / 88 COURCELLES 410 m? 1044 973 1957 775 1957 775
PARIS / ZOLA 205 m? 254 590 - 254 590 254 590

PARIS / PERGOLESE 331 m2 166 993 554 409 523972
PARIS / MILAN 220 m? 26 607 524 756 524 756
PARIS / CONDAMINE 664 m2 -653 752 3979 232

PARIS / BRUNEL 390 m2 3200 000 97 642 3297 642 3297 642
PARIS / CALAIS P 10 240 637 413 700 10 654 337 10 636 636
3$5,6 1$89%285* 67 +2125( 734 m2 9501 337 - 9501 337 9501 337
PARIS / DENIS POISSON 549 m2

3$5,6 )$8%285* 67 +2125( 4597 m2 75 456 500 77 904 514

5o%,21 3$5,6,(11(

BOULOGNE/GALLIENI 6901 m2 30 615 060

MONTIGNY LE B. / CAPRICORNE P 4459134 -697 030 3762104 3762104
LOGNES / MANDINET Pe 56 769 5 525 560 5 525 560
ARCUEIL 4323 m2 7 754 505

&+$7,/121 1696 m? 2735967 2735967
JOUY EN JOSAS 2973 m2 4230 666 -125 531 4105135 4105135
&/,&+< 6,5,86 6 721 m2 12 626 270 625 190 13 251 460

IVRY/GRANDCOING 5176 m2 10 029 926

LEVALLOIS / A.FRANCE 1077 m?

VELIZY / Morane Saulnier P 13 770 760 16 615 659 16 594 963
SEVRES / TROYON / PF3 1379 m? 1262 224

NOISY/MAILLE NORD 2 /PF7 2622 m2 3452 200 902 301 4354 501 4354501
NEUILLY / GRAVIERS 2 060 m2 10 600 000

SEVRES/TROYON 493 m? 1 540 000 246 099 1 600 699

BOULOGNE / ST DENIS 2154 m2 9150 336 9144 249
NANTERRE//ARRAS 903 m? 5 320 000 - 5 320 000 5 320 000
LEVALLOIS / LE WILSON 1654 m?

IVRY / LE FLAVIA 1535 m?

ELANCOURT BUROPLUS 2 BAT 1/2/3 5940 m2

ELANCOURT BUROPLUS 3 3719 m2 7 056 600 3255 7 056 600

BOULOGNE/ROUTE DE LA REINE 2295 m2

CERGY / CAP CERGY 6 329 m? 10 535 131 10 620 741 10577 954
PARIS/YVOIRE P 24115071 24 536 754

)217(18<  /( 7(&+1,32/( P 7 323 300 10 145 7333 445 7333 445
BAGNOLET 4131 m2 10 570 000 105 005 10 675 005

LE BOURGET / M2 P 13 900 000 19 005 13 919 005

SEVRES/LA CRISTALLERIE 7936 m2 29 675 107 1460 404 31135511 31063 635
RUEIL MALMAISON/BELIN 4525 m2 24100 115 606 336 24 706 451

MEUDON/ LES MONTALETS 4551 m? 135 707 26 125 637 26112 517
MONTREUIL/LA GRANDE PORTE P 16 936 950 420074 17 357 024

6(55,6 *5((1:,&+ Pe 23239 575
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ANTONY/PARC 1 7592 m2 30 710 000 6&, %85(%$8;

MONTREUIL/LE TRYALIS P 29 301 500 15 000 29 316 500 29 316 500 50*,21 3$5,6,(11(

MALAKOFF / CAP SUD 4653 m2 26 770 000 266 025 27 036 025 PUTEAUX / VILLAGE 2 pe. -
PUTEAUX / VILLAGE 6 4052 m? 685(61(6 +25,=21 "()(16( P -
FONTENAY / ESTEREL 7313 m? 1479971 47 335 263 RUEIL /R COM 3723 m? 7 032 600 - 7 032 600 7032 600
PUTEAUX / VISIO DEFENSE 5491 m? - WESTPARK 14011 m? -
COURBEVOIE / NEST 12 429 m2 117 653 163 117 700 646 117 653 163

ASNIERES / SEINE AVENUE 23 415 m2 33390 233&, %85(%$8;

50% 216 50%,21 3%5,6,(11¢(

MACON 1451 m2 1091 276 454 362 ARCUEIL / LES PORTES D’ARCEUIL Pe -
NICE / CASSIN / Burosud Pe 437 255 437 255

MONTPELLIER / BEC 3149 m2 4002 631 727%/ 1171 444 682 64 089 423 1235534 105 1212 955 644
LABEGE /GRANDE BORNE/ BUROPARC pe 2906 776 3513311

TOULOUSE/BUROPOLIS 940 m2 1131910 140 206 1272116 1272116

NANTES / ACROPOLE 6733 m2

0(5,*1$& +(/,232/,6 %$7 Pe 1190 069 377910 1567 979 1567 979

TOULOUSE/CENTRAL PARC 4264 m2

BORDEAUX / Bur Parc / DOMERGUE 2154 m2 2522 766 -256 249 2266 517 2266517

MERIGNAC / KENNEDY 2710 m2 1242371 3315 755 3315 755

TOULOUSE/Basso comb/Camboulive 2 435 m? 3350 000

MONTPELLIER / CLOS DES MUSES 2553 m2 4600 000 297 250

GRENOBLE / BERNIN / PARC FONT. 2929 m2 4525 000 37 500 4562 500 4562 500

NANTES / LE TRIPODE BAT. C 2903 m2

J1.,5&+ *5$))(167$'(1 (8/(5 2201 m2 4 455 000 -217 420

COLOMIERS/EOLIS 1 Pe -411 266 7 477 709 7 477 709

RENNES/LAENNEC 2314 m2 -370 304

COLOMIERS/BAT A/PF3 2924 m2 5777 200

&200(5&(6

3%$5,6

3$5,6 7+($75( Pe 16 370 43354 43354

3$5,6 3+ $8*867( 4343 m? 911372 911372

PARIS / DAMREMONT 76 m2 -

PARIS / BEAUSEJOUR 194 m2 107 557

PARIS / 61 ENTREPRE P 119 672 1250 000 1 250 000

PARIS / DOMBASLE 145 m? 213 71111 71111

PARIS / 54 ENTREPRE 457 m? 190 561 629 719

PARIS / BELLEVILLE P 233399 791 700 791 700

PARIS / BALARD 701 m2 2122 090 1227910 3350 000 3350 000

5a% 21 3$5,6,(11(

VINCENNES P 123 636

EVRY/EPINETTES 103 m2 47774 47 774

(95< 52&+()257 101 m2

[2%,67,48( (7 /12&%$8; '0$&7,9,716

3$5,6

PARIS / BAGNOLET 2771 me 1945 373 2527199 2523702
50%,21 3$5,6,(11(

,95<  0,&+(/(7 9 047 m2 6 033 932 1963 495 7997 427

+27(/6 7285,60( /2,6,56
50% 21 3$5,6,(11(
B&B / SAINT-OUEN P. . i

50 51
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Parinvestissement
durable, on entend
un investissement
dans une activité
économique qui
contribue a un
objectif
environnemental ou
social, pour autant
qu'il ne cause de
préjudice important
a aucun de ces
objectifs et que les
sociétés bénéficiaires
des investissements
appliquent des
pratiques de bonne
gouvernance.

La taxinomie de 'UE
est un systeme de
classification institué
par le reglement (UE)
2020 /852, qui dresse
une liste d'activités
économiques
durables sur le plan
environnemental.
Ce reglement
n'établit pas de liste
d'activités
économiques
durables sur le plan
social. Les
investissements
durables ayant un
objectif
environnemental ne
sont pas
nécessairement
alignés sur la
taxinomie.

/™ [ EE®RI00000669

Objectif d’'investissement durable

Ce produit financier avaitl un objectif d'investissement durable ?

[ X ) Oui )

Il a réalisé demvestissements
durables ayant un objectif
environnemental: 98,8%

dans des activités économique
qui sont considérées comme
durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de I'UE

Non

Il promouvait desaractéristiques
environnementales et/ou sociales (E/®}
bien gqu'il n'ait pas eu d'objectif
d'investissement durable, il présentait une
proportion de__ % d'investissements
durables

ayant un objectif environnemental dans des
activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental

dans des activitééconomiques au titre de la taxinomie de I'UE
qui ne sont pas considérées
comme durables sur le plan
environnemental au titre de la

taxinomie de I'UE

ayant un objectienvironnemental dans des
activités économiques qui ne sont pas
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxinomie de
'UE

ayant un objectif social

Il a réalisé demvestissements
durables ayant un objectif
social: %

Il promouvait des caractéristiques E/S, ma
n'a pas réalisé d'investissements durables

Dans quelle mesure I'objectif d'investissement durable de ce produit fin@ne:
t-il été atteint ?

La définition de I'investissement durable de la société de gestion esiniidp sur le
site internet de la société, a la page PERIAL Positive :2030
https://www.perial.com/periatpositive-2030

La SCPI a développé un outil d’évaluation de la performance en matiérediecbsité. Cet
outil s’appuie une méthodologie développée par un cabin&icdogues indépendant,
appelée le coefficient sociécologique par surface. Ce coefficient prend en ctamles

Les principales
incidences négatives
correspondent aux
incidences négatives
les plus significatives
des décisions
d'investissement sur
les facteurs de
durabilité liés aux
questions
environnementales,
sociales et de
personnel, au respect
des droits de 'homme
et a la lutte contre la
corruptionet les actes
de corruption.

La SCPI PF Grand Paris
FranceSCPIl.com

différents types d’habitat écologiques, leurs valeurs sociales, la stratficaégétale ainsi
que la gestion écologique des espaces verts.

La SCPI PF Grand Paris vise, a horizon 2030, I'amélioration du coefficgieatstmgique par

surface (C2S) moyen du fonds, par rapport & 2021 ainsi que I'amélioratiomdiasi 30% du

C2S des actifs immobiliers, détenus directement ou indirectementfirvieehicule géré par
PERIAL Asset Management, dits pertinents (de plus de 1 000 m2uagesuirface végétalisée
non nullg détenus hors copropriétét n'étant pas inscrits au plan d’'arbitrage

Quelle a été la performance des indicateurs de durabilté

Au 31/12/2023 :

- 69% du périmetre pertinent (en VVHD) avait vu €@$ évalué

- 3 actifs représentant 5% de la valeur vénale du périmétre pertinent avainatteur
objectif d’augmentation de 30% du C2S

- L'un des 3 actifs dont le C2S avait été évalué au 320P4/ a été vendulesautres n'ont
pas encore fait I'objet de travaux et présentelonc un C2S stable

- Le C2S moyen du fonds était supérieur au C2S moyen en 2024 (B8la performance
moyenne du fonds en 2022)

..et par rapport aux périodes précédentes ?

Au 31/12/2022 :

- 26% du périmétre pertinent (e¥VHD) wait vu son C2S évalyé

- Les projets de restructuration des 3 actifs dont le C2S ataiévalué au 31/12021
n'avaient pas encore été engageés, leur C2Saiésibnc stable

- Le C2S moyen du fondgait supérieur au C2S moyen en 2021 (280% de la performance
moyenne du fonds en 2021).

Au 31/122021, b SCPI avait atteint 100% du premier jalon

Dans quelle mesure les investissements durables nltsnpas causé de préjudice important
a un objectif d'investissement durable ?

PERIAL Asset Management considére que les investisseneeREGtand Parise causent
pas de préjudice important aux objectifs d'investissetndurable car ces derniers prennent
notamment en compte les principales incidences négatives identifiées par téttgué du
reéglement SFDR pour les actifs immobiliers, notamment & travers I'analgs [B§uelle sont
soumis les investissements immobiliers détenus direetenou indirectement via un véhicule
géré par PERIAL Asset Management, au cours de la plaasgidition.

Par ailleurs, comme le rappelle le 6e rapport du GIEC (le Groupe dexperts
Intergouvernemental sur I'Evolution du Climat), le changement climatfgit déja peser des
risques significatifs sur les populations, les écosystémes et les infrasésictu

En particulier, 'augmentation des températures moyennes du globe pewsescaractériser

par des variations extrémes de températures des milieux, allant du gel axxéeforéts et

aux canicules ; par des changements des régimes de ventgpiogénérer, entre autres, des
tempétes ; par la modification du cycle de I'eau et des précipitationsygntitse traduire par
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des sécheresses comme par des inondations ; par des aléas liés ags s@Eiskes comme
I'érosion des sols, les affaissements ou les glissements de terrain.

Les property managers sont contractuellement engagés dans une déendegbrévention et

de gestion des risques. En outre, I'équipamobilierdurable de PERIAL Asset Management
travaille a la définition de plans d'actions d’adaptation chiffrés, visant a diminuer la
vulnérabilité des actifs du patrimoine.

Comment les indicateurs concernant les incidences négativess oéé pris en
considération ?

La S@ n’investit pas dans des actifs exploités en vue de I'extractionpaliage, au transport
ou a la production de combustibles fossiles, dont I'exploitation ip@e activement au
changement climatique

La société de gestion analyse en outre les criteres Environnementaux, XS@tiale
Gouvernance (ESG) dans ses décisions d'investissementecdans sa politique de gestion
des actifs immobiliers détenus directement ou indirectement par I8 $& I'exception
toutefois des actifs immobiliers qui seraient détenus directement ou intiireent par des
véhicules réglementés ou non réglementés dont la société de gestion @udetge serait
pas PERIAL Asset Management).

La S€ prend ainsi en compte les indicateurs suivants

- Exposition & des combustibles fossiles via des actifs immobiliers

- Exposition a des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique
- Intensité de consommation d'énergie.

Dans la logique Bestin-progress» poursuivie par la $E une amélioration de la
performance des actifs et du patrimoine est visée, sans définir d’exclésiaée sur ces
indicateurs des principales incidences négatives.

Les investissements durables étaidsiconformes aux principes directeurs de 'OCDE a
l'intention des entreprises multinationales et aux principes directeurs atgmnhl unies
relatifs aux entreprises et aux droits de 'Homme ? Description détaillé

La S@ investit dans des actifs immobiliers détenus directemen indirectement, pour
lesquels il n'est pas possible de démontrer le respect des principes direde 'OCDE a
lintention des entreprises multinationales et aux principes directeurs ators unies
relatifs aux entreprises et aux droits de 'homme, y compris aux principasxetlroits fixés

par les huit conventions fondamentales citées dans la déclaration de I'Organisation
internationale du travail relative aux principes et droits fondamentaux au travaibetgp
Charte internationale des droits de 'homme.

! L'appréciation de ce critére repose avant tout sur l'usagectide I'immeuble et non pas notamment sur I'activité des
locataires.

La liste comprend les
investissements
constituantla plus
grande proportion
d'investissementgiu
produit financier au
cours de la période de
référence, a savoilu
1e janvier au 31
décembre 203.

La SCPI PF Grand Paris
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Comment ce produit financier a-l- pris en considération les principales
incidences négatives sur les facteurs de durabilité ?
{{
Ce produit prend en compte les principales incidences négmitile son activité sur
les facteurs de durabilité.
Dans la logique Bestin-progress» poursuivie par la $E une amélioration de la
performance des actifs et du patrimoine est visée, sans définir d’excléisi@®e sur les
indicateurs des principales incidences négatives.

La SCPI a donc obtenu les indicateurs suivants, pour I'ann&e 202

- Exposition & des combustibles fossiles via des actifs immobi(éts,

- Exposition a des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétifié ;
- Intensité de consommation d’énergie284.10° GWh#m2.

Quels ont été les principaux investissements de ce produit financier ?

& =
Investissements les plus Secteur %d’Actifs* Pays
importants
ARCUEIL/LES PORTES D'ARQ Immobilier 7,2% France
NANTERRE / WEST PARK| Immobilier 7,1% France
NEST / COURBEVOIE Immobilier 6,4% France
PARIS/FAUBOURG ST HONQ' Immobilier 6,0% France
VAL DE FONTENAY / ESTER Immobilier 3,2% France
BOULOGNE/GALLIENI Immobilier 3,1% France
PARIS/V. DU TEMPLE Immobilier 2,9% France
PUTEAUX/VILLAGE : Immobilier 2,3% France
ANTONY/PARC 1 Immobilier 2,1% France
PUTEAUX / VILLAGE 6 Immobilier 2,0% France
SURESNES/HORIZON DEFEl Immobilier 2,0% France
SEVRES/LA CRISTALLERIf Immobilier 1,9% France
MONTREUIL/LE TRYALIS | Immobilier 1,9% France
SERRIS/GREENWICH Immobilier 1,6% France
PARIS/YVOIRE Immobilier 1,6% France

*en valeur vénale hors droitap 31/12/2023, sur I'assiette du patrimoine immobilier.
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L'allocation des
actifsdécrit la part
des
investissements
dans des actifs
spécifiques.

Quielle était la proportion d’'investissements liés a la durabili®é

»

Quelle était I'allocation des actif®*

La catégorigtl

Durablescouvre les

investissements
10,2% durables ayant des

Tl objectifs
taxinomie environnementaux

98,8%

100%
] La catégorigt2 Non
Investissements 88,6% durablesinclut les
#2 Non durables 0% investissements qui
1.9% ne sont pas

considérés comme
des investissements
durables.

*Au 31/12/2023

Les activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en pourcentada deleur de
marché des actifs immobiliers.

La valeur vénale hors droiest associée a la valeur de marché des actifs immobiliers pour
juger de cet alignement.

La conformité des investissements aux exigences de la taxinomie de I1dE pes I'objet
d’'un examen par un tiers.

Dans quels secteurs économiques ilegestissements ontls été réalisés ?

La S€l a réalisé des investissements dans le secteur de I'immobiliguement.

c' Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif
environnemental étaientils alignés sur la taxinomie de I'UE ?

Le produit financiera-t-il investi dans des activités liées au gaz fossile et/ou a
I'énergie nucléaire conformes a la taxinomie de 'UE3

Oui:

Dans le gaz fossile Dans I'énergie nucléaire

2Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne semnormes a la taxinomie de 'UE que si elles
contribuent a limiter le changement climatique (« atténuation du changement dlijmat») et ne causent de
préjudice important a aucun objectif da taxinomie de I'UE voir la note explicative dans la marge de gauche.
L’ensemble des critéres applicables aux activités dans les sectewaz fossile et de I'énergie nucléaire qui sont
conformes a la taxinomie de I'UE sont définis dans le reglem&égdé (UE) 2022/1214 de la Commission.

La SCPI PF Grand Paris

FranceSCPIl.com

Les activités alignées
sur la taxinomie sont
exprimées en
pourcentage :

- du chiffre
d'affaires pour
refléter la part des
revenus provenant
desactivités vertes
des sociétés
bénéficiairesles
investissements ;
- des dépenses
d'investissement
(CapEx) pour
montrerles
investissements
verts réalisés par les
sociétés
bénéficiaires des
investissements,
pour une transition
versune économie
verte parexemple;

- des dépenses
d'exploitation
(OpEXx)pour refléter
les activités
opérationnelles
vertesdes sociétés
bénéficiaires des
investissements.

Lesactivités
habilitantes
permettent
directement a
d'autres activités de
contribuer de
maniere
substantielle a la
réalisation d'un
objectif
environnemental.

Lesactivités
transitoires sontdes
activités
économiquespour
lesquelles ih’existe
pas encore de
solutions de
remplacement
sobres en carbone
et, entre autres,
dont les niveaux
d'émission de gaz a
effet de serre
correspondent aux
meilleures
performances
réalisables.

Non

Les graphiques alessous fontapparaitre en vert le pourcentage d'investissements alignés sur
taxinomie de I'UE. Etant donné qu'il n'existe pas de méthodologie appike pour déterminer
I'alignement des obligations souveraines* sur la taxinomie, le premieaghique montre l'alignement sur
la taxinomie par rapport a tous les investissements du produit financier, y cosnfes obligations
souveraines, tandis que le deuxiéme graphigue représente l'alignementataxinomie uniguement par
rapport aux investissements du produit financier autres que les obligatiomsveraines.

1. Alignement des investissements sur la
taxinomie,obligations souveraines

incluses*
11%
; [ ]
Chiffre .
119
d'affaires o
8%
CapEx E 92%
0%
OpEx 100%
0% 50%

m Aligné a la taxinomie - gaz fossile
m Aligné a la taxinomie - nucléaire

m Aligné a la taxinomie - ni gaz fossile ni nucléaire

Non aligné a la taxinomie

2. Alignement

des investissements sur la

taxinomie hors obligations souveraines*

11%
Chiffre ?0/
d'affaires HEl
8%
[ |
CapEx 2%
0%
OpEx
100% 0%

m Aligné a la taxinomie
m Aligné a la taxinomie
m Aligné a la taxinomie

89%

92%

100%

50% 100%
- gaz fossile
- nucléaire
- ni gaz fossile ni nucléaire

Non aligné a la taxinomie

Ce graphique représente 100% des investissemetdsix.

*Aux fins de ces graphiques, lesbligations souveraines comprennent toutes les expositions

souveraines.

Ces calculs excluent les éléments liés aux véhicules réglementésm aégiementés dont la
société de gestion ou le gérant n’est pas PERIAL Asset Management.

Quelle était la part des investissements réalisés dans des actvitnsitoires et
habilitantes ?

Ce produit affiche une part d’'investissement dans des activités transteirbabilitantes de
0% pour la période.

En 2022, l'alignement a la taxinomie s'élevait a

17% pour la valeur de marchggit une diminution & 7% ;
14% pour le chiffre d’affairespit une diminution de&%;
10% pour le CapEgoit une diminution d% ;
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aux périodes de référence précédentes ?
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@)
Le symbole @

représente des , . A , s o cee s a1 L .
im’,)esﬁssemems - 0% pour I'Opex, soit la méme performance qu’en 2023. En quoi l'indice de référence différaiitd'un indice de marché large ?
durables ayant un .

objectif Non applicable.

environnemental qui
ne tiennent pas

compte des critéres Lyt " : H : " . . - Sl s
R Quelle était la part dinvestissements durables ayant un objectif Quelle a été la performance de ce prodiiitancier au regard des indicateurs de durabilité
d'activités environnemental non alignés sur la taxinomie de 'UE ? visant a déterminer l'alignement de l'indice de référence sur |@dif d'investissement
économiques ‘&

durables sur le p durable ?

environnemental au . . ) . S .

titre du réglement Ce produit affiche une part d’investissement durable ayanobjectif environnemental non Non applicable.

(UE) 2020 /852. alignée sur la taxinomie de 'UE @&8,6% pour la période.
Quelle a été la performance de ce produit financier par rapportrdice de référence ?

_ _ ] _ Non applicable.
6 Quelle était la partd'investissementgurables sur le plan social ?
Ce produit affiche une part d'investissement durable ayant un objectif socia¥dpdr la Quelle a été la performance de ce produit financier par rappoirédice de marché large
période. Non applicable.

@ Quels étaient les investissements inclus dans la catégon®r durables», quelle
était leur finalité et existaitil des garanties environnementales ou sociales
minimales ?

Les éléments inclus dans la catégeri#2 Nondurables »correspondent a la trésorerie de la
SCPI, dont la finalité est la distribution de dividendes ou I'acquisitiatifd’@anmobiliers ou
de fonds immobiliers entrant dans la catégorie «#1 Duradsles

Il n'existe pas de garantie environnementale ou sociale minimale pour caditég, dont
I'utilisation et laproportion n’influent pas sur I'objectif d’investissemeaturable du produit.

[T Quelles mesures ont été prises pour atteindre I'objectif d'investissement
durable au cours de la période de référence ?

Une campagne d’audits biodiversité a permis d’établir le C2S initial de la plupart dugiagrim
pertinent. Des recommandations ont été formulées et des plans de travauxisiéiiim
d’améliorer la qualité de la biodiversité localees travaux effectivement réalisgsnsistaient
en la mise en ceuvreaprairiesfleuries, des actions d’'amélioration de I'arrosage automatique,
ainsi qu'endes pratiques de taille et de tonte plus vertueuses.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'iredate

référence durable?
Les indices de

référencesont des
g‘gﬁissﬁrirr”;ﬁf”t Ce produit ne désigne pas d'indice de référence pour I'attadie I'objectifd’investissement
produit financier durable. | |

int I'obiectif o Photo de couverture : Courbgvme (92) -_Ngst.
aF,temt A J Crédits photos : O set/Imagera, Christophe Meireis,
d'investissement Luc Boegly, PERIAL droits réservés.
durable. Ce document est imprimé en France

sur du papier certi € FSC a I'lmprimerie
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&( 48( 9286 3289(= )$,5( 328

81 5$33257 '( *(67,21 3/86 629

&KRLVLU GOAWUH FRQYRTXA »
GH YRWUH 6&3, SDU YRL[ QXPA
OH QRPEUH GOLPSUHVVLRQ GH

r fSRQQHFWH] YRXWS B FHR WWIHY
sur ZZZ SHULDO FRP

&( 48( 1286 )$,6216 3285
81 5$33257 '( *(67,21 3/86 62%5(
«OD SDJLQDWLRQ DJBWHREHUA GRIHW.

GH PLVH HQ SDJH RSWLPLVAH
HW XQH ORJLTXH LQWHUDFWL r SHMRLQGUHpPORQYBEWLEQ

DYHF GHV UHQYRLV YHUV GHV FR (EESEIANeXJ sV ekl VAP NV Koo, AVe
DFFHVVLEOHV VXU OH VLWH zZ FRFKHU OD FDVH QRXV DX

r XQH LPSUHVVLRQ HQAPIORRURPH AU L SR AL
GLUHFWV SRXU XQH SDVVH GoLP: GHV 6&3, SDU YRLH GLJL
PRLQV GoDSODWV GH FRXOHXUYV 3HQVH] » UHF\FOHU FH UDS
HW GAWRXUAV SRXU AFRQRPLYV TXDQG LO VHUD REVRY

r OH FKRL[ GoXQ SDSLHU UHF\FOA H

r OH FKRL[ GoXQ TXRIS \$DRHKDII
QRV YDOHXUV
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