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Les prix et récompenses mentionnés ont été obtenus dans le cadre 

de concours organisés par des tiers et peuvent avoir impliqué des 

frais d’exploitation commerciale et publicitaire.

Le contexte économique en France et en Europe est toujours 
¦�«�wex¦ég^Le �̂e¦�«�^de q̂WixÓa¦i�x^a f̂ai¦^�qaxe�^«x^d�«¦e^�«ax¦^
à une hausse des taux directeurs de la Banque Centrale 
Européenne. Ce doute reste présent au regard de l’actualité 
au Moyen-Orient. Tout cela a pour conséquence de créer 
un climat des affaires relativement frileux et de reporter un 
certain nombre de projets d’investissement.

La^Òxe^g�ax«qa�i¦é^de^¾�¦�e^SCPI^agi¦^c�wwe^«x^aw��¦i��e«�^
de ces risques même si nous remarquons une augmentation 
des besoins d’accompagnement des preneurs. Notre rôle 
est aussi d’accompagner les transitions et d’apporter la 
souplesse nécessaire à la vie économique des entreprises.

Ex^ce^de«Äièwe^¦�iwe�¦�eh^NCa�^Régi�x�^afÒche^«xe^c�qqec¦e^
brute de 17,5 millions d’euros, ce qui démontre l’attractivité 
de son patrimoine et la qualité de sa gestion. Dans un 
«xi¾e��^SCPI^��iex¦é^ à^�q«�^de^6.£^¾e��^ qWE«���eh^NCa�^
Régi�x�^�WafÒ�we^ex^�e�¦ax¦^axc�ée^�«�^qe^wa�ché^f�axçai�^de^
�éfé�exceh^¦�«¦^ex^�ff�ax¦^«xe^�éeqqe^di¾e��iÒca¦i�xg^

La^di�¦�ib«¦i�x^¦�iwe�¦�ieqqe^�Wéqè¾e^à^6h3.^zE�a�¦^ex^�qeixe^
jouissance. 

Ce trimestre restera marqué par l’aboutissement d’un projet 
que nous suivions depuis plusieurs années : l’acquisition d’un 
ew�qacewex¦^à^qa^Pa¦¦e^dWOie^dWHe�bqaÅh^qW«x^de�^��ixci�a«Ä^
pôles commerciaux de France. Les opportunités y sont rares, 
et il aura fallu du temps pour trouver le bon actif aux bonnes 
conditions.

Nous avons également poursuivi nos acquisitions 
sélectionnées pour leur qualité et leur capacité à rester 
attractives dans le temps. Le trimestre dernier a été marqué 
par un retour important du commerce au sein de votre 
portefeuille. 

Ces opérations s’inscrivent dans une ligne que nous tenons 
de�«i�^ qa^ c�éa¦i�x^ de^ qa^ SCPI^ i^ ix¾e�¦i�^ qWé�a�gxe^ de^ x��^
associés dans les meilleurs territoires. Notre implantation 
aux abords de la gare de Nantes en est un exemple concret. 
Pe«^de^SCPI^f�x¦^a«j�«�dWh«i^ce^ch�iÄ^a«��i^xe¦¦ewex¦^Ū^x�«�^
continuons de le faire.

Nous vous réservons une annonce pour le prochain Bulletin 

CLASSIFICATION :^SCPI^à^ca�i¦aq^¾a�iabqeg 

DATE DE CRÉATION : 22 mai 2015. 

N° VISA AMF :^/6G.2^L07^wa��^0./6Mg

DURÉE CONSEILLÉE DE CONSERVATION  
DES PARTS DE SCPI : 10 ans.

DURÉE DE VIE DE LA SCPI :^77^axxée�g

CAPITAL MAXIMUM STATUTAIRE :  
/^5..^...^...^zg 

DÉPOSITAIRE :^S�cié¦é^Géxé�aqe^Sec«�i¦ie�^Se�¾ice�g 

ÉVALUATEUR IMMOBILIER :^C«�hwax^c^WaneÒeqdg 

COMMISSAIRE AUX COMPTES :  
P�ice¿a¦e�h�«�eC���e��^A«di¦g

Ce qu’il faut retenir du trimestre.

Introduction
Fiche d’identité 

Récompenses bien méritées
Faïz Hebbadj

Source : Gare de Nantes - Norma Capital au 30/06/2026. 
L’ensemble des chiffres présentés sans référence dans le présent Bulletin Trimestriel sont produits par Norma Capital.
Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^
�e�f��waxce�^f«¦«�e�g^Ix¾e�¦i�^ex^SCPI^c�w���¦e^ce�¦aix�^�i��«e�h^d�x¦^qe^�i��«e^de^�e�¦e^ex^ca�i¦aqh^�a^qi�«idi¦é^xWe�¦^�a�^ga�ax¦ieh^qe^�i��«e^qié^
au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion. Les dividendes ne sont pas garantis. Norma Capital est une société 
de^ge�¦i�x^de^���¦efe«iqqe^ag�éée^�a�^qWA«¦��i¦é^de�^wa�ché�^Òxaxcie��^��«�^qe^x«wé��^GPG/4..../5^de�«i�^qe^7^j«ix^0./4^�«i^gè�e^de�^f�xd�^
dWix¾e�¦i��ewex¦^aq¦e�xa¦if�h^e¦^�q«�^��éciaqewex¦^de�^SCPIg

Trimestriel : un projet emblématique porté par votre épargne, 
sur lequel nous travaillons actuellement.

L’année 2026 est déjà bien engagée, et nous constatons ces 
derniers mois un regain d’intérêt marqué des investisseurs 
��«�^qe^wa�ché^f�axçai�g^Ce¦¦e^dÅxawi�«e^¦�ad«i¦^à^qa^f�i�^
un rééquilibrage en faveur du marché national face à la 
concurrence européenne, mais aussi des perspectives 
d’amélioration de la liquidité des actifs, susceptibles à terme 
de soutenir leur valorisation.

P�«�^ �a��eqh^ qe^ �éix¾e�¦i��ewex¦^ de�^ di¾idexde�^ e¦^ qe�^
versements programmés sont disponibles depuis votre 
espace associé. Nous vous invitons aussi à nous suivre sur 
qe�^�é�ea«Ä^��cia«Ä^��«�^�e¦��«¾e�^qWac¦«aqi¦é^de^¾�¦�e^SCPI^
entre deux bulletins.

Me�ci^de^¾�¦�e^c�xÒaxce^e¦^de^¾�¦�e^Òdéqi¦éh

Les dividendes 
sont désormais mensuels !

De�«i�^fé¾�ie�^0.04h^qe�^di¾idexde�^de�^SCPI^N��wa^
Capital sont distribués mensuellement et non plus 
trimestriellement. Une évolution pensée pour offrir plus 
de régularité et de lisibilité aux épargnants, sans impact 
sur le rendement annuel, et en cohérence avec les 
attentes exprimées en matière de revenus réguliers. 
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5,44 %

6,13 % 5,72 %

TRI2 5 ans (2020-2025)

TRI2 10 ans (2015 – 2025) Taux de distribution 20254

696,09 €
Valeur de reconstitution6 
(par part) au 30/06/2026

23,28 %
Ratio des dettes et 
autres engagements 
au 30/06/20265

1 106,7 M €7,51 %
Capitalisation brute
au 30/06/2026

Performance globale 
annuelle  20251

8,50 €

682 €7

Prix de la part 
depuis septembre 
2025

Depuis sa création en 2015, la valeur de la part de NCap Régions 
(anciennement Vendôme Régions) a augmenté de 10 %.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Bonne nouvelle, votre SCPI continue sur sa lancée
Avant toute chose, un coup d’œil sur la santé financière de votre investissement.

Source : Norma Capital au 30/06/2026.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.
 1PGA^i^La^�e�f��waxce^gq�baqe^axx«eqqe^LPGAM^c���e���xd^à^qa^��wwe^d«^¦a«Ä^de^di�¦�ib«¦i�x^de^qWaxxée^N^e¦^de^qa^¾a�ia¦i�x^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^ex¦�e^qe^/er janvier de l’année N et le 1er janvier de l’année N+1. 2TRI^i^Ta«Ä^de^
Rex¦abiqi¦é^Ix¦e�xe^i^¦a«Ä^de^�exdewex¦^��exax¦^ex^c�w�¦e^qe�^Ó«Ä^de^¦�é���e�ie^Lix¾e�¦i��ewex¦h^di�¦�ib«¦i�xh^dé�ix¾e�¦i��ewex¦M^e¦^qe^x�wb�e^de^�é�i�de�^axaqÅ�ée�g^Ce^¦a«Ä^�e�we¦^dWé¾aq«e�^«x^ix¾e�¦i��ewex¦^�a�^�a����¦^
à sa durée, aux revenus générés et à sa valeur. 3Pe���ec¦i¾e^x�x^ga�ax¦ie^de^di�¦�ib«¦i�x^a��ê¦ée^�a�^qa^��cié¦é^de^ge�¦i�x^�«�^qa^ba�e^dWhÅ��¦hè�e�^de^wa�ché^e¦^xe^c�x�¦i¦«ax¦^ex^a«c«x^ca�^«xe^���we��e^de^�exdewex¦^�«^de^
performance. 4Taux de distribution : division du dividende versé au titre de l’année 2025 par le prix de souscription au 1er^jax¾ie�^0.03g^D�x¦^.^£^a«^¦i¦�e^de^�e¾ex«�^x�x^�éc«��ex¦�g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�
«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^�e�f��waxce�^f«¦«�e�g^5Le^�a¦i�^de�^de¦¦e�^e¦^a«¦�e�^exgagewex¦�^��exd^ex^c�w�¦e^i^qWeffe¦^de^qe¾ie�^a«��è�^de�^é¦abqi��ewex¦�^de^c�édi¦h^qe�^VEFA^e¦^a«¦�e�^ac�«i�i¦i�x�^�aÅabqe�^à^¦e�weg^Le^�ec�«��^
à^qWexde¦¦ewex¦^e¦^a«Ä^exgagewex¦�^a^��«�^effe¦^dWa«gwex¦e�^qa^ca�aci¦é^dWix¾e�¦i��ewex¦^de^qa^SCPI^wai�^acc��î¦^égaqewex¦^qWeÄ���i¦i�x^a«Ä^�i��«e�^de^�e�¦e�g^Ex^ca�^de^bai��e^de^qa^¾aqe«�^de�^ac¦if�^iww�biqie��h^qWeffe¦^de^
qe¾ie�^�e«¦^aw�qiÒe�^qe�^�e�¦e�^�«����¦ée�^�a�^qe�^a���cié�g^6Vaqe«�^de^�éaqi�a¦i�x^a«gwex¦ée^de�^f�ai�^affé�ex¦�^à^«xe^�ec�x�¦i¦«¦i�x^d«^�a¦�iw�ixe^Lf�ai�^de^�eche�cheh^f�ai�^de^c�wwi��i�xgggMg^7Minimum de 5 parts pour une 
première souscription. Depuis le 2 septembre 2025. 

2026

T1 L03E.2E0.03M T2 L00E.5E0.03M T3 L0/E/.E0.03M T4 L04E./E0.04M

2025

2015 620 € 6,18 % 38,30 €

640 € 5,98 % 38,30 €

655 € 5,85 % 38,30 €

670 €

670 €

5,72 %

5,72 %

38,30 €

38,30 €

2016-2018

2019-2021

2022-2025

2025

Année 
d’achat

Valeur d’achat 
d’une part

Taux de 
distribution 2025

Dividendes 
2025

5,10-6 %
Objectif de performance 20263

Le dividende reste 
le même, mais le 
rendement est différent 
en fonction de la valeur 
de la part au moment de 
l’achat.

2015

6,06 %

2017

5,96 %

2018

6,03 %

2020

6,02 %

2021

5,91 %

2022

5,71 %

2,29 %

2019

6,10 %

2,34 %

2016

6,13 %

3,22 %

2023

6,01 % 5,72 %

2024

Taux de distribution

Augmentation du prix de part

6h3.^z 7h..^z 7h3.^z

M4 L03E.3E0.04M

0h3.^z

M5 L00E.4E0.04M

0h3.^z

M6 L06E.5E0.04M

1h3.^z

//h1.^z

depuis
le 2 sept.  

2025

2023 2024

1,79 %

2025

Dividende trimestriel

0 €

620 €

640 €

655 €

670 €

682 €

5,72 %3

7,51 %
(1)

T1 T2

8,50 z 8,50 z
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Prix de souscription

Valeur nominale 

P�iwe^dWéwi��i�x^LTTCM 

D�x¦^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^LTTCM^d«e^a«^¦i¦�e^de�^f�ai�^
de collecte et des frais de recherche et d’investissement 

Valeur de réalisation3^L�a�^�a�¦M a«^1.E.4E0.04

Valeur de reconstitution4^L�a�^�a�¦M a«^1.E.4E0.04

Valeur de retrait5^L�a�^�a�¦M

Vaqe«�^IFI^�é�idex¦^a«^1/E/0E0.03
Vaqe«�^IFI^x�xG�é�idex¦^a«^1/E/0E0.03

3..h..^z

/60h..^z

6/h62^z

345h30^z

474h.7^z

4/1h6.^z

353h02^z
353h02^z

682,00 €

1Le^�a¦i�^de�^de¦¦e�^e¦^a«¦�e�^exgagewex¦�^��exd^ex^c�w�¦e^i^qWeffe¦^de^qe¾ie�^a«��è�^de�^é¦abqi��ewex¦�^de^c�édi¦h^qe�^VEFA^e¦^a«¦�e�^ac�«i�i¦i�x�^
�aÅabqe�^à^¦e�weg^Le^�ec�«��^à^qWexde¦¦ewex¦^e¦^a«Ä^exgagewex¦�^a^��«�^effe¦^dWa«gwex¦e�^qa^ca�aci¦é^dWix¾e�¦i��ewex¦^de^qa^SCPI^wai�^acc��î¦^
égaqewex¦^qWeÄ���i¦i�x^a«Ä^�i��«e�^de^�e�¦e�g^Ex^ca�^de^bai��e^de^qa^¾aqe«�^de�^ac¦if�^iww�biqie��h^qWeffe¦^de^qe¾ie�^�e«¦^aw�qiÒe�^qe�^�e�¦e�^�«����¦ée�^
par les associés. 2Déqai^de^j�«i��axce^de�«i�^qe^.4E.2E0.0.g^À compter du 1er jour ouvré du 6ème mois suivant la réception intégrale des fonds. 3Valeur 
¾éxaqe^de�^iwwe«bqe�^a«gwex¦ée^de^qa^¾aqe«�^xe¦¦e^de�^a«¦�e�^ac¦if�^de^qa^S�cié¦ég^4Valeur de réalisation augmentée des frais afférents à une 
�ec�x�¦i¦«¦i�x^d«^�a¦�iw�ixe^Lf�ai�^de^�eche�cheh^f�ai�^de^c�wwi��i�xgggMg^5Montant revenant à l’associé sortant, correspondant à la valeur de la part 
diminuée au minimum des frais de souscription. 6Les dividendes ne sont pas garantis.

Évolution du capital Valeur de référence 1er jour ouvré du 6e mois2

Délai de jouissance

Source : Norma Capital - Vue de Marseille.

30/09/2025

d�x¦^/1h74 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

02^36/

560^517^.01^z

/^.20^3/1^206^z

06^232^/37^z

/^343^256^�a�¦�

6^/57^�a�¦�

6^/57^�a�¦�

21^.16^�a�¦�

/5h/1^£

0 part

31/03/2026

d�x¦^/5h50 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

25 661

6.2^107^/62^z

/^.47^444^052^z

1/^701^.34^z

/^4.6^436^�a�¦�

6^735^�a�¦�

6^735^�a�¦�

06^/16^�a�¦�

0/h47^£

0 part

31/12/2025

d�x¦^/4h07 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

03^/47

572^516^365^z

/^.33^724^603^z

0.^343^576^z

/^367^255^�a�¦�

6 156 parts

6 156 parts

30 155 parts

0.h14^£

0 part

26 178

811 385 324 €

1 080 154 534 €

19 553 758 €

1 622 771 parts

12 029 parts

12 029 parts

26 141 parts

23,28 %

0 part

Nombre d’associés

Capital nominal

Capitalisation (en prix de souscription)

Total des capitaux souscrits sur la période

Nombre de parts

Cessions / Transferts

Souscriptions compensant des retraits

Souscriptions augmentant le capital

Ratio de dettes et autres engagements1

Parts en attente de retrait

30/06/2026

d�x¦^/6h55 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

Nouveauté
2026 !

Les dividendes6^de^¾�¦�e^SCPI^��x¦^¾e��é�^
mensuellement.

La mensualisation des dividendes vous 
�e�we¦^aix�î de^wie«Ä^�qaxiÒe�^¾��^
investissements et d’aligner la perception 
de�^di¾idexde�^a¾ec^¾��^be��ix�^Òxaxcie��g
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Tout nouveau, tout beau

1Ac¦e^ex^waixg
Les investissements passés ne préjugent pas des investissements futurs.

Commerce Bureaux Activités HôtellerieCe trimestre, 3 nouveaux biens font leur entrée, 
ainsi que 2 promesses de vente et 1 livraison.

Montigny-lès-Cormeilles

Acquisition

Montigny-Les-Cormeilles (95)

Date d’acquisition :^.0E.4E0.04
Prix d’acquisition AEM1 : /h5^M^z 

Surface :^476^w2

Locataire : Roche Bobois

Source : Norma Capital - Montigny-Les-Cormeilles

Acquisition

Metz (57)

Date d’acquisition :^.0E.4E0.04
Prix d’acquisition AEM1 : 0h1^M^z 

Surface : 425 m2

Locataire : Quick

Source : Norma Capital - Metz

Acquisition

Orvault (44)

Date d’acquisition :^/7E.4E0.04
Prix d’acquisition AEM1 : 3h7^M^z 

Surface : 2 474 m2

Locataire : Centrakor

Source : Norma Capital - Orvault

Livraison

Grande-Synthe (59)

Date de livraison :^07E.3E0.04 

Surface : 5 625 m2

Locataires : Di¾e��^d�x¦^S����¾i�e

Source : Norma Capital - Grande-Synthe

Promesse

Promesse

Plaisance-du-Touch (31)

Cholet (49)

Date de la promesse :^0.E.3E0.04 

Surface : 3 240 m2

Locataire : Tesla

Date de la promesse :^/6E.4E0.04 

Surface : 424 m2

Locataire : Burger King
Source : Norma Capital - Cholet

Source : Norma Capital - Plaisance-du-Touch
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Sur le terrain de l’activité locative avec l’équipe Asset Management & Gestion
NCap Régions poursuit sa dynamique de commercialisation avec la signature d’un nouveau bail sur le site de 
Saix¦eGGexe¾iè¾eGde�GB�i�^ a«^ �eix^d«^�a�c^de^ qa^C��iÄ^Bqaxcheg^ LWex�eigxe^1JV^C«i�ixe^De�igxh^ f�axchi�ée^d«^
groupe allemand Nolte Küchen, référence reconnue de la cuisine équipée haut de gamme vient enrichir l’offre 
commerciale du site.

Cette nouvelle implantation illustre la capacité du fonds à attirer des enseignes qualitatives sur des emplacements 
très bien positionnés dans un contexte de marché du commerce spécialisé qui reste sélectif. Elle conforte 
égaqewex¦^qWa¦¦�ac¦i¾i¦é^de^qa^Í�xe^d�x¦^qa^di¾e��iÒca¦i�x^q�ca¦i¾e^dewe«�e^«x^aÄe^�¦�a¦égi�«e^��«�^NCa�^Régi�x�g

Fort de ces nouveaux biens, votre portefeuille garde le cap.

Activités locatives5 du trimestre

On fait le tour du propriétaire ? 

C’est quoi le bail ?

Source : Norma Capital au 30/06/2026. 
1VEFA^i^Vex¦e^ex^qWE¦a¦^F«¦«�^dWAchè¾ewex¦g^Le�^x�¦e�^ESG^de�^iwwe«bqe�^ac�«i�^ex^VEFA^xe^��x¦^�a�^c�ww«xi�«ée�g^2Locataires : nombre de baux en cours.  
3WALT^i^La^WALT^LWeigh¦ed^A¾e�age^Lea�e^Te�wM^�e��é�ex¦e^qa^d«�ée^w�Åexxe^�e�¦ax¦e^de�^ba«Ä^a¾ax¦^qe«�^¦e�weg^4TOF : Taux d’Occupation Financier : loyers 
fac¦«�é�Eq�Åe��^fac¦«�abqe�g^Le^TOF^e�¦^eÄ���é^à^«x^�i��«e^de^bai��e^qié^à^qa^défaiqqaxce^dV«x^�«^�q«�ie«��^q�ca¦ai�e�^�«^à^de�^�é�i�de�^de^¾acaxce^q�ca¦i¾eh^
notamment lors du renouvellement des baux ou de la relocation des actifs. 5D«^./E.2E0.04^a«^1.E.4E0.04g^6Le taux de recouvrement correspond au rapport 
ex¦�e^qe�^q�Åe��^�éeqqewex¦^excai��é�^a«^c�«��^de^qVaxxée^éc�«qée^e¦^qe�^q�Åe��^eÄigibqe�^�«�^ce¦¦e^wêwe^�é�i�deh^eÄ��iwé^ex^��«�cex¦ageg

427

Nombre de 
locataires2

518 357 m2

Surface totale du 
patrimoine

2 420 m2 De surfaces 
louées

Commerces

Bureaux

Activités

Toulouse

Sainte-Geneviève-des-Bois

Escalquens

Marcq-en-Barœul

Grande-Synthe

Pessac

Grande-Synthe

236 m2

496 m2

715 m2

190 m2

115 m2

440 m2

228 m2

7
Nouveaux baux

96 %
Taux de recouvrement6

183 Nombre d’immeubles  
(dont VEFA1 signées)

Nombre d’immeubles n’excluant pas 
la comptabilisation de plusieurs typologies  
différentes sur un même immeuble

90,7 %TOF4

Locaux vacants :
4h3£^Ex^�eche�che^de^q�ca¦ai�e
0h6 £^Ex^xég�cia¦i�x�^a¾axcée�

Focus sur terme 
technique ? 

Source : Norma Capital  - 
Dalkia - Saint-André-lez-
Lille.

WALT3 5 ans

Valeur de reconstitution :

Iq^�Wagi¦^de^qa^¾aqe«�^de^�éaqi�a¦i�x^
à laquelle s’ajoutent les droits et 
frais nécessaires pour acquérir à 
nouveau l’ensemble du patrimoine 
iww�biqie�^de^qa^SCPI^à^qa^da¦e^de^
calcul.
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56 %

30 %

14 %
<0,5 % 

Bureaux

Commerce

Activités

Hôtellerie

A«¾e�gxeGRh�xeGAq�e�
Bourgogne-Franche-Comté

Bretagne

Centre-Val de Loire

G�axd^E�¦
Ha«¦�GdeGF�axce
Île-de-France

Pa�i�
La Réunion

Normandie

N�«¾eqqeGA�«i¦aixe
Occitanie

PACA
PaÅ�^de^qa^L�i�e

Valeur vénaleRépartition géographique

/.^£
0^£
2^£
0^£
1^£
//^£
01^£

0^£
1^£

/^£
0^£
//^£
/7^£
5^£

Surface m2

/.^£
1^£
3^£
3^£
2^£
/.^£
/5^£

/^£
2^£

/^£
2^£
/0^£
/1^£
//^£

À ce jour, votre SCPI compte 183 biens en France. Bien les biens !

Norma est dans la place

Paris
Bureaux : 3

Commerce : 5
Activités : 3

Grand Est
Bureaux : 1
Commerce : 6
Activités : 3

Île-de-France
Bureaux : 9
Commerce : 25
Activités : 5

Hauts-de-France
Bureaux : 12
Commerce : 5
Activités : 2

Occitanie
Bureaux : 13
Commerce : 5
Activités : 1

Bourgogne-Franche-Comté
Commerce : 4
Activités : 1

Bureaux : 9
Commerce : 2
Activités : 6

PACA

La Réunion

Bureaux : 9
Commerce : 11
Activités : 1

Commerce : 2

Normandie
Bureaux : 1
Activités : 1

Bretagne
Bureaux : 6

Commerce : 1
� Activités : 1

Hôtel : 1
Pays de la Loire

Bureaux : 10
Commerce : 3

Activités : 3 Centre-Val de Loire
Bureaux : 1
Activités : 3

Nouvelle-Aquitaine
Bureaux : 3

Commerce : 4
Activités : 2

Nouvelles acquisitions
du trimestre

Répartition typologique1

Source : Norma Capital au 30/06/2026. 
1Ré�a�¦i¦i�x�^é¦abqie�^ex^£^de^qa^¾aqe«�^¾éxaqe^de�^ac¦if�g^

Auvergne-Rhône-Alpes

Plaisance-du-Touch

Montigny-lès-Cormeilles

Orvault

Cholet

Metz

Grande-Synthe

Promesse
du trimestre

Livraison

La part de l’hôtellerie représente à date moins de 0,5%
(actif en VEFA).
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Vie sociale

A��è�^�iÄ^ax�^dWeÄi�¦exce^��«� q̂e� f̂�xd� îww�biqie��h q̂e �̂éfé�ex¦ieq^d«^Labeq ÎSR Îww�biqie�^
est en cours de révision pour renouveler ses ambitions et sa méthodologie avec les enjeux 
dWa«j�«�dWh«ig^ S�«hai¦ax¦^ éqab��e�^ ce¦¦e^ �ec�xde^ ¾e��i�x^ ex^ c�Gc�x�¦�«c¦i�x^ a¾ec^ qe�^
ac¦e«��^d«^wa�chéh^ qe^C�wi¦é^d«^Labeq^ISR^a^ qaxcé^«xe^c�x�«q¦a¦i�x^�«bqi�«eg^N��wa^
Ca�i¦aq^e�¦^ac¦i¾e^dax�^ce¦¦e^c�x�«q¦a¦i�x^ex^fai�ax¦^�e�^�e¦�«��^a«^¦�a¾e��^de^qWASPIM^x�¦awwex¦g

Les objectifs principaux de cette révision sont de faire évoluer les exigences vers plus de performance, de 
cqa�¦é^e¦^��«�^�q«�^de^c�hé�exce^a¾ec^qe�^f�xd�^qabeqqi�é�^ISR^h���^iww�biqie�g
En particulier, l’introduction de la double matérialité, les trajectoires de décarbonation, ou encore la 
gestion des risques de controverse, font partie des nouveaux sujets adaptés aux fonds immobiliers dans 
la révision du référentiel.

LWex¦�ée^ex^¾ig«e«�^e�¦^a¦¦exd«e^��«�^Òx^0.04h^a¾ec^«xe^axxée^de ¦̂�ax�i¦i�x^��«� q̂e� f̂�xd�^déjà q̂abeqqi�é�g^
Norma Capital introduit petit à petit le renouvellement de ses méthodes internes pour une transition 
Ó«ideg

P�«�^wéw�i�eh^qWa��ewbqée^géxé�aqe^��dixai�e^�We�¦^
tenue le 20 avril 2026 et l’assemblée générale 
extraordinaire le 27 avril 2026. 

La prochaine réunion du Conseil de surveillance se 
tiendra en novembre 2026. 

Un patrimoine valorisé et des valeurs engagées.

Valeur & valeurs 

Finance responsable

Cette note correspond au deuxième 
cÅcqe^d«^Labeq^ISRg^

/.. £^de�^ac¦if�^ f�x¦^ qW�bje¦^dW«xe^
é¾aq«a¦i�x^ESG^à^qWac�«i�i¦i�xh^�«i�^
annuellement.
A«c«x^dé�a��ewex¦^ac¦if^�«^�a��if^
de�^ qiwi¦e�^ eÄ¦�aGÒxaxciè�e�^ xWe�¦^
observé sur l’exercice clos au 31 
décembre 2025.

1N�¦e^ gq�baqe^ 0.03^ de�^ ac¦if�^ de^ qa^ SCPI^ NCa�^ Régi�x�h^ é¦abqie^ a«^
����a¦a^ de^ qe«��^ ¾aqe«��^ ¾éxaqe�^ a«^ 1/E/0E0.03g^ Le�^ �é�«q¦a¦�^ ��x¦^
issus des données collectées et traitées par la société de gestion Norma 
Capital jusqu’au 20 février 2026.
La^ SCPI^ e�¦^ eÄ���ée^ à^ de�^ �i��«e�^ ex^ wa¦iè�e^ de^ d«�abiqi¦é^ déÒxi�^
comme tout événement ou situation lié à l’environnement, à la société 
ou à la gouvernance, qui, s’ils se produisent, peuvent avoir un impact 
négatif important, réel ou potentiel, sur les revenus générés par 
qWix¾e�¦i��ewex¦^e¦ E �«^�a^¾aqe«�g

Source : Norma Capital 
- Cesson Sévigné. 

Source : Norma Capital - Marseille.

Ce trimestre, les équipes de Norma Capital qui gèrent le patrimoine immobilier 
se sont formées aux enjeux de l’adaptation au changement climatique.

Thématique de plus en plus importante en acquisition et pendant toute la 
durée de détention des actifs, l’adaptation est devenue un levier nécessaire 
tant pour l’écologie que pour l’économie.
Cha�«e^¦e��i¦�i�e^dWiw�qax¦a¦i�x^de^NCa�^Régi�x�^a^�e�^��éciÒci¦é�^ex^wa¦iè�e^
de^�i��«e�^e¦^dWaqéa�^cqiwa¦i�«e�g^Le�^�éÓeÄi�x�^ex^c�«��^¾�x¦^fa¾��i�e�^de�^
îq�¦�^de^f�aîche«�^à^Ma��eiqqeh^e¦^de�^��q«¦i�x�^��«�^�aqqie�^qe�^ix�xda¦i�x�^à^
���Äiwi¦é^de�^Óe«¾e�^�«^dax�^qe�^Í�xe�^de^�ew�x¦ée^de^xa��eg

Des plans d’action adaptés à chaque actif de NCap Régions seront élaborés 
pour allier les sujets d’adaptation, d’atténuation et de biodiversité.

54/1001

+ 13 points 
de progression par rapport 
à 2024.

Le mot de notre 
responsable ISR 

La SCPI NCap Régions
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Conditions de souscription
Ux^wixiw«w^de^��«�c�i�¦i�x^de^cix�^�a�¦�^e�¦^eÄigé^��«�^qe�^x�«¾ea«Ä^a���cié�g^Pa�^qa^�«i¦eh^¦�«¦^a���cié^a^qe^d��i¦^de^��«�c�i�e^«x^x�wb�e^de^�a�¦�^ixfé�ie«�^à^
ce^wixiw«wg^Le^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^dW«xe^�a�¦^c�w��exd^qa^¾aqe«�^x�wixaqe^de^qa^�a�¦h^��i¦^3..^e«���^e¦^«xe^��iwe^dWéwi��i�x^ac�«i�e^à^qa^SCPIh^�«i^�e�we¦^
d’amortir les frais de constitution, de réalisation, d’augmentation de capital et d’acquisition du patrimoine et qui permet de préserver par son évolution l’égalité 
ex¦�e^axciex�^e¦^x�«¾ea«Ä^a���cié�h^��i¦^/60^e«���^à^qa^da¦e^de^qa^��é�ex¦e^x�¦e^dWixf��wa¦i�xg_

La^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^e�¦^ixcq«�e^dax�^qa^��iwe^dWéwi��i�x^i^/.^£^HT^��i¦^/0^£^TTC^La«^¦a«Ä^de^TVA^ex^¾ig«e«�M^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�xh^ 
��i¦^6/h62^e«���^TTCg^Ce¦¦e^c�wwi��i�x^�«����¦e^i_

•	 �qe�^f�ai�^de^c�qqec¦e^à^ha«¦e«�^de^7^£^HT^��i¦^/.h6.^£^TTCh^��i¦^51h44^e«���^TTC_Lqa^c�wwi��i�x^e�¦^eÄ�xé�ée^de^TVA^c�xf��wéwex¦^à^qWa�¦icqe^04/^CG/iGe^
d«^C�de^Géxé�aq^de�^Iw��¦�M^Ū

•	 qe�^f�ai�^de^�eche�che^e¦^dWix¾e�¦i��ewex¦^à^ha«¦e«�^de^/^£^HTh^��i¦^/h0^£^TTC^a«^¦a«Ä^de^TVA^ac¦«eqqewex¦^ex^¾ig«e«�h^��i¦^6h/6^e«���^TTCg

Cession de parts par un associé
La^dé¦e�wixa¦i�x^e¦^qe^w�de^dWiw���i¦i�x^de�^�q«�G¾aq«e�^�éaqi�ée�^��x¦^f�xc¦i�x^de^qa^d«�ée^de^dé¦ex¦i�x^de�^�a�¦�^cédée�g_

Si^qWa���cié^dé¦iex¦^�e�^�a�¦�^de�«i�^w�ix�^de^cix�^ax�h^qa^�q«�G¾aq«e^b�«¦eh^égaqe^à^qa^diffé�exce^ex¦�e^qe^��iÄ^�e¾exax¦^a«^cédax¦^e¦^qe^��iÄ^de^�e¾iex¦h^e�¦^a��iwi-
qée^ix¦ég�aqewex¦^à^«x^�e¾ex«g_

Depuis le 1er septembre 2013, la détermination des plus-values brutes éventuellement dégagées à l’occasion d’une cession de parts détenues depuis plus de 
cix�^ax�^e�¦^�éd«i¦e^dW«x^aba¦¦ewex¦^de^4^£_��«�^cha�«e^axxée^de^dé¦ex¦i�x^a«Gdeqà^de^qa^cix�«ièwe^e¦^j«��«Wà^qa^¾ixg¦Ge¦G«xièwe^L/h43^£^��«�^qe�^��éqè¾e-
wex¦�^��cia«ÄMh^2^£^a«^¦e�we^de^qa^¾ixg¦Gde«Äièwe^axxée^L/h4.^£^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«ÄMh^7^£^��«�^cha�«e^axxée^a«Gdeqà^de^qa^¾ixg¦Gde«Äièwe^��«�^
les seuls prélèvements sociaux. 

De ce fait, les cessions de biens immobiliers sont exonérées d’impôt sur la plus-value à l’expiration d’une durée de vingt deux ans, et d’un délai de trente ans 
��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Äg^Ex¦�e^¾ixg¦G¦��i�^e¦^¦�ex¦e^ax�^de^dé¦ex¦i�xh^qe�^�q«�G¾aq«e�^xe^�e��x¦^��«wi�e�^�«Wa«Ä^��éqè¾ewex¦�^��cia«Äg_
Depuis le 1er^jax¾ie�^0./1h^qe�^�q«�G¾aq«e�^iww�biqiè�e�^��x¦^��«wi�e�^à^«xe^¦aÄe^��éciÒ�«e^�i^qe«�^w�x¦ax¦^eÄcède^3.^...^e«���g_
Dès lors que ce montant est dépassé, la taxe est calculée dès le 1er^e«��h^�eq�x^«x^ba�èwe^��exax¦^ex^c�w�¦e^«x^qi��age^e¦^d�x¦^qe^¦a«Ä^¾a�ie^de^0^£^à^4^£^ex^
f�xc¦i�x^d«^w�x¦ax¦^de^qa^�q«�G¾aq«eg_

La taxe est assise sur le montant des plus-values imposables, déterminées dans les conditions de droit commun et notamment après l’application de l’abatte-
wex¦^��«�^d«�ée^de^dé¦ex¦i�xg_

Le�^�q«�G¾aq«e�^iww�biqiè�e�^�éaqi�ée�^�a�^qe�^SCPI^��x¦^��«wi�e�^à^ce¦¦e^¦aÄeh^à^c�xc«��exce^de^qa^�a�¦^c���e���xdax¦^a«Ä^d��i¦�^de�^a���cié�^�e���xxe�^
�hÅ�i�«e�g^Le^�e«iq^dWiw���i¦i�x^de^3.^...^e«���^�Wa���écie^a«^xi¾ea«^de^chac«x^de�^a���cié�^de^qa^SCPIh^��«wi�^à^qWiw��¦^�«�^qe^�e¾ex«g

Modalité de retrait
La^dewaxde^de^�e¦�ai¦^d�i¦^ê¦�e^fai¦e^�a�^qe¦¦�e^�ec�wwaxdée^a¾ec^a¾i�^de^�éce�¦i�x^ad�e��ée^à^qa^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^LN��wa^Ca�i¦aq^G^Se�¾ice^A���cié�^G^/6E0.h^
�qace^de^qa^Madeqeixe^G^53..6^Pa�i�M^e¦^ê¦�e^acc�w�agxée^d«^�«^de�^ce�¦iÒca¦�^�e��é�ex¦a¦if�^de�^�a�¦�^�«i^f�x¦^qW�bje¦^d«^�e¦�ai¦g^Eqqe^ixdi�«e^qe^x�wb�e^de^
�a�¦�^¾i�é^�a�^qe^�e¦�ai¦g^Si^qe^�e¦�ai¦^e�¦^����ibqeh^qe^�ègqewex¦^d«^�e¦�ai¦^ix¦e�¾iex¦^dax�^«x^déqai^waÄiw«w^dW«x^w�i�^à^c�w�¦e�^de^qa^�éce�¦i�x^de^qa^dewaxde^
acc�w�agxée^d«^ce�¦iÒca¦^�e��é�ex¦a¦if^de�^�a�¦�^�«i^��x¦^qW�bje¦^d«^�e¦�ai¦g_
LWix¦ég�aqi¦é^de^qa^���céd«�e^de^�e¦�ai¦^e�¦^��éci�ée^dax�^qa^x�¦e^dWixf��wa¦i�x^de^qa^SCPI^NCa�^Régi�x�^Laxciexxewex¦^Vexd�we^Régi�x�M^Ldi���xibqe^�«� 
¿¿¿gx��waca�i¦aqgf�M^e¦^�q«�^��éci�éwex¦^a«^X^Cha�i¦�e^0^I^M�daqi¦é�^de^���¦ie^Yg

Les statuts, la note d’information, le dernier rapport annuel et 
le dernier bulletin trimestriel d’information sont disponibles 
g�a¦«i¦ewex¦^e¦^�«�^�iw�qe^dewaxde^a«��è�^de^qa^S�cié¦é^de^
Ge�¦i�x^�«^�e�^di�¦�ib«¦e«��^habiqi¦é�^e¦^�«�^qe^�i¦e^ix¦e�xe¦^
¿¿¿gx��waca�i¦aqgf�g
La^ x�¦ice^ qégaqe^ e�¦^ �a�«e^ a«^ B«qqe¦ix^ de�^ Axx�xce�^
Légaqe�^Obqiga¦�i�e�^xi^//4^ex^da¦e^d«^06^�e�¦ewb�e^0./3^
L/3.2433Mg
Le droit de rétractation prévu par l’article L.341-16 du Code 
Monétaire et Financier relatif au démarchage ne s’applique 
�a�^a«Ä^��«�c�i�¦i�x�^de^�a�¦�^de^SCPIg
Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^
de�^ �e�f��waxce�^ f«¦«�e�g^ Ix¾e�¦i�^ ex^ SCPI^ c�w���¦e^
certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité 
n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la 
commercialisation des locaux et à leur gestion.

N��wa^Ca�i¦aq^ i^ S�cié¦é^ �a�^ Ac¦i�x�^ Siw�qiÒée^ a«^ ca�i¦aq^ de^
/ ... ... e«���h^iwwa¦�ic«qée^a«^RCS^de^Pa�i�^��«�^qe^x«wé�� 
xi^6/2^016^657g
S�cié¦é^ de^ Ge�¦i�x^ de^ P��¦efe«iqqe^ ag�éée^ �a�^ qWA«¦��i¦é^
de�^ Ma�ché�^ Fixaxcie��h^ ��«�^ qe^ xi^ GPG/4..../5^ d«^
.7E.4E0./4g
Nous vous rappelons que tout changement de coordonnées 
postales, électroniques ou bancaires, doit être porté à la 
c�xxai��axce^de^qa^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^N��wa^Ca�i¦aq^dax�^
qe�^weiqqe«��^déqai�^e¦^a¾ax¦^qa^Òx^de^¦�«¦^¦�iwe�¦�eg

SOCIÉTÉ CIVILE DE PLACEMENT  
IMMOBILIER À CAPITAL VARIABLE.

SIÈGE SOCIAL

/6E0.h^�qace^de^qa^Madeqeixe^53..6^Pa�i�g
RCS^de^Pa�i�^xi6//^627^01/g

Vi�a^AMF^xi^/6G.2^ex^da¦e^d«^07^wa��^0./6g

DIRECTEUR COMMERCIAL
Thibault FEUILLET

ncap.regions@normacapital.fr
Téqé�h�xe^i^�11^L.M/^20^71^..^55

C’est écrit petit, mais c’est très important ! 

Conditions générales
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