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Les prix et récompenses mentionnés ont été obtenus dans le cadre 

de concours organisés par des tiers et peuvent avoir impliqué des 

frais d’exploitation commerciale et publicitaire.

2026 s’ouvre dans un environnement que nous 
connaissons bien : complexe, mouvant, et pourtant 
porteur d’opportunités pour ceux qui savent 
regarder au-delà du bruit. La croissance française 
reste atone1 dans un contexte marqué par la 
persistance des incertitudes géopolitiques et par un 
regain de tensions internationales notamment avec 
qe^ décqexchewex¦^dW«x^x�«¾ea«^ c�xÓi¦^ a«^M�ÅexG
O�iex¦^Òx^fé¾�ie�g

Dans ce contexte, nous restons sereins et convaincus 
de la solidité de l’immobilier. Car c’est précisément 
�«axd^ qe�^ wa�ché�^ Òxaxcie��^ ¾aciqqex¦^ �«e^
l’immobilier révèle toute sa force : tangible, ancré 
dans le temps long. Nous continuons de prôner des 
déci�i�x�^ �éÓéchie�h^ de�^ ac�«i�i¦i�x�^ di�ci�qixée�h^
une gestion construite pour durer. Nous restons 
vigilants à cette fragilisation des entreprises, qui 
constitue un signal que nous intégrons pleinement 
dax�^x��^axaqÅ�e�g

Sur le plan de l’investissement, nous poursuivons 
la stratégie engagée des actifs, la recherche des 
meilleurs emplacements dans les grandes villes 
dÅxawi�«e�^ de^ F�axceh^ di¾e��iÒca¦i�x^ a��«wée^
entre bureaux, commerces, locaux d’activités et 
hôtellerie. Au cours de ce premier trimestre, nous 
a¾�x�^�éaqi�é^0^ac�«i�i¦i�x�^à^M�x¦�eqqie�^e¦^LÅ�x^ex^
ligne avec notre stratégie de premiumisation et de 
déploiement sélectif.

V�¦�e^SCPI^NCa�^Régi�x�^ afÒche^ ce^ ¦�iwe�¦�e^ «xe^
collecte de 20 millions d’euros et une distribution 
trimestrielle de 8,50 €. 

CLASSIFICATION : SCPI à capital variable. 

DATE DE CRÉATION : 22 mai 2015. 

N° VISA AMF : 18-04 (29 mars 2018).

DURÉE CONSEILLÉE DE CONSERVATION  
DES PARTS DE SCPI : 10 ans.

DURÉE DE VIE DE LA SCPI : 99 années.

CAPITAL MAXIMUM STATUTAIRE :  
1 700 000 000 €. 

DÉPOSITAIRE : Société Générale Securities Services. 

ÉVALUATEUR IMMOBILIER :^C«�hwax^c^WaneÒeqdg 

COMMISSAIRE AUX COMPTES :  
PricewaterhouseCoopers Audit.

Ce qu’il faut retenir du trimestre.

Introduction
Fiche d’identité 

Récompenses bien méritées

Faïz HebbadjSource : Norma Capital au 31/03/2026.
1Bax�«e^de^F�axceh^ex�«ê¦e^wex�«eqqe^de^c�xj�xc¦«�eh^a¾�iq^0.04^J^e�¦iwa¦i�x^d«^PIB^T/^0.04^à^�.h1^£g^
2Ba��wè¦�e^N��wa^Ca�i¦aq^E^Occ«��exce^IFOPh^a¾�iq^0.03g
LWex�ewbqe^de�^chiff�e�^��é�ex¦é�^�ax�^�éfé�exce^dax�^qe^��é�ex¦^B«qqe¦ix^T�iwe�¦�ieq^��x¦^���d«i¦�^�a�^N��wa^Ca�i¦aqg
Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^
performances futures.Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au 
marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.Norma Capital est une société de gestion de portefeuille agréée par l’Autorité 
de�^wa�ché�^Òxaxcie��^��«�^qe^x«wé��^GPG/4..../5^de�«i�qe^7^j«ix^0./4^�«i^gè�e^de�^f�xd�^dWix¾e�¦i��ewex¦�^aq¦e�xa¦if�h^
et plus spécialement des SCPI.

N�¦�e^¦a«Ä^dWexde¦¦ewex¦h^waix¦ex«^a«¦�«�^de^0/^£h^
nous donne la souplesse nécessaire pour saisir les 
opportunités qui se présentent. Dans un marché 
�±^ qa^ ��«dexce^ de�^ ac¦e«��^ c�ée^ de�^ fexê¦�e�^
d’acquisition attractives, nous utilisons ce levier 
avec rigueur : prendre le bon risque, au bon moment, 
�ax�^jawai�^�ac�iÒe�^x�¦�e^di�ci�qixeg

N��^���je¦�^¾�x¦^�e^��«��«i¾�e^dax�^qe�^w�i�^à^¾exi�h^
avec des opportunités importantes et structurantes 
pour votre SCPI.

Ce trimestre marque aussi une étape concrète dans 
notre relation avec vous : la mensualisation des 
dividendes, effective depuis février 2026. C’est la 
réponse directe à une demande claire exprimée 
�a�^ x��^ a���cié�h^ c�xÒ�wée^ �a�^ x�¦�e^ ba��wè¦�e^
wexé^a¾ec^Occ«��exce^IFOP^ex^0.032. Des revenus 
plus réguliers, pour construire un patrimoine dans 
la durée. C’est ainsi que nous concevons la SCPI, 
celle qui répond à un besoin de stabilité face aux 
incertitudes du futur.

Me�ci^de^¾�¦�e^c�xÒaxce^e¦^de^¾�¦�e^Òdéqi¦éh

Les dividendes 
sont désormais mensuels !

Depuis février 2026, les dividendes  des SCPI Norma 
Capital sont distribués mensuellement et non plus 
trimestriellement. Une évolution pensée pour offrir plus 
de régularité et de lisibilité aux épargnants, sans impact 
sur le rendement annuel, et en cohérence avec les 
attentes exprimées en matière de revenus réguliers. 
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5,44 %

6,13 % 5,72 %

TRI2 5 ans (2020-2025)

TRI2 10 ans (2015 – 2025) Taux de distribution 20254

698,26 €
Valeur de reconstitution 
(par part) au 31/12/20256

21,69 %
Ratio des dettes et 
autres engagements 
au 31/03/20265

1 097,1 M €7,51 %
Capitalisation brute
au 31/03/2026

Performance globale 
annuelle  20251

8,50 €

682 €7

Prix de la part 
depuis septembre 
2025

Depuis sa création en 2015, la valeur de la part de NCap Régions 
(anciennement Vendôme Régions) a augmenté de 10 %.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Bonne nouvelle, votre SCPI continue sur sa lancée
Avant toute chose, un coup d’œil sur la santé ŧnancière de votre investissement.

Source : Norma Capital au 31/03/2026.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.
 1PGA : La performance globale annuelle (PGA) correspond à la somme du taux de distribution de l’année N et de la variation du prix de souscription entre le 1er^jax¾ie�^de^qWaxxée^N^e¦^qe^/er^jax¾ie�^de^qWaxxée^N�/g^2TRI^i^Ta«Ä^de^
Rex¦abiqi¦é^Ix¦e�xe^i^¦a«Ä^de^�exdewex¦^��exax¦^ex^c�w�¦e^qe�^Ó«Ä^de^¦�é���e�ie^Lix¾e�¦i��ewex¦h^di�¦�ib«¦i�xh^dé�ix¾e�¦i��ewex¦M^e¦^qe^x�wb�e^de^�é�i�de�^axaqÅ�ée�g^Ce^¦a«Ä^�e�we¦^dWé¾aq«e�^«x^ix¾e�¦i��ewex¦^�a�^�a����¦^
à sa durée, aux revenus générés et à sa valeur. 1Pe���ec¦i¾e^x�x^ga�ax¦ie^de^di�¦�ib«¦i�x^a��ê¦ée^�a�^qa^��cié¦é^de^ge�¦i�x^�«�^qa^ba�e^dWhÅ��¦hè�e�^de^wa�ché^e¦^xe^c�x�¦i¦«ax¦^ex^a«c«x^ca�^«xe^���we��e^de^�exdewex¦^�«^de^
performance. 4Ta«Ä^de^di�¦�ib«¦i�x^i^di¾i�i�x^d«^di¾idexde^¾e��é^a«^¦i¦�e^de^qWaxxée^0.03^�a�^qe^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^a«^/er^jax¾ie�^0.03g^D�x¦^.^£^a«^¦i¦�e^de^�e¾ex«�^x�x^�éc«��ex¦�g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�
«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^�e�f��waxce�^f«¦«�e�g^5Le^�a¦i�^de�^de¦¦e�^e¦^a«¦�e�^exgagewex¦�^��exd^ex^c�w�¦e^i^qWeffe¦^de^qe¾ie�^a«��è�^de�^é¦abqi��ewex¦�^de^c�édi¦h^qe�^VEFA^e¦^a«¦�e�^ac�«i�i¦i�x�^�aÅabqe�^à^¦e�weg^Le^�ec�«��^
à l’endettement et aux engagements a pour effet d’augmenter la capacité d’investissement de la SCPI mais accroît également l’exposition aux risques de pertes. En cas de baisse de la valeur des actifs immobiliers, l’effet de 
qe¾ie�^�e«¦^aw�qiÒe�^qe�^�e�¦e�^�«����¦ée�^�a�^qe�^a���cié�g^6Valeur de réalisation augmentée des frais afférents à une reconstitution du patrimoine (frais de recherche, frais de commission...). 7Mixiw«w^de^3^�a�¦�^��«�^«xe^
première souscription. Depuis le 2 septembre 2025. 

2026

T1 (04/2025) T2 (07/2025) T3 (10/2025) T4 (01/2026)

2025

2015 620 € 6,18 % 18,80 €

640 € 6,04 % 38,53 €

655 € 6,01 % 39,19 €

670 €

682 €

5,79 %

5,72 %

38,57 €

38,30 €

2016-2018

2019-2021

2022-2025

2025

Année 
d’achat

Valeur d’achat 
d’une part

Taux de 
distribution 2025

Dividendes 
2025

5,10-6 %
Objectif de performance 20263

Le dividende reste 
le même, mais le 
rendement est différent 
en fonction de la valeur 
de la part au moment de 
l’achat.

2015

6,06 %

2017

5,96 %

2018

6,03 %

2020

6,02 %

2021

5,91 %

2022

5,71 %

2,29 %

2019

6,10 %

2,34 %

2016

6,13 %

3,22 %

2023

6,01 % 5,72 %

2024

Taux de distribution

Augmentation du prix de part

8,50 € 9,00 € 9,50 €

M1 (25/02/2026)

2,50 €

M2 L04E.1E0.04M

2,50 €

M3 (24/04/2026)

1h3.^z

//h1.^z

depuis
le 2 sept.  

2025

2023 2024

1,79 %

2025

Dividende trimestriel

0 €

620 €

640 €

655 €

670 €

682 €

5,72 %3

7,51 %
(1)

T1

8,50 €
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Prix de souscription

Valeur nominale 

P�iwe^dWéwi��i�x^LTTCM 

D�x¦^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^LTTCM^d«e^a«^¦i¦�e^de�^f�ai�^
de collecte et des frais de recherche et d’investissement 

Valeur de réalisation1 (par part) a«^1/E/0E0.03

Valeur de reconstitution4 (par part) a«^1/E/0E0.03

Valeur de retrait5 (par part) a«^1/E/0E0.03

Vaqe«�^IFI^�é�idex¦^a«^1/E/0E0.03
Vaqe«�^IFI^x�xG�é�idex¦^a«^1/E/0E0.03

500,00 €

182,00 €

81,84 €

570,64 €

698,26 €

4/1h6.^z

575,24 €
575,24 €

682,00 €

1Le^�a¦i�^de�^de¦¦e�^e¦^a«¦�e�^exgagewex¦�^��exd^ex^c�w�¦e^i^qWeffe¦^de^qe¾ie�^a«��è�^de�^é¦abqi��ewex¦�^de^c�édi¦h^qe�^VEFA^e¦^a«¦�e�^ac�«i�i¦i�x�^
�aÅabqe�^à^¦e�weg^Le^�ec�«��^à^qWexde¦¦ewex¦^e¦^a«Ä^exgagewex¦�^a^��«�^effe¦^dWa«gwex¦e�^qa^ca�aci¦é^dWix¾e�¦i��ewex¦^de^qa^SCPI^wai�^acc��î¦^
égaqewex¦^qWeÄ���i¦i�x^a«Ä^�i��«e�^de^�e�¦e�g^Ex^ca�^de^bai��e^de^qa^¾aqe«�^de�^ac¦if�^iww�biqie��h^qWeffe¦^de^qe¾ie�^�e«¦^aw�qiÒe�^qe�^�e�¦e�^�«����¦ée�^
par les associés. 2Déqai^de^j�«i��axce^de�«i�^qe^.4E.2E0.0.g^À compter du 1er^j�«�^�«¾�é^d«^4ème mois suivant la réception intégrale des fonds. 1Valeur 
vénale des immeubles augmentée de la valeur nette des autres actifs de la Société. 4Valeur de réalisation augmentée des frais afférents à une 
reconstitution du patrimoine (frais de recherche, frais de commission...). 5M�x¦ax¦^�e¾exax¦^à^qWa���cié^���¦ax¦h^c���e���xdax¦^à^qa^¾aqe«�^de^qa^�a�¦^
diminuée au minimum des frais de souscription.

Évolution du capital Valeur de référence 1er jour ouvré du 6e mois2

Déqai^de^j�«i��axce

Source : Norma Capital - Vue de Marseille.

30/09/2025

d�x¦^/1h74 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

24 581

560^517^.01^z

/^.20^3/1^206^z

28 454 159 €

1 565 478 parts

8 179 parts

8 179 parts

21^.16^�a�¦�

/5h/1^£

0 part

31/12/2025

d�x¦^/4h07 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

25 169

572^516^365^z

1 055 946 825 €

20 565 798 €

1 589 477 parts

6 156 parts

6 156 parts

1.^/33^�a�¦�

0.h14^£

0 part

25 661

804 329 184 €

1 069 666 274 €

31 923 056 €

1 608 658 parts

8 957 parts

8 957 parts

28 138 parts

21,69 %

0 part

Nombre d’associés

Capital nominal

Capitalisation (en prix de souscription)

Total des capitaux souscrits sur la période

Nombre de parts

Cessions / Transferts

Souscriptions compensant des retraits

Souscriptions augmentant le capital

Ratio de dettes et autres engagements1

Parts en attente de retrait

31/03/2026

d�x¦^//h31 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

01^570

543^1.7^315^z

1 025 514 779 €

05^/21^537^z

/^31.^4/7^�a�¦�

9 229 parts

9 229 parts

2.^3/1^�a�¦�

/1h76^£

0 part

30/06/2025

d�x¦^/5h50 £^de^Òxaxcewex¦^
Lh���^VEFAM

Nouveauté
ce trimestre

V��^Iw��iwé�^Fi�ca«Ä^Uxi�«e�^LIFUM^��x¦^
désormais disponibles en quelques clics 
sur votre espace associé. Par attachement 
à notre lien de proximité, votre société de 
gestion a tenu à maintenir, en plus de ce 
service, l’envoi à votre domicile d’un résumé 
papier exclusif. Pour vous accompagner 
dax� q̂a^décqa�a¦i�x^Ò�caqeĥ «x^¦«¦��ieq̂ T�a�^à^
pas” est à votre entière disposition sur votre 
espace en ligne.
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Tout nouveau, tout beau

1Acte en main.
Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g

Commerce Bureaux Activités HôtellerieCe trimestre, 2 nouveaux biens font leur entrée, 
ainsi qu’1 promesse de vente.

Montpellier (34)

Date d’acquisition : .1E.0E0.04
Prix d’acquisition AEM1 :^//h5^M^z 

Surface :^2^117^w2

Locataire : Ne¿¦�x^OfÒce�

La SCPI NCap Régions annonce l’acquisition d’un nouvel actif de 
b«�ea«Ä^à^M�x¦�eqqie�h^a«^c�«�^d«^�«a�¦ie�^P��¦^Ma�iaxxeh^qW«x^de�^
�ec¦e«��^qe�^�q«�^dÅxawi�«e�^de^qa^wé¦����qe^w�x¦�eqqié�aixeg

Iw�qax¦é^dax�^«x^�«a�¦ie�^�écex¦^e¦^�¦�«c¦«�ax¦h^P��¦^Ma�iaxxe^
concentre bureaux modernes, commerces et grands acteurs 
économiques, porté par le développement urbain de la métropole.

LWac¦if^béxéÒcie^dW«xe^eÄceqqex¦e^de��e�¦e^i^¦�aw¿aÅ^à^���Äiwi¦é^
iwwédia¦eh^accè�^�a�ide^a«Ä^ga�e�^TGVh^à^qWaé�����¦^M�x¦�eqqie�G
Médi¦e��axée^e¦^a«Ä^g�axd�^aÄe�^��«¦ie��g

LWac¦if^e�¦^�cc«�é^�a�^Ne¿¦�x^OfÒce�h^ac¦e«�^waje«�^d«^c�¿��nixg^
��ewi«w^ex^F�axceh^��«¦ex«^�a�^Ti¾�qi^Ca�i¦aq^e¦^qe^f�xd�^
international KKR.

Cette acquisition illustre la stratégie de la SCPI NCap Régions : 
chercher à investir dans des actifs récents, bien situés et portés 
�a�^de�^q�ca¦ai�e�^de^��ewie�^�qaxh^a«^c�«�^de�^dÅxawi�«e�^
territoriales françaises.

Lyon (69)

Date d’acquisition :^.1E.0E0.04 

Prix d’acquisition AEM1 :^/6h2^M^z
Surface : 5 529 m2

Locataires : 1^q�ca¦ai�e�^d�x¦^Ne¿¦�x^OfÒce�

La SCPI NCap Régions renforce son portefeuille avec un nouvel actif de 
b«�ea«Ä^à^LÅ�xh^dax�^qe^7e arrondissement, au sein du secteur Gorge de 
L�«�^I^Vai�eh^qW«x^de�^��qe�^¦e�¦iai�e�^qe�^�q«�^ac¦if�^de^qW�«e�¦^qÅ�xxai�g

Ce secteur concentre entreprises de services, acteurs du numérique 
et sièges régionaux, dans un quartier en transformation continue, à la 
c��i�ée^d«^cex¦�e^de^LÅ�x^e¦^de�^¦e��i¦�i�e�^de^qW�«e�¦^wé¦����qi¦aixg

LWiwwe«bqe^béxéÒcie^dW«xe^acce��ibiqi¦é^Ó«ide^i^wé¦��^D^à^�«eq�«e�^
wix«¦e�h^qiai��x�^�a�ide�^¾e��^qe�^ga�e�^qÅ�xxai�e�^e¦^���Äiwi¦é^
immédiate des grands axes routiers (périphérique nord, A6, RN6).

LWac¦if^acc«eiqqe^Ne¿¦�x^OfÒce�h^��é�a¦e«�^waje«�^d«^b«�ea«^��é�é^e¦^
d«^c�¿��nixg^��ewi«w^ex^F�axceh^��«¦ex«^�a�^Ti¾�qi^Ca�i¦aq^e¦^KKRh^
ainsi que 2 lots commerciaux en rez-de-chaussée.

Ce¦¦e^ac�«i�i¦i�x^�Wix�c�i¦^dax�^qa^dÅxawi�«e^de^qa^SCPI^i^che�che�^à^
structurer un portefeuille d’actifs tertiaires récents, performants et 
situés dans des secteurs économiques porteurs.

Montigny-lès-Cormeilles (95)

Date de la promesse :^.3E.1E0.04 

Surface : 686 m2

Locataire : Roche Bobois

Acquisition Acquisition Promesse

Source : Norma Capital - Montpellier. Source : Norma Capital - Lyon. Source : Norma Capital - Montigny-lès-Cormeilles.

La SCPI NCap Régions a signé une promesse de vente portant sur un 
q�caq^c�wwe�ciaq^de^464^wV^�cc«�é^�a�^R�che^B�b�i�^à^M�x¦igxÅGqè�G
Cormeilles.

LWac¦if^�Wix�c�i¦^dax�^qa^Í�xe^de^qa^Pa¦¦e^dWOie^dWHe�bqaÅh^��ewie�^aÄe^
c�wwe�ciaq^de^F�axce^ex^¦e�we�^de^chiff�e^dWaffai�e�h^�eg��«�ax¦^
��è�^de^51.^c�wwe�ce�^�«�^3^c�ww«xe�^a¾ec^«xe^d�wixax¦e^
ameublement et décoration, aux côtés d’enseignes telles qu’IKEA, 
Ca�¦��awah^B�«qaxge�^�«^Deca¦hq�xg^Le^�i¦e^béxéÒcie^dW«xe^
accessibilité optimale en façade de la RD 14 et à proximité immédiate 
de l’A15, dans un bassin de chalandise de plus d’un million d’habitants.

Cette acquisition illustre la stratégie de la SCPI NCap Régions, qui 
privilégie des emplacements commerciaux structurels, portés par une 
fréquentation pérenne et un locataire de référence dans l’ameublement 
haut de gamme.

Montigny-lès-Cormeilles
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Sur le terrain de l’activité locative avec l’équipe Asset Management & Gestion
Ce^¦�iwe�¦�e^wa��«e^«xe^a¾axcée^�igxiÒca¦i¾e^��«�^x�¦�e^ac¦if^de^Pe��ac^a¾ec^qWix�¦aqqa¦i�x^de^qWAPAJH^AD^11h^
association qui oeuvre en faveur de l’inclusion pour tous les handicaps dans tous les domaines de vie.

Ce¦¦e^�¦�«c¦«�e^�exf��ce^qa^�é�iqiexce^q�ca¦i¾e^d«^�i¦e^e¦^di¾e��iÒe^x��^�cc«�ax¦�^¾e��^de�^ac¦i¾i¦é�^à^f��¦^iw�ac¦^
��cié¦aqg^Ce¦¦e^iw�qax¦a¦i�x^c�xÒ�we^qWa¦¦�ac¦i¾i¦é^d«^�i¦e^e¦^ iqq«�¦�e^x�¦�e^ca�aci¦é^à^acc«eiqqi�^de�^�¦�«c¦«�e�^
exgagée�h^a«^�e�¾ice^de^wi��i�x�^dWix¦é�ê¦^géxé�aqg

Fort de ces nouveaux biens, votre portefeuille garde le cap.

Activités locatives5 du trimestre

On fait le tour du propriétaire ? 

C’est quoi le bail ?

Source : Norma Capital au 31/03/2026. 
1VEFA^i^Vex¦e^ex^qWE¦a¦^F«¦«�^dWAchè¾ewex¦g^Le�^x�¦e�^ESG^de�^iwwe«bqe�^ac�«i�^ex^VEFA^xe^��x¦^�a�^c�ww«xi�«ée�g^2Locataires : nombre de baux en cours.  
1WALT^i^La^WALT^LWeigh¦ed^A¾e�age^Lea�e^Te�wM^�e��é�ex¦e^qa^d«�ée^w�Åexxe^�e�¦ax¦e^de�^ba«Ä^a¾ax¦^qe«�^¦e�weg^4TOF^i^Ta«Ä^dWOcc«�a¦i�x^Fixaxcie�^i^q�Åe��^
fac¦«�é�Eq�Åe��^fac¦«�abqe�g^5D«^./E./E0.04^a«^1/E.1E0.04g^6Le^¦a«Ä^de^�ec�«¾�ewex¦^c���e���xd^a«^�a����¦^ex¦�e^qe�^q�Åe��^�éeqqewex¦^excai��é�^a«^c�«��^de^
qVaxxée^éc�«qée^e¦^qe�^q�Åe��^eÄigibqe�^�«�^ce¦¦e^wêwe^�é�i�deh^eÄ��iwé^ex^��«�cex¦ageg

425

Nombre de 
locataires2

513 863 m2

Surface totale du 
patrimoine

2 798 m2 De surfaces 
louées

Commerces

Bureaux

Carcassonne

Toulouse

Ivry

Choisy-le-Roi

Valenciennes

Pessac

Marcq-en-Barœul

Massy Palaiseau

Valenciennes

575 m2

236 m2

566 m2

337 m2

143 m2

440 m2

186 m2

247 m2

68 m2

9
Nouveaux baux

94 %
Taux de recouvrement6

180 Nombre d’immeubles  
(dont VEFA1 signées)

Nombre d’immeubles n’excluant pas 
qa^c�w�¦abiqi�a¦i�x^de^�q«�ie«��^¦Å��q�gie�^ 
diffé�ex¦e�^�«�^«x^wêwe^iwwe«bqe

91,6 %TOF4

Locaux vacants :
4h5^£^Ex^�eche�che^de^q�ca¦ai�e
/h5 £^Ex^xég�cia¦i�x�^a¾axcée�

Taux de recouvrement : Indicateur 
we�«�ax¦^qa^�a�¦^de�^q�Åe��^
effectivement encaissés sur une 
période donnée, rapportée au 
w�x¦ax¦^¦�¦aq^de�^q�Åe��^fac¦«�é�g

Focus sur terme 
technique ? 

Source : Norma Capital  - 
Dalkia - Saint-André-lez-
Lille.

WALT3 5,5 ans
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57 %

30 %

13 %
<0,5 % 

Bureaux

Commerce

Activités

Hôtellerie

Auvergne-Rhône-Alpes

B�«�g�gxeGF�axcheGC�w¦é
Bretagne

Centre-Val de Loire

Grand Est

Ha«¦�GdeGF�axce
ÎqeGdeGF�axce
Paris

La Réunion

Normandie

Nouvelle-Aquitaine

Occitanie

PACA

PaÅ�^de^qa^L�i�e

Valeur vénaleRépartition géographique

/.^£
0^£
2^£
0^£
1^£
/.^£
00^£

0^£
1^£

/^£
1^£
//^£
/7^£
6^£

Surface m2

/.^£
0^£
3^£
3^£
2^£
//^£
/4^£

/^£
2^£

/^£
2^£
/0^£
/1^£
/0^£

À ce jour, votre SCPI compte 180 biens en France. Bien les biens !

Norma est dans la place

Paris
Bureaux : 3

Commerce : 5
Activités : 3

Grand Est
Bureaux : 1
Commerce : 5
Activités : 3

Île-de-France
Bureaux : 9
Commerce : 23
Activités : 5

Hauts-de-France
Bureaux : 12
Commerce : 5
Activités : 2

Occitanie
Bureaux : 13
Commerce : 5
Activités : 1

Bourgogne-Franche-Comté
Commerce : 4
Activités : 1

Bureaux : 9
Commerce : 2
Activités : 6

PACA

La Réunion

Bureaux : 9
Commerce : 11
Activités : 1

Commerce : 2

Normandie
Bureaux : 1
Activités : 1

Bretagne
Bureaux : 6

Commerce : 1
� Activités : 1 Pays de la Loire

Bureaux : 10
Commerce : 3

Activités : 3
Hôtel : 1

Centre-Val de Loire
Bureaux : 1
Activités : 3

Nouvelle-Aquitaine
Bureaux : 3

Commerce : 4
Activités : 2

Nouvelles acquisitions
du trimestre

Répartition typologique1

Source : Norma Capital au 31/03/2026. 
1Ré�a�¦i¦i�x�^é¦abqie�^ex^£^de^qa^¾aqe«�^¾éxaqe^de�^ac¦if�g^

Lyon

Auvergne-Rhône-Alpes

Montpellier

Montigny-lès-Cormeilles

Promesse
du trimestre

La part de l’hôtellerie représente à date moins de 0,5%
(actif en VEFA).

La SCPI NCap Régions

FranceSCPI.com

https://francescpi.com/scpi-de-rendement/ncap-regions
https://francescpi.com


Vie sociale

Ex^Òx^dWaxxée^0.03h q̂a^C�wwi��i�x^e«���éexxe^a^������é^dWix¦��d«i�e^de^x�«¾eqqe�^
eÄigexce�^ d�x¦^ «xe^ x�«¾eqqe^ cqa��iÒca¦i�x^ de�^ ���d«i¦�^ Òxaxcie��^ �«i^ ¾i�e�ai¦^ à^
�exf��ce�^qa^��i�e^ex^c�w�¦e^de�^exje«Ä^de^d«�abiqi¦é^�a�^qe�^ac¦e«��^Òxaxcie��^i
G^A�¦icqe^5^i^�qacewex¦�^a¾ec^de�^�bjec¦if�^qié�^à^qa^¦�ax�i¦i�x^Ū
G^A�¦icqe^6^i^a«¦�e�^���d«i¦�^Òxaxcie��^ix¦ég�ax¦^qe^dé¾eq���ewex¦^d«�abqe^dax�^qe«�^�¦�a¦égie^Ū
G^A�¦icqe^7^i^�qacewex¦�^a¾ec^de�^�bjec¦if�^qié�^a«^dé¾eq���ewex¦^d«�abqeg

À^da¦eh^e¦^j«��«Wà^qWex¦�ée^ex^¾ig«e«�^de^qa^�éf��we^d«^Règqewex¦^SFDRh^NCa�^Régi�x�^e�¦^cqa��ée^
dans la catégorie « article 8 ».

Les caractéristiques environnementales et sociales considérées par NCap Régions et les indicateurs 
eÄ¦�aGÒxaxcie��^cqé�^de^0.03 f̂�x¦ q̂W�bje¦^dW«xe^axxeÄe^a��eqée^X^AxxeÄe^IV^SFDR^Yh^di���xibqe^à q̂a^
Òx^d«^�a����¦^axx«eq^de^NCa�^Régi�x�h^di���xibqe^�«�^qe^�i¦e^ix¦e�xe¦^de^N��wa^Ca�i¦aqg

Lors de l’assemblée générale mixte qui s’est tenue, le 20 avril 
2026 sur première convocation, et le 27 avril 2026 sur deuxième 
convocation, les associés ont approuvé, dans le cadre de 
l’assemblée générale ordinaire, les comptes de l’exercice clos 
a«^1/^décewb�e^0.03h^e¦^dax�^qe^cad�e^de^qWa��ewbqée^géxé�aqe^
eÄ¦�a��dixai�eh^di¾e��e�^w�diÒca¦i�x�^�¦a¦«¦ai�e�g^

Un patrimoine valorisé et des valeurs engagées.

Valeur & valeurs 

Finance responsable

Cette note correspond au deuxième 
cÅcqe^d«^Labeq^ISRg^

/.. £^de�^ac¦if�^ f�x¦^ qW�bje¦^dW«xe^
évaluation ESG à l’acquisition, puis 
annuellement.
Aucun dépassement actif ou passif 
de�^ qiwi¦e�^ eÄ¦�aGÒxaxciè�e�^ xWe�¦^
�b�e�¾é^ �«�^ qWeÄe�cice^ cq��^ a«^ 1/^
décembre 2025.

1Note globale 2025 des actifs de la SCPI NCap Régions, établie au prorata de leurs 
¾aqe«��^¾éxaqe�^a«^1/E/0E0.03g^Le�^�é�«q¦a¦�^��x¦^i��«�^de�^d�xxée�^c�qqec¦ée�^
e¦^¦�ai¦ée�^�a�^qa^��cié¦é^de^ge�¦i�x^N��wa^Ca�i¦aq^j«��«Wa«^0.^fé¾�ie�^0.04g
La^SCPI^e�¦^eÄ���ée^à^de�^�i��«e�^ex^wa¦iè�e^de^d«�abiqi¦é^déÒxi�^c�wwe^¦�«¦^
événement ou situation liés à l’environnement, à la société ou à la gouvernance, 
qui, s’ils se produisent, peuvent avoir un impact négatif important, réel ou 
potentiel, sur les revenus générés par l’investissement et / ou sa valeur.

Source : Norma Capital - Cesson Sévigné. 

Source : Norma Capital - Marseille.

N�«�^c�x¦ix«�x�^à^ê¦�e^�qeixewex¦^w�biqi�é�^��«�^¾aq��i�e�^qe�^
actions ESG sur le patrimoine de NCap Régions.

Ex^�a�¦ic«qie�h^qe^g��«�e^de^¦�a¾aiq^TIww�biqie�^à^iw�ac¦U^�iq�¦é^
�a�^qWIw�ac¦^Taxnh^a«�«eq^N��wa^Ca�i¦aq^a^�a�¦ici�éh^a^fai¦^
émerger un référentiel de solutions à impact et mesurables pour 
les acteurs de l’immobilier. 

N�«�^��é¾�Å�x�^de^we¦¦�e^ex^��a¦i�«e^dè�^0.04^�«eq�«e�^
actions issues du référentiel et ce, en concertation avec les 
parties prenantes engagées.

54/1001

+ 13 points 
de progression par rapport 
à 2024.

Le mot de notre 
responsable ISR 

La SCPI NCap Régions

FranceSCPI.com

https://francescpi.com/scpi-de-rendement/ncap-regions
https://francescpi.com


Conditions de souscription
Un minimum de souscription de cinq parts est exigé pour les nouveaux associés. Par la suite, tout associé a le droit de souscrire un nombre de parts inférieur à 
ce minimum. Le prix de souscription d’une part comprend la valeur nominale de la part, soit 500 euros et une prime d’émission acquise à la SCPI, qui permet 
d’amortir les frais de constitution, de réalisation, d’augmentation de capital et d’acquisition du patrimoine et qui permet de préserver par son évolution l’égalité 
ex¦�e^axciex�^e¦^x�«¾ea«Ä^a���cié�h^��i¦^/60^e«���^à^qa^da¦e^de^qa^��é�ex¦e^x�¦e^dWixf��wa¦i�xg_

La^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^e�¦^ixcq«�e^dax�^qa^��iwe^dWéwi��i�x^i^/.^£^HT^��i¦^/0^£^TTC^La«^¦a«Ä^de^TVA^ex^¾ig«e«�M^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�xh^ 
��i¦^6/h62^e«���^TTCg^Ce¦¦e^c�wwi��i�x^�«����¦e^i_

•	 �qe�^f�ai�^de^c�qqec¦e^à^ha«¦e«�^de^7^£^HT^��i¦^/.h6.^£^TTCh^��i¦^51h44^e«���^TTC_Lqa^c�wwi��i�x^e�¦^eÄ�xé�ée^de^TVA^c�xf��wéwex¦^à^qWa�¦icqe^04/^CG/iGe^
d«^C�de^Géxé�aq^de�^Iw��¦�M^Ū

•	 qe�^f�ai�^de^�eche�che^e¦^dWix¾e�¦i��ewex¦^à^ha«¦e«�^de^/^£^HTh^��i¦^/h0^£^TTC^a«^¦a«Ä^de^TVA^ac¦«eqqewex¦^ex^¾ig«e«�h^��i¦^6h/6^e«���^TTCg

Cession de parts par un associé
La^dé¦e�wixa¦i�x^e¦^qe^w�de^dWiw���i¦i�x^de�^�q«�G¾aq«e�^�éaqi�ée�^��x¦^f�xc¦i�x^de^qa^d«�ée^de^dé¦ex¦i�x^de�^�a�¦�^cédée�g_

Si l’associé détient ses parts depuis moins de cinq ans, la plus-value brute, égale à la différence entre le prix revenant au cédant et le prix de revient, est assimi-
qée^ix¦ég�aqewex¦^à^«x^�e¾ex«g_

Depuis le 1er^�e�¦ewb�e^0./1h^qa^dé¦e�wixa¦i�x^de�^�q«�G¾aq«e�^b�«¦e�^é¾ex¦«eqqewex¦^dégagée�^à^qW�cca�i�x^dW«xe^ce��i�x^de^�a�¦�^dé¦ex«e�^de�«i�^�q«�^de^
cix�^ax�^e�¦^�éd«i¦e^dW«x^aba¦¦ewex¦^de^4^£_��«�^cha�«e^axxée^de^dé¦ex¦i�x^a«Gdeqà^de^qa^cix�«ièwe^e¦^j«��«Wà^qa^¾ixg¦Ge¦G«xièwe^L/h43^£^��«�^qe�^��éqè¾e-
wex¦�^��cia«ÄMh^2^£^a«^¦e�we^de^qa^¾ixg¦Gde«Äièwe^axxée^L/h4.^£^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«ÄMh^7^£^��«�^cha�«e^axxée^a«Gdeqà^de^qa^¾ixg¦Gde«Äièwe^��«�^
les seuls prélèvements sociaux. 

De ce fait, les cessions de biens immobiliers sont exonérées d’impôt sur la plus-value à l’expiration d’une durée de vingt deux ans, et d’un délai de trente ans 
��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Äg^Ex¦�e^¾ixg¦G¦��i�^e¦^¦�ex¦e^ax�^de^dé¦ex¦i�xh^qe�^�q«�G¾aq«e�^xe^�e��x¦^��«wi�e�^�«Wa«Ä^��éqè¾ewex¦�^��cia«Äg_
Depuis le 1er^jax¾ie�^0./1h^qe�^�q«�G¾aq«e�^iww�biqiè�e�^��x¦^��«wi�e�^à^«xe^¦aÄe^��éciÒ�«e^�i^qe«�^w�x¦ax¦^eÄcède^3.^...^e«���g_
Dès lors que ce montant est dépassé, la taxe est calculée dès le 1er^e«��h^�eq�x^«x^ba�èwe^��exax¦^ex^c�w�¦e^«x^qi��age^e¦^d�x¦^qe^¦a«Ä^¾a�ie^de^0^£^à^4^£^ex^
f�xc¦i�x^d«^w�x¦ax¦^de^qa^�q«�G¾aq«eg_

La taxe est assise sur le montant des plus-values imposables, déterminées dans les conditions de droit commun et notamment après l’application de l’abatte-
wex¦^��«�^d«�ée^de^dé¦ex¦i�xg_

Les plus-values immobilières réalisées par les SCPI sont soumises à cette taxe, à concurrence de la part correspondant aux droits des associés personnes 
�hÅ�i�«e�g^Le^�e«iq^dWiw���i¦i�x^de^3.^...^e«���^�Wa���écie^a«^xi¾ea«^de^chac«x^de�^a���cié�^de^qa^SCPIh^��«wi�^à^qWiw��¦^�«�^qe^�e¾ex«g

Modalité de retrait
La^dewaxde^de^�e¦�ai¦^d�i¦^ê¦�e^fai¦e^�a�^qe¦¦�e^�ec�wwaxdée^a¾ec^a¾i�^de^�éce�¦i�x^ad�e��ée^à^qa^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^LN��wa^Ca�i¦aq^G^Se�¾ice^A���cié�^G^/6E0.h^
�qace^de^qa^Madeqeixe^G^53..6^Pa�i�M^e¦^ê¦�e^acc�w�agxée^d«^�«^de�^ce�¦iÒca¦�^�e��é�ex¦a¦if�^de�^�a�¦�^�«i^f�x¦^qW�bje¦^d«^�e¦�ai¦g^Eqqe^ixdi�«e^qe^x�wb�e^de^
parts visé par le retrait. Si le retrait est possible, le règlement du retrait intervient dans un délai maximum d’un mois à compter de la réception de la demande 
acc�w�agxée^d«^ce�¦iÒca¦^�e��é�ex¦a¦if^de�^�a�¦�^�«i^��x¦^qW�bje¦^d«^�e¦�ai¦g_
L’intégralité de la procédure de retrait est précisée dans la note d’information de la SCPI NCap Régions (anciennement Vendôme Régions) (disponible sur 
¿¿¿gx��waca�i¦aqgf�M^e¦^�q«�^��éci�éwex¦^a«^X^Cha�i¦�e^0^I^M�daqi¦é�^de^���¦ie^Yg

Les statuts, la note d’information, le dernier rapport annuel et 
le dernier bulletin trimestriel d’information sont disponibles 
gratuitement et sur simple demande auprès de la Société de 
Gestion ou ses distributeurs habilités et sur le site internet 
www.normacapital.fr.

La notice légale est parue au Bulletin des Annonces 
Légales Obligatoires n° 116 en date du 28 septembre 2015 
(1504655).

Le^d��i¦^de^�é¦�ac¦a¦i�x^��é¾«^�a�^qWa�¦icqe^Lg12/G/4^d«^C�de^
M�xé¦ai�e^e¦^Fixaxcie�^�eqa¦if^a«^déwa�chage^xe^�Wa��qi�«e^
pas aux souscriptions de parts de SCPI.

Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^
des performances futures. Investir en SCPI comporte 
certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité 
n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la 
commercialisation des locaux et à leur gestion.

N��wa^Ca�i¦aq^ i^ S�cié¦é^ �a�^ Ac¦i�x�^ Siw�qiÒée^ a«^ ca�i¦aq^ de^
1 000 000 euros, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 
xi^6/2^016^657g
Société de Gestion de Portefeuille agréée par l’Autorité 
de�^ Ma�ché�^ Fixaxcie��h^ ��«�^ qe^ xi^ GPG/4..../5^ d«^
09/06/2016.

Nous vous rappelons que tout changement de coordonnées 
���¦aqe�h^ éqec¦��xi�«e�^ �«^ baxcai�e�h^ d�i¦^ ê¦�e^ ���¦é^ à^ qa^
connaissance de la Société de Gestion Norma Capital dans 
qe�^weiqqe«��^déqai�^e¦^a¾ax¦^qa^Òx^de^¦�«¦^¦�iwe�¦�eg

SOCIÉTÉ CIVILE DE PLACEMENT  
IMMOBILIER À CAPITAL VARIABLE.

SIÈGE SOCIAL

/6E0.h^�qace^de^qa^Madeqeixe^53..6^Pa�i�g
RCS^de^Pa�i�^xi6//^627^01/g

Vi�a^AMF^xi^/6G.2^ex^da¦e^d«^07^wa��^0./6g

DIRECTEUR COMMERCIAL
Thibault FEUILLET

ncap.regions@normacapital.fr
Téqé�h�xe^i^�11^L.M/^20^71^..^55

C’est écrit petit, mais c’est très important ! 

Conditions générales
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