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n° agrément : GP-16000017 du 09/06/2016 
ncap.regions@normacapital.fr
+33 (0)1 42 93 00 77
www.normacapital.fr

Les prix et récompenses mentionnés ont été obtenus dans le cadre 

de concours organisés par des tiers et peuvent avoir impliqué des 

frais d’exploitation commerciale et publicitaire.

L’heure du bilan est venue pour NCap Régions, 
année particulière puisqu’elle marque nos 10 ans 
d’expérience. L’année 2025 a été éprouvante pour 
les entreprises et l’économie, avec une France 
traversant une période d’instabilité politique et un 
c�x¦eÄ¦e^gq�baq^difÒciqe^��«� q̂e�^���jec¦i�x�^à q̂�xg^
terme, notamment pour l’épargne immobilière.

Malgré ce contexte, NCap Régions se distingue. La 
SCPI a dépassé 1 milliard d’euros de capitalisation 
cette année, avec un TRI sur 10 ans de 6,13 %. Le 
prix de la part a progressé de 1,79 %* en 2025, 
��i¦^+/. %^ex^/.^ax�h^ �eÓé¦ax¦^ qa^ c��i��axce^e¦^
la solidité de notre portefeuille. La performance 
annuelle globale atteint 7,51 %, illustrant notre 
�¦�a¦égie^de^ c�x��qida¦i�xh^�a�^à^�a�h^�ie��e^�a�^
�ie��e^i^de�^ac�«i�i¦i�x�^di¾e��iÒée�h^��«dex¦e�^e¦^
disciplinées, qui ont intégré bureaux, commerces 
e¦^ �«�face�^ �¦�a¦égi�«e�^ à^ c�x¦�e-c�«�ax¦^ de�^
modes du marché, tout en valorisant le patrimoine 
sur le long terme.

En 2025, nous avons également élargi 
notre stratégie d’investissements : bureaux, 
commerces, locaux d’activités … et désormais 
hôtellerie, avec l’acquisition en septembre dernier 
d’un hôtel 4 étoiles VEFA au pied de la gare de 
Nantes, livraison prévue en 2028. La stratégie 
reste la même : premiumisation des acquisitions, 
di¾e��iÒca¦i�x^ e¦^ weiqqe«��^ ew�qacewex¦�^ dax�^
les grandes villes dynamiques de France. Pour 

soutenir cette dynamique, le taux d’endettement 
a^é¦é q̂égè�ewex¦^aj«�¦é^a«¦�«�^de^0. %h^«x^xi¾ea«^
waî¦�i�é^��«�^c�x¦ix«e�^à^�ai�i�^de�^�����¦«xi¦é�^
à^b�x^��iÄ^e¦^��é�a�e�^qe�^�exdewex¦�^f«¦«��g

2025 a également marqué la réinvention de 
notre identité visuelle, avec NCap Régions 
désormais alignée sur Norma Capital, renforçant 
la cohérence autour de nos 3 SCPI. Dix ans après, 
x�«�^�e�¦�x�^Òdèqe�^à^x��^�iqie��^i^di¾e��iÒca¦i�x^
du patrimoine, ancrage territorial et écoute des 
associés.

Les associés et partenaires restent notre boussole. 
Cette année, nous avons mis en place versements 
programmés et réinvestissement des dividendes, 
refondu le site et l’extranet pour plus de simplicité 
et d’ergonomie. En 2026, la mensualisation des 
dividendes viendra compléter ces dispositifs, 
offrant des revenus réguliers et la possibilité de 
construire un patrimoine solide sur le long terme.

NCap Régions, c’est la combinaison de prudence, 
recherche de performance et vision long terme : 
préparer l’avenir tout en célébrant 10 ans 
d’expérience.

CLASSIFICATION :^SCPI^à^ca�i¦aq^¾a�iabqeg 

DATE DE CRÉATION : 22 mai 2015. 

N° VISA AMF : 18-04 (29 mars 2018).

DURÉE CONSEILLÉE DE CONSERVATION  
DES PARTS DE SCPI : 10 ans.

DURÉE DE VIE DE LA SCPI : 99 années.

CAPITAL MAXIMUM STATUTAIRE :  
1 700 000 000 €. 

DÉPOSITAIRE : Société Générale Securities Services. 

ÉVALUATEUR IMMOBILIER :^C«�hwax^&^WaneÒeqdg 

COMMISSAIRE AUX COMPTES :  
PricewaterhouseCoopers Audit.

Ce qu’il faut retenir du trimestre.

Introduction
Fiche d’identité 

Récompenses bien méritées

Faïz Hebbadj

Source : Norma Capital au 31/12/2025.
*P�«�cex¦age^d’a«gwex¦a¦i�x^d«^x�«¾ea«^��iÄ^de^�a�¦^�a�^�a����¦^à^q’axciex^��iÄ^de^�a�¦g^
L’ensemble des chiffres présentés sans référence dans le présent Bulletin Trimestriel sont produits par Norma Capital.
Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^�e�f��waxce�^
futures. Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, 
à^qa^c�wwe�ciaqi�a¦i�x^de�^q�ca«Ä^e¦^à^qe«�^ge�¦i�xg^N��wa^Ca�i¦aq^e�¦^«xe^��cié¦é^de^ge�¦i�x^de^���¦efe«iqqe^ag�éée^�a�^q’A«¦��i¦é^de�^wa�ché�^Òxaxcie��^
��«�^qe^x«wé��^GP-/4..../5^de�«i�^qe^7^j«ix^0./4^�«i^gè�e^de�^f�xd�^d’ix¾e�¦i��ewex¦�^aq¦e�xa¦if�h^e¦^�q«�^��éciaqewex¦^de�^SCPIg
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5,44 %

6,13 % 5,72 %

TRI2 5 ans (2020-2025)

TRI2 10 ans (2015 – 2025) Taux de distribution 20254

698,29 €
Valeur de reconstitution 
(par part) au 31/12/20256

20,36 %
Ratio des dettes et 
autres engagements 
au 31/12/20255

1 084 M €7,51 %
Capitalisation brute
au 31/12/2025

Performance globale 
annuelle  20251

11,30 €

682 €7

Prix de la part 
depuis septembre 
2025

Depuis sa création en 2015, la valeur de la part de NCap Régions 
(anciennement Vendôme Régions) a augmenté de 10 %.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Bonne nouvelle, votre SCPI continue sur sa lancée
Avant toute chose, un coup d’œil sur la santé ŧnancière de votre investissement.

Source : Norma Capital au 31/12/2025.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.
 1PGA^i^La^�e�f��waxce^gq�baqe^axx«eqqe^(PGA)^c���e���xd^à^qa^��wwe^d«^¦a«Ä^de^di�¦�ib«¦i�x^de^q’axxée^N^e¦^de^qa^¾a�ia¦i�x^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^ex¦�e^qe^/er^jax¾ie�^de^q’axxée^N^e¦^qe^/er^jax¾ie�^de^q’axxée^N+/g^2TRI : Taux de 
Rex¦abiqi¦é^Ix¦e�xe^i^¦a«Ä^de^�exdewex¦^��exax¦^ex^c�w�¦e^qe�^Ó«Ä^de^¦�é���e�ie^(ix¾e�¦i��ewex¦h^di�¦�ib«¦i�xh^dé�ix¾e�¦i��ewex¦)^e¦^qe^x�wb�e^de^�é�i�de�^axaqÅ�ée�g^Ce^¦a«Ä^�e�we¦^d’é¾aq«e�^«x^ix¾e�¦i��ewex¦^�a�^�a����¦^
à^�a^d«�éeh^a«Ä^�e¾ex«�^géxé�é�^e¦^à^�a^¾aqe«�g^3Perspective non garantie de distribution arrêtée par la société de gestion sur la base d’hypothèses de marché et ne constituant en aucun cas une promesse de rendement ou de 
performance. 4Taux de distribution : division du dividende versé au titre de l’année 2025 par le prix de souscription au 1er^jax¾ie�^0.03g^D�x¦^.^%^a«^¦i¦�e^de^�e¾ex«�^x�x^�éc«��ex¦�g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�
«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^�e�f��waxce�^f«¦«�e�g^5Le^�a¦i�^de�^de¦¦e�^e¦^a«¦�e�^exgagewex¦�^��exd^ex^c�w�¦e^i^q’effe¦^de^qe¾ie�^a«��è�^de�^é¦abqi��ewex¦�^de^c�édi¦h^qe�^VEFA^e¦^a«¦�e�^ac�«i�i¦i�x�^�aÅabqe�^à^¦e�weg^6Valeur de
�éaqi�a¦i�x^a«gwex¦ée^de�^f�ai�^affé�ex¦�^à^«xe^�ec�x�¦i¦«¦i�x^d«^�a¦�iw�ixe^(f�ai�^de^�eche�cheh^f�ai�^de^c�wwi��i�xggg)g^7Minimum de 5 parts pour une première souscription. Depuis le 2 septembre 2025. 

2025

T1 (25/04/2025)

T1 (22/04/2024) T2 (15/07/2024)

T2 (22/07/2025)

T3 (01/10/2024)

T3 (21/10/2025)

T4 (19/12/2024)

T4 (26/01/2026)

8,50 €

2024

2015 620 € 6,18 % 38,30 €

640 € 5,98 % 38,30 €

655 € 5,85 % 38,30 €

670 € 5,72 % 38,30 €

2016-2018

2019-2021

2022-2025

Année 
d’achat

Valeur d’achat 
d’une part

Taux de 
distribution 2025

Dividendes 
2025

5,10-6 %
Objectif de performance 20263

Le dividende reste 
le même, mais le 
rendement est différent 
en fonction de la valeur 
de la part au moment de 
l’achat.

2015

6,06 %

2017

5,96 %

2018

6,03 %

2020

6,02 %

2021

5,91 %

2022

5,71 %

2,29 %

2019

6,10 %

2,34 %

2016

6,13 %

3,22 %

2023

6,01 % 5,72 %

2024

Taux de distribution

Augmentation du prix de part

8,50 € 9,00 €

9,00 €

9,00 €

9,50 €

11,82 €

11,30 €depuis
le 2 sept.  

2025

2023 2024

1,79 %

2025

Dividende du trimestre versé le 26/01/2026

0 €

620 €

640 €

655 €

670 €

682 €

5,72 %3

7,51 %
(1)
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Prix de souscription

Valeur nominale 

Prime d’émission (TTC) 

Dont commission de souscription (TTC) due au titre des frais 
de collecte et des frais de recherche et d’investissement 

Valeur de réalisation3 (par part) au 31/12/2025

Valeur de reconstitution4 (par part) au 31/12/2025

Valeur de retrait5 (par part) au 31/12/2025

Valeur IFI résident au 31/12/2025
Valeur IFI non-résident au 31/12/2025

500,00 €

182,00 €

81,84 €

570,66 €

698,29 €

613,80 €

682,00 €

Nouveauté
ce trimestre

1Le ratio des dettes et autres engagements prend en compte : l’effet de levier auprès des établissements de crédit, les VEFA et autres acquisitions 
�aÅabqe�^à^¦e�weg^2Déqai^de^j�«i��axce^de�«i�^qe^.4/.2/0.0.g^À compter du 1er^j�«�^�«¾�é^d«^4ème mois suivant la réception intégrale des fonds. 
3Valeur vénale des immeubles augmentée de la valeur nette des autres actifs de la Société. 4Vaqe«�^de^�éaqi�a¦i�x^a«gwex¦ée^de�^f�ai�^affé�ex¦�^à^«xe^
reconstitution du patrimoine (frais de recherche, frais de commission...) données au 31/12/2025 non auditées. 5M�x¦ax¦^�e¾exax¦^à^q’a���cié^���¦ax¦h^
c���e���xdax¦^à^qa^¾aqe«�^de^qa^�a�¦^diwix«ée^a«^wixiw«w^de�^f�ai�^de^��«�c�i�¦i�xg

Évolution du capital Valeur de référence 1er jour ouvré du 6e mois2

Déqai^de^j�«i��axce

Source : Norma Capital - Vue de Marseille.

Le nouvel espace partenaire et associé Norma 
Capital est désormais disponible. Il centralise le 
suivi des SCPI et facilite l’accès aux documents et 
informations réglementaires, avec une navigation 
��¦iwi�ée^��«�^�ff�i�^«xe^eÄ�é�iexce^�q«�^Ó«ide^e¦^
ix¦«i¦i¾e^à^q’ex�ewbqe^de�^«¦iqi�a¦e«��g

Cette interface repensée améliore la lisibilité 
des données, structure l’accès aux informations 
e��ex¦ieqqe�ê¦�̂iw�qiÒeq̂e�̂«i¾îde�îx¾e�¦i��ewex¦�g^
Elle s’inscrit dans une démarche d’optimisation 
de�^ �«¦iq�^ di���xibqe�^ aÒx^ d’acc�w�agxe�^
efÒcacewex¦^ �a�¦exai�e�^ e¦^ a���cié�^ dax�^ qa^
gestion et le suivi des investissements.

30/09/2025

d�x¦^/0h/3 %^de^Òxaxcewex¦^
(hors VEFA)

d�x¦^//h31 %^de^Òxaxcewex¦^
(hors VEFA)

d�x¦^/1h74 %^de^Òxaxcewex¦^
(hors VEFA)

d�x¦^/4h07 %^de^Òxaxcewex¦^
(hors VEFA)

22 941

745 003 000 €

990 628 355 €

30 682 650 €

1 490 006 parts

7 773 parts

7 773 parts

38 022 parts

14,69 %

0 part

23 792 24 581

765 309 537 € 782 739 023 €

1 025 514 779 € 1 042 513 428 €

27 143 759 € 28 454 159 €

1 530 619 parts 1 565 478 parts

9 229 parts 8 179 parts

9 229 parts 8 179 parts

40 513 parts 34 859 parts

13,98 % 17,13 %

0 part 0 part

25 169

794 738 587 €

1 055 946 825 €

20 565 798 €

1 589 477 parts

6 156 parts

6 156 parts

30 155 parts

20,36 %

0 part

Nombre d’associés

Capital nominal

Capitalisation (en prix de souscription)

Total des capitaux souscrits sur la période

Nombre de parts

Cessions / Transferts

Souscriptions compensant des retraits

Souscriptions augmentant le capital

Ratio de dettes et autres engagements1

Parts en attente de retrait

31/12/202531/03/2025 30/06/2025

En attente de la 
finalisation de la loi de 

finance et de l'audit 
des comptes
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Tout nouveau, tout beau

Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g^

Commerce Bureaux Activités HôtellerieCe trimestre, 4 nouveaux biens font leur entrée, 
1 engagement en VEFA, 2 promesses de vente et 2 cessions. 

Cession

Jonage (69)

Date de cession  : 21/11/2025

Prix de vente net vendeur : 1,2 M € 

Surface : 584 m2

Cession

Bailly Romainvilliers (77)

Date de cession  : 19/12/2025

Prix de vente net vendeur : 1,7 M € 

Surface : 791 m2

Acquisition

Aix-en-Provence (13)

Date d’acquisition : 19/12/2025

Prix d’acquisition AEM : 14,8 M € 

Surface : 5 048 m2

Locataire : Ne¿¦�x^OfÒce�

Source : Norma Capital - Aix-en-Provence.

Acquisition

Lezennes (59)

Date d’acquisition : 18/12/2025

Prix d’acquisition AEM : 6,1 M € 

Surface : 2 520 m2

Locataire : Saint-Maclou

Source : Norma Capital - Lezennes.

Acquisition

Marseille (13)

Date d’acquisition : 12/12/2025

Prix d’acquisition AEM : 45,1 M € 

Surface : 10 629 m2

Locataires : Divers (5) dont Métro-
pole de Marseille
Source : Norma Capital - Marseille.

Promesse
Lyon - 9e

Date de la promesse : 05/12/2025 

Surface : 5 529 m2

Locataire : Divers (3) dont Ne¿¦�x^OfÒce�

Promesse
Montpellier (34)

Date de la promesse : 05/12/2025 

Surface : 4 170 m2

Locataire : Ne¿¦�x^OfÒce�

Acquisition

Paris - 14e

Date d’acquisition : 31/12/2025

Prix d’acquisition AEM : 8,1 M € 

Surface : 1 253 m2

Locataire : Aldi

Source : Norma Capital - Paris.

Acquisition - VEFA

Rennes (35)

Date d’acquisition : 19/12/2025

Prix d’acquisition AEM : 23,5 M € 

Surface : 9 262 m2

Locataire : Cailabs

Source : Faubourg Promotion.

Source : Norma Capital - Lyon.

Source : Norma Capital - Montpellier.
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Sur le terrain de l’activité locative avec l’équipe Asset Management & Gestion
NCap Régions accueille une nouvelle enseigne au sein de son patrimoine :

Un Carrefour City idéalement situé rue Claude Bernard, au coeur du 5ème arrondissement de Paris dans un 
ex¾i��xxewex¦^ ¦�è�^ dÅxawi�«eg^ Ce¦¦e^ �igxa¦«�e^ iqq«�¦�e^ qa^ �¦�a¦égie^ de^ qa^ SCPI^ �«i^ c�wbixe^ di¾e��iÒca¦i�x^
�ec¦��ieqqe^e¦^ew�qacewex¦�^à^f��¦^��¦ex¦ieq^¾exax¦^�exf��ce�^q’axiwa¦i�x^d«^�«a�¦ie�^e¦^c�x¦�ib«e�^à^qa^¾i¦aqi¦é^
économique locale.

Fort de ces nouveaux biens, votre portefeuille garde le cap.

Activités locatives5 du trimestre

On fait le tour du propriétaire ? 

C’est quoi le bail ?

Source : Norma Capital au 31/12/2025. 
1VEFA : Vente en l’Etat Futur d’Achèvement. Les notes ESG des immeubles acquis en VEFA ne sont pas communiquées. 2Locataires : nombre de baux en cours.  
3WALT : La WALT (Weighted Average Lease Term) représente la durée moyenne restante des baux avant leur terme. 4TOF : Taux d’Occupation Financier : loyers 
facturés/loyers facturables. 5Du 01/10/2025 au 31/12/2025. 6Le taux de recouvrement correspond au rapport entre les loyers réellement encaissés au cours de 
l‘année écoulée et les loyers exigibles sur cette même période, exprimé en pourcentage du 1er^jax¾ie�^a«^1/^décewb�e^0.03g

430

Nombre de 
locataires2

506 400 m2

Surface totale du 
patrimoine

3 012 m2 De surfaces 
louées

Commerces

Bureaux

Locaux d’activités

Nice

St Herblain

Paris

Escalquens

Grande Synthe

Dijon

Cesson Sévigné

1 243 m2

312 m2

141 m2

306 m2

230 m2

471 m2

309 m2

7
Nouveaux baux

96 %
Taux de recouvrement6

178 Nombre d’immeubles  
(dont VEFA1 signées)

Nombre d’immeubles n’excluant pas 
la comptabilisation de plusieurs typologies  
différentes sur un même immeuble

91,7 %TOF4

Locaux vacants :
6,6 % En recherche de locataire

1,7 % En négociations avancées

Le TOF (taux d’occupation 
Òxaxcie�)^�e��é�ex¦e^q’ex�ewbqe^
des loyers et indemnités 
d’occupation facturés divisé 
par l’ensemble des loyers 
et indemnités d’occupation 
facturables si l’ensemble du 
patrimoine était loué. Il mesure la 
performance locative de la SCPI.

Focus sur terme 
technique ? 

Source : Norma Capital  - 
Dalkia - Saint-André-lez-
Lille.

WALT3 5,5 ans
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56 %

30 %

14 %
<0,5 % 

Bureaux

Commerce

Activités

Hôtellerie

Auvergne-Rhône-Alpes

Bourgogne-Franche-Comté

Bretagne

Centre-Val de Loire

Grand Est

Hauts-de-France

Île-de-France

Paris

La Réunion

Normandie

Nouvelle-Aquitaine

Occitanie

PACA

Pays de la Loire

Valeur vénaleRépartition géographique

9 %

2 %

4 %

2 %

3 %

8 %

23 %

2 %

3 %

1 %

3 %

10 %

20 %

10 %

Surface m2

10 %

2 %

4 %

5 %

4 %

9 %

18 %

1 %

5 %

1 %

4 %

11 %

13 %

13 %

À ce jour, votre SCPI compte 178 biens en France. Bien les biens !

Norma est dans la place

Paris
Bureaux : 3

Commerce : 5
Activités : 3

Grand Est
Bureaux : 1
Commerce : 5
Activités : 3

Île-de-France
Bureaux : 9
Commerce : 24
Activités : 5

Hauts-de-France
Bureaux : 11
Commerce : 5
Activités : 2

Occitanie
Bureaux : 12
Commerce : 5
Activités : 1

Bourgogne-Franche-Comté
Commerce : 4
Activités : 1

Auvergne-Rhône-Alpes
Bureaux : 8
Commerce : 2
Activités : 6

PACA

La Réunion

Bureaux : 9
Commerce : 11
Activités : 1

Commerce : 2

Normandie
Bureaux : 1
Activités : 1

Bretagne
Bureaux : 6

Commerce : 1
� Activités : 1 Pays de la Loire

Bureaux : 11
Commerce : 2

Activités : 3
Hôtel : 1

Centre-Val de Loire
Bureaux : 1
Activités : 3

Nouvelle-Aquitaine
Bureaux : 3

Commerce : 4
Activités : 2

Nouvelles acquisitions
du trimestre

Rennes

Répartition typologique1

L’hôtellerie fait partie de notre répartition sectorielle à moins de 0,5%  
(à date actif en VEFA).

Source : Norma Capital au 31/12/2025. 
1Répartitions établies en % de la valeur vénale des actifs. 

Lezennes

Marseille

Aix-en-Provence

Paris 14

La SCPI NCap Régions

FranceSCPI.com

https://francescpi.com/scpi-de-rendement/ncap-regions
https://francescpi.com


Vie sociale

Dans un environnement particulièrement trouble, tant sur les plans économique 
que politique, l’année 2025 a été marquée par une stagnation, voire un recul, de 
ce�¦aixe�^a¾axcée�^ex^wa¦iè�e^de^dé¾eq���ewex¦^d«�abqe^e¦^d’�bjec¦if�^c�qqec¦if�h^
comme en témoignent notamment l’assouplissement du cadre Omnibus ou le décalage des 
échéances du décret BACS.

Dans ce contexte, au cours du dernier trimestre 2025, les acteurs de l’immobilier ont 
���g�e��i¾ewex¦^ �ecex¦�é^ qe«��^ ��i��i¦é�^ �«�^ de�^ exje«Ä^ �q«�^ gq�ba«Ä^ ���¦é�^ �a�^ qa^ Òxaxce^
�e���x�abqeh^¦eq�^�«e^qa^�é�iqiexce^e¦^q’ada�¦a¦i�x^a«^chaxgewex¦^cqiwa¦i�«eh^a«-deqà^de�^�e«qe�^
���bqéwa¦i�«e�^�égqewex¦ai�e�g^Aix�ih^qa^Òxaxce^�e���x�abqe^�’afÒ�we^c�wwe^«x^qe¾ie�^d’ac¦i�x^
�¦�«c¦«�ax¦^de^q’éc�x�wieh^�e�we¦¦ax¦^à^qa^f�i�^de^c�ée�^de^qa^¾aqe«�^e¦^de^qiwi¦e�^qe�^c�®¦�^qié�^à^
l’obsolescence des patrimoines et des investissements.

La prochaine réunion du Conseil de surveillance sera organisée le 
10 février 2026.

L’assemblée générale mixte de la Société statuant sur les comptes 
clos au 31 décembre 2025 est prévue le 20 avril 2026. L’avis de 
convocation sera adressé prochainement avec l’intégralité des 
ixf��wa¦i�x�^(��d�e^d«^j�«�h^qie«h^he«�eh^e¦cg)g

Un patrimoine valorisé et des valeurs engagées.

Valeur & valeurs 

Finance responsable

Cette note correspond au deuxième 
cycle du Label ISR. 

/.. %^de�^ac¦if�^ f�x¦^ q’�bje¦^d’«xe^
é¾aq«a¦i�x^ESG^à^q’ac�«i�i¦i�xh^�«i�^
annuellement.
Aucun dépassement actif ou passif 
de�^ qiwi¦e�^ eÄ¦�a-Òxaxciè�e�^ x’e�¦^
observé sur l’exercice clos au 31 
décembre 2025.

1Note globale 2025 des actifs de la SCPI NCap Régions (anciennement Vendôme 
Régions), établie au prorata de leurs valeurs vénales au 31/12/2025. Les 
résultats sont issus des données collectées et traitées par la société de gestion 
N��wa^Ca�i¦aq^j«��«’a«^/3^jax¾ie�^0.04g

Le mot de notre 
responsable ISR 

Source : Norma Capital - Cesson Sévigné. 

Source : Norma Capital - Marseille.

Tout au long de l’année 2025, la performance ESG de votre SCPI 
�’e�¦^awéqi��ée^g�âce^à^de�^ac¦i�x�^cibqée�^i^é¦«de�^de^�é�iqiexceh^
installation de panneaux photovoltaïques, sensibilisation des parties 
prenantes.

En particulier, le dernier trimestre a été une étape clé de 
communication de la stratégie ISR auprès des locataires. Ils se sont 
f��¦ewex¦^w�biqi�é�^e¦^�x¦^w�x¦�é^qe«�^exgagewex¦^��«�^qe�^exje«Ä^
environnementaux et sociaux qui nous concernent mutuellement.

L’ensemble des indicateurs de performance ESG sera disponible 
dans le Rapport ISR qui paraîtra au deuxième trimestre 2026 sur le 
site internet de Norma Capital.

53/1001

+ 12 points 
de progression par rapport 
à 2024.
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Conditions de souscription
Ux^wixiw«w^de^��«�c�i�¦i�x^de^cix�^�a�¦�^e�¦^eÄigé^��«�^qe�^x�«¾ea«Ä^a���cié�g^Pa�^qa^�«i¦eh^¦�«¦^a���cié^a^qe^d��i¦^de^��«�c�i�e^«x^x�wb�e^de^�a�¦�^ixfé�ie«�^à^
ce^wixiw«wg^Le^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^d’«xe^�a�¦^c�w��exd^qa^¾aqe«�^x�wixaqe^de^qa^�a�¦h^��i¦^3..^e«���^e¦^«xe^��iwe^d’éwi��i�x^ac�«i�e^à^qa^SCPIh^�«i^�e�we¦^
d’amortir les frais de constitution, de réalisation, d’augmentation de capital et d’acquisition du patrimoine et qui permet de préserver par son évolution l’égalité 
ex¦�e^axciex�^e¦^x�«¾ea«Ä^a���cié�h^��i¦^/60^e«���^à^qa^da¦e^de^qa^��é�ex¦e^x�¦e^d’ixf��wa¦i�xg_

La commission de souscription est incluse dans la prime d’émission : 10 % HT soit 12 % TTC (au taux de TVA en vigueur) du prix de souscription,  
��i¦^6/h62^e«���^TTCg^Ce¦¦e^c�wwi��i�x^�«����¦e^i_

•	 �qe�^f�ai�^de^c�qqec¦e^à^ha«¦e«�^de^7^%^HT^��i¦^/.h6.^%^TTCh^��i¦^51h44^e«���^TTC_(qa^c�wwi��i�x^e�¦^eÄ�xé�ée^de^TVA^c�xf��wéwex¦^à^q’a�¦icqe^04/^C-/°-e^
du Code Général des Impôts) ;

•	 qe�^f�ai�^de^�eche�che^e¦^d’ix¾e�¦i��ewex¦^à^ha«¦e«�^de^/^%^HTh^��i¦^/h0^%^TTC^a«^¦a«Ä^de^TVA^ac¦«eqqewex¦^ex^¾ig«e«�h^��i¦^6h/6^e«���^TTCg

Cession de parts par un associé
La^dé¦e�wixa¦i�x^e¦^qe^w�de^d’iw���i¦i�x^de�^�q«�-¾aq«e�^�éaqi�ée�^��x¦^f�xc¦i�x^de^qa^d«�ée^de^dé¦ex¦i�x^de�^�a�¦�^cédée�g_

Si^q’a���cié^dé¦iex¦^�e�^�a�¦�^de�«i�^w�ix�^de^cix�^ax�h^qa^�q«�-¾aq«e^b�«¦eh^égaqe^à^qa^diffé�exce^ex¦�e^qe^��iÄ^�e¾exax¦^a«^cédax¦^e¦^qe^��iÄ^de^�e¾iex¦h^e�¦^a��iwi-
qée^ix¦ég�aqewex¦^à^«x^�e¾ex«g_

Depuis le 1er^�e�¦ewb�e^0./1h^qa^dé¦e�wixa¦i�x^de�^�q«�-¾aq«e�^b�«¦e�^é¾ex¦«eqqewex¦^dégagée�^à^q’�cca�i�x^d’«xe^ce��i�x^de^�a�¦�^dé¦ex«e�^de�«i�^�q«�^de^
cix�^ax�^e�¦^�éd«i¦e^d’«x^aba¦¦ewex¦^de^4^%_��«�^cha�«e^axxée^de^dé¦ex¦i�x^a«-deqà^de^qa^cix�«ièwe^e¦^j«��«’à^qa^¾ixg¦-e¦-«xièwe^(/h43^%^��«�^qe�^��éqè¾e-
wex¦�^��cia«Ä)h^2^%^a«^¦e�we^de^qa^¾ixg¦-de«Äièwe^axxée^(/h4.^%^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Ä)h^7^%^��«�^cha�«e^axxée^a«-deqà^de^qa^¾ixg¦-de«Äièwe^��«�^
les seuls prélèvements sociaux. 

De^ce^fai¦h^qe�^ce��i�x�^de^biex�^iww�biqie��^��x¦^eÄ�xé�ée�^d’iw��¦^�«�^qa^�q«�-¾aq«e^à^q’eÄ�i�a¦i�x^d’«xe^d«�ée^de^¾ixg¦^de«Ä^ax�h^e¦^d’«x^déqai^de^¦�ex¦e^ax�^
��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Äg^Ex¦�e^¾ixg¦-¦��i�^e¦^¦�ex¦e^ax�^de^dé¦ex¦i�xh^qe�^�q«�-¾aq«e�^xe^�e��x¦^��«wi�e�^�«’a«Ä^��éqè¾ewex¦�^��cia«Äg_
Depuis le 1er^jax¾ie�^0./1h^qe�^�q«�-¾aq«e�^iww�biqiè�e�^��x¦^��«wi�e�^à^«xe^¦aÄe^��éciÒ�«e^�i^qe«�^w�x¦ax¦^eÄcède^3.^...^e«���g_
Dès lors que ce montant est dépassé, la taxe est calculée dès le 1er^e«��h^�eq�x^«x^ba�èwe^��exax¦^ex^c�w�¦e^«x^qi��age^e¦^d�x¦^qe^¦a«Ä^¾a�ie^de^0^%^à^4^%^ex^
f�xc¦i�x^d«^w�x¦ax¦^de^qa^�q«�-¾aq«eg_

La taxe est assise sur le montant des plus-values imposables, déterminées dans les conditions de droit commun et notamment après l’application de l’abatte-
wex¦^��«�^d«�ée^de^dé¦ex¦i�xg_

Le�^�q«�-¾aq«e�^iww�biqiè�e�^�éaqi�ée�^�a�^qe�^SCPI^��x¦^��«wi�e�^à^ce¦¦e^¦aÄeh^à^c�xc«��exce^de^qa^�a�¦^c���e���xdax¦^a«Ä^d��i¦�^de�^a���cié�^�e���xxe�^
�hÅ�i�«e�g^Le^�e«iq^d’iw���i¦i�x^de^3.^...^e«���^�’a���écie^a«^xi¾ea«^de^chac«x^de�^a���cié�^de^qa^SCPIh^��«wi�^à^q’iw��¦^�«�^qe^�e¾ex«g

Modalité de retrait
La^dewaxde^de^�e¦�ai¦^d�i¦^ê¦�e^fai¦e^�a�^qe¦¦�e^�ec�wwaxdée^a¾ec^a¾i�^de^�éce�¦i�x^ad�e��ée^à^qa^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^(N��wa^Ca�i¦aq^-^Se�¾ice^A���cié�^-^/6/0.h^
�qace^de^qa^Madeqeixe^-^53..6^Pa�i�)^e¦^ê¦�e^acc�w�agxée^d«^�«^de�^ce�¦iÒca¦�^�e��é�ex¦a¦if�^de�^�a�¦�^�«i^f�x¦^q’�bje¦^d«^�e¦�ai¦g^Eqqe^ixdi�«e^qe^x�wb�e^de^
�a�¦�^¾i�é^�a�^qe^�e¦�ai¦g^Si^qe^�e¦�ai¦^e�¦^����ibqeh^qe^�ègqewex¦^d«^�e¦�ai¦^ix¦e�¾iex¦^dax�^«x^déqai^waÄiw«w^d’«x^w�i�^à^c�w�¦e�^de^qa^�éce�¦i�x^de^qa^dewaxde^
acc�w�agxée^d«^ce�¦iÒca¦^�e��é�ex¦a¦if^de�^�a�¦�^�«i^��x¦^q’�bje¦^d«^�e¦�ai¦g_
L’intégralité de la procédure de retrait est précisée dans la note d’information de la SCPI NCap Régions (anciennement Vendôme Régions) (disponible sur 
www.normacapital.fr) et plus précisément au « Chapitre 2 – Modalités de sortie ».

Les statuts, la note d’information, le dernier rapport annuel et 
le dernier bulletin trimestriel d’information sont disponibles 
gratuitement et sur simple demande auprès de la Société de 
Gestion ou ses distributeurs habilités et sur le site internet 
www.normacapital.fr.

La notice légale est parue au Bulletin des Annonces 
Légales Obligatoires n° 116 en date du 28 septembre 2015 
(1504655).

Le droit de rétractation prévu par l’article L.341-16 du Code 
Monétaire et Financier relatif au démarchage ne s’applique 
pas aux souscriptions de parts de SCPI.

Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^
des performances futures. Investir en SCPI comporte 
certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité 
x’e�¦^�a�^ ga�ax¦ieh^ qe^ �i��«e^ qié^ a«^wa�ché^ iww�biqie�h^ à^ qa^
c�wwe�ciaqi�a¦i�x^de�^q�ca«Ä^e¦^à^qe«�^ge�¦i�xg
N��wa^Ca�i¦aq^ i^ S�cié¦é^ �a�^ Ac¦i�x�^ Siw�qiÒée^ a«^ ca�i¦aq^ de^
1 000 000 euros, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 
n° 814 238 879.

Société de Gestion de Portefeuille agréée par l’Autorité 
des Marchés Financiers, sous le n° GP-16000017 du 
09/06/2016.

Nous vous rappelons que tout changement de coordonnées 
���¦aqe�h^ éqec¦��xi�«e�^ �«^ baxcai�e�h^ d�i¦^ ê¦�e^ ���¦é^ à^ qa^
connaissance de la Société de Gestion Norma Capital dans 
qe�^weiqqe«��^déqai�^e¦^a¾ax¦^qa^Òx^de^¦�«¦^¦�iwe�¦�eg

SOCIÉTÉ CIVILE DE PLACEMENT  
IMMOBILIER À CAPITAL VARIABLE.

SIÈGE SOCIAL

18/20, place de la Madeleine 75008 Paris.
RCS de Paris n°811 849 231.

Visa AMF n° 18-04 en date du 29 mars 2018.

DIRECTEUR COMMERCIAL
Thibault FEUILLET

ncap.regions@normacapital.fr
Téléphone : +33 (0)1 42 93 00 77

C’est écrit petit, mais c’est très important ! 

Conditions générales
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