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Les prix et récompenses mentionnés ont été obtenus dans le cadre 

de concours organisés par des tiers et peuvent avoir impliqué des 

frais d’exploitation commerciale et publicitaire.

L’heure du bilan est venue pour NCap Education 
Santé, dans un contexte politique et économique 
incertain en France comme en Europe. L’année 
2025 a été éprouvante pour l’économie française, 
marquée par un manque de visibilité et une 
instabilité qui compliquent les projections à long 
terme, notamment pour l’épargne immobilière. À 
l’échelle européenne, la situation est contrastée 
i^ q’E��agxe^ afÒche^ «xe^ c��i��axce^ ��qideh^ ¦axdi�^
que le Royaume-Uni et l’Allemagne ouvrent 
de nouvelles perspectives d’investissements, 
notamment dans les infrastructures.

C’est dans ce contexte que NCap Education 
Santé a élargi sa portée à l’Europe. Fidèle à son 
engagement depuis 2018 dans les secteurs 
essentiels de la santé et de l’éducation, la SCPI 
a élargi sa stratégie d’acquisitions en Espagne, 
au Royaume-Uni et désormais en Allemagne, 
d�xxax¦^da¾ax¦age^de^�ex�^e¦^de^di¾e��iÒca¦i�x^
à l’épargne investie. Cette approche sectorielle et 
gé�g�a�hi�«e^�eÓè¦e^x�¦�e^¾�q�x¦é^de^�eche�che�^
à conjuguer impact et sécurité, tout en saisissant 
des opportunités là où elles se présentent.

Avec près de 115 M € de capitalisation en 2025, 
un ticket d’entrée à 1 010 € , soit 5 parts de 202 €, 
e¦^«xe^di¾e��iÒca¦i�x^gé�g�a�hi�«e^acc�«eh^NCa�^
Ed«ca¦i�x^ Sax¦é^ �’afÒ�we^ c�wwe^ «xe^ SCPI^

Source : Norma Capital au 31/12/2025. 
L’ensemble des chiffres présentés sans référence dans le présent Bulletin Trimestriel sont produits par Norma Capital.
Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^ 
des performances futures.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché 
immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion. 
N��wa^Ca�i¦aq^e�¦^«xe^��cié¦é^de^ge�¦i�x^de^���¦efe«iqqe^ag�éée^�a�^q’A«¦��i¦é^de�^wa�ché�^Òxaxcie��^��«�^qe^x«wé��^GP-/4..../5^de�«i�^
qe^7^j«ix^0./4^�«i^gè�e^de�^f�xd�^d’ix¾e�¦i��ewex¦�^aq¦e�xa¦if�h^e¦^�q«�^��éciaqewex¦^de�^SCPIg

engagée et prudente, sans recours à l’effet de 
levier. Première SCPI labellisée ISR, elle place 
la stabilité de l’épargne, l’exemplarité et l’impact 
positif au cœur de son action.

2025 marque un léger repli de la distribution, lié à 
la durée des négociations pour l’acquisition d’un 
actif important et de grande qualité à Düsseldorf, 
en Allemagne. Une acquisition initialement 
��é¾«e^ex^0.03^e�¦^aix�i^�e���¦ée^à^0.04h^ce^�«i^
a eu pour effet d’impacter la distribution 2025. 
Le�^�e���ec¦i¾e�^��«�^0.04^dewe«�ex¦^���i¦i¾e�g
2025 a également marqué une étape structurante 
avec le lancement d’une nouvelle identité visuelle 
et la mise en place de dispositifs facilitant la 
gestion de l’épargne : versements programmés, 
réinvestissement des dividendes et refonte 
c�w�qè¦e^ de�^ �«¦iq�^ digi¦a«Äg^ Ex^ 0.04h^ ce¦¦e^
dynamique se poursuivra avec la mensualisation 
des dividendes, pour offrir des revenus réguliers 
et accompagner la construction d’un patrimoine 
solide sur le long terme.

Avec NCap Education Santé, l’épargne se construit 
a«¦�«�^d’ac¦if�^e��ex¦ieq�h^di¾e��iÒé�^e¦^���¦e«��^
de sens, en France comme à l’échelle européenne.

CLASSIFICATION : SCPI à capital variable. 

DATE DE CRÉATION : 13 juillet 2018. 

N° VISA AMF :^/6-07^(4^x�¾ewb�e^0./6)g

DURÉE CONSEILLÉE DE CONSERVATION  
DES PARTS DE SCPI : 10 ans.

DURÉE DE VIE DE LA SCPI : 99 années.

CAPITAL MAXIMUM STATUTAIRE :  
250 000 000 €. 

DÉPOSITAIRE :^S�cié¦é^Géxé�aqe^Sec«�i¦ie�^Se�¾ice�g 

ÉVALUATEUR IMMOBILIER :^C«�hwax^&^WaneÒeqdg 

COMMISSAIRE AUX COMPTES :  
Deloitte.

Ce qu’il faut retenir du trimestre. 

Introduction
Fiche d’identité 

Récompenses bien méritées

Société de gestion Norma Capital
n° agrément : GP-16000017 du 09/06/2016
ncap.educationsante@normacapital.fr
+33 (0)1 42 93 00 77
www.normacapital.fr
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Bonne nouvelle, votre SCPI continue sur sa lancée
Avant toute chose, un coup d’œil sur la santé ŧnancière de votre investissement.

Source : Norma Capital au 31/12/2025.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion. 
1PGA^i^La^�e�f��waxce^gq�baqe^axx«eqqe^(PGA)^c���e���xd^à^qa^��wwe^d«^¦a«Ä^de^di�¦�ib«¦i�x^de^q’axxée^N^e¦^de^qa^¾a�ia¦i�x^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^ex¦�e^qe^/er janvier de l’année N et le 1er janvier de l’année N+1. 
2TRI^i^Ta«Ä^de^Rex¦abiqi¦é^Ix¦e�xe^i^¦a«Ä^de^�exdewex¦^��exax¦^ex^c�w�¦e^qe�^Ó«Ä^de^¦�é���e�ie^(ix¾e�¦i��ewex¦h^di�¦�ib«¦i�xh^dé�ix¾e�¦i��ewex¦)^e¦^qe^x�wb�e^de^�é�i�de�^axaqÅ�ée�g^Ce^¦a«Ä^�e�we¦^d’é¾aq«e�^«x^ix¾e�¦i��ewex¦^
par rapport à sa durée, aux revenus générés et à sa valeur. 3Perspective non garantie de distribution arrêtée par la société de gestion sur la base d’hypothèses de marché et ne constituant en aucun cas une promesse de 
rendement ou de performance. 4Taux de distribution brut : division du dividende brut versé au titre de l’année 2025 par le prix de souscription au 1er janvier 2025. Dont 0 % au titre de revenus non récurrents. Les performances 
�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^�e�f��waxce�^f«¦«�e�g^5Le ratio des dettes et autres engagements prend en compte : l’effet de levier auprès des établissements de crédit, les VEFA et autres acquisitions payables à 
terme. 4Vaqe«�^de^�éaqi�a¦i�x^a«gwex¦ée^de�^f�ai�^affé�ex¦�^à^«xe^�ec�x�¦i¦«¦i�x^d«^�a¦�iw�ixe^(f�ai�^de^�eche�cheh^f�ai�^de^c�wwi��i�xggg)g^7Minimum de 5 parts pour une première souscription. 

198,35 €
Valeur de reconstitution6 
(par part) au 31/12/2025

2,45 €

202 €7

Dividende brut du trimestre versé le 26/01/2026

Prix de la part 
depuis 2023

Depuis sa création en 2018, la valeur de la part de NCap Education Santé
a augmenté de 1 %.

0 €

200 €

205 €

2018 2019 2020 2021 2022 depuis 
2023

2025 T1 (03/.2/0.03)

2,20 €

2,25 €

2024 T1 (00/.2/0.02) T2 (00/.5/0.02)

T2 (00/.5/0.03)

T3 (00//./0.02)

T3 (0///./0.03)

T4 (00/.//0.03)

T4 (04/.//0.04)

Distribution nette  
d’impôts étrangers

Distribution nette  
d’impôts étrangers

Distribution brute  
d’impôts étrangers

Distribution brute  
d’impôts étrangers

2,20 € 2,50 €

2,20 €

2,50 €

2,10 €

2,45 €

2,20 €

2,20 € 2,50 €

2,25 €

2,50 €

2,19 €

0h4.^€

2,45 €

2019

4,35 %

2020

4,51 %

2021

4,71 %

2022

4,72 %

2023

1 %

4,72 %

Taux de distribution brut de ŧscalité étrangère 
Augmentation du prix de part

4,85 %

2024

4,52 %

2025

Source : photo libre de droit.

114,5 M €
Capitalisation 
au 31/12/2025

0,61 %
Ratio des dettes et 
autres engagements 
au 31/12/20255

2,87 %

3,27 %

TRI2 5 ans (2020-2025)

TRI2 depuis la création 
(2018)

4,31 %

4,52 %

Taux de distribution net  
de fiscalité étrangère 20254

Taux de distribution brut  
de fiscalité étrangère 20254

4,52 %
Performance globale 
annuelle 20251

4,40- 5,20 %
Objectif de performance 
brut 20263
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31/12/2024 31/03/2025 30/06/2025 30/09/2025

3 074

83 007 180 €

/.1 2/4 /.3^€

4 121 ..0^€

512 390 parts

0^3/4^�a�¦�

0^3/4^�a�¦�

28 885 parts

5,02 %
d�x¦^.^%^de^Òxaxcewex¦^(h���^VEFA)

0 part

3 140

85 837 158 €

107 021 179 €

4 324 820 €

529 859 parts

3 941 parts

3 941 parts

/5^247^�a�¦�

4,50 %

0 part

3 208 3 245

88 205 592 € 67^641^4/4^€

109 988 491 € //0 .30 /41^€

4 093 038 € 1 1/4 142^€

544 497 parts 554 714 parts

5 897 parts

8 284 parts5 897,08 parts

8 284 parts

/2^143^�a�¦� 4^6./^�a�¦�

4,25 % 4,09 %

0 part 0 part

Prix de souscription

Valeur nominale 

P�iwe^d’éwi��i�x^(TTC) 

D�x¦^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^(TTC)^d«e^a«^¦i¦�e^de�^f�ai�^
de collecte et des frais de recherche et d’investissement 

Valeur de réalisation3^(�a�^�a�¦)^a«^1///0/0.03

Valeur de reconstitution4^(�a�^�a�¦)^a«^1///0/0.03

Valeur de retrait5^(�a�^�a�¦)^a«^1///0/0.03

Valeur IFI résident au 31/12/2025
Valeur IFI non-résident au 31/12/2025

/40h..^€

40,00 €

24,24 €

/44h27^€^

198,35 € 

181,80 €

202,00 €

3 330

91 845 887 €

114 168 612 €

3 614 435 €

566 950 parts

5 657 parts

5 657 parts

17 893 parts

0,61 %

0 part

Le nouvel espace partenaire et associé Norma 
Capital est désormais disponible. Il centralise le 
suivi des SCPI et facilite l’accès aux documents et 
informations réglementaires, avec une navigation 
��¦iwi�ée^��«�^�ff�i�^«xe^eÄ�é�iexce^�q«�^Ó«ide^e¦^
intuitive à l’ensemble des utilisateurs.

Cette interface repensée améliore la lisibilité 
des données, structure l’accès aux informations 
e��ex¦ieqqe�ê¦�̂iw�qiÒeq̂e�̂«i¾îde�îx¾e�¦i��ewex¦�g^
Elle s’inscrit dans une démarche d’optimisation 
de�^ �«¦iq�^ di���xibqe�^ aÒx^ d’acc�w�agxe�^
efÒcacewex¦^ �a�¦exai�e�^ e¦^ a���cié�^ dax�^ qa^
gestion et le suivi des investissements.

Nombre d’associés

Capital nominal

Capitalisation (en prix de souscription)

Total des capitaux souscrits sur la période

Nombre de parts

Cessions / Transferts

Souscriptions compensant des retraits

Souscriptions augmentant le capital

Ratio de dettes et autres engagements1

Parts en attente de retrait

31/12/2025

1Le ratio des dettes et autres engagements prend en compte : l’effet de levier auprès des établissements de crédit, les VEFA et autres acquisitions paya-
bqe�^à^¦e�weg_2Déqai^de^j�«i��axce^de�«i�^qe^.4/.2/0.0.g^À^c�w�¦e�^d«^/er^j�«�^�«¾�é^d«^4ème mois suivant la réception intégrale des fonds. 3Valeur véna-
qe^de�^iwwe«bqe�^a«gwex¦ée^de^qa^¾aqe«�^xe¦¦e^de�^a«¦�e�^ac¦if�^de^qa^S�cié¦ég_4Valeur de réalisation augmentée des frais afférents à une reconstitution 
d«^�a¦�iw�ixe^(f�ai�^de^�eche�cheh^f�ai�^de^c�wwi��i�xggg)^d�xxée�^a«^1///0/0.03^x�x^a«di¦ée�g_5Montant revenant à l’associé sortant, correspondant à 
qa^¾aqe«�^de^qa^�a�¦^diwix«ée^a«^wixiw«w^de�^f�ai�^de^��«�c�i�¦i�xg_

Évolution du capital Valeur de référence 1er jour ouvré du 6e mois2

Délai de jouissance

Source : Norma Capital - Ynov Campus - Rennes.

Nouveauté 
ce trimestre !

En attente de la 

finalisation de la loi de 

finance et de l'audit 

des comptes
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Petit tour d’horizon de notre patrimoine
Ce trimestre, 1 nouveau bien fait son entrée accompagné d’une promesse de vente.

Les investissements passés ne préjugent pas des investissements futurs.

Santé / Social Bien-êtreÉducation Environnement

Talence (33)

Date d’acquisition : 23/12/2025 
Prix d’acquisition AEM : 1,2 M € 
Surface : 1 155 m2 
Locataire : Onet Services

La SCPI NCap Education Santé réalise l’acquisition d’un actif à usage environnement 
à Talence, au cœur de la métropole bordelaise. Il se situe dans un quartier dynamique 
���che^de^q’Uxi¾e��i¦é^de^B��dea«Ä^e¦^de^KEDGE^B«�ixe��^Sch��qg
Le bâtiment de 1 155 m², sur un terrain de 2 000 m² avec 14 places de parking, est 
conçu pour les activités de services et offre un cadre opérationnel adapté aux besoins 
du locataire. L’accès est facilité par le bus, la gare de Bordeaux Saint-Jean et l’aéroport à 
proximité.

L’ac¦if^e�¦^�cc«�é^�a�^Oxe¦^Se�¾ice�h^Òqiaqe^d«^g��«�e^Oxe¦h^ac¦e«�^waje«�^d«^faciqi¦Å^
management. 

Cette acquisition illustre la stratégie de NCap Education Santé : rechercher à renforcer un 
portefeuille résilient, utile socialement et solidement ancré dans les territoires.

Acquisition

Dortmund (ALL)

Date de la promesse :^0./.4/0.03 

Surface : 2 018 m2

Locataires : Divers dont DM Droguerie Market et cabinets médicaux

Norma Capital signe une promesse d’acquisition d’un actif commercial situé sur 
Ostenhellweg, dans le centre historique et commercial de Dortmund. Il s’agit de la 
première opération de la SCPI NCap Education Santé en Allemagne.

Le marché immobilier commercial allemand est reconnu pour sa stabilité et sa résilience, 
garantissant un cadre d’investissement sécurisé.

L’actif est situé sur la principale artère commerçante de Dortmund, à proximité 
immédiate de la station de métro Reinoldikirche et à dix minutes à pied de la gare 
cex¦�aqeg^Ce^�«a�¦ie�^dÅxawi�«e^béxéÒcie^d’«xe^f��¦e^f�é�«ex¦a¦i�x^e¦^d’«xe^�ff�e^
c�wwe�ciaqe^di¾e��iÒéeg^L’ew�qacewex¦^di����e^d’«x^accè�^di�ec¦^a«Ä^¦�ax����¦�^ex^
c�ww«x^(b«�h^¦�aw¿aÅh^¦�aix)h^�exf��çax¦^q’a¦¦�ac¦i¾i¦é^d«^�i¦eg
Le locataire principal DM est un acteur majeur du secteur de la parapharmacie et 
droguerie en Allemagne, connu pour sa croissance régulière. Les étages supérieurs 
accueillent des praticiens médicaux et des cabinets d’avocats, apportant une 
di¾e��iÒca¦i�x^q�ca¦i¾eg
Ce¦¦e^���we��e^iqq«�¦�e^q’exgagewex¦^de^qa^SCPI^à^di¾e��iÒe�^��x^���¦efe«iqqe^ex^
s’appuyant sur des marchés européens solides et durables.

Promesse

Source : Norma Capital - Talence. Source : Norma Capital - Dortmund.
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Source :  
photo libre de droit.

Fort de ces nouveaux biens, votre portefeuille garde le cap.

On fait le tour du propriétaire ? 

Sur le terrain de l’activité locative avec l’équipe Asset Management & Gestion

NCap Education Santé renforce son ancrage dans la région de Bordeaux avec un local d’activité situé à Talence, qui apparaît 
comme l’un des moteurs d’innovation de la Nouvelle-Aquitaine, dans une zone très recherchée par les PME et les activités de 
services.

Si¦«é^a«^c�e«�^de^qa^��ewiè�e^c�«��xxe^b��deqai�eh^q’ac¦if^de^/ /33^wV^béxéÒcie^d’«x^ex¾i��xxewex¦^«�baix^dÅxawi�«e^���¦é^
par des universités et pôles de recherche de renom. Le locataire ONET Services est un acteur majeur du facility management.

Cette activité complète le portefeuille santé/éducation par des services essentiels réduisant ainsi la volatilité locative.

C’est quoi le bail ?

Source : Norma Capital au 31/12/2025. 
1VEFA^i^Vex¦e^ex^q’E¦a¦^F«¦«�^d’Achè¾ewex¦g^Le�^x�¦e�^ESG^de�^iwwe«bqe�^ac�«i�^ex^VEFA^xe^��x¦^�a�^c�ww«xi�«ée�g  ̂
2Locataires : nombre de baux en cours. 3TOF : Taux d’Occupation Financier : loyers facturés/loyers facturables.  

4WALT^i^La^WALT^(Weigh¦ed^A¾e�age^Lea�e^Te�w)^�e��é�ex¦e^qa^d«�ée^w�Åexxe^�e�¦ax¦e^de�^ba«Ä^a¾ax¦^qe«�^¦e�weg  ̂
5Du 01/10/2025 au 31/12/2025. 4Le taux de recouvrement correspond au rapport entre les loyers réellement encaissés au cours de 
l‘année écoulée et les loyers exigibles sur cette même période, exprimé en pourcentage du 1er janvier au 31 décembre 2025.

Le TOF (taux d’occupation ŧnancier) 
représente l’ensemble des loyers et 
indemnités d’occupation facturés divisé 
par l’ensemble des loyers et indemnités 
d’occupation facturables si l’ensemble 
du patrimoine était loué. Il mesure la 
performance locative de la SCPI. 

Focus sur terme 
technique ? 

Activités locatives5 du trimestre

2
Nouveaux 
baux

91 %
Taux  
de recouvrement6

65

Nombre de 
locataires2

36 987 m2

Surface totale du 
patrimoine

53 Nombre d’immeubles  
(dont VEFA1 signées)

Nombre d’immeubles n’excluant pas 
la comptabilisation de plusieurs typologies  
différentes sur un même immeuble WALT4 7,15 ans

95,3 %TOF3

Locaux vacants :

4,7 % En recherche de locataire

0,0 % En négociations avancées
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53 % 67 %

18 %

11 %
4 %

21 %

1 %

Santé /  
Éducation Santé/Social

Bien-être
24 % Bureaux

Éducation

Environnement

Commerce
Logistique /  

locaux d’activités

Valeur vénaleRépartition géographique Surface m2

À ce jour, votre SCPI compte 53 biens en France & en Europe. Bien les biens !

Norma est dans la place

Répartition typologique1 Répartition sectorielle2

Source : Norma Capital au 31/12/2025.
1Répartitions établies en % de la valeur vénale des actifs suivant la segmentation des typologies retenue par l‘ASPIM.
2Répartitions établies en % du montant des loyers.

Auvergne-Rhône-Alpes

Bretagne

G�axd^E�¦

Hauts-de-France

Île-de-France

Paris

Normandie

Nouvelle-Aquitaine

Occitanie

PACA

Pays de la Loire

Europe

13 %

7 %

5 %

3 %

18 %

9 %

4 %

1 %

3 %

12 %

19 %

12 %

11 %

4 %

3 %

12 %

4 %

4 %

7 %4^%

2 %

2 %

9 %

30 %

Nouvelle acquisition
du trimestre

Promesse
du trimestre

Paris

Grand Est
Santé/Social : 1
Bien-être : 1

Île-de-France
Santé/Social : 10
Éducation : 2

Hauts-de-France
Santé/Social : 1
Environnement : 1

Occitanie
Santé/Social : 1

Bourgogne-Franche-Comté

Auvergne-Rhône-Alpes
Santé/Social : 4
Éducation : 2

PACA
Santé/Social : 6
Bien-être : 1
Éducation : 1

Normandie
Santé/Social : 2Bretagne

Santé/Social : 2
Bien-être : 1

Pays de la Loire
Santé/Social : 2

Centre-Val de Loire

Nouvelle-Aquitaine
Santé/Social : 3

Éducation : 1

Alicante
Bien-être : 1

Valence
Bien-être : 1
Santé/Social : 2

Valladolid
Bien-être : 1

Burgos
Bien-être : 1

Santé/Social : 3
Éducation : 1

Talence

Glasgow
Santé/Social : 1

Dortmund
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Vie sociale

La prochaine réunion du Conseil de surveillance sera 
��gaxi�ée^qe^/0^fé¾�ie�^0.04g

L’assemblée générale mixte de la Société statuant sur les 
comptes clos au 31 décembre 2025 est prévue le 21 avril 
0.04g^L’a¾i�^de^c�x¾�ca¦i�x^�e�a^ad�e��é^���chaixewex¦^
avec l’intégralité des informations (ordre du jour, lieu, 
he«�eh^e¦cg)g

Un patrimoine valorisé et des valeurs engagées.

Valeur & valeurs 

Cette note correspond au deuxiè-
me cycle du Label ISR.

100% des actifs font l’objet d’une 
é¾aq«a¦i�x^ESG^à^q’ac�«i�i¦i�xh^�«i�^
annuellement.
Aucun dépassement actif ou pas-
�if^ de�^ qiwi¦e�^ eÄ¦�a-Òxaxciè�e�^
n’est observé sur l’exercice clos au 
31 décembre 2025.

1Note globale 2025 des actifs de la SCPI NCap Education Santé, établie au 
prorata de leurs valeurs vénales au 31/12/2025. Les résultats sont issus des 
données collectées et traitées par la société de gestion Norma Capital jusqu’au 
/3^jax¾ie�^0.04g

Source : photo libre de droit.

Dans un environnement particulièrement trouble, tant sur les plans économique 
que politique, l’année 2025 a été marquée par une stagnation, voire un recul, de 
certaines avancées en matière de développement durable et d’objectifs collectifs, 
comme en témoignent notamment l’assouplissement du cadre Omnibus ou le décalage des 
échéances du décret BACS.

Dans ce contexte, au cours du dernier trimestre 2025, les acteurs de l’immobilier ont 
���g�e��i¾ewex¦^ �ecex¦�é^ qe«��^ ��i��i¦é�^ �«�^ de�^ exje«Ä^ �q«�^ gq�ba«Ä^ ���¦é�^ �a�^ qa^ Òxaxce^
responsable, tels que la résilience et l’adaptation au changement climatique, au-delà des seules 
���bqéwa¦i�«e�^�égqewex¦ai�e�g^Aix�ih^qa^Òxaxce^�e���x�abqe^�’afÒ�we^c�wwe^«x^qe¾ie�^d’ac¦i�x^
structurant de l’économie, permettant à la fois de créer de la valeur et de limiter les coûts liés à 
l’obsolescence des patrimoines et des investissements.

Finance responsable

Le mot de notre 
responsable ISR 

Source : Norma Capital - Rueil-Malmaison.

L’axxée^0.03^�igxe^qe^��ix¦^Òxaq^d«^de«Äièwe^cÅcqe^de^qa^qabeqqi�a¦i�x^ISR^de^
votre SCPI.

Engagée dans une stratégie ISR depuis 2020, la SCPI NCap Education Santé n’a 
ce��é^de^fai�e^���g�e��e�^qa^�e�f��waxce^ESG^de^�e�^ac¦if�^ex^ewba��«ax¦^qe�^
parties prenantes dans cette démarche incontournable pour la pérennisation du 
patrimoine.

Sur la poche détenue au début du cycle ISR (2022, soit 25 actifs sur 50 hors 
VEFA)h^qa^x�¦e^ESG^de^qa^SCPI^a^a¦¦eix¦^ex^0.03^qa^x�¦e^ESG^de^5.//..h^g�âce^
à des actions ciblées sur les bâtiments et auprès des locataires notamment. 
Ce¦¦e^x�¦e^e¦^�q«�^gq�baqewex¦^qa^�¦�a¦égie^ISR^�e��x¦^é¾aq«ée�^c�«�ax¦^0.04^
�a�^q’��gaxi�we^ce�¦iÒca¦e«�^d«^Labeq^ISRh^��«�^c�xÒ�we�^q’a¦¦eix¦e^de�^�bjec¦if�^
a¦¦exd«�^ex^Òx^de ĉÅcqeg^Ce �̂e�a^égaqewex¦ q̂’�cca�i�x^de �̂ex�«¾eqe�^«xe �̂ec�xde^
f�i�^qe�^awbi¦i�x�^ESG^de^qa^SCPI^x�¦awwex¦^¾i�-à-¾i�^de^q’iw�ac¦^��ciaqh^��«�^
un nouveau cycle de trois ans, et de donner de nouvelles perspectives inscrites 
dans les enjeux de demain.

67/1001

+ 8 points 
de progression par rapport 
à 2024.
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Conditions de souscription
Un minimum de souscription de cinq parts est exigé pour les nouveaux associés. Par la suite, tout associé a le droit de souscrire un nombre de parts inférieur à 
ce^wixiw«wg^Le^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^d’«xe^�a�¦^c�w��exd^qa^¾aqe«�^x�wixaqe^de^qa^�a�¦h^��i¦^/40^e«���^e¦^«xe^��iwe^d’éwi��i�x^ac�«i�e^à^qa^SCPIh^�«i^�e�we¦^
d’amortir les frais de constitution, de réalisation, d’augmentation de capital et d’acquisition du patrimoine et qui permet de préserver par son évolution l’égalité 
ex¦�e^axciex�^e¦^x�«¾ea«Ä^a���cié�h^��i¦^2.^e«���^à^qa^da¦e^de^qa^��é�ex¦e^x�¦e^d’ixf��wa¦i�xg_

La^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�xh^c�wwe^��éci�é^a«^cha�i¦�e^1^« F�ai� »h^c���e���xd^à^/. %^HT^(��i¦^/0 %^TTC^a«^¦a«Ä^de^TVA^ex^¾ig«e«�)^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�xh^
��i¦^¾ixg¦-�«a¦�e^(02h02)^€^TTCh^��éqe¾ée^�«�^qa^��iwe^d’éwi��i�xg

Cession de parts par un associé
La détermination et le mode d’imposition des plus-values réalisées sont fonction de la durée de détention des parts cédées. 
Si l’associé détient ses parts depuis moins de cinq ans, la plus-value brute, égale à la différence entre le prix revenant au cédant et le prix de revient, 
est assimilée intégralement à un revenu. Depuis le 1er septembre 2013, la détermination des plus-values brutes éventuellement dégagées à l’occasion d’une 
ce��i�x^de^�a�¦�^dé¦ex«e�^de�«i�^�q«�^de^cix�^ax�^e�¦^�éd«i¦e^d’«x^aba¦¦ewex¦^de^4 %^��«�^cha�«e^axxée^de^dé¦ex¦i�x^a«-deqà^de^qa^cix�«ièwe^e¦^j«��«’à^qa^
¾ixg¦-e¦-«xièwe^(/h43 %^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Ä)h^2 %^a«^¦e�we^de^qa^¾ixg¦-de«Äièwe^axxée^(/h4. %^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Ä)h^7 %^��«�^cha�«e^
année au-delà de la vingt-deuxième pour les seuls prélèvements sociaux. De ce fait, les cessions de biens immobiliers sont exonérées d’impôt sur la plus-value 
à l’expiration d’une durée de vingt-deux ans, et d’un délai de trente ans pour les prélèvements sociaux. Entre vingt-trois et trente ans de détention, 
les plus-values ne seront soumises qu’aux prélèvements sociaux. 

Depuis le 1er^jax¾ie�^0./1h^qe�^�q«�-¾aq«e�^iww�biqiè�e�^��x¦^��«wi�e�^à^«xe^¦aÄe^��éciÒ�«e^�i^qe«�^w�x¦ax¦^eÄcède^3. ...^e«���g^Dè�^q���^�«e^ce^w�x¦ax¦^e�¦^
dépassé, la taxe est calculée dès le 1er^e«��h^�eq�x^«x^ba�èwe^��exax¦^ex^c�w�¦e^«x^qi��age^e¦^d�x¦^qe^¦a«Ä^¾a�ie^de^0 %^à^4 %^ex^f�xc¦i�x^d«^w�x¦ax¦^de^qa^�q«�-
value. La taxe est assise sur le montant des plus-values imposables, déterminées dans les conditions de droit commun et notamment après l’application de 
l’abattement pour durée de détention. Les plus-values immobilières réalisées par les SCPI sont soumises à cette taxe, à concurrence de la part correspondant 
aux droits des associés personnes physiques. Le seuil d’imposition de 50 000 euros s’apprécie au niveau de chacun des associés de la SCPI, soumis à l’impôt 
sur le revenu.

Modalité de retrait
La^dewaxde^de^�e¦�ai¦^d�i¦^ê¦�e^fai¦e^�a�^qe¦¦�e^�ec�wwaxdée^a¾ec^a¾i�^de^�éce�¦i�x^ad�e��ée^à^qa^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^(N��wa^Ca�i¦aq^-^
Se�¾ice^A���cié�^-^/6/0.h^�qace^de^qa^Madeqeixe^-^53..6^Pa�i�)^e¦^ê¦�e^acc�w�agxée^d«^�«^de�^ce�¦iÒca¦�^�e��é�ex¦a¦if�^de�^�a�¦� 
qui font l’objet du retrait. Elle indique le nombre de parts visé par le retrait. Si le retrait est possible, le règlement du retrait intervient dans 
«x^déqai^waÄiw«w^d’«x^w�i�^à^c�w�¦e�^de^qa^�éce�¦i�x^de^qa^dewaxde^acc�w�agxée^d«^ce�¦iÒca¦^�e��é�ex¦a¦if^de�^�a�¦�^�«i^��x¦^q’�bje¦^d«^
�e¦�ai¦g_
L’intégralité de la procédure de retrait est précisée dans la note d’information de la SCPI NCap Education Santé 
(di���xibqe^�«�^¿¿¿gx��waca�i¦aqgf�)^e¦^�q«�^��éci�éwex¦^a«^« Cha�i¦�e^0^–^M�daqi¦é�^de^���¦ie »g

Les statuts, la note d’information, le dernier rapport 
annuel et le dernier bulletin trimestriel d’information sont 
disponibles gratuitement et sur simple demande auprès de 
qa^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^�«^�e�^di�¦�ib«¦e«��^habiqi¦é�^e¦^�«�^qe^
site internet www.normacapital.fr. 

La notice légale est parue au Bulletin des Annonces 
Légales Obligatoires n° 137 en date du 14 novembre 2018 
/6.3/62)g^
Le^d��i¦^de^�é¦�ac¦a¦i�x^��é¾«^�a�^q’a�¦icqe^Lg12/-/4^d«^C�de^
Monétaire et Financier relatif au démarchage ne s’applique 
pas aux souscriptions de parts de SCPI.

Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^
des performances futures. Investir en SCPI comporte 
certains risques, dont le risque de perte en capital, 
sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché 
immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.

N��wa^Ca�i¦aq^i^S�cié¦é^�a�^Ac¦i�x�^Siw�qiÒée^a«^ca�i¦aq^
de 1 000 000 euros, immatriculée au RCS de Paris sous le 
x«wé��^x° 6/2 016 657g^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^de^P��¦efe«iqqe^
agréée par l’Autorité des Marchés Financiers, sous le 
x°^GP-/4..../5^d«^.7/.4/0./4g^

Nous vous rappelons que tout changement de coordonnées 
postales, électroniques ou bancaires, doit être porté à la 
c�xxai��axce^de^qa^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^N��wa^Ca�i¦aq^dax�^
qe�^weiqqe«��^déqai�^e¦^a¾ax¦^qa^Òx^de^¦�«¦^¦�iwe�¦�e^ci¾iqh^
acc�w�agxé^de�^�ièce�^j«�¦iÒca¦i¾e�^xéce��ai�e�g

SOCIÉTÉ CIVILE DE PLACEMENT  
IMMOBILIER À CAPITAL VARIABLE.

SIÈGE SOCIAL
18/20, place de la Madeleine 75008 Paris.

RCS^de^Pa�i�^x°^62/_212_42.g
Vi�a^AMF^x°^/6-07^ex^da¦e^d«^4^x�¾ewb�e^0./6g

DIRECTEUR COMMERCIAL
Thibault FEUILLET

ncap.educationsante@normacapital.fr
Téqé�h�xe^i^+11^(.)/^20^71^..^55

C’est écrit petit, mais c’est très important ! 

Conditions générales
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