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Les prix et récompenses mentionnés ont été obtenus dans le cadre 

de concours organisés par des tiers et peuvent avoir impliqué des 

f�ai�^d’eÄ�q�i¦a¦i�x^c�wwe�ciaqe^e¦^�«bqici¦ai�eg_

Votre SCPI NCap Continent franchit une nouvelle étape ce 
trimestre, avec une capitalisation brute portée à 81 M € au 
1.^j«ix^0.04g^Uxe^¦�ajec¦�i�e^�«i^c�xÒ�we^qa^�e�¦ixexce^
d’une stratégie assumée depuis l’origine : construire 
un patrimoine réellement diversifié, à la fois par les 
géographies et par les secteurs, plutôt que de concentrer 
les risques sur un seul marché.

Ce^¦�iwe�¦�e^c�xÒ�we^ce¦¦e^dÅxawi�«e^i^¦��i�^x�«¾eqqe�^
ac�«i�i¦i�x�^�x¦^é¦é^�éaqi�ée�h^¦�«¦e�^a«^R�Åa«we-Uxih^
qui s’impose plus que jamais comme notre marché 
prioritaire. Les acquisitions présentées dans ce bulletin en 
témoignent avec une sélection d’immeubles de qualité et 
de belle pierre. 

L’Espagne, longtemps socle historique du portefeuille, 
fait aujourd’hui l’objet d’une approche plus mesurée. À 
ce jour, nous constatons une augmentation substantielle 
des valeurs, ce qui est un bon signe pour le portefeuille 
existant. L’Allemagne, de son côté, poursuit son intégration 
au portefeuille depuis notre première acquisition à 
Hagex^Òx^0.03g^La^P�q�gxe^fai¦^dé���wai�^q’�bje¦^d’«xe^
prospection active de nos équipes, portée par des 
fondamentaux macroéconomiques qui gagnent en solidité.

Ce¦¦e^ qec¦«�e^ ac¦i¾e^ de�^ cÅcqe�h^wa�ché^ �a�^wa�chéh^
reste au cœur de notre méthode : ne pas suivre le 
consensus, mais anticiper les points d’entrée avant que 
les rendements ne se compriment.

Le commerce représente aujourd’hui la part la plus 
importante de votre portefeuille. Ce choix s’explique 
par notre volonté de conserver une granularité fine 

dans cette phase de développement de la SCPI. Nous 
qiwi¦�x�^aix�i^q’eÄ���i¦i�x^w�Åexxe^ex^ca�i¦a«Ä^�a�^ac¦ifh^
ce qui nous écarte temporairement des bureaux, plus 
c�x��wwa¦e«��^de^ca�i¦a«Äg^Ce^ ¦Å�e^d’ac¦if^��é�ex¦e^
aussi, à ce jour, un très bon potentiel de rentabilité sur les 
emplacements de premier plan. 

Le réinvestissement des dividendes et les versements 
programmés restent disponibles depuis votre espace 
associé. Le premier permet de réinvestir automatiquement 
les dividendes perçus en nouvelles parts, sans démarche 
à effectuer ; le second permet de programmer des 
souscriptions régulières, à la fréquence et au montant de 
votre choix. Ces deux dispositifs viennent compléter la 
wex�«aqi�a¦i�x^de�^di¾idexde�^dé�q�Åée^de�«i�^fé¾�ie�^
dernier.

Me�ci^de^¾�¦�e^c�xÒaxce^e¦^de^¾�¦�e^Òdéqi¦éh

CLASSIFICATION : SCPI à capital variable. 

DATE DE CRÉATION : 26 octobre 2022.

N° VISA AMF : 23-01 (10 janvier 2023).

DURÉE CONSEILLÉE DE CONSERVATION  
DES PARTS DE SCPI : 8 ans.

DURÉE DE VIE DE LA SCPI : 99 années.

CAPITAL MAXIMUM STATUTAIRE :  
03.^...^...^€g 

DÉPOSITAIRE : Société Générale Securities Services. 

ÉVALUATEUR IMMOBILIER :^C«�hwax^&^WaneÒeqdg 

COMMISSAIRE AUX COMPTES :  
PricewaterhouseCoopers Audit.

Ce qu’il faut retenir du trimestre.

Introduction
Fiche d’identité 

Récompenses bien méritées

Société de gestion Norma Capital
n° agrément : GP-16000017 du 09/06/2016 
ncap.continent@normacapital.fr
+33 (0)1 42 93 00 77
www.normacapital.fr

Source : Norma Capital au 30/06/2026.
1Valeur de reconstitution : Il s’agit de la valeur de réalisation à laquelle s’ajoutent les droits et frais nécessaires pour acquérir à nouveau 
l’ensemble du patrimoine immobilier de la SCPI à la date de calcul.
L’ensemble des chiffres présentés sans référence dans le présent Bulletin Trimestriel sont produits par Norma Capital.  
Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^
performances futures. Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au 
marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.  
N��wa^Ca�i¦aq^e�¦^«xe^��cié¦é^de^ge�¦i�x^de^���¦efe«iqqe^ag�éée^�a�^q’A«¦��i¦é^de�^wa�ché�^Òxaxcie��^��«�^qe^x«wé��^GP-/4..../5^de�«i�^qe^7^
juin 2016 qui gère des fonds d’investissement alternatifs, et plus spécialement des SCPI.

Faïz Hebbadj

Focus sur la valeur 
de reconstitution1

La valeur de reconstitution s’établit à 221 €, contre 
0/2h65^€^��écédewwex¦h^�eÓé¦ax¦^q’é¾�q«¦i�x^de^
la valeur du patrimoine immobilier de la SCPI. Cet 
indicateur permet d’apprécier la valeur des actifs 
détenus et constitue un repère important pour les 
associés.
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6,80 - 7,30 % 5,57 %
Objectif de performance brut 
20262

Taux de distribution net  
de fiscalité étrangère 20253

221 €
Valeur de reconstitution5 
(par part) au 30/06/2026

13,06 %
Ratio des dettes et 
autres engagements 
au 30/06/20264

81,5 M €
Capitalisation brute 
au 30/06/2026

210 €
Prix de la part6

Bonne nouvelle, votre SCPI continue sur sa lancée
Avant toute chose, un coup d’œil sur la santé financière de votre investissement.

Source : Norma Capital au 30/06/2026.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.
1PGA : La performance globale annuelle (PGA) correspond à la somme du taux de distribution de l’année N et de la variation du prix de souscription entre le 1er janvier de l’année N et le 1er janvier de l’année N+1. 
2Pe���ec¦i¾e^x�x^ga�ax¦ie^de^di�¦�ib«¦i�x^a��ê¦ée^�a�^qa^��cié¦é^de^ge�¦i�x^�«�^qa^ba�e^d’hÅ��¦hè�e�^de^wa�ché^e¦^xe^c�x�¦i¦«ax¦^ex^a«c«x^ca�^«xe^���we��e^de^�exdewex¦^�«^de^�e�f��waxceg
3Ta«Ä^de^di�¦�ib«¦i�x^b�«¦/xe¦^i^di¾i�i�x^d«^di¾idexde^b�«¦/xe¦^¾e��é^a«^¦i¦�e^de^q'axxée^0.03^�a�^qe^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^a«^/er^jax¾ie�^0.03g^D�x¦^.^%^a«^¦i¦�e^de^�e¾ex«�^x�x^�éc«��ex¦�g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^
xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^�e�f��waxce�^f«¦«�e�g^4Le ratio des dettes et autres engagements prend en compte : l’effet de levier auprès des établissements de crédit, les VEFA et autres acquisitions 
�aÅabqe�^à^¦e�weg^Le^�ec�«��^à^q'exde¦¦ewex¦^e¦^a«Ä^exgagewex¦�^a^��«�^effe¦^d'a«gwex¦e�^qa^ca�aci¦é^d'ix¾e�¦i��ewex¦^de^qa^SCPI^wai�^acc��î¦^égaqewex¦^q'eÄ���i¦i�x^a«Ä^�i��«e�^de^�e�¦e�g^Ex^ca�^de^bai��e^de^
qa^¾aqe«�^de�^ac¦if�^iww�biqie��h^q'effe¦^de^qe¾ie�^�e«¦^aw�qiÒe�^qe�^�e�¦e�^�«����¦ée�^�a�^qe�^a���cié�g^3Valeur de réalisation augmentée des frais afférents à une reconstitution du patrimoine (frais de recherche, 
frais de commission...). 6Minimum de 10 parts pour une première souscription. 

7,10 %
Taux de distribution brut  
de fiscalité étrangère 20253

Source : photo libre de droit.

7,10 %
Performance globale 
annuelle 20251

3,51 € Dividende brut trimestriel 

2026

2025 T1 (04/.2/0.03) T2 (00/.5/0.03) T3 (0///./0.03) T4 (26/01/2026)

T1 T2

Di�¦�ib«¦i�x^xe¦¦e^ 
d’impôts étrangers

Di�¦�ib«¦i�x^xe¦¦e^ 
d’impôts étrangers
Di�¦�ib«¦i�x^b�«¦e^ 
d’impôts étrangers

Di�¦�ib«¦i�x^b�«¦e^ 
d’impôts étrangers

2,90 € 2,90 € 3,00 €

1h35^€

M4 (03/.3/0.04)

0,80 €

0,92 €

1h5/^€

M6 (06/.5/0.04)

/h23^€

/h45^€^

3,89 €

3,00 € 3,05 €

3,49 €

2,90 €

3,61 €

M5 (22/06/2026)

0,80 €

0,92 €

Taux de 
distribution brut 
de fiscalité 
étrangère3

7,10 %
Performance Globale 

Annuelle 20251

2023

0 %

2 %

4 %

6 %

8 %

2025

7,10 %6,59 %

2024

7,01 %

3,51 €
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/3.h..^€

60,00 €

03h0.^€

/57h16^€

221,00 €

 189,00 €

/32h76^€
0,00 €

2 375

58 200 955 €

80 407 156 €

10 021 762 €

388 006 parts

112 parts

112 parts

47 723 parts

0 part

Nombre d’associés

Capital nominal

Capitalisation (en prix de souscription)

Total des capitaux souscrits sur la période

Nombre de parts

Cessions / Transferts

Souscriptions compensant des retraits

Souscriptions augmentant le capital

Ratio de dettes et autres engagements1

Parts en attente de retrait

30/06/2026

Source : Norma Capital au 30/06/2026.
1Le ratio des dettes et autres engagements prend en compte : l’effet de levier auprès des établissements de crédit, les VEFA et autres acquisitions 
�aÅabqe�^à^ ¦e�weg^ Le^ �ec�«��^à^ q'exde¦¦ewex¦^e¦^ a«Ä^exgagewex¦�^a^��«�^effe¦^d'a«gwex¦e�^ qa^ ca�aci¦é^d'ix¾e�¦i��ewex¦^de^ qa^SCPI^wai�^acc��î¦^
égaqewex¦^q'eÄ���i¦i�x^a«Ä^�i��«e�^de^�e�¦e�g^Ex^ca�^de^bai��e^de^qa^¾aqe«�^de�^ac¦if�^iww�biqie��h^q'effe¦^de^qe¾ie�^�e«¦^aw�qiÒe�^qe�^�e�¦e�^�«����¦ée�^
par les associés. 2Déqai^de^j�«i��axce depuis l'origine. À compter du 1er jour ouvré du 6ème mois suivant la réception intégrale des fonds. 3Valeur vénale 
des immeubles augmentée de la valeur nette des autres actifs de la Société. 4Valeur de réalisation augmentée des frais afférents à une reconstitution du 
patrimoine (frais de recherche, frais de commission...).^3Montant revenant à l'associé sortant, correspondant à la valeur de la part diminuée au minimum 
des frais de souscription. 6Les dividendes ne sont pas garantis.

Évolution du capital Valeur de référence 1er jour ouvré du 6e mois2

Déqai^de^j�«i��axce

Source : photo libre de droit.

d�x¦^/1h.4^%^de^Òxaxcewex¦
(hors VEFA)

13,06 %

Prix de souscription 210,00 €

Valeur nominale 

Prime d’émission (TTC) 

D�x¦^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^(TTC)^d«e^a«^¦i¦�e^de�^f�ai�^
de collecte et des frais de recherche et d’investissement 

Valeur de réalisation (par part)3 au 30/06/2026

Valeur de reconstitution (par part)4 au 30/06/2026

Valeur de retrait (par part)3

Vaqe«�^IFI^�é�idex¦^a«^1///0/0.03^
Vaqe«�^IFI^x�x-�é�idex¦^a«^1///0/0.03

1 612

16^36/^747^€

32^./2^534^€

4^000^/54^€

035^0/1^�a�¦�

632 parts

632 parts

28 314 parts

/1h5.^%

0 part

30/09/2025

d�x¦^/1h5. %^de^Òxaxcewex¦^
(hors VEFA)

1 890

46 110 290 €

35^742^637^€

/.^317^43.^€

1.5^2.0^�a�¦�

0 part

0 part

3.^/67^�a�¦�

//h21^%

0 part

31/12/2025

d�x¦^//h21 %^de^Òxaxcewex¦^
(hors VEFA)

2 089

3/^.37^132^€

5.^2/0^661^€

4^763^17.^€

340 396 parts

300 parts

300 parts

33 264 parts

//h20^%

0 part

31/03/2026

d�x¦^//h20 %^de^Òxaxcewex¦^
(hors VEFA)

Nouveauté
2026 !

De�«i� f̂é¾�ie�^0.04ĥ qe�^di¾idexde�6 

des SCPI Norma Capital sont 
distribués mensuellement et non plus 
trimestriellement. Une évolution pensée 
pour offrir plus de régularité et de lisibilité aux 
épargnants, sans impact sur le rendement 
annuel, et en cohérence avec les attentes 
exprimées en matière de revenus réguliers.
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Tout nouveau, tout beau
Ce trimestre, 3 nouveaux biens font leur entrée. Commerce Bureaux Activités

1Acte en main.
Les investissements passés ne préjugent pas des investissements futurs.
Ri��«e^qié^à^q‘ix¾e�¦i��ewex¦^à^q‘é¦�axge�^i^Le�^wa�ché�^iww�biqie��^é¦�axge��^��x¦^��«wi�^à^de�^ex¾i��xxewex¦�^�égqewex¦ai�e�h^��qi¦i�«e�^e¦^éc�x�wi�«e�^��éciÒ�«e�^�«i^�e«¾ex¦^diffé�e�^�«b�¦ax¦ieqqewex¦^d«^cad�e^
f�axçai�^e¦^iw�ac¦e�^qa^�e�f��waxce^+^Ri��«e^de^chaxge^i^Le^�i��«e^de^chaxge^e�¦^qe^�i��«e^de^bai��e^de�^de¾i�e�^d’ix¾e�¦i��ewex¦^�a�^�a����¦^à^qa^de¾i�e^de^�éfé�exce^de^qa^SCPIh^��i¦^q’E«��g^La^Ó«c¦«a¦i�x^de�^w�xxaie�^�a�^
�a����¦^à^q’E«��^�e«¦^a¾�i�^«xe^ixÓ«exce^���i¦i¾e^�«^xéga¦i¾e^�«�^qa^¾aqe«�^de^ce�^ac¦if�g^Le^�i��«e^de^chaxge^x’e�¦^�a�^�Å�¦éwa¦i�«ewex¦^c�«¾e�¦^��«�^qa^�a�¦^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^effec¦«é�^h���^de^qa^Í�xe^E«��g

Leeds (UK)

Date d’acquisition : /5/.2/0.04
Prix d’acquisition AEM1 : 3,3 M € 

Surface :^136^w2

Locataires : Di¾e��^(2)^d�x¦^S«b¿aÅ^e¦^Caffè^Ne��

Acquisition Acquisition Acquisition

Source : Norma Capital - Leeds.

Ce trimestre, la SCPI NCap Continent renforce sa présence 
a«^R�Åa«we-Uxi^a¾ec^q’ac�«i�i¦i�x^d«^W�aÅ�^B«iqdixgh^�i¦«é^
au cœur de Leeds, l’un des principaux pôles économiques et 
c�wwe�cia«Ä^d«^�aÅ�^ex^deh���^de^L�xd�e�g^
Ce¦^ex�ewbqe^c�wwe�ciaq^de^136^wV^c�w��exd^�«a¦�e^ceqq«qe�^
en pied d’un immeuble victorien d’angle, offrant une excellente 
¾i�ibiqi¦é^e¦^béxéÒciax¦^d’«x^iw���¦ax¦^Ó«Ä^�ié¦�xg
L’ac¦if^e�¦^q�«é^à^Caffè^Ne��h^S«b¿aÅh^F«¦�x^C�w�axÅ^e¦^Raxd^
C�ffee^R�a�¦e�Åh^«x^wiÄ^d’ex�eigxe�^xa¦i�xaqe�^e¦^d’«x^ac¦e«�^
q�caq^�ec�xx«h^c�x¦�ib«ax¦^à^qa^di¾e��iÒca¦i�x^de�^�e¾ex«�^
locatifs.

Cette acquisition illustre la stratégie de NCap Continent, qui 
privilégie des actifs commerciaux idéalement situés, loués à des 
enseignes solides, au sein des principaux centres économiques 
européens.

A«^c�«�^d«^Cex¦�aq^B«�ixe��^Di�¦�ic¦^de^Gqa�g�¿h^qa^SCPI^NCa�^
C�x¦ixex¦^�éaqi�e^q’ac�«i�i¦i�x^d’«x^iwwe«bqe^wiÄ¦e^de^/^740^wV^
dédié aux bureaux et aux loisirs. 

Situé sur West George Street, à proximité immédiate de 
B«chaxax^S¦�ee¦^e¦^de^Ge��ge^S�«a�eh^q’ac¦if^béxéÒcie^d’«x^
emplacement stratégique dans l’un des principaux pôles 
tertiaires d’Écosse.

Réparti sur plusieurs niveaux, l’immeuble accueille six 
locataires issus de secteurs complémentaires, parmi 
qe��«eq�^B��ad�¦�xe^C�����a¦e^BexeÒ¦�h^RÅde�^A�chi¦ec¦«�eh^
SafeDe���i¦�^Sc�¦qaxdh^TM^G��«�h^Ne¾i�^Ca�i¦aq^e¦^The^G�qf^
H�«�eh^��ewie�^c�xce�¦^de^g�qf^ixd���^de^ce^¦Å�e^ex^Éc���eg^
Ce¦¦e^di¾e��i¦é^d’�cc«�ax¦�h^��é�ex¦e^ex^w�Åexxe^de�«i�^//^
ans, contribue à la stabilité des revenus potentiels locatifs.

Autre acquisition à Glasgow pour la SCPI NCap Continent, qui 
�éaqi�e^«x^ix¾e�¦i��ewex¦^�«�^R�Åaq^EÄchaxge^S�«a�eh^q’«xe^de�^
adresses les plus emblématiques de la ville. À quelques pas de 
Buchanan Street, principale artère commerçante de Glasgow, 
ce¦^ac¦if^béxéÒcie^d’«x^ew�qacewex¦^de^��ewie�^��d�e^a«^
cœur d’un environnement mêlant commerces, bureaux et lieux 
culturels.

Dé¾eq���ax¦^103^wVh^qe^c�wwe�ce^�cc«�e^qe^�eÍ-de-cha«��ée^
d’un immeuble historique classé Grade A, dont la façade de 
caractère lui assure une excellente visibilité et un fort passage 
piéton.

L’actif est entièrement loué à Clarendon Fine Art, l’un des 
principaux réseaux britanniques de galeries d’art haut de 
gamme.

Ce¦¦e^ac�«i�i¦i�x^�eÓè¦e^qa^�¦�a¦égie^de^NCa�^C�x¦ixex¦h^f�xdée^
�«�^qa^�éqec¦i�x^d’ac¦if�^c�wwe�cia«Ä^de^�«aqi¦éh^béxéÒciax¦^
d’emplacements prime et occupés par des locataires de 
premier plan.

Date d’acquisition :^/1/.3/0.04 

Prix d’acquisition AEM1 : 2,2 M €

Surface : 1 962 m2

Locataires : Di¾e��^(4)^d�x¦^B��ad�¦�xeh
TM G��«�^e¦^RÅde�^A�chi¦ec¦«�e^

Source : Norma Capital - Glasgow.

Date d’acquisition : 02/06/2026

Prix d’acquisition AEM1 : 2,2 M € 

Surface :^103^w2

Locataire : Clarendon Fine Art

Source : Norma Capital - Glasgow.

Glasgow (UK)Glasgow (UK)

La SCPI NCap Continent

FranceSCPI.com

https://francescpi.com/scpi-de-rendement/ncap-continent
https://francescpi.com


L’équipe Investissement vous présente les dernières évolutions de notre stratégie paneuropéenne sur NCap Continent

Au 30 juin 2026, le portefeuille de la SCPI NCap Continent, géré par Norma Capital, compte désormais 21 actifs, répartis entre 
q’E��agxe^(/.)h^qe^R�Åa«we-Uxi^(/.)^e¦^q’Aqqewagxe^(/)g

Au deuxième trimestre 2026, nous avons accentué notre déploiement avec trois nouvelles acquisitions réalisées exclusivement 
a«^R�Åa«we-Uxig
Ce^ch�iÄ^�eÓè¦e^x�¦�e^qec¦«�e^d«^wa�ché^i^aq���^�«e^q’E��agxe^de¾iex¦^de^�q«�^ex^�q«�^�xé�e«�e^e¦^difÒciqe^d’accè�^��«�^qe�^
ix¾e�¦i��e«��h^qe^R�Åa«we-Uxi^c�x¦ix«e^d’�ff�i�^«xe^weiqqe«�e^qi�ibiqi¦é^e¦^«x^gi�ewex¦^d’�����¦«xi¦é�^�q«�^���f�xdh^¦ax¦^�«�^qe�^
ac¦if�^de^c�wwe�ce^�«e^�«�^qe�^b«�ea«Äg^Ce¦¦e^dÅxawi�«e^j«�¦iÒe^qa^c�xcex¦�a¦i�x^de^x��^�écex¦�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�«�^ce¦¦e^
Í�xeg

L’Espagne, un marché mature à surveiller
Le marché espagnol reste un socle historique pour notre stratégie, mais la compression des taux de rendement observée 
depuis deux ans commence à peser sur la sélectivité des dossiers. La concurrence accrue entre investisseurs institutionnels et 
la rareté des actifs “core” bien positionnés nous conduisent à adopter une posture d’attentisme sur les nouvelles acquisitions, 
en concentrant nos efforts sur l’optimisation de notre portefeuille existant plutôt que sur la croissance externe.

La Pologne, un marché sous surveillance active
Dax�^qe^cad�e^de^x�¦�e^¾eiqqe^�«�^qe�^wa�ché�^d’E«���e^cex¦�aqeh^qa^P�q�gxe^fai¦^q’�bje¦^d’«xe^a¦¦ex¦i�x^c��i��ax¦e^de^x��^é�«i�e�g^
Le^�aÅ�^afÒche^de�^f�xdawex¦a«Ä^wac��éc�x�wi�«e�^��qide�h^���¦é�^�a�^«xe^c��i��axce^d«^PIB^�é�iqiex¦eh^«xe^c�x��wwa¦i�x^
d�we�¦i�«e^dÅxawi�«e^e¦^de�^Ó«Ä^d’ix¾e�¦i��ewex¦^di�ec¦^qié�^a«Ä^�¦�a¦égie�^de^xea��h��ixg^ixd«�¦�ieqg^

Fort de ces nouveaux biens, votre portefeuille garde le cap.

On fait le tour du propriétaire ? 

C’est quoi le bail ?

Source : Norma Capital au 30/06/2026.
1VEFA : Vente en l'Etat Futur d'Achèvement. 2Locataires : nombre de baux en cours. 3TOF^i^Ta«Ä^d'�cc«�a¦i�x^Òxaxcie�^i^q�Åe��^fac¦«�é�/q�Åe��^fac¦«�abqe�g^Le^TOF^e�¦^eÄ���é^à^«x^�i��«e^
de baisse lié à la défaillance d'un ou plusieurs locataires ou à des périodes de vacance locative, notamment lors du renouvellement des baux ou de la relocation des actifs. 4Le taux de 
�ec�«¾�ewex¦^c���e���xd^a«^�a����¦^ex¦�e^qe�^q�Åe��^�éeqqewex¦^excai��é�^a«^c�«��^de^q‘axxée^éc�«qée^e¦^qe�^q�Åe��^eÄigibqe�^�«�^ce¦¦e^wêwe^�é�i�deh^eÄ��iwé^ex^��«�cex¦ageg  ̂
3WALT i^La^WALT^(Weigh¦ed^A¾e�age^Lea�e^Te�w)^�e��é�ex¦e^qa^d«�ée^w�Åexxe^�e�¦ax¦e^de�^ba«Ä^a¾ax¦^qe«�^¦e�weg

Valeur de reconstitution :

Il s’agit de la valeur de réalisation à 
laquelle s’ajoutent les droits et frais 
nécessaires pour acquérir à nouveau 
l’ensemble du patrimoine immobilier 
de la SCPI à la date de calcul.

Focus sur terme 
technique ? 

21

Nombre 
d’immeubles
(dont VEFA1 signées)

36

Nombre de 
locataires2

35 234 m2

Surface totale du 
patrimoine

Source : photo libre de droit.

100 %

TOF3 10,9 ans
WALT5

100 %
Taux de 
recouvrement4
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Madrid
Coslada

Vitoria
Logroño

Gandía

Elche

Valence (2)

Barcelone

Leatherhead

YorkLeeds

Streatham

Hagen

À ce jour, votre SCPI compte 21 biens sur le continent. Bien les biens !

77 %

10 %

Commerce

Bureaux

Répartition typologique1

Source : Norma Capital au 30/06/2026.
1Ré�a�¦i¦i�x^é¦abqie^ex^%^de^qa^¾aqe«�^¾éxaqe^de�^ac¦if�g

Newcastle

Glasgow (3)

Norma est dans la place ! 

Nouvelle 
acquisition Commerce Bureaux Activités

Alcala de H.

Manchester

Londres

Valeur vénaleRépartition 
géographique Surface m2

Espagne

R�Åa«we-Uxi

Allemagne

14^%

5^%

35^%

16^%

05^%

13^%

8 %

5 %

Éducation

Activités

Éducation
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1N�¦e^gq�baqe^0.03^de�^ac¦if�^de^qa^SCPI^NCa�^C�x¦ixex¦h^é¦abqie^a«^����a¦a^de^qe«��^¾aqe«��^
¾éxaqe�^a«^1///0/0.03g^Le�^�é�«q¦a¦�^��x¦^i��«�^de�^d�xxée�^c�qqec¦ée�^e¦^¦�ai¦ée�^�a�^qa^
société de gestion Norma Capital jusqu’au 20 février 2026.
La^SCPI^e�¦^eÄ���ée^à^de�^�i��«e�^ex^wa¦iè�e^de^d«�abiqi¦é^déÒxi�^c�wwe^¦�«¦^é¾éxewex¦^
ou situation lié à l’environnement, à la société ou à la gouvernance, qui, s’ils se produisent, 
peuvent avoir un impact négatif important, réel ou potentiel, sur les revenus générés par 
l’investissement et / ou sa valeur.

Vie sociale

Le 4 juin 2026, les membres du Conseil de surveillance élus lors de 
q’a��ewbqée^géxé�aqe^��dixai�e^d«^0/^a¾�iq^0.04h^�e^��x¦^�é«xi�^aÒx^de^
désigner le Président et le Vice-Président. 

La société SC 28 SOLFERINO, représentée par Monsieur Max PEUVRIER, 
a été nommée Président à l’unanimité des membres présents et/ou 
représentés.
La^��cié¦é^AAAZ^SCIh^ �e��é�ex¦ée^�a�^M�x�ie«�^J�ceqÅx^BLANCh^a^é¦é^
nommée Vice-Président à l’unanimité des membres présents et/ou 
représentés.

Un patrimoine valorisé et des valeurs engagées.

Valeur & valeurs 

Source : Norma Capital - 
Barcelone.

Cette note correspond au premier 
cÅcqe^d«^Labeq^ISRg

/.. %^de�^ac¦if�^f�x¦^q’�bje¦^d’«xe^
évaluation ESG à l’acquisition, puis 
annuellement.
Aucun dépassement actif ou passif 
de�^qiwi¦e�^eÄ¦�a-Òxaxciè�e�^x’e�¦^
observé sur l’exercice clos au 31 
décewb�e^0.03g

Source : photo libre de droit.

Finance responsable

Le mot de notre 
responsable ISR 

Ce trimestre, les équipes de Norma Capital qui gèrent le patrimoine 
immobilier se sont formées aux enjeux de l’adaptation au 
changement climatique.
Thématique de plus en plus importante en acquisition et pendant 
toute la durée de détention des actifs, l’adaptation est devenue un 
levier nécessaire tant pour l’écologie que pour l’économie.

Chaque territoire d’implantation de NCap Continent a ses 
��éciÒci¦é�^ex^wa¦iè�e^de^�i��«e�^e¦^d’aqéa�^cqiwa¦i�«e�g^Le�^
�éÓeÄi�x�^ex^c�«��^¾�x¦^fa¾��i�e�^de�^îq�¦�^de^f�aîche«�^ex^E��agxeh^
et des solutions pour pallier les précipitations et inondations au 
R�Åa«we-Uxig

De�^�qax�^d’ac¦i�x^ada�¦é�^à^cha�«e^ac¦if^de^NCa�^C�x¦ixex¦^�e��x¦^
élaborés pour allier les sujets d’adaptation, d’atténuation et de 
biodiversité.

47/1001

+ 27 points 
de progression par rapport 
au début du cycle ISR, à 
périmètre courant. 

Après six ans d’existence pour les fonds immobiliers, le référentiel du Label ISR Immobilier 
est en cours de révision pour renouveler ses ambitions et sa méthodologie avec les enjeux 
d’aujourd’hui. Souhaitant élaborer cette seconde version en co-construction avec les 
acteurs du marché, le Comité du Label ISR a lancé une consultation publique. Norma 
Capital est active dans cette consultation en faisant ses retours au travers de l’ASPIM notamment.

Les objectifs principaux de cette révision sont de faire évoluer les exigences vers plus de performance, de 
clarté et pour plus de cohérence avec les fonds labellisés ISR hors immobilier.
En particulier, l’introduction de la double matérialité, les trajectoires de décarbonation, ou encore la 
gestion des risques de controverse, font partie des nouveaux sujets adaptés aux fonds immobiliers dans 
la révision du référentiel.

L’ex¦�ée^ex^¾ig«e«�^e�¦^a¦¦exd«e^��«�^Òx^0.04h^a¾ec^«xe^axxée^de ¦̂�ax�i¦i�x^��«� q̂e� f̂�xd�^déjà q̂abeqqi�é�g^
Norma Capital introduit petit à petit le renouvellement de ses méthodes internes pour une transition 
Ó«ideg
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Royaume-Uni
Allemagne

Pologne

Nos choix européens : démographie et dynamisme économique.

L’Europe de NCap Continent

1PaÅ�^de^q’UE^e¦^R�Åa«we-Uxig^S�«�ce�^i^2Ix�¦i¦«¦^xa¦i�xaq^d’é¦«de�^déw�g�a�hi�«e�^(Ixed)h^P��«qa¦i�x^&^S�cié¦é�h^T�«�^qe�^�aÅ�^d«^w�xde^(0.02)g^3P��d«i¦^ix¦é�ie«�^b�«¦^(PIB)g^PaÅ�^UE^i^PIB^0.03^a«Ä^��iÄ  ̂
d«^wa�ché^-^E«���¦a¦g^R�Åa«we-Uxi^i^PIB^0.03^a«Ä^��iÄ^d«^wa�ché^-^FMI^-^c�x¾e��i�x^d�qqa�^ex^e«��^a«^¦a«Ä^de^chaxge^w�Åexxe^axx«eq^0.03^(Echaxge-�a¦e�g��g)g

Pays ciblés1

Nombre d’habitants en millions2

PIB3 en milliards d’euros

PIB en milliards d’euros

3... 2000 1000 3..

Nos investissements à l’étranger reposent sur des 
c�i¦è�e�^�bjec¦if�^e¦^�a¦i�xxeq�^aÒx^d’a��«�e�^qe«�^
rentabilité et leur pérennité.

Nous privilégions des marchés avec un PIB 
��qide^e¦^«xe^déw�g�a�hie^dÅxawi�«eg^Ex^effe¦h^
une population nombreuse et en croissance 
augmente la demande locative, garantissant ainsi 
un taux d’occupation élevé dès le départ.

Cette approche nous permet de maximiser les 
opportunités tout en minimisant les risques.

L’avis 
de l’expert !

Espagne 0

L’Europe de NCap Continent

Le^ T0^ 0.04^ c�xÒ�we^ e¦^ aw�qiÒe^ qe�^ ¦ex�i�x�^ wac��éc�x�wi�«e�^
idex¦iÒée�^a«^¦�iwe�¦�e^��écédex¦g^Le^c�xÓi¦^ex^I�ax^c�x¦ix«e^de^�e�e�^
sur les marchés de l’énergie, et la BCE a acté en juin sa première hausse 
de^ ¦a«Ä^ de�«i�^ 0.01h^ ���¦ax¦^ qe^ ¦a«Ä^ de^ dé��¦^ à^ 0h03^%h^ a¾ec^ de�^
�e���ec¦i¾e�^d’ixÓa¦i�x �̂é¾i�ée�^à q̂a^ha«��e^��«� q̂’ex�ewbqe^de q̂’axxéeg^

Dax� ĉe¦^ex¾i��xxewex¦ �̂ec�w���éh^x�¦�e^dÅxawi�«e^d’ix¾e�¦i��ewex¦^
�e�¦e^��qideg^N�«�^a¾�x�^Òxaqi�é^�q«�ie«��^ac�«i�i¦i�x�^�¦�a¦égi�«e�^ce^
¦�iwe�¦�eh^déw�x¦�ax¦^x�¦�e^ca�aci¦é^à^c�x¦ix«e�^de^dé�q�Åe�^d«^ca�i¦aq^
Å^c�w��i�^dax�^«x^cÅcqe^de^¦a«Ä^w�ix�^fa¾��abqeg

Le^R�Åa«we-Uxi^ c�x�e�¾e^ �a^���i¦i�x^de^��i��i¦é^ ab��q«e^dax�^x�¦�e^
stratégie. Sa capacité à offrir des rendements décompressés, une 
liquidité transactionnelle élevée et une meilleure lisibilité réglementaire 
en fait un terrain d’expression privilégié pour nos convictions.

L’avis 
de l’expert !

Quentin Gonçalves-Moïta
Investment & Asset Manager – Europe

70 M

3 544 Mds €

48 M

1 687 Mds €

84 M

4 469 Mds €

38 M

918 Mds €
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Les statuts, la note d’information, le dernier rapport 
annuel et le dernier bulletin trimestriel d’information sont 
disponibles gratuitement et sur simple demande auprès de 
la Société de Gestion ou ses distributeurs habilités et sur le 
site internet www.normacapital.fr.

La notice légale est parue au Bulletin des Annonces Légales 
Obligatoires n° 9 en date du 20 janvier 2023 (2300080).
Le droit de rétractation prévu par l’article L.341-16 du Code 
Monétaire et Financier relatif au démarchage ne s’applique 
pas aux souscriptions de parts de SCPI.

Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^
des performances futures. Investir en SCPI comporte 
certains risques, dont le risque de perte en capital, 
sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché 
immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.

N��wa^Ca�i¦aq^i^S�cié¦é^�a�^Ac¦i�x�^Siw�qiÒée^a«^ca�i¦aq^
de 1 000 000 euros, immatriculée au RCS de Paris sous le 
x«wé��^x°^6/2^016^657g^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^de^P��¦efe«iqqe^
agréée par l’Autorité des Marchés Financiers, sous le 
x°^GP-/4..../5^d«^.7/.4/0./4g

Nous vous rappelons que tout changement de coordonnées 
postales, électroniques ou bancaires, doit être porté à la 
connaissance de la Société de Gestion Norma Capital dans 
qe�^weiqqe«��^déqai�^e¦^a¾ax¦^qa^Òx^de^¦�«¦^¦�iwe�¦�eg

SOCIÉTÉ CIVILE DE PLACEMENT  
IMMOBILIER À CAPITAL VARIABLE.

SIÈGE SOCIAL
/6/0.h^�qace^de^qa^Madeqeixe^53..6^Pa�i�g

RCS^de^Pa�i�^x°70/^21/^632g
Visa AMF n° 23-01 en date du 10 janvier 2023.

DIRECTEUR COMMERCIAL
Thibault FEUILLET

ncap.continent@normacapital.fr
Téqé�h�xe^i^+11^(.)/^20^71^..^55

C’est écrit petit, mais c’est très important ! 

Conditions générales

Conditions de souscription
Un minimum de souscription de dix parts est exigé pour les nouveaux associés. Par la suite, tout associé a le droit de souscrire un nombre de parts 
inférieur à ce minimum.

Le^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^d’«xe^�a�¦^c�w��exd^qa^¾aqe«�^x�wixaqe^de^qa^�a�¦h^��i¦^/3.^e«���^e¦^«xe^��iwe^d’éwi��i�x^ac�«i�e^à^qa^SCPIh^�«i^�e�we¦^d’aw��¦i�^
les frais de constitution, de réalisation, d’augmentation de capital et d’acquisition du patrimoine et qui permet de préserver par son évolution l’égalité 
entre anciens et nouveaux associés, soit 60 euros à la date de la présente note d’information. 

La^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^e�¦^ixcq«�e^dax�^qa^��iwe^d’éwi��i�x^i^/. %^HT^��i¦^/0 %^TTC^(a«^¦a«Ä^de^TVA^ex^¾ig«e«�)^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�xh 
��i¦^03h0.^e«���^TTCg

E¦ax¦^��éci�é^�«e^6 %^HT^(7h4. %^TTC^a«^¦a«Ä^de^TVA^ac¦«eqqewex¦^ex^¾ig«e«�)^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^��iwe^d’éwi��i�x^ixcq«�e^e�¦^de�¦ixé^à^�éw«xé�e�^
qa^��é�a�a¦i�x^de�^a«gwex¦a¦i�x�^de^ca�i¦aq^e¦^qa^�eche�che^de�^ca�i¦a«Ä^e¦^0 %^HT^(0h2. %^TTC^a«^¦a«Ä^de^TVA^ac¦«eqqewex¦^ex^¾ig«e«�)^e�¦^de�¦ixé^à^
rémunérer la préparation et l’exécution des programmes d’investissement.

Cession de parts par un associé
La détermination et le mode d’imposition des plus-values réalisées sont fonction de la durée de détention des parts cédées.

Si l’associé détient ses parts depuis moins de cinq ans, la plus-value brute, égale à la différence entre le prix revenant au cédant et le prix de revient, est 
a��iwiqée^ix¦ég�aqewex¦^à^«x^�e¾ex«g^De�«i�^qe^/e�^�e�¦ewb�e^0./1h^qa^dé¦e�wixa¦i�x^de�^�q«�-¾aq«e�^b�«¦e�^é¾ex¦«eqqewex¦^dégagée�^à^q’�cca�i�x^d’«xe^
ce��i�x^de^�a�¦�^dé¦ex«e�^de�«i�^�q«�^de^cix�^ax�^e�¦^�éd«i¦e^d’«x^aba¦¦ewex¦^de^4^%^��«�^cha�«e^axxée^de^dé¦ex¦i�x^a«-deqà^de^qa^cix�«ièwe^e¦^j«��«’à^
qa^¾ixg¦-e¦-«xièwe^(/h43^%^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Ä)h^2^%^a«^¦e�we^de^qa^¾ixg¦-de«Äièwe^axxée^(/h4.^%^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Ä)h^7^%^��«�^
cha�«e^axxée^a«-deqà^de^qa^¾ixg¦-de«Äièwe^��«�^qe�^�e«q�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Äg^De^ce^fai¦h^qe�^ce��i�x�^de^biex�^iww�biqie��^��x¦^eÄ�xé�ée�^d’iw��¦^
sur la plus-value à l’expiration d’une durée de vingt-deux ans, et d’un délai de trente ans pour les prélèvements sociaux. Entre vingt-trois et trente ans de 
détention, les plus-values ne seront soumises qu’aux prélèvements sociaux.

De�«i�^qe^/e�^jax¾ie�^0./1h^qe�^�q«�-¾aq«e�^iww�biqiè�e�^��x¦^��«wi�e�^à^«xe^¦aÄe^��éciÒ�«e^�i^qe«�^w�x¦ax¦^eÄcède^3.^...^e«���g^Dè�^q���^�«e^ce^
w�x¦ax¦^e�¦^dé�a��éh^qa^¦aÄe^e�¦^caqc«qée^dè�^qe^/e�^e«��h^�eq�x^«x^ba�èwe^��exax¦^ex^c�w�¦e^«x^qi��age^e¦^d�x¦^qe^¦a«Ä^¾a�ie^de^0^%^à^4^%^ex^f�xc¦i�x^d«^
montant de la plus-value. La taxe est assise sur le montant des plus-values imposables, déterminées dans les conditions de droit commun et notamment 
après l’application de l’abattement pour durée de détention. Les plus-values immobilières réalisées par les SCPI sont soumises à cette taxe, à concurrence 
de^qa^�a�¦^c���e���xdax¦^a«Ä^d��i¦�^de�^a���cié�^�e���xxe�^�hÅ�i�«e�g
Le^�e«iq^d’iw���i¦i�x^de^3.^...^e«���^�’a���écie^a«^xi¾ea«^de^chac«x^de�^a���cié�^de^qa^SCPIh^��«wi�^à^q’iw��¦^�«�^qe^�e¾ex«g

Modalité de retrait
La demande de retrait doit être faite par lettre recommandée avec avis de réception adressée à la Société de Gestion (Norma Capital - Service Associés - 
/6/0.h^�qace^de^qa^Madeqeixe^-^53..6^Pa�i�)^e¦^ê¦�e^acc�w�agxée^d«^�«^de�^ce�¦iÒca¦�^�e��é�ex¦a¦if�^de�^�a�¦�^�«i^f�x¦^q’�bje¦^d«^�e¦�ai¦g

L’intégralité de la procédure de retrait est précisée dans la note d’information de la SCPI NCap Continent (disponible sur www.normacapital.fr) et plus 
précisément au « Chapitre 2 – Modalités de sortie ».
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