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Les prix et récompenses mentionnés ont été obtenus dans le cadre 

de concours organisés par des tiers et peuvent avoir impliqué des 

f�ai�^d’eÄ�q�i¦a¦i�x^c�wwe�ciaqe^e¦^�«bqici¦ai�eg_

Étape après étape, votre SCPI NCap Continent 
afÒ�we^ ��x^ awbi¦i�x i^ eqqe^ ��«��«i¦^ �a^
conquête européenne.

Après l’Espagne et le Royaume-Uni, une 
x�«¾eqqe^f��x¦iè�e^�’�«¾�e^i^q’Aqqewagxeg
Ce trimestre, nous avons signé notre première 
promesse d’acquisition à Hagen, près de 
Dortmund, marquant ainsi l’entrée de votre 
patrimoine sur l’un des marchés immobiliers 
les plus solides d’Europe. 

Parallèlement, notre présence au Royaume-
Uni continue de se renforcer avec une 
acquisition à Londres - Streatham, portant à 
cinq le nombre d’actifs acquis en seulement 
un an dans ce pays.
En Espagne, ce sont désormais dix actifs 
qui composent votre portefeuille. Avec 
l’Allemagne désormais, NCap Continent 
s’enracine progressivement au cœur de 
l’Europe. 

Ce¦¦e^di¾e��iÒca¦i�x^e�¦ q̂e f̂�«i¦^d’«xe^�¦�a¦égie^
cqai�e^e¦^wé¦h�di�«e^i^a¾axce�^a¾ec^�é�éxi¦éh^

sélectionner avec rigueur et rechercher à 
construire, pas à pas, un patrimoine solide 
et équilibré. La capitalisation de votre SCPI 
dépasse, à date, désormais les 50 millions 
d’euros et le nombre d’associés de 1 612 
iqq«�¦�e^qa^c�xÒaxce^c��i��ax¦e^�«e^¾�«�^x�«�^
accordez. 

NCap Continent est la plus jeune de nos SCPI, 
et pourtant déjà pleinement tournée vers 
l’avenir. L’Europe est son terrain de jeu, et nous 
ne faisons que commencer. Restez attentifs à 
x��^ ���chaixe�^ ac¦«aqi¦é�^ i^ d’a«¦�e�^ ���je¦�^
viendront encore enrichir votre patrimoine.

Comptez sur notre engagement total au 
service de votre épargne.

Bien placé pour investir, en Europe.  

CLASSIFICATION : SCPI à capital variable. 

DATE DE CRÉATION : 26 octobre 2022.

N° VISA AMF : 23-01 (10 janvier 2023).

DURÉE CONSEILLÉE DE CONSERVATION  
DES PARTS DE SCPI : 8 ans.

DURÉE DE VIE DE LA SCPI : 99 années.

CAPITAL MAXIMUM STATUTAIRE :  
250 000 000 €. 

DÉPOSITAIRE : Société Générale Securities Services. 

ÉVALUATEUR IMMOBILIER :^C«�hwax^&^WaneÒeqdg 

COMMISSAIRE AUX COMPTES :  
PricewaterhouseCoopers Audit.

Ce qu’il faut retenir du trimestre.

Introduction
Fiche d’identité 

Récompenses bien méritées

Société de gestion Norma Capital
n° agrément : GP-16000017 du 09/06/2016 
ncap.continent@normacapital.fr
+33 (0)1 42 93 00 77
www.normacapital.fr

Sources : Norma Capital au 30/09/2025.
L’ensemble des chiffres présentés sans référence dans le présent Bulletin Trimestriel sont produits par Norma Capital. 
Le�^ix¾e�¦i��ewex¦�^�a��é�^xe^��éj«gex¦^�a�^de�^ix¾e�¦i��ewex¦�^f«¦«��g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe  ̂
des performances futures.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier,  
à la commercialisation des locaux et à leur gestion. 
N��wa^Ca�i¦aq^e�¦^«xe^��cié¦é^de^ge�¦i�x^de^���¦efe«iqqe^ag�éée^�a�^q’A«¦��i¦é^de�^wa�ché�^Òxaxcie��^��«�^qe^x«wé��^GP-/4..../5^de�«i�  ̂
le 9 juin 2016 qui gère des fonds d’investissements alternatifs, et plus spécialement des SCPI.

Faïz Hebbadj
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6,80 - 7,20 % 5,50 %
Objectif de performance brut 
20252

Taux de distribution net  
de fiscalité étrangère 20243

210,21 €
Valeur de reconstitution5 
(par part) au 30/06/2025

13,70 %
Ratio des dettes et 
autres engagements 
au 30/09/20254

54 M €
Capitalisation brute 
au 30/09/2025

210 €
Prix de la part6

Bonne nouvelle, votre SCPI continue sur sa lancée
Avant toute chose, un coup d’œil sur la santé ŧnancière de votre investissement.

Source : Norma Capital au 30/09/2025.
Investir en SCPI comporte certains risques, dont le risque de perte en capital, sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.
1PGA^i^La^�e�f��waxce^gq�baqe^axx«eqqe^(PGA)^c���e���xd^à^qa^��wwe^d«^¦a«Ä^de^di�¦�ib«¦i�x^de^q’axxée^N^e¦^de^qa^¾a�ia¦i�x^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^ex¦�e^qe^/er janvier de l’année N et le 1er janvier de l’année N+1. 
2Perspective non garantie de distribution arrêtée par la société de gestion sur la base d’hypothèses de marché et ne constituant en aucun cas une promesse de rendement ou de performance.
3Ta«Ä^de^di�¦�ib«¦i�x^b�«¦/xe¦^i^di¾i�i�x^d«^di¾idexde^b�«¦/xe¦^¾e��é^a«^¦i¦�e^de^q'axxée^0.02^�a�^qe^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�x^a«^/er^jax¾ie�^0.02g^D�x¦^.^%^a«^¦i¦�e^de^�e¾ex«�^x�x^�éc«��ex¦�g^Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^
xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^de�^�e�f��waxce�^f«¦«�e�g^2Le^�a¦i�^de�^de¦¦e�^e¦^a«¦�e�^exgagewex¦�^��exd^ex^c�w�¦e^i^q’effe¦^de^qe¾ie�^a«��è�^de�^é¦abqi��ewex¦�^de^c�édi¦h^qe�^VEFA^e¦^a«¦�e�^ac�«i�i¦i�x�^
payables à terme. 5Vaqe«�^de^�éaqi�a¦i�x^a«gwex¦ée^de�^f�ai�^affé�ex¦�^à^«xe^�ec�x�¦i¦«¦i�x^d«^�a¦�iw�ixe^(f�ai�^de^�eche�cheh^f�ai�^de^c�wwi��i�xggg)g^6Minimum de 10 parts pour une première souscription. 

7,01 %
Taux de distribution brut  
de fiscalité étrangère 20243

Source : photo libre de droit.

3,71 € Dividende brut du trimestre versé le 21/10/2025

2025 T1 (04/.2/0.03)

2,90 €

1h35^€

2024 T1 (00/.2/0.02) T2 (00/.5/0.02)

T2 (00/.5/0.03)

T3 (00//./0.02)

T3 (21/10/2025)

T4 (22/01/2025)

Distribution nette  
d’impôts étrangers

Distribution nette  
d’impôts étrangers

Distribution brute  
d’impôts étrangers

Distribution brute  
d’impôts étrangers

2,50 € 3,00 €

2,90 €

3,15 €

3,19 € 3,82 €

1h5/^€

2h./^€
2,90 €

2,90 €

3,69 €

3,61 €

7,01 %
PGA 20241
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31/12/2024 31/03/2025 30/06/2025

1 159

25 816 050 €

13^.5.^43/^€

3^113^25.^€

/50^/.5^�a�¦�

0 parts

0 parts

03^2.5^�a�¦�

/7h67^%

0 part

1 293

1.^12.^.3.^€

2/^2.2^03/^€

6 333 600 €

0.0^045^�a�¦�

68 parts

68 parts

30 160 parts

/5h57^%

0 part

/^22.

12^243^/21^€

26^.46^51.^€

3^5/2^24.^€

228 899 parts

290 parts

290 parts

26 922 parts

/3h27^%

0 part

Vaqe«�^x�wixaqe 

Prime d’émission (TTC) 

Dont commission de souscription (TTC) due au titre des frais 
de collecte et des frais de recherche et d’investissement 

Vaqe«�^de^�éaqi�a¦i�x^(�a�^�a�¦)3 au 30/06/2025

Vaqe«�^de^�ec�x�¦i¦«¦i�x^(�a�^�a�¦)2 au 30/06/2025

Vaqe«�^de^�e¦�ai¦^(�a�^�a�¦)5 au 30/06/2025

Vaqe«�^IFI^�é�idex¦^a«^1///0/0.02^
Vaqe«�^IFI^x�x-�é�idex¦^a«^1///0/0.02

150,00 €

60,00 €

25,20 €

/47h27^€

210,21 €

189,00 €

/37h57^€
0 €

1 612

38 581 969 €

54 014 756 €

6 222 176 €

257 213 parts

632 parts

632 parts

28 314 parts

0 part

Nombre d’associés

Capital nominal

Capitalisation (en prix de souscription)

Total des capitaux souscrits sur la période

Nombre de parts

Cessions / Transferts

Souscriptions compensant des retraits

Souscriptions augmentant le capital

Ratio de dettes et autres engagements1

Parts en attente de retrait

30/09/2025

1Le^�a¦i�^de�^de¦¦e�^e¦^a«¦�e�^exgagewex¦�^��exd^ex^c�w�¦e^i^q’effe¦^de^qe¾ie�^a«��è�^de�^é¦abqi��ewex¦�^de^c�édi¦h^qe�^VEFA^e¦^a«¦�e�^ac�«i�i¦i�x�^
payables à terme.2Délai de jouissance^de�«i� q̂'��igixeg^À^compter du 1er jour ouvré suivant la réception intégrale des fonds. 3Vaqe«�^¾éxaqe^de� îwwe«bqe�^
augmentée de la valeur nette des autres actifs de la Société.^2Vaqe«�^de^�éaqi�a¦i�x^a«gwex¦ée^de�^f�ai�^affé�ex¦�^à^«xe^�ec�x�¦i¦«¦i�x^d«^�a¦�iw�ixe^
(frais de recherche, frais de commission...). 5M�x¦ax¦^�e¾exax¦^à^q'a���cié^���¦ax¦h^c���e���xdax¦^à^qa^¾aqe«�^de^qa^�a�¦^diwix«ée^a«^wixiw«w^de�^f�ai�^
de souscription. 

Évolution du capital Valeur de référence 1er jour ouvré du 6e mois2

Délai de jouissance

Source : photo libre de droit.

d�x¦^/1h5.^%^de^Òxaxcewex¦^(h���^VEFA)
13,70 %

Avec plus de 50 millions d’euros de 
capitalisation, NCap Continent franchit une 
étape majeure dans son développement. 

Ce seuil témoigne de la dynamique 
de collecte et renforce les capacités 
d’investissement à l’échelle européenne.

Nouveauté
ce trimestre !

Prix de souscription 210,00 €
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Tout nouveau, tout beau
Ce trimestre, 1 nouveau bien fait son entrée  
accompagné d’une promesse de vente.

Commerce Bureaux Activités

Streatham (UK)

Date d’acquisition : 06/08/2025 
Prix d’acquisition AEM :^3h2^M^€
Surface : 1 862 m2 
Locataires : Divers (dont B&Q Limited)

La SCPI a acquis un actif commercial situé à Streatham High Road, dans une 
banlieue londonienne en pleine transformation. Streatham est reconnu comme 
l’un des 35 centres majeurs du Grand Londres, caractérisé par une dynamique 
urbaine positive, un bassin de population majoritairement CSP+ dans un rayon 
de cinq minutes, ainsi qu’un cadre de vie valorisé par des espaces verts.

L’ac¦if^dé¾eq���e^«xe^�«�face^«¦iqe^de^/^640^wV^e¦^acc«eiqqe^�«a¦�e^q�ca¦ai�e� i^
B&Q (bricolage et jardinage), Peacocks Stores (habillement), Batch & Co (café/
ba�)^e¦^H�qqaxd^&^Ba��e¦¦^(���d«i¦�^�ax¦é^e¦^biex-ê¦�e)g^Ce¦¦e^di¾e��iÒca¦i�x^
locative contribue à une stabilité du revenu et limite le risque.

L’ew�qacewex¦^béxéÒcie^d’«xe^b�xxe^acce��ibiqi¦éh^à^xe«f^wix«¦e�^à^�ied^de^qa^
gare de Streatham, qui relie le centre de Londres en 21 minutes, ainsi que par 
plusieurs lignes de bus, facilitant l’accès pour la clientèle et les employés.

Acquisition

Hagen (ALL)

Date de la promesse : 30/09/2025 

Surface :^7^12/^w2

Locataire : Toom Baumarkt

Située à Hagen, à moins de 20 km de Dortmund en Allemagne, cette propriété 
ixca�xe^«xe^���we��e^d’a¾exi�g^L’ac¦if^béxéÒcie^d’«x^ew�qacewex¦^¦�è�^
fréquenté qui renforce son attractivité résidentielle et commerciale.
La présence d’enseignes majeures comme Lidl, REWE, Aldi Nord, TEDi et 
Action crée une forte synergie économique.

Rénové en 2025, l’actif se situe sur un axe majeur au cœur d’une zone 
commerciale dynamique. Bien desservi par les transports et les grands axes, il 
offre 9 300 m² de surface et plus de 200 places de stationnement, renforçant 
ainsi sa capacité d’accueil. 

Fiqiaqe^d«^g��«�e^REWEh^T��w^Ba«wa�n¦^c�w�¦e^�q«�^de^1..^iw�qax¦a¦i�x�^ex^
Allemagne. Acteur incontournable du bricolage et du jardinage depuis plus de 
50 ans, l’enseigne poursuit une croissance durable et innovante, avec près de 
3 milliards d’euros de chiffre d’affaires en 2025.

Source : Norma Capital - Streatham. Source : Norma Capital - Hagen.

Promesse

Les investissements passés ne préjugent pas des investissements futurs. 
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L’équipe Investissement vous présente les dernières évolutions de notre stratégie paneuropéenne sur NCap Continent

Un portefeuille qui ne cesse de grandir

Au 30 septembre 2025, le portefeuille de la SCPI NCap Continent, géré par Norma Capital, regroupe désormais 15 actifs 
répartis entre l’Espagne (10) et le Royaume-Uni (5). Ce trimestre, nous sommes heureux de mettre en avant notre nouvelle 
acquisition à Streatham, un immeuble composé de quatre commerces idéalement situés à proximité du centre de Londres.

Par ailleurs, nous avons signé une promesse de vente pour un actif à Hagen, en Allemagne, marquant une étape clé dans notre 
�¦�a¦égie^de^di¾e��iÒca¦i�x^�axe«���éexxe^e¦^x�¦�e^ex¦�ée^���chaixe^�«�^«x^wa�ché^�ec�xx«^��«�^�a^�¦abiqi¦é^e¦^qa^��qidi¦é^de^
ses locataires.

Des actifs de qualité dans les grandes villes européennes

Notre portefeuille continue de croître avec des actifs de qualité, bien positionnés dans des emplacements stratégiques au sein 
de grandes villes européennes. Ces investissements, caractérisés par des baux sécurisés et des locataires solides, renforcent la 
résilience et la performance de NCap Continent dans un environnement de marché en mutation.

Le marché espagnol sous les projecteurs

Le^wa�ché^iww�biqie�^e��agx�q^c�xÒ�we^�a^b�xxe^�ax¦éh^���¦é^�a�^«xe^c��i��axce^éc�x�wi�«e^��«¦ex«e^e¦^«x^¦a«Ä^d’ew�q�i^
en amélioration. Selon les dernières analyses du secteur, la demande locative demeure forte, notamment dans les grandes 
wé¦����qe�^c�wwe^Mad�idh^Ba�ceq�xe^�«^Vaqexceh^�±^qe�^¦a«Ä^de^¾acaxce^�e�¦ex¦^hi�¦��i�«ewex¦^ba�g 
Cette dynamique favorable nous incite à poursuivre nos recherches d’opportunités sur ce marché.

Fort de ces nouveaux biens, votre portefeuille garde le cap.

On fait le tour du propriétaire ? 

C’est quoi le bail ?

Source : Norma Capital au 30/09/2025.
1VEFA^i^Vex¦e^ex^q'E¦a¦^F«¦«�^d'Achè¾ewex¦g^2L�ca¦ai�e�^i^x�wb�e^de^ba«Ä^ex^c�«��g^3TOF^i^Ta«Ä^d'�cc«�a¦i�x^Òxaxcie�^i^q�Åe��^fac¦«�é�/q�Åe��^fac¦«�abqe�g 
2Le taux de recouvrement correspond au rapport entre les loyers réellement encaissés au cours du trimestre écoulé et les loyers exigibles sur cette même 
période, exprimé en pourcentage. 5WALT i^La^WALT^(Weigh¦ed^A¾e�age^Lea�e^Te�w)^�e��é�ex¦e^qa^d«�ée^w�Åexxe^�e�¦ax¦e^de�^ba«Ä^a¾ax¦^qe«�^¦e�weg

Le TOF (taux d’occupation ŧnancier) 
représente l’ensemble des loyers et 
indemnités d’occupation facturés divisé 
par l’ensemble des loyers et indemnités 
d’occupation facturables si l’ensemble 
du patrimoine était loué. Il mesure la 
performance locative de la SCPI. 

Focus sur terme 
technique ? 

15

Nombre 
d’immeubles
(d�x¦^VEFA1 signées)

22

Nombre de 
locataires2

21 880 m2

Surface totale du 
patrimoine

Source : photo libre de droit.

100%

TOF3 12,7 ans
WALT5

100 %
Taux de 
recouvrement4
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Madrid
Coslada

Vitoria
Logroño

Gandía

Elche

Valence (2)

Barcelone

Leatherhead

Valeur vénaleRépartition 
géographique Surface m2

Espagne

Royaume-Uni

25^%

31^%

40^%

16^%

York

Streatham

À ce jour, votre SCPI compte 15 biens sur le continent. Bien les biens !

69 %

25 %

6 %

Commerce

Bureaux

Activités

Répartition typologique1

Source : Norma Capital au 30/09/2025.
1Ré�a�¦i¦i�x^é¦abqie^ex^%^de^qa^¾aqe«�^¾éxaqe^de�^ac¦if�g

Newcastle

Norma est dans la place ! 

Nouvelle 
acquisition

Commerce Bureaux Activités

Alcala de H.

Manchester
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1Note globale des actifs de la SCPI NCap Continent 
établie au prorata de leurs valeurs vénales au 
1///0/0.02g
Cette note ESG correspond au premier cycle du Label 
ISR de la SCPI qui a démarré en 2023.

Vie sociale

La prochaine réunion du Conseil  
de surveillance sera organisée  
au 1er décembre 2025. 

Un patrimoine valorisé et des valeurs engagées.

Valeur & valeurs 

Source : Norma Capital - Barcelone.

34/100
avec une évaluation ESG 
sur 100% des actifs sous 
gestion1

Moyenne des notes ESG des actifs 
h���^VEFA^a«^1/^décewb�e^0.02h^
établie au prorata de la valeur 
¾éxaqe^de�^ac¦if�g^/..%^de�^ac¦if�^
font l’objet d’une évaluation ESG à 
l’acquisition, puis annuellement.
Aucun dépassement actif ou passif 
de�^qiwi¦e�^eÄ¦�a-Òxaxciè�e�^x’e�¦^
observé sur l’exercice clos au 31 
décewb�e^0.02g

Source : photo libre de droit.

Les indicateurs environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG) sont de 
plus en plus prégnants dans les activités de gestion des SCPI. Tant pour répondre 
a«Ä^eÄigexce�^de^Òxaxce^d«�abqe^�«e^��«�^�e^c�xf��we�^a«Ä^�égqewex¦a¦i�x�^�«�^
l’immobilier, les acteurs se mobilisent et se regroupent pour partager leurs meilleures pratiques. 
À^ce ¦̂i¦�eh q̂’ASPIM^e¦ q̂’OID^¾�x¦^�«bqie�^���chaixewex¦ q̂’édi¦i�x^0.03^de q̂’é¦«de^�«� q̂e�^“Pratiques 
ESG et la labélisation ISR des fonds immobiliers grand public”.

En parallèle, les sociétés de gestion restent en attente de la réforme annoncée du règlement 
SFDR^(S«�¦aixabqe^Fixaxce^Di�cq��«�e^Reg«qa¦i�x)^ex^¾ig«e«�^de�«i�^0.0/h^�«i^¾i�e^à^�exf��ce�^qa^
transparence des fonds en matière de durabilité vis-à-vis des investisseurs. 

Exgagée^de�«i�^0.01^à^¦�a¾e��^qe^qabeq^ISRh^qa^SCPI^NCa�^C�x¦ixex¦h^c�xf��we^à^qa^cqa��iÒca¦i�x^
A�¦icqe^6^d«^�ègqewex¦^SFDRh^�exf��ce^��x^���i¦i�xxewex¦^ex^fa¾e«�^d’ix¾e�¦i��ewex¦�^��exax¦^
en compte les caractéristiques environnementales et sociales. Pour en savoir plus, retrouvez les 
engagements responsables de NCap Continent sur le site internet de Norma Capital.

Finance responsable

Le mot de notre 
responsable ISR 

Anticiper la durabilité réelle de vos actifs immobiliers

Énergie, carbone, déchets, eau, ressources naturelles… Ces thématiques 
constituent les piliers traditionnels du développement durable. Toutefois, il 
est essentiel de rappeler que la notion même de « développement durable » 
implique une forme de durabilité dans le temps — en particulier dans le secteur 
iww�biqie�h^�±^ceqa^�igxiÒe^c�xce¾�i�^e¦^gé�e�^de�^bâ¦iwex¦�^ca�abqe�^de^
traverser les décennies, malgré les incertitudes à venir.

Face^a«^chaxgewex¦^cqiwa¦i�«eh^a«Ä^�i��«e�^�hÅ�i�«e�^e¦^a«Ä^c�i�e�^f«¦«�e�h^iq^
ne s’agit pas de prédire l’avenir, mais bien d’anticiper ses impacts potentiels sur 
votre parc immobilier.

C’e�¦^dax�^ce¦¦e^��¦i�«e^�«e^x�«�^w�biqi��x�^qe�^�«¦iq�^R2RE^(Re�iqiexce^f��^
Real Estate), qui permettent d’analyser les risques potentiels pour chaque actif 
e¦^d’idex¦iÒe�h^dè�^a«j�«�d’h«ih^qe�^qe¾ie��^d’ada�¦a¦i�x^e¦^de^�é�iqiexce^qe�^�q«�^
pertinents.
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Royaume-Uni
Allemagne

Pologne

Nos choix européens : démographie et dynamisme économique.

L’Europe de NCap Continent

1PaÅ�^de^q’UE^e¦^R�Åa«we-Uxig^S�«�ce�^i^2Ix�¦i¦«¦^xa¦i�xaq^d’é¦«de�^déw�g�a�hi�«e�^(Ixed)h^P��«qa¦i�x^&^S�cié¦é�h^T�«�^qe�^�aÅ�^d«^w�xde^(0.02)g^3P��d«i¦^ix¦é�ie«�^b�«¦^(PIB)g^PaÅ�^UE^i^PIB^0.02^a«Ä^��iÄ  ̂
d«^wa�ché^-^E«���¦a¦g^R�Åa«we-Uxi^i^PIB^0.02^a«Ä^��iÄ^d«^wa�ché^-^FMI^-^c�x¾e��i�x^d�qqa�^ex^e«��^a«^¦a«Ä^de^chaxge^w�Åexxe^axx«eq^0.02^(EÄchaxge-�a¦e�g��g)g

Pays ciblés1

Nombre d’habitants en millions2

PIB3 en milliards d’euros

PIB en milliards d’euros

5000 2000 1000 500

Nos investissements à l’étranger reposent sur des 
c�i¦è�e�^�bjec¦if�^e¦^�a¦i�xxeq�^aÒx^d’a��«�e�^qe«�^
rentabilité et leur pérennité.

Nous privilégions des marchés avec un PIB 
solide et une démographie dynamique. En effet, 
une population nombreuse et en croissance 
augmente la demande locative, garantissant ainsi 
un taux d’occupation élevé dès le départ.

Cette approche nous permet de maximiser les 
opportunités tout en minimisant les risques.

L’avis 
de l’expert !

69 M

3 364 Mds €

49 M

1 774 Mds €

85 M

3 855 Mds €

39 M

1 176 Mds €

Espagne 0

L’Europe de NCap Continent

Les marchés immobiliers européens présentent 
aujourd’hui des dynamiques contrastées mais 
complémentaires. Le Royaume-Uni continue de susciter 
un vif intérêt de la part des investisseurs, soutenu par 
des taux de rendement particulièrement attractifs. 
En parallèle, l’environnement économique espagnol 
s’est nettement amélioré, offrant des perspectives 
de^c��i��axce^��qide�h^¦axdi�^�«e^qa^c�xÒaxce^de�^
investisseurs reste très marquée en Allemagne, pilier 
historique de stabilité et de transparence en Europe.

Ces trois marchés offrent ainsi des avantages 
différenciés, ce qui conforte pleinement notre stratégie 
de^di¾e��iÒca¦i�x^gé�g�a�hi�«eg^
Chez Norma Capital, nous entendons poursuivre nos 
investissements au Royaume-Uni, en Espagne et en 
Allemagne.

L’avis 
de l’expert !

Wailoung PATHAMMAVONG 
Directeur de l’Investissement
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Les statuts, la note d’information, le dernier rapport 
annuel et le dernier bulletin trimestriel d’information sont 
disponibles gratuitement et sur simple demande auprès de 
la Société de Gestion ou ses distributeurs habilités et sur le 
site internet www.normacapital.fr.

La notice légale est parue au Bulletin des Annonces Légales 
Obligatoires n° 9 en date du 20 janvier 2023 (2300080).
Le^d��i¦^de^�é¦�ac¦a¦i�x^��é¾«^�a�^q’a�¦icqe^Lg12/-/4^d«^C�de^
M�xé¦ai�e^e¦^Fixaxcie�^�eqa¦if^a«^déwa�chage^xe^�’a��qi�«e^
pas aux souscriptions de parts de SCPI.

Le�^�e�f��waxce�^�a��ée�^xe^��x¦^�a�^«x^ixdica¦e«�^Òabqe^
des performances futures. Investir en SCPI comporte 
certains risques, dont le risque de perte en capital, 
sa liquidité n’est pas garantie, le risque lié au marché 
immobilier, à la commercialisation des locaux et à leur gestion.

N��wa^Ca�i¦aq^i^S�cié¦é^�a�^Ac¦i�x�^Siw�qiÒée^a«^ca�i¦aq^
de 1 000 000 euros, immatriculée au RCS de Paris sous le 
x«wé��^x°^6/2^016^657g^S�cié¦é^de^Ge�¦i�x^de^P��¦efe«iqqe^
ag�éée^�a�^q’A«¦��i¦é^de�^Ma�ché�^Fixaxcie��h^��«�^qe 
x°^GP-/4..../5^d«^.7/.4/0./4g

Nous vous rappelons que tout changement de coordonnées 
postales, électroniques ou bancaires, doit être porté à la 
connaissance de la Société de Gestion Norma Capital dans 
qe�^weiqqe«��^déqai�^e¦^a¾ax¦^qa^Òx^de^¦�«¦^¦�iwe�¦�eg

SOCIÉTÉ CIVILE DE PLACEMENT  
IMMOBILIER À CAPITAL VARIABLE.

SIÈGE SOCIAL
/6/0.h^�qace^de^qa^Madeqeixe^53..6^Pa�i�g

RCS^de^Pa�i�^x°70/^21/^632g
Vi�a^AMF^x°^01-./^ex^da¦e^d«^/.^jax¾ie�^0.01g

DIRECTEUR COMMERCIAL
Thibault FEUILLET

ncap.continent@normacapital.fr
Téqé�h�xe^i^+11^(.)/^20^71^..^55

C’est écrit petit, mais c’est très important ! 

Conditions générales

Conditions de souscription
Un minimum de souscription de dix parts est exigé pour les nouveaux associés. Par la suite, tout associé a le droit de souscrire un nombre de parts 
inférieur à ce minimum.

Le prix de souscription d’une part comprend la valeur nominale de la part, soit 150 euros et une prime d’émission acquise à la SCPI, qui permet d’amortir 
les frais de constitution, de réalisation, d’augmentation de capital et d’acquisition du patrimoine et qui permet de préserver par son évolution l’égalité 
entre anciens et nouveaux associés, soit 60 euros à la date de la présente note d’information. 

La^c�wwi��i�x^de^��«�c�i�¦i�x^e�¦^ixcq«e^dax�^qa^��iwe^d’éwi��i�x^i^/.^%^HT^��i¦^/0^%^TTC^(a«^¦a«Ä^de^TVA^ex^¾ig«e«�)^d«^��iÄ^de^��«�c�i�¦i�xh 
soit 25,20 euros TTC.

Cession de parts par un associé
La détermination et le mode d’imposition des plus-values réalisées sont fonction de la durée de détention des parts cédées.

Si l’associé détient ses parts depuis moins de cinq ans, la plus-value brute, égale à la différence entre le prix revenant au cédant et le prix de revient, est 
assimilée intégralement à un revenu. Depuis le 1er septembre 2013, la détermination des plus-values brutes éventuellement dégagées à l’occasion d’une 
ce��i�x^de^�a�¦�^dé¦ex«e�^de�«i�^�q«�^de^cix�^ax�^e�¦^�éd«i¦e^d’«x^aba¦¦ewex¦^de^4^%^��«�^cha�«e^axxée^de^dé¦ex¦i�x^a«-deqà^de^qa^cix�«ièwe^e¦^j«��«’à^
qa^¾ixg¦-e¦-«xièwe^(/h43^%^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Ä)h^2^%^a«^¦e�we^de^qa^¾ixg¦-de«Äièwe^axxée^(/h4.^%^��«�^qe�^��éqè¾ewex¦�^��cia«Ä)h^7^%^��«�^
chaque année au-delà de la vingt-deuxième pour les seuls prélèvements sociaux. De ce fait, les cessions de biens immobiliers sont exonérées d’impôt 
sur la plus-value à l’expiration d’une durée de vingt-deux ans, et d’un délai de trente ans pour les prélèvements sociaux. Entre vingt-trois et trente ans de 
détention, les plus-values ne seront soumises qu’aux prélèvements sociaux.

Depuis le 1er jax¾ie�^0./1h^qe�^�q«�-¾aq«e�^iww�biqiè�e�^��x¦^��«wi�e�^à^«xe^¦aÄe^��éciÒ�«e^�i^qe«�^w�x¦ax¦^eÄcède^3.^...^e«���g^Dè�^q���^�«e^ce^w�x¦ax¦^
est dépassé, la taxe est calculée dès le 1er^e«��h^�eq�x^«x^ba�èwe^��exax¦^ex^c�w�¦e^«x^qi��age^e¦^d�x¦^qe^¦a«Ä^¾a�ie^de^0^%^à^4^%^ex^f�xc¦i�x^d«^w�x¦ax¦^
de la plus-value. La taxe est assise sur le montant des plus-values imposables, déterminées dans les conditions de droit commun et notamment après 
l’application de l’abattement pour durée de détention. Les plus-values immobilières réalisées par les SCPI sont soumises à cette taxe, à concurrence de la 
part correspondant aux droits des associés personnes physiques.
Le seuil d’imposition de 50 000 euros s’apprécie au niveau de chacun des associés de la SCPI, soumis à l’impôt sur le revenu.

Modalité de retrait
La demande de retrait doit être faite par lettre recommandée avec avis de réception adressée à la Société de Gestion (Norma Capital - Service Associés - 
/6/0.h^�qace^de^qa^Madeqeixe^-^53..6^Pa�i�)^e¦^ê¦�e^acc�w�agxée^d«^�«^de�^ce�¦iÒca¦�^�e��é�ex¦a¦if�^de�^�a�¦�^�«i^f�x¦^q’�bje¦^d«^�e¦�ai¦g

L’intégralité de la procédure de retrait est précisée dans la note d’information de la SCPI NCap Continent (disponible sur www.normacapital.fr) et plus 
précisément au « Chapitre 2 – Modalités de sortie ».
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