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LOGIPIERRE 3

Société Civile de Placement Immobilier a capital variable
faisant offre au public de ses parts sociales

Régie par les articles L.214-86 a L.214-118 du Code Monétaire et Financier,
L.231-1 aL.231-8 du Code de Commerce
et R.214-130 a R. 214-160 du Code Monétaire et Financier
Capital social au 31/12/2024 : 33 434 800 €

337 593 230 RCS NANTERRE

Visa de I'Autorité des marchés nanciers SCPI n° 18-03 du 23 mars 2018 portant sur la note d’information

Assemblée Générale Mixte
du 19 juin 2025

Exercice 2024

Siege social : 41 rue du Capitaine Guynemer - 92400 COURBEVOIE
Bureaux et correspondance : 41 avenue Gambetta - 92928 LA DEFENSE CEDEX
Tél. 01 49 07 86 80 - Fax 01 49 97 56 71
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Organes de gestion et de controle au 31 décembre 2024

Société de Gestion

FIDUCIAL Gérance
Société anonyme au capital de 20 360 000 €
Siege social : 41 rue du Capitaine Guynemer — 92400 COURBEVOIE
612 011 668 RCS NANTERRE
Société de Gestion de Portefeuille de FIA agréée au titre de la Directive 2011/61/UE
Agrément A.M.F. n° GP-08000009 du 27 mai 2008 et du 30 juin 2014

Tél. 01 49 07 86 80 - e-mail : gestion.associes.scpi@ ducial.fr - Site Internet : www. ducial-gerance.fr

CONSEIL DADMINISTRATION
Président du Conseil d'administration
Guirec PENHOAT

Administrateurs
Michéle SEPHONS
Yves SKRABACZ
FIDUCIAL REAL ESTATE S.A.
FIDUCIAL ASSET MANAGEMENT S.A.S.U.

DIRECTION GENERALE
Jean-Philippe MARTIN

Conseil de Surveillance

Société ABEILLE RETRAITE PROFESSIONNELLE,
Présidenteprise en la personne de M. Benoit POZZO di BORGO

Société LES MILLE PIERRES, Vice-Prégpidemi la personne de M. Michel PRATOUCY

Société LA PERRIGREe en la personne de M. Joél MAITRE

Société LA TRILOG[Ese en la personne de M. Pierre ALZON

Société PERrise en la personne de M. Jean-Marie PICHARD
M. Christophe REYNAUD
M. Albert Alby) SCHMITT
M. Pascal SCHREINER

Société VALORIM PARTICIPATIQNs® en la personne de Mme Edith BOISSERON

Commissaire aux Comptes
CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIES

19 rue Clément Marot — 75008 PARIS
Stéphane LIPSKI

Expert externe en évaluation

VIF EXPERTISE
49 rue Chateaudun - 75009 PARIS

Dépositaire

CACEIS Bank
89 - 91 rue Gabriel Péri - 92120 MONTROUGE
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EDITORIAL

Chers Associés,

L'année 2024 s'est inscrite dans un environnement macroéconomique en voie de stabilisation, aprés deux années marquées par de fortes te
in ationnistes et des incertitudes géopolitiques persistantes. Le re ux progressif de I'in ation, combiné a un assouplissement prudent des politiq
monétaires initié par la Banque centrale européenne (BCE), a permis de lever partiellement les freins qui pesaient sur la visibilité des investisse
que les équilibres restent fragiles, le climat économique s'est montré plus lisible, favorisant une reprise mesurée de l'activité dans plusieurs se
notamment celui de I'hotellerie.

Dans la continuité de la dynamique enclenchée depuis 2022, I'année 2024 a con rmé le redressement du marché hotelier francais. La fréquer
soutenue par le retour progressif du tourisme international, a poursuivi son rattrapage, atteignant voire dépassant les niveaux d’avant-crise sa
dans plusieurs métropoles et destinations régionales. Ce rebond a été porté par la tenue de grands événements internationaux, un contexte sa
stabilisé, et une appétence renouvelée pour les séjours domestiques et de proximité.

Sur le plan économique, la décrue de I'in ation, désormais stabilisée autour de 1,8 %, a permis un apaisement des tensions sur les co(ts. Sila ci
des prix moyens a été plus modérée qu'en 2023, le niveau de RevPAR (revenu par chambre disponible) est resté élevé, soutenu par une bonne
du taux d'occupation et une politique tarifaire toujours exible. L'h6tellerie a, une nouvelle fois, démontré sa capacité a ajuster rapidement ses |
tout en maintenant des niveaux de performance solides dans un environnement moins in ationniste.

Coté investissement, le marché hotelier a enregistré un regain d’'intérét de la part des acteurs institutionnels comme privés. La stabilisation de
et la correction partielle des valeurs ont contribué a redynamiser l'appétit pour ce segment, pergu comme résilient, générateur de cash- ow et t
positionné pour accompagner les mutations des usages touristiques et professionnels.

L'année 2024 con rme ainsi la solidité structurelle du secteur hotelier francais, a la croisée des dynamiques économiques, touristiques et territo
Si les incertitudes géopolitiques appellent & une vigilance constante, les fondamentaux demeurent favorables a une poursuite de la normalisat
a un ancrage durable des performances observées ces derniers mois.

La nalisation du bon recouvrement des loyers et des arriérés liés a la période Covid a permis de maintenir une distribution de 85 € par pa
2024. 1l convient de souligner que le maintien de la relation avec les locataires reste primordial et a notamment contribué au respect des proto
d'étalement des loyers ayant été signés.

Votre SCPI LOGIPIERRE 3 composée de six (6) actifs immobiliers af che ainsi un taux de distribution de 5,31 %.
Il convient de noter que son TRI 20 ans s‘éléve quant a lui a + 11,85 %. Le Taux d’Occupation FinanélesEns 24 reste stable a 100 %.
Nous vous souhaitons une bonne lecture du rapport anmuel.

La Société de Gestion FIDUCIAL Gérance

14 - 18 Rue de Chaligny a P&iT$) (12
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI LOGIPIERRE 3 - ok | |

ne préjuge pas des investissements futurs.
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La SCPI en un clin d'ceill

Chiffres-clési 31/12/2024 LOGIPIERRE 3

Capitalisation 76 422400€ | Classication SFDR Articlé’s
Catégorie Hétels, tourisme & loisirs
Nombre de parts 47 764 o
Date de création 06/05/1986
Nombre d’associés 1638 S )
Dividendes versés en 2024 85 € / part
Valeur nominale de la part 700,00 € TRI 10 ans 2024 9.63%
Valeur de réalisation par part 1376,03 € Taux de distribution 2022 5,3%
L @Les fonds classés article 8 sont ceux qui promeuvent des
Valeur de reconstitution par part 1 633,93 € (aracteristiques environnementales et sociales en tenant compte des
criteres ESG dans le cadre du processus d'investissement.
Prix de souscriptiof¥ 1 600,00 € ®Source IEIF
® Le taux de distribution est la division : (i) du dividends &vant
. s prélevement libératoire versé au titre de I'année (y compris les
Prix de retrait? 1440,00 € acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées),
(ii) par le prix de part acquéreur (frais et droit inclus) au 01.01 de I'année.
Périodicité de versement du dividende trimestrielle . .
Loyers quittancégen M€)
®Prix de souscription depuis tenars 2020 dont commission de souscription incluse de 160 € HT, soit 10% HT 418 435
@ Prix de retrait depuis |& fnars 2020 4,06 : :

3,73
2,86

Patrimoine immobilierau 31/12/2024

2020 2021 2022 2023 2024

Nombre d’'immeubles 6
Valeur vénale hors droits 65 420 000 € Evolution du dividende(en €/part)
85 85 85
Taux d’occupation nancier annuel 99,21 % 48
Loyers quittancés HT 4 353 969,6 € 28
Compte de résultat 2024 € par part en jouissaride - . -
p a1t J Variation du prix de souscription au 31(Eh €/part)

1600 1600 1600 1600 1600

Charges non récupérables 191¢€
Revenus locatifs 91,48 €Charges d’exploitation 9,34 €
2020 2021 2022 2023 2024
Charges nanciéres 0,75 € , ) o
Evolution du TDVM / Taux de distributiof?
Produit : 0.56 € 531%5,31% 5,31%
roduits nanciers , ) 3,00 %
Résultat net 80,04 € 1,81 %
Résultat exceptionnel 0€
47 594 parts en jouissance en moyenne sur l'année 2024 2020 2021 2022 2023 2024

MTDVM en 2020. Taux de distribution a partir de 2021.

Répartition du patrimoineen % de la valeur vénale au 31/12/2024

Locaux
commerciaux

, 5,0 %

AQi i Résidences
Régions Paris
7391 % 26.9 % hotelieres/ étudiantes 65,4 M€
' ’ 95,0 %
Répartition géographique Répartition par destination
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Conjoncture économique : 2024 - 2025

L'année 2024 a été marquée par une économie en transition, aveErusomme, si la baisse de I'in ation en 2024 constitue une évolution
ralentissement de la croissance, une in ation en net recul et des politigpesitive, elle ne saurait masquer les dé s structurels auxquels 'économie
monétaires toujours restrictives bien que des premiéeres in exions soiérincaise demeure confrontée. La prudence des ménages, combinée a un
apparues en milieu d'année. La Banque centrale européenne (BCEnardhé du travail fragile, souligne la nécessité de politiques économiques
jongler entre la nécessité de soutenir I'activitt économique et cellisant a restaurer la con ance et a stimuler une croissance durable.
d'achever sa lutte contre I'in ation. En France, la croissance est restée

modérée et le marché du travail a montré des signes d'essouf emente baisse progressive des taux directeurs

Le secteur immobilier, fortement impacté par la remontée des ta

d'intérét, a traversé une période de correction dont les effets se feroggge d?sii&?sleztrllsﬁi?eeum dq:nlr:geatg)(;]ézlla EnCEef?e‘t)ros%r?(eSSSI\{:lT(ez?r?cc;gL?s
encore sentir au cours de l'exercice 2025. i '

étaient restés éleveés jusqu’a juin 2024, un assouplissement progressif &
été constaté jusqu'a n d'année, les taux des opérations principales de
re nancement passant graduellement de 4,25 % au 12 juin 2024 a 3,15
L'année 2024 a été caractérisée par une quasi-stagnation économiqae &8 décembre 2024 suite aux 4 baisses de taux cristallisés au cours d
France avec une croissance du PIB limitée a 0,9 % contre 2,5 % en PaRRést 2024.

identique a celle enregistrée en 2023. Ce ralentissement prolongé ré n|t5025, la BCE a poursuivi l'assouplissement de sa politique monétaire

d'un ensemble de facteurs structurels et conjoncturels, combinant des ) \ ; ) .
en _procédant a des baisses successives de ses taux directeurs pour

tensions sur les prix, un affaiblissement de la demande et une politlgue ir e e de | o | id
monétaire restrictive dans un contexte d'in ation post-COVID. outenir feconomie de 1a Zone euro. AU.SO JanV|?r 2,0?5’ e consel des
gouverneurs de la BCE a réduit les trois taux d’intéréts directeurs de
Tout d'abord, la consommation des ménages, traditionnel moteur 2&points de base. Cette décision a porté les taux directeurs des opérations
'économie hexagonale, a montré des signes de faiblesse persistaritecipales de re nancement a 2,90 %. En n, le 6 mars 2025, une nouvelle
Malgré un net recul de I'in ation — tombée a 1,8 % apres avoir atte#duction de 25 points de base a été annoncé, ramenant les principales
4,1 % en France en 2023 - les effets sur le pouvoir d'achat nonbpgaations de re nancement a 2,65 %. Cette in exion monétaire devrait
été immédiats. Les ménages sont restés prudents, en maintedldger le colt du crédit pour les ménages et les entreprises, relancer
un taux d'épargne élevé proche de 18 %, limitant ainsi la reprise timastissement, notamment dans le secteur immobilier et favoriser une
consommation. Cette retenue s’explique en partie par une incertitudgprise plus franche de la consommation.
encore palpable sur I'évolution des prix et du marché de I'emploi, m]eg
aussi par |'érosion passée des revenus réels.

Une stagnation économique...

atefois, la BCE reste vigilante quant aux risques de rebond de I'in ation,
et le rythme des baisses de taux dépendra de I'évolution des prix et de
Le commerce extérieur n'a pas non plus permis de relancer la croisséackvité économique.

La France a souffert d'un environnement international moins porteur,

marqué par le ralentissement de ses principaux partenaires commerciaerspectives 2025 pour le secteur immobilier :

notamment [Allemagne et 1a Chine. Les exportations ont progresse de2025 le marché immobilier pourrait amorcer une stabilisation, voire une
maniére tres modérée, alors que les importations ont reculé sous l'e Bt ’ P ’

du ralentissement de la demande intérieure. Ainsi, si le solde commefch4|S€ PrOgressive, sous Ieffet de la ba_u§se’ des taux dinteret annoncee
la BCE, qui améliorerait la capacité d'emprunt des acquéreurs et

sest legerement redressé, cela tient davantage a la contraction %%rgstisseurs un retour des acheteurs sur le marché résidentiel, pro tant
importations qu'a un véritable dynamisme exportateur. ' P

d’'une correction des prix et de meilleures conditions de nancement
Le marché du travail, quant & lui, a fait preuve d’une certaine résiliegicaune relance des investissements dans Iimmobilier commercial,
Le taux de chdmage est resté stable autour de 7,5 %, soit un nime@amment sur les actifs les mieux positionnés (bureaux bien localisés,
comparable a celui de l'année précédente. Toutefois, des tensiensepdts logistiques, logements neufs répondant aux normes
persistent dans certains secteurs, notamment les services, le batimesheironnementales).

les métiers techniques, ou les dif cultés de recrutement restent élevé%se.

pendant, certains dé s restent a surmonter :

Enn, les nances publiques ont continué de se dégrader. Le décit . . . ) .
Jisque de baisse des revenus locatifs, en lien avec un ralentissement

public s'est creusé pour atteindre 5,8 % du PIB en 2024, re et . ssent | trainte d I <ql tati
effort budgétaire signi catif pour soutenir la transition énergétique, |gonomique encore present, 1a contrainte des nouvelies reglementations
%%nnementales, qui impose des rénovations co(teuses pour de

dépenses sociales et les missions régaliennes. La pression pour rétabfith . . : P
équilibres budgétaires s'est accrue, dans un contexte ou les taux d'in pEporeux batiments et une qffre de credit qui |:este selective, les
plus élevés augmentent le codt du nancement de la dette publique. anques restant prudentes apres les turbulences récentes du secteur.
Dans ce contexte, I'immobilier de 2025 sera un marché d'opportunités
...couplée a une in ation en recul pour les acteurs capables de s'adapter & ce nouvel environnement, avec

Apres des sommets atteints en 2022 et 2023, ou les taux d’in ation annuunel‘gcuS aceru sur la qualité des actifs et la rentabilité locative.

s'élevaient respectivement a 6,7 % et 4,1 %, 'année 2024 a enregis®é lew conditions monétaires s'assouplissent comme prévu, 2025
hausse moyenne des prix a la consommation limitée a 1,8 %, retroyantait marquer le début d’'un cycle plus favorable pour I'économie
ainsi le niveau jugé optimal par la Banque centrale européenne. européenne et frangaise, avec une reprise graduelle de I'investissement

et.de l'activité immobiliere. Toutefois, la prudence reste de mise, tant

Cette décrue de I'in ation s'explique principalement par le ralentissem(?gg incertitudes économiaues et aéonolitiques demeurent présantes
des prix de l'alimentation, qui n'ont augmenté que de 1,4 % en 2024, apres d geopotitiq P '

une ambée de 11,8 % l'année précédente. De plus, les prix de I'énergie , . ,

ont également contribué a cette 'E)endance, avec lfne hausspe modéréeé%&es : Eurostat, INSEE, Trésor Public, Agence France Trésor, Banqu
2,3 %, contre 5,6 % en 2023. Ces évolutions ont offert un répit bienvenu de France, IEIF, Immostat

aux meénages francais, dont le pouvoir dachat avait été durement

éprouvé par les hausses précédentes.
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Conjoncture immobiliere : 2024 - 2025

MARCHES DE L'IMMOBILIER D'ENTREPRISE Rendements : attentisme de mise

Dans le sillage des baisses de taux de la BCE, les rendements prime
avaient commencé a décompresser d’environ 25 points de base pour les
Nous sommes désormais loin des années fastes ol la demande plaedlteurs actifs commerces et bureaux, offrant une prime de risque d'un
de bureaux en lle-de-France, premier barométre de I'état du margdey plus de 100 points de base par rapport & 'OAT. Toutefois, le début
dépassait régulierement les 2 millions de m2. Apres 1,9 million placé&snée 2025 a vu une brusque remontée des taux longs, en raison d’'un
2023, on assiste a une nouvelle érosion, a 1,75 millions en 2024 (-¢dnteste global toujours plus dif cile & appréhender (con its en Ukraine

1 an, -21% par rapport a la moyenne décennale). Les freins aux no@velle®roche-Orient, insécurité budgétaire, risques tarifaires impossibles
prises a bail ont en effet été nombreux sur 'année écoulée, a commercévaluer aujourd’hui).

par la tenue des Jeux Olympiques, les changements de gouvernement et

les atermoiements sur le budget.

Demande placée : de nouvelles tendances de fond

MARCHES RESIDENTIELS

La tendance du début d'année reste la méme (-696" drinfestre
2025). Compte tenu des changements profonds des modes de travajyjiétudes sur les volumes
le phénomeéne n’ re ‘enrayer, en particulier sur | r ) .
€ phenomene est pas pres d,e senrayer, en particulier sur les g a&gr%s un gros trou d’air en 2023, les ventes de logements anciens ont
surfaces, toujours trés impactées (-13% sur 1 an, -32% par rappor

ala. . . S .
, poursuivi leur baisse, avec, comme nous l'anticipions, moins de 800.000
moyenne décennale.

logements vendus en 2024, un chiffre inférieur a la moyenne sur 15 ans.
En revanche, une correction commence a s'opérer entre le centreEgedeux ans, les volumes ont ainsi diminué de plus de 30%. Il faut revenir
Paris et la périphérie. La demande placée du secteur Paris Cer2@l5 pour trouver un chiffre aussi bas.

Ouest, incluant le Quartier Central des Affaires, connait un détbut . . . .
) o 5 - . ng le neuf, le nombre de permis de construire obtenus continue a
d'essouf ement (-21% sur 1 an, -18% sur longue période) en raison de.la

PP . L —__diminuer, avec 335.000 autorisations a n octobre 2024, contre un point
défection de certaines catégories de preneurs comme les entreprlse%ge

; : . - ut a 529.000 a n octobre 2022 et une moyenne décennale autour de
coworking ou de conseil. A contrario, la premiére couronne se redreiﬁ(a . . : .
~ . . .000. La baisse des mises en chantier est encore plus marquée, ave
grace aux bons résultats du secteur Nord et surtout de La Defense,‘(J‘lél méme date. seulement 257.000 lancements. contre 414.000 deux an:
a connu une excellente année 2024 avec plusieurs grandes transac on% ' . N j . . :
o o R 4 . plus 10t et une moyenne décennale a 375.000. Les réservations suivent
(+60% sur 1 an, +14% par rapport a la moyenne décennale). Néarfmoins N
. , . , . -la_meme tendance. Beaucoup de promoteurs renoncent a lancer de
les grands propriétaires restent préoccupés par l'avenir du quartier_e . . . S
p . ! . -nouveaux projets faute d’'une pré-commercialisation suf sante, ou ne
ont engagé une action de place pour obtenir des pouvoirs publics ; o . LA .
S . T . sont tout simplement plus en capacité de le faire, les dépots de bilans
des mesures destinées a favoriser la reconversion a grande échellg, des S
: . SE ant multipliés.
tours de bureaux, a n de les transformer en immeubles mixtes ouverts

a d'autres usages. Le contexte particuliérement incertain sur le plan budgétaire, macro-
L'offre immédiate continue de grimper (5,6 millions de m2 a n zosﬁpqomlque et geopollthu_e,\ coyplt_a a lapproche c_ies élections
. i municipales de 2026, conduit & prévoir de nouvelles baisses des ventes

5,8 millions aucltrimestre 2025), et avec elle, le taux de vacance, . . : .

. . o , ur 2025, baisses qui seront probablement moins marquées dans
désormais autour de 95% a I'échelle de I'lle-de-France. Dans Paris
. AR . , e ancien.
intra-muros, un af ux inédit d'immeubles neufs a fait monter l'offre

disponible (+46%) mais le taux de vacance reste maitrisé, a 5,5%.

Atterrissage sur les prix
Coté loyers, I'écart se creuse entre les loyers prime des meilleurs
immeubles parisiens, qui atteignent désormais jusqu'a 1.200 €/m ,E_ig
ceux des autres secteurs, qui plafonnent a 500 €/m2 pour le Crois
Ouest et 600 €/m2 pour La Défense. Les loyers moyens restent soutel

2 'ancien, on percoit un début de ralentissement de la baisse des
a -3,9% en rythme annuel en n d'année (moyenne France), contre
u/g en début d'année. En lle-de-France, la baisse des prix a été plus

dans les marchés centraux (& Paris, 900 €/m? en neuf ou restruchif&°Ce ©t plus marquée (-8% en rythme annuel en début d'année) et

700 €/m? en seconde main), La Défense restant stable & 500 €/m mence & sassagir (-53% en n d'année). En régions, les baisses o
400 €/m? respectivement ’ éte plus modérées (-4,2% en début d'année, -3,5% en n d’année). Ce sont

des signaux encourageants.

Investissement : bas de cycle atteint ? Dans le neuf, la baisse des prix suit la méme tendance, les promoteurs

L'année 2024 s'est achevée sur une stabilisation des volumes, a 12%1%%%2m des solutions pour remeédier a Ietat des stocks, qui diminuent

investis dans I'immobilier d’entreprise, soit un niveau équivalent a Zt([)%% Iblement. L'assechement de la production neuve devrait toutefois

. . . . mré')ar avoir un impact sur les prix.
Nous sommes toujours loin de la moyenne quinquennale, mais la repris

des autres pays européens est encourageante, la France ayant dérrparr(? intien d i bl
son cycle plus tard que ses voisins. Les résultatstidméstre 2025 sont raglie maintien des ventes en bioc
déja bien meilleurs, a 3,4 Md€. Lannée 2024 s'est terminée dans le droit | de 2023, avec un nouveau

. 0 . . P
La classe d’actifs industriels et logistiques s'est imposée comme la g|I t de 13% sur les montants investis dans des opérations en bloc.

gagnante de 2024 avec 5,1 Md€ investis, soit plus de 40% du to ?rgtlogement social, environ 3 m|II|\ar’ds d'euros th ete’ place§ par Ie_s
rands investisseurs. Contrairement a I'année derniére, c'est le résidentiel

surtout plus que la classe d'actifs bureaux, qui a plafonné a 5 Mdé anc . A ., : .

chiffre historiquement bas, soutenu malgré tout par l'appétit pour Pa?'gss'qu? qui a porte,le mar_che, avec 2,5 Ma€ |nv§§tls (+140/(f par

et son QCA. Le commerce a fait moins bien quen 2023 avec 2’5r _rt a 2023). Malgre'de meilleurs rendemer)ts, les résidences gérees

investis, principalement en retail parks et en centre-ville. s€ u,ls_ent beaucoup moins, avec 475 Me places (-579%). !_es transaction
en résidences seniors ont virtuellement disparu, sous l'in uence des

Les chiffres du®ltrimestre 2025 montrent un regain d'intérét poudif cultés nanciéres du secteun

le bureau (1,4 Md€ investis, grace a quelques transactions de plus de

100 M€£) ainsi que pour le commerce, avec deux transactions majeures

(cessions de participations dans le portefeuille Kering et dans le Forum Rédigé en avril 2025

des Halles) ayant permis d’atteindre le score enviable de 1,3 Md€. Ces

résultats reposent toutefois sur un nombre restreint de transactions.

Données chiffrées : CBRE, BPCE, Colliers
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Les SCPI en 2024

En 2024, les Sociétés Civiles de Placement Immobilier (SCPI) ont trawrs@ouvelles attentes des locataires. A noter que les actifs de bureaux
une période complexe, marquée par des dé s économiques et desitués au centre des grandes villes (notamment a Paribgaf ane
évolutions réglementaires signi catives. bonne résilience.

Logistique :

Ce secteur a été I'un des grands gagnants de I'année 2024. La demand

La hausse des taux d'intérét et I'incertitude économique globale ont guour les entrepdts logistiques, notamment pour le e-commerce, a

un impact direct sur les SCPI, augmentant leurs colits de nancemeguntinué de croitre. De nombreuses SCPI ont renforcé leur patrimoine

et affectant la rentabilité des investissements. Cette situation a conduitnmobilier en investissant dans des centres logistiques modernes, bien

a une baisse de la collecte nette annuelle de 37,6 % par rapport a Z)2@s et aux normes environnementales strictes.

(a 3,45 Mds €) et a une capitalisation en repli de 1,7 % a 88,6 Mds A% ot hotellerie -

rapport a 2023 (source : rapport annuel de '’ASPIM publié le 12/02/2 . '

N . . . Les SCPI ont également renforcé leur exposition dans des secteurs

Paralléelement, le marché immobilier a connu des transfomsatio . L . - I .

T moins affectés par la crise économique, tels que I'immobilier de santé

notamment une diminution de la demande pour les bureaux, ,, . . . P PO
i . o PP . et I'ndtellerie. Ces segments ont montré une certaine résilience grace a

traditionnels, ce qui a entrainé une dépréciation des actifs dans

e . i . .
. P L a demande soutenue de soins de santé et la reprise du tourisme.
secteur. Certaines SCPI spécialisées dans les bureaux ont ainsi observe,

encore en 2024, une baisse des prix de leurs parts et une augmenta@@mmerces :
des demandes de retrait d’investissements.

CONTEXTE ECONOMIQUE ET DEFIS RENCONTRES :

Le secteur commercial a vu des résultats partagés. Si les commerces de
Toutefois, les SCPI ont réussi @ maintenir un rendement attractif, proximité pieds d’immeuble et les centres commerciaux bien situés
grande partie grace a une gestion rigoureuse de leur portefeuille etoat continué a performer, les enseignes traditionnelles dans les grandes
une diversi cation croissante vers des secteurs résilients (logistiquayrfaces ont souffert. De nombreuses SCPI ont cherché a diversi er leurs
santé, énergies renouvelables, etc.). actifs commerciaux, avec un focus sur les centres commerciaux avec des

thématiques loisirs ou les commerces dans des zones dynamiques.

REFORMES ET ADAPTATIONS : 2. Diversi cation géographique :

Pour répondre a ces dés, des mesures ont été mises en pladgertaines SCPI ont cherché & diversi er leur portefeuille en termes
L’ordonnance du 3 juillet 2024 permet aux SCPI de diversi er legéographiques, en investissant de plus en plus a linternational,
patrimoine en y intégrant la possibilité d’investir dans des projetsotamment dans des pays européens, mais aussi dans des marchés
d’énergies renouvelables. Les SCPI peuvent désormais investir dangdeggents.
infrastructures comme les parcs solaires et éoliens, ce qui permet nEn . . , L
p R : . . es. investissements dans ces pays ont montré une forme de résilience
seulement de répondre a des exigences environnementales mais aussI| B . .
. N ace a la crise économique globale, offrant aux SCPI des opportunités
de générer des revenus a long terme. L ) R
intéressantes en termes de diversi cation et de rendements tout en
De plus, une évaluation biannuelle des actifs des SCPI est désorraaisposant a un risque d’investissement délocalisé.
obligatoire, renforcant la transparence et la précision des informatio e " .
9 . ; 9. P P %S Transition énergétique et développement durable :
fournies aux investisseurs.

Infrastructures durables :

TENDANCES D’INVESTISSEMENT : En 2024, de nombreuses SCPI ont intensi € leurs efforts pour rendre
N . . . . . leur patrimoine immobilier plus écoresponsable. Elles ont investi dans
Face a ces evolutions, les SCPI thématiques ont gagné en pOPP'?‘a'é"s- batiments respectueux de I'environnement, utilisant des matériaux
dUfables et des technologies visant a réduire 'empreinte carbone. Cela
€fclut les batiments a faible consommation énergétique, les batiments
certi és HQE (Haute Qualité Environnementale) ou BREEAM.

Le marché des SCPI devrait se stabiliser progressivement. Les SCPI'Iﬂ%ﬁ?es SCPI ont choisi aussi de réaliser des travaux d’'investissement

a leur diversi cation sector_ielle_ et géographique, ainsi_ qu’au_x réform‘?)s’ermettant de se mettre au niveau des normes écoresponsables
récentes, restent une option intéressante pour les inssstirs a la ttendues et en donnant de la Valeur Ajoutée a ces actifs
recherche de rendements réguliers dans un contexte incertain. Les S%IBI '

devraient continuer a s’adapter aux nouvelles tendances économiquiéar ailleurs les Labellisations ISR (Investissement Socialement
et a évoluer avec les nouvelles attentes des investisseurs. Responsable) se généralisent au | des ans.

et les technologies ont attiré I'attention des investisseurs, offrant d
opportunités dans des domaines en pleine expansion.

Energies renouvelables :

Le patrimoine immobilier des SCPI

. " . .. En réponse aux réformes législatives, certaines SCPI ont pris des
Le marche des SCPI en 2024 a donc ét€ marqué par une per'Od‘?n%?atives pour intégrer des infrastructures d’énergies renouvelables

reaj:Jsr:;ag_lth, hm_al_sr III crontfetrye_ des atouts pour les investisseurs @4hs leur portefeuille immobilier, comme les panneaux solaires sur les
sauront bien choisir leur strategie. toits des immeubles ou les parcs éoliens.

1. Les différents secteurs

Rendement global des SCPI :

Bureaux :

Le secteur des bureaux continu & faire face & une situation contrastEn 2024, les performances des Sociétés Civiles de Placement Immobilier
§CPI) ont été influencées par un environnement économique

Laugm_entatlon du tel_etravall, les évolutions des qorpportement omplexe, marqué par la hausse des taux d'intérét, lom att des
professionnels et la baisse de la c_iemandg gnt p(_)ndunt a une vacanf&, sformations dans le marché, mais aussi par le dynamisme du secteur
accrue (notamment dans des actifs de périphérie de grandes VI”? - 19 nouvelles SCPI créées en 2024).

Certaines SCPI ont vu la valorisation de leurs actifs baisser. Ces SCPI ont

da revoir leur stratégie, soit en cherchant a rénover leurs immeubldsn 2024, le rendement des SCPI a montré une légére progression par

soit en se concentrant sur des de nouvelle génération, naigaptés  rapport aux années précédentes, principalement par la bonne tks
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taux d’occupation / locataires et une stabilité des indicateurs nanciers,

voire une amélioration des taux d’in ation.

Globalement le taux de rendement 2024 pour I'ensemble des SCPI
s'af che a 4,72 % contre 4,52 % en 2023.

(NB : Il est a noter toutefois que ce chiffre est in uencé par la baisse des
prix de parts de certaines SCPI sur I'exercice 2024.)

PERSPECTIVES POUR 2025 :

Malgré les dé s rencontrés en 2024, le marché des SCPI reste dynamique.
La diversi cation sectorielle et géographique, ainsi que I'adaptation
aux nouvelles tendances économiques et réglementaires, devraient
permettre aux SCPI de se stabiliser et de con rmer une trajectoire
positive a moyen terma.

6 Rue de la Buffa a Nice (06)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI LOGIPIERRE 3 -
ne préjuge pas des investissements futurs.
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Votre Société de Gestion et I'lnvestissement Responsable

LA SOCIETE DE GESTION ET L'INVESTISSEMENT RESPONSABLE

FIDUCIAL Gérance est engagée en faveur du développement duraBleinement consciente de l'importance de concilier la performance
et de la création de valeur a long terme pour nos clients, nosanciére attendue par les clients avec les nouveaux enjeux sociaux
partenaires et la société dans son ensemble. Dans cet esprit, nous neugnvironnementaux d’'un monde en constante évolution, FIDUCIAL
engageons a intégrer les considérations environnementales, socid&sance est soucieuse de sa responsabilité vis-a-vis de lI'environnement
et de gouvernance (ESG) dans nos décisions d’investissement a nedéle ses parties prenantes (salariés, partenaires, sous-traitants et clients)
minimiser les risques, de saisir les opportunités durables et de contrib
positivement a I'environnement et aux communautés locales. No
avons a ceeur d'inscrire notre démarche d’investisseur dans une logi
de progrés et tournée vers l'avenir.

LIBaour répondre a sa responsabilité sociétale, la Société de Gestion a
us, . S . ;
eveloppé et formalisé en décembre 2021, une charte Environnementale,
e . .
%’ouale et de Gouvernance (ESG) construite autour de trois valeurs
fondamentales :

Accompagner les locataires
, et prestataires externes dans Préserver les ressources naturelles et la
'amélioration de leurs pratiques en biodiversité
matiere de responsabilité sociale et
environnementale (RSE)

Contribuer au développement des
territoires

Pour suivre ces engagements, nous avons hotamment mis en place : .
Environnementaux :

= Une politique de gestion des risques ESG ; Impacts sur la biodiversité et les écosystémes
m Une politique d'engagement des parties prenantes ; locaux.
m Un Comité ESG ;

= Un Comité Ambassadeurs ESG : Ef cacité énergétique et utilisation responsable

des ressources naturelles.
Intégration des criteres ESG dans les décisions d’investissement et Réduction des émissions de gaz a effet de serre
prise en compte des risques en matiere de durabilité adaptation aux changements climatiques.

Depuis 2021, nos FIA ont introduit des objectifs de gestion extra-
nanciers au sein de leur politique d’investissement en intégrant
désormais les criteres environnementaux, sociaux et de gouvernance
(ESG) dans leur processus de prise de décisions d'investissement o
d’arbitrage mais aussi dans les évenements liés a la gestion d'actifs (c
des fournisseurs, etc.) a n de protéger leur valeur actuelle et future.

Sociaux :

Relations positives avec les communautés localg
et les parties prenantes.

Respect des droits de I'hnomme et des normes de
travail internationales.

Promotion de la diversité et de I'inclusion.

Nous avons pour objectif d’inscrire la totalité de notre parc immobilier
dans une dynamique d'amélioration continue de la performance
extra- nanciere, notamment sur des thématiques liées a I'énergie et la
biodiversité et ce, dans le respect de la bonne gouvernance. A cette n,
nous veillons a ce que les criteres ESG soient systématiquement pris en
compte dans le processus de sélection, d’acquisition et de gestion de
nos actifs immobiliers. L'évaluation des opportunités d'investissement Gouvernance :
inclura une analyse approfondie réalisée grace a une grille de notatioy
extra- nanciere spécique a chacun de nos produits. Cette grille
comprenant de nombreux indicateurs reprend les neufs thématique
d'intérét prédé nis dans notre politique ESG, a savoir :

Pratiques de gestion responsable et éthique.

Structure de gouvernance transparente et
redevabilité envers les parties prenantes.

Lutte contre la corruption et les pratiques illégale
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Nous avons également prévu des plans de suivi et de gestion annGela se traduit par :

pour les actifs immobiliers de fagon a surveiller dans le temps les

performances énergétiques, les consommations de ressources ainsi Qs plans simples de gestion

les moyens et outils mis en place par les locataires pour améliorer les reglementation impose a chaque propriétaire forestier possédant
performances ESG. Au-dela de cette démarche de conviction, FIDUCbAIs de 25 hectares, la mise en place d'un document de gestion durable
Gérance sengage a mettre en ceuvre les outils et moyens nécessagepelé Plan Simple de Gestion agréé par les services de I'Etat.

lui permettant de répondre a ses obligations |égales xées par le décret

tertiaire et dont l'objectif est de réduire les consommations d'énergigJne sylviculture mélangée a couvert continu

nale d’au moins 40 % en 2030, 50 % en 2040, puis 60 % en 2050. En termes de biodiversité, nous avons opéré depuis plusieurs années,

S'agissant de nos foréts, FIDUCIAL Gérance est en cours drestimalfgp ransition dans nos pratiques sylvicoles et nous nous orientons

) , - i vers une sylviculture mélangée a couvert continu,
du stockage de CO2 sur ses Groupements Forestiers d Investlssen%fffgresswement 4 9

(travail réalisé a 80 % sur FORECIAL et 33 % sur FORECIAL 2). ~ methode qui exclut les coupes a blanc d'une parcelle entiére. Notre
pratique vers une gestion plus douce de nos foréts favorise le maintien

de la biodiversité. La sylviculture mélangée a couvert continu est
toujours menée dans le respect de la réglementation forestiere et
FIDUCIAL Gérance se distingue par sa volonté de contribuer @des zonages environnementaux protégeant les habitats et les especes
développement économique local, au travers du nancement dd€période de nidi cation, respect des sols, maintien d'arbres morts et
I'économie réelle. Cette volonté se percoit dans le cadre de ses activitdss lisieres, etc..).

d'acquisition et de gestion des actifs immobiliers, en contribuant

par exemple au développement de commerces et centres de santéne anticipation du réchauffement climatique

de proximité. Lorsque nous développons de nouveaux projetkes études récentes nous permettent de mieux connaitre et comparer
immobiliers ou forestiers, nous nous efforgons de respecter les normés réaction des peuplements forestiers soumis a différentes conditions
environnementales les plus élevées. Nous privilégions les projets dei croissance et, par conséquent, modier les orientations de
contribuent & la restauration des écosystémes, a la préservation degkstion en favorisant I'essence la plus adaptée ou en transformant
biodiversité et a la promotion de I'ef cacité énergétique. De plus, nouses peuplements. Les axes importants de la gestion forestiére pour
consultons les parties prenantes locales pour nous assurer que momimiser les conséquences du réchauffement climatique :

projets répondent a leurs besoins et aspirations.

Engagement actif & dialogue

m Diversi er les essences lors des reboisements ;

Etant pleinement conscients que I'amélioration des performances Ea®iversi er les localisations ;

de nos immeubles ne peut se faire sans le concours des locataires, éflaintenir le microclimat au sein des foréts en évitant la création de
prestataires externes, nous avons mis en place des actions d'engagen@uniées dans le couvert ;

visant & favoriser une démarche participative. Nous avons adopté ueréserver/Protéger les sols.

approche proactive en matiére d'engagement envers les sociétés dans

lesquelles nous investissons, en cherchant a in uencer positivemeghe meilleure protection des sols

leur comportement ESG. Nous dialoguons régulierement avec leg sol, les arbres et les champignons sont au coeur d’un réseau trés
entreprises pour les encourager a améliorer leurs pratiques durablesceinplexe, qu'il faut préserver au maximum. Conscients de la fragilité de
a publier des rapports transparents sur leurs performances ESG. Wseéquilibre, nous favorisons les opérations les moins invasives :

charte fournisseur a été mise en place auprés des fournisseurs et des ) o . . N
sous-traitants, mais également des sociétés de conseil, mandatalteB2S dexploitation des foréts lors du dégel ou aprés de fortes

et conseillers en investissement nancier autour de 5 engagemen?%?c'_p'tat'onS; : ) U
fondamentaux : m limitation des coupes blanches qui favorisent la mise a nu des sols et,

donc I'érosion. Celle-ci étant synonyme de perte de matieére organique ;
m Mise en place et pilotage d'actions collectives et de conditions dg contraindre les engins d'exploitation & circuler seulement sur les
travail respectueuses de la dignité de la femme et de 'homme ; chemins créés a l'intérieur des parcelles pour éviter les phénomeénes de
m Promotion de la diversité en condamnant fermement toutes lesassement irrémédiable.
formes de discrimination ;
m Interdiction de toute forme de travail qui peut porter atteinte a la
santé ou a la sécurité des personnes ;
m Lutte contre toutes les formes de corruption tant vis-a-vis de separ ailleurs, FIDUCIAL Gérance est administrateur de I'ASFFOR
fournisseurs ou sous- traitants que vis-a-vis de ses donneurs d'ordre jAssociation des Sociétés et Groupements Fonciers et Forestiers, qui
= Réduction des impacts environnementaux liés a son activité (viargnit les investisseurs institutionnels de la Forét Francaise. Membre
diminution des consommations d’électricité, d'énergies fossiles et d'eats ces associations, FIDUCIAL Gérance s'engage & respecter la chart
des émissions de gaz a effet de serre, de la production des déchets g8 déontologie portant sur 12 recommandations actualisées en 2015 et
ou leur valorisation, ou via la préservation de la biodiversité). visant & promouvoir une gestion durable des investissements fonciers,

Depuis 2022, nous avons également élaboré et intégré dans II]%réestlers et agricoles.

contrats avec les prestataires, une charte chantier a faibles nuisances

visant a limiter les nuisances au béné ce des riverains, ouvriers et gelvi etrapports ESG

l'environnement ainsi qu'un guide de bonnes pratiques a destinati]fbus mettons en place un systéme de suivi régulier des performances
des locataires leur permettant d'améliorer leur performancesG de notre portefeuille dactifs. Ces données sont utilisées pour

En outre, il est prévu de dé nir dans un avenir proche le déploiement
sur certaines foréts de I'Indice de biodiversité potentielle.

environnementale en adoptant les bons gestes. évaluer lef cacité de notre politique d'investissement durable et
identi er les domaines d’amélioration potentiels. Les rapports sur
Gestion écoresponsable des massifs forestiers nos performances ESG seront publiés périodiqguement sur notre site

La gestion durable et écoresponsable des massifs forestiers gérés [FEFMet €t transmis sur simple demande.

FIDUCIAL Gérance s'inscrit dans une stratégie d'alignement de l90@is pouvez retrouver, dés a présent, nos Rapport LEC 2022 et 2023
terme avec des objectifs liés a la biodiversite : mais également le rapport annuel PRI, sur notre site internet.

m Développer une démarche de gestion durable en privilégiant un mode
de sylviculture mélangé a couvert continu ;

m Favoriser la protection des sols ;

= Anticiper le réchauffement climatique ;
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Sensibilisation et formation des collaborateurs de la Société deNotre démarche de labellisation
Gestion

Dans la continuité de notre démarche ISR historique, nous avons lancé
Notre démarche se veut collaborative et participative. Lensemble @e2021, un chantier de labellisation de nos fonds immobiliers.

nos collaborateurs est sensibilisé aux enjeux de développementduriblqabe”isation ISR des fonds immobiliers a débuté en mai 2022 avec

et dlinvestissement responsable au travers de la mise en place qqg?ﬂsbenisation de la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE, suivie de ce
(formations, webinaires, enquétes, etc.) mais aussi a la déontologie, ' a

transparence et au devoir de vigilance. Cela aarantira que nos & de SELECTIPIERRE 2 en juin 2023, suivie en mai 2024, de celles des '
nsparen ' de vigiance. €1 g T o 'HUROBOUTIC et FICOMMERCE.

soient pleinement conscientes des objectifs de notre politique €

gu’elles soient en mesure de les mettre en ceuvre ef cacement. En avril 2025, les SCPI SELECTIPIERRE 2, BUROBOUTIC et FICOMM

. . ont validé avec succes leur audit de renouvellement.
Pour cela, nous avons également nommé un ambassadeur ESG ~ par

service dont la mission est de faire vivre la démarche en interne au Beirméme, la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a validé son deuxié
de chaque service, an de sensibiliser I'ensemble des collaborateursyele de labellisation ISR Immobilier.
de permettre a tous d'y participer.

En outre, FIDUCIAL Gérance a adopté le code de conduite anticorruption
Middlenext contre toutes les formes de corruption. Ce code fait
désormais partie intégrante du Reglement intérieur de I'entreprise.

2023 2024 2025

PIERRE EXPANSIC SELECTIPIERRE FICOMMERCE /
BUROBOUTIC

PIERRE EXPANSION
SANTE V2

Spéci quement adapté aux véhicules immobiliers, le label ISR Immolilieiadoptant cette politique d’'investissement durable, notre Société de

est un gage de abilité et d'exigence qui permet aux clients de choiSiestion de portefeuille s'’engage a jouer un réle positif dans la transition

plus facilement les investissements les plus adaptés a leurs valeurgmsnune économie plus durable et résiliente. Nous considérons que

matiére de durabilité et de participer activement aux transformations tis investissements responsables sont essentiels pour assurer un aveni

secteur immobilier, nécessaires pour atteindre les objectifs climatigpesspére pour nos clients, la société et I'environnement. Nous nous

et écologiques nationaux. efforcerons d'étre un modele d'excellence en matiere d'investissement
durable dans le secteur de I'immobilier et des fokts.
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Rapport de la Société de Gestion

Mesdames, Messieurs, Chers Associés, La présentation des différentes candidatures est effectuée dans le projet
de texte des résolutions a caractere ordinaire.

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale dans le cadre de la

présentation des résultats de I'exercice 2024, pour soumettre a vatEuisitions payables a terme et souscription d’emprunts :

approbation les résolutions qui en découlent.

Concernant les acquisitions payables a terme et la souscription
Dans le présent rapport, nous commengons par vous relater I'activité@@amprunts (avec constitution des garanties appropriées et, notamment,
votre Société au cours de I'exercice, notamment en ce qui concernéldéetoutes silretés réelles y compris sous forme hypothécaire), nous
marché des parts, le patrimoine, la gestion locative suivie de I'exarmrs indiquons qu’aux termes de la septieme résolution de I'’Assemblée
des comptes annuels. Générale Mixte des Associés en date du 26 juin 2017 actualisée
. . . . ar. la huitieme résolution de I’Assemblée Générale Ordinaire du
Votre Conseil de Surveillance porte & votre connaissance son rap grt . L s . - 0 .
) . Juin 2019, autorisation a été donnée dans la limite de 25 % maximum
sur I'exercice clos. S o L . . P
de la capitalisation arrétée au dernier jour du trimestre écoulé (étant
Le Commissaire aux Comptes vous communique son opinion suetéendu que la capitalisation est égale au nombre de parts émises au
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024 dans son rapport sdelgser jour du trimestre écoulé multiplié par le prix de souscription au
comptes annuels et vous relate, dans son rapport spécial, les conventiensier jour du trimestre écoulé), en tenant compte des emprunts d’ores
réglementées conclues au cours de I'exercice ou dont I'exécution sé#siéja en cours.

poursuivie au titre dudit exercice. Cette autorisation est valable jusqu’a nouvelle délibération de

. . o I’Assemblée Générale relative a ce point.
Résolutions Ordinaires :

Au cours de I'exercice 2017, un crédit revolving a été mis en place pour un
ert|]1tontant maximal de 10 000 000 d’euros, lequel a été renouvelé courant

notamment sur les points ci-apres: janvier 2022.

m Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024,

m Approbation des comptes clos le 31 décembre 2024, Au 31 décembre 2024, le crédit revolving en place n’a pas fait I'objet de
m Quitus a la Société de Gestion, tirage spéci que.

= Quitus au Conseil de Surveillance,

m Affectation du résultat de I'exercice, Echanges, aliénations ou constitutions de droits réels portant sur un

m Approbation des valeurs réglementaires de votre Société (comptalale,plusieurs éléments du patrimoine immobilier :

réalisation et reconstitution), , L L . ,
o . ._Concernant les échanges, aliénations ou constitutions de droits réels

m Rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions Vviségs a

I'article L.214-106 du Code monétaire et nancier et approbation desdﬂggant sur un ou Plu5|eurs elements du patnrpome_ |mmob,|I|er, nous
conventions VOus rappelons qu’aux termes de la huitiéeme résolution de 'Assemblée

o , . ._Générale Ordinaire des Associés en date du 23 juin 2021, autorisation a éte
m Arrivée a échéance du mandat de I'expert externe en evaluatloa = s P ) . L .
onnée jusqu’a nouvelle délibération de I'’Assemblée Générale relative
Renouvellement, N . — . L ;
.- . . . a ce point. Cette autorisation ne dispense pas la Société de Gestion de
m Désignation de membres au Conseil de Surveillance. ! . e
consulter le Conseil de Surveillance dans le cadre de la réalisation de
telles opérations.

Candidatures :

Six (6) mandats de membres du Conseil de Surveillance arriveidt@ns de présence :

échéance a l'issue de I'Assemblée Générale Ordinaire appelée a Stétunecrernant le versement annuel des ietons de présence. Nous vous
e : fon de 1"

sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024, a savoif ; o ; : . )
Iquons qu’aux termes de la huitiéme résolution de I'’Assemblée

mandats : L o . C .
= L2 SOCICtABEILLE RETRAITE PROFESSIONNES En la personne Générale Ordinaire en date du_ 26 juin 201_8, le mongapt ar'm‘uel a répartir
entre les membres du Conseil de Surveillance a été xé a 4 725 € et

de Monsieur Benoit POZZO di BORGO ; a compter de I'exercice 2018 et jusqu’a nouvelle délibération de
= La société A PERRIEREise en la personne de Monsieur Joél MATTF%I;" P Jusq

m La société ES MILLE PIERRESe en la personne de Monsieur Michel, éser_nble_e Ggqera_le relative a ce point. Aux termes_de cette meme
PRATOUCY résolution, il a été pris acte que les membres du Conseil de Surveillance

m La sociétd®ERprise en la personne de Monsieur Jean-Marie PICHAE?IS'Vem prétendre au remboursement de leurs frais de déplacement sur
. MonsieurAIby’ SCHMITT présentation des justi catifs nécessaires. Aux termes d’une résolution

a La sociétéVALORIM PARTICIPATIONGrise en la personne deSCUMISe & votre vote, il est proposé de plafonner tout remboursement
. de frais de déplacement des membres du Conseil de Surveillance a un
Madame Edith BOISSERON. . p
montant de cing cents (500) euros par déplacement.
Les membres sortants se représentent a vos suffrages a I'exception
des sociétés LA PERRIERE et VALORIM PARTICIPATIONS qui nfmstapas du fonds de remboursement :

fait acte de candidature. La Société de Gestion les remercie pour lg%cernant la dotation du fonds de remboursement. nous vVous
contribution aux travaux du Conseil de Surveillance. ’

rappelons qu'aux termes de la dixiéme résolution de I'’Assemblée
En outre, il a été réceptioniméng (5)candidatures recevables présentée&énérale Ordinaire en date du 23 juin 2020, la Société de Gestion est

par les associés ci-apres : autorisée a doter, progressivement, en fonction des demandes de
m La sociéteAVENIR IMMOBILIERrise en la personne de Monsieuretrait, dans la limite maximale de 3 000 000 €, ledit fonds. Au titre de
Pierre ROCCA ; I’exercice 2024, aucune dotation n'a été effectuée.

= MonsieurOlivier BLICQ,

m La sociétéSCl EGOINBprise en la personne de Monsieur Maurice
JOURNOUD ;

m La sociéteJACQUES DE JUVIGNY PARTICIPATION® en la
personne de Monsieur Jacques LEONARD de JUVIGNY ;

m La sociéttHELENE LEROQJprise en la personne de Madame Héléene
LEROY.
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Résolutions Extraordinaires : B/ Diverses actualisations statutaires : numérotation de textes
codi és, modi cation de terminologie, harmonisation de clauses

A/ _Madifications statutaires suite a I'adoption de deux (2)
ordonnances modi ant les textes du Code monétaire et nancier
applicables aux SCPI

En n, il est proposé de modi er statutairement :

m la numérotation de l'article L.822-1 du Code de commerce visé a l'article
19 — 1. des statuts désormais codi € sous le numéro L.821-13 du Code d¢
En considération de I'adoption (i) de 'Ordonnance n°2024-662 du 3 jgiistmerce ;

2024 portant sur la modernisation du régime des fonds d’investissenmelat terminologie de expert immobilier enexpert externe en
alternatifs et (ii) de 'Ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025 refatdleation et ce, conformément aux articles R.214-157-1 du Code
aux organismes de placement collectif ayant notamment entrainérianétaire et nancier et 422-234 et suivants du Réglement général de
modi cation de certains articles du Code monétaire et nancier, il e§Autorité des marchés nanciers (AMF), visée & l'article 20 des statuts ;
proposé l'actualisation ci-aprés des articles des statuts: m la rédaction de l'alinéa 3 de l'article 21 — 1. des statuts a n qu'il soit en
conformité avec l'article 11 desdits statuts.

1- Actualisation de I'objet social

Conformément & I'article 8 de 'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 20235 c€ cadre, il est soumis a votre vote des résolutions %‘ caractere
modi ant les articles L.214-114 et L.214-115 du Code monétaire et n§XiRprdinaire visant principalement a intégrer statutairement 'ensemble

permettant I'extension de l'objet social et des actifs éligibles notammélfts modi catiorls proposées dans le cadre deol’entrée en vigueur des )
pour permettre 'adaptation de la SCPI aux nouveaux besoins Qédonnances n°2024-662 du 3 juillet 2024 et n°2025-230 du 12 mars 202

locataires et de contribuer davantage a la transition écologique, il @8lis trouverez le projet de texte des résolutions tant a caractére

ainsi proposé l'actualisation de I'objet social de la SCPI en ce senrsifiRaire qu’a caractére extraordinaire & la n du rapport annuel.
procédant a la modi cation de l'article 2 des statuts.

S o ) ~Vous trouverez le projet de texte des résolutions tant a caractere

Conformément a larticle 11 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 jyitigent rapport annuel.

2024 modi ant l'article L.214-109 du Code monétaire et nancier\(;n . L
ous remerciant de la con ance que vous nous témoignez et en vous

vue de simpli er le processus de validation des valeurs réglementaires . o . PR

. L . . L assurant de gérer votre Société dans le strict respect de l'intérét des

il est proposé (i) la mise en conformité de I'article 15 des statuts ayec .. . .
; - M - . ) i Ssociés, nous vous demandons, Mesdames, Messieurs, Chers Associé

ledit article ainsi que (ii) la suppression de I'approbation des val

elrs . . . i . s
. . -, ) s d“'approuver les résolutions présentées et agréées par la Société de
réglementaires par les associés, prévue a l'article 22 des statuts. . , .
Gestion, telles qu’elles vous sont proposées.

3- Modi cation des régles de quorum . .

; A ) A toutes ns utiles, nous vous rappelons que le formulaire de vote, pour
Conformeément a larticle 4 de I'ordonnance n°2025-230 du 12 marsjigdZssociés n'ayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé et
modi ant I'article L.214-103 du Code monétaire et nancier autorls@é\t\/ote en |igne, doit étre retourné a l'aide de |’enve|0ppe T; diment

la tenue d'assemblées générales sans qu'un quorum soit requis, E@RMPLETE, DATE ET SI@N&wivant scrupuleusement les instructions
proposeé a l'article 23 des statuts de modi er la régle du quorum dangnéntionnées dans le cadre mode d’emploi .

cadre de la tenue des assemblées générales extraordinaires en la portant

de la moitié du capital social au quart du capital social de la SCPI. Pour les Associés ayant accepté de recevoir la documentation sous
format dématérialisé, celle-ci leur est adressée par courriel avec

4- Participation et vote aux assemblées générales par un moyen gnt ant et code personnels pour télécharger la documentation et se

télecommunication permettant l'identi cation des associés connecter a la plateforme de vote en ligne en vue d’exercer leur droit

Conformément a I'article 5 de I'ordonnance n°2025-230 du 12 marsdz0@3e.

|nstaurant_lfalrt|cle L.2;Lé_1—107—1 du Code monétaire et, nancier permerlfaﬂésemblée Générale 2025 se genbrésentiel

aux associés de participer et de voter aux assemblées générales par un

moyen de télécommunication assurant leur identi cation, il est proposééquipe du Service Associés de FIDUCIAL Gérance reste a votre

in ne de l'article 21 — 1. des statuts de prévoir cette nouvelle modatitéposition pour vous accompagner :

de participation et de vote. Cette nouvelle modalité sera mise en plaaesoit par téléphone01 49 97 56 80

l'initiative de la Société de Gestion dés lors qu’elle disodes moyens = soit par courriel gestion.associes.scpi@ ducial,fr

techniques d’identi cation. m Soit par courrier41 avenue Gambetta - 92928 LA DEFENSE CEDEX.

5- Modi cation du nombre minimum légal de membres composant le La Société de Gestion
Conseil de Surveillance

Conformément a l'article 8 de I'ordonnance n°2025-230 du 12 mars
2025 modi ant l'article L.214-99 du Code monétaire et nancier xant
désormais le nombre minimum légal de membres composant le Conseil
de Surveillance a trois (3) membres au lieu de sept (7), il convient de
mettre en conformité I'alinéa 5 de l'article 18 — 1. des statuts portant sur
I'obligation de réunir une assemblée générale ordinaire dans le cas ou
le nombre de membres du Conseil de Surveillance devient inférieur au
minimum légal désormais de trois (3).
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Evolution du capital

Durant I'exercice 2024, il a été enregistré la souscription de 1 215 pRfignsactions hors marché

au nominal de 700 € et le retrait de 1 180 parts. Pour mémoire, _ _
conformément a la onziéme ¥BLrésolution de 'Assemblée Générale Au cours de I'année 2024, 88 parts ont €té échangées sans l'intervention
Mixte du 26 juin 2017, le nombre de parts de LOGIPIERRE 3 a été mufiplid Société de Gestion.

par deux (2) suite a la réduction par deux (2) du nominal de chaque paft .
(700 € contre 1 400 €). Fiutations de parts

Par conséquent, le capital social a été augmenté de 35 parts au nonfiyafOUrs de I'année 2024, ce sont 264 parts qui ont fait l'objet d'un

de 700 € soit 56 000 € pour atteindre 33 434 800 € au 31 décembre J{)Sfert de propriété enregistré par la Société de Gestion au titre
répartis sur 47 764 parts sociales. de successions (13 dossiers représentant 144 parts) et de donations

(7 dossiers représentant 120 parts).
Au 31 décembre 2024, 229 parts étaient en attente de retrait.

La collecte brute s'est élevée a 1 944 000 € au titre de I'exercice et
la capitalisation de LOGIPIERRE 3 a été portée a 76 422 400 € au
31 décembre 2024, sur la base d'un prix de souscription de 1 600 €.

Evolution du patrimoine

Composition du patrimoine

Au 31 décembre 2024, le patrimoine immobilier de la SCPI LOGIPIERRE 3 totalise une super cie de 17 360 m2 répartis sur six (6) immeubles c
suivante :

Répartition du patrimoineen % de la valeur vénale au 31/12/2024

Locaux
commerciaux

, 5,0 %

AQi i Résidences
Reégions Paris
7391 % 26.9 % hotelieres/ étudiantes 65,4 M€
’ ’ 95,0 %
Répartition géographique Répartition par destination

Valeur vénale et patrimoine immobilier

La valeur vénale du patrimoine au 31 décembre 2024 a été arrétéelpexpertise au 31 décembre 2024 fait ressortir une valeur vénale
votre Société de Gestion sur la base d’'une actualisation des valegiebale du portefeuille estimée & 65 420 K€ hors droits, stable par
d’expertise réalisée par VIF EXPERTISE. Cette actualisation a été réaggert & I'expertise & n 2023 (+ 0,03 %). La décompression des
par application de trois (3) méthodes : par capitalisation du revenu n&ux d’actualisation, compte-tenu de la conjoncture actuelle, a été
par comparaison avec le marché, et par Discounted Cash Flow (DE&npensée par I'indexation globale des loyers et par la compression
Cette derniere est retenue in ne par I'expert, les deux (2) autredes taux de sortia.

méthodes étant mentionnées a titre indicatif.

Locaux Résidences hotelieres /

commerciaux étudiantes Totaux
Paris 0€ 17 620 000 € 17 620 000 €
Régions 3295045 € 44 504 955 € 47 800 000 €
Totaux 3295045 § 62 124 95% € 65 420 0(
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Taux d’Occupation Financier (TOF)

{ trimestre 2™ trimestre 3me trimestre 4°me trimestre

En loyer 100 % 100 % 96,85 % 100 %

(Montant total des loyers facturés/montant total des loyers facturables, c’est-a-dire loyers quittancés + loyers potentiels des locaux vacants).

Comparaison du Taux d’Occupation Financier (TOF) 2024 par rapport a 2023

TOF annuel moyen 100 % 99,21 %

Etat des vacants Accompagnement Décret Tertiaire

Le patrimoine de votre SCPI est occupé 480 31 décembre 2024. La SCPI LOGIPIERRE 3 a souhaité accompagner ses locataires dans
obligations du Décret Tertiaire et s'est engagée a des participations sur

Situation locative les actifs de Toulouse et Chaligny pour la réalisation de travaux de CVC
Le volume des loyers quittancés est passé de 4 181 863 € HT en ZSEQ%menwserles.
4 353 970 € HT en 2024, soit une hausse de 4 %. Il est a noter que des travaux de réfection de toiture sur site de

Les deux actifs en renouvellement a n 2023 ont fait I'objet d’avenants (%rasbourg ont été réalisés pour un montant de 209 K€ HT.
renouvellement. L’actif de Nice Grosso a fait I'objet d'un renouvellement

au 31/03/2024 aux mémes conditions nanciéres etemagnt une

participation du bailleur de 150 K€ aux travaux de SSI.

Il est précisé que Résides Etude (pour deux actifs) est en procédure de
sauvegarde et les déclarations de créances pour les sommes postérieures
ont été réalisées.

Provisions pour créances douteuses

Au 31 décembre 2024, le solde de la provision pour créances douteuses
relatives aux locataires s'établit a 25 K€, soit une hausse par rapport au
31 décembre 2023 (15 K€) correspondant a la reddition de charges 2022
pour I'actif de Montpellier.

Par ailleurs, 6 K€ de rentrées sur créances irrécouvrables ont été
comptabilisées au cours de I'exercice 2024.

Compte de résultat au 31 décembre 2024

Préambule Le résultat nancier fait ressortir une charge de 9 K€ en 2024. Le codt de

Les états nanciers complets et détaillés de LOGIPIERRE 3 arrétédgemmission de non-utilisation de la ligne de credit revolving accordée
31 décembre 2024 sont insérés en deuxiéme partie du pragpottr ~ Par le Crédit Agricole lle-de-France (10 M€) et destinée a pré nancer
annuel. une éventuelle acquisition si, demain, une belle opportunité venait a se

présenter, a été partiellement atténué par les produits des comptes a
Principaux éléments constitutifs du résultat net au 31 décembre 2024 terme.

Le résultat net de I'exercice s'établit a 3 810 K€ au 31 décembre 2Bapporté au nombre de parts, le résultat net de LOGIPIERRYE s
générant une légere hausse de + 1,1 % sur un an, soit + 42 K€. a 80,04 € par part et permet ainsi, compte-tenu du solde du report a
nouveau, de proposer une distribution de 85,00 € par part au vote des

. , N _Associés, soit un montant stable par rapport au coupon versé au titre de
mLoyers quittancés : hausse de +172 K€ (+ 4,1 %), a4 354 K€, essentuﬁ‘f%\%%e 2023 P PP P

lié a la révision triennale de I'actif Nice Buffa (+ 16,7 %) ;

Cette évolution du résultat est liée aux principaux postes suivants :

Le rendement de votre SCPI, calculé sur le prix de souscription, s'établit

m Travaux pour gros entretien et entretien courant : les travauX; i s 5 31 0 également stable par rapport a I'exercice 2023.
d’entretien courant ainsi que la dotation nette de la provision pour ' '

gros entretiens ont généré un produit net de 160 K€ en 2024, contre EH n, le TRI de yotre SCPI ressort respectivement & 9,63 % sur dix ans et
produit net de 120 K€ en 2023. Nous précisons que pour les six (6) aetis30 % sur quinze ans.

du portefeuille, aucune dépense n'a été programmée dans le nouvela@s perspectives 2025 restent tributaires de I'évolution du contexte
plan quinquennal 2025-2029 au titre des travaux de gros entretien ; macroéconomique. Une situation normative devrait se poursuivre

s Créances douteuses : l'exercice 2024 a généré une dotation ne@gressivement en 2025, sous réserve d'une amelioration des
complémentaire de 10 KE des provisions pour créances douteus8@Yironnements économique, social et sanitaire.
contre une reprise nette de 231 K€ sur I'exercice 2023.
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Tableaux complétant le rapport de la Société de Gestion

suivant instruction de '’AMF de mai 2002 prise en application du réglement n° 94-05

Tableau 1 - Composition du patrimoine immobilier en % de la valeur vénale des immeubles (a la cl6ture de I'exercic

Résidences hotelieres /

‘ Locaux commerciaux &tudiantes

R — 000% 2693% 26,93 %

Régions 5,04 % 68,03 % 73,07 %
Totaux

Tableau 2 - Evolution du capital

Date de création : 6 mai 1986 Nominal de la part: 1 400 € puis 700 € a partir de I'A.G.M 201
Montant des capitaux Rémunération H.T. de la Sociéte
C%ﬂg}?{gﬁ?#} al appor}grssad IeaSSS(O:lIJDSI é)r?rtiles Associbs ds%g]r?sreau d’,ll\\lsosrgg:ées au ) Gesti(znt_a I’oc(;:asion_tdtlas Prix g’entré% au
au 31 décembre e I’ar?nger;s 31 décembr@ 31 décembre aug(]g;ecr:ﬁ;og:rai::er;l A 31 décembr

...2020 33477500€ ... B3533B€ 47825 1607 38,566 €1 600 €
..2021  33169500€ .2 B02400€ 47385 1648 o 31200€ 1600
2022 82941300€ o -2/2960€ 47059 164 . 196480€ 16001
2023 83410300€ o o.........1189120€ AT 729 1648  ....224320€ | 160C
2024 33434 800 € 227 520 € 47 764 1638 194 400 € 1 600 ¢

®Prix d’exécution payé par I'acheteur / Prix de souscription
@Les valeurs sont indiquées aprés division par deux de la valeur nominale des parts de LOGIPIERRE 3 et de la multiplication par deux du nombre de parts décidés par 'Assemblée
du 26 juin 2017.

Tableau 3 - Evolution des conditions de cession ou de retrait

Délai moyen
d’exécution
d’une cession
ou d'un retrait

Rémunération H.T.
de la Sociéte de Gestion sur les
cessions ou les retraits

Demandes de cessions ou de
retraits en suspens
(en nombre de parts)

Nombre de parts | % par rapport au nombre total de

cédées ou retiréed | parts en circulation au®ljanvier

vvvvvvvvvvvv 2020 L R4 S L S
............ 2021 635 i DIBEIO D NE S L
vvvvvvvvvvvv 2022 1954 33000 A0 AMOIS
........... 2023 732 BB I A0S
2024 1180 2,47 % 229 2 mois -

Tableau 4 - Evolution du prix de la part

2020 2021 2022 2023 2024

Dividende versé au titre de 'anriée 28,00 € 4800€ ~~~8500€ ~~ 8500€ ~~ 8500€
LU T T C B
1600€¢ ~ 1600€ ~ 1600€ ~ 1600¢€
.1600€ ~ 1600€ ~ .1600€ ~  .1600€
L300% o .9%381% o ..531% ... 931%

Report a nouveau cumulé par p@rt 38,79 € 47,81 € 63,26 € 57,81 € 52,78 €

®Avant prélévement.
@Prix de souscription au 31.12.N.
©®Dans le rapport annuel 2022, nous avions indiqué pour les années 2019 et 2020 les prix de souscription au 31.12.N-1. Pour rappel, le prix de souscription est passé a 1 456 € au 0
eta 1600 € le 01.03.2020.
@ Prix de part acquéreur moyen de I'année jusqu’a I'exercice 2020. Prix de souscription au 01.01 de I'année N a partir de I'exercice 2021.
®TDVM en 2020. Le taux de distribution sur la valeur de marché (TDVM) de la SCPI devient le taux de distribution a compter de 2021.
Il est désormais le rapport entre :
- le dividende brut avant prélevement libératoire versé au titre de I'année (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) ;
- et le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) au 01.01 de I'année N.
©® Report & nouveau par part constaté @jahvier de 'année.
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Recettes locatives brutes 8472 98919 6016 9900% 7982 94879 8941 9488% 9148 95

Produits nanciers) ...011  013% 000 000% 000 000% _ 000 000% 056 058%
0,82 0,96 % 0,61 1,00 % 32 3% 4,82 5,12 4,18 4,C

Total 10 ,22

Charges? e

_Commission de gestion 220 257% 543 894% 88l 1047% 880 934% .T72 8

Entretien du patrimoine ..000 000% 000 000% 139 165% 000 000% 000 0009

Produits divers
Autres frais de gestion 221 2,58% 203 333% . ..518 616% 612 650% .59 5

Charges nancieres L0070 08T 092 452 057 . 06r% .076 08L% .05 07

Charges locatives non récupérables 4,41 5,14 % 4,81 7,92 % 5,04 5,99 % 5,32 5,65 % 5,37

Sous-total charges internes 39,68 46,32 % -30,03 -49,42 % -6,73 -8,00 % 7,86 % -3,17
Tota | 49.06] 57.28% 1684 -27.70% 1426 1695% 113,60 11443% | 1618
|Résultatcourant | 3659 4272%  77)61 127j71% 59,88 8B05% [ 80,63 [8557%| 80,04

Variation report a nouveau, réserves
et fonds de remboursement 8,59 10,03 % 29,61 48,72% -15,12  -17,97 % -4,46 4,73 % -4,96 -5,

Revenus distribués avant 85.00 101,02 %

-3,30 ¢

prélévement

®Moyenne sur 'année du nombre de parts en jouissance
@ Avant prélevement

®Hors amortissements prélevés sur la prime d'émission
@ Dotation de I'exercice diminuée des reprises

Tableau 6 - Etat des délais de paiement

Délai de paiements fournisseurs Délai de paiements clients

Total (1
jour et
plus)

Total (1
jour et
plus)

Ojour | 1a30| 31460 61a890| 91 jours,
(indicatif)

Ojour | 1a30|31a6(d 61a90 91 jours
(indicatif)

Tranche de retard de paiement

Nombre de factures O O 1Y
Montant des fg;:tures en€ -16 200 77 0 0 20 797 0 0 0 -1 -127 223127 224
Pourcentage des achats de I'exercic&, 98 % 0,10 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %

Pourcentage du CA de I'exercice ||| G 0.0 0.00% 000% 000% -258% -258%

Tableau 7 - Emploi des fonds

Total au Durant 'année Total au

31/12/2023 2024 31/12/2024
Fonds collectés 39 722 581,

+ Réserves sur résultats réinvestis 1 905 613,00

+ Emprunts (hors ligne de crédit de trésorerie con rmée)

+ Cessions d'immeubles

- Acquisitions d’'immeubles et travaux immobilisés

- Frais d’acquisition non récupérables

- Frais et droits d’enregistrement prélevés sur la prime de fusion

Plus ou Moins-values réalisées sur cessions d’actifs immobiliers

Sommes restant a investir 2 -218 437,28
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Tableau 8 - Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

Montant total (en €) | Montant par part (en €

Nombre de parts au 31/12/20247 764

Placements immobiliers 39 142 577,76

Autres actifs neté%) 304 810 94

Valeur comptable

Valeur vénale des immobilisations locatives

Autres actifs netg)

Valeur de reallsatlon

39 447 388 70

65 420 000,00

825,88

304 810 94

65 724 810 94

1 376,03

Commissions de souscription au moment de la reconstitution 7 804 310,10

Frais nécessaires pour I'acquisition du patrimoine de la SCPI a la date de cléture de I'exercice

Total 4513 980,00

Valeur de reconstitution

78 043 101,04

ML es autres actifs nets correspondent a I'actif circulant net sous déduction des provisions pour risques et charges et des dettes.

Composition du patrimoine au 31 décembre 2024

Dates Surfaces Prix hors taxes Frais
d’acquisition totales frais et droit | d’acquisition
ou fusion (ClluB) (en €) (en €)

Désignation des immeubles

3/5 boulevard F. Grosso - Résidence Hoteliere /

06000 NICE 10/06/1986 2551 "L ante 4862078 84944 4947022
32 rue de la Buffa - ReS|dence Hotellere /

05000 NICE 23/01/1987 140U, ionte | Commerce. 2708297 44 827 2751123
195 e du Pré aux Clercs - 23/09/1987 3ggg Residence Hoteliere/ 554 410 109354 6359 764

34000 MONTPELLIER

Etudlante

8 boulevard de Strasbourg - Re5|dence Hotellere /
31000 TOULOUSE 01/03/1988 3078 6 225 125 107 414 6 332 539

Etudlante / Commerce

Rue du Fossé des Tanneurs - Résidence Hoteliére /

67000 STRASBOURG 20/09/1989 4032 Etudiante / Commerce 9 031 297 101 059 9 132 355
14/18 rue de Chaligny -
75012 PARIS

28/12/1990 & Résidence Hoteliere /
17/11/2016 2 300 : 10 067 372

Etudiante A 0

10 336 479

17 360

Totaux ‘ ‘ 39 142 548 716 *05 39 859

* En quote part de détention LOGIPIERRE 3 de 55,56 %.




La SCPI Logipierre 3

FranceSCPIl.com

Présentation des comptes annuels

Etat du patrimoine

31/12/2024 31/12/2023

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
bilantielles (en €) estimées (en €)| bilantielles (en €) estimées (en €)

Placements immobiliers

+39142577,76  +65420000,00  +38913317,68  +65 400 000,0C

- 160 000,00

Provisions pour risques et charges H H H H H H H H S
Total | (placements immobiliers) 39 142 577,76 65 420 000,00 38 753 317,68 65 400 (

Avances en compte courant et créances rattachées des immobilisations
nancieres controlées

SGANANTE, L)
Dépréciation des Immobilisations nanciéres autres que les titres de

"""""" -81997,30  -81997,30  +75046,78 +75 046,78
"""""" +7428931  +7428931  +20564,67 + 20 564,67
"""""" 2497184 -2497184  -1499221 -14992,21
+234176860  +2341768,60  +2500 000,00 + 2 500 000,00
Autres disponibiltess  1570967,07  +570967,07  +873522,05 + 873 522,05

Total Ill (actifs d’exploitation) 2 880 055,84 2 880 055,84 3454 141,29 3454

"""""" -225413,15 . -225413,15 .-213144,82 -213144.,8

"""""" -37 139,59 . -37139,59 =29 007,96 - 29 007,96

"""""" . -415585,48 . -415585,48 .-420112,80 -420112,80
Dettes diverses/Distribution - 1907 106,68 - 1907 106,68 - 1885 573,34 - 1885 873,34

Total IV (passifs d’exploitation) -2 585 244,90 -2 585 244,90 - 2548 138,92 - 2548

Autres comptes de régularisation (frais d'émission d'emprunts s 16 OOO,(')‘O ) +H10 000‘,00 ) + 15 O'O0,00 + 15 000,00
Total V (comptes de régularisation) 10 000,00

Capitaux propres comptables (I+1I+I1+1V+V) 39 447 388,70
Valeur estimée du patrimoine * 65 724 810,94
*Cette valeur correspond a la valeur de réalisation dé nie a I'article L. 214-109 du code Monétaire et Financier
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Analyse de la variation des capitaux propres

S e comenure | ATeEn | e | oo
au 01/01/2024
Capital
Capital souscrit 33410 300,00 24 500,00 33 434 800,00
Capital en cours de souscription
Primes d'émission et de fusion
Primes d'émission ou de fusion 6 782 197,73 1 093 500,00 7 875 697,73
Primes d'émission en cours de souscription
Prélevement sur prime d'émission ou de fusion -4 710 458,71 -1107 177,20 -5 817 63
Ecarts d'évaluation
Ecarts de réévaluation
Ecarts sur dépréciation des immeubles d'actif
Fonds de remboursement prélevé s/ le résultat distribuable 199 599,04 199 599,04
Plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles et de
titres nanciers controlés
Réserves 1233 817,60 1233 817,60
Report a nouveau 2 976 746,43 -217 582,04 2 759 164,39

Résultat de I'exercice N-1 3767 321,30 -3 767 321,30

Résultat de I'exercice N 3809 507,53 3809 507,53

Acomptes sur distribution N-1 -3984 903,34 3984 903,34

Acomptes sur distribution N -4 047 561,68 -4 047 561,68

Total général ‘ 39674 620,0 -0,0&}) -227 231,35

Etat des engagements hors bilan

Engagements donnés Montant ( Engagements recus Montant (€

Aval et cautions bancaires Aval et cautions bancaires locataires 623 102

Echéances VEFA restantes Crédit revolving non tiré au 31/12/2024 10 000 000
Garanties hypothécaires Total ‘ 10 623 10

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit
Emprunts et dettes nancieres divers

Total ‘ Néant
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Compte de résultat

‘ Au 31/12/2024 (en %) Au 31/12/2023 (e

Produits de I'activité immo

4 353 969,60

10166022

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 160.000,00 . ...........280.000,00

Transferts de charges immobilieéres ) 4 585,20
Total | : Produits Immobiliers 4 620 215,02 4 560 705,

..97.665,15

101 660,22

e 248, 889,72
.....160.000,00

357 043,13 506 554,
4 263 171,89 4 054 150
194 400,00 ...............224 320,00
D38 2T

2.985,08

255 382,91

Total Il : Charges Immobilieres
Résultat de I'activité immobiliere (A=I-II

Reprises de provision pour créances douteuses ) 0,87 246 33530
Total | : Produits d’exploitation 200 386,3 470 656,49

36738966 41157777
19440000 22432000
6819984 6197860

500000 500000

998050 1499134
644 970,00 717 867,
-444 583,69 -247 211,

on controlées
_courants

Total Il : Charges d'exploitation
Résultat d'exploitation autre que I'activité immobiliere

,,,,,,,,,,,,,,,, 2662515 . ...

Reprises de provisions sur charges nanciéeres
Motal |- Produits nanciers e s8I
Charges nanciéres
 d'intéréts des emp

BITLIT....... 3557554

35777,7 35 575,
-9 152,62 -35 575,

aux amortissem aux provisions onnelles
—
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Tableau récapitulatif des placements immobiliers

Exercice 2024 Exercice 2023

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs

comptables CRINEES comptables CRINEES
(en €) (en €) (en €) (en €)

Terrains et constructions locatives

Locaux commerciaux - 2 083 .1”59 ....... ‘3.29.5”04'5 ....... ‘ 2 043 282 - 3113476
Résidences hotelieres/ étudiantes 37059418 62124955 ..36870036 62 286 524
Total 39 142 578 65 420 000 38 913 318 65 400 000

Immobilisations en cours

Locaux commerciaux

Résidences hbtelieres/ étudiantes
Total

Total général 39 142 574 65 420 odo 38913 |318
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Annexe aux comptes annuels

INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES D’EVALUATION Plan pluriannuel d'entretien et provision pour gros entretiens

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024, sourhisz Société de Gestion établit pour chaque actif immobilier un plan
votre approbation, ont été établis dans le respect des diipas gurant  d’entretien a cing ans dont I'objectif est de prévoir les dépenses de gros
dans le Code monétaire et nancier. Les régles comptables particuliérestretiens ainsi que la répartition de leur prise en charge sur plusieurs
applicables aux sociétés civiles de placement immobilier, sont dé nies paxercices. Une provision pour gros entretiens est comptabilisée et
I'arrété du 7 juillet 2016 portant homologation du reglement n° 2016-03chnstatée a la cléture & hauteur de la quote-part des dépenses futures
15 avril 2016 de I'Autorité des normes comptables. rapportée linéairement sur cinq ans a la durée restant a courir entre la

o . date de cléture et la date de réalisation de la dépense.
Leur établissement respecte les principes de prudence, de permanence

des méthodes, d'indépendance des exercices en se placant dan%la : R . .
. L ) . valuation des dépréciations sur créances immobilieres
perspective de continuité de I'exploitation.

A chaque arrété trimestriel et annuel, la Société de Gestion procede a
une revue systématique des créances locataires impayées depuis plus de
trois mois. Une provision pour dépréciation est constituée a hauteur de
% créance impayée, aprés déduction éventuelle du dép6t de garantie ou
de la caution, dés l'instant ou il existe un risque de non-recouvrement.

m Comptabilisation des loyersl:es éventuels accords (abattements de
loyers, franchises) conclus avec les locataires ont été comptabilisés en
déduction des loyers ;

m Risque locatif / Créances client§ine analyse ligne a ligne des créances
clients a été réalisée an d’apprécier le risque de conttiepedans le

Les placements immobiliers sont constitués des actifs détenumntexte évolutif de crise sanitaire et @conomique et les dépréciations
directement ou indirectement par la SCPI. lls peuvent prendre la forneé résultant ont été comptabilisées conformément aux principes
soit de droits réels, de concessions, de constructions sur sol d’autragmptables.

soit de terrains ou de constructions locatives y compris en I'état futur

d’achévement ou soit de titres nanciers controlés. Plus et moins-values sur cession d'immeubles locatifs

Les états nanciers annuels comprennent les documents suivants :

m un état du patrimoine, composé d’'une colonne Valeurs bilantielles

reprenant le codt historique de chaque actif et passif et d'une colonn
Valeurs estimées la valeur estimée du patrimoine,

= Un tableau de variation des capitaux propres,

= un compte de résultat,

m Une annexe et un état de hors bilan

Placements immobiliers

Les terrains et constructions locatives qui constituent I'essentiel ddss plus ou moins-values réalisées sur cession d’immeuble sont
placements immobiliers de la SCPI sont inscrits pour leur colt d’acquisitiirectement comptabilisées dans les capitaux propres. Le solde créditeur
comprenant le prix d'achat et tous les codts directement attribuablepeut étre distribué aprés approbation par 'assemblée générale.

pour mettre I'actif en place et en I'état de fonctionner (a I'exception de

ceux imputés sur la prime d’émission), auxquels les éventuels travauiiévements sur la prime d’émission

répondant a la dé nition d'un actif sont ajoutés. Les frais d’acquisitio

tels que les droits d’enregistrements, les frais de notaire et de broker et §S commissions de souscription versees a la Sociéte de Gestion et les

TVA non récupérable sont comptabilisés en moins de la prime d’émissigﬁi.S d’acqu_isit_ion des actifs immobiliers listés supra sont préleves sur la
prime d’émission.

Postérieurement a leur date d’'entrée dans le patrimoine, les actig)sa

immobiliers et les terrains ne font 'objet ni d’'un amortissement, ni d’une r ailleurs, la prime d’('arplssuon peut etre affectée sur les moins-values
dépréciation réalisées sur cession d'éléments d’aatifs.

Valeurs vénales des immobilisations locatives

L’évaluation des actifs immobiliers est arrétée par la Société de Gestion a
la cl6ture de chaque exercice sur la base de I'évaluation en valeur vénale
des actifs immobiliers réalisée par VIF EXPERTISE, expert externe en
évaluation. Celle-ci est reprise dans la colonne Valeurs estimées de
I'état du patrimoine, pour sa valeur hors droits.

Les expertises immobilieres ont été établies en conformité avec le rapport
COB (AMF) du 3 février 2000 dit Barthés de Ruyter sur I'évaluation du
patrimoine immobilier des sociétés faisant appel public a I'épargne.

Les actifs immobiliers sont évalués par les experts par le croisement
de deux méthodes : la méthode par le revenu (I'expert retenant la
méthode par la capitalisation du loyer net) recoupée avec la méthode
par comparaison directe avec les prix des transactions constatés sur le
marché sur des biens équivalents en nature et en localisation. Chaque actif
immobilier fait I'objet d’une expertise tous les cing ans incluant la visite du
site, une actualisation de I'expertise étant réalisée annuellement au cours
des quatre années restantes.
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Compléments d’informations relatifs a I'état du patrimoine

Etat des immobilisations locatives
Valeurs brutes Valeurs brutes

Eléments au 01/01/2024 | Augmentations | Diminutions | 5, 39/12/2024

DTS IS s
concessions

LCONSIUCHONS SUE SOL A AUITUL oottt ettt
_Terrains et Constructions locatives .......3891331768 22926008 ... 39142577,
Immobilisations en cours

Total | 38913317,68 229 260,08 | 391425

Etat des provisions liées aux placements immobiliers

Provisions Provisions

Eléments au 01/01/2024 Dotations Reprises au 31/12/2024

_Dépréciation exceptionnelle immobilisations locatives
JGresientrenens e SOOI 000D e 2OD 008,00

Provisions pour risques et charges

160 000,00| 160 000,00

Etat des provisions pour gros entretiens

Montant Montant

provision Achat Patrimoine Vente Patrimoine provision
au 01/01/2024|  d'immeuble | existant01/01 | dimmeuble | existant01/01 | 31/12/2024

Dépenses sur2024 16000000 16000000
DSOS SUI 202 e
DI S SUL 2028 e
DS SUI 2027 e
DO IS U 2028 e

Dépenses sur 2029
Total | 160 000,00| | | | 160000,00]

Etat des échéances des créances et des dettes

Montants bruts Montants bruts

Créances Montants bruts X : , > )
a moins d’'un an a plus d'un an

(Actifs immobilisés

069914 10696914
7428031 7428931

Creances locataires -

Charges constatées davance D
Autres comptes de régularisation 10 000,00
Total -22 679,83

10 000,00
-22 679,43

A plus d’un an et
5 ans au plus

Dettes nancieres e 22D AL LS e 220 413,15
Dettes dexploitation S L AB989 BT 89050
DEUES AIVEISES e LD DBDAB o ALD 085 a8 e
Dettes diverses / Distributions 190710668 190710668
Produits constatés d'avance

Total | 2585 244,94 2 359 831[75 | 225 4

Etat des provisions liées aux créances clients

Provisions Provisions

Dettes Montants A un an au plus A plus de 5 ans

E|ements au 01/01/2024 DOtatlonS Repl’lses au 31/12/2024

Dépréciation des créances clients 14 992,21 9 980,50 24 971,84
Total 14 992,21 9 980,50 24 97

8 25



La SCPI Logipierre 3
FranceSCPIl.com

Compléments d’informations relatifs aux capitaux propres

Etat des capitaux propres

Montants . Lo Montants
au 01/01/2024 | Augmentations [  Diminutions | 5y 31/12/2024
Capital 33 410 300,00 850 500,00 -826 000,00 33434 800,00
Prime démission e 8782197,73 109350000 ...1875697,73
Prelevement sur primedémisson 471045871 110717720 581763

,Pre'evemem sur p”me de fUS'O” e
/Fonds de remboursement e EIIBINOA. s A0 9. D9 9,04

Plus ou Moins-values reallsees sur cessions d |mmeubles

35 681 638,06 1 944 000,00 1933177,20 35692 4

Affectation du résultat N-1

212 Montants au Résultat Acomptes Montants au
Eléments 01/01/2024 N-1 verseés 31/12/2024

Report a Nouveau début exercice 2976 746,43 3767 321,30 3984 903,34 2 759 16¢

2 976 746,43 3767 321/30 3984 903,34 2 759

Compléments d’informations relatifs au compte de résultat

Eléments ;yl?fé?znéség ;M?{‘Zt?znésm Variations
AULTES Charges IMMODINCIES st .
_Charges locatives non récupérables 2391475 o 12 846 09 e 11 068,66
HONOTAITES AIVETS s 136368 o 809251 ... 572883
Impots et taxes non récupérables 223 611,29 234 444, 31 10 833,02

Total 248 889,72 255 382,91 649

Produits annexes immobiliers

Produits annexes 1177,53 000 -1 177 53

Transferts de charges sur honoraires de ventes , 4 585, 20 4 585,20

Total 1177,53 4 585,20 3 407,

oz Montants Montants S

Eléments 31/12/2023 31/12/2024 Variations

Autres charges deXploitation e
Hor}oratureﬁ divers (commissaire aux comptes, dépositaire, expert externe en 41 488 88 49 705, 32 8 216 44
eva ua Ion ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, o

Impots et taxes (CVAE, CFE) 9 153,00 6 688, 00 - -2 465 00

Autres charges d'exploitation 11 336,72 11 806, 52 +469,80
Total 61 978,60 68 199,84 6 221
Produits d'exploitation

Transferts de charges d'exploitaton 224 320,00 194 400, OO - -29 920 00
Autres produits d'exploitation 1,27 0,36 -0,91
Total | 224 321,27 194 400,86 -29 92

Informations au titre des opérations réalisées entre entreprises liées

Au cours de I'exercice 2024, des honoraires de gestion ont été facturés entre la Société de Gestion et LOGIPIERRE 3 selon les modalités
dans le rapport spécial du Commissaire aux Comptes. Aucune transaction n'a été effectuée entre LOGIPIERRE 3 et des sociétés gérées par
Société de Gestion.

Evénements postérieurs a la cloture de I'exercice

Aucune opération d’acquisition et/ou d’arbitrage n’a été réalisée poftlus globalement, la situation géopolitique demeure complexe avec un

cléture a date. nouveau risque (celui de guerre commerciale ) apparu suite aux décisions
de la nouvelle administration Américaine, liées a l'instauration de nouveaux
droits de Douane qui pourraient pénaliser le commerce mondial.
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Dispositif de contrdle et de conformité

1. LE CONTROLE INTERNE 3. La séparation claire entre les acteurs da leur hiérarchie, qui exerce des contrbles
Controle Permanent et ceux du Contrble et une revue matérialisée, dans un corpus de

_ Périodique ; procédures opérationnelles.
1.1. Les sources réglementaires

» |la formalisation et la maintenance d’un corpsCes controles (opérationnels et hiérarchiques)
En tant que Sociéte de Gestion de Portefeuillede procédures. Ces procédures font I'objet sont désignés comme des contrdles
agréée par I'Autorité des Marchés Financierg’'une actualisation constante et sont mises dpermanents de®Iniveau.

(AMF), FIDUCIAL Gérance est soumise disposition de I'ensemble des collaborateurs au
des dispositions notamment |égales et moyen de I'Intranet et du réseau partagé ;
réglementaires strictes en matiére de controle
interne dont les sources sont les suivantes :

Le contréle permanent de Riveau, ainsi que
la fonction de conformité, sont placés sous la
m l'existence de systémes de contréle, responsabilité du RCCI. A ce titre, ce dernier
comprenant des contrdles permanents (dits s’assure de la pertinence et de l'ef cacité
1.Le réglement général de I'Autorité des de ¥ niveau et de 2niveau) et des controles du dispositif de contréle interne au regard
Marchés Financiers, dans ses livres Ill et [Vgériodiques (dits de*iveau) ; de la cartographie des risques opérationnels
L . . . o identi és.
2. Le Code monétaire et nancier, dans sona le maintien en condition opérationnel du denti es
Chapitre IV du Livre Il ; plan de reprise d'activité ( PRA ) est placé En outre, il s'assure du respect de la conformité
. . . sous la responsabilité conjointe de la Directiondes activités de la Société de Gestion qui se
3. Le Code de déontologie de la gestion _, ", . . . .
. L X Générale de FIDUCIAL Gérance et de laé nit comme le respect des dispositions
des SCPI de l'association professionnelleZ.” . N , : PR , :
. Direction des Systémes d’Information ( DSI ) Iégislatives et réglementaires, des normes
dont elle est membre (ASPIM) et qui est ; : P
. . du Groupe FIDUCIAL. Des tests de restauratioprofessionnelles . La Conformité s’articule
annexé au contrat de travail de chacun des . L ., : . )
o . S du PRA sont effectués par la DSI a intervalleaotamment autour des thématiques suivantes :
salariés de la Société de Gestion ; P , S P
réguliers sur 'ensemble des applications métier . ) A L
, . ' . — . _m la primauté du respect de l'intérét du client ;
4. L'ensemble des procédures interneset le résultat de ces tests est communiqué au

dé nies par la Société de Gestion pour Responsable de la Conformité et du Contrélem la prévention du blanchiment des capitaux et

'ensemble de ses activités. Interne. la lutte contre le nancement du terrorisme ;
m la prévention et la gestion des conflits
1.2 Les principes d’organisation 1.3 Le pilotage du dispositif de contrble d'intérét ;
interne

Le dispositif de contrdle interne de FIDUCIAL m I'éthique professionnelle ;

Gérance répond aux principes suivants : Dans le souci de se conformer a I'esprit de ) . .
. . . le respect des exigences en matiére de prise
la Loi sur la Sécurité Financiére concernant P 9 P

' ivité Ole i Y i < ) o en compte des criteres environnementaux,
L] Iex_haustmte du controle |nterng. s'applique otamment les procédures d'organisation et " | p .
aux risques de toute nature et a toutes les o contrdle, votre Société de Gestion s'est soclaux et de gouvernance.

activits de FIDUCIAL Gérance, il s'étend @oi¢e depuis le 27 mai 2008, date d'obtentionCes thématiques sont reprises dans les
Pexternalisation d'activités notamment celles 4o son agrément en qualité de Société deprocédures internes, dites transversales,
con ées aux délégataires. Cette COUVErtUre Gestion de Portefeuille, d'un Responsablesappliquant & I'ensemble des collaborateurs.
exhaustive des activités et des risquesge |3 Conformité et du Controle Interne Ces régles font I'objet d'une formation
est recensée et pilotée au moyen d'une ( Rccl ) permettant ainsi de se conformer systématique en cas de mise a jour ou lors
cartographie dédiee revue annuellement;  5x modalités de controles et d'établissementde I'arrivée de tout nouveau collaborateur

a la responsabilité des opérationnels: uned® procédures prévues dans le Reglemenide FIDUCIAL Géranédus particulierement,
grande partie du Controle Permanent est G_énéral de I‘A_MF. _I_.e RCCI est e_n'charge dEIDUCIAL Gérance a mis en place un cadre
intégrée dans I'organisation opérationnelle,p'lc’ta?e 'du dlsposmf_ de‘ conform,lte et de ‘de prévention et de gestion des conflits
sous la responsabilité directe des équipescontrole |n_t(?rne. Il v_elllle asa cohérence et,ad’intéréts an d’assurer la protection et la
opérationnelles. En effet, chaque responsable®®" e_f cacité. Il est hiérarchiguement rattaché primauté des intéréts des clients de la Société
au Directeur Général de FIDUCIAL Gérancele Gestion. A cet effet, la société dotée d’une
La coordination de I'ensemble des questionspolitique de gestion de con its d'intéréts,
relatives au contréle interne et aux risquesd’une cartographie des conits d’intéréts,

m la séparation des taches, notammentfait I'objet de présentations périodiques aux actualisée régulierement, d’une procédure et
d’engagement et de contrdle : elle s'exercemembres du Comité Exécutif de FIDUCIALd'un registre des con its potentiels et/ou
particulierement entre l'origination  Gérancevia un Comité des Risques et au avérés.

et l'exécution des opérations, leur Comité de Coordination et de Controle Interne
comptabilisation, leur reglement et leur du Groupe FIDUCIAL. . ,
contrle ; elle se traduit aussi par la mise en en place des proceédures adequates pour

place de fonctions spécialisées indépendantes ; . " . ident €r, mesurer et cont_roler, pour chaqut_e .
1.4 Les acteurs du dispositif de controle FIA géré, les risques financiers (liquidité,

1. La production comptable des SCPlinterne contrepartie et marché). FIDUCIAL Gérance
(tenue de la comptabilité courante, travaux appliquant le principe de proportionnalité
d’arrété et scalité) déléguée au service dans son organisation de la fonction
Comptabilité¢ Branche Réglementée de Les premiers acteurs du Contréle Permanenpermanente de gestion des risques, cette
FIDUCIAL Staf ng, une entité du Groupe sont : fonction est assurée par le Directeur Général
FIDUCIAL, est mise en place depuis l'arrété de FIDUCIAL Gérance, qui délégue le calcul

du 31 décembre 2014 ; " It_es f)peratlonne[s (quils soient qans Iesdes indicateurs a la Direction Financiere. Ces
activités commerciales, dans des réles plus

. . N o i ) indicateurs sont produits trimestriellement et
2. La préparation des réglements auxadministratifs ou encore dans les fonctions . . . .
-, . N examinés lors du Comité des Risques qui se
Associés et des encaissements par uneupports). lls exercent des controles . . .
L . S . . P ; . réunit chaque trimestre.
cellule dédiée et indépendante au sein de ladirectement sur les opérations qu'ils traitent et
Direction Financiére de FIDUCIAL Gérancedont ils sont responsables ;

a, a son niveau, le devoir d'un controle ef cace
des activités placées sous sa responsabilité ;

En complément, FIDUCIAL Gérance a mis

1.4.1 Les acteurs du controle permanent
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1.4.2 Les acteurs du contrble périodique 3. LE CONTROLE DES RISQUESQ Risque de liquidite — blocage du marche

Les controles périodiques (dits contrbles de 3 des parts
niveau) sont exercés de maniére indépendantg, que la réglementation le prévoit, FIDUCIAt€ suivi du risque de liquidité des parts consiste
par la Direction de I'Audit et du Contrdle ggrance a établi et maintient opérationnell@ s’assurer que les Associés qui désirent vendre
Interne du Groupe FIDUCIAL qui a vocation ghe fonction permanente de gestion dedeurs parts pourront le faire dans un délai
intervenir sur 'ensemble du Groupe ou, le C"ﬁ’sques. Cette fonction est séparée sur |éaisonnable. A ce titre, la Société de Gestion
échéant, par un prestataire extérieur dans l&an fonctionnel et hiérarchique des unitesSuit le nombre de parts en attente de cession
cadre d’un contrat spéci que. opérationnelles. (SCPI a capital xe) ou retrait (SCPI a capital
variable) et leur ancienneté. Par ailleurs, pour les
A La fonction permanente de gestion des risquesCPI a capital xe, elle suit les prix d’exécution.
2. LE CONTROLE EXTERNE est I'organe chargé de mettre en ceuvre la
politique de gestion des risques dé nie par Ig Risque de liquidité — risque sur emprunt

Société. i
En outre, le fonctionnement et la gestion de bancaire

votre SCPI sont controlés par voie externe : FIDUCIAL Gérance applique le principe de& risque sur emprunt bancaire permet de
proportionnalité dans la mise en ceuvre de sg,jvre les encours d’emprunt, leur taux et

I | " politique de gestion des risques. La fonctiofeyrs couvertures, leur échéance et le ratio
2.1 Par le Conseil de Surveillance permanente de gestion des risques est assurg&ndettement.

d'assister la Société de Gestion dans ses tacteglui-ci délegue le calcul des indicateurs a la

, L R , . . . N 1 A
et de présenter chaque année & I'Assemblddrection Financiere. = Risque de marche
Générale un rapport sur la gestion de la SCPI Le risque de marché réside, d’'une part, dans

et sur I'exécution de sa mission. En outrgs.q | de risque - le risque de perte de valeur d’'un actif (marché
le Conseil de Surveillance exerce son r()le—qi immobilier) et, d’autre part, dans le risque de
de véri cation et de contréle a I'appui des_ Risque de contrepartie / crédit taux/risque de change, notamment Iorsqu’un
documents, tableaux de bord, annexes et fond contracte un emprunt a taux variable
renseignements se rapportant a l'activité de lee premier volet du risque de contrepartie sgco(it réel et sensibilité de la dette).

Société, fournis par la Société de Gestion a s@®ncentre sur les contreparties bancaires. ||

initiative ou a la demande du Conseil. s'agit de s'assurer :

) m Risque opérationnel
= du rapport encours bancaires/valeur de o )
réalisation de chaque SCPI ; Le risque opérationnel correspond au risque de

) perte résultant de I'inadéquation de processus
Le Commissaire aux Comptes audite et véri e = qu'aucune SCPI n’est surexposée dans URgsrmes et de défaillances liées aux personnes
les comptes de votre SCPI et opére aussi des banque ; et aux systemes de la SGP, ou résultant
revues pquodlqules du dISpOSclitlf Ide cor)t,rqled = du rating Standards & Poors de ChaqL@vé.v_énements _extérieurs, y compri; le risque
gterpe mis en place au sein de la Sociéte de gopjissement bancaire, an de s'assurdhridique etle risque de documentatian.

estion.

2.2 Par les Commissaires aux Comptes

gu’aucune banque n’est en difficulté
nanciére ce qui pourrait nécessiter que
2.3 Par le Dépositaire les dépdbts soient transférés dans un autre

. o établissement.
L’Assemblée Générale Mixte du 11 juin 2014 a

rati € la désignation de CACEIS BANK FRANKEE risque de contrepartie locative est le
en qualité de dépositaire de votre SCPI & Reuxieme volet. Il est analysé au travers de

suite de I'adoption de la Directive dite AIFM différents indicateurs qui sont le poids des
2011/61/UE du 08 juin 2011. locataires au sein d’'une SCPI, lI'analyse du

o ) o ) risque de crédit des locataires, des acquisitions
Les missions du dépositaire consisteniggjisées, le suivi des contentieux et des

notamment & : échéances des baux.
m veiller au suivi adéquat des ux de liquidités
du FIA ;

m assurer la garde des actifs, c’est-a-dire véri er
leur propriété et assurer la tenue d'un registre
permettant de l'attester (cette mission porte
sur les actifs immobiliers du FIA, ainsi que sur
les instruments nanciers) ;

m assurer une mission générale de contrble
de la régularité des décisions du FIA ou de sa
Société de Gestion de Portefeuille (incluant la
Vvéri cation de I'existence et de I'application
de procédures appropriées et cohérentes sur
différentes thématiques, ainsi que sur la mise
en place d’'un plan de contrééeposterior).
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Politique de rémunération

Conformément & la Directive AIFM 2011/61/UE du 08/06/2011, Iditecomité de rémunération, mis en place au niveau du Conselil
Directive AIFM , concernant les Gestionnaires de Fond®dministration de FIDUCIAL Gérance, a pour missiorrétapples

d’'Investissement Alternatifs ( GFIA ), la Société de Gestion FIDUQidlltiques et pratiques de rémunération et les incitations créées pour

Gérance a mis en place une politique de rémunération applicable laugestion des risques. Il se tient au moins une fois par an. La derniére

collaborateurs dont les fonctions sont susceptibles d’'in uencer le prorfunion s’est tenue 188 juin 2024t la prochaine réunion aura lieu le

de risque de la Société de Gestion ou des FIA gérés. 20 mai 2025

Compte tenu de I'analyse de ces fonctidmsif (8) collaborateurs ont FIDUCIAL Gérance a mis en place une politique de rémunération
été identi és, pour I'exercice 2023-2024, comme preneurs de risqueatforme aux dispositions en matiere de rémunération mentionnées
ce, aux termes de I'analyse faite lors des délibérations du Comitéddes la directive 2011/61/UE du Parlement Européen et du Conseil du
Rémunération réuni le 18 juin 2024. 8 juin 2011 sur les gestionnaires de fonds d’'investissement alternatifs (dite

La Société de Gestion retient un certain nombre de critéres d’appli(:atiol%lrecwe AIFM ).

du principe de proportionnalité prévus dans cette Directive, a savoirl.e montant total des rémunérations brutes ( xes et variables) versées

= la structure juridique du GFIA ou de celle des FIA gérés : FIDU [AFLIDUCIAL Gérance pour I'exercice 2023-2024 a représenté 3,4 million

. . r un effectif de 7personn mbre 2024.
Gérance est détenue majoritairement par FIDUCIAL Asset ManagemeeH{OS pour un effectif de 76ersonnes au 30 septembre 20
et n'a pas de liale ; Ce montant total se décompose en :

m la complexité de la structure de gouvernance intedoeGFIA : = Montant total des rémunérations xes versées par FIDUCIAL Gérance
la gouvernance de FIDUCIAL Gérance repose sur un Cosseilexercice : 3,2 millions d’euros soit 94 % du total des rémunérations
d’Administration, une Direction Générale et un ensembistdhces versées par le gestionnaire a 'ensemble de son personnel ;

métier adaptées a son activité. En cela, la structure de la gouverna

c . - : .
peut étre considérée comme non-complexe Wontant total des rémunérations variables versées par FIDUCIAL

Gérance sur I'exercice : 0,2 million d’euros, soit 6 % du total des
De plus, les décisions d'investissement et d’arbitrage immobil&nunérations versées par le gestionnaire a I'ensemble de son personnel.
sont prises de maniére collégiale a travers la validation d’'un cor&i(t)é

. : o R P , pte tenu de la structure des F.lLA. gérés et de la politique de
d’'investissement et d'arbitrage et non a la seule initiative d'un gérant "~ " ° PUPS . L o
de FIA - remunération arrétée, il n’est pas fait application de carried intergst .

m la nature et la complexité de I'activité de la Société de Gestion : la
Société de Gestion gére des produits complexes et des produits non
complexes (SCPI et FIA par objet) ;

= le niveau de la rémunération variable des collaborateurs et la ventilation
entre rémunération xe et rémunération variable.
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Rapport du Conseil de Surveillance

Mesdames, Messieurs, Chers Associés, constant est effectué. A ce titre, nous attirons votre attention sur le fait

Les membres de votre Conseil de Surveillance ont été tenus inforr?gue les baux portant sur les actifs de CHALIGNY (75) et de TOULOUSE
urv

par votre Société de Gestion, FIDUCIAL Gérance, de la vie de votre . s
?lllance sur les modalités de renouvellement et les avenants sont

LOGIPIERRE 3 lors des réunions régulieres qui se sont tenues degws a L . ! .
. , o -, n-cours de nalisation. En considération des concessions accordées,
derniére Assemblée Générale des Associés.

les deux baux sont renouvelés pour une durée de 12 ans dont 9 ans

ont fait l'objet d’'une information aux membres du Conseil de

Les chiffres signi catifs de votre SCPI sont les suivants : fermes. Le Conseil de Surveillance a demandé a la Société de Gestion
m Les loyers de l'exercice 2024 ont atteint 4 353 969,60 € confédre trés vigilante sur les garanties et sur leur mention dans le rapport
4181 862,65 € en 2023. annuel. Lactif de NICE (Grosso) a fait l'objet d'un renouvellement au
m Le bénéce de lexercice 2024 est de 3 809 507,53 € coltemars 2024 aux mémes conditions nancieres et moyennant une
3767 321,30 € en 2023. participation de votre SCPI a hauteur de 150 K€ dans le cadre de
m Le taux d'occupation nancier moyen est, au titre de I'exercice, ¢tk réalisation des travaux de SSI. Comme précédemment indiqué,
99,21 %. les actifs de NICE (Grosso) et de MONTPELLIER font l'objet d’une
m Le dividende de 'année 2024 a été de 85 € par part, identique a selwvieillance accrue en raison du placement sous sauvegarde judiciaire
versé au titre de I'exercice 2023. de notre locataire Réside Etudes. Les prochains renouvellements de
m Le taux de rendement au titre de I'exercice est de 5,31 %. baux concernent les actifs de STRASBOURG (date déchéance du bail :
m Au 31 décembre 2024, 229 parts étaient en attente de retrait3@9/2026), de NICE (Buffa) (date d’échéance du bail : 14/01/2027) et
augmentation par rapport a I'exercice précédent (91 parts). de MONTPELLIER (date d’échéance du bail : 02/02/2028). Votre Conseil

La répartition du canital entre personnes physiques et personnes mord SSurveillance va étre attentif aux conditions de renouvellement
P ucap P physiqu P seront communiquées par la Société de Gestion, en particulier,

de votre SCPI %EVOIUE sur lexercice, davgntage au proo t de perso fiternant l'actif de MONTPELLIER dont le locataire est en procédure
morales (+3,21 %) que de personnes physiques (-1,68 %). de sauvegarde judiciaire comme précédemment indiqué.

Au 31 décembre 2024, 35 parts sociales ont été créées au cou

[? Qg ort joint de votre Société de Gestion rappelle les principaux
I'exercice contre 670 lors de I'exercice précédent. pport | op . Y

éléments de la gestion. Ce rapport et les comptes qui nous ont été
Au titre de cet exercice, il est constaté que le secteur de I'hotellerie @sésentés, mappellent pas de remarques particulieres de notre part.
rétabli dans ses paradigmes. Cependant, votre Conseil de Surveil 3

est attentif par rapport a la situation de votre locataire RESIDES ETLEDSIE:i
qui est sous sauvegarde judiciaire dont les effets collatéraux pourrajent
impacter le résultat de votre SCPI. La Société de Gestion a adr
au mandataire judiciaire les déclarations de créances concernant le
deux actifs impactés par cette situation, a savoir : NICE GROSS
MONTPELLIER représentant un montant global déclaré de 73,6 K€.

VOUS proposons, en conséquence, dapprouver les comptes et
nventions repris dans les rapports du Commissaire aux Comptes
ont été présentés au Conseil de Surveillance et acceptés par lui,
S que les résolutions ordinaires qui sont soumises a votre vote en
nt votre attention sur la résolution portant sur le plafonnement du
rithoursement des frais de déplacement des membres du Conseil de
Surveillance gu'il est proposé de xer a cing cents euros par déplacement.

L,e s va ley s dexpertise 20024 restent stables par rapport a I’expealﬁgm aux résolutions extraordinaires, lesquelles portent sur les
realisee a n 2023 (+0,03 %). modi cations statutaires suivantes :

Votre Société de Gestion consulte réguliérement votre Conseil sel'intégration des nouvelles dispositions issues des ordonnances
Surveillance sur différents projets d'investissements s'inscrivant darms 2824-662 du 3 juillet 2024 et n°2025-230 du 12 mars 2025 ;

cadre de la stratégie de développement de votre SCPI. Aucun projelnigactualisation de textes codiés, de terminologies ou des
pu aboutir & ce jour car lesdits projets présentent toujours une rentabilt@rmonisations statutaires.

insuf sante pour avoir un effet relutif sur la performance de votre SC

i R NS ) Eés membres du Conseil de Surveillance se sont prononcés favorablement
La SCPI continue & étudier les opportunités d’achat sur le marché.

a la présentation de ces résolutions.

En considération de la situation actuelle du marchéimmobilieretdest@ll.gfJS vous laissons le soin de vous reporter en page 14 du rapport

demprunt ainsi que d'une situation géopolitique incertaine, votre Con%ﬁ’{huel a n de prendre connaissance des propositions de modi cations
de Surveillance continue a s'attacher a ce que tout développement %?étlutaires soumises a votre vote

limité dans son ampleur et treés maitrisé dans ses modalités d'acquisition
et de nancement. Ce point fait l'objet d'échanges récurrents avec vof@®mme pour l'année précédente, votre Société de Gestion a mis en
Société de Gestion. place la possibilité de recevoir par courriel la documentation avec le

. ) . N : - vote en ligne au moyen des identi ants transmis dans ledit courriel.
La procédure d’encaissement des loyers fait l'objet d’'un suivi constant conséquence, pour les Associés ayant opté pour la réception

de Ia_ pgrt de la S_omete de Gesyon_et, partlgullerement, pour les r"’“stfi)@l%atérialisée, nous les invitons a se connecter pour exercer leur droit
susvisées et la faible de mutualisation des risques.

\éqtre tCtior;_se_ll de Survelltlance rappi:‘le que Ientt_ree \elr,] V'gute_urgﬁjant aux Associés nayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé
elc_red e'\r/lg"[ﬁrggllie”;ns gus ?OS ac '3 Sous gestion a excdep 10N &H9e vote en ligne, nous vous remercions, dans le cas ou vous ne pouvez
celur de - DES ravaux ge MmIse aux normes evront éreparticiper en présentiel a ladite Assemblée Générale, de bien

entrepris_progressivem}ent dans le cadre de I’appli_cation dudit Décre 8E|I0ir voter par correspondance (case C) ou de donner procuration au
pourront impacter les résultats de votre SCPI. Au titre de I'exercice, v [8sident de I'Assemblée Générale qui est le Président du Conseil de

Sg;;ﬁoﬁgrﬂ:%‘écgg ?th?ﬂig:frsz isgzla(;((:e?r?tlrgs dginpsalrtziifiggii?)trl]og V&illance (case A), a I'un des membres du Conseil de Surveillance ot
. P associé présent physiquement pour que le vote puisse étre pris en
les actifs de TOULOUSE et de CHALIGNY dans le cadre de la reall% H'T%lte (casepB) physiq P q P P

de travaux CVC (chauffage, ventilation, climatisation) et de menuiseries.

En outre, des travaux de réfection de toiture sur le site de STRASBOBRGE le cas ou une nouvelle résolution se présenterait, nous vous invitons

ont été engagés pour un montant de 209 K€ H.T.. également & donner procuration, soit au Président de I'Assemblée
Générale, soit a tout mandataire associé a votre convenance et a cocher,

Concernant la situation locative de vos actifs, votre Conseil de Survelllaéiﬁl%(’ la case correspondante.

s'assure que celle-ci soit bien sécurisée via le renouvellement des
a leur échéance et dans de bonnes conditions économiques. Un €istie année, vous étes invités a élire six (6) membres du Conseil de
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Surveillance pour une durée de trois (3) années, conformément a
l'article 18 des statuts, soit jusqu’a I'’Assemblée Générale statuant sur les
comptes de I'exercice 2027. Quatre (4) membres sortants sollicitent le
renouvellement de leur mandat, les sociétés LA PERRIERE et VALORIM
PARTICIPATIONS ayant souhaité ne pas faire acte de candidature.
Les membres du Conseil de Surveillance les remercient pour leur
participation active aux travaux du Conseil.

En conséquence, n'oubliez pas de remplir la case D pour participer a la
désignation des membres du Conseil de Surveillance.

Votre Conseil de Surveillance se tient régulierement informé aupreés de la
Société de Gestion a n d'identi er toute problématique se présentant

et prendre toute décision nécessaire en vue de préserver sur le long
terme les revenus de notre SCPI.

Prenez soin de vous et de vos proches.

Votre Conseil de Surveillanoe
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Rapports du Commissaire aux Comptes

Rapport sur les comptes annuels

SCPI LOGIPIERRE 3
Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024

A lassemblée générale de la société civile de placement immohiike respect des principes et méthodes comptables applicables aux

LOGIPIERRE 3, sociétés civiles de placements immobiliers, tels gu'ils sont notamment
dé nis par le réglement ANC 2016-03, homologué par arrété du 7 juillet
. 2016 ;
1. Opinion

| es montants indiqués dans la colonne valeurs estimées de l'état
Cpatrimoine et plus précisément sur les valeurs des placements
biliers : Comme précisé dans la note Valeurs vénales des
88ﬁisations locatives de l'annexe, les placements immobiliers,
présentés dans la colonne valeur estimée de I'état du patrimoine,
Nous certions que les comptes annuels sont, au regard des réglest évalués a leurs valeurs actuelles. Ces derniéres sont arrétées par
et principes comptables francais, réguliers et sincéres et donnent lin&ociété de gestion sur la base d’une évaluation, réalisée par I'expert
image déle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi queienobilier indépendant, des actifs immobiliers détenus directement
la situation nanciére et du patrimoine de la SCPI & la n de cet exerci@s/ou indirectement) par la sociéte civile de placement immobilier. Nos
travaux ont notamment consisté a prendre connaissance des procédures
. mises en ceuvre par la société de gestion et & apprécier le caractere
2. Fondement de l'opinion raisonnable des hypothéses et des méthodes utilisées par I'expert
immobilier indépendant.

En exécution de la mission qui nous a été con ée par votre assem
générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la
LOGIPIERRE 3 relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2024, tels qu;
joints au présent rapport.

Référentiel d'audit
Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exerciggs comptes annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions
professionnel applicables en France. Nous estimons que les élémgpiseiges précédemment, et de la formation de notre opinion exprimée
que nous avons collectés sont suf sants et appropriés pour fondgtayant. Nous nexprimons pas dopinion sur des éléments de ces

notre opinion. comptes annuels pris isolément.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont

indiquées dans la partie Responsabilités du commissaire aux COMR&Fsyi cation du rapport de gestion et des autres documents adressés

relatives a l'audit des comptes annuels du présent rapport. aux associés de la SCPI
Indépendance Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice

o o ) _professionnel applicables en France, aux véri cations spéci ques prévues
Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des re}géﬁ.qes textes légaux et réglementaires.

d'indépendance prévues par le code de commerce et par le code de

déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la périJ@eis n‘avons pas d'observation a formul_er sur !a sincerite et la
du ¥ janvier 2024 & la date d’émission de notre rapport. concordance avec les comptes annuels des informations données dans

le rapport de gestion établi par la société de gestion et dans les autres

o o documents sur la situation nanciére et les comptes annuels adressés
3. Justi cation des appréciations aux associés.

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 dggQgplication de la loi, nous vous signalons que le rapport de gestion
de commerce relatives a la justi cation de nos appréciations, nous V@snous a pas été remis dans les délais prévus par le code monétaire et
informons que les appréciations les plus importantes auxquelles N@Uscier a I'article R.214-151.

avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le o

caractére approprié des principes comptables appliqués, sur le caradiétds attestons de la sincerité et de la concordance avec les comptes
raisonnable des estimations signi catives retenues et sur la présenta@BRuels des informations relatives aux délais de paiement mentionnées

d'ensemble des comptes, notamment pour ce qui concerne a l'article D.441-6 du code de commerce.

mLerespectdes principes généraux d'évaluation suivis pour I'établissement B - _
des comptes annuels, présentés dans la partie annexe ; 5. Responsabilités de la direction et des personnes constituant le

o ) ) gouvernement d'entreprise relatives aux comptes annuels
m Le respect des principes et méthodes comptables applicables aux

sociétés civiles de placements immobiliers, tels qu'ils sont notammiérPpartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant

dé nis par l'arrété du 26 avril 1995 modi é par l'arrété du 14 décembi€ image dele conformément aux regles et principes comptables

1999 homologuant le réglement CRC 99-06 du 23 juin 1999 ; francais et applicable aux SCPI ainsi que de mettre en place le controle
interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels

ne comportant pas d'anomalies signi catives, que celles-ci proviennent
de fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direaditinprend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit a n
d'évaluer la capacité de la SCPI a poursuivre son exploitation, de présdatdeé nir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non
dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires reldtvessle but d'exprimer une opinion sur 'ef cacité du controle interne ;

a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable L N - .
PR o : . Lo m || apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues

de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la SCPI ou N . o )

cesser son activité ef le caractere raisonnable des estimations comptables faites par la

direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les
Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion. comptes annuels ;

Les valeurs vénales des immeubles, présentées dans ces comptea,llcagpprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la
été déterminées par VIF EXPERTISE, expert indépendant, en exescigention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments
jusqu'au 31 décembre 2024. collectés, l'existence ou non d'une incertitude signi cative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause
L L ) .. ... Ja capacité de la SCPI a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
6. Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit dg%ppuie sur les éléments collectés jusqua la date de son rapport, étant
comptes annuels toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Nop@urraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
objectif est d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annliexéstence d'une incertitude signi cative, il attire I'attention des lecteurs
pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies signi cativsson rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé dassuran&ljet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux norngésne sont pas pertinentes, il formule une certi cation avec réserve ou
d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter touts refus de certi er ;

anomalie signi cative. Les anomalies peuvent provenir de fraucIesnﬂuapprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si

r‘esulter der_reurs et sont coin3|derees\comme’5|gn| catives |0r5q|lé§ comptes annuels re etent les opérations et événements sous-jacents
'on peut raisonnablement s’attendre & ce qu'elles puissent, PrS€Snaniere a en donner une image dale

individuellement ou en cumulé, in uencer les décisions économiques
que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Fait a Paris, le 28 mai 2025

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission L
Commissaire aux comptes

de certi cation des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la
qualité de la gestion de votre SCPI. CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIES
Stéphane LIPSKI

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce
son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

m Il identi e et évalue les risques que les comptes annuels comportent
des anomalies signi catives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs, dé nit et met en ceuvre des procédures daudit
face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suf sants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie signi cative provenant d'une fraude est plus élevé que celui
d'une anomalie signi cative résultant d’'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsi cation, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;
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Rapport spécial

SCPI LOGIPIERRE 3
Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport spécial du Commissaire aux comptes
sur les conventions réglementées

(Assemblée générale d’approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024)

A I'Assemblée Générale de la société civile de placement immobilienformément a l'article 17 des statuts de votre société, la société de
LOGIPIERRE 3, gestion est rémunérée de ses fonctions moyennant :

En notre qualité de commissaires aux comptes de votre société, nmuse commission sur les cessions d'actifs immobiliers de 1 % hors taxes
vous présentons notre rapport sur les conventions réglementées.  du prix net vendeur des actifs cédés, payable apres signature des actes

. . . de vente. Au cours de I'exercice 2024, il n'y a pas eu de rémunération de
Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des |nformat|@ns
e

. s . . |3 Société de gestion a ce titre ;
qui nous ont été données, les caractéristiques et les modalites
essentielles des conventions dont nous avons été avisées ou que mauge commission sur les acquisitions d’actifs immobiliers de 1,5 % hors
aurions découvertes a l'occasion de notre mission, sans avoir a tes du prix d’acquisition, hors droits et hors frais de mutation, des
prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher l'existenaetifs immobiliers qui ne seraient pas nancés par la création de parts
d'autres conventions. Il vous appartient, selon les termes de l'artideivelles, payable aprés signature des actes d’acquisitions. Au cours de
L.214-106 précité, d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusiotexercice 2024, il n'y a pas eu de rémunération de la société de gestion
ces conventions en vue de leur approbation. a ce titre ;

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquardas commission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux
informations prévues a l'article L.214-106 du Code Monétaire et Finararele patrimoine immobilier au taux de 2 % hors taxes du montant hors
relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventionstdegs des travaux effectués. Au titre de I'exercice 2024, cette commission
approuvées par 'assemblée générale. s’éléve a 4 585,20 € hors taxes ;

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons esiiige commission de gestion de 8 % hors taxes du montant des recettes
nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Compdgo#&ives encaissées (loyers et produits locatifs annexes) hors taxes et
nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission.desproduits nanciers nets. Au titre de I'exercice 2024, cette commission

diligences ont consisté a véri er la concordance des informations giéléve a 362 804,46 € hors taxes ;

nous ont été données avec les documents de base dont elles sont issues, . _ . ,
m UNé commission de souscription qui ne peut excéder 10 % hors taxes

du montant de chaque souscription, prime d'émission incluse, destinée
CONVENTION SOUMISE A L'APPROBATION DE L'ASSEMBt&Erir les frais de collecte des capitaux ainsi que les frais de recherche
GENERALE des investissements. Au cours de l'exercice 2024, cette commission

. . s P séleve a 194 400,00 € hors taxes.
Nous vous informons qu’il ne nous a été donné avis d’aucune convention

autorisée au cours de I'exercice écoulé a soumettre a I'approbation de

lassemblée générale en application des dispositions de l'article L.214-106 Fait a Paris, le 28 mai 2025

précité. Commissaire aux comptes
CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIES

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR LASSEMBLEE GENERALE Membre de la Compagnie Régionale de Paris

Stéphane LIPSKI
Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs

Nous avons été informés que I'exécution des conventions suivantes, déja
approuvées par 'assemblée générale au cours d'exercices antérieurs, s'est
poursuivie au cours de I'exercice écoulé.
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Assemblée Générale Mixte du 19 juin 2025

Projet de texte des résolutions

Délibérations de '’Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Ordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Premiére résolution 1°/approuve I'absence de dotation aux provisions pour gros entretiens ;
- Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024 - 2°/ décide

L’Assemblée Générale, apres avoir constaté que :

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblads béné ce de I'exercice s'éleve a 3809 507,53 €
generales ordinaires, m auquel s’ajoute le compte

1°/arréte le montant du capital social effectif au 3ted#re 2024 & report & nouveau qui s'éléve a 2759 164,39 €
33434800¢€ = formant ainsi un béné ce

2°/ délegue a la Société de Gestion et ce, conformément a I'article 22disesibuable de 6 568 671,92 €
statuts, la mise a jour corrélative de l'article 6 § 1.1 des statuts. de répartir une somme d& 047 561,68, €orrespondant a 85,00 € par

part, entre tous les Associés, au prorata de leurs droits dans le capital et

Deuxiéme résolution de la date d’entrée en jouissance des parts ;

- Approbation des comptes annuels - 3°/ prend acte que les quatre (4) acomptes trimestriels versés aux
, . L. Associés et a valoir sur la distribution décidée ce jour en représentent
L'Assemblée Générale, , ; ) , .

- o I'exact montant. Aucun versement complémentaire ne sera nécessaire
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblgese titre :

geénérales ordinaires, 4°/ prend acte qu’'aprés prélévement de la somme de 238 054,15 € sur le

apres avoir pris connaissance : compte report & nouveau , celui-ci présente un solde créditeur de
m du rapport de la Société de Gestion, 2521 110,24 €.

m du rapport du Conseil de Surveillance,

= du rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels,

sur I'exercice clos le 31 décembre 2024, Sixieme résolution ) _
- . s . —.Aé)probatlon des valeurs réglementaires -
approuve, tels qu'ils lui ont été présentés, les comptes annuels ainsi

que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dansLokssemblée Générale,

rapports. statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales ordinaires,

Troisieme résolution conformément a l'article 22 des statuts,

- Quitus a la Société de Gestion - approuve la valeur comptable, la valeur de réalisation et la valeur de

L’Assemblée Générale, reconstitution de la Société qui s'élévent au 31 décembre 2024 a :

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@&&leur comptable :
générales ordinaires, 39 447 388,70 €, soit 825,88 € par part

donne a la Société de Gestion FIDUCIAL Gérance quitus entier et dé mileur de réalisation :
de sa gestion pour I'exercice clos le 31 décembre 2024. 65 724 810,94 €, soit 1 376,03 € par part
m valeur de reconstitution :

Quatriéme résolution 78 043 101,04 €, soit 1 633,93 € par part.

- Quitus au Conseil de Surveillance -
Septiéme résolution

L’Assemblée Générale, : . . .
N o - Approbation des conventions reglementées -
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées

générales ordinaires, L’Assemblée Générale,

donne quitus entier et dé nitif de sa mission au Conseil de Surveillafégtuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
pour I'exercice clos le 31 décembre 2024, générales ordinaires,

Apres avoir pris connaissance :

m du rapport du Commissaire aux Comptes sur les conventions visées a
l'article L.214-106 du Code monétaire et nancier,

m du rapport du Conseil de Surveillance,

approuve les conventions qui y sont mentionnées.

Cinguiéme résolution
- Approbation de la dotation aux provisions pour gros entretiens et
Affectation du résultat de I'exercice -

L’Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance :

= du rapport de la Société de Gestion,

= du rapport du Conseil de Surveillance,

= du rapport du Commissaire aux Comptes,
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Huitiéme résolution = Monsieur Albert (Alby) SCHMITT
- Arrivée a échéance du mandat de I'expert externe en évaluationNé le 14 octobre 1961
- Renouvellement - Demeurant a SEICHAMPS (54280)

Détenant 76 parts
- o References professionnelles et activité au cours des cing derniéres
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@@pées Président de I'Autorité environnementale depuis octobre 2022 —

L’Assemblée Générale,

générales ordinaires, Membre de I'Autorité environnementale depuis octobre 2020 — Membre
prenant acte de I'échéance du mandat de I'expert externe en évaluatien!'Inspection générale de I'environnement et du développement
VIF EXPERTISE a l'issue de la présente Assemblée, durable depuis janvier 2016 — Responsable de I'lnspection et Président
décide de la mission régionale d’autorité environnementale de janvier 2016 a

de renouveler en qualité d’expert externe en évaluation le mandats Sptembre 2020
o - re de mandats au sein d'autres SCPI :

la sociétéVIF EXPERTISE2 534 026 R.C.S. PARIS] dont le siége SOoml Hsemaad

est situé a PARIS (75009) — 49 rue de Chateaudun et ce, pour une durée =~ )

de cinq (5) exercices, conformément aux articles R.214-157-1 duAS8g6ies faisant acte de candidature

monétaire et nancier et 422-234 du Réglement général de I'AutoffR@" ordre alphabetique)

des marchés nanciers, soit jusqu’a I’Assemblée Générale statuant Su-rAF\?ENIR IMMOBILIER

comptes de l'exercice 2029. Société civile immobiliere Détenant 16 parts

498 830 926 R.C.S. BLOIS

Neuvieme résolution APE 6820B
- Election de membres du Conseil de Surveillance - Siege social : 1 route de Sassay Contres - 41700 LE CONTROIS-EI
SOLOGNE

L'Assemblée Geénérale, Représentée par Monsieur Pierre ROCCA

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@gfmbre de mandats au sein d’autres SCP] :

générales ordinaires, ) B
= Monsieur Olivier BLICQ

Constatant que les mandats de membres du Conseil de Surveill NES 1o
. T L novembre 1957
de Monsieur Albert (Alby) SCHMITT ainsi que des sociétés AB%%%

RETRAITE PROFESSIONNELLE, LA PERRIERE, LES MILLE PI
VALORIM PARTICIPATIONS arrivent a expiration a I'issue de la pr
Assemblée Générale,

rant & LILLE (59)
t peérts en nue-propriété et 5 parts en pleine propriété
W& Bnces professionnelles et activité au cours des cing (5) dernieres

années investisseur Privé
1°/approuve I'élection de six (6) membres au Conseil de Surveillang@g&hbre de mandats au sein d’autres SCH -

ce, pour une durée de trois (3) années, conformément a l'article 18 des .
statuts, soit jusqu’a ’Assemblée Générale statuant sur les compte® %@’OlNE )
I'exercice 2027, parmi la liste des candidats ci-dessous ; Société Civile Immobiliere

. L . . .. Deétenant 198 parts
2°/ prend acte que sont élus les associés candidats ayant réuni le Pf'ﬂ)s221 434 R.C.S. VIENNE
grand nombre de voix parmi : T

i APE 6820B
Membres sortants se representant Siege social : 2 rue Chantelouve — 38200 VIENNE
(par ordre alphabétique) Représentée par Monsieur Maurice JOURNOUD

Nombre de mandats au sein d’autres SCPI :
m ABEILLE RETRAITE PROFESSIONNELLE

Société anonyme m JACQUES DE JUVIGNY PARTICIPATIONS

Détenant 7 576 parts Société Civile

833 105 067 R.C.S. NANTERRE Détenant 40 parts

APE 65117 478 332 844 R.C.S. VIENNE APE 6420z

Siége social : 70 avenue de I'Europe — 92270 BOIS-COLOMBES Siége social : 2 impasse des Bonnes Gens — 67000 STRASBOUR
Représentée par Monsieur Etienne BASSOT Représentée par Monsieur Jacques LEONARD de JUVIGNY
Nombre de mandats au sein d’autres SCPI : Nombre de mandats au sein d'autres SCPI :

n LES MILLE PIERRES s HELENE LEROY

Société civile Société Civile

Détenant 526 parts Détenant 306 parts

452 712 920 R.C.S. PARIS 519 278 444 R.C.S. PARIS

APE 6820B APE 6832A

Siege social : 49 rue Saint-Vincent — 75018 PARIS Siege social : 52 Boulevard Saint-Jacques — 75014 PARIS
Représentée par Monsieur Michel PRATOUCY Représentée par Madame Héléne LEROY

Nombre de mandats au sein d’autres SAPI : Nombre de mandats au sein d’autres SAPI :

m PER

Société civile

Détenant 32 parts

518 867 973 R.C.S. NANTERRE

APE 6820B

Siege social : 2 Le Parc Offenbach 213 33 rue Général Cartault — 92800
PUTEAUX

Représentée par Monsieur Jean-Marie PICHARD

Nombre de mandats au sein d’autres SCP| :
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Dixiéme résolution Onziéme résolution

- Plafonnement des remboursements de frais de déplacement des Pouvoirs en vue des formalités -

membres du Conseil de Surveillance - L’Assemblée Générale,

L’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@€g€rales ordinaires,
générales ordinaires, confere tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un
extrait des présentes a I'effet d’accomplir toutes formalités de dépot,

aprés avoir pris connaissance: AL ‘ |
publicité ou autres qu'il appartiendsa.

m du rapport de la Société de Gestion,
= du rapport du Conseil de Surveillance,

décide de plafonner tout remboursement de frais de déplacement des
membres du Conseil de Surveillance a un montant de cing cents (500)
euros par déplacement.
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Délibérations de 'Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Extraordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Douzieme résolution m Des parts de SCPI, des parts ou actions d’Organismes de Placement

- Actualisation de I'objet social conformément aux articles L.214-114€Collectif Immobilier, professionnels ou non, et des parts, actions ou

et L.214-115 du Code monétaire et nancier - Modi cation corrélative droits d’organismes de droit étranger ayant un objet équivalent

de l'article 2 des statuts - guelle que soit leur forme, sous réserve que les titres de ces sociétés

L'Assemblée Générale, et orgaqismes ne _rt.eprésentent pas plus de 10 % de la valeur vénale du
patrimoine immobilier de la Société.

St;:lé?;tezt;g gg?(;tilr?:i?eie quorum et de majorité pour les assemblﬁsce' sous respect des conditions xées par les articles L.214-115 et R.214
9 ’ 156 du Code monétaire et nancier.

apres avoir pris connaissance : o . R . o .
s . En n, la Société peut procéder a des dépdts et liquidités tels que dé nis
m du rapport de la Société de Gestion, , o T
par décret en Conseil d’Etat ainsi qu'a des avances en compte courant

= du rapport du Conseil de Surveillance, consenties en application de l'article L.214-101 du Code monétaire et
1°/ décide d’actualiser 'objet social de la SCPI et ce, en considérafigicier. .

de l'article 8 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant les
articles L.214-114 et L.214-115 du Code monétaire et nancier portant ) )
sur 'extension de I'objet et des actifs éligibles en vue, notamment, 'dg/zieme résolution

permettre & la SCPI de s'adapter aux nouveaux besoins des locataires/@tPll cation du processus de validation des valeurs de réalisation
contribuer davantage a la transition écologique et de reconstitution de la SCPI conformément a l'article L.214-109 du

Code monétaire et nancier — Modi cation corrélative des articles

et 15 et 22 des statuts -

2°/ modi e corrélativement Article 2 - Objetcomme suit :
L’Assemblée Générale,

La Société a pour objet : - o i
: . . o . . statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées

m L’acquisition directe ou indirecte, y compris en I'état futur . L

, R B , o . -générales extraordinaires,
d’achevement, et la gestion d’'un patrimoine immobilier locatif; o )
qu'il s'agisse d’actifs immobiliers a usage d’habitation ou a usa§8res avoir pris connaissance:
commercial : m du rapport de la Société de Gestion,
= L’acquisition et la gestion d’actifs immobiliers qu’elle fait construitdu rapport du Conseil de Surveillance,
exclusivement en vue de leur location ; 1°/décide de mettre en conformité le processus de validation des valeurs
m La détention de droits réels visés a l'article R.214-155-1 du Gedetalisation et de reconstitution de la SCPI et ce, en considération de
monétaire et nancier portant sur de tels actifs immobiliers. I'article 11 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant I'article
Les actifs immobiliers éligibles & I'actif de la Société sont ceux visés pat14-109 du Code monétaire et nancier portant (i) sur la suppression
les articles L.214-115 et R.214-155 du Code monétaire et nancier. du recours a une Assemblée Générale ou au Conseil de Surveillance, (i

sur I'établissement d’un arrété au minimum semestriel dés lors que la

. . - Pl est & capital variable ou en cas d’augmentation de capital en cours
travaux de toute nature dans lesdits actifs immobiliers, notamment, ) R . ; s
Lo . N . . . exercice pour les SCPI a capital xe et (jii) sur I'absence d’arrété des
les opérations afférentes a leur construction, leur rénovation, leur

. . o . . . (%omptes dans le cadre de détermination de la valeur semestrielle
entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissement,

leur reconstruction ou leur mise aux normes environnemental€%
ou énergétiques. Elle peut, en outre, acquérir des équipements 28imodi e corrélativement :
installations nécessaires a I'utilisation des actifs immobiliers. = ['alinéa portant sur I'arrété des valeurs réglementaireartiel¢ 15 —

Les travaux d’agrandissement et de reconstruction sont soumis a dddributions et pouvoirs de la Société de Gestiodes statuts comme

conditions de réalisation strictes xées aux termes de l'article R.214-38ff : . _ o
du Code monétaire et nancier. Elle arréte et publie la valeur de realisation et la valeur de

. , - o - . reconstitution de la Société la cléture de chaque exercice=et=es
La Société peut céder des éléments de patrimoine immobilier dés lQr . - imeire, ainsi que, le cas

gu’elle ne les a pas achetés en vue de les revendre et que de te &R s N L . s .
. ! . . . __echeant, a la situation comptable intermédiaire & chaque premier
cessions ne présentent pas un caractere habituel et ce, conformément

. s A ... semestre de I'exercice des lors que la Société est a capital variable ou
aux conditions arrétées par l'article R.214-157 du Code monétairg erp . ; qt . ap
nancier a Capital xe en cas d’augmentation de capital. Un décret xe leurs

conditions de détermination et de publication..

A titre accessoire, la Société peut acquérir, directement ou , .. , . L , .
- peu 4 m I'article 22 — Assemblée Générale Ordinaiem procédant a la
indirectement, en vue de leur location, des meubleseublants, . L -

. T : ) .. suppression de l'alinéa ci-apres :
des biens d’équipement ou tous biens meubles affectés aux actifs i
immobiliers détenus et nécessaires au fonctionnement, a 'usage ou Elle approuve chaque année la valeur comptable, la valeur de
a I'exploitation de ces derniers ainsi que procéder a l'acquisition réalisation et la valeur de reconstitution de la Société arrétées par la
directe ou indirecte, l'installation, la location ou I'exploitation de Societe de Gestion. .
tout procédé de production d’énergies renouvelables, y compris la
revente de I'électricité produite.

En outre, il est possible a la Société de détenir :

m Des parts de sociétés de personnes non admises aux négociations
sur un marché réglementé de maniere directe ou indirecte pouvant
représenter jusqu’a 100% de I'actif de la Société ;

m Des parts de sociétés de personnes autres que celles mentionnées
ci-dessus, des parts ou des actions de sociétés autres que des sociétés
de personnes qui ne sont pas admises aux négociations sur un marché
réglementé ;

Dans le cadre de cette gestion, la Société peut procéder a d
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Quatorziéme résolution le nombre de membres du Conseil de Surveillance devient inférieur au
- Modification de la régle de quorum en assemblée généraleminimum légal

extraordinaire — Modi cation de l'article 23 des statuts - et

L’Assemblée Générale, 2°/ modi e ledit alinéa comme suit :

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblé&i le nombre de ses membres devient inféri@urminimum légal de
générales extraordinaires, trois (3), la Société de Gestion doit procéder a un appel & candidature
aprés avoir pris connaissance : et organiser la convocation de I'Assemblée Générale en vue de porter
= du rapport de la Société de Gestion le nombre de membres du Conseil au minimum légal.

m du rapport du Conseil de Surveillance,

décide, en considération de I'article 4 de I'ordonnance n°2025-230 diPaseptieme résolution

mars 2025 modi ant l'article L.214-103 du code monétaire et nancier, DIverses actualisations statutaires : numérotation de textes

, .. . _,. codiés, modi cation de terminologie, harmonisation de clauses -
1°/de xer le quorum de tenue des assemblées générales eximaoet 9

au quart du capital social de la SCPI ; L'’Assemblée Générale,
2°/ de modifier lalinéa 3 de l'article 23 — Assemblée Généralstatuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
Extraordinairedes statuts comme suit : générales extraordinaires,

Pour délibérer valablement, 'Assemblée Générale Extraordinaire dajirés avoir pris connaissance :
étre composée d’associés représentant au maeguart du capital = du rapport de la Société de Gestion,
social et ses décisions sont prises a la majorité des voix dont disposeniul rapport du Conseil de Surveillance,

les associés présents ou représentés ou ayant voté par corresponda@%%ide, dans le cadre d’'une actualisation statutaire portanir(ips

ou par voie dématérialisée. . numérotation de textes codi és, (ii) sur la modi cation de terminologie
et (i) sur 'harmonisation de clauses, de modi er :
Quinziéme résolution 1°/ la numérotation de l'article L.822-1 du Code de commerce visé a

- Autorisation des associés a participer et a voter aux assembléed’article 19 — 1. Organes de contrdle — Commissaire(s) aux Condptes
générales par un moyen de télécommunication permettant leur statuts désormais codi é sous le numér821-18u Code de commerce ;

identi cation — Modi cation de I'article 21 - 1. des statuts - 2°/ la terminologie de expert immobilier enexpert externe en
L’Assemblée Générale, évaluation et ce, conformément aux articles R.214-157-1 du Code
monétaire et nancier et 422-234 et suivants du Réglement général de
FRUtorité des marchés nanciers (AMF) en procédant a sa substitution
au sein dedrticle 20 — Expert immobilieet dans I'ensemble des statuts

apres avoir pris connaissance : lorsqu'il en est fait référence Fexpert immobilier devenant I'expert
m du rapport de la Société de Gestion, externe en évaluation ;

= du rapport du Conselil de Surveillance, 3°/ lalinéa e larticle 21 — 1. Assemblées générales — Convocdgsn
décide, en considération de l'article 5 de I'ordonnanc@2%°230 du statuts a n d'étre en conformité aveatticle 11 Droits des partdes

12 mars 2025 instaurant l'article L.214-107-1 du code monétaire et naggigis en adoptant la rédaction suivantéinsi qu'il est prévu a l'article

1°/ de prévoir statutairement que les associés puissent participerldt les co-indivisaires de parts sont tenus de se faire représenter par un
voter aux assemblées générales par un moyen de télécommunicasiml d’entre eux. A défaut de convention entre les intéressés, signi ée
permettant leur identi cation ; a la Société, toutes communications sont faites a l'usufruitier qui est
2°/ d'insérerin ne de larticle 21 - 1. — Assemblées Généralesc-onvqué aux Assemblées Générales Ordinaires et Extraordinaires

Convocationdes statuts l'alinéa ci-aprés : et a seul le droit de prendre part aux votes et consultations par
correspondance.

Dans le respect des dispositions l|égislatives et réglementaires
applicables ainsi que dans les conditions xées par la Société de
Gestion et portées a la connaissance des Associés, il sera loisiblgi&huitieme résolution
tout Associé de participer et de voter aux assemblées générales par-uAouvoirs en vue des formalités -
moyen de télécommunication assurant son identi cation dés lors que'assemblée Générale,
cette possibilité sera offerte techniquement. .

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl
générales extraordinaires,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales extraordinaires,

Seizieme résolution confére tous pouvoirs

- Modi cation du nombre minimum légal de membres composant le
Conseil de Surveillance — Mise en conformité de I'alinéa 5 de I'articl
18 - 1. des statuts -

1°/au porteur d’'un original, d’'une copie ou d'un extrait des présentes a
Feffet d’accomplir toutes formalités de dép6t, publicité ou autres qu'il

appartiendra ;
L'’Assemblée Générale, 2°/ & la Société de Gestion a I'effet de mettre a jour la documentation
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@gsdique suite a I'adoption des résolutions a caractére extraordinaire
générales extraordinaires, susvisées.

apres avoir pris connaissance :
= du rapport de la Société de Gestion,
= du rapport du Conseil de Surveillance,

1°/décide, en considération de I'article 8 de I'ordonnance n°2025-230 du
12 mars 2025 modi ant 'article L.214-99 du code monétaire et nancier
portant, notamment, sur la modi cation du nombre minimum Iégal de
membres composant le Conseil de Surveillance désormais xé a trois
(3) au lieu de sept (7), de mettre en conforméknkéa 5de larticle

18 — 1. Conseil de Surveillance — Nominatitas statuts portant sur
I'obligation de réunir une assemblée générale ordinaire dans le cas ou
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Annexe a la documentation périodique pour les fonds Article 8

La Commission Européenne, au travers de son Pacte vert, renforce les obligations des acteurs nanciers et des entreprises en m
extra- nanciére. Dans ce cadre, la Taxonomie européenne dé nit les caractéristiques des activités dites "durables" et le réeglement Disclosur
SFDR) prescrit la publication d'informations extra- nancieres au sein des rapports de gestion des produits nanciers. Les informations suivante:
publiées a ce titre.

Parinvestissement durableon entend un investissement dans une activité économique qui contribue a un objectif environnemental ou socic
pour autant qu’il ne cause pas de préjudice important a aucun de ces objectifs et que les sociétés béné ciaires des investissements appliquer
pratiques de bonne gouvernance.

La taxinomie de I'UE est un systeme de classi cation institué par le reglement (UE) 2020/8 52, qui dresse une liste d'activités économiques dt
sur le plan environnemental. Ce reglement ne dresse pas de liste d'activités économiques durables sur le plan social. Les investissements c
ayant un objectif environnemental ne sont pas nécessairement alignés sur la taxinomie.

Ce produit nancier avait-il un objectif d'investissement durable?

(0]V]] XNON
Il a réalisé des investissements durables ayant un objectif promouvait des caractéristiques environnementales et/ou sociales
environnemental : % (E/S) et bien qu'il n’ait pas eu d’'objectif d’investissement durable, il
dans des activités économiques qui sont considérées commerésentait une proportion de: ___ % d'investissements durables
durables sur le plan environnemental au titre de la taxinomie de ayant un objectif environnemental dans des activités
'UE économiques qui sont considérées comme durables sur le plan

dans des activités économiques qui ne sont pas considérées environnemental au titre de la taxinomie de 'UE
comme durables sur le plan environnemental au titre de la ayant un objectif environnemental dans des activités
taxinomie de 'UE économiques qui ne sont pas considérées comme durables sur
Il a réalisé des investissements durables ayant un objectif social : __ %e plan environnemental au titre de la taxinomie de 'UE
ayant un objectif social
X Il promouvait des caractéristiques E/S, mais n'a pas réalisé
d’'investissements durables

Dans quelle mesure les caractéristigues environnementales et/ow La réalisation d’'une cartographie des risques climatiques, comparée a
sociales promues par ce produit nancier ont-elles été atteintes? des benchmarks nationaux ;

Les investissements réalisés par la SCPI LOGIPIERRE 3 répondént'alwpas cependant pour l'instant pour objectif un investissement
processus et criteres d’analyse environnementaux, sociaux etddeble.

gouvernance (ESG) dé nis dans la politique d’'investissement responsable

dg la sociétt_—é de gestion. A ce titre_, la prise en compte et la promc_)tion de:t par rapport aux périodes précédentes ?

critéres environnementaux et sociaux font partie intégrae la gestion
la SCPI LOGIPIERRE 3.

Plus précisément, les équipes de gestion de la SCPI LOGIPIERRE 3, . L . .
assurent, via un systéme d'évaluation en phase de els étaient les objectifs des investissements durables que le

pré-acquisition et lors du suivi annuel. En phase de pré acquisitior‘u?_riggu't financier entendait _partiellement realiser et comment

- - . L N P 13 i —t-i i A S i i 2

indicateurs ESG sont collectés de maniére a béné cier d'une prem estissement _durable a-til cohtrlpue aces _Ob ectifs _

évaluation extra- nanciére et ainsi identi er la qualité ESG des actlf€. produit nancier n'a pas d’'objectif d’investissements durables mais
Cette derniére sera discutée lors des comités d’investissement. il n’est pas exclu prochainement qu'une part de 'actif net du produit

En cas de note ESG inférieure a 30/100, I'actif évalué ne sera pas ac{til§'e" entre dans la dé nition de l'investissement durable.

Il n'y a pas d’évaluation sur les périodes précédentes.

Une fois l'actif acquis, les informations sont complétées an de . ) .
béné cier d'une analyse ESG exhaustive de I'actif Dans quelle mesure les investissements durables gue le pitod

- . N , . nancier a partiellement réalisés n’ont-ils pas causé de préjudice
De plus, chaque actif immobilier fait I'objet d’un suivi annuel d

P . Mportant & un_objectif d'investissement durable sur_le plan
caractéristiques et de la notation ESG permettant notamment de f Svironnemental ou social ?

état de I'évolution de la performance ESG au regard des objectifs xes . P A
et d'adapter les plans d’amélioration si nécessaire. Les principales incidences négatives correspondent aux incidences

. . . . .__négatives les plus signi catives des décisions d’investissement sur les
La SCPI LOGIPIERRE 3 investira exclusivement dans des actifs IMMtacteurs de durabilité liés aux guestions environnementales, sociales et
ayant obtenues a minima une note 30/100. de personnel, au respect des droits de 'homme et a la lutte contre la
corruption et les actes de corruption.
Quelle a été la performance des indicateurs de durabilité ? Le produit nancier n'a pas d'objectif & ce jour d'investissements
Les indicateurs de durabilité évaluent la mesure dans laquelledi@ables.
caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit

nancier sont atteintes. Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils
Pour mesurer la durabilité de nos investissements, les indicateurs suig@atsris en considération ?
ont été retenus :

Pour I'activité de la SCPI, seul I'objectif adaptation au changement

= le suivi des consommations énergétiques réelles du fonds compagfiatique  fait I'objet de crittres DNSH . Comme le rappelle
des benchmarks nationaux ; le & rapport du GIEC (le Groupe d’Experts Intergouvernemental

m Les émissions de gaz a effet de serre, mesurées a traversund’Evolution du Climat), le changement climatique fait déja peser

consommation d’énergie (exprimée en KgCO2/mz2/an), comparéeded risques signi catifs sur les populations, les écosystémes et les
des benchmarks nationaux ; infrastructures. En particulier, 'augmentation des températures

moyennes du globe peuvent se caractériser par des variations extrémes
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de températures des milieux, allant du gel aux feux de foréts et aux
canicules ; par des changements des régimes de vents, pouvant générer, #1 Alignés sur le
entre autres, des tempétes ; par la modi cation du cycle de 'eau et des caracteristiques
précipitations, pouvant se traduire par des sécheresses comme par des E/S
inondation ; par des aléas liés aux masses solides comme I'érosion
sols, les affaissements ou les glissements de terrain.

#1A Durables

0%

100 %

L’exposition aux risques climatiques identi és comme les plus signi ca

N . o . fes s . Investissements

a ce jour par la société de gestion a été évaluée pour I'ensemble

actifs immobiliers en France métropolitaine au travers I'outil Bat-Ada #1B Autres
développé par I'Observatoire de I'lmmobilier Durable. Cet outil éval #2 Autres caractéristiques
les risques climatiques liés & la submersion marine, aux vagues de chaleur, E/S

aux inondations, et aux sécheresses et retraits ou gon ements des argiles, 0%

pouvant fragiliser les fondations, les structures et le fonctionnement des 100 %

actifs. En outre, les property managers sont contractuellement engagés

Sl?r::séttijgjedsemarche de prévention et de gestion des risques, nOtamrrI]_(%lmcatégorie#l Alignés sur les caractéristiques EiBclut les

investissements du produit financier utilisés pour atteindre les

_ _ S ~ caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit
Les investissements durables étaient-ils conformes aux principesnancier.

directeurs de 'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et L . . . .

aux principes directeurs des Nations unies r[e)latifs aux entreprises etLa catégorigi2 Autresinclut les investissements restants du produit

aux droits de I'homme 2 nancier qui ne sont ni alignés sur les caractéristiques environnementales
) ou sociales ni considérés comme des investissements durables.

La catégori¢tl Alignés sur les caractéristiques E/@nprend :

m la sous-catégori#lA Durablegouvrant les investissements durables
ayant des objectifs environnementaux ou sociaux.

c iente d . - 616 d i q i m la sous-catégorié¢#1B Autres caractéristiques E/Souvrant les
onsciente de son Impact, 1a societe de gestion prend en COMPLE;iee, otissements alignés sur les caractéristiques environnementales ou

pr|n0|p_al,es Incidences _negatlv_es de son activité sur les fa,?‘e”r?s ales qui ne sont pas considérés comme des investissements durables.
durabilité pour ce produit nancier. La SCPI LOGIPIERRE 3 s’inscrit dans

une démarche d’amélioration continue. Les objectifs de préservation i ) . ) o
des ressources ainsi que d’accompagnement des pressataing Dans quels secteurs économiques les investissements ont-ils été
particuliérement centraux. La favorisation des acteurs de proxinifélises ?

et I'étroite collaboration recherchée entre I'équipe de gestion et séa SCPI n'a pas réalisé d'investissement sur la période de référence.
locataires sont au coeur des valeurs de FIDUCIAL Gérance et du fonds

LOGIPIERRE 3. Les deux indicateurs applicables aux investissemertizHaifuelle mesure les investissements durables ayant un objectif
des actifs immobiliers ont été analyses : environnemental étaient-ils alignés sur la taxonomie de I'UE ?

= Exposition a des combustibles fossiles via des actifs immobiliers : FlpycIAL Gérance ne s’engage pas a réaliser des investissement
Il s’agit de mesurer la part d'investissement dans des actifs immobiigrgples et les investissements réalisés ne contribuent pas aux objectifs
utilisés pour I'extraction, le stockage, le transport ou la production @gyironnementaux énoncés a larticle 9 de la taxinomie de 'UE. Ainsi,
combustibles fossiles : 0,00 %. les investissements ne sont pas réalisés sur des activités économiques
m Exposition a des actifs immobiliers inef caces sur le plan énergétiqeensidérées comme durables sur le plan environnemental au sens de
Il s'agit de mesurer la part d'investissement dans des actifs immobifi@ricle 3 de la taxinomie de I'UE. L'alignement minimum sur la taxinomie
inef caces sur le plan énergétique : 38,79 % des investissements réalisés est ainsi de 0 % et ne sera pas soumis
I'assurance d'un tiers.

Non applicable.

Comment ce produit financier a-t-il pris en considération les
principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité ?

Quels ont été les principaux investissements de ce produit nancier ?

La liste comprend les investissements constituant la plus gra roduit_nancier a-t-il investi dans des activités liéesau gaz
proportion d’investissements du produit nancier au cours de la périodessile et/ou a I'énergie nucléaire conformes a la taxonomie de 'UE ?

de référence a savoir : 0 %. Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes a
la Taxonomie européenne que si elles contribuent & limiter le changement
climatique ("atténuation du changement climatique") et ne nuisent pas
de maniére signi cative a un objectif de la Taxonomie européenne. Les

Quelle a été la proportion d'investissements liés a la durabilité ?

Quelle était l'allocation d’actifs ? criteres complets pour les activités économiques liées au gaz fossile et a
I'énergie nucléaire qui sont conformes a la taxonomie de I'UE sont dé nis
Investissements Secteur % Actifs Py dans le réglement délégué (UE) 2022/1214 de la Commission.

La SCPI LOGIPIERRE 3 s’est engagée a exclure a hauteur de 100 % d
valeur de réalisation les actifs impliqués dans I'extraction, le stockage,
L'allocation des actifs décrit la part des investissements dans des détif§anufacture ou le transport d'énergie fossile, conformément a
spéci ques. la dé nition donnée dans le réglement 2020/852 dit Taxonomie

e - - — européenne .
Les activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en pourcentage :

= du chiffre d’affaires pour re éter la part des revenus provenant d%s lle était | C i s d d fivités t itoi
activités vertes des sociétés béné ciaires des investissements uetie elail'a part diNvestissements dans des activiles fransitores

et habilitantes ?

mdes dépenses d'investissement (CapEx) pour montrer les investisser&ents fivité & . Sligible & la t . . bt
verts réalisés par les sociétés béné ciaires des investissements, pou Qhie activite economique eligibie a a tfaxonomie europeenne peut etre
durable. Elle peut également étre classi ée en complément selon deux

transition vers une économie verte par exemple. L
autres catégories.

m des dépenses d'exploitation (OpEx) pour refléter les iaésiv
opérationnelles vertes des sociétés béné ciaires des investissements.
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Lesactivités habilitantespermettent directement a d'autres activittsComment ce produit nancier s'est-il comporté par rapport a l'indice
de contribuer de maniére substantielle a la réalisation d’'un objecl& référence ?

environnemental. Les indices de référence sont des indices permettant de mesurer si le
Lesactivités transitoiressont des activités pour lesquelles il n’existproduit nancier atteint les caractéristiques environnementales ou
pas encore de solutions de remplacement sobre et/ou réalisalsociales qu’il promeut.

techniqguement et économiquement La SCPI n'a pas recours a un indice de référence spéci que désigné pour

Non applicable. déterminer si ce produit nancier est aligné sur les caractéristiques
environnementales et sociales qu’il promeut.

Comment le pourcentage d'investissements alignés sur la taxonomie
de I'UE se compare-t-il aux périodes de référence précédentes ? En quoi l'indice de référence différait-il d’'un indice de marché large ?

Non applicable. Non applicable.

Quelle était la part d'investissements durables ayant un objectifQuelle a été la performance de ce produit nancier au regard des
environnemental qui ne sont pas alignés sur la taxinomie de I'UE ? indicateurs de durabilité visant a déterminer 'alignement de I'indice
Non applicable. de référence sur I'objectif d’'investissement durable ?

Non applicable.

Quelle était la part d'investissements durables sur le plan social ?

La SCPI n'a pas dé ni a ce jour de part minimale d'investissement dufe$fdle & €té la_performance de ce produit_nancier par rapport a
sur le plan social. lindice de référence ?

Non applicable.
Quels investissements étaient inclus dans la catégorie #2 Autres ,
guelle était leur nalité et existait-t-il des garanties environnementales Quelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a
ou sociales minimales ? I'indice de marché large ?
Aucun investissement n'a été réalisé sans prise en eaptenjeux Non applicables
environnementaux et sociaux. Ainsi, aucun investissement n'est intégré
dans la rubrique #2 Autres (0 %).

Quelles actions ont été prises pour répondre aux caractéristiques
environnementales et/ou sociales pendant la période de référence ?

Dans le processus d'investissement de la SCPI LOGIPIERRE 3, la
Vvéri cation des critéres ESG est une étape obligatoire.

La performance ESG des actifs candidats a I'entrée dans le fonds
est réalisée bien en amont de I'acquisition. Une premiere note et un
commentaire sont établis une fois I'actif identi é, puis sont complétés
et mis a jour au | du processus d'acquisition. La revue dssiets
d’'investissement a lieu chaque semaine permettant I'af nement de la
note ESG initiale.

Un comité hebdomadaire, dit comité investissement , vdée
poursuite du processus d’acquisition, en prenant notamment en compte
I’évaluation ESG. Si le comité vote pour la poursuite du processus,
s’ouvre une phase de due diligence faisant notamment intervenir un
auditeur technique externe.

Cet examen permet encore de préciser I'analyse ESG. Une fois ces analyses
réalisées, I'actif est de nouveau présenté en comité investissement. Sa
note doit, a cette étape, atteindre la note minimale, ou bien un plan
d’action déterminé, qui permettra d’atteindre la note minimale.

La SCPI LOGIPIERRE 3 s’engage également a exclure a hauteur de 100 % de
sa valeur de réalisation les actifs impliqués dans I'extraction, le stockage,

la manufacture ou le transport d’énergie fossile, conformément a

la dé nition donnée dans le réglement 2020/852 dit Taxonomie
européenne .
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Pour réaliser les Rapports Annuels des SCPI
nous avons travaillé exclusivement avec des papetie
certi és PEFC, qui proposent des papiers issus de
foréts durablement gérées pour limiter
leur impact sur I'environnement.

Les encres que nous utilisons ne contiennent
pas d’ingrédients considérés comme persistants
bioaccumulables ou toxiques (PBT).

Par ailleurs, la marque Imprim'vert af chée par
l'imprimeur avec qui nous collaborons lui a été
attribuée en contrapartie du respect d'un strict cahier
des charges sur la gestion des déchets dangereux,

la non-utilisation des produits toxiques,
la sensibilisation environnementale de ses
collaborateurs et de ses clients, ainsi que le suivi
des consommations énergétiques de son site.
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