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EDITORIAL

Chers Associés,

L'année 2024 s’est ouverte dans un environnement économique en transition, marqué par un apaisement progressif des tensions in ationniste:
début de normalisation des politiques monétaires. Apres une période de hausses rapides et marquées des taux directeurs en 2022 et 2023, la
centrale européenne (BCE) a enclenché un cycle d’assouplissement progressif, redonnant peu a peu de la visibilité aux acteurs économiq
re ux de I'in ation, conjugué a une meilleure maitrise des colts de nancement, a contribué a restaurer un climat d’attentisme con ant, propice
une reprise mesurée de l'activité, notamment dans le secteur du commerce.

L'immobilier de commerces a con rmé, en 2024, la tendance positive amorcée I'année précédente. Les ux de fréquentation observés dan
centres-villes sont restés élevés, soutenus par le retour des consommateurs vers des achats de proximité, plus rationnels, et inscrits dans une
de durabilité. Les mutations structurelles a I'ceuvre dans les comportements d’achat, combinées a des arbitrages plus sensibles face a la conjc
continuent de fagonner une nouvelle géographie commerciale, ot le commerce physique reprend toute sa place, a condition d’étre bien positic
et bien intégré au tissu urbain.

Les commerces de proximité, notamment ceux situés en centre-ville, béné cient pleinement de cette dynamique. La demande des enseignes
forte sur les formats de boutiques de moins de 600 m2, particulierement recherchés pour leur exibilité et leur adéquation avec des logiques
maillage territorial. Ce segment, porté par des ux piétons soutenus dans les grandes agglomérations comme dans les villes moyennes, ti
attractivité d’'une consommation recentrée sur I'essentiel, les services du quotidien et I'expérience client.

Dans un contexte macroéconomique en voie de stabilisation, 'immobilier de commerces et de proximité démontre une solidité structure
soutenue par des usages ancrés, des attentes renouvelées et une adaptation continue des formats. La sélectivité, la qualité d’emplacemer
capacité d’adaptation restent les clés d’une stratégie d'investissement pérenne sur ce segment.

Votre SCPI FICOMMERCE a su tirer pro t de ce contexte de marché en renforgant ses liens étroits avec ses locataires et con rme ses bons ré
en 2024.

Votre SCPI, spécialisée en immobilier commercial de proximité, a distribué un montant de 10,65 € par part contre 10,60 € en 2023, soit un
distribution de 5,07 %. Pour rappel, une partie de la distribution de 2023 avait été effectuée par le versement de plus-values générées par des c
réalisées.

Le report a nouveau a quant a lui été renforcé et les taux d’encaissement et d’'occupation sont maintenus a des niveaux tres confortables.

Malgré un réajustement de son prix de part cristallisé au second semestre 2023, le TRI 20 ans de la SCPI FICOMMERCE af che une perform
honorable sur longue période de +6,86 %.

Nous vous souhaitons une bonne lecture du rapport anmuel.
La Société de Gestion FIDUCIAL Gérance
Rue Victor Baltard La Motte Claye Souilly (77)
Exemple d'un investissement déja réalisé

par la SCPI FICOMMERCE -
ne préjuge pas des investissements futurg
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La SCPI en un clin d'ceill

FICOMMERCE

Chiffres-clésau 31/12/2024

Capitalisation 599 838 750 € Classi cation SFDR Articl® 8
Nombre de parts 2 856 375 Catégorie Commerces
Nombre d’associés 8122 A el 15/05/1986
) Dividendes versés en 2024 10,65 €/ part
Valeur nominale de la part 153,00 € e
TRI 10 ans 2024 3,10 %
Valeur de réalisation par part 175,18 € Taux de distribution 2024 507 %
Valeur de reconstitution par part 209,27 € © Les fonds classés article 8 sont ceux qui promeuvent des
caractéristiques environnementales et sociales en tenant compte des
Prix de SOUSCI‘iptiOﬁ) 210.00 € criteres ESG dans le cadre du processus d'investissement.

™ Le taux de distribution est la division : (i) du dividende brut avant

. . préléevement libératoire versé au titre de I'année (y compris les
2
Prix de retrait? 189,00 € acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées),
ii) par le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) au 01.01 de I'année.
ii | ixd & frai droits incl 01.01del 5

Périodicité de versement du dividende trimestrielle

; — : — — _ Revenus locatifgen M €)
®Prix de souscription depuis le 01 octobre 2023 dont commission de souscription incluse de 21,00 € HT, soit 10 % HT.

@ Prix de retrait depuis le 01 octobre 2023. 37,62 367 20.06 3984 38094
Patrimoine immobilierau 31/12/2024
Nombre d'immeubles 284

2020 2021 2022 2023 2024
Valeur vénale hors droifs 540 072 275,56 € Evolution du dividendeen €/ part)

10,50 10,60 10,65

. ) ) 0
Taux d’occupation nancier annuel 95,72 % 950 952

Loyers quittancés HP 37940 631,94 €

®y compris parts dans Fidimmo, MCF Urban Convenience et Eurepa
@y compris produits des participations controlées

2020 2021 2022 2023 2024

Compte de résultat 2024n € par part en jouissarfee Variation du prix de souscriptiorfau 31/12 en €/part)

230 230 230

2109 210
Charges non récupérables 0,85 €
Charges d’exploitation 1,77 €
Revenus locatifs 13,56 ¢ 2020 2021 2022 2023 2024
Charges nancieres 0,61€ ® Prix de souscription de FICOMMERCE a comptérattiobre 2023.
Evolution du TDVM / Taux de distributiof?
. . 4,57 % 4,61 % 2070
Produits nanciers 0,32 € Rasultat net 10.65 € 4,13 % 4,14 %
Résultat exceptionnel 0€
2 871 759 parts en jouissance en moyenne en 2024, 2020 2021 2022 2023 2024

©OTDVM de 2019 a 2020. Taux de distribution a partir de 2021.

Répatrtition du patrimoineen % de Ia valeur vénale au 31/12/2024

Paris
258 9 Bureaux

15,8 %

lle-de-
Europe Francoe Entrepots et
25% 199 % activités
01% Locaux
540,1M€ commerciaux
84,1 %
Régions
51,8 %
Répartition géographique Répartition par destination
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Conjoncture économique : 2024 - 2025

L'année 2024 a été marquée par une économie en transition, aveErusomme, si la baisse de I'in ation en 2024 constitue une évolution
ralentissement de la croissance, une in ation en net recul et des politigpesitive, elle ne saurait masquer les dé s structurels auxquels 'économie
monétaires toujours restrictives bien que des premiéeres in exions soiérincaise demeure confrontée. La prudence des ménages, combinée a un
apparues en milieu d'année. La Banque centrale européenne (BCEnardhé du travail fragile, souligne la nécessité de politiques économiques
jongler entre la nécessité de soutenir I'activitt économique et cellisant a restaurer la con ance et a stimuler une croissance durable.
d'achever sa lutte contre I'in ation. En France, la croissance est restée

modérée et le marché du travail a montré des signes d'essouf emente baisse progressive des taux directeurs

Le secteur immobilier, fortement impacté par la remontée des ta

d'intérét, a traversé une période de correction dont les effets se feroggge d?sii&?sleztrllsﬁi?eeum dq:nlr:geatg)(;]ézlla EnCEef?e‘t)ros%r?(eSSSI\{:lT(ez?r?cc;gL?s
encore sentir au cours de l'exercice 2025. i '

étaient restés éleveés jusqu’a juin 2024, un assouplissement progressif &
été constaté jusqu'a n d'année, les taux des opérations principales de
re nancement passant graduellement de 4,25 % au 12 juin 2024 a 3,15
L'année 2024 a été caractérisée par une quasi-stagnation économiqae &8 décembre 2024 suite aux 4 baisses de taux cristallisés au cours d
France avec une croissance du PIB limitée a 0,9 % contre 2,5 % en PaRRést 2024.

identique a celle enregistrée en 2023. Ce ralentissement prolongé ré n|t5025, la BCE a poursuivi l'assouplissement de sa politique monétaire

d'un ensemble de facteurs structurels et conjoncturels, combinant des ) \ ; ) .
en _procédant a des baisses successives de ses taux directeurs pour

tensions sur les prix, un affaiblissement de la demande et une politlgue ir e e de | o | id
monétaire restrictive dans un contexte d'in ation post-COVID. outenir feconomie de 1a Zone euro. AU.SO JanV|?r 2,0?5’ e consel des
gouverneurs de la BCE a réduit les trois taux d’intéréts directeurs de
Tout d'abord, la consommation des ménages, traditionnel moteur 2&points de base. Cette décision a porté les taux directeurs des opérations
'économie hexagonale, a montré des signes de faiblesse persistaritecipales de re nancement a 2,90 %. En n, le 6 mars 2025, une nouvelle
Malgré un net recul de I'in ation — tombée a 1,8 % apres avoir atte#duction de 25 points de base a été annoncé, ramenant les principales
4,1 % en France en 2023 - les effets sur le pouvoir d'achat nonbpgaations de re nancement a 2,65 %. Cette in exion monétaire devrait
été immédiats. Les ménages sont restés prudents, en maintedldger le colt du crédit pour les ménages et les entreprises, relancer
un taux d'épargne élevé proche de 18 %, limitant ainsi la reprise timastissement, notamment dans le secteur immobilier et favoriser une
consommation. Cette retenue s’explique en partie par une incertitudgprise plus franche de la consommation.
encore palpable sur I'évolution des prix et du marché de I'emploi, m]eg
aussi par |'érosion passée des revenus réels.

Une stagnation économique...

atefois, la BCE reste vigilante quant aux risques de rebond de I'in ation,
et le rythme des baisses de taux dépendra de I'évolution des prix et de
Le commerce extérieur n'a pas non plus permis de relancer la croisséackvité économique.

La France a souffert d'un environnement international moins porteur,

marqué par le ralentissement de ses principaux partenaires commerciaerspectives 2025 pour le secteur immobilier :

notamment [Allemagne et 1a Chine. Les exportations ont progresse de2025 le marché immobilier pourrait amorcer une stabilisation, voire une
maniére tres modérée, alors que les importations ont reculé sous l'e Bt ’ P ’

du ralentissement de la demande intérieure. Ainsi, si le solde commefch4|S€ PrOgressive, sous Ieffet de la ba_u§se’ des taux dinteret annoncee
la BCE, qui améliorerait la capacité d'emprunt des acquéreurs et

sest legerement redressé, cela tient davantage a la contraction %%rgstisseurs un retour des acheteurs sur le marché résidentiel, pro tant
importations qu'a un véritable dynamisme exportateur. ' P

d’'une correction des prix et de meilleures conditions de nancement
Le marché du travail, quant & lui, a fait preuve d’une certaine résiliegicaune relance des investissements dans Iimmobilier commercial,
Le taux de chdmage est resté stable autour de 7,5 %, soit un nime@amment sur les actifs les mieux positionnés (bureaux bien localisés,
comparable a celui de l'année précédente. Toutefois, des tensiensepdts logistiques, logements neufs répondant aux normes
persistent dans certains secteurs, notamment les services, le batimesheironnementales).

les métiers techniques, ou les dif cultés de recrutement restent élevé%se.

pendant, certains dé s restent a surmonter :

Enn, les nances publiques ont continué de se dégrader. Le décit . . . ) .
Jisque de baisse des revenus locatifs, en lien avec un ralentissement

public s'est creusé pour atteindre 5,8 % du PIB en 2024, re et . ssent | trainte d I <ql tati
effort budgétaire signi catif pour soutenir la transition énergétique, |gonomique encore present, 1a contrainte des nouvelies reglementations
%%nnementales, qui impose des rénovations co(teuses pour de

dépenses sociales et les missions régaliennes. La pression pour rétabfith . . : P
équilibres budgétaires s'est accrue, dans un contexte ou les taux d'in pEporeux batiments et une qffre de credit qui |:este selective, les
plus élevés augmentent le codt du nancement de la dette publique. anques restant prudentes apres les turbulences récentes du secteur.
Dans ce contexte, I'immobilier de 2025 sera un marché d'opportunités
...couplée a une in ation en recul pour les acteurs capables de s'adapter & ce nouvel environnement, avec

Apres des sommets atteints en 2022 et 2023, ou les taux d’in ation annuunel‘gcuS aceru sur la qualité des actifs et la rentabilité locative.

s'élevaient respectivement a 6,7 % et 4,1 %, 'année 2024 a enregis®é lew conditions monétaires s'assouplissent comme prévu, 2025
hausse moyenne des prix a la consommation limitée a 1,8 %, retroyantait marquer le début d’'un cycle plus favorable pour I'économie
ainsi le niveau jugé optimal par la Banque centrale européenne. européenne et frangaise, avec une reprise graduelle de I'investissement

et.de l'activité immobiliere. Toutefois, la prudence reste de mise, tant

Cette décrue de I'in ation s'explique principalement par le ralentissem(?gg incertitudes économiaues et aéonolitiques demeurent présantes
des prix de l'alimentation, qui n'ont augmenté que de 1,4 % en 2024, apres d geopotitiq P '

une ambée de 11,8 % l'année précédente. De plus, les prix de I'énergie , . ,

ont également contribué a cette 'E)endance, avec lfne hausspe modéréeé%&es : Eurostat, INSEE, Trésor Public, Agence France Trésor, Banqu
2,3 %, contre 5,6 % en 2023. Ces évolutions ont offert un répit bienvenu de France, IEIF, Immostat

aux meénages francais, dont le pouvoir dachat avait été durement

éprouvé par les hausses précédentes.
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Conjoncture immobiliere : 2024 - 2025

MARCHES DE L'IMMOBILIER D'ENTREPRISE Rendements : attentisme de mise

Dans le sillage des baisses de taux de la BCE, les rendements prime
avaient commencé a décompresser d’environ 25 points de base pour les
Nous sommes désormais loin des années fastes ol la demande plaedlteurs actifs commerces et bureaux, offrant une prime de risque d'un
de bureaux en lle-de-France, premier barométre de I'état du marqey plus de 100 points de base par rapport a 'OAT. Toutefois, le début
dépassait régulierement les 2 millions de m2. Aprés 1,9 million placéésnée 2025 a vu une brusque remontée des taux longs, en raison d'un
2023, on assiste a une nouvelle érosion, a 1,75 millions en 2024 (-taptexte global toujours plus dif cile & appréhender (con its en Ukraine

1 an, -21% par rapport a la moyenne décennale). Les freins aux noevelle®roche-Orient, insécurité budgétaire, risques tarifaires impossibles
prises a bail ont en effet été nombreux sur 'année écoulée, a commeidcévaluer aujourd’hui).

par la tenue des Jeux Olympiques, les changements de gouvernement et

les atermoiements sur le budget.

Demande placée : de nouvelles tendances de fond

MARCHES RESIDENTIELS

La tendance du début d'année reste la méme (-6%6" drinfestre
2025). Compte tenu des changements profonds des modes de travajljiétudes sur les volumes
le phénoméne n'est pas prés de s’enrayer, en particulier sur les grapdes . .

P . p > P . Yer, P g E\pfeé un gros trou d’air en 2023, les ventes de logements anciens ont
surfaces, toujours tres impactées (-13% sur 1 an, -32% par rapport a Ia
moyenne décennale. P

oursuivi leur baisse, avec, comme nous l'anticipions, moins de 800.000
logements vendus en 2024, un chiffre inférieur a la moyenne sur 15 ans.
En revanche, une correction commence a s'opérer entre le centreEaedeux ans, les volumes ont ainsi diminué de plus de 30%. Il faut revenir
Paris et la périphérie. La demande placée du secteur Paris Cen2@®Ll5 pour trouver un chiffre aussi bas.

Ouest, incluant le Quartier Central des Affaires, connait un délbut . . . N
n?ale neuf, le nombre de permis de construire obtenus continue a

, P a0 - .
d’essquf ement ( 2.1/0 sur,l an, 18% sur longue période) en ra'.sondlrﬁinuer, avec 335.000 autorisations a n octobre 2024, contre un point
défection de certaines catégories de preneurs comme les entreprlse%gSt 2529000 & n octobre 2022 et une movenne décennale autour de
coworking ou de conseil. A contrario, la premiére couronne se redreﬁ ) Y

~ . . 3%‘.000. La baisse des mises en chantier est encore plus marquée, ave
grace aux bons résultats du secteur Nord et surtout de La Défense,.qui ~
. . 1a méme date, seulement 257.000 lancements, contre 414.000 deux an:
a connu une excellente année 2024 avec plusieurs grandes transactions . , N . . .
- . . us 16t et une moyenne décennale a 375.000. Les réservations suivent
(+60% sur 1 an, +14% par rapport a la moyenne décennale). Néarfmoins

o . . ) . . €rhe tendance. Beaucoup de promoteurs renoncent a lancer de

les grands propriétaires restent préoccupés par l'avenir du quartier_e : , . R
. . ! . -nouveaux projets faute d’'une pré-commercialisation suf sante, ou ne
ont engagé une action de place pour obtenir des pouvoirs publiCs : . ; P .
R . o . sont tout simplement plus en capacité de le faire, les dép6ts de bilans
des mesures destinées a favoriser la reconversion a grande échellg,des L

: . S8 ant multipliés.
tours de bureaux, a n de les transformer en immeubles mixtes ouverts

a d’autres usages. Le contexte particulierement incertain sur le plan budgétaire, macro-

L'offre immédiate continue de grimper (5,6 millions de m2 & n Zogﬁ?n_o_mlque et geopolmqu_e,‘ cogpk_e a lapproche (_jes élections
. e municipales de 2026, conduit & prévoir de nouvelles baisses des ventes
5,8 millions aucltrimestre 2025), et avec elle, le taux de vacance, . . ! .
. . o , ur 2025, baisses qui seront probablement moins marquées dans
désormais autour de 95% a l'échelle de [I'lle-de-France. Dans Paris
. R . . e ancien.
intra-muros, un af ux inédit d'immeubles neufs a fait monter Il'offre
disponible (+46%) mais le taux de vacance reste maitrisé, a 5,5%. ) .
Atterrissage sur les prix

Coté loyers, I'écart se creuse entre les loyers prime des meilleurs

. . . . . . . N a
immeubles parisiens, qui atteignent désormais jusqu’'a 1.200 €/m ,_Q N ;
b d g Jusq a -3,9% en rythme annuel en n d’année (moyenne France), contre

ceux des autres secteurs, qui plafonnent a 500 €/m2 pour le Crois$; $ début d ‘e En lle-de-F la bai d . 516 plus
Ouest et 600 €/m?2 pour La Défense. Les loyers moyens restent soutenys e€n debut dannee. £h 1e-de-rrance, 1a baisse des prix a ete pis

dans les marchés centraux (a Paris, 900 €/m2 en neuf ou restruchifs0ce et plus marquée (-8% en rythme annuel en début d'année) et

700 €/m2 en seconde main), La Défense restant stable a 500 €/m9°é‘ﬂh‘e“°e a s'assagir (-5,3% en n d'année). En régions, les baisses ol
400 €/m? respectivement ' éte plus modérées (-4,2% en début d'année, -3,5% en n d’année). Ce sont

des signaux encourageants.

S 'ancien, on percoit un début de ralentissement de la baisse des

Investissement : bas de cycle atteint ? Dans le neuf, la baisse des prix suit la méme tendance, les promoteurs

L'année 2024 s'est achevée sur une stabilisation des volumes, a 12%“!3\}’Iggﬁnt des SO!UtIOE‘]S pour remédier a Ieta_t des stocks, qui d|m|nue_nt
aiblement. L'asséchement de la production neuve devrait toutefois

investis dans I'immobilier d’entreprise, soit un niveau équivalent a 2%%% . . .
. . . . IE par avoir un impact sur les prix.

Nous sommes toujours loin de la moyenne quinquennale, mais la repris

des autres pays européens est encourageante, la France ayant dé'tprarrﬁ maintien des vent o bl

son cycle plus tard que ses voisins. Les résultatsdméstre 2025 sont agrie maintien des ventes en bloc

déja bien meilleurs, & 3,4 Md€. L'année 2024 sest terminée dans le droit | de 2023, avec un nouveau

La classe d’actifs industriels et logistiques s'est imposée comme la grr t de 13% sur les montants investis dans des opérations en bloc.

gagnante de 2024 avec 51 MdE€ investis, soit plus de 40% du to ?rétlogement social, environ 3 milliards d’euros ont été placés par les

surtout plus que la classe d'actifs bureaux, qui a plafonné a 5 Mdéqrﬁﬂds investisseurs. Contrairement a I'année derniére, c'est le résidentiel

chiffre historiquement bas, soutenu malgré tout par l'appétit pour Pacl;|g55|qug qui a portelle mar_che, avec 2,5 Mde mvgs_ns (+14% par
et son QCA. Le commerce a fait moins bien quen 2023 avec 2’5r ) _rt a 2023). Malgre_de meilleurs rendemet\ts, Iesore5|dences gérées
investis, principalement en retail parks et en centre-ville. € “,'S_em beaucoup moins, avec 475 Mg places (-579%). _Les transaction
en résidences seniors ont virtuellement disparu, sous I'in uence des
Les chiffres du®ltrimestre 2025 montrent un regain d’intérét poudif cultés nanciéres du secteus

le bureau (1,4 Md€ investis, grace a quelques transactions de plus de
100 M€) ainsi que pour le commerce, avec deux transactions majeures
(cessions de participations dans le portefeuille Kering et dans le Forum Rédigé en avril 2025
des Halles) ayant permis d’atteindre le score enviable de 1,3 Md€. Ces

résultats reposent toutefois sur un nombre restreint de transactions.

Données chiffrées : CBRE, BPCE, Colliers
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Les SCPI en 2024

En 2024, les Sociétés Civiles de Placement Immobilier (SCPI) ont trawrs@ouvelles attentes des locataires. A noter que les actifs de bureaux
une période complexe, marquée par des dé s économiques et desitués au centre des grandes villes (notamment a Paribgaf ane
évolutions réglementaires signi catives. bonne résilience.

Logistique :

Ce secteur a été I'un des grands gagnants de I'année 2024. La demand

La hausse des taux d'intérét et I'incertitude économique globale ont guour les entrepdts logistiques, notamment pour le e-commerce, a

un impact direct sur les SCPI, augmentant leurs colits de nancemeguntinué de croitre. De nombreuses SCPI ont renforcé leur patrimoine

et affectant la rentabilité des investissements. Cette situation a conduitnmobilier en investissant dans des centres logistiques modernes, bien

a une baisse de la collecte nette annuelle de 37,6 % par rapport a Z)2@s et aux normes environnementales strictes.

(a 3,45 Mds €) et a une capitalisation en repli de 1,7 % a 88,6 Mds A% ot hotellerie -

rapport a 2023 (source : rapport annuel de '’ASPIM publié le 12/02/2 . '

N . . . Les SCPI ont également renforcé leur exposition dans des secteurs

Paralléelement, le marché immobilier a connu des transfomsatio . L . - I .

T moins affectés par la crise économique, tels que I'immobilier de santé

notamment une diminution de la demande pour les bureaux, ,, . . . P PO
i . o PP . et I'ndtellerie. Ces segments ont montré une certaine résilience grace a

traditionnels, ce qui a entrainé une dépréciation des actifs dans

e . i . .
. P L a demande soutenue de soins de santé et la reprise du tourisme.
secteur. Certaines SCPI spécialisées dans les bureaux ont ainsi observe,

encore en 2024, une baisse des prix de leurs parts et une augmenta@@mmerces :
des demandes de retrait d’investissements.

CONTEXTE ECONOMIQUE ET DEFIS RENCONTRES :

Le secteur commercial a vu des résultats partagés. Si les commerces de
Toutefois, les SCPI ont réussi @ maintenir un rendement attractif, proximité pieds d’immeuble et les centres commerciaux bien situés
grande partie grace a une gestion rigoureuse de leur portefeuille etoat continué a performer, les enseignes traditionnelles dans les grandes
une diversi cation croissante vers des secteurs résilients (logistiquayrfaces ont souffert. De nombreuses SCPI ont cherché a diversi er leurs
santé, énergies renouvelables, etc.). actifs commerciaux, avec un focus sur les centres commerciaux avec des

thématiques loisirs ou les commerces dans des zones dynamiques.

REFORMES ET ADAPTATIONS : 2. Diversi cation géographique :

Pour répondre a ces dés, des mesures ont été mises en pladgertaines SCPI ont cherché & diversi er leur portefeuille en termes
L’ordonnance du 3 juillet 2024 permet aux SCPI de diversi er legéographiques, en investissant de plus en plus a linternational,
patrimoine en y intégrant la possibilité d’investir dans des projetsotamment dans des pays européens, mais aussi dans des marchés
d’énergies renouvelables. Les SCPI peuvent désormais investir dangdeggents.
infrastructures comme les parcs solaires et éoliens, ce qui permet nEn . . , L
p R : . . es. investissements dans ces pays ont montré une forme de résilience
seulement de répondre a des exigences environnementales mais aussI| B . .
. N ace a la crise économique globale, offrant aux SCPI des opportunités
de générer des revenus a long terme. L ) R
intéressantes en termes de diversi cation et de rendements tout en
De plus, une évaluation biannuelle des actifs des SCPI est désorraaisposant a un risque d’investissement délocalisé.
obligatoire, renforcant la transparence et la précision des informatio e " .
9 . ; 9. P P %S Transition énergétique et développement durable :
fournies aux investisseurs.

Infrastructures durables :

TENDANCES D’INVESTISSEMENT : En 2024, de nombreuses SCPI ont intensi € leurs efforts pour rendre
N . . . . . leur patrimoine immobilier plus écoresponsable. Elles ont investi dans
Face a ces evolutions, les SCPI thématiques ont gagné en pOPP'?‘a'é"s- batiments respectueux de I'environnement, utilisant des matériaux
dUfables et des technologies visant a réduire 'empreinte carbone. Cela
€fclut les batiments a faible consommation énergétique, les batiments
certi és HQE (Haute Qualité Environnementale) ou BREEAM.

Le marché des SCPI devrait se stabiliser progressivement. Les SCPI'Iﬂ%ﬁ?es SCPI ont choisi aussi de réaliser des travaux d’'investissement

a leur diversi cation sector_ielle_ et géographique, ainsi_ qu’au_x réform‘?)s’ermettant de se mettre au niveau des normes écoresponsables
récentes, restent une option intéressante pour les inssstirs a la ttendues et en donnant de la Valeur Ajoutée a ces actifs
recherche de rendements réguliers dans un contexte incertain. Les S%IBI '

devraient continuer a s’adapter aux nouvelles tendances économiquiéar ailleurs les Labellisations ISR (Investissement Socialement
et a évoluer avec les nouvelles attentes des investisseurs. Responsable) se généralisent au | des ans.

et les technologies ont attiré I'attention des investisseurs, offrant d
opportunités dans des domaines en pleine expansion.

Energies renouvelables :

Le patrimoine immobilier des SCPI

. " . .. En réponse aux réformes législatives, certaines SCPI ont pris des
Le marche des SCPI en 2024 a donc ét€ marqué par une per'Od‘?n%?atives pour intégrer des infrastructures d’énergies renouvelables

reaj:Jsr:;ag_lth, hm_al_sr III crontfetrye_ des atouts pour les investisseurs @4hs leur portefeuille immobilier, comme les panneaux solaires sur les
sauront bien choisir leur strategie. toits des immeubles ou les parcs éoliens.

1. Les différents secteurs

Rendement global des SCPI :

Bureaux :

Le secteur des bureaux continu & faire face & une situation contrastEn 2024, les performances des Sociétés Civiles de Placement Immobilier
§CPI) ont été influencées par un environnement économique

Laugm_entatlon du tel_etravall, les évolutions des qorpportement omplexe, marqué par la hausse des taux d'intérét, lom att des
professionnels et la baisse de la c_iemandg gnt p(_)ndunt a une vacanf&, sformations dans le marché, mais aussi par le dynamisme du secteur
accrue (notamment dans des actifs de périphérie de grandes VI”? - 19 nouvelles SCPI créées en 2024).

Certaines SCPI ont vu la valorisation de leurs actifs baisser. Ces SCPI ont

da revoir leur stratégie, soit en cherchant a rénover leurs immeubldsn 2024, le rendement des SCPI a montré une légére progression par

soit en se concentrant sur des de nouvelle génération, naigaptés  rapport aux années précédentes, principalement par la bonne tks
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taux d’occupation / locataires et une stabilité des indicateurs nanciers,
voire une amélioration des taux d’in ation.

Globalement le taux de rendement 2024 pour I'ensemble des SCPI
s'af che a 4,72 % contre 4,52 % en 2023.

(NB : Il est a noter toutefois que ce chiffre est in uencé par la baisse des
prix de parts de certaines SCPI sur I'exercice 2024.)

PERSPECTIVES POUR 2025 :

Malgré les dé s rencontrés en 2024, le marché des SCPI reste dynamique.
La diversi cation sectorielle et géographique, ainsi que I'adaptation
aux nouvelles tendances économiques et réglementaires, devraient
permettre aux SCPI de se stabiliser et de con rmer une trajectoire
positive a moyen terma.

11 Rue Parlement Sainte Catherine Bordeaux (33)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI FICOMMERCE -
ne préjuge pas des investissements futurs.
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Votre Société de Gestion et I'lnvestissement Responsable

LA SOCIETE DE GESTION ET L'INVESTISSEMENT RESPONSABLE

FIDUCIAL Gérance est engagée en faveur du développement duraBleinement consciente de l'importance de concilier la performance
et de la création de valeur a long terme pour nos clients, nosanciére attendue par les clients avec les nouveaux enjeux sociaux
partenaires et la société dans son ensemble. Dans cet esprit, nous neugnvironnementaux d’'un monde en constante évolution, FIDUCIAL
engageons a intégrer les considérations environnementales, socid&sance est soucieuse de sa responsabilité vis-a-vis de lI'environnement
et de gouvernance (ESG) dans nos décisions d’investissement a nedéle ses parties prenantes (salariés, partenaires, sous-traitants et clients)
minimiser les risques, de saisir les opportunités durables et de contrib
positivement a I'environnement et aux communautés locales. No
avons a ceeur d'inscrire notre démarche d’investisseur dans une logi
de progrés et tournée vers l'avenir.

LIBaour répondre a sa responsabilité sociétale, la Société de Gestion a
us, . S . ;
eveloppé et formalisé en décembre 2021, une charte Environnementale,
e . .
%’ouale et de Gouvernance (ESG) construite autour de trois valeurs
fondamentales :

Accompagner les locataires
, et prestataires externes dans Préserver les ressources naturelles et la
'amélioration de leurs pratiques en biodiversité
matiere de responsabilité sociale et
environnementale (RSE)

Contribuer au développement des
territoires

Pour suivre ces engagements, nous avons hotamment mis en place : .
Environnementaux :

= Une politique de gestion des risques ESG ; Impacts sur la biodiversité et les écosystémes
m Une politique d'engagement des parties prenantes ; locaux.
m Un Comité ESG ;

= Un Comité Ambassadeurs ESG : Ef cacité énergétique et utilisation responsable

des ressources naturelles.
Intégration des criteres ESG dans les décisions d’investissement et Réduction des émissions de gaz a effet de serre
prise en compte des risques en matiere de durabilité adaptation aux changements climatiques.

Depuis 2021, nos FIA ont introduit des objectifs de gestion extra-
nanciers au sein de leur politique d’investissement en intégrant
désormais les criteres environnementaux, sociaux et de gouvernance
(ESG) dans leur processus de prise de décisions d'investissement o
d’arbitrage mais aussi dans les évenements liés a la gestion d'actifs (c
des fournisseurs, etc.) a n de protéger leur valeur actuelle et future.

Sociaux :

Relations positives avec les communautés localg
et les parties prenantes.

Respect des droits de I'hnomme et des normes de
travail internationales.

Promotion de la diversité et de I'inclusion.

Nous avons pour objectif d’inscrire la totalité de notre parc immobilier
dans une dynamique d'amélioration continue de la performance
extra- nanciere, notamment sur des thématiques liées a I'énergie et la
biodiversité et ce, dans le respect de la bonne gouvernance. A cette n,
nous veillons a ce que les criteres ESG soient systématiquement pris en
compte dans le processus de sélection, d’acquisition et de gestion de
nos actifs immobiliers. L'évaluation des opportunités d'investissement Gouvernance :
inclura une analyse approfondie réalisée grace a une grille de notatioy
extra- nanciere spécique a chacun de nos produits. Cette grille
comprenant de nombreux indicateurs reprend les neufs thématique
d'intérét prédé nis dans notre politique ESG, a savoir :

Pratiques de gestion responsable et éthique.

Structure de gouvernance transparente et
redevabilité envers les parties prenantes.

Lutte contre la corruption et les pratiques illégale
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Nous avons également prévu des plans de suivi et de gestion annGela se traduit par :

pour les actifs immobiliers de fagon a surveiller dans le temps les

performances énergétiques, les consommations de ressources ainsi Qs plans simples de gestion

les moyens et outils mis en place par les locataires pour améliorer les reglementation impose a chaque propriétaire forestier possédant
performances ESG. Au-dela de cette démarche de conviction, FIDUCbAIs de 25 hectares, la mise en place d'un document de gestion durable
Gérance sengage a mettre en ceuvre les outils et moyens nécessagepelé Plan Simple de Gestion agréé par les services de I'Etat.

lui permettant de répondre a ses obligations |égales xées par le décret

tertiaire et dont l'objectif est de réduire les consommations d'énergigJne sylviculture mélangée a couvert continu

nale d’au moins 40 % en 2030, 50 % en 2040, puis 60 % en 2050. En termes de biodiversité, nous avons opéré depuis plusieurs années,

S'agissant de nos foréts, FIDUCIAL Gérance est en cours drestimalfgp ransition dans nos pratiques sylvicoles et nous nous orientons

) , - i vers une sylviculture mélangée a couvert continu,
du stockage de CO2 sur ses Groupements Forestiers d Investlssen%fffgresswement 4 9

(travail réalisé a 80 % sur FORECIAL et 33 % sur FORECIAL 2). ~ methode qui exclut les coupes a blanc d'une parcelle entiére. Notre
pratique vers une gestion plus douce de nos foréts favorise le maintien

de la biodiversité. La sylviculture mélangée a couvert continu est
toujours menée dans le respect de la réglementation forestiere et
FIDUCIAL Gérance se distingue par sa volonté de contribuer @des zonages environnementaux protégeant les habitats et les especes
développement économique local, au travers du nancement dd€période de nidi cation, respect des sols, maintien d'arbres morts et
I'économie réelle. Cette volonté se percoit dans le cadre de ses activitdss lisieres, etc..).

d'acquisition et de gestion des actifs immobiliers, en contribuant

par exemple au développement de commerces et centres de santéne anticipation du réchauffement climatique

de proximité. Lorsque nous développons de nouveaux projetkes études récentes nous permettent de mieux connaitre et comparer
immobiliers ou forestiers, nous nous efforgons de respecter les normés réaction des peuplements forestiers soumis a différentes conditions
environnementales les plus élevées. Nous privilégions les projets dei croissance et, par conséquent, modier les orientations de
contribuent & la restauration des écosystémes, a la préservation degkstion en favorisant I'essence la plus adaptée ou en transformant
biodiversité et a la promotion de I'ef cacité énergétique. De plus, nouses peuplements. Les axes importants de la gestion forestiére pour
consultons les parties prenantes locales pour nous assurer que momimiser les conséquences du réchauffement climatique :

projets répondent a leurs besoins et aspirations.

Engagement actif & dialogue

m Diversi er les essences lors des reboisements ;

Etant pleinement conscients que I'amélioration des performances Ea®iversi er les localisations ;

de nos immeubles ne peut se faire sans le concours des locatairess éflaintenir le microclimat au sein des foréts en évitant la création de
prestataires externes, nous avons mis en place des actions d'engagenm®uniées dans le couvert ;

visant & favoriser une démarche participative. Nous avons adopté ueréserver/Protéger les sols.

approche proactive en matiére d'engagement envers les sociétés dans

lesquelles nous investissons, en cherchant a in uencer positivemeghe meilleure protection des sols

leur comportement ESG. Nous dialoguons régulierement avec leg sol, les arbres et les champignons sont au coeur d’un réseau trés
entreprises pour les encourager a améliorer leurs pratiques durablesceinplexe, qu'il faut préserver au maximum. Conscients de la fragilité de
a publier des rapports transparents sur leurs performances ESG. Wseéquilibre, nous favorisons les opérations les moins invasives :

charte fournisseur a été mise en place auprés des fournisseurs et des ) o . . N
sous-traitants, mais également des sociétés de conseil, mandatalteB2S dexploitation des foréts lors du dégel ou aprés de fortes

et conseillers en investissement nancier autour de 5 engagemen?%?c'_p'tat'onS; : ) U
fondamentaux : m limitation des coupes blanches qui favorisent la mise a nu des sols et,

donc I'érosion. Celle-ci étant synonyme de perte de matieére organique ;
m Mise en place et pilotage d'actions collectives et de conditions dg contraindre les engins d'exploitation & circuler seulement sur les
travail respectueuses de la dignité de la femme et de 'homme ; chemins créés a l'intérieur des parcelles pour éviter les phénomeénes de
m Promotion de la diversité en condamnant fermement toutes lesassement irrémédiable.
formes de discrimination ;
m Interdiction de toute forme de travail qui peut porter atteinte a la
santé ou a la sécurité des personnes ;
m Lutte contre toutes les formes de corruption tant vis-a-vis de separ ailleurs, FIDUCIAL Gérance est administrateur de I'ASFFOR
fournisseurs ou sous- traitants que vis-a-vis de ses donneurs d'ordre jAssociation des Sociétés et Groupements Fonciers et Forestiers, qui
= Réduction des impacts environnementaux liés a son activité (viargnit les investisseurs institutionnels de la Forét Francaise. Membre
diminution des consommations d’électricité, d'énergies fossiles et d'eats ces associations, FIDUCIAL Gérance s'engage & respecter la chart
des émissions de gaz a effet de serre, de la production des déchets g8 déontologie portant sur 12 recommandations actualisées en 2015 et
ou leur valorisation, ou via la préservation de la biodiversité). visant & promouvoir une gestion durable des investissements fonciers,

Depuis 2022, nous avons également élaboré et intégré dans II]%réestlers et agricoles.

contrats avec les prestataires, une charte chantier a faibles nuisances

visant a limiter les nuisances au béné ce des riverains, ouvriers et gelvi etrapports ESG

l'environnement ainsi qu'un guide de bonnes pratiques a destinati]fbus mettons en place un systéme de suivi régulier des performances
des locataires leur permettant d'améliorer leur performancesG de notre portefeuille dactifs. Ces données sont utilisées pour

En outre, il est prévu de dé nir dans un avenir proche le déploiement
sur certaines foréts de I'Indice de biodiversité potentielle.

environnementale en adoptant les bons gestes. évaluer lef cacité de notre politique d'investissement durable et
identi er les domaines d’amélioration potentiels. Les rapports sur
Gestion écoresponsable des massifs forestiers nos performances ESG seront publiés périodiqguement sur notre site

La gestion durable et écoresponsable des massifs forestiers gérés [FEFMet €t transmis sur simple demande.

FIDUCIAL Gérance s'inscrit dans une stratégie d'alignement de l90@is pouvez retrouver, dés a présent, nos Rapport LEC 2022 et 2023
terme avec des objectifs liés a la biodiversite : mais également le rapport annuel PRI, sur notre site internet.

m Développer une démarche de gestion durable en privilégiant un mode
de sylviculture mélangé a couvert continu ;

m Favoriser la protection des sols ;

= Anticiper le réchauffement climatique ;

8 11



La SCPI Ficommerce
FranceSCPIl.com

Sensibilisation et formation des collaborateurs de la Société deNotre démarche de labellisation
Gestion

Dans la continuité de notre démarche ISR historique, nous avons lancé
Notre démarche se veut collaborative et participative. Lensemble @e2021, un chantier de labellisation de nos fonds immobiliers.

nos collaborateurs est sensibilisé aux enjeux de développementduriblqabe”isation ISR des fonds immobiliers a débuté en mai 2022 avec

et dlinvestissement responsable au travers de la mise en place qqg?ﬂsbenisation de la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE, suivie de ce
(formations, webinaires, enquétes, etc.) mais aussi a la déontologie, ' a

transparence et au devoir de vigilance. Cela aarantira que nos & de SELECTIPIERRE 2 en juin 2023, suivie en mai 2024, de celles des '
nsparen ' de vigiance. €1 g T o 'HUROBOUTIC et FICOMMERCE.

soient pleinement conscientes des objectifs de notre politique €

gu’elles soient en mesure de les mettre en ceuvre ef cacement. En avril 2025, les SCPI SELECTIPIERRE 2, BUROBOUTIC et FICOMM

. . ont validé avec succes leur audit de renouvellement.
Pour cela, nous avons également nommé un ambassadeur ESG ~ par

service dont la mission est de faire vivre la démarche en interne au Beirméme, la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a validé son deuxié
de chaque service, an de sensibiliser I'ensemble des collaborateursyele de labellisation ISR Immobilier.
de permettre a tous d'y participer.

En outre, FIDUCIAL Gérance a adopté le code de conduite anticorruption
Middlenext contre toutes les formes de corruption. Ce code fait
désormais partie intégrante du Reglement intérieur de I'entreprise.

2023 2024 2025

PIERRE EXPANSIC SELECTIPIERRE FICOMMERCE /
BUROBOUTIC

PIERRE EXPANSION
SANTE V2

Spéci quement adapté aux véhicules immobiliers, le label ISR Immolilieiadoptant cette politique d’'investissement durable, notre Société de

est un gage de abilité et d'exigence qui permet aux clients de choiSiestion de portefeuille s'’engage a jouer un réle positif dans la transition

plus facilement les investissements les plus adaptés a leurs valeurgmsnune économie plus durable et résiliente. Nous considérons que

matiére de durabilité et de participer activement aux transformations tis investissements responsables sont essentiels pour assurer un aveni

secteur immobilier, nécessaires pour atteindre les objectifs climatigpesspére pour nos clients, la société et I'environnement. Nous nous

et écologiques nationaux. efforcerons d'étre un modele d'excellence en matiere d'investissement
durable dans le secteur de I'immobilier et des fokts.
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Votre SCPI et le label ISR Immobilier

LES OBJECTIFS ESG DE LA SCPI

La démarche d’Investissement Responsable relative a la SCPI FICOMMERCE a été dé nie a I'aune des engagements pris
par FIDUCIAL Gérance dans le cadre de sa politique ESG, a savoir:

= Contribuer au développement des territoires ;
m Accompagner les locataires et prestataires externes dans 'amélioration de leurs pratiques en matiére de RSE ;
m Préserver les ressources naturelles et la biodiversité.

A n de répondre a ces engagements, la SCPI FICOMMERCE s’est xé trois objectifs :

La SCPI FICOMMERCE s'inscrit dans une démarche d’amélioration continue. Les objectifs de préservation des ressources
ainsi que d'accompagnement des prestataires sont particulierement centraux. La favorisation des acteurs de proximité

et I'étroite collaboration recherchée entre I'équipe de gestion et ses locataires sont au coeur des valeurs de FIDUCIAL
Gérance et du fonds FICOMMERCE. La démarche se concrétise notamment par une évaluation ESG de I'ensemble du
patrimoine et la mise en place d’'une note minimale sur les enjeux ESG. Les actifs du fonds ne répondant pas a cette
note minimale se verront attribuer un plan d’amélioration. Une amélioration signi cative (atteinte de la note ou +20pts

a minima) de cette poche d'actif, ainsi que le maintien de la note de tous les actifs au-dessus de la note minimale,
constitue l'objectif ESG principale de la SCPI.

PROCESSUS D’ACQUISITION ET DE GESTION

PHASE DE PRE ACQUISITION PHASE DE POST ACQUISITION PHASE DE GESTION

1. Léquipe Acquisitions se charge de 2. Reéunion de passation du dossier 5. Exécution des plans d'amélioration ;
collecter les indicateurs ESG qui entre les équipes Investissements et L o
viennent composer le questionnaire Gestion ; 6. Mise a jour des plans d’amélioration ;
ISR de maniere a béné cier d'une L

3. Collecte des informations 7. Mise a jour des notes ESG.

premiere évaluation extra- nanciere
et ainsi identi er la qualité ESG des
actifs ;

manquantes par I'équipe de Gestion ;

4. Une fois le pro | ESG de l'actif

La qualitt ESG des actifs immobiliers est prise en
compte des la prise de décision d'investissement.
FIDUCIAL Gérance se garde le droit de refuser toute
opportunité d'investissement dont la note ESG est

complet, I'équipe de Gestion
contrble, réévalue et formalise le
plan d’amélioration.

inférieure a 30/100.

GRILLE D’EVALUATION ISR DE LA SCPI FICOMMERCE

FIDUCIAL Gérance a €laboré une grille d'évaluation ISR spéci que a la SCPI FICOMMERCE qui s'adapte s'il s'agit d’'une évaluation mono-typ
pluri-typologie avec les indicateurs tertiaires. Cette derniére s'articule autour de trois piliers, a savoir Environnement, Social et Gouvernance.

Le référentiel ISR est composé de 13 rubriques et de 30 indicateurs pour I'évaluation mono-typologie ou pluri-typologie :

ENVIRONNEMENT
10 indicateurs

SOCIAL
11 indicateurs
40%

GOUVERNANCE
9 indicateurs

30% 30%

Thématigues Thématigues Thématigues

m Energie = Mobilité m Certi cation

m GES m Santé et confort des occupants m Gestion de la chaine d'approvisionnement

s Eau m Sécurité des occupants m Relations avec les locataires, usagers et
m Déchets m Services rendus aux occupants riverains

m Biodiversité m Résilience des actifs
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EVALUATION ESG DE LA SCPI FICOMMERCE

Evolution de la Note ESG de la SCPI FICOMMERCE

+0,18%
31/12/2026

+1,88 %
31/12/2025

o +8.21 %
31/12/2024
E: 16,14/100
S 26,71/100
G: 16,06/100

E: 16,25/100
S:26,83/100
G:17,01/100

31/12/2023 )
E: 16,22/100

S:26,78/100
G:17,02/100

E: 14,00/100
S: 25,29/100
G:15,15/100

|

Note minimale

= La note minimale de 57,90/100 résulte d’'un benchmark composé du baromeétre de I'OID et d’indigateurs
internes exigeants.

57,90/100
= 60% des actifs la SCPI en valeur € (soit 148 actifs) ont une note ESG supérieure a la note mirfmale.

REPORTING : PANEL D’ACTIFS REPRESENTATIFS DE LA SCPI FICOMMERCE

Note ESG
Adresses TOTAL € N+1
(31/12/2024)

Les 5 + importants (en €) 68 600 000 €

ANDROMEDE BLUEPARK- . OO
= =il , e ONADT
MALAKOFF -
LA MOTTE -

SEBASTOPOL - 67,13

Les 5 + performants (ESG) 12 500 000 €

RENNES - -1 47

ROANNE - B )

Lol el e 80120,

PARIS VINCENNES - 79,90

Les 5 - performants (ESG) 13100 000 €

B R D i S 2,
AURELIENNE FARLES = s S O,
ALPORTVILLES | 3100
B B e 59,80

AUBAGNE - 26,60
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REPORTING ESG : INDICATEURS DE SUIVI ESG DE LA SCPI FICOMMERCE
(1) PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Bureaux Yy .  Commerce C_ommer_ce

alimentaire
gﬁg%%m&aetgons 104,60 150,67 145,90 130,60 342,20 508,16 KWhEF.m2.an
Emission de GES 5,40 14,43 8,40 11,91 17,60 46,53 KgCOZ.mZ.an
Consommation d'eau 6,20 0,40 1,60 0,67 1,60 1,19 m3.m2.an

*Les valeurs des benchmarks (OID/CEREN/ULI) ci-dessus sont transmises par les acteurs historiques du développement durable dont les consommations résultent de plusieurs
d’actions visant a réduire les consommations énergétiques.

(2) PERFORMANCES SOCIALES

% des actifs ayant 5 ou plus lignes de transports a moins de 500m 2%
% des actifs ayant une piste cyclable a proximité e 91%
% des actifs ayant un dispositif de local vélo e T8%
% des actifs disposant d’'une borne de recharge pour véhicule électrique a moins de 500m 93 %

Services rendus aux occupants de l'immeuble

% des actifs ayant au moins un service de santé a proximité

% des actifs ayant au moins un service de loisirs a proximité 90 %

(3) PERFORMANCES DE GOUVERNANCE

Prise en compte de I'ESG dans les relations avec les parties prenantes Valeur

% des actifs ayant une majorité de prestataires immeuble ayant un contrat incluant des clauses ESG* 100 %
% des actifs pour lesquels les locataires ont été sensibilités aux thématiques ESG 98 %
% de réponse au questionnaire ESG 56 %

*Part de contrats portés par FICOMMERCE
m (1)Lesperformances Environnementalede la SCPI FICOMMERCE sont typiques d’'un patrimoine urbain existant.

m (2)La SCPI FICOMMERCE af cheddebelles performances en matiére Socialeec une note d26,71/100re étant la qualité de 'emplacement
de ses actifs, la diversité des services rendus a leurs occupants.

= (3)Enn, les performances de Gouvernance sont le re etafott constant de notre équipe de gestion pour sensibiliser les parties prenantes
de la SCPI aux thématiques ESG

Indicateurs desurperformancede la SCPI FICOMMERCE

En raison de ses excellents résultats sur ces thématiques, la SCPI FICOMMERCE a choisi deux indicateurs de surperformances que sont le
rendus aux occupants et la mobilité.

MOBILITE DOUCE

La majorité des actifs du fonds FICOMMERCE démontrent
une trés bonne performance globale sur la mobilité :

m Plus de72% des actifslisposent cdiu moins 5 lignes de
transport dans un rayon de 500m

m 91% des actifse situent a proximité d’'urgste cyclable

m 78% des actifpossedent également a minimadispositif
de stockage véla I'extérieur.

m 93% des actifsdisposent d'uneborne de recharge a
proximité.

Recommandation ADEME : Favorisation de la marche pour les
trajets de moins de 1km. 15 minutes a pied. Minimum xé :
3 lignes
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Le fonds FICOMMERCE est tres performant sur les
thématiques de services accessibles aux occupants :

m Plus de 98% des actifse trouvent aproximité de
services de santé

m89% des actif@x proximité'alimentation/restauration,
m 90% des actifer proximité ddoisirs.

Recommandation ADEME : Favorisation de la marche pour
les trajets de moins de 1km. 15 minutes a pied.

Minimum xé : 3 services

REPORTING ESG : INDICATEURS DE SUIVI ESG DE LA SCPI FICOMMERCE

L'un des objectifs de FIDUCIAL Gérance en matiére d’'Investissement Responsable est notamment sa volonté d’accompagner les actifs con:s
son patrimoine dan&meélioration de leurs performances sur les enjeux Environnementaux, Sociaux et de Gouvernancel(ES@aduit entre
autres par I'engagement suivant : Accompagner les locataires et prestataires externes dans I'amélioration de leurs pratiques en matiere de R

Ainsi, a n de respecter et de matérialiser cet engagement, mais aussi a n d’étre aligné avec les criteres dé nis par le Label ISRDo@oAkllier,
Gérance a élaboré une politique d'engagement de ses parties prenantes clés, dédiée a la SCPI FICOMMERCE.

Les actions d'engagements décrites sont adaptées aux différentes parties prenantes clés, a savoir :

m Ledocataires;
= Legestionnaires d'immeubledont font partie les property managers internes et externes ainsi gegnéies de copropriété
m Legrestataires externedont font parties les prestataires de travaux.

A n de mesurer les résultats de la mise en ceuvre de cette politique, des indicateurs de suivi ont été identi és :

N+0 (31/12/2024)

‘guestionnaire ES(
complétés
Engagement des parties prenantes clés

» Engagement des property managers externes

Nombre de sollicitations envoyées sur ce sujet (emails ou lettres) 208

FIDUCIAL Gérance a initié depuis plusieurs mopolitigue d'engagements fortgdontles actions de 'ensemble des équipes particulierement

de I'tquipe de gestiompmmencent d'ores et déja a porter leurs fruitd'ensemble des locataires, des property managers externes et des prestataires
de travaux de la SCPI ont été sensibilisés aux enjeux ESG.

Plus de la moitié de nos locataires ont répondu a notre questionnaire de satisfaction, nous permettenixdeonnaitre notre patrimoine
d’anticiper et de mettre en ceuvies actions les plus adaptées a leurs besoins et a l'atteinte de nos objectifs

Par ailleurs, tous les contrats signés par la SCPI FICOMMERCE contiennent des clauses ESG visant & promouvoir nos valeurs auprés de
prenantes.

En n, 'ensemble des équipes de FIDUCIAL Gérance s'engage a améliorer leurs résultats chaque année sur ces thématmuesof&G
d'efforts continus et d’actions ciblées tant au niveau de ses parties prenantes que des actifs immobiliers.

* Deepki est notre prestataire spécialisé dans la data ESG permettant de recueillir et d'analyser les données de consommations énergétiques du patrimoine.
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Rapport de la Société de Gestion

Mesdames, Messieurs, Chers Associés, La présentation des différentes candidatures est effectuée dans le

A , .. rojet de texte des résolutions a caractére ordinaire.
Nous vous avons réunis en Assemblée Générale dans le cadre dg ?é

présentation des résultats de I'exercice 2024, pour soumettre a votious vous rappelons que le Conseil de Surveillance se compose de

approbation les résolutions qui en découlent. douze (12) membres nommeés par IAssemblée Générale pour trois (3) ans

Dans le présent rapport, nous commencons par vous relater l'activité Ee - _— L
o ) . . Cchanges, aliénations ou constitutions de droits réels portant sur un

votre Société au cours de I'exercice, notamment en ce qui concerne e . o o -

. S . . o ; ou plusieurs éléments du patrimoine immobilier :
marché des parts, le patrimoine, la gestion locative suivie de I'examen
des comptes annuels. Concernant les cessions, échanges, aliénations ou constitutions de droits
. . N . ré{als portant sur un ou plusieurs éléments du patrimoine immobilier,

Votre Conseil de Surveillance porte a votre connaissance son rappor ! R .

sur l'exercice clos nous vous rappelons qu'aux termes de la dixienig®)(t€solution de

' '’Assemblée Générale Ordinaire des associés en date du 27 avril 201"

Les Co-Commissaires aux Comptes vous communiquent leur opiniautorisation a été donnée jusqu’a nouvelle délibération de 'Assemblée

sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2024 dans leur rap@a@hérale relative a ce point.

sur les comptes annuels et vous relatent, dans leur rapport spécial, les

conventions réglementées conclues au cours de l'exercice ou doatquisitions payables a terme et souscription demprunts :

I'exécution s'est poursuivie au titre dudit exercice.

Concernant les acquisitions payables a terme et la souscription
d’emprunts (avec constitution des garanties appropriées et, notamment,
de toutes sdretés réelles y compris sous forme hypothécaire), nous vous
Les résolutions qui sont présentées a votre approbation portenindiquons qu'aux termes de la onziem&'{lrEsolution de '’Assemblée

Résolutions Ordinaires :

notamment sur les points ci-apres : Générale Ordinaire des associés en date du 27 avril 2017, autorisatior
m Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024, a été donnée dans la limite de 25 % maximum de la capitalisation
m Approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2024, arrétée au dernier jour du trimestre écoulé (étant entendu que la

m Quitus a la Société de Gestion, capitalisation est égale au nombre de parts émises au dernier jour du
= Quitus au Conseil de Surveillance, trimestre écoulé multiplié par le prix de souscription au dernier jour

m Affectation du résultat de I'exercice, du trimestre écoulé), en tenant compte des emprunts dores et déja

m Approbation des valeurs réglementaires de votre Société (comptablen cours. Cette autorisation est valable jusqu'a nouvelle délibération de
réalisation et reconstitution), '’Assemblée Générale relative a ce point. Nous vous indiquons que votre

m Rapport des Commissaires aux Comptes sur les conventions vis8€| dispose de deux (2) types de dettes : (i) un emprunt long terme
a larticle L.214-106 du Code monétaire et nancier et approbati@vec une partie amortissable présentant un capital restant di d’environ
desdites conventions, 27 M€au 31 décembre 2024 et (ii) une partie en crédit revolving dont
m Prise d’acte de la dotation du fonds de remboursement & son montaté montant tiré s'éléve a environ ®J&€. En outre, la SCPI dispose d'un
maximal autorisé — Autorisation d’'une nouvelle dotation maximaleolant de crédit revolving non tiré au 31 décembre 2024 dans le cadre de
dudit fonds, la gestion de ses ux de trésorerie.

m Prise d'acte de la décision de la Société de Gestion de surseoir a

I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion délatribution de sommes prélevées sur les réserves plus ou moins-
liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibérations delues réalisées sur cession d'immeubles

'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 10 juillet 2024,

L , L istribution de sommes prélevées sur les réserves
m Arrivée a échéance du mandat d'un des Co-Commissaires aux Com&ggcernant l% d . pre -
— Renouvellement plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles , nous

. : . . vous rappelons gu'aux termes de la douziem&? LZsolution de
= Désignation de membres du Conseil de Surveillance. 'Assemblée Générale Ordinaire des associés en date du 27 avril 201"
autorisation a été donnée jusqu’a nouvelle délibération de 'Assemblée
Générale relative a ce point.
Quatre (4) mandats de membres du Conseil de Surveillance arrivent
a échéance a lissue de I'Assemblée Générale Ordinaire appelégei@ns de présence :
statuer sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2024 et ce, . .
conformément aux dispositions adoptées dans son réglement intérieéoncernant I’e versement annue_l_gles Jetqns de_ prese’nce, 1ous vous
3 savoir les mandats de - |n(?|q,uons quaux termes de la hU|t|em§"i)&esolutlon de I'Assemblée \
= MonsieurChristian BOUTHIE G}ener_ale Ordinaire en date du 13 juin 2018, Ie_ montant’ a}nnu,eI‘a
m La sociétd4, prise en la personne de M. Jean-Bernard DOLINER, repartir entre les membre\s du Conseil de Survelllance_ a Et? e a
= MonsieuMichel MAN| 1250 € par membre et ce, a compter de I'exercice 2018 et jusqu’a nouvelle
m MonsieuVincent TANGUY

Candidatures :

délibération de I'’Assemblée Générale relative a ce point. Aux termes de
cette méme résolution, il a été pris acte que les membres du Conseil
Les membres du Conseil de Surveillance sortants se représentent ad@sSurveillance peuvent prétendre au remboursement de leurs frais de
suffrages a I'exception de Monsieur Michel MANI qui a fait connaitre sdéplacement sur présentation des justi catifs nécessaires.

attention de ne pas représenter sa candidature. La Société de Gestion

le remercie pour le travail accompli au sein du Conseil de Surveillanceotation du fonds de remboursement :

Enoutre, il a été réceptionuiéng (5)candidatures recevables présentées Concernant la dotation du fonds de remboursement, nous vous rappelons

par les associés ci-apres : gu'aux termes de la neuviemémrésolution de 'Assemblée Générale

m La societAAAZ prise en la personne de Monsieur Jocelyn BLANC Ordinaire en date du 10 juin 2020, la Société de Gestion est autorisée a
m Monsieuryves BOUGET doter, progressivement, en fonction des demandes de retrait, dans la
m MonsieurRonan LAUDEN limite maximale de 10 M€, ledit fonds. Au 31/12/2024, le fonds a été doté
m La sociétedMENHIR AEDIFICIUMrise en la personne de Monsieur 3 |a valeur maximale autorisée. En conséquence, nous soumettons a votre
Lucien TULLIO. vote une nouvelle autorisation de dotation maximale dudit fonds a n de

m La SociétésCl des CASTArise en la personne de Monsieur Philippemaintenir une certaine uidité du marché des parts, eu égard au contexte
CASTAGNET. actuel de faible collecte et au positionnement d'ordres de gros montants.
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Prise d'acte de la décision de la Société de Gestion de surseoirpéopose a l'article 23 des statuts de modi er la régle du quorum dans le
I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion de leadre de la tenue des assemblées générales extraordinaires en la portant
liguidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibérationde la moitié du capital sociall quartdu capital social de la SCPI.

de I'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 10 juillet 2024 :

4- Participation et vote aux assemblées générales par un moyen de
Aux termes des délibérations de 'Assemblée Générale ExtraordirtéléBEommunication permettant I'identi cation des associés

en date du 10 juillet 2024, quatre (4) outils de gestion de la IIquIdItec%l#lformément a l'article 5 de l'ordonnance n°2025-230 du 12 mars 202¢

marché des parts ont fait 'objet d’'une intégration statutaire, a savoir : ! o -
°S P € ne integ . ' i urant l'article L.214-107-1 du Code monétaire et nancier permettant
m La possibilité de compensation différée des retraits sur les douze - o . .
derniers mois - ux’associés de participer et de voter aux assemblées générales par un
: ' . - ) Jhoyen de télécommunication assurant leur identi cation, il est proposé

m L'encadrement de la sortie des Associés par la mise en place d'ure — L o

gate : In" ne de l'article 21 — 1. des statuts de prévoir cette nouvelle modalité
a L'encadrement de la durée de validité des ordres de retrait de participation et de vote. Cette nouvelle modalité sera mise en place a

. . . .. linitiative de la Société de Gestion des lors qu’elle disposera des moyens

= Le fonctionnement temporaire en concomitance des marchés primaire, . - S
L L o . echniques d’identi cation.

et secondaire a la discrétion de la Société de Gestion.

Modi cation du nombre minimum légal de membres composant le
nsseil de Surveillance

En considération du positionnement actuel des acteurs de la plac 5'i
Société de Gestion a décidé de surseoir a I'application desdites claus
statutaires et soumet, dans ce contexte, aux votes des Associés Qorformément a l'article 8 de l'ordonnance n°2025-230 du 12 mars

o

résolution portant sur la prise d'acte de ladite décision. 2025 modi ant l'article L.214-99 du Code monétaire et nancier xant
désormais le nombre minimum légal de membres composant le Conseil
Résolutions Extraordinaires : de Surveillance a trois (3) membres au lieu de sept (7), il convient de

mettre en conformité l'alinéa 4 de I'article 18 — 1. des statuts portant sur
A/ Réduction de la valeur nominale des parts de SCPI avdobligation de réunir une assemblée générale ordinaire dans le cas ou
augmentation corrélative du nombre de parts le nombre de membres du Conseil de Surveillance devient inférieur au

minimum légal désormais de trois (3).
En considération des dispositions de larticle L.214-88 du Cod% 9 )

monétaire et nancier telles modi ées par l'article 12 de I’Ordonnan(éq L . . .
R . . o PPN Actualisation du taux de la commission de gestion en cohérence avec
n°2024-662 du 3 juillet 2024 ci-aprés visée ayant procéde a la Suppreseio

du montant nominal minimum de 150 € de la part de SCPletan d’ass%r%rréllque _de r_n,arche et,l accroissement des otzll_qatlons_de reporting
s . . extra- nancier liées au développement durable a internaliser

la uidité du marché des parts et de rendre plus attractive la SCPI, nous

vous proposons de diviser par trois (3) la valeur nominale de la parfEd®utre, en raison du développement de la partie informations extra-

FICOMMERCE en la xant a cinquante et un (51) euros. A n de mainteamicieres des SCPI et de sa récurrence obligeant a faire appel a des

le capital social au montant actuel, cette réduction de la valeur nominadenpétences de plus en plus pointues en la matiere avec une volonté

sera accompagnée de l'augmentation corrélative du nombre de patisiternaliser progressivement les prestations résultant de cette nouvelle

lesquels seront attribuées a chaque associé au prorata de sa détendigisiation liée au développement durable et analyse faite de la pratique

au capital selon le rapport d'échange suivant : une (1) part ancielenenarché concernant le taux de commission de gestion percu par

donnant droit a trois (3) parts nouvelles. Si cette proposition vous agaaytres sociétés de gestion de la place, la Société de Gestion sollicite de

l'article 6 des statuts devra étre modi é. revoir ledit taux proposant de le porter de 9,3 % a 9,5 % et de modi er en

conséquence le point 2° de l'article 17 des statuts.
B/ Modi cations statutaires suite a 'adoption de deux (2) ordonnances
modi ant les textes du Code monétaire et nancier applicables aux D/ Diverses actualisations statutaires : numérotation de textes

SCPI codi és, modi cation de terminologie, harmonisation de clauses

En considération de I'adoption (i) de 'Ordonnance n°2024-662 du 3 jiEhen, il est proposé de modi er statutairement :
2024 portant sur la modernisation du régime des fonds d’investissenmdatnumérotation de l'article L.822-1 du Code de commerce visé a l'article
alternatifs et (ii) de I'Ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025 rel&tivel. des statuts désormais codi € sous le numéro L.821-13 du Code d¢
aux organismes de placement collectif ayant notamment entrainécdanmerce ;
modi cation de certains articles du Code monétaire et nancier, il eatla terminologie de expert immobilier enexpert externe en
proposé l'actualisation ci-apres des articles des statuts: évaluation et ce, conformément aux articles R.214-157-1 du Code
monétaire et nancier et 422-234 et suivants du Reglement général de
'Autorité des marchés nanciers (AMF), visée notamment a l'article 20
Conformément a l'article 8 de l'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2Bistatuts ;
modi ant les articles L.214-114 et L.214-115 du Code monétaire et naieiegtdaction de l'alinéa 7 de l'article 21 — 1. des statuts a n qu'il soit en
permettant 'extension de l'objet social et des actifs éligibles notammaeainformité avec larticle 11 desdits statuts.
pour permettre l'adaptation de la SCPI aux nouveaux besoins Iges . . N N o .
: . R ) . ) Dans ce cadre, des résolutions a caractére extraordinaire sont soumises
locataires et de contribuer davantage a la transition écologique, il €S . , ! :
. P o L . a votre vote, portant (i) sur la réduction de la valeur nominale des
ainsi proposé lactualisation de l'objet social de la SCPI en ce sens &0 ! o
. . S i parts de la SCPI avec augmentation corrélative du nombre de parts,
procédant a la modi cation de l'article 2 des statuts. " o . . i, .
(i) sur l'intégration des nouvelles dispositions issues des ordonnances
2- Simpli cation du processus de validation des valeurs réglementaira8 2024-662 du 3 juillet 2024 et n° 2025-230 du 12 mars 2025, (iii) sur le te
. N ) . _de la commission de gestion allouée a la Société de Gestion et (iv) sur
Conformement "," I_artlcle 11 de fordonnance n ,20_24'662 du 3 jlI@@[halisation de textes codi és, de terminologies ou des harmonisations
2024 modi ant l'article L.214-109 du Code monétaire et nancier

B S . StBtutaires.
vue de simpli er le processus de validation des valeurs réglementaires,

il est proposé (i) la mise en conformité de l'article 15 des statuts avegs trouverez le texte des projets de résolutions tant a caractére
ledit article ainsi que (ii) la suppression de l'approbation des valeuginaire qu'a caractére extraordinaire a la n du rapport annuel.
réglementaires par les associés, visée par l'article 22 des statuts.

1- Actualisation de l'objet social

Vous remerciant de la con ance que vous nous témoignez et en vous
3- Modi cation des régles de quorum assurant de gérer votre Société dans le strict respect de l'intérét des
iés, nous vous demandons, Mesdames, Messieurs, Chers Associé
rouver les résolutions présentées ou agréées par la Société de
?(—éséttion, telles qu'elles vous sont proposées.

. N . S!
Conformément a l'article 4 de I'ordonnance n°2025-230 du 12 marsgg
modi ant I'article L.214-103 du Code monétaire et nancier autoris
la tenue d'assemblées générales sans qu’un quorum soit requis,
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A toutes ns utiles, nous vous rappelons que le formulaire de vote, pour
les Associés nayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé et le
vote en ligne, doit nous étre retourné a l'aide de l'enveloppe T, diment
COMPLETE, DATE ET Sl@NE&uivant scrupuleusement les instructions
mentionnées dans le cadre mode d'emploi .

Pour les Associés ayant accepté de recevoir la documentation sous
format dématérialisé, celle-ci leur est adressée par courriel avec
identi ant et code personnels pour télécharger la documentation et se
connecter a la plateforme de vote en ligne en vue d'exercer leur droit
de vote.

L'Assemblée Générale 2025 se eenprésentiel.

L'équipe du Service Associés de FIDUCIAL Geérance reste a votre
disposition pour vous accompagner :

m Soit par téléphone01 49 97 56 80,

m SOit par courriel gestion.associes.scpi@ ducial.fr,

m Soit par courrier41 avenue Gambetta 92928 LA DEFENSE CEDEX.

La Société de Gestiom

2 Rue Beccaria Parig™12

Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI FICOMMERCE -

ne préjuge pas des investissements futurs.
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Evolution du capital

Durant I'exercice 2024, il a été enregistré la souscription de 3 638 pFignsactions hors marché
au nominal de 153 € et le retrait de 37 364 parts (dont 33 759 parts sur le
fonds de remboursement). Au cours de I'année 2024, 2 318 parts ont été échangées sans l'interventior

. ) ) o de la Société de Gestion.
Par conséquent, le capital social a été diminué de 33 726 parts au nominal

de 153 € soit 5 160 078 € pour atteindre 437 025 375 € au 31 décembre
2024, répartis sur 2 856 375 parts sociales. Mutation de parts

Au 31 décembre 2024, 225 671 parts sont en attente de retrBifirant I'exercice 2024, ce sont 6 404 parts qui ont fait I'objet d’un
représentant 7,90 % de la capitalisation totale de la SCPI. transfert de propriété enregistré par la Société de Gestion au titre

o ) ) de successions (59 dossiers représentant 11 470 parts) et de donation:s
La collecte brute s’est élevée a 763 980 € au titre de I'exercice, sur la g@ﬁedossiers représentant 3 745 parts).
a

d’un prix de souscription de 210 € et la capitalisation de FICOMMERCE
été portée a 599 838 750 € au 31 décembre 2024.

Evolution du patrimoine

Investissements Cessions d’actifs

Au cours de I'exercice, votre SCPI s’est principalemesacare a la  Au cours de I'exercice, votre SCPI a cédé 5 de ses actifs, dont I'arbitrage

création de valeur sur des actifs existants. présentait une belle opportunité. Situés a Aix-les-BaisspBesévigné,
Salon-de-Provence, Strasbourg et Toulouse, ces actifs ont permis
d’enregistrer un prix de vente total de 9.250 K€, supérieur de 15 % a la
derniere valeur d’expertise (+1.190 K€) et permettant de dégager une
plus-value brute de 82 % (+4.185 K€ par rapport a la VNC).

Composition du patrimoine immobilier

Au 31 décembre 2024, le patrimoine de votre Société totalise une super cie de 242 222 mz, répartie sur 284 immeubles. Tant la répartition géogre
que la répartition par nature sont restées stables par rapport a I'an passé. Le patrimoine de FICOMMERCE est constitué principalement de
commerciaux (84 % du patrimoine) situés en province (52 % du patrimoine).

Répartition du patrimoineen % de la valeur vénale au 31/12/2024

Paris
258 % Bureaux
’ 15,8 %
lle-de-
Europe Frange Entrepdts et
255 % 199 % activités
0,1 % Locaux
commerciaux
84,1 %
Régions
51,8 %
Répartition géographique Répartition par destination
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Valeur vénale

La valeur vénale du patrimoine au 31 décembre 2024 a été arrétée@abalement, la valeur vénale de I'ensemble du patrimoine au
votre Société de Gestion sur la base d'une expertise dagvafalisée 31 décembre 2024 s’établit a 540 072 K€ hors droits. Ce montant
par CBRE VALUATION, expert immobilier indépendant, a compter cemprend également les titres de participations, a savoir les 60 %
I'expertise au 31 décembre 2022 et jusqu’a celle au 31 décembre @@2parts détenues dans le fonds de fonds immobilier FIDIMMO, la
incluse. participation de 35 % dans la société de droit Suisse EUREPA, et Iz

L’expert immobilier a procédé a la valorisation des actifs par applicati ariicipation dans le fonds MCF Urban Convenience pour un montant
P P par applicatipilal de 28 657 Ke.

de deux méthodes, par capitalisation du revenu net et par comparaison
avec le marché, en retenant, in ne, la valeur vénale obtenue pArpérimétre constant, la valeur vénale des actifs détenus en direct

capitalisation du revenu net. ressort en repli de -2,6 % par rapport & n 2023.
Locaux Entrep6ts et
Bureaux (€) commerciaux (€) S (€) Total (€) *
Parfs 23925013 115 160 555 57 411 139 142 97¢
lle-de-France 11 024 576 96 508 676 201028 107 734 280
Régions 50 135 136 228964 110 509 363 279 608 608

Europe 0 13 586 408 0 13 586 408

Totaux 85 084 725

* y compris les parts détenues dans Fidimmo, Eurepa et MCF Urban Convenience (28 657 K€)

Les valeurs estimées (540 072 K€) sont inférieures aux valeurs comptables (541 416 K€).

Situation locative Dispositif Eco Energie Tertiaire

Aprés un contexte économique peu favorable en 2024 et de : . . - : .

. ST e . 4 actifs sont concernés par le Dispositif Eco Energie Tertiaire
arbitrages signi catifs, le volume des revenus locatifs s'est maintenu de_, entant 32 % du patrimoine
39 837 K€ en 2023 a 38 937 K€ en 2024, soit une baisse de 960’ KE odup :
représentant 2,31 %. A n d'optimiser le suivi des consommations d’énergie, nous avons
rpéaosé a nos locataires la mise en place d’'une collecte atitjoima

L ) )
Les surfaces libérees en 2024 représentent 13 176 m? (en f§rn d’alimenter la base OPERAT. Cette démarche a également été faite

augmentation par rapport a 2023) et portent principalement sur des ", . - . . .
és des syndics a n que nous puissions récupérer les consommations

surfaces de bureaux situées dans des immeubles & Colombes (2 82 ug’ . L .
a Villeneuve d’Ascq le Verdi (2 046 m?), a Lesquin (1 680 m?), & !\/fgflu arties communes dont la quote part de I'actif devra également
' ' etre intégrée dans la base OPERAT.

(446 m?) et également des surfaces commerciales situées a Brassac l€s
Mines (1 522 m?), & Colmar (829 m?), & Cannes (383 m?), a Biarritz (185n2FA (Entités fonctionnelles assujetties) ont été déclarées sou

) ) . L
L'année 2024 a été marquée par la cession des fonds de comme(r)cpeERAT S0it 90 % des locataires assujettis.

CASINO aux enseignes INTERMARCHE et AUCHAN. . . .
Certi cation BREEAM in Use

Relocations La certi cation BREEAM in Use est une certi cation environnementale
. N . du batiment délivré par le Building Research Establishment (BRE) qui
Sur une année complete, le montant des loyers des relocations . : o
- permet d'évaluer la performance environnementale du batiment selon
correspond a 498 445 € HT et porte sur 2 701 m2. L )
deux axes indépendants les uns des autres :

Ces relocations ont principalement concerné les actifs immobiliessPart 1 : Asset performance

ci-apres : m Part 2 : Building Management

Immeubles de bureaux : Les avantages de la certi cation pour la SCPI FICOMMERCE sont de
m & Villeneuve d’Ascq le Verdi (614 m?), connaitre les installations, évaluer les performances du batiment,
= & Rouen (200 m?), prévoir a court, moyen et long terme les axes d’amélioration, minimiser

m & Pessac (127 m?), les risques environnementaux et sanitaires et réaliser des économies.

R o )
= & Paris Sébastopol (94 m?). En 2021, I'actif de La Chapelle sur Erdre a été certi é e rdaod

Immeubles de commerce : ainsi que I'actif du Haillan qui a atteint un niveau very Good pour la
m a Colmar (829 m2), Part 2. L’année 2024 a permis de continuer les actions d’amélioration.
m & Paris Richard Lenoir (185 m?),

m a Senlis ( 140m2 + 83m?2),

m & Orleans Olivet (111 m?),

m a Cannes Carnot (121 m?),

m & Biarritz (106 m?),

m et de nombreuses surfaces commerciales de moins de 100 m?

Dans le cadre de la politique commerciale privilégiée depuis quelques
années, des relations avec des grandes enseignes ont été renforcées et
a permis des signatures avec POLTRON & SOFA, ...
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Taux d’Occupation Financier (TOF)

En loyer 96,75 % 96,27 % 95,22 % 94,64 %

(Montant total des loyers facturés / montant total des loyers facturables, c'est-a-dire loyers quittancés + loyers potentiels des locaux vacants).

Comparaison du Taux d’Occupation Financier (TOF) 2024 par rapport a 2023

2023 2024

TOF du & trimestre 97,77 % 94,64 %

TOF annuel moyen 96,22 % 95,72 %

Le Taux d’Occupation Financier moyen en 2024 est en baisse de 0,5 point de pourcentage par rapport a 2023 due aux libérations.

Travaux Travaux de gros entretiens couverts par des provisions

C%éaéisés pour un montant global de 292 K€ HT en 2024, ces travaux
7el&Vent de Iarticle 606 du code civil et portent majoritairement sur
des travaux votés dans le cadre de la copropriété ou des travaux de
rénovation destinés a faciliter les relocations. Ils ont été provisionnés
dans le cadre d’'un plan de travaux pluriannuel, conformément aux
Au cours de I'exercice 2024, votre société a réalisé divers trame||es dispositions du p|an Comptab|e des SCPI mises en ceuvre
d’entretien courants pour un montant global de 759 K€ HT visart]e@uis le<ljanvier 2017.

maintenir et améliorer la qualité et la valeur des actifs immobiliers. S )
Les travaux les plus signi catifs sont les suivants :

Un montant global de 2 532 K€ HT a été déboursé en travaux au
de I'exercice 2024.

Travaux d’entretien courants

Immeuble ‘ Nature des travaux Montant (K€) HT
La Chapelle sur Erdre Ravalement 130
Rue Casanova Paris Ravalement copropriet¢ 46
La Chapelle sur Erdre Reprise contre pente EU 37

Travaux immobilisés
Par ailleurs, votre société a procédé a divers travaux qui ont été immobilisés pour un montant de 1 914 K€. Les principaux travaux correspon

m Réfection et mise en conformité toiture a Vitry pour 408 K€

=)

m Réfection et mise en conformité toiture a Givors pour un montant de 374 K€

=)

m Réfection de I'étanchéité de la toiture avec isolation a Langueux pour 266 K€

=)

Nous notons sur 2024 dans la continuité des années précédentes une attention particuliere portée sur les actifs assujettis au Décret Tertiair
d’accompagner le plan d’action permettant une amélioration énergétique de ces actifs. Cette orientation est un axe majeur des travaux réalise
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Compte de résultat au 31 décembre 2024

Préambule Le résultat d’exploitation, incluant I'activité immobiliere, ressort &

Les états nanciers complets et détaillés de FICOMMERCE arrétés-3i 399 K€ a n 2024, soit une tres légére baisse de -0,5 % (-157 KE€) <

31 décembre 2024 sont insérés en deuxieme partie du présent rapparan. Il est a noter que pour les provisions sur créances douteuses, une

annuel. dotation nette complémentaire de 882 K€ a été comptabilisée en 2024,
contre une reprise nette de 57 K€ en 2023. Et concernant les créances

Principaux éléments constitutifs du résultat net au 31 décembre 2024rrécouvrables, une perte nette de 111 K€ a été comptabilisée en 2024,

. N t t tte de 594 K€ 2023.
Le résultat net de votre SCPI FICOMMERCE ressort & +30 578 K& 'en C Perie netie de en
hausse de +2,8 % (+819 K€) par rapport a n 2023. Le résultat nancier a n 2024 fait ressortir une charge nette de

Le résultat de I'activité immobiliere ressort a 36 716 K€ a n 2024, 888 K€, contre une charge nette de 2 079 K€ & n 2023, principalement
guasiment stable sur un an (-31 K€, soit -0,1 %). Cette variation s’expégueL remboursement d’une partie de I'emprunt et a la baisse des taux
par les principaux postes suivants : d’intérét d’emprunt.

m Revenus locatifs : les loyers ont enregistré un repli de -1 101 K€ sue uésultat net de votre SCPI s’éléve ainsi & 10,65 € par part.

- 0 3 A i i i
an (-2,8 %), a 37 941 KE. Le mecanisme de l'indexation des onerE eélll\%dende de I'exercice 2024, proposé au vote des Associés, s'éléve a

cor]sorprr’?atlon de frz’;mcr_nses de oners_ consenties ont partlell_eme 65 € par part (aucune distribution n’a été effectuée au titre de la PVI
atténué I'impact de l'arbitrage de 5 actifs en 2024. |l est par ailleuis §

. . R L _au cours de I'exercice 2024), permettant ainsi de renforcer légérement
noter une baisse des produits générés par la participation contrélge N N
report a nouveau, a 2,43 € par part.

détenue dans le fonds de fonds FIDIMMO (403 K€ en 2024, conet‘re
465 K€ en 2023, suite a I'absence de distribution relative au T4-2024) rendement 2024 de votre SCPI s’éleverait ainsi a 5,07 %, rapporté
E%LI* prix de souscription de 210 € #yjahvier 2024, contre 4,61 % l'an

m Travaux de gros entretiens, charges d’entretien du patrimoine loc . . o " P
. . o assé. Pour rappel, le prix de souscription a été ramené a 210 € par part
et provisions pour gros entretiens : baisse globale de 649 K€ sur uri an
: N ) : - N a %dmpter du©loctobre 2023.
essentiellement liée & la PGE : reprise nette des provisions a hauteur de
442 K€ sur I'exercice 2024, contre une dotation nette complémentdie n, le TRI de votre SCPI ressort a +3,10 % sur dix ans et a +4,80 % s
de 102 K€ sur I'exercice 2023. Et, dans une moindre mesure, les clyaligee ans
liées a I'entretien du patrimoine locatif ont été moindre au cours de
I'exercice 2024, a 823 K€, contre une charge de 921 K€ sur I'exercice

2023, soit -98 K€ sur un an ;

61 Rue Montorgueil a Parfgg2
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI FICOMMERCE -
ne préjuge pas des investissements futurs.
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Tableaux complétant le rapport de la Société de Gestion

suivant instruction de 'AMF de mai 2002 prise en application du réglement n° 94-05

Tableau 1 - Composition du patrimoine immobilier en % de la valeur vénale des immeubles
(a la cléture de I'exercice)

Locaux Entrepéts et
Bureaux (%) commerciaux (%) activités (%) Total (%) *
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 21,32 % 00T S0 20,76 %
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 17,87 % o 004% 19,95 %
42,40 % 0,09% i 51,77 %

2,52%

*y compris les parts détenues dans Fidimmo, Eurepa et MCF (28 567 K€).

Tableau 2 - Evolution du capital
Date de création : 15 mai 1986 Nominal : 153 €

Montant des capitaux .
0 3 rle Nor;rkthreau de Gestion a l'occasion des
associés lors des souscriptions 31 décembrel 31 décembre augmentations de capital

(au cours de I'année) (au cours de I'année)

Montant du
capital nominal
au 31 décembre

apportés ala SCPI parles | 4o

décembre

L. AD8344242€ | o..28028150€ 2995714 7990 17333556€ . 23
v FA7B30388E i 23889401 € 2 926 996 8268 s .332310€ 230
L A436I8T33€ o2 218332€ 2899 861 8238 .398613€ - 23C
LAA21B5AS3E it 039 238 € 2890101 . .. 8215 . 194381 € 21
437 025 375 € -5682334 € 2 856 375 8122 77952 € 21C

Tableau 3 - Evolution des conditions de cession ou de retrait

Demandes de cessions o o
en suspens Délai moyen d’exécution

de parts en circulation A d’'une cession
all ¥ janvier au 31 decembre ST e

% ,oar rapport au nombre

Nombre de parts cédées | ;i

ou retirées
(en nombre de parts)

2020 122 902 4,04 % 0 N.S

_Prix de part acqu 230€ . 2306 . 230€ 2
Tauxde distrioUtiof?) s 4,13 % DA% o ASr% . A61% . 507%
Report a nouveau cumulé par p@rt 1,43 € 125 € 1,24 € 2,40 € 2,43 €

®Avant prélévement.
@Dont 0,65 € de plus-value immobiliére.
®Prix de souscription au 31.12.N.
“Dans le rapport annuel 2022, nous avions indiqué pour I'année 2019 au 31.12.N-1. Pour rappel, le prix de souscription est passé a 230 € au 01.04.2019 et a 210 € au 01.10.2023.
® Prix de part acquéreur moyen de I'année jusqu’a I'exercice 2020. Prix de souscription au 01.01 de I'année N a partir de I'exercice 2021.
©®TDVM de 2019 a 2020.
Le taux de distribution sur la valeur de marché (TDVM) de la SCPI devient le taux de distribution a compter de I'exercice 2021. Il est désormais le rapport :
- le dividende brut avant prélevement libératoire versé au titre de I'année N (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values)
- et le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) moyen de I'année N, pondéré par le nombre de parts acquises au cours des échanges successifs (acquisitions et souscriptions
(MReport a nouveau par part constaté apres affectation du résultat de I'exercice précédent.
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Tableau 5 : Evolution par part des résultats nanciers au cours des cing derniers exercices (HT)

Revenus

Recettes locatives brutes 1272 9109% 1297 9637% 1379 9798% 1377 96,08% 1356
Produits nanciers) 014  101% 015  110% 009  065% 024  166% 032 2.2
Produits divers 1,10 7,90% 0,34 2,54% 0,19 1,37% 0,32 2,26% 0,38 2,

Charge#?

i 1,14 8,13% 1,18 8,73% 1,27 8,99% 1,32 9,20% 1,27 :
Autres frais de gestion 107 763% 069  515% 054  381% 032  226% 025 1,
Entretien du patrimoine 028 203% 019  143% 039  277% 042 294% 039 27
Charges nancieres 037 264% 046  338% 042  296% 09  667% 061 43
Charges locatives non récupérables 1,28 9,16% 1,00 7,43% 0,77 5,49% 0,86 5,97% 0,86 6
4,13  29,59% 352 2613% 3,38 24,02% 3,88 27,05% 23,7
Amortissements nets 002 013% 002  014% 002  013% 004 031% 004 031
Provisions nette® 053 380% 042  310% 071  -507% 022  154% 019 13
Sous-total charges internes 0,55 3,93% 0,44 3,24% -0,70 -4,94% 0,27 1,85% 0,24 1,66%
Résultat courant 9,29 66,48% 9,31 70,64% 11,39 80,92% 10,19 1,09% 10,64
Résultat exceptionnel 0,00 -0,03% -0,01  -0,06% -0,08  -0,54% 0,10 0,68% 0,00 0,03%
variation feport anouveau, réserves o1 1536 0,02 015%  -081  -575% 032 -221% 000  0,0C
Revenus distribué®’ 67,99%
®Avant prélévement
@Hors amortissements prélevés sur la prime d’émission
@ Dotation de I'exercice diminuée des reprises
Tableau 6 - Emploi des fonds
Total au Durant I'année Total au
31/12/2023 2024 31/12/2024
-4 958 412 603 779 752
-1058817 27 235 1-
4 725" 038 143917 470
-1417 125 -687 183 6(
-744 341 -67 220 799
-11 951 668
) -36 325 97¢
Plus ou moins-values réalisées sur cessions d'actifs immobilier 2 992 024 3522 312 6 514

Sommes restant a investir -21 304 ozd 68 65?1

Tableau 7 - Etat des délais de paiement

Délai de paiements fournisseurs Délai de paiements clients

I 12430| 31460| 61490| 91jours| o
jour et jour et

plus)

0 jour
(indicatif)

Tranche de retard de paiement e B
Nombres de faciures I - I -
Montant des factures en € 432927 5006 12464 118450 2 06237 982-2 251 680-62 840 75212 -8 583 754 4543

Pourcentage des achats de I'exercic2,97%  0,03% 0,09%  0,81% 0,01% _
Pourcentage du CAdeI'exercice_ -4,10%  -0,11% 0,14%  -0,02% 0,00% 0,01%
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Composition du patrimoine au 31 décembre 2024

g Frais
Désignation des immeubles isiti frais et droit | d’acquisition
(en €)

Bureaux a Paris

Boulevard de Sébastopol 75002 PARIS - 08/04/2008 7 636 605 470300 8106 905
ue Neuve Popin 3530 000 215000 45 000

1200 000 0
2 120 000 0
1 250 000
15736 60}3

01/01/2017

1 250 000

Bureaux en lle-de-France
04/03/1991

1664213 0 1664213
232 839 455

8 016 630 0
1792 2413 815 0 24
87 Rue du Chateau - 92100 BOULOGNE BILLANCOURT 01/01/2017 384 1376 520 0 1376

14 310 63L§

Bureaux en Régions
31 Rue de Douai 59810 LESQUIN ) 06/01/1988 706 739 461 14 254 753715

5 044 3 849 550 74243 3928
8515 19080566 19 2

5 004 900
2762103
3488 379

86 250 854

Commerces a Paris
1/3 Rue Caulaincourt - 75018 PARIS ) 01/01/2017 307 1711540 0 1711540

570 000 0 570 000

370 000 370 00

650 000
00,000
.4.:350,000
70 000
10 Rue des Lombards - 75004 PARIS 01/01/2017 360 1 860 000 0 1860 000
315 000
......................................................................................................................................................... 490 000
334,000
80 000
790 000

165 000
485 816
1270 000
330 000

650,000

70000

..................................................................................................................................................................... 670 00
.OU0/2013 ... 73 520000 0...n...220.000

8 26



La SCPI Ficommerce

FranceSCPIl.com

Désignation des immeubles

73 Rue du Cherche Midi 75006 PARIS

48 Rue de Belleville 75020 PARIS

19 Rue de Washington 75008 PARIS

20 Rue Daval - 15 Rue de la Roquette 75011 PARIS

9 Rue de la Cossonnerie - 61 Rue Saint Denis 75001 PARIS

78 Avenue Kléber 75016 PARIS

7 Quai Voltaire 75007 PARIS

61 Rue Montorgueil 75002 PARIS

64/66 Rue Saint Louis en L'lIsle 75004 PARIS

25 Boulevard de la Tour Maubourg 75007 PARIS

1 Rue de Chazelles - 96 Rue de Courcelles 75017 PARIS

45 Rue Rochechouart 75009 PARIS

151 Rue d'Alésia - 2 Rue Delbet 75014 PARIS

199/199 Bis Rue de la Convention 75015 PARIS

331 Bis Rue de Vaugirard - 1 Rue Foucarde 75015 PARIS

2 Rue Donizetti - 46 Rue d'Auteuil 75016 PARIS

2 Rue Dufrenoy - 1 Rue Benjamin Godard 75016 PARIS

Dates Surfaces * | Prix hors taxes Frais
d’acquisition frais et droit | d’acquisition
ou fusion (en €) (en €)
01/01/2013 152 640 000 0 640 000
91 390 000 0 390 000
01/01/2013 78 390 000 0 390000
000
9400
........... 01/01/2013 167 2 076 683 0  207¢€
01/01/2013 . ... 520000
01/01/2013 2,160 000
01/01/2013 . 7.......1241815
01/01/2013 67 775 965 11384  ...187349
............ 01/01/2013 Aaeis 1120
............ 01/01/2013 106 1045 494 ... 16688 10
...656 462
... 1164485
... 968956
L. A13195 1
2 ....2959908
... 14230 10z

62 Avenue Kléber / 2 Rue Ciramosa 75016 PARIS

64 Rue de Passy 75016 PARIS

73 Boulevard Berthier - 13 Rue le Chatellier 75017 PARIS

505 742 513116

50 Rue Damrémont 75018 PARIS

427 741 433562

98 Rue de Flandre 75019 PARIS

..630998

76 Boulevard Saint-Marcel 75005 PARIS

...930,000

36/38 Cours de Vincennes 75012 PARIS

80 000

21/23 Boulevard Richard Lenoir 75011 PARIS

~..3.280000

22 Place des Innocents 75001 PARIS

450 000

36 Rue de Rambuteau 75003 PARIS

0 4900000

6 Place Tristan Bernard - 64-66 Avenue des Ternes 75017 PARIS

1 82(

369 Rue des Pyrénées 75020 PARIS

133676

99 Rue des Orteaux 75020 PARIS

..263403

192 Rue Cardinet 75017 PARIS

1222 042

121 Rue des Dames 75017 PARIS

124 Rue de Belleville 75020 PARIS

100 Rue de L'Ouest 75014 PARIS

..218172

84 Rue de Maubeuge 75009 PARIS

..210,368

8 Rue de Montenotte / 24 Rue de I'Etoile 75017 PARIS

0 457 34

145 694 31100 176 794

580 562 106 943 687 505

5 Avenue Gambetta 75020 PARIS

118 536 25611 144 148

107 Avenue de Clichy 75017 PARIS

..219 668

39 Rue Didot 75014 PARIS

.12 538

1 a 3 Rue Palikao / 76 Boulevard de Belleville 75020 PARIS

7500 340

10/12 Rue du Rendez-Vous 75012 PARIS

..291 256

66 Rue Lafayettte 75009 PARIS

... 416948

27 Avenue de Marigny 75008 PARIS

993 512

131 Rue Saint-Denis 75001 PARIS

94 rue St Lazare 75009 PARIS

21 Rue Danielle Casanova 75001 PARIS

01/01/2013 50 000

2 Rue Beccaria 75015 PARIS

01/01/2013 220 830 000 830 000

39 Boulevard Raspail 75007 PARIS 01/01/2013 860 000

17/19 Rue Desaix 75015 PARIS 01/01/2013 . .

43 Rue Juge / 6 Rue Violet 75015 PARIS 01/01/2013 44 260 000 0 260 000

13 Rue Cambronne - 12 Rue Carrier Belleuse 75015 PARIS 01/01/2013 18 230000 0 230
31 Rue Fontaine 75009 PARIS 01/01/2013 48 345 000 0. 345 000

45 Boulevard de Clichy 75009 PARIS 01/01/2013 456 1971000 0 1971 000

56 / 56 Bis Rue Buzenval 75020 PARIS 01/01/2013 620 2020 000 0 2020 000

257 Rue du Faubourg Saint Antoine 75011 PARIS 01/01/2013 72 510000 oo 0 5100
26, rue de Rivoli 75004 PARIS 30/01/2018 180 7398 605 8133405
104 Boulevard de Clichy 75018 PARIS 29/10/2018 176 2203 750 ..2.366 236

99 Rue de Rennes 75006 PARIS 19/12/2019 107 2 570000 2764 900
132 rue de la Roquette 75011 PARIS 05/06/2020 255 3 700 000 4 052 400

82 Avenue de Wagram 75017 PARIS

Sous-total commerces a Paris

12/03/2021 213 2 400 000 2 702 500

15 287‘ 106 348 2#2
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Désignation des immeubles d’'acquisition|

ou fusion

d’acquisition

Commerces en lle-de-France

ZAC du Plateau - 94500 CHAMPIGNY SUR MARNE

01/01/2017

1405

frais et droit
(en €)
174680 | o 1746 890
2019 4 404 900 0 4404

50 Avenue de Paris / 35 Rue de S

120 143 840 147

259/261 Rue de Paris - "Le Méliés" 93100 MONTREUIL

727 1283 459 0 1283

12 Rue de Paris 78560 LE PORT

734 000

560 000

400 000

360 000

150 000

280 000

1136 000

80 230 000

550 000

224/226 Avenue Jean Jaures 92
17/27 Rue Jean Lolive 93500 PA

710 000

Lieu-dit "Le Buisson" 77370 NAN

4 530 000

1 Rue Bokanowski - 38 Grande

117

10 Rue Isidore Nerat / 13 Rue de Bondy 93600 AULNAY SOUS BOIS

9/11 Rue Gabriel Péri - 16 Boulevard de la Liberté 92320 CHATILLON

29 Avenue Jean Jaures / 18 Rue Paul Vaillant Couturier 92140 CLAMART

123

208

274
701 790 711 492
477 688 6 080 483 768
263 887
147 2
344 282
88 4
377 433
118 39¢
69 460 319 6 209 466 5
150 22!
99 614 658 8 538 6.
2 550 000
670 000
2 460 000
710 000
79 370
678 81¢

13 Avenue de la Victoire 77100 MEAUX

32 Avenue du Roule 92200 NEUILLY SUR SEINE

2 Place du Sancerrois 78310 MAUREPAS 198 184 39,
38/44 Rue de la République / 1 | 93200 SAINT-DENIS 187 592 874
952 1088913
152 449 30
476 807
1019 228
509 974 112 469 622 444
474 421 484 635
2074 349 74 349
21 835 906
284 914110 .0 914
27 et 29 Rue des Promenades 77320 LA FERTE GAUCHER 1748 1706 858 . 0 170
La Motte - Rue Victor Baltard 77140 CLAYE SOUILLY 6151 14 009 690 283300 = 14292
3599 4454
390 000 ) 000
164 280000 280 0C
525 000 . 000
1900 000 ) 1900 000
520 000 .
511 1 590 000 0 159
3032 :
2 451 500
14 Boulevard de I'Oise 95000 CERGY 27/12/2018 615 2 984 000 225510 3209510
Sous Total Commerces en lle-de-France 50 427 98 141 789 995 541 99 13
8 28
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frais et droit

(en €

g Frais
d’acquisition
) (en €)

Commerces en Régions

12 Rue Vasselot - 35100 RENNES 01/01/2017 141 530000 0 530 000
1266617 0 66 617
1004525 0 1004 525
6367929
3 052 752 .......

1350 2247828 0 22478
3218 3970000 3970
930000 930 000
1188 5 760 000 5760
2546 3230 000 3230

1000000 1000 000
1561 1414 900 1414
149 560 000 0 560 00
285 590 000 593
310000 310 000
1600 2330834 ~2337¢
1320000 0 1,320 000
400 500 000 0 500 00
2117 3319462 ... 0. 3319
905 1300 000 0 1300 ¢
294 980 000 980 00
143 761 202
196 780 000
480000
310000 0 310 000
1247625 0 47 625
1040000 1040 000
278 290 000 290 00C
290000 . 0. 290000
1240000 000
370000 0 000
4619799 4619 799
678 813 085 813
3300 2910 000 0 20910¢
1455 3804900 0 38
3560000 3560 000
3874 5 900 000 0 5 90!
2 287 1 600 000 0 1
854 790 000
1630000
526 670 000
570000
765 870 000
Plein Sud 63170 AUBIERE 1570000
du Clos aux Antes 76350 TOURVILLE LA RIVIER 1173 836565
1899 2023105 123900 214
7760000 241 400
2000 3510 864 212 100 3
8316 102 170 000 8 486 102
1250 000 88 000 1338 000
118
133 050
76 225
350 633
642
507 364 375
430 322 430
945
314 045
1317 1270 323
320 988
828 125
800 457 347 457
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Désignation des immeubles d’acquisition frais et droit I d’acquisition Total
ou fusion (en €) (en €)
Centre Commercial "Les Clairions” 89000 AUXERRE 30/11/1989 955 649 516 12 653 662
304 300 325 307 :
1 000 629 941 642 €
700 543 185 54318t
400 254 072 260 0
1157 1 090 709 ) 1 1¢
458 249 462 249 46
Parc de I'Aérodrome - Rue Blériot - Batiment 3 68000 COLMAR 11/12/1990 1274 858 212 858
Rue Lavoisier 59160 LOMME 15/02/1991 1200 1487 842 22 562 1510 405
"Les Clairions" 5 Rue des Fourneaux 89000 AUXERRE 30/11/1989 860 504134 0 504
838 470 ,.
51 1044 907 20 8¢ 065 793
147 182 003 21¢
10479 20411913 1243200 21
2031 3455750 .0 3455
2011 6117158 .0 . 6 117
1698 1327951 13
966 908
1522 1270497 127
1689 8 152 582 ) 8152
2500 3 500 000 3500
824 400
2771870 2771870
976 1487 194 148
7.656 10349 777 - 10 34¢
1179 1 986 654 21
6 562 7.404 900 7 75¢€
10-12 Rue du Temple 89000 AUXERRE 29/03/2016 526 684 893 75 500 760 3
25 Rue Thiers 64100 BAYONNE 30/09/2016 165 1290 000 91 450 1381 450
e 16/12/2016 168 900 000 103 050 1003 (
&1572 3225 000 3515
600 1170 000 ~1170¢
569 960 0 ) 960
165 000 [ 5 000
473 950 000 950
677 885 000 885 0C
262 870 000 870 00(
2616 2422 380 2422 3
275 3950 000 - 4210:¢
443 2 450 000 2716
172 Boulevard Gustave Flaubert 63000 CLERMONT FERRAND 27/12/2018 397 2872 000 199 800 30
Clos de la Cristole - 600 chemin de I'nerbe - route nationale 7 84000 AVIGRKDRI2018 337 1 665 500 116 700 1782 200
383 Route de Vienne 69200 VENISSIEUX 480 2180000 152200 2332
2/4 avenue de ' Imperatrlce 64200 BIARRITZ 105 1 300 000 89767 13897
4 936 7 504 900 8 173 7(
8 Rue Raoul Follereau 37000 TOURS 21/05/2021 1477 2 954 900 2 954 9(

Sous Total Commerces en Province 136 81 224 153 135 5441|823 229 59

202 531 428 643 155 9916 B23 438 55{

Entrepots et activités en Régions
TOTAL ENTREPOTS ET ACTIVITES

TOTAUX 242 222| 514 894 009 11 400 220 526 294

* Les surfaces ont été établies sur la base des données des rapports d’expertise.
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Présentation des comptes annuels

Etat du patrimoine

Valeurs bilantielles (en Valeurs estimées (en £) Valeurs bilantielles €) Valeurs estimées

Placements immobiliers

+ 172000000  + 155872000  + 172000000 + 15587
888 334,9'4% . 3 T 814 409,18

+ 51406234408  + 50985628000  + 51721585016  + 5313562

+ 23786408,

DepreC|at|0n exceptionnelle des immobilisations nanciéeres
controlees

536 882 497,44 535 508 428,30

+ 453322245  +  4563847,26  + 4578 451

DepreC|at|on exceptionnelle des immobilisations nanciéres
non controlées

Avances en compte courant et créances rattachées
des immobilisations nanciéres controlées

Avances en compte courant et créances rattachées
des immobilisations nanciéres non controlées

Dépréciation des avances en compte courant et créances
rattachées

Total Il (immobilisations nanciéres) 4533 222,49 4563 847,26 4 613 69B,85
res actifs et passifs d'exploitation
ifs |mm0b|||ses

Immobilisations nanciéres autres que les titres de part|(:|pat|0ns
(depot de garantle

52 499,09 + 52 499,09 + 52 499,09 + 52 499,09

+ 1090477217+ 1073179374  + 10731
W 183085847  + - ....2044 766,40
-....0726 987,73 - .o.....4845389

. 97.552,95 +. e, D1 8431

3331 323, 01 4+ 333132301+ 86617500  + 8661750
387047455 + 387047455 5 416 230,99 5 416 230,99
14 360 492,51 14 360 492,31 14317 919,25

-..39916593,76 - 3991650376
o ;!.'.793 748,3¢

,3“.1.83 196,41
9 823 324,3

3884459451 - .

178109778 - 178109778 -
388936276 - 388936276 - 3183196, 41
9571 873,76 9571 873,76 9 823 324,30
- 54 086 928,81 - 54 086 928,81 - 54 716 86,80

+ 705556+ 705556+, 1148152  + .. 11481
871976 ..8719,76 . ST

49 261,54 49 261,54 103 001, 34

Total V (comptes de régularisation) 47 597,34 47 597,$4 114 48?,86

Capitaux propres comptables (I+II+11+1V+V) 501 736 880/03 | 503 910 463,36

Valeur estimée du patrimoine * | | 500 393 436,6d | 521 567 619,2
* Cette valeur correspond a la valeur de réalisation dé nie a I'article L.214-109 du code Monétaire et Financier

8 a1
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Analyse de la variation des capitaux propres

: Situation :
Capitaux propres comptables d Affectation Autres
- ; . ouverture z 31/12/2024
Evolution au cours de I'exercice au 01/01/2024 résultat N-1 Mouvements
Capital
Capital souscrit 442 185 453,00 -5 160 078,00 437 025 375,00

Prélevement sur prime d'émission ou de fusion -94 637 257,01 -1 458 776,16 -96 096 033

Ecarts d'évaluation

Fonds de remboursement prélevé s/ le résultat distribuable 182 140,00 714 435,00 896 575,00

Plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles
et de titres_nanciers controlés

Plus-values 9867 085,91 3896 144,37 13 763 230,28
Moins-values -6 875 061,80 -373 832,80 -7 248 894,60
Réserves

Report a nouveau 5969 200,43 965 179,15 6 934 379,58

Résultat de I'exercice

Résultat de I'exercice N-1 29 759 564,30 -29 759 564,30 0,00
Résultat de I'exercice N 30578 252,10 30578 252,10

Acompte sur distribution

Total général | 503 910 463,3*5 | -2173 584,43

* Conformément a I'article 27 des statuts, la prime d’émission est affectée, le cas échéant, aux moins-values sur cession d'éléments d’actifs immobiliers.

Etat des engagements hors bilan

Engagements donnés Montant Engagements regus Montant

“_A‘\@I et caﬂu’pi‘gns bapggires .............................................. Aval et cautions bancaires locataires 2782613
Echéances VEFA restantes Crédit Révolving non tiré au 31/12/2024 37 500 000
Garanties hypothécaires sur emprunts Instruments nanciers de couverture du risque daux
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit 27 235 122 - Swap de taux sur emprunt hypothécaire 24 293 773
Emprunts et dettes nanciéeres divers - Garantie de taux plafond sur emprunt hypothécaire
Instruments nanciers de couverture du risque de taux Total | 64 576 386

- Swap de taux sur emprunt hypothécaire 24 293 773

- Garantie de taux plafond sur emprunt hypothécaire

Total | 51 528 899
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Compte de résultat

Produits de I'activité immobiliére

L0y O S 37940 631,94 ....39041 702,16
Charges facturées 7 343 833,16 7539 954,60
Autres revenus locatifs 81 158,16
Produits des participations contrblées 713 989,69
Produits annexes )

Produits annexes 292 143,25
REDIISES B DIOVIS OIS 2224 540,00

Transferts de charges immobilieres 630 954,66 490 249,89
Total | : Produits Immobiliers 49 522 484,46 50 383 73
Charges de I'activité immobiliere

Charges ayant leur contrepartie en produits 7 539 954,60
Travaux de gros entretiens 299 253,67
Charges d'entretien du patrimoine locatif 921 491,42
Charges annexes .

Autres charges Immobilieres 2476 302,28
Dotations aux provisions pour gros entretiens 2 326 628,08

Dotations aux amortissements et provisions des placements immobiliers .~ 7392576 ) 73 925,17
Dépréciations des titres de participations controlés

Total Il : Charges Immobilieres 12 806 911,67 13 637 55
Résultat de I'activité immobiliere 36 715 572,79 36 746 18]

Produits d’exploitation

Transferts de charges d'exploitation 154 380,66
Divers produits d'exploitation 5,42
Rentrée sur créances irrécouvrables 17 620,29

Reprises d'amortissement d'exploitation
Reprises de provision d'exploitaton

Reprises de provision pour créances douteuses 1 401 507,35 1 i80 968,39
Total | : Produits d’exploitation 1577 845,62 1 352 974

Charges d'exploitation

CommissioNns de la SOCIBtE de gEStON 3640 247,69 .....3815912,62
Honoraires de souscription 77 952,00 154 380,66
Diverses charges d'exploitation 642 503,55 783 080,50
Pertes sur créances irrécouvrables 611 980,28
Dotations aux amortissements d'exploitation 53 739,80
Dotations aux provisions d'exploitation )
Dépréciation des créances douteuses 2 283 105,85 1124 113,82

Total Il : Charges d'exploitation 6 893 970,48 6 543 207,
Résultat d'exploitation autre que l'activité immobiliere (B=I-11) -5 316 124,86 -5 190 23

Produits nanciers

Dividendes des participations non contrélées 2é3 918,95
Produits d'intéréts des comptes courants )
Autres produits nanciers 403 860,45

Reprises de provisions sur charges nanciéres
Total | : Produits nanciers 927 084,96 687 779,4

Charges nancieres

Charges dintéréts des emprunts. 1588 646,60 2589 653,54
Charges d'intéréts des comptes courants 1242,87 )
Autres charges nanciéres 169 769,89 177 220,89

Dépréciations sur charges nancieres

Total Il : Charges nanciéres
Résultat nancier (C=I-I1) -832 574,49 -2 079 095,
PIOAUILS BXCE D OIS .
Produits exceptionnels 9290 729,04 .32926 229,21

Reprise de provisions exceptionnelles

Charges exceptionnelles )

Charges exceptionnelles 9279 350,38 . .32643518,90
Dotations aux amortissements et aux provisions exceptionnelles

Total Il : Charges exceptionnelles 9 279 350,38 32 643 518

Résultat exceptionnel (D=I-I)
Résultat de I'exercice 30 578 252,10
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Tableau récapitulatif des placements immobiliers

Exercice 2024 Exercice 2023

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
comptables CRYEES comptables estimées
(en €) (en €) (en €) (en €)

Droits réels

Total

Terrains et constructions locatives

BB RUX e 86250854 . 81670000 88153125 . 89 165 000
Locaux ComMEICiaUX | e 427811490 428186280 429062734 . 442191 28(
_Entrepots et activites T

Total 514 062 344 509 856 280 517 215 859 531 356 280

Entrepdts et activités

Participations contrélées

Tiwres de partiCipation e 23786408 . 24093428 23786408 . 24358628
Avances en compte courant et créances rattachées a des participations

COOMMIOIBES | o5

Total 23 786 408 24 093 428 23 786 408 24 358 628
Total général | 538680417 535 508 428 541 907858 557 2

Titres de participation au 31 décembre 2024

Valeurs Valeurs

Capitaux

compiables| estmées | (oRcghr | propres | SEEE
MCF Retail High Income 433 Aska 2 asar 1,57%
FIDIMMO 10 200 10 507 -122 16 402 59,92 %
oo o0 o pun

* 'exercice ' EUREPA SUISSE est clos le 30/09/2024, contrairement aux autres données indiquées dans ce tableau qui sont au 31/12/2024.
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Annexe aux comptes annuels

INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES D’EVALUATION]ans le contexte actuel, et les prix auxquels seraient effectivement

, . . réalisées des cessions.
Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024, soumis a

votre approbation, qnt_ete etablis c_ians e re§pect des diipas gura_nt .. Fvaluation des titres, parts et actions détenus par la SCPI

dans le Code monétaire et nancier. Les regles comptables particulieres

applicables aux sociétés civiles de placement immobilier, sont dé nies fags titres détenus par la SCPI sont comptabilisés pour leur co(t historique
I'arrété du 7 juillet 2016 portant homologation du réglement n® 2016-03dtecquisition. Leur valeur estimée correspond a leur actif net réévalué.
15 avril 2016 de I'Autorité des normes comptables.

4 : _— lan pluriannuel d’entretien rovision rgr ntretien
Leur établissement respecte les principes de prudence, de permaneujn?,érJl pluriannuel d'entretien et provision pour gros entretiens

des méthodes, d'indépendance des exercices en se plagant dansg 4aSociété de Gestion établit pour chaque actif immobilier un plan

perspective de continuité de I'exploitation. d’entretien a cing ans dont I'objectif est de prévoir les dépenses de gros

Les états nanciers annuels comprennent les documents suivants : entretiens ainsi que Ia_repartltlon de leur prise en charge sur _plu§|eurs
exercices. Une provision pour gros entretiens est comptabilisée et

m un état du patrimoine, composé d’une colonne Valeurs bilantielles onstatée 3 la cloture & hauteur de la quote-part des dépenses futures
reprenant le cot historique de chaque actif et passif et d'une COIOnnrga ortée Iinéairer:ent S rucinu ans a?;d rge restant apco rir el:ul:e la
Valeurs estimées la valeur estimée du patrimoine PP Y d Y Y

= un tableau de variation des capitaux propres, date de clbture et la date de réalisation de la dépense.

= un compte de résultat,
m une annexe et un état de hors bilan

Evaluation des dépréciations sur créances immobiliéres

A chaque arrété trimestriel et annuel, la Société de Gestion procéde a
Placements immobiliers une revue systématique des créances locataires impayées depuis plus de

Les placements immobiliers sont constitués des actifs détenigo's mois. Une provision pour dépréciation est constituée a hauteur de

directement ou indirectement par la SCPI. lls peuvent prendre la for g%créance impayée, apres déduction éventuelle du dépot de garantie ou

soit de droits réels, de concessions, de constructions sur sol d'autr ?Clc?n(i:iurtrllc;:,t c:gsclcl)rr:tztagéicl)i:;’[iiﬁs:jee:r:glsg'l;e I?aes ng’vn(;:iﬁgrsvfézg?é's
soit de terrains ou de constructions locatives y compris en Fétat fut abattements de lo erz franchises) conclzs a\l/ec les locataires ont été
d’achévement ou soit de titres nanciers contrdlés. Yers,

comptabilisés en déduction des loyers.
Les terrains et constructions locatives qui constituent I'essential Quant aux risques locatifs et aux créances clients, une analyse ligne
des placements immobiliers de la SCPI sont inscrits pour leur val@uligne des créances clients a été réalisée a n d’apprécier le risque de
d’acquisition, hors frais et hors droit, auxquels s’ajoutent les éventuelsntrepartie dans le contexte évolutif de crise sanitaire et économique
travaux réalisés. Les codts directement attribuables pour mettre I'actt les dépréciations en résultant ont été comptabilisées conformément
en place et en I'état de fonctionner sont comptabilisés en moins de laux principes comptables.
prime d’émission.

Postérieurement a leur date d'entrée dans le patrimoine, les acti’f:)_J.US et moins-values sur cession d'immeubles locatifs

immobiliers et les terrains ne font I'objet ni d'un amortissement, ni d'unees plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles sont
dépréciation. directement comptabilisées dans les capitaux propres. Le solde créditeur
peut étre distribué apres approbation par I'assemblée générale.

Valeurs vénales des immobilisations locatives

L’évaluation des actifs immobiliers est arrétée par la Société de Gestigilevements sur la prime d’émission

a la cléture de chaque exercice sur la base de I'évaluation en valgUt ~ommissions de souscription versées a la Société derGéas
vénale des actifs immobiliers réalisée par CBRE VALURBKI®@N,  f5is g'acquisition des immeubles, les honoraires de suivi des gros

immobilier :jndlt’apen(ijant. Celle-ci est reprise (ljanshla cc(Jonqne ValeUSiretiens et des investissements sur les immeubles ainsi que la TVA
estimees  de 'etat du patrimoine, pour sa valeur hors droits. non récupérable sont prélevés sur la prime d’émission.

Les expertises immobilieres ont éte établies en conformite avec le rappgst,, ailleurs, la prime d'émission peut étre affectée sur les moins-values
COB (AMF) du 3 février 2000 dit Barthés de Ruyter sur I'évaluation filisses sur cession d’éléments d'actifs

patrimoine immobilier des sociétés faisant appel public a I'épargne.

Les actifs immobiliers sont évalués par les experts par le croiseméritnds de remboursement
de deux méthodes : la méthode par le revenu (I'expert retenantclé\“

, o . i n de uidi er le marché, un fonds de remboursement a été constitué
méthode par la capitalisation du loyer net) recoupée avec la métho

. . ) i , cours de I'exercice 2023 dans le cadre des dispositions de l'article
par comparaison directe avec les prix des transactions constatés suglg. 4, titre 1 des statuts de la SCPI. Le fonds de remboursement es
marché sur des biens équivalents en nature et en localisation. Cha% )

if bilier fait 'obiet d fise t | . incluant | fhenté par les produits nets de cessions totales ou partielles des actifs
actifimmobilier fait Tobjet d'une e>,<per IS€ 1ous [€s cInq ans Incluant igs peyercice, sur arbitrage de la société de gestion, dans un compte
visite du site, une actualisation de I'expertise étant réalisée annue”em%%tncaire spéci que a Iactif du bilan
au cours des quatre années restantes. '

Dans le cadre de cette disposition, la société de gestion a initialement

dét direct ¢ indirect 0 a 6té établi i6 ; Nfité le nombre de parts remboursables par ce fonds a 100 parts par
(détenu directement ou indirectement) a €t€ établie confémen orteur au prix de 175 €, et sur demande expresse des porteurs par

aux m.?thodes defztrltesc,j dans la note ddlnforlr’natlonlde Ita St;'CIPdL four de courrier transmis courant juillet 2023. En janvier 2024, un
pourral ne pas re eter, dans un sens ou dans tau re', € potenti€l A€ Ce8-ond courrier a été envoyé aux porteurs, limitant le nombre de parts
actifs et I'évolution possible de leur valeur sur la durée de vie de la Sq rlnboursables par ce fonds a 200 parts au prix de 172 €. En n, en juillet
qui est notamment impactée par les conditions de marché, les vqum§624’ un troisieme courrier a été envoyé aux porteurs, limitant le nombre

de transactlons. et I.e contexte économique. |l pqurra}lt emstgr un ecage parts remboursables par ce fonds a 200 parts aux prix de 163 €.
entre les valorisations retenues, dont les estimations faites par les

experts et arrétées par la Société de Gestion sont rendues plus dif ciles

Dans le contexte économique actuel, la valorisation du patrimoi
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Lors du remboursement des parts : Le total des parts remboursées au 31/12/2024 représente 6 694 K€, soit un
= Le capital de la SCPI est réduit a hauteur de la valeur faciale des @eats de remboursement constaté en capitaux propres de 255 K€. Nous
des cédants ; précisons que le montant de 6 694 K€ représente les remboursements

m La prime d’émission pour le montant net du début d’exercice et ledatifs aux mois de juillet 2023 a novembre 2024 compris, effectivement
plus ou moins values de cession d'immeuble sont réduites a hauteuréddisés avant le 31/12/2024. En effet, les remboursements relatifs aux
la quote-part des parts remboursées. mois de décembre 2024 ont été réalisés début 2025, de sorte qu'ils

apparaitront dans les comptes de I'exercice 2025. En intégrant ce

rpois complémentaire, le total des parts remboursées au 31/12/2024
e

représente 6 949 K.

En contrepartie :

m Le compte bancaire du fonds de remboursement est crédité pour
montant versé aux cédants ;

m La différence est portée au crédit du compte de capitaux propres
spécique Ecart de remboursement de part .

Au cours de I'exercice 2024, le fonds de remboursement a fait I'objet de
cing alimentations complémentaires pour un produit net de cessions
(totales ou partielles) représentant un montant total de 8 000 KE€. A n
2024, le plafond de la dotation du fonds de remboursement xé a 10 M€
est désormais atteint. Les actifs cédés au cours de I'exercice 2024 ayant
permis I'alimentation du fonds de remboursement sont les suivants :

m Cesson-Sévigné (29/04/2024) = 2 376 K€

m Aix-les-Bains (26/04/2024) = 644 K€

m Strasbourg Jeu des enfants (30/05/2024) = 891 K€

= Salon de Provence (14/11/2024) = 3 564 K€

= Toulouse Chaubet (06/12/2024) = 525 K€

119 Rue Nationale a Cholet (49)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI FICOMMERCE -
ne préjuge pas des investissements futurs.

8 36



La SCPI Ficommerce
FranceSCPIl.com

Compléments d’informations relatifs a I'état du patrimoine

Etat des immobilisations locatives

Valeurs brutes . T Valeurs brutes
Augmentations Diminutions

SR au 01/01/2024 au 31/12/2024
Droits réels 1 720 000,00 1 720 000,00

Immobilisations en cours
| 518935 859,1p 1417 125,27 4570 640,35 51578

Etat des amortissements des immobilisations locatives

Eléments A ERES Augmentation Diminution eSS
au 01/01/2024 9 au 31/12/2024

Droits réels 814 409,18 73 925,76 888 334,94

“('Zonstructions sur sol d'autrui
Total | 814 409,18 73 925,76 | 888 334

Etat des provisions liées aux placements immobiliers

Provisions Dotations Reprises Provisions
P au 31/12/2024

Eléments au 01/01/2024

Dépréciation exceptionnelle immobilisations locatives

Provisions pour risques et charges

2326 628,04 1797 920,00 2326 628,08

Etat des provisions pour gros entretiens

Montant Montant

provision Achat Patrimoine Vente Patrimoine provision
au 01/01/2024|  grimmeuble existant 01/01 d’immeuble existant 01/01 31/12/2024
Dépenses sur 2024 1533008 e 292,185 1240823 -
Dépensessur2025 387120 - 1467000 - 387120 1467000

_Dépenses sur 20

Deépenses sur2027
Depenses sur2028 .
Dépenses sur 2029
Total PGE 2326 628

Etat des titres financiers

Valeurs brutes

Eléments Augmentations| Diminutions au 31/12/2024
_Immobilisations nancieres controlées 2378640830 o 23,786 408,30
Immobilisations nancieres non controlées ... A.61369385 8047140 4533222

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations nancieoesrolées

28 400 102,16 80 471,40
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Etat des échéances des créances et des dettes

Créances Montants bruts I}/Iontgnts b futs I\/‘Iontants’ L
a moins d’'un an a plus d’'un an

ACHSTIMMODIISES 5249909 5249909
Créances locataires e 10904 772,17 ...10904 772,17 o
AUTESCIBANCES e —— 183085847 183085847
Charges constatées diavance 705556 o 705556
Autres comptes de régularisation 49 261,54 49 261,54

Total | 12 844 446,83 12 844 446,83

Dettes Montants bruts | A un an au plus 5 ans au plus
Dettes nancieres ... 3884459451 3003836865 ) .8 806 225,86
Dettes d'exploitation o 1 781097,78 L T8LO9T,78
DEUeS AIVEISES e i 3.889862,76 3889362,76 s
Dettes diverses / Distributions . o DOTLBI376 OSTL8I3T6 e
Produits constatés d'avance 8 719,76 8 719,76

Total | 5400564857 45289 422|71 | 8 806 22

Etat des provisions liées aux créances clients

Eléments Pranns Dotations Reprises e
au 01/01/2024 P au 31/12/2024

Dépréciations des créances clients 4 845 389,22 2 283 105,85 1401 507,35 5 726 9¢
4 845 389,27 2 283 105,85 1401 507,35

Compléments d’informations relatifs aux capitaux propres

Etat des capitaux propres

Valeurs brutes Augmentations Diminutions Valeurs brutes
au 01/01/2024 9 au 31/12/2024

Capital 442 185 453,00 556 614,00 5716 692,00 437 025 375,01
Prime d'émission

Prélévement sur prime d'émission

Prime de fusion

Prélevement sur prime de fusion

Ecarts de réévaluation
Plus ou Moins-values réalisées sur cessions d'immeubles 2992 024,11 3896 144,37 373 832,80 6 51¢
496 976 083,79 5 368 859,37 7549300,96 494 795

Affectation du résultat N-1

Eléments Montants bruts Affectation Montants bruts
01/01/2024 31/12/2024

Report a Nouveau 5969 200,43 965 179,15 6 934 379,58

Total | 5 969 200,48 965 179|115 69343
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Compléments d’informations relatifs au compte de résultat

Valeurs Valeurs —
31/12/2024 31/12/2023 Variations

Eléments

Autres Charges immobilieres

_Charges locatives non récupérables 84085814 .. 884370,23 ......743512,09

_Frais d'acquisitions et d'arbitrages, honoraires divers 106510264 110790169 . 4279
Impots et taxes non récupérables 569 591,30 484 030,36 85 560,94
Total 2 475 552,08 2 476 302,28 -75

Produits annexes immobiliers

o 37046026 29214325 7832601

60261216 45311277 14949939
Transfert de charges sur prime d’émission 28 342,50 37 137,12 -8 794,62
1001 423,92 782 393,14 2190

Valeurs Valeurs "
31/12/2024 31/12/2023 Variations

SENENS

Autres Charges d'exploitation

gtogggggﬁgi%\)/ers (dont commissaires aux comptes, expert immobilier 423 802,54 561 842,22 -138 039,68
Impots et taxes (CVAE, CFE, TVA deductible non récupérable) 13214352 10809080 = 240
Autres charges d'exploitation 86 557,49 113 147,48 -26 589,99
Total 642 503,56 783 080,p0 -140 57
Produits d'exploltation .
Transfert de charges d'exploitation 9072966 ..15438066 -63651,00
Autres produits d'exploitation 11,93 5,42 6,51

Informations au titre des opérations réalisées entre entreprises liées

Au cours de I'exercice 2024, des honoraires de gestion ont été facturés entre la société de gestion et FICOMMERCE selon les modalités repris
le rapport spécial du commissaire aux comptes.
Aucune transaction n’a été effectuée entre FICOMMERCE et des sociétés gérées par la méme Sociétésde Gestion.

Evénements postérieurs a la cloture de I'exercice

Aucune opération d’acquisition et/ou d'arbitrage n’'a été réalisée poflus globalement, la situation géopolitique demeure complexe avec
cléture a date. un nouveau risque (celui de guerre commerciale ) apparu suite aux
. , . décisjons de la nouvelle administration Américaine, liées a l'instauration
En avril 2025, votre SCPI FICOMMERCE a passé avec succes son & dﬁ:t o|e . . - P
. - € notiveaux droits de Douane qui pourraient pénaliser le commerce
renouvellement de labellisation ISR Immobilier. mondial

Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

Montant total Montant par part

Nombre de parts au 31/12/2022 856 375

Placements IMmODINErS | @ @ e SA1 41571989 oo
AU Ot Ot o ————————————— 39678838,96 e
Valeur comptable 501 736 880,93 175,66
_Valeur vénale des immobilisations locatives 54007227556 .o
Valeur de réalisation 500 393 436,60 175,18
T05h HT 6 prix de SOUSATHON | 977869222
Total 59 775 692,22

_Frais nécessaires pour 'acquisition du patrimoine de la SCPI a la date de cloture de l'exercice
Frais de notaire et droit d'enregistremeBo % o ——————— 37587 793,36 s
Total 37 587 793,36

Valeur de reconstitution | 597 756 922,1b 209,

ML es autres actifs nets correspondent a I'actif circulant net sous déduction des provisions pour risques et charges et des dettes.
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Dispositif de contrdle et de conformité

1. LE CONTR@LE INTERNE 3. La séparation claire entre les acteurs dw leur hiérarchie, qui exerce des contrbles et
Contr6le Permanent et ceux du Contréle une revue matérialisée, dans un corpus de
1.1l es sources réglementaires Périodique ; procédures opérationnelles.

En tant que Société de Gestion de Portefeuillem a formalisation et la maintenance d'un corpsCes controles (opérationnels et hiérarchiques)
agréée par I'Autorité des Marchés Financier§le procédures. Ces procédures font I'objet sont désignés comme des contrdles
(AMF), FIDUCIAL Gérance est soumis@une actualisation constante et sont mises apermanents de*hiveau.

a des dispositions notamment Iégales gf?ﬁslt;ndiel,:ni?asnegziedﬂizsggjb(gr?;elgls Le contréle permanent de iveau, ainsi que
et réglementaires strictes en matiere de y partage ; . tonction de conformité, sont placés sous

controle interne dont les sources sont Ies  |gyistence de systémes de contrdle, la responsabilitdu RCCH ce titre, ce dernier

sulvantes - comprenant des contréles permanents (dits s'assurele la pertinence et de I'ef cacité du
1. Le réglement général de I'Autorité desde I niveau et de 2niveau) et des controles dispositif de controle interne au regard de
Marchés Financiers, dans ses livres Il et IVpgriodiques (dits de*Jiveau) ; la cartographie des risques opérationnels
identi és.

2. Le Code monétaire et nancier, dans sonm le maintien en condition opérationnel
Chapitre IV du Livre Il ; du plan de reprise d’activité ( PRA ) est En outre, il s'assure du respect de la conformité

i ) ) placé sous la responsabilité conjointe de lades activités de la Société de Gestion qui se dé nit
3.Le Code de deontologie de [a gestion des nyirection Générale de FIDUCIAL Gérance etomme  le respect des dispositions législatives
SCPI de lassociation professionnelle dontyg |5 pirection des Systémes d'Information et réglementaires, des normes professionnelles .
elle est membre .(ASPW') etquiestannexe ay pg| ) gqu Groupe FIDUCIAL. Des testsLa Conformité’articule notamment autour des
contrat de travail de chacun des salari€s e restauration du PRA sont effectués parthématiques suivantes :
de la Socieie de Gestion ; la DSI & intervalles réguliers sur I'ensemble o S
4. L'ensemble des procédures internes des applications métier et le résultat de ces™ la primauté du respect de l'intérét du client
dé nies par la Société de Gestion pour tests est communiqué au Responsable de la la prévention du blanchiment des capitaux et

I'ensemble de ses activités. Conformité et du Contr6le Interne. la lutte contre le nancement du terrorisme ;
_ ) N . m la prévention et la gestion des conits
1.2 Les principes d’organisation 1.3 Le pilotage du dispositif de contrble d’lntérét’
interne
Le dispositif de contrdle interne de FIDUCIAL _ . ~m ['éthique professionnelle ;
Gérance répond aux principes suivants : Dans le souci de se conformer a I'esprit de

o o _ la Loi sur la Sécurité Financiére concernan® l€ respect des exigences en matiere de prise
m 'exhaustivité du controle interne : s'applique auX,gtamment les procédures d’organisation €N compte des critéres environnementaux,

risques de toute nature et & toutes les activités o 4o contrale, votre Société de Gestiaiest ~ Sociaux et de gouvernance.

de FIDUCIAL Gérance, il s'étend a I‘externalisatiqutée depuis le 27 mai 2008, date d’obtention
d’activités notamment celles confiées aux de son agrément en qualit;é de Sociaté

délegataires. Cette couverture exhaustive desgestion de Portefeuille. d’un Responsable
activités et des risques est recensée et pilotéey |3 Conformité et dL,l Contréle Interne

au moyen d'une cartographie dédiée revue pccy ) permettant ainsi de se conformer
annuellement ;

Ces thématiques sont reprises dans les
procédures internes, dites transversales,
s’appliquant a I'ensemble des collaborateurs.
Ces regles font I'objet d’'une formation
P " oE systématique en cas de mise a jour ou lors
aux modalités de contrdles etd’etabllssementde Farrivée de tout nouveau collaborateur de
= la responsabilité des opérationnelsie ~ de procédures prévues dans le Réglementcp oAl Gérance.

grande partie du Controle Permanent estGénéral de 'AMF. Le RCCI est en charge o )
intégrée dans lorganisation opérationnelle,du pilotage du dispositif de conformité et de Plus particulierement, FIDUCIAL Geérance

sous la responsabilité directe des équipescontrole interne. Il veille & sa cohérence et aa mis en place un cadrée prévention

opérationnelles. En effet, chaque responsable s50n ef cacité. Il est hiérarchiquement rattaché et de gestion des conflitel’'intéréts afin

a son niveau, le devoir d’'un contrdle ef cace desau Directeur Général de FIDUCIAL Gérancel'assurer la protection et la primauté

activités placées sous sa responsabilité ; La coordinationde 'ensemble des questions des inté(éts des clients de la Société de
) ) ~ relativesau contréle interne et aux risques Gestion.A cet effet, la société dotée d’'une

m la séparation des taches, notammentiyir opjet de présentations périodiques aux politique de gestion de con its d'intéréts,

d'engagement et de controle : elle s'exerce nempres duComité Exécutif de FIDUCIAL d'une cartographie des conits d'intéréts,

partlcylle,rem_ent entre  loriginalion  Ggrancevia un Comité des risquest au  actualisée réguliérement, d’une procédure
et l'exécution des opérations, leur comite de Coordination et de Contrdle et d'un registre des con its potentiels et/ou
comptabilisation, ~leur — réglement, et yome gu Groupe FIDUCIAL. avérés.
leur contrdle ; elle se traduit aussi par la
mise en place de fonctions spécialisées En complément, FIDUCIAL Gérance a mis
indépendantes : 1.4 Les acteurs du dispositif de controle en place des procédures adéquates pour
. interne identi er, mesurer et contréler, pour chaque
1. La production comptable des SCPI™ FIA géré, les risques financiers (liquidité,

(tenue de la comptabilite courantizavaux 1.4.1 Les acteurs du contréle permanent contrepartie et marché). FIDUCIAL Gérance

d’'arrété et scalité) déléguée au service . . . o

o . , . . appliquant le principe deroportionnalité
Comptabilité Branche Reglgmentee de Les premiers acteurs du Controle Permanen'aans son organisation de la fonction permanente
FIDUCIAL Staf ng, une entité du Groupe sont :

FIDUCIAL. est mi n ol depuis I'arrété de gestiondes risques, cette fonction est
L estmise e. place depuis Tarrets g opérationnels (qu'ils soient dans lesassurée par le Directeur Général de FIDUCIAL
du 31 décembre 2014 ;

activités commerciales, dans des rdles plussérance, qui délégue le calcul des indicateurs
2. La préparation des reglements auxadministratifs ou encore dans les fonctions a la Direction Financiére. Ces indicateurs sont
associés et des encaissements par uneupports). Ils exercent des contrdles produits trimestriellement et examinés lors
cellule dédiée et indépendante au sein de ladirectement sur les opérations qu'ils traitent du Comité des Risques qui se réunit chaque
Direction Financiére de FIDUCIAL Géranceet dont ils sont responsables ; trimestre.
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1.4.2 Les acteurs du contrle périodique 3. LE CONTROLE DES RISQUEQ Risque de liquidité — blocage du marche des

Les controles périodiques (dits contrbles de 3 parts

niveau) sont exercés de maniére indépendantee! que la réglementation le prévéiDUCIAL | e suivi du risque de liquidité des partsisiste

par la Direction de I'Audit et du Controle Gérance a établi emaintientopérationnelle 3 s'assurer que les associés qui désirent vendre
Interne du Groupe FIDUCIAL qui a vocation4p€ fonction permanentede gestion des |eyrs parts pourront le faire dans un délai
intervenir sur I'ensemble du Groupe ou, le cdésques. Cette fonction est séparée sur lggisonnable. Ae titre, la Société de Gestion suit
échéant, par un prestataire extérieur dans an fonctionnel et hiérarchique des unitége nombre de parts en attente de cess{GCPI &
cadre d’un contrat spéci que. opérationnelles. capital xe) ou retrait (SCPI a capital variable)

La fonction permanente de gestion des risquet leur anciennete.
A est 'organe chargé de mettre en ceuvre Ipar ailleurs, pour les SCPI a capital xe, elle suit
2. LE CONTROLE EXTERNE politiqt_Je de gestion des risques dé nie pares prix d’exécution.
! . la Sociéte.
En outre, le fonctionnement et la gestida votre . L .
SCPI sont contrdlés par voie externe : FIDUCIAL Gérance applique le princifee ® Risque de liquidite = risque sur_emprunt

proportionnalité dans la mise en ceuvre de saancaire
) ) politique de gestion des risques. La fonctiof ¢ risque sur emprunt bancaire permet de
2.1 Par le Conseil de Surveillance permanente de gestion des risques est assurggivreq|es encourg d’emprunt, IeEr taux et
Le Conseil de Surveillance a pour missidifr le Directeur Général de FIDUGB&ance. |eyrs couvertures, leur échéance et le ratio
d'assister la Société de Gestion dans ses taclfe@lui-ci délegue le calcdes indicateurs a la gengettement.
et de présenter chague année a I'’Assemblddirection Financiere.
Générale un rapport sur la gestion de la SCPI = Risque de marché

et sur I'exécution de sa mission. En outrey : .
ro | de risque : Le i d hé réside. d’ t d
le Conseil de Surveillance exerce son role € risque de marche reside, dune part, dans
de véri cation et de contrdle a I'appui des . ) ) le risque de perte de valeur d’'un actif (marche
Pp = Risque de contrepartie/crédit immobilier) et, d’autre part, dans le risque de

documents, tableaux de bord, annexes et i )
renseignements se rapportant a l'activité de Ilee premier volet du risque de contrepartie sé@ux/risque de change, notamment lorsqu'un

Société, fournis par la Société de Gestion a s@encentre sur les contreparties bancaires. Pnd contracte un emprunt a taux variable
initiative ou a la demande du Conseil. s’agit de s'assurer : (cott réel et sensibilité de la dette).

m du rapport encours bancaires / valeur dg Risque opérationnel
2.2Par les Commissaires aux Comptes réalisation de chaque SCPI ;

Le risque opérationnel correspond au risque de
Le Commissaire aux Comptes audite et véri e m gu'aucune SCPI nest surexposée dans Uigte résultant de 'inadéquation de processus

les comptes de votre SCPI et opére aussi desbanque ; internes et de défaillances liées aux personnes
revues pé_riodiques du dispo_sitif de contr()_l,e,. du rating Standards & Poors de chaqu%t,a,ux systémes' c_je la SGP, ou rés_ultant
interne mis en place au sein de la SoCI€t€ 4iapjissement bancaire, afin de s'assurffévénements extérieurs, y compris le risque

de Gestion. qu'aucune banque n'est en difficulteluridique et le risque de documentatian.

nanciere ce qui pourrait nécessiter que
2.3 Par le Dépositaire les dépbts soient transférés dans un autre

. . ) . établissement.
L’Assemblée Générale Mixte du 12 juin 2014 a

rati  la désignation de CACEIS BANK FRANKE risque de contrepartie locative est le
en qualitéde dépositaire de votre SCPI a la suitdeuxiéme volet. Il est analysé au travers de

de I'adoption de la Directive dite AIFM différents indicateursgui sont le poids des
2011/61/UE du 08 juin 2011. locataires au setiune SCPI, I'analyse du risque

de crédit des locataires, des acquisitigraisées,

Les missions du dépositaire consisteng gyivi des contentieux et des échéances des
notamment a : baux.

m veiller au suivi adéquat des ux de liquidités
du FIA;

massurer la garde des actifs, c’est-a-dire véri er
leur propriété et assurer la tenue d'un registre
permettant de 'attester (cette mission porte
sur les actifs immobiliers du FIA, ainsi que sur
les instruments nanciers) ;

m assurer une mission générale de controle
de la régularité des décisions du FIA ou
de sa Société de Gestion de Portefeuille
(incluant la vérification de I'existence

et de I'application de procédures appropriées
et cohérentes sur différentes thématiques,

ainsi que sur la mise en place d'un plan
de contr6lea posterior).
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Politigue de rémunération

Conformément & la Directive AIFM 2011/61/UE du 08/06/2011, Iditecomité de rémunération, mis en place au niveau du Conselil
Directive AIFM , concernant les Gestionnaires de Fond®dministration de FIDUCIAL Gérance, a pour missiornrétapples

d’'Investissement Alternatifs ( GFIA ), la Société de Gestion FIDUQidlltiques et pratiques de rémunération et les incitations créées pour

Gérance a mis en place une politique de rémunération applicable laugestion des risques. Il se tient au moins une fois par an. La derniére

collaborateurs dont les fonctions sont susceptibles d’'in uencer le prorfunion s’est tenue 188 juin 2024t la prochaine réunion aura lieu le

de risque de la Société de Gestion ou des FIA gérés. 20 mai 2025

Compte tenu de I'analyse de ces fonctidmsif (8) collaborateurs ont FIDUCIAL Gérance a mis en place une politique de rémunération
été identi és, pour I'exercice 2023-2024, comme preneurs de risqueatforme aux dispositions en matiere de rémunération mentionnées
ce, aux termes de I'analyse faite lors des délibérations du Comitéddes la directive 2011/61/UE du Parlement Européen et du Conseil du
Rémunération réuni le 18 juin 2024. 8 juin 2011 sur les gestionnaires de fonds d’'investissement alternatifs (dite

La Société de Gestion retient un certain nombre de critéres d’applicatio%lrecwe AIFM ).

du principe de proportionnalité prévus dans cette Directive, a savoirl.e montant total des rémunérations brutes ( xes et variables) versées
m la structure juridique du GFIA ou de celle des FIA gérés : FIDU e%fézughﬁbsgggﬁ ggl%eerzg:lcr:;es iﬁzgézs?ifnifée;ggf 3,4 million
Gérance est détenue majoritairement par FIDUCIAL Asset Managemen{ P P ’

et n'a pas de liale ; Ce montant total se décompose en :

m la complexité de la structure de gouvernance intedueGFIA : = Montant total des rémunérations xes versées par FIDUCIAL Gérance
la gouvernance de FIDUCIAL Gérance repose sur un Cosseilexercice : 3,2 millions d’euros soit 94 % du total des rémunérations
d’Administration, une Direction Générale et un ensembiestdhces versées par le gestionnaire a I'ensemble de son personnel ;

métier adaptées a son activité. En cela, la structure de la gouverna

c . - : .
peut étre considérée comme non-complexe Wontant total des rémunérations variables versées par FIDUCIAL

Gérance sur I'exercice : 0,2 million d'euros, soit 6 % du total des
De plus, les décisions d'investissement et d'arbitrage immobit@&nunérations versées par le gestionnaire a I'ensemble de son personnel.
sont prises de maniére collégiale a travers la validation d'un comjté . -

P 9 ,r?:'o pte tenu de la structure des F.I.A. gérés et de la politique de

d’'investissement et d'arbitrage et non a la seule initiative d'un gérant =~ JUPR . L o
de FIA - remunération arrétée, il n’est pas fait application de carried intergst .

m la nature et la complexité de I'activité de la Société de Gestion : la
Société de Gestion gere des produits complexes et des produits non
complexes (SCPI et FIA par objet) ;

= le niveau de la rémunération variable des collaborateurs et la ventilation
entre rémunération xe et rémunération variable.
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Rapport du Conseil de surveillance

Mesdames, Messieurs, Chers associés, Dans le cadre de I'application du dispositif Eco Energie Tertiaire , votre
. . . . .a{tention est également attirée sur le fait qu'un important travail de
Conformément aux dispositions légales et aux statuts de notre Societe . : . .
\ . ) MiiSe aux normes environnementales et techniques va devoir étre mené
nous avons I’honneur de vous présenter notre rapport sur 'lexamen des - ! . .
. L ) : SUr nos actifs vu que quatre-vingt-quatorze (94) actifs sont concernés,
comptes et la gestion de notre Société concernant l'exercice clos le . o o i
. représentant 32 % du patrimoine de la SCPI. Votre Société de Gestion,
31 décembre 2024. . PN .
dans cette perspective, a commencé a mettre en place une politique de
Pour mémoire, historiquement, FICOMMERCE est issue de la fusiamertieccation BREEAM in Use portant sur deux (2) actifs du patrimoine
trois SCPI (CIFOCOMA 3, CIFOCOMA 4 et FICOMA) approuvée etiejwipire SCPI, a savoir : les actifs de LA CHAPELLE- SUR-ERDRE (niv
2013 avec effet rétroactif aél fanvier 2013, puis a fusionné avec BTgood ) et du HAILLAN (niveau very good pour la part 2 : Building
IMMOBILIER en mai 2017 avec effet rétroactif janvier 2017. Management). En outre, votre SCPI a obtenu le label ISR Immobilier au

: remier semestre 2024.
FICOMMERCE est une SCPI a dominante Commerces , ce type d’gc%Fgle semestre 20

représentant 84,1 % des immeubles gérés, les bureaux : 15,8 %Aet desrs de I'exercice, votre SCPI s'est consacrée a la création de valeur
locaux d'activités et entrep6ts : 0,1 %. sur les actifs existants.

Notre SCPI a dominante commerce reste résiliente par rapport ¥otre Conseil de Surveillance a examiné les comptes de la Société
marché des SCPI orientées commerce, dégageant un résultat neaigsr que les documents annexes nécessaires a l'accomplissement de s
I'exercice en hausse de +2,8 %. mission au cours de sa réunion du 20 mars 2025.

La super cie des 284 actifs immobiliers qui composent le patrimoiha Société de Gestion nous a proposé son projet de rapport annuel
de notre SCPI au 31 décembre 2024 est de 242 222 m? ; ils sont ocengést compte des activités de la SCPI en 2024.
par 449 locataires. La valeur estimée de cet ensemble est de 540|_t

comorenant les particinations ci-aprés. lesauelles représentent un tc)('\e/|€]:)roduits de l'activité immobiliere (hors autres revenus locatifs )
de 2F8) 6 ME - P P pres, lesq P Selevent a 46 242 817,79 €, en baisse, de 2,23 % sur ceux de I'exerci

S . . .. 2023, intégrant des produits issus du fonds de fonds, Fidimmo, ainsi que
m La participation de 60 % dans le fonds de fonds immobilier F|d|mm8es partic?pations NFI)CF Urban Convenience et Eurepa. Le résultatqde
" t: p:g:ﬁ:pgggz gzn?)ssle/ofc?:dnss ':/? Cslg %?Ez?gggsei?eig:se’ I'exercice ressort a 30 578 252,10 €, en hausse de 2,75 % par rapport a ce
mtap P ' de I'exercice 2023. Le dividende de I'exercice est de 10,65 € par part avec
A périmétre constant, il est constaté une baisse de la valeur vénaleutel®ger renforcement du report & nouveau atteignant 2,43 € par part.

actifs détenus en direct de -2,6 % par rapport a 2023 ce qui con rme E8%ombre de parts au 31 décembre 2024 sétablissait a 2 856 375 part:
certaine résilience du patrimoine de la SCPI. ‘

en baisse du fait de retraits supérieurs aux souscriptions. Au cours de
Le taux d'occupation nancier annuel moyen sétablit cette annéel'@xercice 2024, la collecte brute s'est élevée a 0,8 M€. Au 31 décembre
95,72 %, en baisse de 0,5 points par rapport a I'exercice précédent. 2084 225 671 parts sont en attente de retrait représentant 7,90 % de la
Conseil de Surveillance est attentif a son évolution. capitalisation totale de la SCPI.

Nous vous con rmons que toutes les clauses d’indexation des loyers dogs parts de notre SCPI ont enregistré de |égéres modi cations dans

appliquées. Le prélévement automatique des loyers pour permettrelanr répartition au capital. Elles sont en effet détenues au 31/12/2024 a
meilleur suivi des encaissements est généralisé a 'ensemble des locakeitgeur de 58,31 %, soit 1 665 591 parts par des personnes physiques,
Un accompagnement de proximité des locataires est continuelleméauteur de 41,69 %, soit 1 190 784 parts par des personnes morales dor
assuré par la Société de Gestion. 33,72 % représentant 963 257 parts sont détenus par des institutionnels.

. . N . . La variation 2023 / 2024 est de -1,87 % pour les personnes physiques et d
Toutefois, des procédures en recouvrement sont & noter, nécessit

oo . L i E’753539%p0ur les personnes morales dont -0,15 % pour les institutionnels.
la comptabilisation de provisions pour dépréciation des créances

douteuses, étant précisé que celles-ci sont en hausse par rappotnavue d’améliorer la uidité du marché des parts, l'activation du fonds
I'exercice 2023 (5,8 M€ contre 4,8 M€ en 2023). de remboursement s'est poursuivie sur I'exercice a n de permettre aux

Votre Conseil de Surveillance reste vigilant sur les actions menéeaSSOCiéS’ éprouvant le besoin de sortir du capital, détre en mesure de
g i $Hire. 33 759 parts ont eu recours au fonds de remboursement sur

vue de procéder a des arbitrages curafifs concemant le pammo'nel’ggercice, lequel a été alimenté par les produits nets de cessions totales

votre SCP! et ainsi nous separer de locaux devenus trop dif iles a Io&?r artielles des actifs de l'exercice. A date, la dotation maximale dudit

matures ou obsoletes. Conformément au plan d’'arbitrages mis en plac‘fgrg? s est atteinte. En conséquence, la Société de Gestion soumet a
en vue de redonner & notre SCPI une dynamique en se repositionnar\;&lrj '

d iifs ol srenn t adantés. not ¢ idre d L vote une nouvelle résolution d’autorisation en proposant de xer
€s aclils plus perennes et adaptes, nolamment, én matere de NOMRER,iant maximal de la dotation a 10 % du capital social effectif arrété

techniques et environnementales, cing (5) actifs ont été vendus au CAIS1 décembre de I'année précédente et ce, en vue de permettre une

ggzlfx?,rﬁlce' \D;gslvll‘éel:]simblned Ier mO”Ta.”t dﬁs i‘;b'(}/ragﬁs jur ngegti Hilisation du carnet d'ordre. Le Conseil de Surveillance est favorable a
seleve d 3, €l vendeur superieur de 0 ala derniere ygUlssolution a condition gue le fonds de remboursement continue a

, : i ) 0
d'expertise et permettant de dégager une plus-value brute de 82 %. étre doté de maniére progressive et maitrisée.

(;es arbitrages curatifs indispensables pour s’in_scrire dans une dérpﬁ'g?&ance de la collecte ainsi que la liquidité du marché des parts font
eco-responsable et respectueuse de lenvironnement vont el'Ir’8bjet d’'une attention particuliere de la Société de Gestion et du Conseil

poursuivis a n de regenérer le patrimoine de votre SCPI et de permGIEirgSurveillance point essentiel au développement du notre SCPI.
un repositionnement sur des actifs respectueux des normes techniques '

et environnementales selon un plan d’arbitrages soumis au Conseh date, les outils de gestion de la liquidité adoptés statutairement n'ont
Surveillance. pu étre mis en ceuvre et ce, en considération du positionnement actuel
des acteurs de la place. En conséquence, aux termes d'une résolution

Lobjectif de votrerSCPI_ est de poursuivre son developpement Rlimise a votre vote, la Société de Gestion vous demande de prendre
un programme d'investissements nancé et ce, en fonction dg
C

fond td bit i ‘s ot d . te de sa décision de surseoir, pour l'instant, a l'application desdites
onds provenant des arbitrages susmentionnes € de Ceux 1SsUs (&gqes statutaires adoptées aux termes des délibérations de 'Assemblée
souscriptions de parts. En outre, une ligne de crédit est par a'”eur%sgﬂérale Extraordinaire en date du 10 juillet 2024

place pour permettre d’'anticiper les achats d’actifs dans le cadre de '

'augmentation de capital.
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En vue de relancer la collecte, il est soumis a votre vote une résolu@raque proposition de modi cations statutaires est explicitée en pages
portant sur la réduction de la valeur nominale des parts de la SCPI avest 18 du rapport annuel.
augmentation corrélative du nombre de parts, l'article 12 de I’Ordonnaece ) . .
. o PPN . es membres du Conseil de Surveillance se sont prononcés favorablement
n°2024-662 du 3 juillet 2024 ayant procédé a la suppression pur\eI et tation d ssoluti N e traordinai
simple du montant nominal minimum de 150 € de la part de scpf g resentation des resolutions a caractere extraordinaire.
valeur nominale de la part de votre SCPI étant xée a 153 €, il est propasernant la modi cation du taux de la commission de gestion allouée
de la diviser par trois (3) en vue de xer ladite valeur a 51 € en augmeatdatSociété de Gestion, nous vous précisons que cette augmentation
corrélativement le nombre de parts sociales de votre SCPI par créatiora un impact de trois (3) centimes par part, soit environ 80 K€
et émission de parts sociales nouvelles selon le rapport déchatigegmentation annuelle. Cette augmentation est sollicitée en vue
suivant : une part sociale ancienne d’'une valeur nominale de 153 dl@ie@sompagner le renforcement des équipes internes dédiées, désormais
donnant droit a trois parts sociales nouvelle d'une valeur nominaleingispensables, en matiere de reporting extra- nancier et de durabilité,
51 euros. L'objectif de cette opération est de viser un panel d'investiseewsn considération du benchmark des taux pratiqués par les autres
plus large et d’'instaurer de la souplesse en matiére de collecte. sociétés de gestion de la place. Les membres du Conseil de Surveillance

. , . o ... ont émis majoritairement un avis favorable a cette augmentation du taux
Au vu des expertises de n d’année et en considération de la situation du S :
ft commission de gestion.

marché immobilier sur I'exercice, la valeur du patrimoine de votre
s'est relativement maintenue a périmétre constant avec un repli de 2,6&mme pour 'année précédente, votre Société de Gestion a mis en

P e tg)lace la possibilité de recevoir par courriel la documentation avec le
La valeur comptable, cest-a-dire la valeur enregistrée dans le bilan i . . . . :
I e .., vole en ligne au moyen des identi ants transmis dans ledit courriel.
comptable s’établit & 175,66 € par part. La valeur de réalisation, c'est-a-dife - . . i
. : ) . n conséquence, pour les Associés ayant opté pour la réception
la somme de la valeur vénale des immeubles, telle qu'elle résulte de Jeur ., =~ ", T N )
. i . epaterlahsee, nous les invitons a se connecter pour exercer leur droit
expertise annuelle, augmentée de la valeur nette des autres actifs 2 1d e

Société s'établit a 175,18 € par part. La valeur de reconstitution, c'est-a-dire
la valeur de réalisation augmentée de l'estimation des frais généréQurint aux Associés n'ayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé
une éventuelle reconstitution du patrimoine s'établit & 209,27 € par pagt.le vote en ligne, nous vous remercions, dans le cas ou vous ne pouvez

e is Das participer en présentiel a ladite Assemblée Générale, de bien
Les comptes, sur la base desquels les acomptes ont été répartis, \PL S

P T oir voter par correspondance (case C) ou de donner procuration
véri cation par les Co-Commissaires aux Comptes, nous ont ete

r . - . -~ au Président de I'Assemblée Générale (case A), a I'un des membres dt
communiqués et nous avons pu procéder aux controles nécessaires, IIs

) . . : onseil de Surveillance ou a un associé présent physiquement pour que
n'appellent de notre part aucun commentaire supplémentaire. . . .
le vote puisse étre pris en compte (case B).

Nous vous proposons, en conséquence, d’approuver les comptes e¥ les . D . .
. . S | ?st rappelé que, pour I'élection des membres du Conseil de Surveillance,
conventions repris dans les rapports des Co-Commissaires aux Compte, C . .
. e . ! : . . seuls les votes des associés présents et / ou les votes exprimés par
qui ont été présentés au Conseil de Surveillance et acceptés par lui, ainsi : . . .
, . . . . copespondance sont pris en compte. En conséquence, n'oubliez pas
que l'ensemble des résolutions qui vous sont proposées par la Socde e . . . . '
; e remplir la case D pour participer a la désignation des membres du
de Gestion. . .
Conseil de Surveillance.
En plus des résolutions ordinaires particuliéres susvisées portant sur_; . . S .
. o . . Cette année, vous étes invités a élire quatre (4) membres du Conseil
mla xation de la limite maximale de dotation du fonds de remboursemegt : . N .
. 0 : : i o . ,..de. Surveillance dont les mandats arrivent a échéance pour une durée
a 10 % du capital social effectif arrété au 31 décembre de lannég . , , o L .
. , . . . e frois (3) années, conformément a l'article 18 des statuts, soit jusqu’a
précédente en vue d'assurer un meilleur pilotage du marché des par{se h L , .
- o o Ssemblée Générale statuant sur les comptes de l'exercice 2027. Les
d'étre en concordance avec la variation du capital ;

P S ) o ... membres sortants sollicitent le renouvellement de leur mandat.
m la décision de la Société de Gestion de surseoir a I'application des

clauses statutaires relatives aux outils de gestion de la liquidité Rdwir le cas ot une nouvelle résolution se présenterait, nous vous invitons
marché des parts et ce, en considération du positionnement actuel dgalement a donner procuration, soit au Président de I'Assemblée
acteurs de la place, Générale, soit a tout mandataire associé a votre convenance et a cocher,

. . , . L ainsi, la case correspondante.
Votre attention est attirée sur les résolutions extraordinaires portant sur P

les modi cations statutaires suivantes : N’hésitez pas, si vous avez des questions, a nous solliciter, FIDUCIAL
mLa réduction de la valeur nominale des parts de SCPI avec augment@#éoance nous fera suivre toutes vos interrogations ou vos demandes.
corrélative du nombre de parts telle que présentée ci-dessus an

e
. , i hes.
redynamiser le marché des parts ; Ig’renez soin de vous et de vos proc

m Lintégration des nouvelles dispositions issues des ordonnances Pour le Conseil de Surveillance
n°2024-662 du 3 juillet 2024 et n°2025-230 du 12 mars 2025 ; CARDIF ASSURANCE VIE
m La modi cation du taux de la commission de gestion allouée a la Prise en la personne de Monsieur Gilles SAINTE-CATHERINE
Société de Gestion pour le porter a 9,5 % ; Président du Conseil de Surveillance

m Lactualisation de textes codiés, de terminologies ou des
harmonisations statutaires.
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Rapports des Co-Commissaires aux Comptes

Rapport sur les comptes annuels

SCPI FICOMMERCE
S.C.P.l. - Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024

A l'assemblée générale de la société civile de placement immobllEs appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit

FICOMMERCE, des comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de
notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
Opinion éléments de ces comptes annuels pris isolément.

En exécution de la mission qui nous a été con ée par votre assemQyée . . .
. o . /éri, cation du rapport de gestion et des autres documents adressés

générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la SOCISLE. o ocies

civile de placement immobilier FICOMMERCE relatifs a I'exercice Cl(TS%ie

31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints au présent rapport. Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice

. . professionnel applicables en France, aux véri cations spéci ques prévues
Nous certions que les comptes annuels sont, au regard des regles . . .
ar les textes légaux et réglementaires.

et principes comptables francais, réguliers et sinceres et donnent tine

image déle du résultat des opérations de 'exercice écoulé ainsi queNfrus n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la

la situation nanciére et du patrimoine de la SCPI a la n de cet exercimencordance avec les comptes annuels des informations données dans
le rapport de gestion établi par la société de gestion et dans les autres

Fondement de I'opinion documents sur la situation nanciére et les comptes annuels adressés
aux associes.

Référentiel d'audit
En application de la loi, nous vous signalons que le rapport de gestion

Nous avorns effe'ctue notre audit selon Ie_s normes de>§e,rC| nous a pas été remis dans les délais prévus par le code monétaire et
professionnel applicables en France. Nous estimons que les elemﬁm?cier A l'article R.214-151

que nous avons collectés sont suf sants et appropriés pour fonder
notre opinion. Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes

I : . annuels des informations relatives aux délais de paiement mentionnées
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes %Opérticle D.441-6 du code de commerce

indiquées dans la partie Responsabilités des commissaires aux comptes

relatives a l'audit des comptes annuels du présent rapport. Responsabilités de la société de gestion

Indépendance Il appartient & la société de gestion d'établir des comptes annuels

présentant une image déle conformément aux régles et principes

g,?nudsé agr?gzn;iahsr'gvngge ;?'Ises'gg dg ?jl:adgo?nar:serl:ee r:tSpgftlediz dr: ?r?ptables francgais ainsi que de mettre en place le contrdle interne
P prevues p P elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne

geofrr]t'c:r?\%z%%Izipar?;ejzgnd?éemﬁzgcﬂSds:Ir:it?g):;orT;?ttes’ surla pereda ortant pas d'anomalies signi catives, que celles-ci proviennent de
uty pport. fraudes ou résultent d'erreurs.

Justi cation des appréciations Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société de

lication des di . d ic| dgestion d'évaluer la capacité de la société civile de placement immobilier
En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 C&ﬂ?rsuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le

de commerce relatlvgs a la just catlprj (_je nos_ appremat_lons, n échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité
portonsavotre connaissance les appremat_lons suivantes qui, selo_n rH)fg?ploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
Jugement profelssg)n?el, on_t €t€ les plus importantes pour 'audit dt?éxploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société civile de placement
comptes annuels de [exercice. immobilier ou de cesser son activité.

Comme preus? dans la note Valeurs_ vena!e_s des Jmeblllsat 0é?comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.
locatives de l'annexe, les placements immobiliers, présentés dans la

colonne valeur estimée de l'état du patrimoine, sont évalués a lelugs valeurs vénales des immeubles, présentées dans ces comptes, ont
valeurs actuelles ; été déterminées par la société CBRE VALUATION, expert indépendant
N L . ) nomme par votre Assemblée Générale du 23 juin 2022.

Ces derniéres sont arrétées par la société de gestion sur la base d’'une

Qvaluat_l_on, re,ahsee par lexpert 'mmO‘?""?r indépendant, des aq f5(5\“sr)onsr:1bilités des commissaires aux comptes relatives a l'audit des

immobiliers détenus directement (et/ou indirectement) par la socié motes annuels

civile de placement immobilier. Nos travaux ont notamment consiste a

prendre connaissance des procédures mises en ceuvre par la sociéténfgus appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre

gestion et a apprécier le caractére raisonnable des hypothéses etagectif est d'obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels

méthodes utilisées par I'expert immobilier indépendant. pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies signi catives.
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance,
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sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normaélsapprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues
d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toutt le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la
anomalie signi cative. Les anomalies peuvent provenir de fraudessouiété de gestion, ainsi que les informations les concernant fournies
résulter d'erreurs et sont considérées comme signi catives lorsqdans les comptes annuels ;

'on peut raisonnablement s'attendre a ce quelles puissent, prisels . N . , N s
L . P . .~ m || apprécie le caractéere approprié de l'application par la société de
individuellement ou en cumulé, in uencer les décisions économiques

o -gestion de la convention comptable de continuité d'exploitation et,
que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci. s PR ; . .
selon les éléments collectés, l'existence ou non d'une incertitude

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre missjom cative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles

de certi cation des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité owdéa mettre en cause la capacité de la société civile de placement

qualité de la gestion de votre société civile de placement immobilier.immobilier a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes dexercice | . . P L. .
rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient

professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exe 3 ST o - s
. . . melife en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a l'existence
son jugement professionnel tout au long de cet audit. , . ) s . R .
d’'une incertitude signi cative, il attire l'attention des lecteurs de son
En outre : rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet

- . . ) de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne
m il identi e et évalue les risques que les comptes annuels comport

; T . : t pas pertinentes, il formule une certi cation avec réserve ou un refus

des anomalies signi catives, que celles-ci proviennent de fraudeséj%uCerti or -

résultent d'erreurs, dé nit et met en ceuvre des procédures d'audit ’

face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suf santsieapprécie la présentation densemble des comptes annuels et évalue si
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’ules comptes annuels re étent les opérations et événements sous-jacents
anomalie signi cative provenant d’une fraude est plus élevé que celaimaniére a en donner une image dale.

d'une anomalie signi cative résultant d’'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsi cation, les omissions volontaires, les

. ) o ) Fait a Paris et Lyon, le 20 mai 2025
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

Les commissaires aux comptes

m il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit an
de dé nir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non Cabinet ESCOFFIER CAILLIAU DEDQUIT ET ASSOC
dans le but d’exprimer une opinion sur I'ef cacité du contrdle interne ; Serge BOTTOLI Stéphane LIPSKI
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Rapport spécial

SCPI FICOMMERCE
S.C.P.l. - Société Civile de Placement Immobilier
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapport spécial des commissaires aux comptes
sur les conventions réglementées

(Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024)

Aux Associés, 2 — Commissions de gestion

En notre qualité de Commissaires aux Comptes de votre SCPI, nouslleegommission de gestion de 9,30 % HT calculée sur les loyers encaissé
présentons notre rapport sur les conventions réglementées. HT de la SCPI ainsi que sur les produits nanciers nets de la société.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informationd.gumontant comptabilisé en charges, a ce titre, sur l'exercice est de
nous ont été données, les caractéristiques et les modalités essentidl6$1 905,18 € HT.
des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurigns o ) e .

. o . L Y — Commissions sur cessions d’actifs immobiliers
découvertes a l'occasion de notre mission, sans avoir & nous pronomncer
sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher l'existence d'autigae commission sur les cessions d’actifs immobiliers de 1 % HT du prix
conventions. Il vous appartient, selon les termes de larticle L.214#&b%endeur des actifs cédés, payable aprés signature des actes de vente.
du code monétaire et nancier, d'apprécier I'intérét qui s'attachait aﬂ% montant compiabilisé en charges. & ce titre. sur lexercice est de
conclusion de ces conventions en vue de leur approbation. P ges, » su

92 500,00 € HT.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les
informations prévues a l'article L.214-106 du code monétaire et nangier,Commissions sur acguisitions d’actifs immobiliers

relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventionsgéja o | o dactifs i bili de 15 % HT
approuvées par l'assemblée générale. ne commission sur les acquisitions d’actifs immobiliers de 1,5 %

du prix d'acquisition, hors droits et hors frais de mutation, des actifs
Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons esiifitobiliers qui ne seraient pas nancés par la création de parts
nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Compaghigelles, payable aprés signature des actes d’acquisition.
Nationale des Commissaires aux Comptes relative a cette mission. Ces . ) ) ) .
diligences ont consisté a véri er la concordance des informations &Eﬁtte convention n'a pas eu d'effet sur 'exercice.

nous ont été données avec les documents de base dont elles sont issues. o o )
5 — Commissions de suivi et de pilotage des travaux

CONVENTION SOUMISE A LAPPROBATION DE L.ASSEMérp_%Eommission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux sur
GENERALE le patrimoine immobilier au taux de 2 % HT du montant HT des travaux

effectués.
Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune convention . . . ) .
autorisée au cours de l'exercice écoulé a soumettre a I'approbation-geMontant comptabilisé en charges, a ce fitre, sur lexercice est de
'assemblée générale en application des dispositions de l'article L. 212518251 € Hil.
du code monétaire et nancier.

Fait a Paris et Lyon, le 20 mai 2025

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR LASSEMBLEE GENERALE Les commissaires aux compies
En application de larticle L.214-106 du code monétaire et nancier, nous Cabinet ESCOFFIER CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOC
avons été informés que I'exécution des conventions suivantes, déja Serge BOTTOLI Stéphane LIPSKI

approuvées par 'assemblée générale au cours d'exercices antérieurs, s'est
poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

1 — Commissions de souscription

Une commission de souscription destinée a couvrir les frais de recherche
des capitaux sélevant au maximum a 10 % HT du prix de souscription
des augmentations de capital, prime démission incluse réglée par le
souscripteur en complément de son prix de souscription.

Le montant comptabilisé en charges, a ce titre, sur I'exercice s‘éléve a
77 952,00 € HT.
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Assemblée Générale Mixte du 11 juin 2025

Projet de texte des résolutions

Délibérations de I'’Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Ordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Premiére résolution apres avoir pris connaissance :

- Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024 - m du rapport de la Société de Gestion,

, . du rapport du Conseil de Surveillance,

L’Assemblée Générale, " PP o
m du rapport des Co-Commissaires aux Comptes,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblé

générales ordinaires T3 approuve la dotation aux provisions pour gros entretiens pour un

montant de 1 797 920,00 € ;
1°/arréte le montant du capital social effectif au 31 décembre 20242@‘-,1/décide
437 025375 €

s N s . . N apres avoir constaté que :
2°/ délegue a la Société de Gestion et ce, conformément altatic P q

des statuts, la mise a jour corrélative de I'article 6 § 1.1 des statuts. = e bene cfe_de lexercice seleve a 30578252,10€
m auquel s’ajoute le compte
. . : report & nouveau qui s'éléve a 6 934 379,58 €
pewxeme _resolutlon = formant ainsi un béné ce _—
- Approbation des comptes annuels - distribuable de 37512 631,68 €

L'Assemblée Genérale, de répartir une somme d&0 571 392,94 €rrespondant a 10,65 € par

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblépart, entre tous les associés, au prorata de leurs droits dans le capital et

générales ordinaires, de la date d’entrée en jouissance des parts ;

apres avoir pris connaissance : 3°/ prend acte que les quatre (4) acomptes trimestriels versés aux
m du rapport de la Société de Gestion, associés et a valoir sur la distribution décidée ce jour, en représentent
m du rapport du Conseil de Surveillance, I'exact montant. Aucun versement complémentaire ne sera nécessaire
m du rapport des Co-Commissaires aux Comptes, a ce titre ;

sur I'exercice clos le 31 décembre 2024, 4°/ prend acte qu'aprés dotation de la somme @é59,16 €au

. . s . .compte report a nouveau , celui-ci présente un solde créditeur de
approuve, tels qu'ils lui ont été présentés, les comptes annuels aiRshaq 23874 €

que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces

rapports. Sixiéme résolution

. , : - Approbation des valeurs réglementaires -
Troisieme résolution

- Quitus & la Société de Gestion - L’Assemblée Geénérale,
L’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
» o _générales ordinaires,
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblegs
générales ordinaires, conformément a l'article 22 des statuts,
donne a la Société de Gestion FIDUCIAL Gérance quitus entieragprouve la valeur comptable, la valeur de réalisation et la valeur de
dé nitif de sa gestion pour I'exercice clos le 31 décembre 2024. reconstitution de la Société qui s’élevent au 31 décembre 2024 a :
m valeur comptable :
Quatrieme résolution 501 736 880,93 €, soit 175,66 € par part
- Quitus au Conseil de Surveillance - mvaleur de réalisation :

500 393 436,60 €, soit 175,18 € par part
m valeur de reconstitution :

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblé&97 756 922,18 €, soit 209,27 € par part.
générales ordinaires,

L’Assemblée Générale,

. . P . ) ) Septieme résolution
donne quitus entier et dé nitif de sa mission au Conseil de Surve'”ang%pprobation des conventions réglementées -

pour I'exercice clos le 31 décembre 2024.

L’Assemblée Générale,
Cinquiéme résolution
- Approbation de la dotation aux provisions pour gros entretiens et
Affectation du résultat de I'exercice -

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales ordinaires,

apres avoir pris connaissance :

L'Assemblée Géneérale, m du rapport des Co-Commissaires aux Comptes sur les conventions
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblégésees a l'article L.214-106 du Code monétaire et nancier, _
générales ordinaires, = du rapport du Conseil de Surveillance, approuve les conventions qui

y sont mentionnées.
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Huitiéme résolution 2°/ prend acte que sont élus les associés candidats ayant réuni le plus
- Prise d’acte de la dotation du fonds de remboursement & songrand nombre de voix parmi :
montant maximal autorisé — Autorisation d’'une nouvelle dotation

maximale dudit fonds - Membres sortants se representant

(par ordre alphabétique)

m Monsieur Christian BOUTHIE

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblé&sle 03 juin 1948

générales ordinaires, Demeurant a GOURDON (46)

Détenant 58 parts

Références professionnelles et activité au cours des cinq derniéres
années Vétérinaire retraité — Plusieurs Présidence de SCPI diversi ées
Nombre de mandats au sein d’autres SCH :

4
ciété Anonyme
Détenant 2 200 parts
2°/ autorise la Société de Gestion a doter une nouvelle fo350 380 218 R.C.S. NANTERRE
progressivement, en fonction des demandes de retrait, le fonds ABE 6420Z
remboursement en xant le montant maximal de la dotation a 10% Sli¢ge social : Energy Park — 132-134 186-190 Boulevard de Verdun — 92
capital social effectif arrété au 31 décembre de I'année précédente. COURBEVOIE
Dont le représentant légal est Monsieur Jean Bernard DOLINER
Neuvieme résolution Nombre de mandats au sein d’autres SCPI :
- Pris_e dfacte de la décision de_la Socié;é de Gestio_n de solilrsé = Monsieur Vincent TANGUY
I’appllcatlo_n _dgs clauses s}atutalres relatives e}ux outils de gestion Né le 03 février 1967
dg _Ia’ Ilq_wdlte du’ marché ’des ,pa,rts, adoptees_ aux termes desDemeurant a RENNES (35)
délibérations de I'’Assemblée Générale Extraordinaire en date duDétenant 20 parts

10 juillet 2024 - Références professionnelles et activité au cours des cing dernieres
L’Assemblée Générale, années Direction du Cabinet de Conseil en Gestion de Patrimoine

iy N TANGUY FINANCES
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblgges. b« e mandats au sein d’autres SCP! -

générales ordinaires,

L’Assemblée Générale,

Aprés avoir pris connaissance :

m de l'article 8 — 2° des statuts,

m du rapport de la Société de Gestion,

= du rapport du Conseil de Surveillance,

1°/prend acte que le fonds de remboursement a été doté a son montz'g10
maximal autorisé ;

aprés avoir pris connaissance du rapport de la Société de Gestion, Associés faisant acte de candidature

P s ) gpar ordre alphabétique)
prend acte de la décision de la Société de Gestion de surseoll a

I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion #eARAZ
liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibérationSaeiété Civile Immobiliere

I’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 10 juillet 2024. Détenant 216 parts
490 714 458 RCS VERSAILLES
Dixieme résolution APE 6820B
- Arrivée a échéance du mandat d’'un des Co-Commissaires auRiege social : 2 Allée de Marivel — 96 Avenue de Paris — 78000 VERSAILL
Comptes - Renouvellement - Dont le représentant permanent est Monsieur Jocelyn BLANC

) o Nombre de mandats au sein d’autres SCPI :
L'’Assemblée Générale,
- o = Monsieur Yves BOUGET
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@gs|e 23 avril 1952

générales ordinaires, Demeurant & DINAN (22)
sur proposition de la Société de Gestion et du Conseil de Surveillaf@ienant 850 parts _ o _ )
décide Références professionnelles et activité au cours des cing dernieres

o années Kinésithérapeute libéral retraité — Ancien membre du Conseil
de renouveler le mandat de Co-Commissaire aux Comptes de 1a SoGjgt&rveillance au sein d’'une clinique chirurgicale — Investisseur en SCP

CABINET ESCOFFURt le siege social est situé 40, rue Laure Diebgjdpis 40 ans — Président Conseil Syndical et AFUL - Membre du Consei
— 69009 LYON pour une période de six (6) exercices qui prendra §asryeillance au sein de cing (5) SCPI

lissue de 'Assemblée Générale Ordinaire qui statuera sur les comgiRSpre de mandats au sein au sein d’autres S6PI -

de I'exercice social clos le 31 décembre 2030.
= Monsieur Ronan LAUDEN

Onziéme résolution Né le 07 juirl 1960
- Election de membres du Conseil de Surveillance - Demeurant a HUISSERIE (53)

, . Détenant 116 parts
L'’Assemblée Générale, Références professionnelles et activité au cours des cinq derniéres
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@8§€ées Retraité et Directeur Geénéral d'une liale informatique d'un
générales ordinaires groupe de micro nances en Afrique — Consultant en micro nance

Nombre de mandats au sein au sein d’autres S@CPI :
constatant que les mandats de membres du Conseil de Surveillance de

la société dénommée D4 et de Messieurs Christian BOUTHIE, MiBAGENHIR AEDIFICIUM

MANI et Vincent TANGUY arrivent & expiration & l'issue de la prés&iiété par actions simpli ée
Assemblée Détenant 146 parts

801 754 086 RCS CRETEIL
1°/approuve I'élection de quatre (4) membres au Conseil de Surveillaggpeg 68208
et ce, pour une durée de trois (3) années, conformeément a I'article 183i§e social : 3 rue Duguesclin — 94240 L'Hay-les-Roses

statuts, soit jusqu'a 'Assemblée Générale statuant sur les comptepéigt le Représentant permanent est Monsieur Lucien TULLIO
I'exercice 2027, parmi la liste des candidats ci-dessous ; Nombre de mandats au sein d’autres SQP| :
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m SCl des CASTA

Société Civile Immobiliere

Détenant 99 parts

527 873 442 RCS CHAMBERY

APE 6820B

Siege social : Quartier Bellecéte - Immeuble le Roc - Appart 24 -
Saint-Bon-Tarentaise — 73120 COURCHEVEL

Dont le représentant Iégal est Monsieur Philippe CASTAGNET

Nombre de mandats au sein d’autres SQPI :

Douziéme résolution
- Pouvoirs en vue des formalités -
L'Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales ordinaires,

confere tous pouvoirs au porteur d’un original, d'une copie ou d’'un
extrait des présentes a I'effet d’accomplir toutes formalités de dépét,
publicité ou autres qu'il appartiendrs.
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Délibérations de 'Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Extraordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Treizieme résolution m L’acquisition et la gestion d’'actifs immobiliers qu’elle fait construire

- Réduction de la valeur nominale des parts de SCPI aveexclusivement en vue de leur location ;

augmentation corrélative du nombre de parts - Modification = La détention de droits réels visés a l'article R.214-155-1 du Code
corrélative de l'article 6 - 1. des statuts - monétaire et nancier portant sur de tels actifs immobiliers.

L’Assemblée Générale, Les actifs immobiliers éligibles a I'actif de la Société sont ceux visés par

. L les articles L.214-115 et R.214-155 du Code monétaire et nancier.
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblees

générales extraordinaires, Dans le cadre de cette gestion, la Société peut procéder a des
N - . travaux de toute nature dans lesdits actifs immobiliers, notamment
aprés avoir pris connaissance : P . K ) . .

les opérations afférentes a leur construction, leur rénovation, leur

= de larticle 12 de Fordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 mOd'eanQFetien leur réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissement
les dispositions de l'article L.214-88 du Code monétaire et nan ' ' ’ g '

ier . . ;
: : . Ur reconstruction ou leur mise aux normes environnementales
supprimant le montant nominal minimum de 150 € des parts de SCFC[ﬁa . . . P
s . ol énergétiques. Elle peut, en outre, acquérir des équipements ou
n du rapport de la Société de Gestion, . . . . [P o I
) . installations nécessaires a I'utilisation des actifs immobiliers.
n du rapport du Conseil de Surveillance,
o) s . N . . . L?s travaux d’agrandissement et de reconstruction sont soumis a des
1°/ décide de procéder a la réduction de la valeur nominale des parts ... o . . o
o . . . conditions de réalisation strictes xées aux termes de l'article R.214-157
de la SCPI en la divisant par trois (3) an de xer ladite valeur nomin IeC e .
- ; A U Code monétaire et nancier.
a cinquante et un (51) euros et d’augmenter corrélativement le nombre
de parts sociales de la SCPI par création et émission de parts sodialS®ciété peut céder des éléments de patrimoine immobilier dés lors
nouvelles selon le rapport d’échange suivant : gu’elle ne les a pas achetés en vue de les revendre et que de telles
-> Une (1) part sociale ancienne d’une valeur nominale dmessions ne présentent pas un caractere habituel et ce, conformément
cent cinquante-trois (153) euros donnant droit a trois (3) parts socialesux conditions arrétées par l'article R.214-157 du Code monétaire et

nouvelles d’'une valeur nominale de cinquante et un (51) euros ; nancier.

et A titre accessoire, la Société peut acquérir, directement ou
indirectement, en vue de leur location, des meubleseublants,
des biens d’équipement ou tous biens meubles affectés aux actifs
immobiliers détenus et nécessaires au fonctionnement, a I'usage ou
R - ! a I'exploitation de ces derniers ainsi que procéder a I'acquisition
1° - Capital social . S - . : , o

directe ou indirecte, I'installation, la location ou I'exploitation de

1.1 Capital social effectif s . L . i
i . S ) . tout procédé de production d’énergies renouvelables, y compris la
Le capital social est divisé en parts sociales-de—eent-eirguante-trols s o .
! . o .. 1evente de I'électricité produite.
t+53kinquante et un (51Furos, qui sont attribuées aux associés en

représentation de leurs apports. En outre, il est possible a la Société de détenir :

[...] m Des parts de sociétés de personnes non admises aux négociations

sur un marché réglementé de maniere directe ou indirecte pouvant

représenter jusqu’a 100 % de I'actif de la Société ;

m Des parts de sociétés de personnes autres que celles mentionnées
i-dessus, des parts ou des actions de sociétés autres que des sociétés
e personnes qui ne sont pas admises aux négociations sur un marché

2°/ modi e corrélativement Brticle 6 — Capital social — Variabilité du
capitalcomme suit :
ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL - VARIABILITE DU CAPITAL

Le reste de l'article demeure inchangé.

Quatorzieme résolution
- Actualisation de I'objet social conformément aux articles L.214-11
et L.214-115 du Code monétaire et nancier - Modi cation corrélative

de larticle 2 d tatut réglementé ;
ST m Des parts de SCPI, des parts ou actions d’Organismes de Placement
L'Assemblée Genérale, Collectif Immobilier, professionnels ou non, et des parts, actions ou

. o droits d’organismes de droit étranger ayant un objet équivalent
st,athant aux condlt_lon_s de quorum et de majorite pour les assembI%I%”e que soit leur forme, sous réserve que les titres de ces sociétés
genérales exiraordinaires, et organismes ne représentent pas plus de 10 % de la valeur vénale du
aprés avoir pris connaissance : patrimoine immobilier de la Société.

m du rapport de la Société de Gestion,

) ’ Et ce, sous respect des conditions xées par les articles L.214-115 et
m du rapport du Conseil de Surveillance,

R.214-156 du Code monétaire et nancier.

1°/(3Iécide d’actu:alliser Pobjet sgcial de la SCPI_ e_t ce, en consi_dérqgﬂrh la Société peut procéder a des dépbts et liquidités tels que dé nis
de l'article 8 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi amdﬁ?décret en Conseil d’Etat ainsi qu'a des avances en compte courant

articles L'2_14'114 et _L'214'115 dL_’ Cg(_je_ monétaire et nancier PEHAMnties en application de larticle L.214-101 du Code monétaire et
sur I'extension de l'objet et des actifs €ligibles en vue, notamment, dg o,

permettre & la SCPI de s’adapter aux nouveaux besoins des locataires et

contribuer davantage a la transition écologique Quinziéme résolution

et - Simpli cation du processus de validation des valeurs de réalisation
et de reconstitution de la SCPI conformément a l'article L.214-109 du
Code monétaire et nancier — Modi cation corrélative des articles
La Société a pour objet : 15 et 22 des statuts -
m L ac‘qwsmon directe ou indirecte, y compris en _I _etat fun_’[’Assemblée Générale,
d’achevement, et la gestion d'un patrimoine immobilier locatif,
qu'il s’agisse d’actifs immobiliers & usage d’habitation ou & usagtatuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
commercial ; générales extraordinaires,

2°/ modi e corrélativement Article 2 - Objetcomme suit :

S) 51



La SCPI Ficommerce

FranceSCPIl.com

apres avoir pris connaissance: décide, en considération de I'article 5 de I'ordonnanc@25>*230 du
m du rapport de la Société de Gestion, 12 mars 2025 instaurant I'article L.214-107-1 du code monétaire et nanciei

du rapport du Conseil de Surveillance, . . ., . .
" pp 1°/ de prévoir statutairement que les associés puissent patrticiper et

1°/décide de mettre en conformité le processus de validation des valeunser aux assemblées générales par un moyen de télécommunication
de réalisation et de reconstitution de la SCPI et ce, en considératiorpdemettant leur identi cation ;

I'article 11 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant I’aréigll
L.214-109 du Code monétaire et nancier portant (i) sur la suppres&io
du recours a une Assemblée Générale ou au Conseil de Surveillancec,)
sur I'établissement d’'un arrété au minimum semestriel dés lors queans le respect des dispositions Iégislatives et réglementaires
SCPI est a capital variable ou en cas d’augmentation de capital en eppiicables ainsi que dans les conditions xées par la Société de
d’exercice pour les SCPI & capital xe et (i) sur I'absence d'arrétéG@lestion et portées a la connaissance des Associés, il sera loisible a
comptes dans le cadre de détermination de la valeur semestrielle  tout Associé de participer et de voter aux assemblées générales par un
moyen de télécommunication assurant son identi cation dés lors que
cette possibilité sera offerte techniqguement. .

e, . . . .
nd’msererln ne de l'article 21 - 1. — Assemblées Générales -
i\I/)ocationdes statuts I'alinéa ci-apres :

et

2°/ modi e corrélativement :

Dix-huitieme résolution

- Modi cation du nombre minimum légal de membres composant le
Conseil de Surveillance — Mise en conformité de I'alinéa 4 de l'article
18 - 1. des statuts -

m |'alinéa portant sur l'arrété des valeurs réglementairéartiele 15 —
Attributions et pouvoirs de la Société de Gestiodes statuts comme
suit :

oElle arréte et publie la valeur de réalisation et la valeur de
reconstitution de la Société la cléture de chaque exercice-etHes L'Assemblée Générale,

fait-appretverpartAssemblée-Génerate-Oreinaire, ainsi que, le cas - S .
échéant, a la situation comptable intermédiaire a chaque premier st:athant aux condlt.lon.s de quorum et de majorité pour les assemblees
semestre de I'exercice des lors que la Société est a capital variable Ogenerales extraordinaires,

a capital xe en cas d’augmentation de capital. Un décret xe leurs aprés avoir pris connaissance :

conditions de détermination et de publication. m du rapport de la Société de Gestion,

m l'article 22 — Assemblée Générale Ordinaiies statuts en procédant m du rapport du Conseil de Surveillance,

a la suppression de l'alinéa ci-aprés : o/ décid idération de I'article 8 de 'ord o d
Elle approuve chaque année la valeur comptable, la valeur gg’/decide, en consideration de F'article 8 de Fordonnance n°2025-230 du

réalisation et la valeur de reconstitution de la Société arrétées par |42 mars 2025 modi ant larticle I_"21_4'99 du code mo_ne_talre e'f nancier
portant, notamment, sur la modi cation du nombre minimum légal de
membres composant le Conseil de Surveillance désormais xé a trois
(3) au lieu de sept (7), de mettre en conforti@inéa 4de I'article
18 — 1. Conseil de Surveillance — Nominatit®s statuts portant sur
I'obligation de réunir une assemblée générale ordinaire dans le cas ou
le nombre de membres du Conseil de Surveillance devient inférieur au
L’Assemblée Générale, minimum légal ;

Société de Gestion. .

Seizieme résolution
- Modification de la régle de quorum en assemblée générale
extraordinaire — Modi cation de l'article 23 des statuts -

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblégs

énérales extraordinaires, . N .
9 2°/ modi e ledit alinéa comme suit :

aprés avoir pris connaissance : Si le nombre de ses membres devient infériumminimum légal de
m du rapport de la Société de Gestion, trois (3), la Société de Gestion doit procéder a un appel a candidature
m du rapport du Conseil de Surveillance, et organiser la convocation de '’Assemblée Générale en vue de porter

décide, en considération de l'article 4 de I'ordonnance n°2025-23(56d1u0mbre de membres du Conseil au minimum legal. .

12 mars 2025 modi ant 'article L.214-103 du code monétaire et na%igrheuviéme résolution

1°/de xer le quorum de tenue des assemblées générales exmaoati - Actualisation du taux de la commission de gestion en cohérence avec
au quart du capital social de la SCPI ; la pratique de marché et I'accroissement des obligations de reporting

R e . , ... extra- nancier liées au développement durable a internaliser -
2°/ de modifier I'alinéa 3 de l'article 23 — Assemblée Générale PP

Extraordinairedes statuts comme suit : L’Assemblée Générale,

Pour délibérer valablement, ’Assemblée Générale Extraordinaire dstatuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
étre composée d’associés représentant au mdenguart du capital générales extraordinaires,
social et ses décisions sont prises a la majorité des voix dont disposent N .
€S avoir pris connaissance :

les associés présents ou représentés ou ayant voté par correspondaﬁé}'—; o )
ou de maniére dématérialisée = du rapport de la Société de Gestion,
o m du rapport du Conseil de Surveillance,

Dix-septiéme résolution 1°/ décide de porter le taux de la commission de gestion de 9,3 % a
- Autorisation des associés a participer et a voter aux assemblées9,5 %et ce, en considération de I'analyse de la pratique de marché et
générales par un moyen de télécommunication permettant leur de I'accroissement des obligations de reporting extra- nancier liées au
identi cation — Modi cation de l'article 21 - 1. des statuts - développement durable dont les prestations seront internalisées par la
L’Assemblée Générale, Sociéte de Gestion
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblgés
générales extraordinaires, 2°/ modi e corrélativement le point 2° de I'article 17 des statuts comme
suit :

2° Pour la gestion des biens sociaux, I'administration de la SCPI,
l'information des associés, I'encaissement des loyers et la répartition
des résultats, une commission de gestion%& %hors taxes des
produits locatifs hors taxes encaissés et des produits nanciers nets. .

apres avoir pris connaissance :
m du rapport de la Société de Gestion,
= du rapport du Conseil de Surveillance,
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Vingtiéme résolution Vingt et unieme résolution
- Diverses actualisations statutaires : numérotation de textes codi és- Pouvoirs en vue des formalités -

modi cation de terminologies, harmonisation de clauses - , , ..
L’Assemblée Générale,

L’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
. Lo énérales extraordinaires,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblges

générales extraordinaires, confére tous pouvoirs :

apres avoir pris connaissance: 1°/au porteur d'un original, d’'une copie ou d’'un extrait des présentes a

m du rapport de la Société de Gestion, I'effet d’accomplir toutes formalités de dépdt, publicité ou autres qu'il

m du rapport du Conseil de Surveillance, appartiendra ;

décide, dans le cadre d'une actualisation statutaire portantr(ips 2°/ a la Société de Gestion a I'effet de mettre a jour la documentation
numeérotation de textes codi és, (ii) sur la modi cation de terminologiegiridique suite a I'adoption des résolutions a caractére extraordinaire
et (i) sur 'harmonisation de clauses, de modi er : susviséess

1°/ la numérotation de l'article L.822-1 du Code de commerce visé a
I'article 19 — 1. Organes de contrdle — Commissaire(s) aux Cordptes
statuts désormais codi é sous le numér821-18u Code de commerce ;

2°/ la terminologie de expert immobilier enexpert externe en
évaluation et ce, conformément aux articles R.214-157-1 du Code
monétaire et nancier et 422-234 et suivants du Reglement général de
I’Autorité des marchés nanciers (AMF) en procédant a sa substitution au
sein del'article 20 — Expert immobilieet dans I'ensemble des statuts
lorsqu’il en est fait référenceliexpert immobilier devenant I'expert
externe en évaluation ;

3°/I'alinéa 7del’article 21 — 1. Assemblées générales — Convocagsn
statuts a n d’étre en conformité avedarticle 11 Droits des partdes
statuts en adoptant la rédaction suivante :

Ainsi qu’il est prévu a l'article 11, les co-indivisaires de parts sont tenus
de se faire représenter par un seul d’entre eux. A défaut de convention
entre les intéressés, signi ée a la Société, toutes communications
sont faites a l'usufruitier qui est convoqué aux Assemblées Générales
Ordinaires et Extraordinaires et a seul le droit de prendre part aux
votes et consultations par correspondance. .

8 53



La SCPI Ficommerce

FranceSCPIl.com

Annexe a la documentation périodique pour les fonds Article 8

La Commission Européenne, au travers de son Pacte vert, renforce les obligations des acteurs nanciers et des entreprises en m
extra- nanciere. Dans ce cadre, la Taxonomie européenne dé nit les caractéristiques des activités dites "durables" et le réeglement Disclosur
SFDR) prescrit la publication d'informations extra- nanciéres au sein des rapports de gestion des produits nanciers. Les informations suivante:
publiées a ce titre.

Parinvestissement durableon entend un investissement dans une activité économique qui contribue a un objectif environnemental ou socie
pour autant qu’il ne cause pas de préjudice important a aucun de ces objectifs et que les sociétés béné ciaires des investissements appliquer
pratiques de bonne gouvernance.

La taxinomie de I'UE est un systeme de classi cation institué par le reglement (UE) 2020/8 52, qui dresse une liste d'activités économiques dt
sur le plan environnemental. Ce réglement ne dresse pas de liste d'activités économiques durables sur le plan social. Les investissements c
ayant un objectif environnemental ne sont pas nécessairement alignés sur la taxinomie.

Ce produit nancier avait-il un objectif d'investissement durable?

%0 OUI Yo NON

%01l a réalisé des investissements durables ayant un objeéifll promouvait des caractéristiques environnementales et/ou
environnemental: % sociales (E/S) et bien qu'il n'ait pas eu d’objectif d'investissement
%o dans des activités économiques qui sont considérées commedurable, il présentait une proportion de: __ % d’investissements

durables sur le plan environnemental au titre de la taxinomie durables

de 'UE %o ayant un objectif environnemental dans des activités
%o dans des activités économiques qui ne sont pas considérées économiques qui sont considérées comme durables sur le plan

comme durables sur le plan environnemental au titre de la  environnemental au titre de la taxinomie de 'UE

taxinomie de 'UE %o ayant un objectif environnemental dans des activités
%o Il a réalisé des investissements durables ayant un objectif social: @conomiques qui ne sont pas considérées comme durables sur
% le plan environnemental au titre de la taxinomie dg I'U

%o ayant un objectif social
Xo Il promouvait des caractéristiques E/S, mais n'a pas réalisé
d'investissements durables

Dans quelle mesure les caractéristiques environnementales et/ou = Emissions de Gaz a Effet de Serre (kgCO2eqg/m?2/an)
sociales promues par ce produit nancier ont-elles été atteintes? = Consommations en eau (m3/m2.an)

Les investissements réalisés par la SCPI FICOMMERCE Proxtise en place de dispositifs favorisant le tri sélectif des déchets des
répondent aux processus et criteres d’analyse environnementaux, sociaogcupants

et de gouvernance (E§Q) de nis dans la politique d'investissemeRtanalyse de la biodiversité

responsable de la société de gestion. A ce titre, la prise en compte

et la promotion de critéeres environnementaux et sociaux font partkm3

intégrante de la gestion la SCPI FICOMMERCE Proximité. = Indicateur composite sur la Mobilité

Plus précisément, les équipes de gestion de la SCPI FICOMMEREErt des actifs ayant 5 ou plus de lignes de transports a anoioisis
Proximité assurent, via un systeme d’évaluation en phase de de prée 500m

acquisition et lors du suivi annuel. En phase de pré acquisition, 18$at des actifs possédant un dispositif de stockage vélo
indicateurs ESG sont collectés de maniere a béné cier d’'une premiéreP td it ¢ ist lable & imité

évaluation extra- nanciére et ainsi identi er la qualité ESG des actifs: art des actils ayant une piste cyclable a proximite

Cette derniére sera discutée lors des comités d'investissement. = Part des actifs disposant de bornes de recharges pour véhicules
o R o i électriques a proximité
En cas de note ESG inférieure a 30/100, I'actif évalué ne sera pas acquis. . : )
m Indicateur composite sur les Services Rendus au Occupants

= Part des actifs ayant au moins 4 ou plus services de restauration/
alimentation a moins de 10 minutes a pied

De plus, chaque actif immobilier fait I'objet d’'un suivi annuel des Part des actifs ayant 4 ou plus de services de loisirs a moins de
caractéristiques et de la notation ESG permettant notamment de fairel0 minutes a pied

état de I'évolution de la performance ESG au regard des objectifs x€g part des actifs ayant au moins un service de santé a moins de
et d'adapter les plans d’amélioration si nécessaire.

Une fois l'actif acquis, les informations sont complétées an de
béné cier d’'une analyse ESG exhaustive de I'actif.

10 minutes a pied

La SCPI FICOMMERCE Proximité investira exclusivement dans de; %%E%emance .

immobiliers ayant obtenues a minima une note 30/100.
= Part des actifs ayant une majorité de prestataires d'immeuble ayant

o o . un contrat incluant des clauses ESG ou disposant d’'une politique ESG
Quelle a éete la performance des indicateurs de durabilité ? formalisée

Les indicateurs de durabilité évaluent la mesure dans laquelle ladndicateur composite sur la Sensibilisation des locataires

carac.téristiques gnvironnementales ou sociales promues par le prodyjtpart des actifs pour lesquels les locataires ont été sensibilisés aux
nancier sont atteintes. thématiques ESG

A n de mesurer I'atteinte des caractéristiques environnementales et Taux de réponse au questionnaire ESG

sociales dont elle fait la promotion, la SCPI FICOMMERCE retient |2f 3 pas cependant pour l'instant pour objectif un investissement
indicateurs suivants : durable.

= Environnement :

= Consommations énergétiques moyennes (KWhEF/m2/an)
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...et par rapport aux périodes précédentes ? La SCPI FICOMMERCE s'inscrit dans une démarche d’aoréliorat

. L . . L inue. Les objectifs de préservation des ressources ainsi que
La grille d’évaluation a été mise en place pour la labellisation %%’E% ) P q

immobilier en mai 2024. La note du fonds est passée de 54,44 l%?compagnement des prestataires sont particulierensentraux.

LSt s LRSS o e o e e ackrs e oo ot colhrstion
60,02/100 au 31/12/2025 et 60,13/100 au 31/12/2026. quipe de g

valeurs de FIDUCIAL Gérance et du fonds FICOMMERCE. La démarch
se concrétise notamment par une évaluation ESG de I'ersatabl
Quels étaient les objectifs des investissements durables que l@atrimoine et la mise en place d’'une note minimale sur les enjeux ESG.
produit financier entendait partiellement réaliser et comment Les actifs du fonds ne répondant pas a cette note minimale se verront
l'investissement durable a-t-il contribué a ces objectifs ? attribuer un plan d’amélioration. Les deux indicateurs applicables aux

: : o ) investissements dans des actifs immobiliers ont été analysés :
Le produit nancier n'a pas d'objectif d'investissements durables mais

il nest pas exclu prochainement qu’une part de I'aetifdu produit Exposition & des combustibles fossiles via des actifs immobiliers :
nancier entre dans la dé nition de I'investissement durable.

Il s’agit de mesurer la part d'investissement dans des actifs immobiliers
utilisés pour I'extraction, le stockage, le transport ou la production de
Dans quelle mesure les investissements durables que le pibd combustibles fossiles : 0,00 %.

nancier a [ artlellement_ rea’t_llses n ont-ils pas causé de pre UdlcaExposition a des actifs immaobiliers inef caces sur le plan énergétique :
important a un objectif d’investissement durable sur le plan

environnemental ou social ? Il s’agit de mesurer la part d'investissement dans des actifs immobiliers

— — P ... _inef caces sur le plan énergétique : 77,42 %.
Les principales incidences négatives correspondent aux incidences

négatives les plus signi catives des décisions d'investissement sur les
facteurs de durabilité liés aux questions environnementales, socialeQugls ont été les principaux investissements de ce produit nancier ?

de personnel, au respect des droits de I'homme et a la lutte contrg '~ . : : :
: - La liste comprend les investissements constituant la plus grande
corruption et les actes de corruption.

proportion d’investissements du produit nancier au cours de la période
Le produit nancier n'a pas d'objectif a ce jour d'investissemerde référence a savoir : 0,00 %.
durables.

Quelle a été la proportion d'investissements liés a la durabilité ?
Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils
été pris en considération ? Quelle était I'allocation d’actifs ?

Pour Tl'activité de la SCPI, seul I'objectif adaptation au changemL'allocation des actifs décrit la part des investissements dans des actifs
climatique fait I'objet de crittres DNSH . Comme le rafipele spéci ques.

6e rapport du GIEC (le Groupe d’Experts Intergouvernemental stir ooy : : — .
PEvolution du Climat), le changement climatique fait déja pel‘gs activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en pourcentage :
des risques signi catifs sur les populations, les écosystemes eta du chiffre d'affaires pour re éter la part des revenus provenant des
infrastructures. En particulier, I'augmentation des températulactivités vertes des sociétés béné ciaires des investissements s
moyennes du globe peuvent se caractériser par des variations extrémas__ . . : :

de températures des milieux, allant du gel aux feux de foréts et i-des d?p(_en’sesd |nvest|s_s'er,nent,(czapE_x) pour njontre_r elliegsements
canicules ; par des changements des régimes de vents, pouvant gélverts_r_eallses par Ie§ sociétes béné ciaires des investissements, pour une
entre autres, des tempétes ; par la modi cation du cycle de I'eau et tgnsﬁwn Ll i e Ui DRI S EE

précipitations, pouvant se traduire par des sécheresses comme pam des dépenses d’exploitation (OpEx) pour refléter les ésiv
inondation ; par des aléas liés aux masses solides comme I'érosioppérationnelles vertes des sociétés béné ciaires des investissements.

sols, les affaissements ou les glissements de terrain.

L’exposition aux risques climatiques identi és comme les plus signi catifs

a ce jour par la société de gestion a été évaluée pour I'ensemble des #1 Alignés sur led
caractéristiques E/{ #1A Durables

actifs immobiliers en France métropolitaine au travers I'outil Bat-Adapt’,
développé par I'Observatoire de I'lmmobilier Durable. Cet outil évalue
les risques climatiques liés a la submersion marine, aux vagues de cha
aux inondations, et aux sécheresses et retraits ou gon ements des argj
pouvant fragiliser les fondations, les structures et le fonctionnement d

100 % 0%

actifs. En outre, les property managers sont contractuellement enga QRSN
dans une démarche de prévention et de gestion des risques, notamm #1B Autres
climatiques. #2 Autres caractéristiques
E/S
. . o . L 0%
Les investissements durables étaient-ils conformes aux principes 100 %

directeurs de 'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et
aux principes directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises et
aux droits de 'homme ? La catégorie#l Alignés sur les caractéristiques EiSclut les
investissements du produit financier utilisés pour atteindre les
caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit
nancier.

Non applicable.

Comment ce produit financier a-t-il pris en considération les
principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité ?

La catégorigf2 Autresinclut les investissements restants du produit
nancier qui ne sont ni alignés sur les caractéristiques environnementales
Consciente de son impact, la société de gestion prend en compte dessociales ni considérés comme des investissements durables.

principales incidences négatives de son activité sur les facteurs de_ , . L P )
durabilité pour ce produit nancier. ﬁ_a Catégorié¢tl Alignés sur les caractéristiques E@mprend :
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m la sous-catégori#lA Durablesouvrant les investissements durableQuelle était la part d’'investissements durables sur le plan social ?
ayant des objectifs environnementaux ou sociaux.

La SCPI n'a pas dé ni a ce jour de part minimale d'investissement durable
m la sous-catégori¢#1B Autres caractéristiques E/8ouvrant les sur le plan social.
investissements alignés sur les caractéristiques environnementales ou

sociales qui ne sont pas considérés comme des investissements duracg)le?. . . e P
uels investissements étaient inclus dans la catégorie #2 Autres |,

quelle était leur nalité et existait-t-il des garanties environnementales
Dans quels secteurs économiques les investissements ont-ils é@u sociales minimales ?
réalisés ?

Aucun investissement n'a été réalisé sans prise en eafsptenjeux
Dans I'immobilier de commerces en pied d'immeuble, lot en galegasironnementaux et sociaux. Ainsi, aucun investissement n'est intégré
commerciales et retail parks. dans la rubrique #2 Autres (0%).

Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectjuelles actions ont été prises pour répondre aux caractéristigues
environnemental étaient-ils alignés sur la taxonomie de I'UE ? environnementales et/ou sociales pendant la période de référence ?

FIDUCIAL Gérance ne s’engage pas a réaliser des investisseDmmisle processus d’investissement de la SCPI FICOMMERCE, |
durables et les investissements réalisés ne contribuent pas aux objeddifiscation des criteres ESG est une étape obligatoire.
environnementaux énonceés a l'article 9 de la taxinomie de I'UE. Ainsi . . R .

. . P R ﬁa erformance ESG des actifs candidats a I'entrée dans le fonds
les investissements ne sont pas réalisés sur des activités économig

o . ij réalisée bien en amont de I'acquisition. Une premiére note et un
considérées comme durables sur le plan environnemental au sens de

S . . . L o . commentaire sont établis une fois I'actif identi é, puis sont complétés
I'article 3 de la taxinomie de I'UE. L’alignement minimum sur la taxinomie.

. ) L S 0 .. _etmis a jour au | du processus d'acquisition. La revue desiate
des investissements réalisés est ainsi de 0% et ne seraupas 80 _,. . ; . ,
! o d’'investissement a lieu chaque semaine permettant I'af nement de la
I'assurance d’'un tiers.

note ESG initiale.

Un comité hebdomadaire, dit comité investissement , vdée
,poursuite du processus d’acquisition, en prenant notamment en compte
T'évaluation ESG. Si le comité vote pour la poursuite du processus,
Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conforngeudvre une phase de due diligence faisant notamment intervenir un
la Taxonomie européenne que si elles contribuent a limiter le changenaeistiteur technique externe.

el [(ZHEEIET eL @nEngement elTeiELe | efre e P¥%t examen permet encore de préciser I'analyse ESG. Une fois ces analyse

de maniére signi cative a un objectif de la Taxonomie européenne. Les. . L P . o .

. SR . - - reglisées, I'actif est de nouveau présenté en comité investissement. Sa
criteres complets pour les activités économiques liées au gaz fossile €t.a . .7 . . . . .
L . L . - . , -note doit, a cette étape, atteindre la note minimale, ou bien un plan
I’énergie nucléaire qui sont conformes a la taxonomie de I'UE sont dé pnis

dans le réglement délégué (UE) 2022/1214 de la Commission. action déterminé, qui permettra d’atteindre la note minimale.
log ecszl FICOMMERCE Proximité s’engage également a &xclure

La SCPI FICOMMERCE s'est engagee & exclure & hauteur de 100hau edr de 100% de sa valeur de réalisation les actifs impliqués dans

valeur de réalisation les actifs impliqués dans I'extraction, le stockage ' . . .
. . : . Xtraction, le stockage, la manufacture ou le transport d’énergie fossile,
la manufacture ou le transport d’énergie fossile, conformément & . N PR . R .
PR . N : conformément a la dé nition donnée dans le réglement 2020/852 dit
la dé nition donnée dans le réglement 2020/852 dit Taxonomlei_ . .
axonomie européenne .

européenne .

Le produit nancier a-t-il investi dans des activités liéesau gaz
fossile et/ou a I'énergie nucléaire conformes a la taxonomie de I'UE

Comment ce produit nancier s'est-il comporté par rapport a l'indice
de référence ?

Quelle était la part d’investissements dans des activités transitoires
et habilitantes ?

L . s . . .Les indices de référence sont des indices permettant de mesurer si le
Toute activité économique éligible a la taxonomie européenne peut & . . ) P .
produit nancier atteint les caractéristiques environnementales ou

durable. Elle peut également étre classi ée en complément selon d¢__. -
L sociales qu’il promeut.
autres catégories.

— .. : — .. . La SCPI n'a pas recours a un indice de référence spéci que désigné pour
Lesactivités habilitantespermettent directement a d’autres aCt'V'tesq%terminer si ce produit nancier est aligné sur les caractéristiques

de contribuer de maniere substantielle a la réalisation d’'un objectif ) ,
: Je&vironnementales et sociales qu'il promeut.
environnemental.

Lesactivités transitoiressont des activités pour lesquelles il n’existEn quoi indice de référence différait-il d'un indice de marché larae 2
pas encore de solutions de remplacement sobre et/ou réalisabie )

techniqguement et économiquement Non applicable.

Non applicable.
Quelle a été la performance de ce produit nancier au regard des

. . . .indicateurs de durabilité visant a déterminer I'alignement de l'indice
Comment le pourcentage d'investissements alignés sur la taxonomie

) ) . s . de référence sur I'objectif d’'investissement durable ?
de I'UE se compare-t-il aux périodes de référence précédentes ? '

Non applicable. Non applicable.

o . . . ..Quelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a
Quelle était la part d'investissements durables ayant un ob|ecm(,? h L P P P PP
l'indice de référence ?

environnemental qui ne sont pas alignés sur la taxinomie de 'UE ?

Non applicable. Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a
l'indice de marché large ?

Non applicables
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Pour réaliser les Rapports Annuels des SCPI
nous avons travaillé exclusivement avec des papetie
certi és PEFC, qui proposent des papiers issus de
foréts durablement gérées pour limiter
leur impact sur I'environnement.

Les encres que nous utilisons ne contiennent
pas d’ingrédients considérés comme persistants
bioaccumulables ou toxiques (PBT).

Par ailleurs, la marque Imprim'vert af chée par
l'imprimeur avec qui nous collaborons lui a été
attribuée en contrapartie du respect d'un strict cahier
des charges sur la gestion des déchets dangereux,

la non-utilisation des produits toxiques,
la sensibilisation environnementale de ses
collaborateurs et de ses clients, ainsi que le suivi
des consommations énergétiques de son site.
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