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HCOMMERCE

Société Civile de Placement Inmobiliera capitalvarable
faisant offre au public de sespartssociales
régie parlesarticles L214-86 a L. 214-118 du Code Monétaire et Fnancier
L231-1a4 L231-8duCode de Commerce
etR.214-130 2 R.214-160 du Code Monétaire et Fmancier

Capitalnominalau 31/12/2022 : 443 678 733€
337 633 861 RCSNANTERRE

Visa de I'Autorité des marchés financiers SCPI n°®17-25 en date du 13 Juillet 2017 portant sur la note d’information

Assemblée Générale Mixte
du 28 juin 2023
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EDITORIAL

Chers Associés,

L'année 2022 margue a bien des égards un changement de paradigme notable sur les marchés : le conflit en
Ukraine amorcé au 1°" frimestre 2022 a progressivement conduit & une résurgence de l'inflation s'établissant
d pres de 10% en zone euro a fin 2022. Pour y faire face, les banques centrales ont procédé a des remontées
successives de leurs taux directeurs ayant pourconséquence une hausse vertigineuse du cotit de 'argent.
Lérmsion de la prime de risque immobiliere pousse aujourd’huilesacteursversune extré me sélectivité de le urs
inve stisse me nts.

N

Ia croissance francaise s'établit a +2,6% en 2022, croissance portée par le maintien de la
demande des ménages et le rebond des services. A cet effet, Fannée 2022 représente
une année dynamique pour les commerces et les appréhensions post-Covid sur
le devenirde I'investissement commerce semblent progressivement se lever. e marché locatif retrouve des
couleursetlengagemententravauxd’amélioration de la performance énergétique devraitconcourira aller
chercher de la valeur et justifier des hausses de loyers.

Votre SCPI FICOMMERCE a su tirer profit de ce contexte de marché en renforcant ses liens étroits avec ses
locataires et confirme les bons résultats en 2022 avec une hausse de ses revenus locatifs.

Votre SCPL spécialisee en immobiiercommercial de proximité, a distrtbué un montant de 10,50 € parpart
contre 9,52 € en 2021, soit un taux de distribution de 4,57% en hausse de plus de 10%. le report a nouveau a
été renforcé etlestauxd’encaissementetd’occupation sont maintenusa desniveauxtresélevés.

Son TRI20 ansde la SCPIsSétablita +9,06%. En terme sd’inve stisse me nt, la livraison de Fextension d’un b 4 time nt
situé a Toulouse a permis de rpondre au besoin d’un utilisate ur tout en cristalisant une création de valeur
significative pour votre SCPI.

Nous vous souhaitons une bonne lecture du rapport annuel

Ia Société de Gestion IDUCIALGérance

119 rue Nationale
a Cholet (49)
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Ia SCPIenunclind’ce 1l

Chiffres-clés au31/12/2022

HNCOMMERCE

Capitalisation 666 968 030 € Classification SFDR Arficle 8®
Catégorie Commerces
Nombre de parts 2 899 861 @00
Date de création 15/05/1986
Nombre d’associés 8 238 Dividendes versés en 2022 10,50 €/ part
Valeurnominale de la pant 153,00 € TRI10 ans 2022 4,12 %
1 1 (6)
Valeurde alisation parpart 193,46 € Ui Gl Gl i 21 EE0
®Jes fonds classés article 8 sont ceux qui promeuvent des caractérstiques
. . envimnnementalesetsocialesentenantcompte descriteres ESG dansle cadre
Valeurde reconstitution parpart 231,99 € du proc essus d’inve stisseme nt.
@ Ie tauxde distrbution estla division : () du dividende brut avant préle vement
. . lbératoire versé au titre de Fannée (y comprislesacomptesexceptionnelset
Prix de souscription 230,00 € quote-partde plis-vales distibuées),
(ii) parle prixde partacquéreur(fraiset dritsinclis) au 01.01 de 'année
. w2
Prix de retrait? 207,00 € Re venus loc atifs (en M€)
Périodicité de versementdu dividende trim e strie lle 39,39 39,58 37,62 40,06

36,67

(1 Prix de souscription depuis le 01 avril 2019 dont commission de souscription incluse de 23,00€HT, soit 10 %HT

2 Prix de retrait depuis le 01 avril 2019.

Patimoine immobilie rau31/12/2022

Nombre d’immeubles

:

Valeurvénale hors drits @

Taux d'occupation financier annuel

Revenu locatifs @

40 060 177,038 €

@ycomprspantsdans idimmo, MCFUban Convenience et Eurepa
@y comprsproduitsdesparticipationscontdlées

Compte de résultat 2022 en € parpart

Chargesnonrcupérables

Chargesd’exploitation
Revenus loc atifs 13,60 €

Charges financieres

Résultat exceptionnel
Produits financiers 0,09€ Résultatnet

2018 2019 2020 2021 2022
299 4 . ..
Evolution du dividende (en €/ part)
640 791 357 € 10,50 10,50 10,50
9,50 9,52
s l_I_I_I_l
2018 2019 2020 2021 2022

Varation du prix de souscrption (en €/ part)

228,00  230,00% 230,00 230,00 230,00

0,44 €
1,46 €
2018 2019 2020 2021 2022
0,4] € #*Prix de souscription de ICOMMERCEa compterdu 1°"avnl 2019
Evolution du TDVM / Thux de distribution
0,07 € 461% 457 % 4,57 %
413%  414%
o l_I_I_I_l

2018 2019 2020 2021 2022

@TDVM de 2018 a 2020. Taux de distrbution a partirde 2021.

Répalﬁtion du pat[imoine en % de la valeurvénale au 31/12/2022

Ie-de-France
20 %

Paris
24 %

640,8 M€

Furope
2 %

Régions
54 %

Répartition géographique

Entrepots
etactivité s
4 %
Iocaux
640 8 M€ commerc iaux
Bure aux ’ 81 %
15 %

Répartition pardestination
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Conjoncture économique : 2022 - 2023

La résurgence de l'inflation

Lannée 2022 marque a bien des égards un changement
de paradigme notable sur les marchés : le conflit en Ukraine
amorcé au ' trimestre 2022 a progressivement conduit & une
résurgence de I'inflation s'établissant & prés de 10% en zone euro
a fin 2022. Pour y faire face, les banques centrales ont procédé
a desremontéessuccessivesde leurstauxdirecteursayantpour
conséquence une hausse vertigineuse du cott de Targent.
Lérosion de la prime de risque immobiliere pousse aujourd’hui
lesacteursversune extré me sélectivité de le urs inve stisse me nts.

Certains points de bascule ont en effet été franchis : prise de
conscience desenjeux climatiques, emontée franche ducout
de I'argent et retour vers un monde inflationniste. La Banque
Centrale Européenne (BCE) anticipe une décrue progressive de
I'inflation de 8,4% en zone euro en 2022, d 6,3% en 2023 puis 3,4%
en 2024. Sur le plan international, la lutte contre I'inflation restera
le pointcentraldespolitiqueséconomiqueset monétaies.

Au niveau mondial, la dynamique macro continue de se
dégradera unrythme modéé.la résilienc e e stmanife ste tantaux
Etats-Unisqu’en Zone euro avec une bonne tenue des surprises
macroéconomiques. Seule la Chine est en difficulté mais cela est
lié & la diffusion épidémique rapide. Les conditions financiéres se
durcissent moins. La dynamique d'inflation ralentit désormais au
niveaumondial ce quipermetauxbanquescentralesd’adopter
une position plus gradualiste. Néanmoins, le resserrement
monétaire continue et le risque surles anticipations de taux
courtestenlégeére augmentation & court terme. Compte tenu
dunetrebond etdu positionnementencore haussiertauxlongs,
le risque estassez équilbré.

ILes perspectives économiques

D’un pointde vue économique, lespointscléssontlessuivants:

m lesattentes anticipées parla Banque de France en matiere
de croissance du PIBressortent a +0,3% en 2023, avant une
reprise plusfranche de la croissance des2024 ;

= Une inflation encore plus forte conditionnant une politique
monétaire restrictive : la BCEn’a pas d’autre choix que de
mainte nirune politique de resseme ment monétaire stric te. Ainsi
pour2023,elle prévoitde continuera releverprogressivement
sestaux « sensblement et 4 un rythme ré gulier », faisant suite
aux4 haussessuccessivesdéja cristalliséessurlexercice 2022 ;

® Un pouvoird’achatenreculet une consommation en beme
pour les ménages : la consommation devrait étre atone,
les ménages adoptant un comportement prudent et ne
souhaitant pas désépargner, pour compenser la perte de
pouvoird’achat;

m les marges des entreprises resteront sous pression : les
entreprises devraient voir leurs marges baisser, étant donné
la hausse des colits de production : la normalisation des
conditions de financement devrait peser sur leur capacité &
inve stir.

Ia BCE reste sur un discours dur, confortée par la bonne
résistance macroéconomique. les prix du pétrole ont bien
résisté depuis le début d'année, reflétant des aspects d'offre.
Ilestensions avec la Russie constituent un risque de friction alors
que la demande chinoise va progressivement repartirdansles
mois & venir. le prix du gaz européen a quant a luibaissé en
raison de conditionsclimatiquestresfavorables.

Les conditions financieres ont arrété de se durcir en raison d'un
ton moms agressif du c6té de la Réserve Fédérale Améric aine
(FED), cela étant favorisé par la désinflation. Les perspectives
macréconomiques restent toutefois dégradées a moyen
terme sousleffetdu durcissementmonétaire passé,de Fimpact
baissier de ce demier sur 'immobilier et de prix de I'énergie
encore élevés(malgré une nette baisse en Zone eur).

Lactivité continue de bien résisterpourle momenten Zone euro.
De son cbété, I'inflation amorce une détente en raison du recul
desprixde I'énergie. Christine Iagarde a toutefoisannoncé étre
prudente a cet égard avec une saisonnalité moins favorable
sur I'inflation en début d'année. Dans I'ensemble, la BCE reste
confortable avec le resserement monétaire, étant précisé que
la BCE a aujourd’hui plus de travail que la FED pour c ontenir
I'inflation car son début d'intervention sur les marchés s'est
déployé plus tardivement. Compte tenu de la détermination
de la BCE, on peut sattendre de nouvelles hausses des taux
directeursen 2023 quidevraientsorenterversle seuilde 4% d’ici
la fin d’'année.

Lenjeu climatique pourle secteurimmobilier

En parallele, les effets du changement climatique vont
s'amplifier dans la prochaine décennie : les politiques et les
réglementations évoluent rapidement afin de faire fiéchir les
émissions de gaz a effet de serre d’ici 2025-2028. A cet effet,
le changement climatique représente le plus grand risque
systé mique. Le carbone devient aujourd’hui une nouvelle
métrique de plusen plus prise en compte parlesacteurscaril
constitue un vecteurde transformation du marché immobilier.
Ia ville bas-carbone est devenue un enjeu de la mobilité de
demain, de la densification et de la sobriété. Cette tfransition
replace la biodiversité au centre des débats : comme pour
le changement climatique, la ville et Timmobiliersont a la fois
responsables mais également victimes de l'effondrement de la
biodive rsité .

Lheure est désomais a la sobriété énergétique, mais surtout a
un retour aux fondamentaux. Ia visbilité surles marchés reste
faible du fait du contexte de crise économique présent, stimulé
par une rapide remontée des taux et une forte inflation. Il
convientde noterque lesexpertsimmobiliersdevraientintégrer
une «valeurverte » dansleurstravauxde valorsation. Une prime
devrait ainsiétre accordée aux actifs pondant aux demieres
normmes envimnnementales par rapport aux ac tifs vieillissants
et/ouobsoletes.

ILes évolutions réglementaires concemant le changement
climatique vont se diffuser progressivement. Ia néc e ssité
d’agirn’a jamais été aussipressante et étre proac tif perme ttra
de profiter des opportunités et de se préparer aux risques et
contraintes. Ies € glementations actuelles et & venirimposent
pourlesinvestisseurset utilisateursde collecter, traiteret analyser
lesdonnéespourétablirune feuile de route en vue d’atteindre
les objectifs ambitieux fixés.

En syntheése, force est de constater que la fin des taux bas
représente un nouveau paradigme économique pour les
acteurs du marché : méme sifOATpourmait rebaisser un peu
en 2023, ce replidevrait étre marginal Ia remontée des taux
poumaitconduire certainsacteursa ré allouerdiffé re mme nt le urs
inve stisse mentsconjugué avec unr€échelonnementdesprimes
de risque. Ie potentielde réversion desloyers va étre scruté de
presparlesinvestisseurs et les straté gies d’Asset Management
seront dornavant au ce ur de la création de valeur. les
inve stisse urs sont aujourd’huia la recherche de résiience carils
vontdevoirse prémunirde Fimprévisbilité deschocsextemes.

Lengagement de travaux d’amélioration de la performance
énergétique permettra d’aller chercher de la valeur et de
potentiellement justifier des augmentations de loyers si les
charges énergétiques baissent du fait de ces travaux. Les
inve stisseurs devraient se reconnecter aux fondamentaux
de 'immobiliers : Tactif immobilier nest pas seulement un
produit financier mais une valeur liée a I'usage, a I'occupant.
Telssemblent étre lesréelsenjeuxde demain.

Source : BNP Paribas Real Estate ; CBRE ; C&W ; Eurostat ; Immostat
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Conjoncture immobiliere : 2022 - 2023

MARC HES DE 2IMM O BILIER D’ EN'TREPRISE
Vers un retoura la normale

Apres une bele remontée en 2022, avec 2,1 millons de m?2
(+10% par rapport a 2021), la demande placée de
bureauxen lle-de-Fance, indic ateur-phare de la santé du
marché,estenbeme au 1°"trime stre 2023, avec seulement
317 000 m? placés, soit une baisse de 39% parrapport a
la. méme période, qui touche toutes les catégories de
surfaces.C’estle signe que le marché tertiaire estdésormmais
impacté par les difficultés des utilisateurs, qui préferent
renégocier leurs loyers plutot que déménager. Résultat,
I'offre disponible & 1 an continue & gonfler, pour atteindre
aujourd’hui 6 milions de m2, soit 4 ans de transactions au
rythme actuel De méme, le taux de vacance moyen a
encore grimpé, a 7,9% surffle-de-France, avec toujoursde
fortes disparités : 3,5% a Paris contre environ 20% pour le
secteurpér-Défense oula 1*® couronne nond.

Ies propriétaires peuvent toutefois se rassurer avec les
valeurslocatives, quirestent orientées & la hausse, malgré
un léger recul des mesures d’accompagnement, signe
que ces valeurs refletent mieux la réalité du marché. Les
loyers « prime » restent tres élevés, avec des pointes entre
950 €/m2 et 1.000 €/ m2 dansle QCA parisien, et les loyers
moyens restent également soutenus dans les marchés
centraux (4 Pans, 834 €/m2 en neuf ou restruc turé, 694 €/
m? en seconde main, & comparer avec la Défense, a
505 €/m2et 419 €/ m2 respectivement). Ce nest pasle cas
danslesmarchésde périphérie,oulesloyersse situentdans
une fourchette de 250 a 350 €/ m?2.

Inve stisse me nt : toujours Uatte ntisme

Lannée 2022 s'est terminée sur un résultat tres comect,
avec environ 29 Md€ investis en inmobilierd’entre prise sur
Tensemble du marché frangais, un chiffre treslégeérement
supérieura ceuxdesdeuxannéesprécédentes. Ce résultat
cache en fait une inversion de tendance, a TFce uvre
depuis le 4°™¢ trimestre, 'un des plus faibles enregistrés
depuis longtemps. Ce ralentissement se poursuit, avec un
1" trime stre 2023 & 4 Md€, en baisse de 25% parrapport
a 2022 et 18% par rapport a la moyenne décennale.
Ce phénoméne est di a Tlattentisme généralisé des
investisseurs dans le contexte de remontée des taux de
rendeme nt.

Ia classe d’actifs bureaux, compartiment-phare du
marché, continue a perdre de sa superbe : 60% des
volumes en 2021, 50% en 2022, 42% seulement au
1 trimestre 2023. Ce recul profite principalement
a la classe d’actifs commerces, qui connait un vrai
refour en gréce depuis la fin du Covid 58 Md€
investis en 2022, twisitme meileure année de la
décennie (32% des volumes), et encore 1,3 Md€ au
1°Ttrime stre 2023, un c hiffre to ujours supérieura la moyenne
décennale. le segmentlogistiue est moins en pointe que
Tan demier (4,9 Md€ en 2022 contre 5,4 Md€ en 2021), du
faitde la remontée destaux, maisreste une classe d’ac tifs
appréciée des inve stisse urs, qui tablent sur une prochaine
fin du repricing.

Rendements : une décompression générualisée

Ia rentrée de septembre a sonné le début de Ia
décompression destauxde rendement,dansla foulée des
remontées successives des taux directeurs des banques
centrales.Ce phénomene touche touteslesclassesd’ac tifs,
acommencerparlesbureaux,ycomprisparisiens, et dans
une moindre mesure lescommerces,dontla remontée est
en partie actée. les grands brokers situent actuellement
les taux « prime » a 3,15% pour les bureaux, 3,75% pour
lescommerceset4,25% pourla logistique. Pournotre part,
nous anticipons de nouvelles décompressions, de 50 a
150 pointsde base selon les ac tifs.

MARC HES RESIDENTIELS
Rale ntisse menten cours

Apres une belle année 2021 (1,2 milion de logements
vendudanslancien, meileurscore depuis15 ans), 'année
2022 a marqué un fléchissement (1,1 milion) mais reste
au-dessus de la moyenne décennale. les prévisions pour
2023 se situent autour de 1 million de logements vendus.
Cette décrue est bien évidemment liée a la capacité
d’emprunt des acquéreurs, directement impactée parla
hausse destauxd’intérétetle durcisse ment des conditions
d’octroidesprétsbancaires.

Dansle neuf,le phénomene estsimilaire (248 000 lo ge ments
vendus, en baisse de 5%). Lla reprise n’est plus d’actualité.
On assiste en effet a un décrochage inédit entre les
autorisations de construire, qui restent & un niveau élevé,
autour de 500 000 logements, et les mises en chantier,
qui subissent de plein fouet la flambée des colts de
construction et retombent autour de 380 000 logements.
Ies réservations sont en baisse de 15% et les stocks en
hausse de 9%. les promoteurs sont inquiets. Ies grands
acteursdu secteurmilitent actuellement pourune nouvelle
politique de soutien de la part du gouvemement.

Prix de vente : atte missage en vue

En ce quiconceme les prix de Iancien, lattemissage se
confirme enlle-de-France (+2% seulement & fin 2022), tandis
que les régions poursuivent leur rattrapage, avec une
hausse moyenne de 7%, comprenantnéanmoins quelques
marchésen baisse,comme Strasbourg ou Bordeaux.

Dans le neuf, les prix ont continué 4 monter, & un rythme
moindre toutefois (+5,7% en 2022, mais +1,3% seulement au
4¢me trimestre ). lestclairque cette é volution sera impactée
danslesprochainsmoisparla baisse desréservations.

Quelques nuages pourles ventesen bloc

Apres deux années record, linvestissement résidentiel
en bloc s'est essoufflé, avec 5,6 Md€ placés (-23% en
2022, -31% sur le résidentiel classique). Les institutio nnels
se reportent sur le r€sidentiel géré, qui pese aujourd’hui
1,3 Md€. Malgré la hausse des taux, les rendements
rsidentiels restent encore assez bas, inféreurs a 3%
pour Pars, Iyon et Bordeaux. Seules des viles moyennes
comme Besancon ou Amiens tangententla bame des 5%.
En résidences gérées, les taux « prime » demeurent pour
Iinstant 8 moinsde 4%.

Données chiffrées : BNPPRE, BPCE S|
Rédigé en mai 2023
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Ies SCPlen 2022

Ila pierre papierreprésente aujourd’huiune locomotive dont
les performances trés comectes convainquent, mois aprés
mois les inve stisse urs. Ies SCPI prouvent & nouveau en 2022
leurrégularité et leurstabilité dans un contexte économique
plus qu’inc ertain.

Ce produit financier au sous-jacent immobilier est en train de
prendre une place importante et méritée dansle paysage
de Fépargne francaise puisque la collecte nette annuelle
cumulée en 2022 esten progression de +37,4% surun an pour
atteindre 10,20 Mds €. Ainsila capitalisation totale des SCPI
dépasse 89 Mds€, en progression de plusde 14% surun an.

En effet, l]a SCPIétonne voire intermoge parsa ré gularité.

Plushabituésauxscénariosextré mes, po sitifscomme né ga tifs,
les épargnants dont les économies ont été investies sur la
pierre papier profitent encore de la grande régularité des
SCPlavec un Tauxde Distrbution de 4,53% en 2022, quasime nt
semblable a celuide 2021.

Cependant, lesperformancesne sont pas homogenes entre
les 215 SCPIdu marché. Ie paysage des SCPIcontient des
disparités de rendement quisont iées a leurprépondérance
immobiliere.

En effet, nous constatons des écarts significatifs de taux de
distribution par typologie de SCPI: 4,18% pourle secteur
résidentiel contre 5,57% pour les SCPI diversifiées.

Plusie urs faits marquants sont & retenirsurlexercice 2022 :

Un retour en force des SCPI liées a I'hotellerie et aux
commerces; deux catégories qui avaient subi un coup
d'arrét en 2020 en affichant des Taux de Distribution tres
en dessous des moyennes de marché. Elles inversent la
tendance pourcette année 2022.

Une légére mais notable baisse du co6té des SCPI a
prépondérance logistique et résidentielle. Celles qui ont,
cesdemiers temps, concentré lesappétits des é pargnants
en recherche de rendement voient ainsi leur Taux de
Distribution baisserparrapporta 2021.

Ies SCPIde bureauxetde Santé / Educ ation maintie nne nt
un rendement équivalenta celuide 2021.

Les SCPI Diversifiees affichent quant & elles un taux de
rendement 2022 a la foissupérieura la moyenne etsupérieur
a leurpropre performance 2021.

Comparativementa 2021 oula collecte étaitassurée a 46% sur
les SCPIde bureauxeta 26% surles SCPISanté/ Education, la
collecte 2022 s’est réorganisée autour des SCPI diversifiées qui
rassurent probablement plusles épargnants méme siles SCPI
plus thématiques comme la logistique gagnent du terrain.
Ces SCPI offrent I'avantage de diversifier au sein méme de
leurporte feuille.

Cet afflux de collecte pourrait aussi provenir du succes des
SCPIdites «sans frais*» quiattirent 15% des capitaux des SCPI
diversifiées et dopent ainsi cette typologie.

Ia capitalisation des SCPIreste tresen faveurdesbureaux, qui
constituent 52% des actifs. Puis, viennent ensuite les diversifiées
(15%), la santé etl'éducation (10%) etle commerce (7%).

Grice auntauxde munérationtresattractf parrapportaux
autres placements et stable, les SCPIcontinuent d’attirerles
épargnants francais, alors méme que I'épargne immobiliere
reste un placementencore méconnu parle grand public.

Siles bureaux restent toujours'actifle plusrecherché parles
SCPL la part dans l'investissement global se ©€duit d’année
en année poursétablira 52 % (5,5 miliards d’euros) en 2022
contre 67 % desinvestissementsen 2017.

*:a lentrée, maisavec desfraisde gestion plusimportants.

Pénalisées durant la crise sanitaire de la Covid-19, deux
classes d’actifs ont retrouvé les faveurs des inve stisseurs en
2022 : les SCPIont investi 1,8 milliard d’euros en 2022 dansles
commerces contre 873 milions d’eurosen 2021 et 1,2 miliard
en 2020, repassant ainsi au-dessus des niveaux d’avant-c rise
sanita ire .

Avec la rouverture des flrontiéeres et la reprise du tourisme
intemational, les SCPIont investi 716 milions d’euros en 2022
dansThotellerie c ontre 222 millions en 2021.

Quanta 'immobilierde santé, les SCPIont c ontinué d’inve stir
massivement sur cette classe d’ac tifs résiliente : 1,7 milliard
d’eurnsen 2022 contre 1 miliard d’eurosen 2021 et 300 millio ns
en 2020.

Selon la localisation géographique, les SCPI ont investi a
hauteurde 4,1 miliards d’euros en 2022 (soit 39 % c ontre 34 %
en 2021) dansla zone eur, 33 % enrégion parnsienne, 21 % en
province et 7 % a Paris.

LAllemagne reste la premiere destination a Tétrangeravec
980 millions d’euros, suivie parle Royaume-Uni (730 millio ns
d’euros) et Espagne (650 millons d’euros).

En matiere de cessions d’actifs, les SCPIont été tres actives
avec unvolume record de 1,8 miliard d’euros en 2022 c o ntre
1,5 miliard d’eurosen 2021. Iesbure aux (69 %) ont c onstitué la
grande majorité desactifscédés. Ia région parisienne (32 %)
etla province (29 %) sontles2 grandeszonesgéographiques
de cessions.

Ie taux de distibution moyen des SCPIsétablit a 4,53 % en
2022 contre 4,49 % en 2021. Ce taux moyen cache de fortes
disparités entre les SCPIpuisque le tauxle plus faible s'établit
4093 %eta 893 % pourle plusélevé.

Ie rendement des SCPIreste tres attractif parrapport aux
autresplacementsplébiscité sparlesFancaiscomme le Livret
A (3 % depuis le 1°" février 2023 mais avec un plafond limité
a 22 950 euros) ou celuide lassurance vie quipasse sous la
bame des2 % en 2022.

Nous sommes particulitrement attentifs & la qualité des
inve stissements et de la gestion d’actifs sur ce marché, qui
resteront les criteres pré pondérants de la qualité d’une SCP]
au-dela de la capacité a collectereta séduire le sinve stisse urs.

Comme tout investisseur immobilier, les SCPI doivent & tre
tres sélectives pour maintenir les niveaux de rendements :
en sélectionnant les actifs sur des marchés de référence,
bien situés, bien connectés, répondant aux normes
envimnnementales, avec des aménagements perme ttant
une multiplicité de fonctions, voire une capacité de
tra nsfo rm a tio n.

Dans ce contexte économique complexe, la remontée
des taux d’intérét impacte les prix des actifs immobiliers et
les premiéres corrections de valeurs ont été actées a la fin
de année 2022 et devraient se poursuivre en 2023, ce qui
ne sera pas sans impact surles prix de valeurs de parts de
certaines SCPL

Aussi, les mutations socio-économiques continueront de
rebattre lescartesdesdifférentesclassesd’actifssurlesquelles
les SCPI ont massivement investi au cours des demiéres
années comme les bureaux (télétravail, taux de vacance,
valorisation,...) etlescommerces (baisse du pouvoird’achat
desFrancais, liquidationsde plusieursc hainesde magasins,...).

Ie marché secondaire des SCPIa augmenté de plus de 9%
en 2022 avec une hausse desvolumeséchangés(1,60% de la
capitalisation, soit 1 438 M€, contre 1 315 M€ en 2021). Malgré
tout, lesretraitsnon compensésrestenta un niveau tresfaible
(0,03% de la capitalisation),ce quité moigne de 'absence de
tension surce marché a ce stade.

S|
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FIDUCIALGérance et’'Investisse ment Responsable

= Principles for
Responsible
Investment

MOID

CEUVRER POUR L'IMMOBILIER DURABLE

IA SOCIEIE DE G ESTION ET'LINVESTISSEMENTRESPO NSA BIE

FIDUCIAL Gérance a signé en Aot 2020 la Charte des
PRI (« Principles for Responsible Investments ») érigée par
TONU.

Cette Charte, articulée autour de six principes
fondamentaux de [I'Investisssment Responsable, est
le gage et la reconnaissance de nos bonnes pratiques
et efforts constants en matiere envimnnementale, sociale
etde gouvemance. lessix principe s sont le s suivants :

m Nous prendrons en compte les questions ESG dans les
processus d’analyse et de prise de décision en matiere
d’inve stisse me nt.

m Nous serons des investisseurs actifs et prendrons en
compte lesquestions ESG dansnospolitiquesetpratiques
d’actionnaires.

m Nous demanderwns aux entités dans lesquelles nous
investissonsde publierlesinformationsappropriéessurles
que stions ESG.

m Nous favoriserons Tacceptation et lapplication des
principesaupresdesacteursde la gestion d’ac tifs.

m Nous travailerons ensemble pour accritre notre

efficacité dans I'application des Principes.

m Nousrendrons compte individuellement de nos ac tivité s
etde nosprogrsdanslapplication desprincipes.

En outre, nous imposons la signature de notre Charte
Foumisseurs a l'ensemble de nos parties prenantes
fo umisse urs, so us-traitants, sociétés de conseils,
mandataires, et conseillers en investissement financier.

De cette facon, nous nous assurons du respect de cing
principes quinous semblentcapitaux:

m Mise en place et piotage d’actions collectives et de
conditions de travail respectueuses de la dignité de la
femme etde FThomme,

m Proomotion de la diversité en condamnant fermement
touteslesformesde disc imination,

m Interdiction de toute forme de travail qui peut porter
atteinte a la santé ou a la sécurité despersonnes,

m Iutte contre toutes les formes de coruptions tant
vis-a -vis d e s fo umisse urs ou so us-traitants que vis-a-visdes
donneursd’ordres,

m Réductiondesimpactsenvimnnementauxliésa I'ac tivité
(via la diminution des consommations d’élec trcité,
d’énergiesfossilesetd’eau, desémissionsde gaza effet
de seme, de la production des déchets et/ou leur
valorsation, ou via la préservation de la biodive rsité ).

NO S SCPI ET G RO UPEMEN'S FO RESTIERS ETLINVESTISSEM ENT RESPO NSA BIE

Lannée 2022 nousa pemisde renforcernostroisaxesde développementen matieres ESG :

1. Laccompagnementde nospartiesprenantesetplusparticuliérementde noslocataires;
2. Ia poursuite de la mise en place d’un suiviautomatisé de la consommation énergétique de notre parc immobiler;
3. Ie développementetla mise enplace d’outilsad hoc pemettantauxéquipesimpliquéesde prendre en compte

lesenjeux ESG a chaque étape de leurmétier.

Cliquez ici
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AUNIVEAU ENVIRONNEMENTAL

Laudit de la consommation énergétique du patrimoine
décidé en 2020 a été déployé avec succesaucoursdes
deux années passées. A date, 2836 immeubles soit environ
477 800 m?2 - le tiers de nos immeubles - font désomais
Tobjet d’un suivi de leurs consommations énergétiques.
Lobjectif étant d’atteindre un taux de couverture
significatif de notre patrimoine & la fin de I'année 2023.

Ia connaissance granulairr de notre patrimoine nous
permet d’agirau mieux et d’optimiser le s c onsommations
énergétiquesde nosimmeublesgrice a deuxleviers:

= Lintervention directe sur notre patrimoine (travaux
d’entretiendubAitioude remplacementdeséquipe ments
pemettant la réduction des consommations
énergétiqueset émissionsde gaza effetde seme) ;

m Ia sensibilisation de nos parties prenantes (locataies,
copropriétaires, syndics de copropriété, prestataimes
travaux, property managers extemes) sont incités a
consommer mieux et localement et si possible a avoir
recoursa descontratsd’énergie verte ;

Par ailleurs, notre expertise dans la gestion et le
développement durable des foréts est reconnue par
la certification PEFC de nos six Groupements forestiers
déliviee par lorganisme européen de Programme de
reconnaissance de Certifications forestiéres.

Parce que nous sommes persuadés que Téquilbre
environnemental est I'une des clés de I'équilibre financier,
nous nous sommes également entourés d’experts et des
meilleurs spécialistes en matiere ESG et que l'ensemble
descollaborateurs de FIDUCIALGérance sont formés aux
enje ux ESG.

Enfin, FIDUCIAL Gérance est devenue membre de
'Observatoire de 'Immobilier Durable (OID) courant 2021.
Notre participation aux travaux de 'OID nous perme ttra
d’échangeravec les autres membres et de contrbuer a
Tévolution et & Tharmonisation des bonnes pratiques ESG
dansle secteurde F'immobiler.

AUNIVEAU SOCIAL

Nousavonstoujoursconsidéré que notre locataire étaitau
centre de nos SCPL Inous parait donc naturel de lui o ffrir
unaccompagnement surmesure en toutesciconstances.

La crise sanitaire nous aura confirmé que notre choix de
politique de gestion locative de proximité estla bonne.

En effet, en nouant une relation de confiance avec nos
locataires, nous les accompagnons dans les diffé rents
cyclesde leuractivité. Nous avons permis aux plus fragiles
de se maintenirdansleurslocauxeta ceuxayantconnuun
pic de croissance de sétendre en construisant des metres
caméssupplémentairesa leurimage.

AUNIVEAUDEIA GOUVERNANCE

Tutes les SCPI gérées par FIDUCIAL Gérance sont
encadrées parun dispositif de lutte contre le blanc himent
d’argentet contre le financement du terrorisme (LCB-FT).

A ce titre, la provenance de I'ensemble des flux financiers
est systématiquement vérifiée.

De plus, nous nous assurons de lidentité de chaque
partie prenante a laide d’un process strict de Know
Your Customer (KYC) constamment mis & jour des bases
de donnéesde I'Etat.

Enfin, toutes les données personnelles que nous possédons
sont rigoureusement traitées selon le Réglement Européen
De Thaite ment De s Données Personnelles (RGPD).

Cliquez ici

De plus, la labellisation ISR Inmobilier de la SCPI
PIERRE EXPANSION SANTEa été obtenue en mai2022.
La SCPI SELEC TIPIERRE 2 est en cours d’obtention
(mai2023) etla labellisation des SCPIFICOMMERCE
et BUROBOUTIC estprévue au premiertrime stre 2024.
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Rapportde la Société de Gestion

Mesdames, Messieurs, Chersassociés,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale dans le
cadre de la présentation des résultats de Fexercice 2022,
pour soumettre a votre approbation les résolutions quien
découlent.

Dansle présentrapport, nouscommengconsparvousrelater
Tactivité de votre Société aucoursde exercice,notamment
ence quiconceme le marché desparts, le patimoine, la
gestion locative suivisde l'examen descomptesannuels.

Votre Conseil de Surveilance porte a votre connaissance
sonrapportsurlexercice clos.

Ies Co-Commissaires aux Comptes vous ¢communiquent
leuropinion sur les comptes de Texercice clos le
31décembre 2022 dansleurrapportsurlescomptesannuels
etvousrelatent, dansleurrapport spécial les conventions
réglementées conclues au cours de exercice ou dont
Texécution s'est poursuivie au titre duditexercice.

Ies résolutions qui sont présentées a votre approbation
portentnotammentsurlespointscirapres:

Fixation ducapitalsocialeffectifau 31 décembre 2022,
Approbationdescomptesanmétésau 31 décembre 2022,
Quitusa la Société de Gestion,

Quitusau Conseilde Surwveilance,

Affectation du résultat de I'exercice,

Approbation desvaleursréglementaies de votre Société

(comptable, alisation et rec onstitution),

m RapportdesCommissairesaux Comptessurle sconventions
viséesa larticle L 214-106 du Code Monétaire et Financier
etapprobation desdite s conventions,

m Anivée a échéance d’unmandatde Co-Commissaire aux
Comptes- Renouvellement,

m Désignation de quatre (4) membres du Consei de

Surveilance.

Cette année, quatre (4) mandatsde membres du Conseil
de Surveilance viennenta échéance a lissue de la présente
Assemblée Générale, a savorrlesmandatsde :

M. Olivier BIICQ,

M. Hub e rt MARIINIER,

M. Henni-Jac ques NOUGEIN,

Ia société SNRT - SOCIEIE NOUVEIIE DE REAIISATIONS
TECHNIQUES, représentée par Monsieur Dominique
CHUPIN.

Ies membres du Conseil de Surveillance sortants se
représentent a vos suffrages, & 'exception de Monsieur
Henn-JacquesNOUGEN que la Société de Gestion remercie
poursa contrbution dansle cadre du développement de
la SCPL

En outre, il a été réceptionné cinq (5) candidatures
recevablesprésentéesparlesassociésciaprs:

M. Jean AUFFRAY ;

Ia société AVENIR IMMOBIIIER, prise en la personne de
Mme Brigitte GIRARDIN ;

= M. Yves BOUGET,;

M. Hervé KIENN ;

= [a société MENHIR AEDIFICIUM, prise en la personne de
M. Iucien TUILIO.

Ie détail des différentes candidatures se trouve dans le
projet de texte des résolutions situé en fin de rapport.

Nous vous rappelons que le Conseil de Surveillance se
compose de douze (12) membresnommésparlAssemblée
Générale pourtois(3) ans.

Dansle cadre de la politique de digitalisation des process
en vue de diminuer 'empreinte carbone et de faciliter
Texercice du dwit de vote, la Société de Gestion projette
de pemettre auxassociésle souhaitantde pouvoirvoterpar
voie électronique etce, & partirdu moment ou le systéeme
sera fonctionneletdéslors qu'un accord expres aura été
noftifié nominativement par chaque Associé d la Société de
Gestion.

A ce titre, elle soumet & votre vote une résolution a
caractere extraordinaire visant a inté grer statutaire ment la
possbilité de recourirau dispositif de vote dématénalisé lors
desAssemblées Générales.

1 est également proposé d’actualiser les statuts en
considération des modifications apportées au Reglement
général de I'Autorité des marchés financiers telles que la
modification de la périodicité du bulletin d'information des
associésoude certainespublicationsau BA.LO..

Concemant les cessions, échanges, aliénations ou
constitutions de dmits réels portant sur un ou plusieurs
éléments du patrimoine immobilier, nous vous rappelons
qu auxtemmesde la dixieme (10°™¢) solutionde I Assemblée
Générale Ordinaire des associés en date du 27 avrl 2017,
autorsation a été donnée jusqu' a nouvelle délbération de
TAssemblée Générale relative & ce point.

Concemant les acquisitions payables a terme et la
souscription d’emprunts (avec constitution des garanties
appropriées et, notamment, de toutes stretés réelles y
comprs sous forme hypothécaire), nous vous indiquons
qu aux termes de la onziéeme (11°™¢) résolution de
FTAssemblée Générale Ordinaire des associés en date du
27 avrl 2017, autorisation a été donnée dans la limite de
25 % maximum de la capitalisation anétée au demier jour
du trime stre écoulé (étantentendu que la capitalisation est
égale aunombre de partsémisesau demierjourdu trime stre
écoulé multiplié parle prixde souscrption au demierjourdu
trimestre écoulé), en tenant compte des emprunts d’ores
et déja en cours. Cette autorisation est valable jusqu’a
nouvelle délibération de I'Assemblée Générale relative a
ce point. Nous vous indiquons que votre SCPIdispose de
deux (2) typesde dettes: (i) un emprunt ong terme avec
une partie amortissable présentant un capital restant da
d’environ 33 M€ au 31 décembre 2022 et (i) une partie en
créditrevolving dontle montanttié séleve a environ 35 M€.
En outre, la SCPIdispose d’unvolantde créditrevolving non
tit au3ldécembre 2022dansle cadre de la gestion de ses
flux de trésorerie.

Concemant la distribution de sommes prélevées sur
les €serves « plus ou moins-values réalisées sur cession
d’immeubles », nous vous rappelons qu’aux termes de
la douzieme (12¢™°) résolution de I'Assemblée Générale
Ordinaire desassociésen date du 27 avrl 2017, auto risa tion
a été donnée jusqu’a nouvelle délbération de Assemblée
Générale relative a ce point.
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Concemant le versement annueldes jetons de présence,
nous vous indiquons qu’aux termes de la huitiéme (8°™¢)
rsolution de TAssemblée Générale Ordinaire en date du
13 juin 2018, le montant annuela rpartirentre les membres
du Conseil de Surveillance a été fixé a 1 250 € par membre
et ce, a compterde lexercice 2018 et jusqu’a nouvelle
délibération de TAssemblée Générale relative a ce point.
Auxtermesde cette méme résolution,la été prisacte que
lesmembres du Conseilde Surveilance peuvent prétendre
au remboursement de leurs frais de déplacement sur
présentation des justificatifs nécessaires.

Concemant la dotation du fonds de remboursement,
nous vous rappelons qu’aux termes de la neuvieme (9°™¢)
résolution de TAssemblée Générale Ordinaire en date du
10 juin 2020, la Société de Gestion est autorisée a doter,
progressivement, en fonction desdemandesde retrait,dans
la limite maximale de 10 000 000 €, ledit fonds. Au titre de
Texercice 2022, aucune dotationn’a été effectuée.

Vous trouverez le texte des projets de résolutions tant a
caractéere ordinaire qu'a caractere extraordinaire dansles
demierespagesduprésentrapport annuel

Vous remerciant de la confiance que vous nous témoignez
et en vous assurant de gérer votre Société dans le strict
respect de Tintérét des associés, nous vous demandons,
Mesdames, Messieurs, Chers associés, d’approuver les
©solutonsprésentéesouagrééesparla Société de Gestion,
tellesqu’ ellesvoussont proposées.

A toutes fins utiles, nous vous rappelons que le formulaire

de vote, dans le cas ou vous avez faitle choix de ne pas
voterde maniére dématénalisée, doit nous étre retoumé a
Taide de Tenveloppe T dament COMPIEIE, DATE ET SIG NE
en suivant scrupuleusement les instruc tions mentionnées
dansle cadre «mode d’emploi» OUparcoumela I'adresse

vote.scpi@fiducial.net .

LAssemblée Générale 2023 sera tenue en présentiel

Léquipe du Service Associés de FIDUCIALGérance reste a
votre disposition pourvousaccompagner :

msoit partélé phone : 01 49 97 56 80,
msoit parcoumiel: gestion.associes.scpi@fiducial.fr,
msoit parcoumer: 41 avenue Gambe tta

92928 IA DEFENSE C EDEX.

Ia Société de Gestion

Cliquez ici
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Evolution du capital

Durantlexercice 2022,ila été enregistré la souscription de
17331 partsaunominalde 153 €etle retraitde 44 466 parts.

Par conséquent, le capital social a été diminué de
27 135 parts au nominal de 153 € soit 4 151 655 € pour
atteindre 443 678 733 € au 31 décembre 2022, ré partis sur
2 899 861 partssociales.

Au 31 décembre 2022, 69 774 parts sont en attente de
retrait, représentant 2,4% de la capitalisation totale de la
SCPL

Ia collecte brute sest élevée a 3 986 130€ au titre de
Texercice, surla base d’un prix de souscription de 230 €,
et la capitalisation de FICOMMERCE a été portée a
666 968 030 € au 31 décembre 2022.

Transactions hors marché

Au cours de Tannée 2022, 432 parts ont été échangées
sanslintervention de la Société de Gestion.

Mutation de parts

Durant 'exercice 2022, ce sont 14 336 parts qui ont fait
Tobjet d’un transfert de propriété enregistré parla Société
de Gestion au titre de suc c e ssions (43 do ssie rs re pré se ntant
12 073 parts) et de donations (9 dossiers re présentant
2 263 parts).

llestrappelé a cette occasionque la donationde partsde
SCPIdoitétre actée devantnotaire. Toute transmission par
don manuelne peutdonc étre acceptée parla Société
de Gestionetce,surle fondementde Farticle 931 duCode
Civil

Evolution du patimoine

Inve stisse m e nts

Au cours de Fexercice, votre SCPIs’est consacrée a la
créationde valeursurdesactifsexistants, et principale ment
surle site de Patis Service a Toulouse (31), dont les travaux
d’extension ont été livrés en mars 2022.

Cette nouvelle surfface développant envion 1 340 m?
procurera un rendement de 7,10% AEM, en ligne avec
Tacquisition initiale, dans le cadre d’un nouveau bailde
12 ans, dont9 ansfermes, sur'ensemble de l'ac tif.

Composition du patrimoine immobilier

Cessions d’ac tifs

Au cours de Texercice, votre SCPI a arbitré deux ac tifs
devenusobsoletes:a Amas(62) eta Périers(50), pourun prix
de vente totalde 560 KE net vendeur, inférieur d’environ
-5% parrapporta la demiere valeurd’expertise pourlac tif
situé a Amas, et inférieurd’environ -42 % pourlac tif situé a
Pé rie 1s.

Au 31 décembre 2022, le patrimoine de votre Société totalise une superficie de 281 440 m?, répartie sur 299 immeubles.
Tantla partition géographique que la partition parnature sont restées stable parrapporta 'an passé. Ie patimoine
de FICOMMERCEest constitué principalementde locauxcommerciaux (81 % du patrimoine) situés en province (54 % du

patrimoine)

Ie-de-France Paris
20 % 24 %

640,8 M€

Furope
2%

Régions
54 %

Répartition géographique

Entrepots
etactivités
4 %
Iocaux
640’8 M€ commerciaux
Bure aux 81 %
15 %

Répartition pardestination
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Valeurvénale

Ia valeur vénale du patrimoine au 31 décembre 2022 a Globalement,la valeurvénale de Tensemble du patrimoine
été amétée parvotre Société de Gestion surla base d’une au3ldécembre 2022 s’établit a 640 791 KE hors droits. Ce
expertise desvaleurséalisée par CBREVAIUATION, expert montant comprend également les titres de participations,
immobiierindé pendant,enremplacementde BNP PARIBAS les60 % de partsdétenuesdansle fondsde fondsimmobilier
REALESTATE VAIUATION Fance, a compterde Texpertise FIDIMMO, la participation de 35 % dansla société de droit
au 31 décembre 2022 et jusqu’a celle au 31 décembre Suisse EUREPA, etla participation dansle fonds MCFUiban
2026 inc luse . Convenience pourun montanttotalde 29 285 KE.

Lexpert immobiliera procédé a la valorisation des ac tifs A pérmetre constant, la valeurvénale des ac tifs dé te nus
par application de deux méthodes, par capitalisation en direct ressort en Iéger repli de -0,4 % par rapport & fin
du revenu net et parcomparaison avec le marché, en 2021.

retenant, in fine, la valeur vénale obtenue par capitalisation

du revenu net.

Iocaux Entrepots et activités o
I e e (Ke) | Pelte
Paris

25 333 130 159 1528 157 020
R — ' - ' ' 14628 110639 ' 246 ' 125 513
Régions - ' - o 56948 264974 22750 ' 344 672
Europe - ' - [ o ' 13586 ' 0 ' 13 586
Totaux 96 909 519 358 24 524 640 791

*y compris les parts détenues dans Fidimmo, Eurepa et MCF Uiban Convenience (29 285 K€)
Iesvaleursestimées (640 791 KE) sont supérieuresauxvaleurscomptables (590 039 KE).

Situa tion loc ative Dans le cadre de la politique commerciale privilégiée
. ) ) depuis quelques années, desrelations avec des grandes
Aprés un contexte économique peu favorable en 2020 enseignes ont été renforcées et a permis des signatures

et 2021 impacté parla pandémie de la COVID-19, le avec SIXT BEC HEF, JYSK ..
volume desrevenuslocatifss’estamélioré eta été porté de
38 210 K€ en 2021 a 40 060 K€ en 2022, soit une hausse de

1 850 K€ représentant + 4,6 %. Dispositif « Ec o Energie Tertiaire »
Ia signature desnouveauxbauxaucoursde lannée 2022 103 actifs sont concemés par le Dispositif « Eco Energie
a été unfacteurde cette hausse. Tertiaire » représentant 34,45 % du patrimoine.

Ies surfaces libérées en 2022 représentent 6 824 m2 (en Afin d'optimiser le suivi des consommations d'énergie, nous

baisse de 28,5 % parrapport a 2021 consécutive a une avons proposé a nos locataires la mise en place d’une
baisse de 27% en 2020) et portent principalement surdes  collecte automatique afin d’alimenter la base OPERAT.
surfacesde bureauxsituéesdansdesimmeublesa T ulouse Cette démarche a égalementété faite aupresdessyndics
(960 m2?), & Ia Chapelle sur Edre (416 m?), et également afin que nous puissions récupérer les consommations des
dessuffaces commerciales situées a Chambry (1 348 m?2), parties communes dont la quote part de Tactif devra

a Nogent le Rotrou (1306 m2?), a Oréans (616m2), a Senlis égalementétre ntégrée dansla base OPERAT

2 2 P . eme 2 ]
(241:8 met 20611111 )lettda P;O%S 152 R éz()Zism )t; e OnYI?]iI;tt,de 240 EFA (Entité sfonc tionnelle s assujetties) ontété déclarées
poterque seu’le ot de mea senbs est une resuaton sous OPERATsoit 91,95 % desloc ataire s assuje ttis.

suite a la procédure collective de CAMAIEU.

Certification BREEAM in Use

Ia certification BREEAM in Use est une certification
envimnnementale du batiment délivié par le Buiding
Research Establishment (BRE) qui permet d’évaluer la
Ces relocations ont principalement concemé les actifs performance envionnementale du batiment selon deux

Relocations

Sur une année complete, le montant des loyers des
relocationscomespond a 1200 929 € HT

immobiiersciapres: axesindépendantslesunsdesautres:

Immeublesde bureaux: m Part1:Assetperformance

= a4 Toulouse (969 m?), = Part2: Building Management

m a Ila Chapelle surEdre (416 m2), ) )

» 4 Cesson Sévigné (232 m2), Les avantages de la certification pour la SCPI ICOMMERCE
m 4 Pessac (111 m2). estde connaitre les installations, évaluerles performances

dubatiment, prévoira court, moyen etlong terme lesaxes

Immeublesde commerce : , e . s . .
d’amélioration, minimiser le s risque s envinnnementaux et

m & Chambry (2 683 m?), sanitairesetréaliserdes économies.

® a lomme (1200 m2), . " s

= & Vileneuve d’Ascq (1050 m?) En 2021, I'actif de La Chapelle sur Erdre a été certifié en
= a Poitiers (999 m?2) niveau Good aisi que lactif du Haillan qui a atteint un
= a4 Pontault Combault (952 m2) niveau very Good pourla Part2. Lannée 2022 a permisde
= a Odéans (580 m?) continuerles actions d’amélio ra tion.

m 4 Chadeville Mézieres (473 m?2).

et de nombreuses surffaces commerciales de moins de
100 m2.

8 15


https://francescpi.com/societe-gestion/fiducial-gerance/scpi-ficommerce
https://francescpi.com/societe-gestion/fiducial-gerance/scpi-ficommerce

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici

Taux d’occupation financier (TOF)

Enloyer 94,44 % 95,26 % 95,53 % 94,14 %

(Montant total des loyers facturés / montant total des loyers facturables, c'est-a-dire loyers quittancés + loyers potentiels des locaux vacants).

Comparaison du taux d’occupation financier (TOF) 2022 par rapport a 2021

2021 2022

TOFdu 4°™ trime stre 89,84 % 94,14 %

TOFannuelmoyen 90,13 % * 94,84 % *

*Taux d'occupation financier hors immeubles en arbitrage sur I'année 2021 : 91,72 % ; surI'année 2022 : 94,83 %

Le taux d'occupation financier moyen en 2022 est en hausse de 4,71 point de pourcentage par rapport & 2021 (année
marquée par les « franchises COVID-19 » octroyées aux locataires en difficulté).

Tavaux

Travaux de gros entretiens couverts pardes provisions
Réalisé spourun montant globalde 435 KE HTen 2022, cestravauxreleventde Iarticle 606 ducode civilou de s travaux
de novation destinés a faciliterlesrelocations. Isont été provisionnésdansle cadre d’un plan de travaux pluriannuel,

conformément auxnouvelles dispositionsdu plan comptable des SCPImisesen ce uvre depuisle 1¢"janvier2017.

Les travaux les plus significatifs sont les suivants :

Inmeuble Nature des travaux Montant (K€) HT
Montigny les Comeille s Partic ipa tion travaux pre ne ur GEMO 160
Va]myVﬂlé’r’lreruve d’Aseq 'nge bealvacant e R
StGemvashRort Mie en peinture facade i
Sime de Maubeuge Pars Rvalementfacade 24
21/23 Bd nchald IenoirPaﬁé 77777777 Ravaleméﬁﬁétanchéité tlériférmentbalcoﬁrsr(rcrzopmpﬁété) 7777 37
1re du Iﬁrérléhé vauwgal .Ekanchéitér rt,e,nasse (copmrlr)ﬁébé) """"" "21

Parailleurs, votre société a procédé a diverstravauxquiont m Ia création d’une climatisation a Bourges pour un

été Immobilisé spourun montantde 1263 KE. Les principaux montantde 30 KE,

travauxcomespondenta : m e remplacement de la cellule HTA & la Ferté Gaucher
pourun montantde 32KE,

Remplacement toiture avec isolation a St Herblain pour
un montantde 424 K€,

Rénovation étanchéité pourlesdeux actifs de Salon de
Provence pourun montantde 245 KE et 218KE,

m Ia sécursation toiture a Schiltigheim pourun montantde
19KE.

Nous notons sur 2022 un rattrapage des travaux non
réalisé sen 2020 et 2021 dansle cadre desactifsgérésen

m le Ien}p}acement de Tascenseur a Peridéfence (Pole copropriété. Une attention particuliére est portée surles
Emploi) a Colombespourun montantde 77 K, actifs assujettis au Décret Tertiaire afin d'accompagner le

m [a création d’un ascenseur au 94 rue St Iazare a Paris plan d’action permettant une amélioration é nergétique
pemettantTacceéesPMR (participation 40KE), de cesac tifs.

m le remplacement du groupe électrogéne au 1/3 rue de

Caulaincourt a Paris (copropriété) pour un montant de
36 KE,
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Compte de résultatau 31 décembre 2022

Préambule

Les états financiers complets et détaillés de FICOMMERCE
amétés au 31 décembre 2022 sont nsérés en deuxie me
partie du présentrapport annuel

Principaux éléments constitutifs du résultat net au
31 décembre 2022.

Ie résultat net de votre SCPI FICOMMERCE ressort a
+32 864 K€, en hausse significative de +17,4 % par rapport
a fin 2021.

Ie résultat de I'activité immobiliére ressort & 38 332 K€ a
fin 2022, soit une augmentation de +3 622 K€ (+10,4 %) sur
un an. Cette varation s'explique parles principaux postes
suivants :

m Revenus locatifs : hausse de +1 851 KE sur un an
(+4,8 %), a 40 060 K€, liée a I'indexation des loyers et,
surtout, & la consommation du solde des franchises de
loyersconsenties en 2021 ;

m Travaux de gros entretiens, charges d’entretien du
patrimoine locatif et provisions pour gros entretiens :
baisse globale de 1 385 KE sur un an, essentiellement
liée a la PGE : reprise nette des provisions a hauteur
de 1 566 K€ sur 'exercice 2022, contre une dotation
nette complémentaire de 386 KE sur 'exercice 2021.
Limpact de cette amélioration a été atté nué par une
augmentation des travaux et charges d’entretien du
patrimoine locatif (1 134 KE en 2022 c ontre 566 KE en 2021,
soit +567 K€ sur un an) : en 2022, une part plus significative
destravauxprévusdansle plan PGEa été réalisée ;

Le résultat d'exploitation ressort & +34 029 K€ & fin 2022, soit
+17,7 % sur un an. lest a noter que pour les provisions
sur créances douteuses, une reprise nette de 465 K€ a
été comptabilisée en 2022, contre une dotation ne tte
complémentaire de 769 KE en 2021. De méme, pourles
créances imécouvrables, une rentrée nette de 117 K€ a
été comptabilisée en 2022, contre une perte nette de
828 K€ en 2021.

Le résultat financier a fin 2022 fait ressortir une charge
de 946 K€, en léger repli de -40 K€ par rapport & fin 2021,
principalement liée a4 la hausse des intéréts d’e mprunts
(+71 K€ surun an).

Ie résultatnetde votre SCPIsSéleve ainsia 11,31 € parpart.

Ie dividende de l'exercice 2022, proposé au vote des
Associés, s’éleve a 10,50 € parpart, permettant ainsi de
renforcerle report a nouveau, a 2,06 € parpart.

Ie rendement 2022 de votre SCPIs’éleveraitainsia 4,57 %,
rapporté au prix de souscription de 230 € au lerjanvier
2022, contre 4,14 % an passé.

Enfin, le TRI de votre SCPI ressort & +4,12 % sur dix ans et &
+5,63 % sur quinze ans.

17

Cliquez ici


https://francescpi.com/societe-gestion/fiducial-gerance/scpi-ficommerce
https://francescpi.com/societe-gestion/fiducial-gerance/scpi-ficommerce

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici Cliquez ici

Thbleaux complétantle mmpportde la Société de Gestion

suivant instruc tion de TAMFde mai2002 prise en application du re gle me nt n°94-05

Tableaul - Composition du patrimoine immobilieren % de la valeurvénale des immeubles
(a la cloture de 'exercice)

Iocaux

Bure aux . Entre pots et activité s Total *
commerciaux
Paris 3,95 % 20,31 % 0,24 % 24,50 %
fle-de-France 2,28 % 17,27 % 0,04 % 19,59 %
Ré gions 8,89 % 41,35 % 3,55 % 53,79 %
Europe 0,00 % 2,12 % 0,00 % 2,12 %
To taux 15,12 % 81,05 % 3,83 % 100,00 %
*y compris les parts détenues dans Fidimmo, Eurepa et MCF Urban Convenience (29 095 K€).
Tableau 2 - Evolution du capital
Date de création: 15 mail1986 Nominal: 153 €
Montantdes capitaux Rémunération HT de la Société . .
Année ca%ti)t:ﬁ;tlg;al apportés a la SCPIparles d’al\slg:clli’él:au de Gestion a Poccasion des Hm;i"lesnlﬂee
iéslors d ip tio ta ti d ital
au3l décembre | 2550168015 CESSOUSCHPUONS | 3¢ g4 ombre | 31 décembre augmentations ce cap décembre
(au cours de Pannée) (aucours de Pannée)
2018 448 731 099 € 16 034 351 € 2 932 883 7972 3016 052 € 228 €
2019 465 559 416 € 26 635 069 € 3 042 872 8 098 3873578 € 230 €
2020 458 344 242 € -8028 150 € 2995 714 7990 1733 556 € 230 €
2021 447 830 388 € -13 889401 € 2 926 996 8 268 332 310 € 230 €
2022 443 678 733 € -5218332 € 2 899 861 8238 398 613 € 230 €

Tableau 3 - Evolution des conditions de cession ou de retrait

% " b Demandes de cessions Délaimoyen Ré $ration LT
P Nombre de parts © parmpportaunombore en suspens d’exécution mpnemton =
Année 1z . totalde parts en circulation ! y . de la Société de Gestion sur
cédées ouretirdes or s ; au 3l décembre d’une cession . .
au 1°"janvier g 5 les cessions ou les retraits
(ennombre de parts) ou d’un re trait

2018 69 361 2,42 % 0 -
2019 59 669 2,03 % 0 -
2020 122 902 4,04 % 0 N.S -
2021 83 293 2,84 % 22 698 3 mois -
2022 44 466 1.52 % 69 774 8 mois -

Tableau 4 - Evolution du prix de la part

2018 2019 2020 2021 2022
Dividende versé au titre de l'année 10,50 € 10,50 € 9,50 € 9,52 € 10,50 €
dom%desrevenusnonrecurrems ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, o% e 0% ,,,,, O% O% O%
.PﬁXde séﬁéé;ﬁ‘*;i(;ﬁaulerjé‘ﬁ;,igk AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 228€..“..A. . “22.8A€.A. B 2‘36»€ 230€ 230€
Rentabiité de la part surprixde souscription au 1janvier 461%  461%  413%  414%  457%
Prixde partacquéreurmoyende Tannée @ 228€  22980€  230€  230€  230€
v’]vthde d]stn'butlon et ——— .4,61 % - 24.,5;7,%”. e 4’13% U 4’14% U 4’57%
.Repoﬁé. nouveaucumuhpa,paﬁm AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 1’12€ . 1,34€ B 1,43€ 1,25€ 1724€

" Avant préléevement.

121 Prix de part acquéreur moyen de I'année jusqu'a I'exercice 2020. Prix de souscription au 01.01 de I'année n a partir de I'exercice 2021.

¥ TDVM de 2018 & 2020 et taux de distribution en 2021. Le taux de distribution sur la valeur de marché (TDVM) de la SCPI devient le taux de distribution & compter de I'exercice 2021.
Il est désormais le rapport :

- le dividende brut avant prélévement libératoire versé au fifre de I'année n (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values)
- et le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) moyen de I'année n, pondéré par le nombre de parts acquises au cours des échanges successifs (acquisitions et souscriptions).

4 Report & nouveau par part constaté apres affectation du résultat de I'exercice précédent.
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Tableau 5 : Evolution par part des résultats financiers au cours des cinq derniers exercices (HT)

% du Total % du Total % du Total % du Total % du Total
des Revenus des Revenus des Revenus des Revenus des Revenus

Recetteslocativesbutes 1379 8622% 1382  8808% 1272 91,09% 1297  9637% 1379  97,98%
Produits financiers® 002 011% 001 006% 014  101% 015  110% 009  065%
Podutsdives 219 1367% 186  1186% 110  790% 034  254% 019  137%
Bl 16,00 100% 15,69  100% 13,97  100% 1346  100% 1408  100%
Charges @

Commission de geston 126 788% 124 790% 114  813% 118  873% 121  899%
Autresfmisde geston 180 1123% 191 1217% 107 763% 069  515% 054  381%
Entetien dupatimome 034 212% 075 480% 028 203% 019 143% 039 277%
Charges financiéres 036 223% 032  204% 037  264% 046  338% 042  2.96%
Chamgesbcativesnonmcupérabls 1,70  10,65% 120  7,64% 128  9,16% 1,00  743% 077  549%
Sous-total charges extemes 5,46 34,11% 5,42 34,55% 4,13 29,59% 3,52 26,13% 3,38 24,02%
Amorttisseme nts ne ts 0,02 0,12% 0,02 0,12% 0,02 0,13% 0,02 0,14% 0,02 0,13%
Povibnsnettes® 025 15%% 030  -188% 053  380% 042  310% 071  507%
Sous-total charges intemes 023 -1,41% 0,28 -1,77% 0,55 3,93% 0,44 3,24% 0,70 -4,94%
Bl 7 5,23 ' 7372,707% | 5,i4 ' 7372,787% | 4,68 ' 373;52%7 ”3,95” 7279,367% | 2,69 ' 7179,087%
Résultat courant 10,77 67,31% 10,54 67,22% 9,29 66,48% 9,51 70,64% 11,39 80,92%
Résubatexceptiomnel | 002 018% 008 017% 000  -0,08%  -001  -0,06%  -008  -0,54%
Résultatnet 10,79 67,44% 10,57 67,39% 9,28 66,46% 9,50 70,58% 11,31 80,38%
Z:g:;”:‘d’:‘;:;tjoi:j;ﬁ;'és‘”"es 0,28 -L,77% 0,07 -0,45% 0,21 1,53% 0,02 0,15% 081 -5,75%
Rovenus disbués® 10,50 65,66% 10,50  6698% 9,50  67,99% 952 70,78% 10,50  74,63%

" Avant prélévement
12l Hors amortissements prélevés sur la prime d'émission
¥ Dotation de I'exercice diminuée des reprises

Tableau 6 - Emploides fonds

‘ Totalau DurantFannée ‘ Totalau
31/12/2021 2022 31/12/2022
Fondscollectés 612 547 270 -2 817 168 609 730 102
+ Emprunts (hors ligne de crédit derrfrrérsrorrrérrirer éénﬁrmée) - 34 914 283 - 1 466 584 7 7 733 453 7073
+Cessiornrsrtri'immeublersm o ré739 161462 - ”19915’773 - 91 152 775
-Acquisiti(;ﬁsd'hnmeulr)rlérsettravau;irirn:lmobﬂisés [ -éél 464 620 - ”-1 979 767 [ -683 444 387
- Fraisde constitution et d'augmenrtrarﬁrorrrlrcrlrer Vcrzrirpitalprélevés surla prime d'é mission V V -62 GGé 099 V V -é 944 414 V V -765 6i2 514
- Frais d 'a ¢ q uisition nonrécupérabrlfrsrsr VVVVVVVVVVV V V -1i 95i 668 V V V V Hl V -711 951 6678
-Fkaisetrcrlrnr)itsd'enmgirsrtkmentplékrervréssur]a pn'ni(re”de fusion o ”-2 686 582 - -33 639 397 . ;36 325 979
-Plusoumoinsvaluesréalisées surrcrérsrsior nsdactlf V V -23 905 925 V V 32 356 608 V V V 8 452 6873

Sommes restant a inve stir -46 051 936 -8 493 350 | -54 545 285

Tableau7 - KBtatdes délais de paiement

Délaide paiements foumisse urs Délaide paiements clients

0 jour 0 jour
(indic a tif) (indic a tif)

Tanche de retard de paiement

Nombresde factures - 34 i38§ [ 15 1733
Montantdesfactuesen€ | 04063 127164 17998 54625 922221 722433 154923 104621 8346 2624 5236434 5346577
Pourcentagrértrlresachatsde l'e)rnrarrrcri:e b 0;66‘%; . 0;8992; . 0,713%; I 0;38‘%; I -6;48%; I -5;08472; :
Poumentag,é du A rexemi‘,:,e, . 028% ......... 019% ........... 0 02%001% ............... 951% ............. 9 71%
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Composition du patrimoine au 31 décembre 2022

Dates Surfaces Prix hors taxes Prais

Désignation des immeubles d'acquifiﬁon totales frais et droit d’ac quisition ('I:l:ael)
ou fusion (en m2) (en €) (en €)
Bureaux a Pars
91/93 Boulevard de Sbastopol75002 PARS 08/04/2008 1032 7636605 470300 8106905
75 -75 BlsAve nue Pamentier/ 7 Bis-11 Rue Neuve Popmc ourt 75011 PARIS 24/04/2014 764 3530 000 215 000 3 745 000
63 Rue de Ponthieu 75008PARS 01/01/2017 163 1200000 0 1200000
10 Rue Pergolese 75016 PARE 01/01/2017 433 2120000 0 2120000
65 Rue Rennequin 75017 PARS 01/01/2017 228 1250000 0 1250000
Sous-total bureaux a Parns ‘ 2 620 15 736 605 685 300 16 421 905
Bureaux en ré gion parisie nne
Avenue de ]a Liberatlon 77000 MEUJN VVVVVV 04{03{ 19971 VVVVVV 874 7 1 612 103 0 1 612 103
4 Rue Stéphane Mony 78100 SANTGERMANN EN IAYE 01/01/2013 232 610 000 0 610 000
390 Rue d'Estienne d'Orves92700 COLOMBSS 01/01/2018 2206 8016630 0 8 016 630
8 square Newfon 78180 MONTIGNY LE BRETONNEUX (Indivision & 50%) 01/01/2013 1792 2411365 0 2411365
87 Rue du Chateau - 92100 BOUIDGNEBILIANCOURT 01/01/2017 384 1376 520 0 1376 520
Sous-total bure aux en Ré gion Parisienne ‘ 5 488 14 026 618 0 14 026 618
Bureaux en province
31Rue de Douai59810 IESQUN .. 0e/o1/1988 706 739 461 14254 753715
ZAC Multisites Couesnes - "Le s lanthanides" 35510 C}ESON SEVIGNE 04/01/1990 1357 1308 622 0 1308 622
121 Boulevard Valmy 59650 VIIENEUVE D'ASC Q  17/06/1991 5044 3 849 550 74243 3923792
Admméede Bue Park- Parc Magudas 33185 IEHATIAN 24/02/2011 8515 19064915 192600 19257 515
160 Rue d'Antbes 06400 CANNES 01/01/2018 289 490000 0 490000
32/34 Rue du Vieux Marché aux Vins 67000 SIRASBOURG 01/01/2013 423 766000 0 766 000
43 Place de Jaude 63000 CIERMONTFERRAND 01/01/2013 591 1100 000 0 1100 000
Rue Fntre Deux Bois 59154 CRESPIN 01/01/2013 5394 10500 000 0 10500000
Parc du Connemara 44240 LA CHAPELIE SUR ERDRE 01/01/2013 2461 4430000 0 4430000
9 Boulevard de Verdun - 45000 O RIEANS 01/01/2017 767 1200000 0 1200 000
121 Boulevard de Valmy - 59650 VIIENEUVE D'ASCQ (Exte nsion) 01/01/2017 604 1605 170 0 1605 170
6 rue des Peupliers 59810 IESQUIN 12/10/2017 2011 5000 000 0 5000 000
3 allée d’Helsinki 67300 SC HILIIG HEM 27/05/2019 1511 2519508 234500 2754003
31 avenue Gustave Eiffel, 33600 PESSAC 14/06/2019 1722 3205 379 283 000 3 488 379
Sous-total bureaux en Province 31 395 55 778 600 798 597 56 577 197
Total bure aux 39503 85 541 822 1483 897 87 025 719
Commerces a Paris
1/3 Rue Caulaincourt- 75018 PARKS 01/01/2017 307 1675 113 0 1675113
7/9 Place Denfert Rochereau - 75014 PARS ' ' ~ ovovz017 98 570 000 0 570000
14 Rue du Faubourg Poissonniére - 75010 PARS. ' ' ~ ovov2017 69 370000 0 370000
22 Rue des Pe tits Champs - 75002 PARIS 01/01/2017 296 1970 000 0 1970 000
108/110 Rue des Pyrénées - 75020 PARKS 01/01/2017 220 650000 0 650 000
8 Rue de Belleville - 75020 PARS 01/01/2017 723 2500000 0 2500 000
66 Avenue VictorHugo - 75016 PARIS 01/01/2017 82 1550000 0 1550 000
80 Rue de St vres- 75007 PARKS 01/01/2017 114 1570 000 0 1570 000
76 Boulevard Beaumarchais- 75011 PARS 01/01/2017 85 580000 0 580 000
10 Rue desTombards - 75004 PARTS 01/01/2017 360 1860000 0 1 860 000
48 Bis Quaide Jemmapes 75010 PARIS 01/01/2013 91 315000 0 315 000
34 Rue Dauphine 75006 PARIS 01/01/2013 32 490 000 0 490 000
94 Rue Cambronne 75015 PARS 01/01/2013 43 334000 0 334 000
70 Rue du Faubourg Poissonniére 75010 PARIS 01/01/2018 29 180000 0 180 000
125 Rue Ordener75018 PARS 01/01/2013 120 790000 0 1790000
67 Avenue Amold Netter 75012 PARIS 01/01/2013 27 165 000 0 165 000
5 Rue Fankln 75016 PARS Toro01/2013 76 485816 W | 485816
99 Rue de Rennes 75006 PARE ' ’ ' © ovow2013 52 1270 000 0 1270000
93 Boulevard Magenta 75010 PARS ' ' ' ~ ovoy2013 65 330000 0 330000
45 Bis Rue desAcacias 75017 PARS 01/01/2013 300 760000 0 760 000
62 Boulevard Omano 75018 PARIS 01/01/2013 241 650 000 0 650 000
252 Rue du Faubourg Saint-Martin 75010 PARTS 01/01/2013 58 170000 0 170 000
206 Rue du Faubourg Saint-Antoine 75012 PARIS 01/01/2013 165 670000 0 670 000
8 Rue Bantome 75003 PARIS 01/01/2013 173 520 000 0 520 000
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26 Rue du Roide Sicile 75004 PARKS 01/01/2013 152 640 000 0 640 000
73 Rue du Cherche Midi75006 PARS 01/01/2013 91 390 000 0 390 000
48 Rue de Belevile 75020 PARS Tor/o1/2013 78 390 000 0 390 000
19 Rue de Washington 75008 PARIS 01/01/2013 93 580 000 0 580 000
20 Rue Daval- 15 Rue de la Roquette 75011 PARIS 01/01/2013 138 940 000 0 940 000
9 Rue de la Cossonnerie - 61 Rue Saint De nis 75001 PARKS 01/01/2013 167 2076 683 0 2076 683
78 Avenue Kéber 75016 PARS 01/01/2013 157 1520 000 0 1520 000
7 QuaiVoltaire 75007 PARK 01/01/2013 125 2160 000 0 2 160 000
61 Rue Montorgueil 75002 PARIS 01/01/2013 82 1222929 18 887 1241815
64/66 Rue Saint Louis en LEle 75004 PARIS 01/01/2013 67 775 965 11384 787 349
25 Boulevard de la TourMaubourg 75007 PARKS 01/01/2013 94 1106 066 14 618 1120 684
1 Rue de Chazelles-96 Rue de Courcelles 75017 PARIS 01/01/2013 106 1045 494 16 688 1062 181
45 Rue Rochechouart 75009 PARKS 01/01/2013 160 647 407 9055 656 462
151 Rue d'Alésia - 2 Rue Delbet 75014 PARKS 01/01/2013 129 1148 185 16 300 1164 485
199/199 Bis Rue de la Convention 75015 PARIS 01/01/2013 104 956 278 12 678 968 956
331 Bis Rue de Vaugimard - 1 Rue Foucarde 75015 PARKS 01/01/2013 135 1003 596 13 195 1016 791
2 Rue Donize tti - 46 Rue d'Aute uil 75016 PARS 01/01/2013 135 2931 836 28 072 2959 908
2 Rue Dufrenoy - 1 Rue Benjamin Godard 75016 PARKS 01/01/2013 109 1015 033 14 230 1029 263
62 Avenue Kéber/ 2 Rue Ciramosa 75016 PARS 01/01/2013 108 1080 467 15 782 1096 249
64 Rue de Passy 75016 PARIS 01/01/2013 271 7304 310 113 968 7418 278
73 Boulevard Berthier- 13 Rue le Chatelier 75017 PARKS ' 01/01/2013 145 4769225 6986 483 211
71 Rue Guy Moquet75017 PARS Tot/o1/2013 70 505 742 7374 513116
50 Rue Dammémont 75018 PARS 01/01/2013 90 427741 5821 433562
98 Rue de Flandre 75019 PARS - ' 01/01/2013 127 622331 8667 630 998
76 Boule vard Saint-Marc e175005 PARIS - ' 01/01/2013 149 930 000 0 930 000
36/38 Cours de Vincennes 75012 PARKS - ' 01/01/2013 221 880000 0o 880 000
21/23 Boule vard Richard Lenoir 75011 PARS - ' 1 01/01/2013 960 3280000 0 3280000
22 Place deshnocents 75001 PARK - ' 1 01/01/2013 189 1450000 0 1450000
36 Rue de Rambuteau 75003 PARSS h ' 1 01/01/2013 1243 4900000 0 4900000
6 Place Tistan Bemard - 64-66 Avenue des T mes 75017 PARKS ' 1 01/01/2013 145 1820000 0 1820000
369 Rue des Pyrénées 75020 PARKS N ' 91/07/1986 120 110504 93172 133 676
99 Rue des Orte aux 75020 PARS - ' 1 02/10/1986 192 263 403 0 263 403
192 Rue Cardinet 75017 PARS h ' ' 08/12/1986 146 185988 36054 222 042
121 Rue desDames 75017 PARS - ' 13/02/1987 37 109763 0 109 763
124 Rue de Belle ville 75020 PARS - ' ' 29/06/1987 135 217313 46421 263 733
100 Rue de LOuest 75014 PARS - ' ' 15/04/1988 74 180136 38036 218 172
84 Rue de Maubeuge 75009 PARIS h ' ' 22/06/1988 84 173704 36664 210 368
8 Rue de Montenotte / 24 Rue de IEtoile 75017 PARS ' 1 03/08/1989 127 457347 0 457 347
29 Rue Oberkampf 75011 PARIS N ' 97/09/1989 45 145694 31100 176 794
13 Rue Brezin 75014 PARS T02/10/1989 136 560 250 106943 667193
5 Avenue Gambetta 75020 PARS C97/12/1989 42 118536 25611 144 148
107 Avenue de Clichy 75017 PARSS - ' 14/03/1990 75 216612 o 216 612
39 Rue Didot 75014 PARIS ' h ' ' 97/09/1990 15 92720 19818 112 538
14 3 Rue Palkao / 76 Boulevard de Beleville 75020 PARKS ' ' 26/09/1991 74 333101 7500 340 602
10/12 Rue du Rendez-Vous 75012 PARK - ' 30/10/1991 104 528 388 22867 551 256
66 Rue Iafayettte 75009 PARS N ' 30/07/1998 229 346059 70889 416 948
27 Avenue de Marigny 75008 PARKS - ' 93/11/2016 128 3620000 373512 3993512
131 Rue Saint-De nis 75001 PARS - ' 15/12/2016 736 3576000 377580 3953580
94 rue StIazare 75009 PARS - ' 13/11/2017 198 2052299 202000 2254299
21 Rue Danielle Casanova 75001 PARS - ' 01/01/2013 284 1650000 0 1650000
2 Rue Beccaria 75015 PARS 01/01/2013 220 830 000 0 830 000
39 Boulevard Raspail 75007 PARS To1/01/2013 68 860000 0o 860 000
17/19 Rue Desaix 75015 PARS - ' 01/01/2013 207 1303525 0 1303525
43 Rue Juge / 6 Rue Violet 75015 PARKS h ' 01/01/2013 44 260 000 0 260 000
13 Rue Cambmnne - 12 Rue CamierBeleuse 75015 PARS 01/01/2013 18 230 000 0 230 000
31 Rue Fontaine 75009 PARS 01/01/2013 48 345000 0 345 000
45Boulevard de Clichy 75009 PARS 01/01/2013 456 1971000 0 1971000
56/ 56 Bis Rue Buzenval75020 PARS 01/01/2013 620 2020000 0 2020000
257 Rue du Faubourg Saint Antone 75011 PARS Co1/01/2013 72 510 000 0 510 000
26, e de Rivoli 75004 PARE 30/01/2018 180 7370000 734800 8104800
104Boulevard de Clichy 75018 PARS 929/10/2018 176 2203750 162486 2366 236
99 Rue de Rennes 75006 PARS 19/12/2019 107 2570000 194900 2764900
132 e de la Roquette 75011 PARS 05/06/2020 255 3700000 352400 4052 400
82 Avenue de Wagmm 75017 PARS 12/03/2021 213 2400000 302500 2702500
Sous-totalcommerces a Parnis | 15 277 | 106 162 310 | 3478 958 | 109 641 268
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7AC du Plateau - 94500 CHAMPIG NY SUR MARNE 01/01/2017 1405 1741 990 0 1741990
39 Boule vard Bordier- 95370 MONTIG NY IES C O RMEIIES 01/01/2017 2019 4400 000 0 4400000
50 Avenue de Paris/ 35 Rue de Soisy 95600 FAUBO NNE 01/01/2013 120 143 840 4010 147 850
259/261 Rue de Paris- "Te Mélié s’ 93100 MO NTREUL 04/01/1990 727 1283 459 0 1283459
3 Avenue de Gravelle / 172 Rue de Paris 94000 C HARENTO N IE PONT 15/10/1990 76 255 924 17 074 272 998
12 Rue de Paris 78560 IE PO RTMARLY 01/01/2013 349 734 000 0 734 000
21 Rue du Marc hé - 92000 NANTERRE 01/01/2017 175 560 000 0 560 000
38 Avenue Franklin Roose velt - 94300 VINC ENNES 01/01/2017 161 400 000 0 400 000
30 Rue Mo ntro sie r 92200 NEUILY SUR SEINE 01/01/2013 60 360 000 0 360 000
80 Avenue d'Arge nte uil 92600 ASNIERES 01/01/2013 76 150 000 0 150 000
34 Avenue Vic tor Hugo 92170 VANVES 01/01/2013 128 280 000 0 280 000
Place SalvatorAllende 94140 AIFORIVIIE 01/01/2013 765 1136 000 0 1136000
89/91 Rue de Bellevue 92100 BOULO G NE BIIANC O URT 01/01/2013 80 230 000 0 230 000
224/226 Avenue Jean Jaure s 92140 CTAMART 01/01/2013 177 550 000 0 550 000
17/27 Rue Jean Iolive 93500 PANTIN 01/01/2013 679 710 000 0 710 000
Lie u-dit "Ie Buisson" 77370 NANG S 01/01/2013 5108 4530 000 0 4530000
1 Rue Bokanowski - 38 Grande Rue 92600 ASNIERES 01/01/2013 117 546 016 8 020 554 036
10 Rue Kidore Nerat/ 13 Rue de Bondy 93600 AUINAY SOUSBOS 01/01/2013 123 504843 7115 511958
9/11 Rue Gabriel Péri- 16 Boulevard de la Lberté 92320 CHATIION 01/01/2013 98 328 729 4398 333 127
29 Avenue Jean Jaures/ 18 Rue Paul Vailant Couturier92140 CIAMART 01/01/2013 145 873637 10090 883727
34 Place du Comte Haymon 91100 C O RBEIL ESSONNES ' 01/01/2013 274 485002 6468 491470
35/41 Rue du Généralde Gaulle 95800 ENG HIEN IES BAINS 01/01/2013 106 539315 7115 546429
108 Grande Rue 77300 FONTAINEBIEAU 01/01/2013 219 701 790 9702 711 492
1 Rue des Marc hands 77400 IAGNY SUR MARNE ' 1 01/01/2013 181 477688 6080 483768
53 Avenue Pieme Iamusse 92240 MATAKO FF ' 01/01/2013 78 263 887 3493 267380
7Phce desAtts- Centre Commercial Joli Mai 92360 MEUDON LA FORET 01/01/2013 147 220176 2975 223151
ia’lélsx?\;rggue duMaréchalFoch/ Avenue Georges Clémenceau 93360 NEULLLY 01/01/2013 132 344 9289 4269 348 551
142 Grande Rue Charesde Gaulle / 1 Rue Edmond 94130 NOGENTSURMARNE  01/01/2013 88 478 698 6727 485495
6 Rue Boursier/ 5 Rue Archangé 91400 ORSAY 01/01/2013 156 377433 4916 382349
11/13 Rue du Généralde Gaulle 78120 RAMBO ULIET 01/01/2013 118 391 449 5045 396 495
198 Rue Houdan / Avenue de la Gare 92330 SCEAUX ' 01/01/2013 69 460319 6209 466 529
9 Avenue du Génémlde Gaulle 78140 VELZY VIIAC O UBIAY ' 1 01/01/2013 150 221808 3622 225430
26 Avenue de Saint-Cloud / 19 Rue GeorgesClémenceau 78000 VER$AME 01/01/2013 99 614 658 8 538 623 196
Pac Ia Rocade - ZI Sud 77120 COTULO MMIERS 7 01/01/2013 1747 2550000 0 2550000
35/37 Rue Emie Combe s 78800 HOULLES 01/01/2013 486 670 000 0 670 000
158 Avenue Charesde Gaulle 92700 COLOMBES ' 1 01/01/2013 737 2460000 0 2460000
60/62 Rue Mauric e Thorez 92000 NANTERRE 01/01/2013 276 710000 0 710000
32 Rue d'Angiviller/ 79 Avenue du Généralde Gaulle 78120 RAMBOU]U.EI‘ | 01/01/2013 | 79 | 370 000 | 0 | 370 000
7AC du Moulin - Ia Forge - Route de Pontault 77680 ROISSY EN BRIE 01/01/2013 678 815 395 0 815 395
18 Avenue de la Vic toire 77100 MEAUX ' 1 01/01/2013 494 997 060 0 997060
Ao o R o30S A T N
2 Place du Sancemois 78310 MAUREPAS 7 05/05/1988 242 198184 39179 237363
38/44 Rue de la République / 1 Rue Fontaine 93200 SAINEDENES 17/10/1988 187 592 874 0 592 874
Zac du Pe tit Noye r77340 PONTAULTC O MBAULT ' 05/10/1989 952 1088913 0 1088913
4 Rue de Gisors 95000 PONTO SE ' ' 26/10/1989 104 152449 30566 183 015
Résidence Albert ler95600 EAUBONNE 05/12/1989 175 476 807 0 476807
Rue de la Sablonniére 94460 VAIENTON 28/06/1990 1286 1019 228 0 1019228
Avenue de la Grange 91330 YERRES ' 20/11/1990 1002 508678 112469 621 148
Lieu-dit "Croix de Moisselle s’ 95460 FZANVILIE ' 17/01/1991 1724 3210197 0 3210197
52 Rue Po ttier 78150 IE CHESNAY 27/12/1991 193 474421 10214 484635
1 Rue des Marché s 95400 VAUREAL 27/05/1992 1135 2074 349 0 2074349
32 Avenue Pieme Brossole tte 92240 MAIAKO FF ' 31/07/2009 5557 20856520 0 20856520
Villa de I'Ecluse - 1 Av du Galde Gaulle 94700 MAISON-AIFORT ' ' 04/07/2008 284 914110 0 914110
27 et 29 Rue des Pomenades 77320 [A FERTEGAUC HER - 29/12/2010 1748 1670000 0 1670000
Ia Motte - Rue Vic torBaltard 77140 CIAYE SO UILY 19/04/2011 6151 14004 790 283300 14 288 090
360 Avenue du Génémlde Gaulle 92140 CIAMART(lhdivision & 65 %) 13/05/2011 8110 13125259 217560 13 342 819
35 Boule vard Vic tor Bordie r 95370 MONTIG NY IES C O RMEIIES ' 12/10/2012 3599 4450000 0 4450000
27 Rue Tré bois 92300 LEVALLO IS-PERRET 01/01/2013 58 390000 0 390000
38 Rue du Chemin de Fer77400 IAGNY SUR MARNE 01/01/2013 164 280 000 0 280 000
15 Rue du Mont Valérien 92150 SURESNES ' 01/01/2013 282 525000 0 525000
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Rue des Francs Sablons 78370 PLASR 01/01/2013 3182 1900000 0 1900000
5 Boulevard Pieme Mendes France 77500 CHELLES | 01/01/2013 182 520 000 0 520 000
2-8 Place Arbault- Avenue de la République 77340 PONTAULECOMBAULT  01/01/2013 511 1590 000 0 1590000
99-103 Boulevard de Stalingmad - Rue Jules Iagaisse 94400 VIRY SUR SEINE 01/01/2013 3032 3750 000 0 3750000
2, Avenue des Sablons Bouilants 77100 MEAUX N 97/12/2018 380 2451500 185509 2637009
14 Boulevard de 10ise 95000 CERGY 27/12/2018 615 2984000 225510 3209510
Sous-totalcommerce en ré gion parisie nne ‘ 59 877 113 257 615 1230176 114 487 791
Commerces en province

12 Rue Vasselot - 35100 RENNES 01/01/2017 141 530000 0 530 000
ZAC de Langueux - 22360 LANG UEUX 01/01/2017 656 1,000 000 0 1000 000
13 Place Gomdaine - 18000 BOURGES 01/01/2017 211 1004525 0 1004 525
Centre Commercial Vilevert - 60300 SENLS 01/01/2017 2467 6367929 0 6 367 929
2/4/6 Place desEpars- 28000 C HARIRES 01/01/2017 434 2920000 0 2 920 000
Centre Commercial Camefour- 76360 BARENTIN 01/01/2017 1350 1820650 0 1820 650
121 Boulevard de Valmy - 59650 VIIENEUVED'ASCQ 01/01/2017 3232 3970000 0 3970 000
115 Cours Fauriel- 42100 SAINTEIENNE 01/01/2017 1504 930000 0 930 000
Centre Commercialde IEe d'Abeau - 38300 BOURG O IN JAIIIEU 01/01/2017 1188 5760 000 0 5 760 000
10/22 Rue de Bourgogne - 2/18 rue des Vies Vie lle s 42300 RO ANNE 01/01/2017 2546 3230000 0 3 230 000
6 Rue Saint-Franc ois - 29000 QUIMPER 01/01/2017 393 1000000 0 1000 000
151 Avenue Jean Chaubet 31000 TOULO USE 01/01/2013 857 920000 0 920 000
Avenue de Borde aux 47300 VIIENEUVESUR LOT 01/01/2013 1561 1410000 0 1 410 000
11 Padement Sainte-Catherine 33000 BORDEAUX 01/01/2013 149 560000 0 560 000
Centre Commercialdu Centre Ville 45800 SAINTJEAN DE BRAYE 01/01/2013 285 590 000 3 659 593 659
24 Rue Pigaciere 14000 CAEN 01/01/2013 269 310 000 0 310 000
Z1 1a Républigue 86000 POTIERS 01/01/2013 999 480 518 0 480 518
Centre Commercial Givors IValées 69700 GIVORS 19/05/1989 1600 1950000 ‘7165 1957165
3Bis/ 5 Route d'Olivet 45000 ORLEANS 01/01/2013 491 1320000 0 1320000
851 Avenue de la République 59700 MARCQ ENBAREUL 01/01/2013 400 500 000 0o 500 000
Centre Commerc ial ATANTS 44800 SANTHERBIAIN ' 01/01/2013 2117 3314562 0 3314562
ZAC de la Condamine 34430 SANEJEAN DEVEDAS 1 01/01/2013 905 1300000 0 1300000
35/37 Rue du Jeu des Enfants 67000 SIRASBO URG ' 01/01/2013 204 980 000 0 980 000
Set1lPhce de IHotelde Vil 60200 COMPEGNE 1 01/01/2013 143 761202 10349 771 551
La Pligne du Haut - Le Skkim 73210 MACOTIA PIAGNE 01/01/2013 196 780 000 0 780 000
4 Rue du Génémalleclere 80000 AMIENS 1 01/01/2013 307 480000 0o 480 000
10 Boule vard Davout 89000 AUXERRE 01/01/2013 204 310000 0 310 000
82/86 Boule vard Camot 06400 CANNES 01/01/2013 383 1247625 0 1247625
19 Rue Jean Lecanuet 76000 RO UEN ' 01/01/2013 714 1040000 0 1040000
76 Boule vard d'Angletee 85000 LA ROCHESUR YON 01/01/2013 278 290 000 0o 290 000
2 A 6 Rue Chatles Saint-Venant 59000 LILLE 01/01/2013 72 290 000 0o 290 000
12 Rue Fonvielle - Rue Paul Mériel 31000 TOULO USE 1 01/01/2013 969 1950000 0 1950000
100 Cours Gambe tta 69007 LYON ' 01/01/2013 478 1240000 0 1240000
15 Rue Lepouze 27000 EVREUX 1 01/01/2013 245 370000 0o 370 000
Route Natonale 45 - Avenue du 8 mai 1945 59176 MASNY-ECAILON ' 01/01/2013 6133 5700000 0 5700000
ZAC Confluence 69002 LYON 01/01/2013 1266 4619799 0 4619799
ZAC des Livmind e res - Lieu-dit Champtierdes Valé e s 28100 DREUX 01/01/2013 678 813085 0 813 085
Tieu-dit "Vignes de la Justice" et LAba tto ir' 47150 MONTFIANQ UN 01/01/2013 3300 2910000 0 2910000
Tieu-dit "le Clousy”- Rue GeorgesClémenceau 85360 IONGEVIIESURMER  01/01/2013 1455 3800000 0 3800000
Ia Gare 69440 MORNANT - - 01/01/2013 1459 3560000 0 3560000

""""""""""""""" 01/01/2013 3874 5900000 0 5900000
1/5/7 Avenue Forest et 20/31 Avenue Jean Jaures 8000 CHARIEVIIEMEZIERES  01/01/2013 2287 1600000 0 1600000
Plande Campagne 13170 LES PENNES MIRABEAU 1 01/01/2013 854 790 000 0o 790 000
1Rue de la Halebarde 45000 ORLEANS ' 1 01/01/2013 580 1630000 0 1630000
47 Rue Montbéliarde 1000 STDENES LES BOURG ' 01/01/2013 526 670 000 0o 670 000
20-22 Rue de Ia Huchette 79300 BRESSURE 1 01/01/2013 172 350 000 0o 350 000
Avenue des Bates 28100 DREUX ' 01/01/2013 447 570 000 0o 570 000
ZA de Saint Martoty 31360 PORIEI'SUR GARONNE 01/01/2013 765 870000 0o 870 000
ZAC Plein Sud 63170 AUBIERE ' 01/01/2013 871 1570000 0 1570000
ZAC du Clos aux Antes 76350 TOURVILIEIA RIVIERE 01/01/2013 1173 979 517 0o 979 517
11 Al du Hautdu Poitou 86360 C HASSENEULDU POTIOU ' 26/07/2013 1899 2018205 123900 2142105
ZAC DUPASIRET 13400 AUBAG NE ' 20/12/2013 3673 7760000 481400 8241400
Avenue Pieme Mendés France 45140 STJEAN DEIA RUEIE ' 20/12/2013 2000 3498744 212100 3710844
50 Avenue desFenots 28100 DREIX ' 23/05/2014 7879 8311202 170000 8481202

23
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119 Rue Nationale 49300 CHOIET 29/09/2014 290 1 250 000 88 000 1338 000
Centre Commercial Tes Amandiers’ 44230 SAINTSEBASTEN SUR IO RE 95/09/1986 118 76 225 2744 78969
159 Rue Jean Zay 45800 SAINTJFAN DE BRAYE 01/01/2013 165 133 050 0 133 050
13 Place Gordaine 18000 BOURGES C12/06/1987 96 76225 16083 92308
2 Rue Hmc 31000 OUIOUSE 03/07/1987 184 350 633 69974 420607
7AC desChamidres - "TEmemude " 21800 QUENGNY IES DUON 28/04/1988 642 462 835 9757 472 592
7AC de la Condamine 34430 SAINTJEAN DE VEDAS 27/07/1988 507 359 475 7851 367 326
ZIde Ia Valée du Giers - Batiment F69700 GIVORS 01/01/2013 430 322 430 0 322 430
7AC des Clouze aux 41410 SAINTG ERVAISTA FORET 27/10/1988 945 708 576 13 644 722 220
4 Rue Robert Turgot 79000 NIORT 10/03/1989 506 314 045 0 314 045
Zone Commerciale de Cora 60740 SAINTMAXIMIN 29/03/1989 1317 1265 423 25 764 1291 187
ZIde la Valée du Giers 69700 GIVORS 12/09/1988 393 320 988 7165 328 153
Route des Romains 57100 THIO NVIIE 01/06/1989 1195 823 225 16 464 839 689
Boulevard de la Reine Jeanne - 13300 SALON DEPROVENCE 25/07/1989 1890 1552 515 24 849 1577 364
Forum Sud —Centre Commercialdu Parc - Route Nationale 9 11100 NARBONNE 30/11/1989 800 457 347 0 457 347
Centre Commenrcial Tes Clairions' 89000 AUXERRE 30/11/1989 955 649 516 12 653 662 169
Rue du Commerce 21800 QUENGNY LES DHON 30/01/1990 304 300 325 6784 307 109
Lo tisse me nt "L/Auré lie nne " 13200 ARIES 14/03/1990 1000 625 041 12 958 637 999
Lo tissement Mendé s-Franc e 79000 NIORT 15/05/1990 700 543 185 0 543 185
Pare d'Ac tivités de s Sablons 41350 VINEUL 22/05/1990 400 254 072 5946 260 017
7AC de Monhauba - Résidence "Vigo" 64000 PAU-TESC AR 12/06/1990 1157 981 406 9757 991 163
Parc Commercial Nordaix 73100 AKX TES BAINS 19/06/1990 400 365 878 8 156 374 034
Parc d'Activités de s Sablons 41350 VINEUL ' 99/10/1990 458 249 462 0o 249 462
Parc de lAérodmme - Rue Bériot- Batiment 3 68000 COIMAR C11/12/1990 1274 858212 0 858212
Rue lavoiser59160 OMME 15/02/1991 1200 1153773 22562 1176335
"Les Claions' - 5 Rue des Foume aux 89000 AUXERRE 30/11/1989 860 504 134 0o 504 134
Allée des Afles 03200 VICHY ' 14/02/1992 1000 838470 0o 838 470
ZAC Saint-Mic he183130 TA G ARDE 1 06/04/1992 1151 1040007 20886 1060893
16/22/24 Rue de la Regm tterie 86000 PO TIERS ' 96/10/1998 147 182003 37121 219 124
11 Boulevard de la Sagne 11430 G RUSSAN 1 09/01/2007 3478 5216000 74794 5290794
Avenue de T'Avenir59680 VIIENEUVE D'ASCQ 31/07/2008 10548 20322091 1243200 21565291
20 Rue Saint-Fxup éry 38420 IE VERSO UD 11/12/2009 2031 3450850 0 3450850
17 Avenue de Dordogne 24200 SARIAT 11/12/2009 2011 6112258 0 6112 258
Avenue de la Croise tte 2600 VIIERS-C O TIERETS 11/12/2009 1698 1323051 0 1323051
71 des Wallo ns 2200 BRAINE 11/12/2009 886 966 908 0 966 908
Avenue du Chateau 63570 BRASSAC TES MINES 11/12/2009 1522 1270497 0 1270 497
36 Place Saint Pol28400 NOGENTIEROTROU ' 08/01/2010 1306 885 687 0 885 687
4Rue desGleres/ 16 Rue Royale 74000 ANNECY ' 04/07/2008 1689 8152582 0 8152582
7AC de la Gibauderie / 3 Rue du Clos Marchand 86280 SAINTBENO IT 01/12/2010 2500 3500000 0 3500000
Avenue de la Mer34400 LUNEL 98/12/2010 612 824 400 0 824 400
Rue Descartes 2000 C HAMBRY ' 28/12/2010 2683 2771870 0 2771 870
Avenue Touis Barthou / Rue Bellus Mareihac 33000 BORDEAUX ' 28/12/2010 976 1487194 0 1487 194
7AC Grand Angle s 30133 TES ANGIES 30/12/2010 7656 10154 151 0 10154151
7AC Jaux de Vene tte, Rue des Mé tiers 60280 COMPIEG NE 10/10/2013 1179 1981754 187750 2119 504
ZAC du BasTemoirRue de T umai59119 WAZIERS 02/07/2015 6562 7400000 352000 7752000
10-12 Rue du omple 89000 AUXERRE 99/03/2016 420 684 893 75500 760393
25 Rue Thiers 64100 BAYONNE 30/09/2016 165 1290000 91450 1381450
35 Rue du Sauvage 68100 MUIHO USE 16/12/2016 126 900 000 103050 1003050
13 rue Michel Montaigne 33000 BORDEAUX ' 10/02/2017 352 3225000 290489 3515489
24 Rue Maurice Fonvielle 31000 TOULO USE 1 01/01/2013 600 1170000 0 1170000
Rue MarcelQueria 35600 REDON 01/01/2013 560 569 960 0o 569 960
Lie u-dit "Clo s Bardy" 47500 FUMEL 01/01/2013 1000 165 000 0o 165 000
Tie u-dit "Bo uy" 47500 FUMEL 01/01/2013 2700 207 000 0o 207 000
44-46 Rue de la République 8000 C HARIEVIIE MEZIERE 01/01/2013 473 950 000 0 950 000
41-43 Rue de Ia Victoire de la Mame 52000 CHAUMONT 01/01/2013 677 885000 0o 885 000
22 Rue des T iles 2100 SANTQ UENTIN 01/01/2013 262 870 000 @ | 870 000
ZIde Domfront - Rte de Domfront 61100 FLERS 01/01/2013 2616 2417480 0 2417480
17 rue du Président Bdouard He miot 69001 IYON ' 14/09/2018 275 3950000 260372 4210372
14 Place d'Ames 59300 VATENC IENNES 14/12/2018 443 2450000 266050 2716 050
172 Boulevard Gustave Faubert 63000 CIERMONTFERRAND T97/12/2018 397 2872000 199800 3071800
Closde la Cristole - 600 chemin de Thebe - oute nationale 7 84000 AVIGNON  27/12/2018 337 1665500 116700 1782200
383 Route de Vienne 69200 VENKSEUX 27/12/2018 480 2180000 152200 2332200
Closde la Cristole - 600 chemin de Thebe - mute nationale 7 84000 AVIGNON  27/12/2018 337 1665500 116700 1782200
383 Route de Vienne 69200 VENKSEUX 27/12/2018 480 2180000 152200 2332200
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Dates Prix hors taxes Prais Ttal
Désignation des immeubles d’ac quisition frais et droit d’ac quisition (en €)
ou fusion (en €) (en €)

2/4 avenue de IImpératrice 64200 BIARRITZ 10/01/2019 105 1300 000 89 767 1389 767
336 avenue André Maginot 37100 TOURS 20/07/2020 7500 000 668 809 168 809

8 Rue RaoulFollereau 37000 TOURS 21/05/2021 1477 2 950 000 0 2950 000

Sous-totalcommerces en Province 155 644 239 887 161 5 549 622 245 436 783

Totalcommerces 230 798 459 307 086 10 258 756 469 565 842

Entre pots et activités en province

6 Rue kabelle Eberhardt 31200 TO ULO USE 01/01/2013 5114 9146 978 0 9146978

Avenue Olivier Perroy 13790 RO USSET 14/09/2010 6 025 9 786 131 0 9 786 131

Totalentrepots et activités | 11 139 | 18 933 109 | 0 | 18 933 109

‘ 281 440 563 782 017 11 742 653 575 524 670



https://francescpi.com/societe-gestion/fiducial-gerance/scpi-ficommerce
https://francescpi.com/societe-gestion/fiducial-gerance/scpi-ficommerce

Informations, conseils et souscription en ligne sur francescpi.com en cliquant ici

Présentation des comptes annuels

Etat du patrimoine

Valeurs bilantielles (en €) (Valeurs estimées (en €)| Valeurs bilantielles (en €) | Valeurs estimées (en €)

Placements inmobiliers

Immobilisations locatives oo

Droits ré els (Usufruits, Baile mphyté o tique, servitudes...) + 1720 060,06 .+. N 1558 726,00 V+. o 71 7270 060,06 . + o 71 360 060,06
AmOIt]'SSVeVIZVnVentSdmitSlréreer - 7 7 774048’3,42’ 7 7 — 7 ! 7 666557,66 [

Concessions

Amo ﬁissérﬁlre ntsconc eééid ns

Co nstmé ﬁ;)rns sursold 'éﬁﬁui

Amo Itisst:a:r:n:e ntsde co nstruc tio ns sufééid'a utrui

Temainsetconstructionslocatives d+' ) 75627802 560,63 .+. h 609 947 78i,44 . + o 562 6579 769,06 ) + ) 610 358 600,00
Immobilisationsen cours [ [ e
I’xovisions ]iées aux plarcrgrments immf)bﬁliels

Dépréciation exceptionnelle dimmobilisationslocatives

Gmsentrxrertriens ”-. ) ) 2’22454’0,00’ o ) ) .—. ) ) 5790650,06
vaisionrsri)rourxisquesértrc'haxges I B 7 7 [

Titres financiers contrélés

Immobilisations financiéres controlées . 23Tse 468,36 v aasss 488,30 o 2sse 468,36 [ o 24319 868,30
Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financiéres S S ' S
controlées

Provisions pourrisquesetcharges

TotalI(placements immobiliers) | 585 343 885,56 | 636 061 989,74 | 583 708 909,64 | 636 037 868,30
Immobilisations financiéres
Immobilisations financiéres non controlées 4 4694 165,25 + 4729 367,00 + 4774 636,65  + 4774 636,65

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres
noncontrolées

Avapcesep.coynpte coun.i\ntetcréapclesmttachées

des immobilisations financiéres controlées -
Avapceser_l.cognpte cour:_;\\ntetcréancesmttachées

des immobilisations financiéres non controlées
Dépréciation desavancesencompte courantetcréances
rattachées

Total Il (immobilisations financiéres) | 4694 165,25 4729 367,00 | 4774 636,65 41774 636,65
Autres actifs et passifs d'exploita tion

Actifs immobilisé s

Associéscapitalsouscritnonappelé
Inmobilisationsincomporelles

Immobilisations financieres autres que les titres de participations . 2002152 + 2002152+ 2002152+ 20 021,52

(dépotde garantie...) B

Dépréciation des Immobilisations financieres autres que les titres

de partticipations

Créances

IDcataixérsrétcomptesrrrét'tachés 7.+. o 878767478,56 .+. h 8876748,50 .+. o 16581848,8i [ + ' 1058ié48,81
Autlesci'e;rarnces N+. 7 7 177335076,897 .+. h 1;73350();,89 .+. ) ) 7207712771,327 . + . 2()7771”271,32
vaision:j):éurdéprécié:ﬁo:ndescrééﬁées = 4'90224'3,72' [= 4902243,72 [~ 5367741,56 [ = 5367541,50
Valeursde placementet disponibilités S S 7 7 S
Va]eursﬁiéi)ﬂiélesde bﬁéement d+' o 750 183,05 .+. b 7501837,05 .+. o 5700670,457 [ + . 75767060,45
Fondsde remboursement E
Aunesdiéﬁbnﬂaﬂités N+. o 574824370,86 .+. b 5482430;86 .+. o 8674170,25 . + . 8674i70,25
Total III (ac tifs d’e xploita tion) | 11 269 647,10 | 11 269 647,10 | 16 038 630,85 | 16 038 630,85
Provisions pourrisques et charges

vaision:sili):ourﬁtigese:t:?i:sques

De tte s

Dettes financiéres 1= 77678318878,317 [= 76531888,31 O 4039 7i4,4é [ = 74639514,49
Dettesd;égpbitation N-. ) ) 175213177,047 .-. h 1521317,04 .—. ) ) 7233792070,5(5 . — . 2339200,50
Dettesd'i\'"e'mes ”-. 7 7 278828275,427 .—. b 2882825,42 .—. 7 ! 5734568,23 . — . 5’?3’4;’;08,28
Dettesdrixrlrerlses/Distriburtri(V)Vn o 978414071,987 h 984140i,98 .-. o 7674687,33; . . . 7674687,33

Total IV (passifs d’exploita tion) - 91077 432,75 - 91 077 432,75 - 89 788 110,60 - 89 788 110,60

Comptes de ré gularisation actif et passif

Chargesconstatéesd'avance + o 7348,4é .+. b V 7348,46

Produitsconstatésd'avance - ) 7132 550,32 o 7132 536,32 o 173 333,33 S 13 533,33
Autresc 6iﬁhtes de Iegu]ansat.lon (ﬁariérdr'émission d'érrrnrprunts) [ +. o 7156 741,14 .+. N 7156 74i,14 . + o 2170 480,94 . + . 210 480,94
TotalV (comptes de ré gularisation) | 31 559,28 | 31 559,28 | 197 147,61 | 197 147,61
Capitaux propres comptables (+I+I+IV+V) 510 261 824,44 514 931 214,15

Valeurestimée du patrtimoine * 561 015 130,37 567 260 172,81

* Cette valeur correspond & la valeur de réalisation définie & I'article L.214-109 du code Monétaire et Financier
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Analyse de la vanation des capitaux propres

Capitaux propres comptables Situa tion Affectation Autres
. . d'ouve rture a 31/12/2022
Evolution au cours de 'exercice résultat N-1 Mouve me nts
au 01/01/2022
Capital
Capitalso usc rit 447 830 388,00 -4 151 655,00 443 678 733,00

Capitalen coursde souscription

Primes d'émission et de fusion
Prime s d'é mission ou de fusion 144 417 894,68 1 334 487,00 145 752 381,68
Prime s d'émission en coursde souscription

Prélevement surprime d'émission ou de fusion -57 007 362,73 -36 583 810,84 -93 591 173,57

Kcarts d'évaluation
Fcartsde réévaluation

Fcartsurdépréciation desimmeublesd'ac tif

Fonds de remboursement prélevé s/ le résultat distribuable

Plus oﬁ Vnrlroins-valliegrsléa]iséééVsrurcessiorl;d’immeurkryiés . . . . . 7 N 7 . i . i .

et de iitrgs ﬁnuncie;s conirélérsr 7 '?3 9037?25’37 7 3? 3567608’27 8 4527@72’90
Réserwes

Reporta nouveau 3 645 522,78 -51 303,21 3594 219,57

Résultatde lexercice
Résultatde lexercice N-1 27 986 667,55 -27 986 667,55

Résultat de lexercice N 32 864 033,26 32 864 033,26

Acompte surdistibution

Acomptes surdistl;ib;ltion N-lr B B - B . -25 037570,76 . 25 0377570,7(;)

Ac oml;srtérs surdistr;nla;;ltion N - B - B . V : V . V : V . —36 4897(7)52,46 . -30 485;07572,40
Acom[rjrtérssur]iquirdrs;\tjon . V : V . V : V . V : V .
Totalgénéral ‘ 514 931 214,15 ‘ ‘ -4 669 389,71 ‘ 510 261 824,44

Ftatdes engagements hors bilan

Avaletcautionsbancaires Avaletcautionsbancaireslocataires 2911014
Fehéanc es VEFA restantes - CréditRévolving non ti au 31/12/2022 24971923
Garantie”srl‘;ypothéc aues éuremp mn—t—s— 7 - - 33 4;573 703 Instruments financiers de couverturé du nsquede taux o - -
Enpmntsré;;rdettesauprrérsr aésétabhsseiﬁé;ltsde CIédlltr - - - V - Swap de taux sur emprunt hypoTheCCﬂre 777777 - - 25 654 981
Emprunts et dettes financiéres divers S -Gamntie de tauxphfond surempmnthypothécaie
Insﬁumerﬁ; ﬁnanciers d(r-_\rtr:éruverfure durrrisrtrque de iauxr o - - 7 Total | 53 537 917
- Swap Vdértaux suremﬁfﬁrﬂ hypofhécéi}é - - 25 67574 98i
-Garaﬂt;isrerde tauxp]afond suremprﬁﬁt;ilypoﬂlécaﬁé V - V
Total | 59 108 684
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Compte de résultat

Produits de Pactivité immobilié re

Ioyers - 38590 723,46 36 672 981,07
Chargesfacturées - 77 003 40727,64. 7 6 862 311,32
N o " 376 600,06 ' 393 816,89
Produits des participa tions c ontr 6 e s o 1092 853,51  1142716,09
Produits annexes o V N . V V
Produits annexes - 7 79804,31. 7 1117631,73
Reprsesde pmvisiorrléw o 7 379065707,00. 7 34047375,00
Tansfertsde chargersrlzﬁlmobi]iéres o 7 78 74727,63 . 7 3627425,60
TotalI: Produits Immob]llets o 51 012 776;61 . V 48 9507257,70
Charges de lactivité immobilié re

Chalgesayant]eurrcrorrrltxepaltie en produits o 7 7003 40727,64. N 7 6 862 31717,32
Travauxde gmsent;é';iéns o } 434 90727,31 . ) 3347232,98
Chargesd'enttetienrlrirurpatlimoine lo c a tif o 7 698 68797,88. 7 2327243,74
Charges annexes o 7 N . 7 7
Autxeschalgeshnmrorl;l;]iéles o 7 2 245 40767,69. 7 29477331,58
Dotationsauxpmvisri(VJVr;spourgmsentmtiens o 7 2224 54707,00. 7 37907650,00
Dotationsauxamo&iééémentsetpmvisionsdesp]arcrerzrmentsimmobﬂiem N 7 73 92757,76: 7 737925,78

Dépréciationsdestitresde participationscontlés
Totalll: Charges Inmobilieres 12 680 867,28 14 240 695,40
Résultat de Pactivité inmobiliere (A=FI) 38 331 909,33 34 709 562,30

Produits d’e xploitation

Tansfertsde chargesd'exploitation 398 613,00 335 225,00
Divers produits d'exploitation 1022,71 7,80
Rentrée surcréancesimécouvrables 465 493,17 196 500,23

Repn'sesd'amoxtissemehtd'exploitation

Reprsesde pmvisiolrlrd'rexploitation

Reprsesde pmvisiorrlrétr)urcréancesdouteuses o 7 159745707,59. 7 17267886,46
TotalI: Produits d’exploitation 2 462 579,47 2 258 619,49

Charges d'exploitation

Commissionsde la société de gestion o 7 3675 24717,03 . 7 34627356,94
Honorairesde souscﬁbfion o 7 398 61737,00. 7 3357225,00
Divelseschargesd'erqu;loitation o 7 1157 34727,31 . 7 6817396,61
Pextessurcréancesiﬁééouvmbles o 7 34859707,10. 7 10247559,29
Dotationsauxamo&iééémentsd'exploitation o 7 53 73797,80. 7 537739,82
Dotationsauxpmviéiﬁﬁsd'exploitation o 7 o 7 7

Dépléciationdesctérarrrlcesdouteuses o 7 1131 95727,81. 7 24967229,88
TotalI: Charges d'e;lryrloitaﬁon o o o 6765 479;05 ' ' 8 053 '507,54
Résultat d'exploitation autre que l'activité immobiliére (B=I-I) -4 302 899,58 -5 794 888,05

Produits financiers

Dividendesdespan;(;i};atk)nsnoncontlﬁ]ées o 7 265 93757,60. 7 2537460,47
Produitsd'mtérétsdérsrcromptescouxants o 7 o 7 7

Autres produits ﬁnoﬁéférs o o o 7 12727,60 . 7 14 7227,71
Reprises de provisiohé sur charges financiéres o o o 7 o 7 1677771,94
Total I : Produits ﬁnahéiérs o o o ' 266 058}20 . ' 435 7460,12

Charges financiéres

Chargesd'intéréts des emprunts o 7 1053 20707,65 . 7 9817730,32
Chargesd'mtérétsd;ééomptescoumnts o 7 o 7 7
Autres charges ﬁnohéiéres o o o ' 158 94'1',66 . ' 359'861,44
Dépréciations sur chrcrxrr‘cr;es financieres o 7 o 7 7
Total Il : Charges ﬁndﬁéiéres o 7 1212 142;31 . 7 1341 7591,76
Résultat financier (C=I-11) -946 084,11 -906 131,64

Produits exceptionnels
Pro d uits exc e ptionnels 10 717,30 30 637,68
Reprise de provisions exceptionnelles

Totall: Produits exceptionnels 10 717,30 30 637,68

Charges exceptionnelles

Chargesexceptionnelles o 7 229 60797,68. 7 527512,74
Dotationsaux amortisssmentsetaux provisions exceptionnelles . .

Totalll: Charges exceptionnelles . 229 609,68 . 52 512,74
Résultat exceptionnel (D=F1) -218 892,38 -21 875,06
Résultatde 'exercice (A+B+C+D) 32 864 033,26 27 986 667,55
Total Général 53 752 131,58 51 674 974,99
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Tableau récapitulatifdes placements immobilie rs

Exercice 2022 Exercice 2021

Valeurs Valeurs

cox:]epntzl:les Valeu(l::zt)imées col:le;:ltzl))les Valeu(x::s;imées
Droits réels
Buleali)‘(” vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv
beauscommerciaus 979517 1558720 1053442 1360 000
Emepé,t,s,etacﬁ‘,’,ﬂ;éé ,,,,,,,,,,,,,,,,,, . R - [ - R
Total 979 517 1558 720 1053 442 1360 000
Temains et construc tions locatives
Bueaux S 85541822 93235000 85444384 93125 000
cawxcommerciaus 458327569 494332781 458999479 501643 000
Entepotsetactviés 18933109 22380000 18215845 15590 000
Total 562 802 500 609 947 781 562 659 709 610 358 000
Inmobilisations en cours
Bmeal;),{,, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
]_ocau;éommem;a{l% AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
eqlepé,t,s,etacﬁv,ié,s ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Participations contrélées
Tresde paticipaton 23786408 24555488 23786408 24319 868
Avance;sAeAncomp;réAééumntef&éancesﬁ&éhéesaagépambmé&ﬁs - - - - - -
contrfkes
Total 23 786 408 24 555 488 23 786 408 24 319 868
Total général | 587 568 426 | 636 061 990 | 587 499 560 | 636 037 868

Titres de participation au 31 décembre 2022
Vale urs o . o

MCF Uban Convenience . 4 694 . 4729 V 266 V 283 019 @ V 1,57 %
Buepa o 13586 N 15586 . B B 571“H“ A“2541‘A"‘;H“ 34A‘A%;
Bdimmo - 10200 D 1'0'96';) . - - 522”.‘” ”1V7426 VVVVVV 60V‘V%;

(1) Fondsnon contrdlé,
(2) Capitauxpropresdu fonds MCFUban Convenience endate du 31/12/2022 (Rapport annuel CAC),
(3) Résultat avantimpdt. Pourla société Eurepa, de droit Suisse, exercice comptable (sur12 mois) du 01/10/2021 au 30/09/2022.
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Annexe aux comptes annuels

INFO RMATIONS SUR IES REGIES G ENERAIES
D’EVAIUATION

Iescomptesannuelsde Fexercice closle 31 décembre 2022,
soumis & votre appmobation, ont été établisdansle respect
des dispositions figurant dans le Code monétaire et financier.
Iesrglescomptables patticuliéres applcablesauxsociétés
civiles de placementimmobilier, sont définies par I'arrété du 7
juilet 2016 portant homologation du R glementn® 2016-03 du
15 avrl2016 de TAutorité desnomescomptables.

Ieur établissement respecte les principes de prudence,
de permanence des méthodes, d’indépendance des
exercicesense placantdansla perspective de continuité de
Texploitation.

Les états financiers annuels comprennent les documents
suivants :

mUn état du patrimoine, composé d’une colonne « Valeurs
biantielles» reprenantle cott historique de chaque actifet
passifetd’une colonne «Valeursestimées»la valeure stimée
du patrimoine

mUntabltaude varnationdescapitauxpropres,

mUncompte de résultat,

m Une annexe etun étatde horsbilan.

Ies comptes annuels au 31 décembre 2022 ont été
préparsentenantcompte ducontexte évolutif de la crise
économique liée au conflit russo-ukrainien et des difficultés
a appréhenderses incidences ainsi que les perspectives
d’avenir.

Parconséquent,lesestimationscomptablesconcouranta la
préparationdescomptesannuelsau3ldécembre 2022 ont
été rtaliséesdansun envimnnement sujet a une inc e rtitud e
accrue etilestpossble que lesrésultatsfutursdesopérations
de la société different des estimations effectuées au
31décembre 2022.

Placements immobiliers

Iesplacementsimmobilie 1s sont c onstitué s de s ac tifs d é te nus
directementouindiectementparla SCPL Ispeuventprendre
la forme soitde dwitsréels, de concessions, de construc tions
sursold’autrui, soit de temmains ou de construc tions locatives
y comprs en 'état futur d’achévement ou soit de titres
financiers contrélés.

Ies terrains et constructions locatives qui constituent
Tessentiel des placements immobiliers de la SCPI sont
insc1its pour leur valeur d’ac quisition, hors frais et hors drofit,
auxquels sajoutent les é ventuels travaux réalisés. Les cotts
directement attrlbuables pour mettre Tactif en place eten
Tétatde fonctionnersontcomptabiisé sen moinsde la prime
d’é mission.

Postérieurement a leurdate d’entrée dansle patimoine, les
immeublesetlestemainsne fontTobjetnid’un amo rtisse ment,
nid’une dépréciation.

Valeurs vénales des immobilisations locatives

Lévaluation des actifsimmobilers est anétée parla Société
de Gestion a la cloture de chaque exercice surla base de
Tévaluation en valeurvénale des actifs mmobiiers éalisé e
parCBREVAIUATION, expertimmobilerindé pendant. Celle-c i
estreprise dansla colonne « Valeurs estitmées » de I'état du
patrimoine, poursa valeurhorsdmits.

Ies expertises immobilieres ont été établies en confomité
avec le mpport COB(AMPF) du 3 fé viier 2000 dit « Barthes de
Ruyter» surfévaluation du patimoine immobilierdessociétés
faisantappelpublic a Tépargne.

Ies actifs immobilers sont évalués par les experts par le
croisement de deux méthodes: la méthode parle revenu
(Texpert retenant la méthode parla capitalsation du loyer
net) recoupée avec la méthode parcomparaison diecte
avec lesprixdestransactionsconstatéssurle marché surdes
biens équivalents en nature et en localisation. Chaque ac tif
immobilerfaitfobjetd’ une expertise touslescing ansincluant
la visite du site, une actualisation de Fexpertise étant € alisée
annuellementaucoursdesquate annéesrestantes.

Dans le contexte économique actuel, la valorisation du
patrimoine (détenu directement ou indirectement) a été
établie conformément aux méthodesdécrtesdansla note
d'information de la SCPI. Elle pourrait ne pas refléter, dans un
sensou danslautre, le potentielde cesactifsetévolution
possible de leurvaleursurla durde de vie de la SCPL qui
est notamment impactée parles conditions de marché,
les volumes de transactions et le contexte économique. 1
poumaitexisterun écartentre lesvalorsationsretenues, dont
lesestimationsfaitesparlesexpertsetanétéesparla Socié té
de Gestion sont rendues plus difficiles dans le confexte
actuel etles prix auxquels seraient effec tivement réalisées
descessions.

Evaluation des titre s, parts et actions détenus parla SCPI

Iestitresdétenusparla SCPIsontcomptabilisé spourleurcoit
historique d’ac quisition. leurvaleurestimée comespond a leur
actifnetréévalué.

Plan pluiannuel d’entre tien et provision pourgros entre tiens

Ia Société de Gestion établit pourchaque actif immobilier
un plan d’entretien 4 cinq ans dontTobjectif est de prévoir
lesdépensesde grosentretiensainsique la partition de leur
prise en chaige sur plusieurs exercices. Une provision pour
grosentretien est comptabilisée et constatée a la cloture a
hauteurde la quote-part des dépenses futures rapportée
Inéarement surcing ansa la durde restant a courrentre la
date de cloture etla date de réalisation de la dépense.

Evaluation des dépréciations surcréances immobilieres

A chaque amété trimestrel et annuel la Société de
Gestion procede a4 une revue systé matique des créances
locataires impayées depuis plus de tiois mois. Une provision
pourdépréciation est constituée a hauteurde la créance
impayée, apresdéduction éventuelle du dépotde garantie
oude la caution, desTinstant o il existe un risque de non-
recouviement.

m Concemantla comptabilisation des loyers, les é ventuels
accords(abattementsde loyers, franchises) conclusavec
les locataires ont été comptabilisés en déduction des
loyers.

® Quant aux rsques locatifs et aux créances clients,
une analyse ligne a ligne des créances clients a été
réalisée afin d’apprécierle risque de contrepartie dans
le contexte évolutif de crise sanitaire et économique et
les dépréciations en résultant ont été comptabilisées
conformémentauxprincipescomptables.
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Plus et moins-values surcession d’immeubles loc a tifs Prélevements surla prime d’é mission

Ies plus ou moins-values ralisées sur cession d’immeuble Ies commissions de souscription versées & la Société de
sont directement comptabilisées dansles capitaux propres. Gestion,lesfraisd’acquisitiondesactifsimmobilersainsique la
Ie solde créditeurpeut étre distrbué apresapprobation par TVAnonrcupérable sontprélevéssurla prime d’émission. Par
Tassemblée générale. aileurs, la prime d’émission peut étre affectée surles moins-
valuesréaliséessurcession d’élé mentsd’ac tifs.

Compléments d’informations relatifs a 'état du patrimoine

Ftat des immobilisations loc ative s

flements Selremees | Avemensions | Diminutans e
Droitsréels 1720 000,00 1720 000,00
Concessions

Construc tions sursold'autrui

Temainset Constructionsloc atives . 562 659 765,60 . - 1 979 767;12 . - 1 836 9;7'5','44 . 562 802 500,68

Immobilisationsen cours

Total | 564 379 709,00 | 1979 767,12 | 1836 975,44 | 564 522 500,68

Ftat des amortissements des immobilisa tions loc ative s

Amortissement Augmenta tion Dim inution Amorntissement
au 01/01/2022 E au 31/12/2022

Héments

Droitséels 666 557,66 73 925,76 740 483,42
Concessions
Construc tions sursold'autrui

Total | 666 557,66 | 73 925,76 | | 740 483,42

Etatdes provisions liées aux placements immobiliers

s, Provisions . . Provisions
Héments au 01/01/2022 Deiations Hepses au 31/12/2022

Dépréciation exceptionnelle immobilisationslocatives
Gros entre tie ns 3790 650,00 2 224 540,00 3790 650,00 2 224 540,00
Provisions pourrisquesetcharges

Total | 3790 650,00 | 2 224 540,00 | 3790 650,00 | 2 224 540,00

Ftat des provisions pour gros e ntre tie ns

Montant provision Montant provision

au 31/12/2021 PP ———— Pahimooi;)/eofxistant o e Pat(imt(n)i;x/eofxistant 31/12/2022
Dépensessur2022 2313470 434 902 1878 568
Déﬁéhses sur 202?; V - - 1026080 1648300 vvvvvvvvvv 1026 080 . 1648 300
Dé};éhses sur 202; A . . ss0100 202240 AAAAAAAAAAA 380 100 . 202 240
Déﬁéﬁses sur 2025” V - . 42400 211800 VVVVVVVVVVVV 42 400 . 211 800
Déééhses sur 202(; A . - 98600 52800 AAAAAAAAAAAA 28 600 . 52 800
Dépensessur2027 w9400 ' 109 400
Total PGE | 3 790 650 | | 2 224 540 | 434 902 | 3 355 748 | 2 224 540
KFtat des titre s financiers
féments Sam | Avemenatone | Dimiion
Immobilisations financieres controlées 23 786 408,30 23 786 408,30
Immobilisations financiéres non controlées . V 4 774 636,65 . - . - 80 4V7V1V,V40 . 4694 165,25

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres contrélées

Total | 28 561 044,95 | | 80 471,40 | 28 480 573,55
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Ftatdes échéances descréances etdes dettes

. Montants bruts Montants bruts
Créances Montants bruts (ComaRE B Lot O
a moins d’un an a plus d’un an

Ac tifs immo bilisé s 29 021,52 29 021,52
ol Yo ,5v04.’,7,8 ,,,,,,,,,, So ,5,0.4’78 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
e o Aebosl,éé AAAAAAAAAA o Aéo‘é,38> AAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
'Chargescoh"@'t'é;s'&};vghge """""""""""""""""" 7”3v48‘,;1‘6 '7"3'4'8’46' """"""""""
Autescomptesde wguarsaton o wseTaLe 15674114
Total | 5 900 224,28 5 871 202,76 29 021,52

A plus d’'un an et

Dettes Montants bruts A un an au plus 5 ans au plus A plus de 5 ans
Dettes financiéres 76 831 888,31 18 297 100,13 50 246 956,43 8 287 831,75
,Dette.s.&,'é;p,l,o,itaﬁor.l ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1,5,2.041,5’,5.3 B 152041853 e e it
DetteSdNelses AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 2 ééz 8,2A5:4.2 R 2 séAzA 825,’42“ T
Dettesdivemes/ Disgbutons 984140198  9saidol9s
Podutsconstatésd'avance 18253032 13283032

Total | 91 209 064,56 32 674 276,38 50 246 956,43 8 287 831,75

Etatdes provisions li€es aux créances clients

y Provisions . . Provisions
Héments au 01/01/2022 Dotations Reprises au 31/12/2022
Dépréciationsdescréances clients 5367 741,50 1131952,81 1597 450,59 4902 243,72
Total | 5 367 741,50 | 1131 952,81 | 1597 450,59 | 4 902 243,72

Complé ments d’informations relatifs aux capitaux propres

Valeurs brute s . e Valeurs brute s
au 01/01/2022 Susmentatons Diizztions au 31/12/2022

Capital 447 830 388,00 2 651 643,00 6803 298,00 443 678 733,00

ane dem]ssmn vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv 81 726 538’67 .......... s 487,00 T R 83061025,67 .
Pmle vement Surp nme d emlssmn .......................................... 54320 780’46 AAAAAAAAAAAAAAAAAAAA R 2544 >41A4>’1A3> e _57265194,59 .
Pmne(ieﬁlsmn vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv 62691 356,01 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, T 62691356701
PIElevementsurpnmedefusmn 2686582’27 AAAAAAAAAAAAAAAAAAA - 33639396’71 -36325978’98
Plusou Moinsvaleséalséessurcessons d'immeubles 2390392537 3235660827 845268290
Total | 511 336 994,58 | 36 342 738,27 43 387 108,84 504 292 624,01

Affectation du résultat N-1

o, Montants bruts . . Montants bruts
12 ST OO0 SesER SLIL2 2022

Reporta Nouveau 3 645 522,78 27 986 667,55 -28 037 970,76 3594 219,57
Total | 3 645 522,78 | 27 986 667,55 | -28 037 970,76 | 3 594 219,57
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Compléments d’informations relatifs au compte de résultat

Kéments

Tansfert de chargessurprime d’émission

o b
82925356 109202281 262 769,25
76302184 111839630 355 374,46
. 653131,20 73691247 . .83781,18

2 245 406,69 2 947 331,58 -701 924,89
79 804,31 11163173 3182742
- 32004000 -329 040,00
5813,00 3338560  27572,60
72929,63 - 7292963

Héments

Autres Charges d'exploitation

Honorairesdivers (dont commissairesaux comptes, expert immo bilier

Autre s produits d'e xploita tion

Total

Valeurs

Valeurs Varia ti
31/12/2022 ‘ 31/12/2021 ‘ Anations

367 257,40 317 781,69 49 475,71

477 877,08 278 297,94 199 579,14

312 207,83 85 316,98 226 890,85

1157 342,31 681 396,61 475 945,70

398 613,00 335 225,00 63 388,00
1022,71 7,80 1014,91

399 635,71 335 232,80 64 402,91

Informations au titre des opérations réalisées entre entre prises liées
Aucoursde lexercice 2022, deshonorairesde gestion ont été facturésentre la société de gestion et FCOMMERCEselon

lesmodalitésreprisesdansle rapport spécialdu commissaire aux comptes. Aucune transaction n’a été effectuée entre
FICOMMERCEetdessociétésgéréesparla méme Société de Gestion.

Evénements postérieurs a la cloture de 'exercice

Lannée 2022 mamue a bien des égards un changement
de paradigme notable sur les marchés : le conflit en Ukraine
amorcé au T1-2022 a progressivement conduit & une
résurgence de I'inflation ayant des répercussions sur les coOts
énergétiques deslocataies. Cette situation a des impacts
directs et indirects difficilement quantifiables sur I'économie
frangaise.

Au niveau de la SCPI FICOMMERCE, ces événements
pourraient impacter plus ou moins sensiblement de

nombreux facteurs : la performance, la valorisation, la
liquidité des actifs, le niveau desloyersencaissés, la qualité
de créditdeslocatairesouencore le respectdescovenants
bancartes,...

Force est de constater que la visibilité en terme de
perspectives et d’impacts potentiels 4 court, moyen et
long terme reste tesr€duite auregard de F'envionnement
macréconomique actuel

Ftatdes valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

| Montant total | Montant parpart
Nombre de parts au 31/12/2022 : 2 899 861
Plac ements immo b ilie rs 590 038 050,81
Autres ac tifs ne ts © -79 776 226,37
Valeurcomptabié 77777777777777777777777777777777 51072}:‘1 824,414” 1’#5,96 7
Valeurvénale desimmobilisationslocatives 640 791 356,74
Autre s ac tifs ne ts @ -79 776 226,37
Valeurde réalisation 561 0717;’:”1730,37 193,46
?;gr&rmglzr;sﬂiil:o;slcl;pngot;iu momentde la reconstitution 67 275 307,52
Btal 67 275 307,52
Frais nécessaires pourlacquisiton du patrimoine de la SCPIa a date de cloture de Texercice
Fraisde notaire et droit d’enre gistrement 6,94 % 44 4(757276732,91
Total 44 47(75727(75;32,91
Valeurde reconstitution | 672 753 070,80 | 231,99

MWIesautresactifsnetscomespondenta Factifciculantnetsousdéduction desprovisions pourrisquesetchargesetdesdettes.
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Dispositif de controle et de c onformité

1. Ie controle inte me
1.1. Ies sources ré glementaires

En tant que Société de Gestion

de Portefeuille agréée par I Autorité

des Marchés Financiers (AMF),

FIDUCIAL Gérance est soumise

a desdispositionsnotammentlégales

et glementaires strictes en matiere

de controle interme dont les sources
sont les suivantes :

(1) Ie reglement généralde ' Autorité
des Marchés Financiers, dans ses
livies et IV ;

(2) Le Code monétaire et financier,
dansson Chapitre IV du Livre 1I;
(B)Ie « Code de déontologie de
la gestion des SCPI» de Tassociation
professionnelle dontele est membre
(ASPIM) et quiest annexé au contrat
de travailde chacun des salariés

de la Société de Gestion ;

(4) Lensemble desprwcéduresintemes
définies par la Société de Gestion
pourlensemble de sesactivité s.

1.2 IES PRINCIPES D’ORGANISATION

Ie dispositif de controle interne
de FIDUCIAL Gérance répond aux
principes suivants :

m lexhaustivité du contrdle inteme
sapplique auxrnsquesde toute nature
et & toutes les activités de IDUCIAL
Gérance,lsétend a Textemalisation
d'activités notamment celles confiées
aux délégataires. Cette couverture
exhaustive des activités et des risques
est recensée et piotée au moyen
d’une cartographie dédiée revue
annuelement ;

m la responsabilité des opérationnels:
une grande partie du Controle
Permanent est intégrée dans
Torganisation opérationnelle, sous la
responsabilité directe des équipes
opérationnelles. En effet, chaque
responsable a,a sonniveau, le devoir
d'un contréle efficace des activités
placéessoussa responsabilité ;

m la séparation destaches, notamment
d’engagement et de contidle : ele
sexerce particulierement entre
lorgination et lexécution des
opérations, leur comptabilisation,
leur reglement, et leur contvle ;
elle se traduit aussi par la mise en
place de fonctions spécialisées
mdépendantes:

1.1a production comptable des SCPI
(tenue de la comptabilité courante,
travaux d'arrété et fiscalité)
déléguée au service Comptabilité
Branche Réglementée de FIDUCIAL

Staffing, une entité du Groupe
FIDUCIAL et mise en place de
facon progressive depuis lamété
du3ldécembre 2014 ;

2.1a préparation des reglements aux
associés et desencaissements par
une cellule dédiée etindépendante
au sein de la Direction Financiere
de FIDUCIALGérance ;

3.1la séparation claire entre les
acteurs du Controle Permanent
etceuxdu Controle Périodique ;

m la formalisation et la maintenance
d’un corps de procédures.
Ces procédures font Fobjet d’une
actualisation constante et sont
mises a disposition de 'ensemble
des collaborateurs au moyen
de 'Intranetetduréseau partagé ;

m existence de systtmesde controle,
comprenant des controles
permanents (dits de 1°" niveau
et de 2° niveau) et des controles
périodiques (ditsde 3° niveau) ;

= le maintien en condition
opérationnel du plan de reprise
d’activité (« PRA ») est placé sous
la responsabilité conjointe de la
Direction Générale de FIDUCIAL
Gérance et de la Direction des
Systemes d’Information (« DSI »)
du Groupe FIDUCIAL Des tests
de restauration du PRA sont
effectués par la DSI a intervalles
réguliers sur lIensemble des
applications métier et le résultat
de ces tests est communiqué
au Responsable de la Conformité
etdu Contidole Inteme.

1.3 IE PIOTAGE DU DISPO SITIF DE
CONTROIE INTERNE

Dans le souci de se conformer
a lesprit de la Ioi sur la Sécurité
Financiere concemant notamment
les procédures d’organisation
etde contivle, votre Socété de Gestion
s'est dotée depuis le 27 mai 2008,
date d’obtention de son agrément
en qualité de Société de Gestion
de Portefeuille, d’un Responsable de
la Conformité et du Controle Inte me
(« RCCI ») permettant ainsi de se
conformerauxmodalitésde controles
et d’établissement de procédures
prévues dans le Reglement
Général de TAMF. Ie RCCI est en
charge du pilotage du dispo sitif
de conformité et de contrdle inteme.
1l veile 4 sa cohérence et a son
efficacité. 1 est hiérarchiquement
rattaché au Directeur Général de
FIDUCIAL Gérance. Ia coordination
de Tensemble des questions relatives

au controle inteme et aux risques fait
Tobjetde présentationspériodiquesau
Comité Exécutif de FIDUCIALGérance
etau Comité de Coordination et de
Controle mteme du Groupe FIDUCIAL

1.4 IES ACTEURS DU DISPO SITIF
DE CONTROIE INTERNE

1.4.1 Ies acteurs du contidole
permanent

Ies premiers acteurs du Contrdle
Permanent sont :

m lesopérationnels (qu’ils soient dans
lesactivitiéscommerciales,dansdes
rles plus administratifs ou encore
dans les fonctions supports). Is
exercentdescontroles directement
sur les opérations qu’ils traitent et
dontilssontresponsables;

m leur hiérarchie, qui exerce des
controlesetune revue matéralisée,
dans un corpus de procédures
opérationnelles.

Ces controles (opérationnels et
hiérarc hiques) sont désignés comme
des controles permanents de 1°F
nive au.

Ie controle permanent de 2° niveau,
ainsi que la fonction de conformité,
sont placés sous la responsabilité
duRCCIL A ce titre, ce demiers assure
de I'efficacité du dispositif de controle
interne et du dispositif de contrdle
desrisques.

En outre, i sassure du respect
de la conformité des activités de la
Société de Gestion qui se définit
comme « le respect des dispositions
Egislatives et réglementaires, des
nomesprfessionneles». Ia Confomité
g'articule notamment autour des
thé matique s suivantes :
m la primauté du respect de Tintérét
duclient;
mla prévention du blanchiment
des capitaux et la lutte contre le
financement du terrorisme ;

m la prévention et la gestion des
conflits d'intérét ;

m I'éthique professionnele.

Ces thématiques sont reprises
dans les procédures internes,
dites transversales, s’appliquant

a lensemble des collaborateurs.
CesreglesfontTobjet d’une formation
systé matique en cas de mise a jour
oulorsde 'amivée de tout nouveau
collaborateurde FIDUCIALGérance.

S|
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Plus particulierement, FIDUCIAL
Gérance a mis en place un cadre
de prévention et de gestion des conflits
d’intéréts afin d’assurer la protection
etla primauté desintéréts des clients
de la Société de Gestion. A ceteffet,
la société dotée d’une cartographie
des conflits d’intéréts, actualisée
régulitrement, d’une procédure
et d'un registre des conflits potentiels
et/ouavérés.

En complé ment, FIDUCIAL Gérance
a mis en place des procédures
adéquates pour identifier, mesurer
et controler, pour chaque FIA
géré, les risques financiers (liquidité,
contrepartie et marché). FIDUCIAL
Gérance appliquant le principe de
proportionnalité dans son o1ganisation
de la fonction permanente de gestion
desrisques, cette fonction est assurée
parle Directeur Généralde FIDUCIAL
Gérance, quidélegue le calcul des
indicateurs a la Direction Financiere.
Ces indicateurs sont produits
trime striellement et examinés lors
du Comité des Risques qui se réunit
chaque trime stre.

1.4.2 les
périodique

acteurs du contrdle

les controles périodiques (dits
controles de 3¢ niveau) sont exercés
de maniere indépendante par la
Direction de TAudit et du Controle
Interne du Groupe FIDUCIAL qui a
vocation a intervenir sur 'ensemble
du Groupe ou, le cas échéant, par
un prestataire extérieurdansle cadre
d'un confrat spécifique.

2.1e controle exteme

Fh outre, ke fonctionnementetla gestion
de votre SCPIsont contrdlés parvoie
exteme :

2.1 PARIE CONSEILDE SURVEILIANCE

Ie Conseil de Surveillance a pour
mission d’assisterla Société de Gestion
dans ses tdAches et de présenter
chaque année a I Assemblée
Générale unrapportsurla gestion de
la SCPIetsurlexécution de sa mission.
En outre, le Conseil de Surveillance
exerce son role de vérification et de
controle &4 Tappui des documents,
tableaux de bord, annexes et
renseignements se rapportant
a Tactivité de la Société, foumis par
la Société de Gestion a son initiative
ouala demande du Conseil

2.2 PAR IE COMMISSAIRE AUX
COMPIES

Ie Commissaire aux Comptes audite
et vérifie les comptes de votre SCPI
etopeére aussidesrevuespériodiques
du dispositif de controle interne
mis en place au sein de la Société
de Gestion.

2.3 PARIE DEPO SITAIRE

L'Assemblée Générale Mixte du
12 juin 2014 a ratifié la désignation
de CACEIS BANK FRANCE en qualité
de dépositaire de votre SCPIa la suite
de ladoption de la Directive dite
«ATFM » 2011/61/UEdu 08 juin 2011.

Ies missions du dé positaire ¢ onsiste nt
notammenta :

m veiller au suivi adéquat des flux
de Lquiditésdu FA ;

m assurerla garde des actifs, c’est-a-
dire vérifier leur propriété et assurer
la tenue d’un registre permettant
de Tattester (cette mission porte
surles ac tifs immobiliers du FIA, amsi
que sur les instruments financiers) ;

m assurer une mission générale
de controle de la régularité des
décisions du FIA ou de sa Société
de Gestion de Portefeuille (incluant
la vérification de Iexistence
et de lapplication de procédures
appropriées et cohérentes sur
diffé rentes thé matiques, ainsi que
sur la mise en place d’un plan
de contle a posteriori).

3.1e contidole des risques

Tl que la rglementation le prévoit,
FIDUCIAL Gérance a établi et
maintient opérationnelle une fonction
permanente de gestion des risques.
Cette fonction est séparée surle plan
fonctionnelet hié rarc hique des unités
opérationnelles.

Ia fonction permanente de gestion
des risques est I'organe chargé
de mettre en ce uvre la politique
de gestion des risques définie par
la Société.

FDUCIALGérance applque le principe
de proportionnalité dans la mise
en ce uvre de sa politique de gestion
des risques. Ia fonction permanente
de gestion des risques est assurée
parle Directeur Généralde FIDUCIAL
Gérance. Celui-ci délegue le calcul
des indicateurs a la Direction
Fnanciere.

Profil de risque :

Risque de contrepartie / crédit

Ile premier volet du risque de
contrepartie se concentre sur les
contreparties bancaires. 1 sagit
de sassurer:

m du rapport encours bancaires /
valeur de réalisation de chaque
SCPI;

m qu’'aucune SCPIn’est surexposée
dansune banque ;

m du rating Standards & Poors de
chaque établissement bancaire,
afin de s’assurer qu'aucune banque
n'est en difficulté financiere ce qui
pourrait nécessiter que les dépots
soient transférés dans un autre
établisse ment.

Ie risque de contrepartie locative
est le deuxieme volet. I est analysé
au travers de différents indic ateurs
quisontle poidsdeslocataires au sein
d’une SCPL Tlanalyse du risque
de créditdeslocataires, desac quisitio ns
réalisées, le suivi des contentieux
etdeséchéancesdesbaux.

Risque de liquidité - blocage du
marché des parts

Ie suividu rnsque de lquidité des parts
consiste a s'assurer que les associés
quidésientvendre leurs parts pouront
le faire dans un délai raisonnable.
A ce titre, Ia Société de Gestion suit le
nombre de partsen attente de cession
(SCPI & capital fixe) ou retrait (SCPI
acapitalvarable) etleurancienneté.
Par qilleurs, pour les SCPI & capital fixe,
elle suit les prix d’exé cution.

Risque de liquidité —risque sur emprunt
bancaire

Le risque surempruntbancaire permmet
de suivre les encours d’emprunt,
leur taux et leurs couvertures, leur
échéance etle ratio d’endette ment.

Risque de marché

Ie risque de marché réside, d’une
part, dans le risque de perte de
valeurd’un actif (marché immo bilie r)
et, d’autre part, dans le risque de
taux/risque de change, notamment
lorsqu’un fond contracte un emprunt
a tauxvarable (cottréelet sensbilité
de la dette).

Risque opérationnel

Ie suividu risque opérationnel c onsiste
en une analyse des anomalies,
reclamationsetincidents DSIpar SCPI
et parnature (Emeurexteme, inteme,
retard, panne d’un logiciel métier
ouréseau).
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Politique de munération

Conformément a la Directive AIFM

2011/61/UE du 08/06/2011, dite
« Directive AIFM », concernant
les Gestionnaires de Fonds

d’Inve stisse me nts Alte ma tifs (« GFIA »),
la Société de Gestion FIDUCIAL
Gérance a misen place une po litique
de rémunération applicable aux
collaborateurs dont les fonc tions sont
susceptibles d'influencer le profil de
risque de la Société de Gestionoudes
FIA gérés.

Compte tenu de lanalyse de ces
fonc tions, huit (8) collaborateurs ont
été identifiés, pour I'exercice 2021-
2022, comme preneurs de risque.

Ia Société de Gestionretientun certain

nombre de critéeres d’application du

principe de proportionnalité prévus
danscette Directive, & savoir:

m la structure juridique du GFIA
ou de celle des FIA gérés
FIDUCIAL Gérance est détenue
majoritairement par FIDUCIAL Asset
Management et n'a pas de filiale ;

mla complexité de la structure de
gouvernance interne du GFIA:
la gouvernance de FIDUCIAL
Gérance repose sur un Conseil
d’Administration, une Direction
Générale et un ensemble
d’instances métier adaptées a son
activité. En cela, la structure de la
gouvemance peut étre considérée
comme non-complexe.

De plus, les décisions d’inve stisse me nt
et d’arbitrage immobilier sont
prises de maniere collégiale a
travers la validation d’un comité
d’investissement et d’arbitrage et non

a la seule mitiative d’un gérantde FA ;

m la nature et la complexité de
lTactivité de la Société de Gestion:la
Société de Gestion gére desproduits
complexes et des produits non
complexes(SCPIet FIA parobjet) ;

mle niveau de la rémunération
variable des collaborateurs et la
ventilation entre rémunération fixe et
rEmunération varable.
Ie comité de rmunération, mis
en place au niveau du Conseil
d’Administration de FIDUCIAL
Gérance, a pour mission d’apprécier
les politiques et pratiques de
munération et les incitations créées
pourla gestion des risques. 1 se tient
aumoinsune foisparanetla demiere
réunion sesttenue le 23 mai2023.

FIDUCIAL Gérance a mis en place
une politique de rémunération
conforme aux dispositions en matie re
de rEmunération mentionnées dans
la directive 2011/61/UE du Padement
Européen et du Consei du 8 juin
2011 sur les gestionnaires de fonds
d’inve stissement alternatifs (dite
« Dire ¢ tive AIFM »).

Ie montant total des r® munérations
brutes (fixes et variables) versées
par FIDUCIAL Gérance pour
Fexercice 2021-2022 a représenté
2,9 millons d’eurs pourun effectif de
68 personnesau 30 septembre 2022.

Ce montanttotalse décompose en:

= montant total des rmunérations
fixes versées par FIDUCIAL Gérance
sur lexercice : 2,7 millions d’eurs,
soit 94% du total des  munérations
versées par le gestionnaire a
Tensemble de son personnel;

= montant total des rmunérations
variables versées par FIDUCIAL
Gérance surfexercice : 0,2 milion
d’euros, soit 6% du total des
ré munérations par le
gestionnaire a 'ensemble de son
personnel

versées

Compte tenu de la structure des
FIA. gérés et de la poltique de
rEmunération amétée, iin’est pas fait
applcation de «camed interest ».
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Rapport du Conseil de surveillance

Mesdames, Messieurs, Chersassociés,

Conformément aux dispositions légales et aux statuts de
notre Société, nous avons 'honneur de vous présenter
notre rapport surfexamen descomptesetla gestion de
notre Société concemantlexercice closle 31 décembre
2022.

Nous vous rappelons qu’histo rique me nt FICOMMERCE e st
issue de la fusion de trois SCPI(CIFOCOMA 3, CIFOCOMA 4
et FICOMA) appmwouvée enjuin 2013 avec effetrétroactifau
1°*janvier2013, puis a fusionné avec BIP IMMOBILIER en mai
2017 avec effetrétoactifau 1°"janvier2017.

FICOMMERCE est une SCPIa dominante « Commerces »,
ce type d’actifsreprésentant81 % desimmeublesgérés, les
bureaux 15 %etleslocauxd’activités 4 %.

Notre SCPIa dominante «commerce» montre une certaine
résiience par rapport au marché des SCPI orientée
commerce. Son résultat net a progressé de 17,4% sur
Texercice.

Ia superficie des 299 immeubles qui composent le
patrimoine de notre SCPIau 31 décembre 2022 est de
281 440 m? ; is sont occupés par506 locatames. Ia valeur
estimée de cetensemble estde 640,8 M€, comprenantles
participations cirapres, lesquelles représentent un totalde
29,3 M€ :

m [a participationde 60% dansle fondsde fondsimmobilier
FHdimmo,

m la participation de 35% dansla société Eurepa en Suisse,
m la participation dansle fonds MCFUban Convenience.

A périmetre constant, il est constaté une baisse de la
valeurvénale desactifsde -0,4 % parrapporta 2021 ce qui
confirme I'excellente résilience du patrimoine de la SCPI et
ce,enconsidération de 'importante décompression des
taux surlensemble du marché immobilier.

Le taux d'occupation financier annuel moyen s'établit
cette année a 94,84 %. Votre Conseilde Surveillance est
attentif & son évolution dansle cadre de la conjoncture
économique actuelle. Ce taux résulte, notamment, de la
vacance de deux (2) actifs inportants pour votre SCPL
MAIAKOFF et VILENEUVE D’ASCQ, représentant environ
4%deslyersde votre SCPL

Nous vous confirmons que toutes les clauses d'indexation
desloyers sont appliquées et ont contribbué surlexercice
a Faugmentation desrecettes locatives. Ie prélevement
automatique desloyerspourpemme ttre un meileursuivide s
encaissementsa été généralisé a lensemble deslocataires.
Un accompagnement de proximité des locataires est
continuellement assuré parla Société de Gestion ce qui
a permis, notamment, de limiter, au cours de la période
de crise sanitaire, les abandons de loyers, lesquels ont
représenté 1,75% desrevenustotauxde la SCPL

Tutefois, lest & noterdes procédures en recouvrement,
nécessitant la comptabilisation de provisions pour
dépréciation descréances douteuses, étant précisé que
celles-ci sont en baisse par rapport a Texercice 2021
(4,9 M€ contre 5,4 M€ en 2021).

Votre Conseilde Surveillance continue a se montrervigilant
surlesactionsmenéesen vue de procédera desarbitrages
curatifsconcemantle patrimome de votre SCPIetaimsinous
séparer de locaux devenus trop difficiles & louer, matures
ouobsoletes. Conformément au plan d’arbitrages mis en
place eten vue de redonnera notre SCPIune dynamique
en se repositionnant sur des actifs plus pérennes et
adaptés,notamment,en matiere de normestechniqueset
envimnnementales, deux(2) actifsontété vendusau cours
de 'exercice. Dansl'ensemble, le montant des arbitrages
surlexercice 2022 séleve a 560 KE en deca desdemieres
valeurs d’expertise. Ces arbitrages c uratifs indispensables
pour s'inscrire dans une démarche éco-responsable et
respectueuse de I'environnement vont étre poursuivis afin
de rgénérerle patimoine de votre SCPIet de pemme ttre
un repositonnement surdesactifsrespectueuxdesnomes
techniquesetenvionnementalesselonunpland’abitages
soumisau Conseilde Surveilance.

Lobjectif de votre SCPI est de poursuivre son
développement par un programme d’inve stisse me nts
financé et ce, en fonction des fonds provenant des
arbitrages susmentionnés et de ceuxissus des sousc rip tio ns
de parts. En outre, une ligne de crédit est parailleurs en
place pourpemmettre d’anticiperles achats d’actifs dans
le cadre de Taugmentation de capital

En 2022, notre SCPIa procédé a un travaild’asset effectué
surlfactifde TOULOUSE(31) en faisantré aliserune e xtension
de surface d’environ 1 340 m?2 représentant un taux de
rendement de 7,10% acte en mains, dans la lignée de
celui de Tacquisition initiale et ce, dans le cadre d’un
nouveau bailde douze (12) ans dont neuf (9) ans fermes
surlensemble de l'ac tif.

En outre, dansle cadre de Fapplication du disp o sitif « Eco
Energie Tertiaire », votre attention est également attiée
sur le fait qu’un important travail de mise aux normes
envimnnementales et techniques va devoir étre mené
surnos ac tifs vu que cent trois (103) ac tifs sont concemés,
représentant 34,45% du patrimome de la SCPIL Votre Société
de Gestion,danscette perspective,a commencé a me ttre
en place une politique de certification « BREEAM in Use »
portant sur deux (2) actifs du patrimoine de votre SCP]
a savoir: les actifs de IA CHAPELLE- SUR-ERDRE (nive au
«good ») et du HAILIAN (niveau « very good » pour la
part 2 : Building Management). Desactionsd’amélioration
desditsactifsontété engagéesaucoursde 'exercice 2022
conformément au plan d’actions. En outre, votre Société
de Gestion travaille surfobtention du label ISR Inmobilier
courant 2024.

Votre Conseil de Surveilance a examiné les comptes de
la Société ainsique les documents annexes nécessaires a
Taccomplissementde sa missionaucoursde sa runion du
22 mars 2023.

Ia Société de Gestionnousa proposé sonprojetde rapport
annuelrendantcompte desactivitésde la SCPIen 2022.

Ilesproduitsde Tactivité immobiliere (hors « autre s re venus
locatifs ») §élevent a 46 686 979,61 €, en hausse, de 4,5 %
surceux de I'exercice 2021, nté grant des produits issus du
fondsde fonds, Fdimmo, ainsique des participations MCF
Uban Convenience et Eurepa. e résultat de I'exercice
ressort a4 32 864 033,26 €, en hausse de 17,43 % surceluide
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Texercice 2021. Ie dividende de I'exercice est de 10,50 €
par part avec un renforcement du report a4 nouveau
(+0,83 €) représentant 18,2% du résultat net 2022
comespondanta 2,2 mois.

Ie nombre de parts au 31 décembre 2022 s établissait
a 2 899 861 parts, en baisse du fait de retraits sup érie urs
aux souscriptions. Au coursde Fexercice 2022, 1a collecte
brute s'est élevée a 3,99 M€. Au 31 décembre 2022,
69 774 partssonten attente de retraitreprésentant 2,4% de
la capitalisationtotale de la SCPL Ia relance de la collecte
ainsique la liquidité du marché despartsfontlTobjetd’ une
attention particuliere de la Société de Gestionetdu Conseil
de Surveillance, point essentiellement au développement
du notre SCPL A ce titre, une réunion du Conseil de
Surveillance se tiendra a Tissue de 'Assemblée Générale
du 28 juin 2023 afin de, notfamment, analyser I'évolution du
marché despartsa date.

Les parts de notre SCPI ont enregistré des modifications
dansleurrépartition aucapital Elessonteneffetdétenues
au 31/12/2022 a hauteur de 58,90 %, soit 1 707 777 parts
pardes personnes physiques, a hauteurde 41,10 %, soit
1192084 partspardespersonnesmorales. [a varation 2021
/ 2022 est de 2,21 % pourles personnes physiques et de
-5,10 % pourles personnes morales.

Ie prix de souscription de la part est, depuis, le 1°* avril
2019, de 230 €. Ia valeurcomptable, c’est-a-dire la valeur
enregistrée dans le bilan comptable gétablit a 175,96 €
parpart. Ia valeurde réalisation, c’est-a-dire la somme
de la valeur vénale des immeubles, telle qu’elle résulte
de leurexpertise annuelle, augmentée de la valeur nette
des autres actifs de la Société s'établit a 193,46 € par
part. Ia valeurde reconstitution, c’est-a-dire la valeurde
réalisation augmentée de l'estimation des frais générés
parune éventuelle reconstitution du patrimoine s’établit a
231,99 € parpart.

Ies comptes, surla base desquelsles acomptes ont été
répartis, apres vérification par les Co-Commissaires aux
Comptes, nous ont été communiqués et nous avons pu
procéderauxcontiolesnécessaires. Isn’appellentde notre
partaucun commentaire supplé mentaire.

Nous vous proposons, en conséquence, d’approuverles
comptes et les conventions repris dans les rapports des
Co-Commissaires aux Comptes qui ont été présentés
au Conseilde Surveillance et acceptés parlui, ainsi que
Tensemble des résolutions qui vous sont proposées parla
Société de Gestion.

Vous avezre¢cu un bulletin de vote. Dansle casou vous
ne pourriez pas vous rendre a 'Assemblée Générale,
nous vous conseillons, en conséquence, de cocher la
case Ben donnant, soit pouvoir au Président du Conseil
de Surveillance, soit & tout associé de votre choix en vous
assurant de sa présence effective. De méme, en cas de
nouvelles résolutionsou amendement de résolutions.

llestrappelé que, pourlélection desmembresdu Conseil
de Surveillance, seuls les votes des associés présents et
/ oulesvotes exprimés parcormespondance sont pris en
compte. En conséquence, noubliez pas de remplir la
case D pourparticipera la désignation des membres du
Conseilde Surveillance.

Cette année, vous étes invités a élire quatre (4) membres
du Conseil de Surveillance dont les mandats armivent
a échéance pour une durée de trois (3) années,
conformément a larticle 18 des statuts, soit jusqu'a
TAssemblée Générale statuantsurlescomptesde 'exercice
2025. lesmembressortants sollicitentle renouvellementde
leurmandat a 'exception de M. Henri-Jac ques NO UGEIN
que nous remercions pour le travail accompli au sein
du Conseilde Surveillance.

N’ hésitez pas, sivous avez des questions, & nous so lliciter,
FIDUCIALGérance nousfera suivre toutesvosinte mo gations
ouvosdemandes.

Au vu de la conjoncture actuelle aggravée par le
conflit russo-ukrainien, votre Conseil de Surveillance se
tient ®gulierement informé de la situation de notre SCPI
afin d'identifier toute problématique se présentant et
accompagnerla Société de Gestion dansla prise de toute
décision nécessaire en vue de préserversurle long terme
lesrevenus.

Prenezsoin de vousetde vosproches.

Pourle Conseilde Surveilance

CARDIF ASSURANCEVIE
Prise en la personne de Monsieur Gilles SAINTE-CATHERINE
Président du Conseilde Surveillance
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Rapports des Co-Commissaires aux Comptes

Rapportsurles comptes annuels

SCPIFICOMMERCE
SCPIa Capital Variable

41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapportdes commissaires aux comptes surles comptes annuels
Exercice closle 31 décembre 2022

ATassemblée générale de la société civie de placement
immo bilie r FICO MMERCE,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par
votre assemblée générale, nous avons effectué Taudit
des comptes annuels de la société civie de placement
immobilier FICOMMERCE relatifs a Fexercice clos le
31décembre 2022, telsqu’ils sontjointsau présentrapportt.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des
reglesetprincipescomptablesfrancais, guliersetsinceres
et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine de la SCPI & la fin de cet exercice.

Fondementde lopinion

Référentiel de Paudit

Nousavonseffectué notre auditselonlesnomesd’exercice
professionnel applicables en France. Nous estimons que
les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pourfondernotre opinion.

Ies responsabilités qui nous incombent en vertu de ces
nomes sont ndiquéesdansla partie « Responsabilités des
commissaires aux comptesrelativesa 'audit descomptes
annuels» du présentrapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect
des regles d’indépendance prévues par le code de
commerce etparle code de déontologie de la profession
de commissaire aux comptes, surla période du 1°"janvier
2022 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L 823-9 et
R.823-7 du code de commerce relatives & la justification
de nosappréciations, nous portons & votre connaissance
les appréciations suivantes qui, selon notre jugement
professionnel, ont été les plusimportantes pourlaudit des
comptesannuelsde I'exercice.

Comme précisé dans la note « Valeurs vénales des
immobilisations locatives » de annexe, les placements
immobiliers, présenté sdansla colonne «valeurestimée »de
Fétatdu patrimoine, sontévaluésa leursvaleursactuelles;
Ces demieres sont anétées parla société de gestion sur
la base d’une évaluation, €alisée parlexpert immobilier
indépendant, des actifs immobiliers détenus directement
(et/ou ndirectement) parla société civile de placement

immobilier. Nostravaux ont notamment consisté a prendre
connaissance des procédures mises en o2 uvre par la
société de gestioneta apprécierle caractére raisonnable
des hypotheses et des méthodes utilisées par 'expert
immobilierindé pendant.

lesappréciationsamsiportéess inscriventdansle ¢ onte xte
de l'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble
et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n’exprimons pas d’opinion surdes éléments de ces
comptesannuels prisisolé ment.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents
adressés aux associés

Nous avons également procédé, conformément aux
normes d’exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux
etréglementaires.

Nousn’avonspasd’observation a formulersurla sinc érité et
laconcordance avec lescomptesannuelsdesinformations
donnéesdansle rapport de gestion établiparla société
de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

En application de la loi, nousvoussignalonsque le rapport
de gestion ne nous a pasété remisdanslesdélais prévus
par le code monétaire et financier a I'article R.214-151.

Nous attestonsde la sincérité et de la concordance avec
lescomptes annuels des informations relatives aux délais
de paiement mentionnées a Tarticle D.441-6 du code de
commerce.

Responsabilité de la société de gestion

lappartienta la société de gestion d’établirdescomptes
annuels présentant une image fidéle conformément aux
reglesetprincipescomptablesfran¢caisainsique de me ttre
en place le contrdle interne qu’elle estime nécessaire a
Fétablissement de comptes annuels ne comportant pas
d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d’erre urs.

Iorsde Tétablissement des comptes annuels, il incombe
a la société de gestion d’évaluer la capacité de la
société civie de placement immobilier & poursuivre
son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les mformations nécessaires relatives a la
continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il e st pré vu
de liquiderla société civile de placementimmobilieroude
cesserson ac tivité.
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Iles comptes annuels ont été amétés parla société de
gestion.

Ies valeurs vénales des immeubles, présentées dans
ces comptes, ont été déterminées parla société CBRE
VAIUATION, expert indépendant nommé par votre
Assemblée Générale du 23 juin 2022.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a
Tauditdes comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes
annuels. Notre objectifestd’obtenirl assurance raisonnable
que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance
raisonnable comespond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit r€alisé conformément
aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les
anomaliespeuventprovenirde fraudesou résulterd’e rre urs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut
raisonnablement sattendre a4 ce qu’elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que lesutilisateursdescomptes prennent en
se fondant surceux-ci

Comme précisé par larticle L823-10-1 du code de
commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pasa garantirla viabilité oula qualité de la gestion
de votre société civile de placementimmobilier.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux
normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionneltoutaulong de cetaudit.

En outre :

u il identifie et évalue les risques que les comptes annuels
comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en e uvre des procédures d’audit face a cesrisques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés
pour fonder son opinion. Ie risque de non-détection
d’'une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant
d’une ereur, carla fraude peut impliquer la collusion,
la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarationsoule contoumementdu contrdle mteme ;

milprend connaissance du contidle inteme pertinent pour
I'audit afin de définir des procédures d'audit appropriées
en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du contréle interne ;

mil apprécie le caractéere approprié des méthodes
comptables retenues et le caractéere raisonnable des
estimations comptables faites parla société de gestion,
ainsique lesinformationslesconcemant foumiesdansles
comptesannuels ;

mil apprécie le caractéere approprié de 'application par
la société de gestion de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés,
I'existence ou non d'une incertitude significative liée a
des événements ou a4 des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société civile de
placementimmobiliera poursuivre son exploitation. Ce tte
appréciation sappuie surles éléments collectés jusqu’'a
la date de son rapport, étant toutefois rappelé que
des circonstances ou é vé nements ulté rie urs pourraient
mettre en cause la continuité d’exploitation. Silconclut a
I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention
deslecteurs de son rapport sur le s informations foumie s
dansles comptes annuels au sujet de cette incertitude
ou, sicesinformationsne sont pasfoumiesou ne sontpas
pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

mil apprécie la présentation d’ensemble des comptes
annuels et évalue si les comptes annuels refletent les
opérations et événements sous-jacents de maniere a en
donner une image fidéle.

Faita ParisetIyon, le 05 juin 2023
Ilescommissairesauxcomptes

CAIILIA U DEDO UITETASSO CIES
Sté phane HPSKI

Cabine t ESC O FFIER
Serge BOTIO LI
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Rapportspécial

SCPI ICOMMERCE
SCPIa Capital Variable

41, rue du Capitaine Guynemer
92400 Courbevoie

Rapportspécialdes commissaires aux comptes
surles conventions réglementées

(Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2022)

Aux Associés,

En notre qualité de Commissaires aux Comptes de vo tre
SCPL nousvousprésentonsnotre rapportsurlesconventions
rglementées.

Inousappartient de vous communiquer, surla base des
informations quinousont été données, lescaractéristiques
et les modalités essentielles des conventions dont nous
avons été avisés ou que nous aurions découvertes a
Toccasion de notre mission, sans avoira nous prononcer
surleur utilité etleurbien-fondé nia rechercherlexistence
d’autres conventions. l vous appartient, selon les termes
de I'article L. 214-106 du code monétaire et financier,
d’apprécierlintérét quis’attachaita la conclusion de ces
conventionsen vue de leurapprobation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous
communiquerlesinformations prévuesa larticle L 214.106
du code monétaire et financier, relatives a I'exécution,
au cours de lI'exercice écoulé, des conventions déja
approuvéesparlassemblée générale.

Nous avons mis en ce uvre les diligences que nous avons
estimé nécessairesauregard de la doctrine profe ssionnelle
de la Compagnie Nationale desCommissairesauxComptes
relative & cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier
la concordance desinformationsquinousontété données
avec lesdocumentsde base dont elles sont issues.

CONVENTION SOUMISE A EAPPROBATION DE I’ A SSEM BIEE
GENERAIE

Nous vous informons qu’il ne nous a été donné avis
d’aucune convention autorisée au cours de exercice
écoulé a soumettre a approbation de l'assemblée
générale en application des dispositions de larticle
L. 214-106 du code monétaire et financier.

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR I!ASSEMBIEE
GENERAIE

En application de Tarticle L 214-106 du code monétaire
et financier, nous avons été informés que I'exécution des
conventions suivantes, déja approuvées parlassemblée
générale au cours d’exercices antérie urs, s’e st po ursuivie
aucoursde lexercice écoulé.

I - Commissions de souscriptions

Une commission de souscription destinée a couvrrles frais
de recherche descapitaux sélevant au maximum a 10 %
HT du prix de souscription des augmentations de capital,
prime d’émission incluse réglée par le souscripteur en
complémentde son prixde sousc rip tio n.

Ie montant comptabilis€é en charges, a ce titre, sur
Texercice s’éleve a 398 613.00 € HL

2 - Commissions de gestion

Une commission de gestion de 9,30 % HI'calculée surles
loyers encaissés HI de la SCPI ainsi que sur les produits
financiers nets de la société.

Ie montant comptabilis€é en charges, a ce titre, sur
Texercice estde 3 602 311.40 € HT.

3 - Commiission de cession d'actifs immobiliers
Une commission surles cessions d’actifs immobilers de 1

% HI'du prix net vendeurdes actifscédés, payable apres
signature desactesde vente.

Ie montant comptabilis€é en charges, a ce titre, sur
Texercice estde 5600.00 € HL

4 - Commissions d'acquisition d'actifs immobiliers

Une commission surles acquisitions d’ac tifs mmobiliers de
1,5 % HI'du prix d’ac quisition, hors droits et hors frais de
mutation, des actifs immobiliers qui ne seraient pas financés
parla créationde partsnouvelles, payable apressignature
desactesd’acquisition.

Cette conventionn’a paseud’effetsurlexercice.
5 - Commissions de suivi et de pilofage des travaux
Une commission de suivietde piotage de la r€alisationdes
travaux surle patrimoine immobilier au taux de 2% HT du

montant Hl'des travaux effectués.

Ie montant comptabilis€é en charges, a ce titre, sur
Texercice estde 72 929.63 € HT.

Fait 4 Pariset Iyon,le 05 juin 2023

Ilescommissairesauxcomptes

CAIIIIAU DEDO UITETASSO CIES
Sté phane IIPSKI

Cabinet ESC O FFIER
Serge BOTIO LI
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Assemblée Générale Mixte du 28 juin 2023

Projet de texte des résolutions

Délibérations de Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Ordinaire
Et aux conditions de quorum etde majorité requises en consé quence

Premiere résolution
- Fixation du capitalsocialau 31 décembre 2022 -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditonsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales ordinaires,

améte le capitalsocialau 31 décembre 2022 & 443 678 733 €.

Deuxieme résolution
- Approbation des comptes annuels -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales ordinaires,

apresavoirprisconnaissance :

m durapportde la Société de Gestion,
m durapportdu Conseilde Surveillance,
m durapportdes Co-Commissairesaux Comptes,

surlexercice closle 31 décembre 2022,

approuve, tels qu’ils lui ont été présentés, les comptes
annuels ainsi que les opérations traduites dans ces
comptesetrésuméesdanscesrapports.

Toisieme résolution
- Quitus a la Société de Gestion -
LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum etde majorité pour
lesassembléesgénérales ordinaires,

donne a la Société de Gestion FIDUCIAL Gérance quitus
entfier et définitif de sa gestion pour I'exercice clos le
31 décembre 2022.

Quatriéeme résolution
- Quitus au Conseilde Surveillance -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum et de majorité pourles
assembléesgénéralesordinaies,

donne quitus entier et définitif de sa mission au Conseil de
Surveillance pourfexercice closle 31 décembre 2022.

Cinquiée me résolution
- Approbation de la dotation aux provisions pour gros
entretiens et Affectation du résultat de I'exercice -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditonsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénéralesordinaires,

apresavoirprisconnaissance :

mdurapportde la Société de Gestion,
mdurapportdu Conseilde Surveillance,
mdurapportdesCo-Commissairesaux Comptes,

1°/ approuve la dotation aux provisions pour gros
entretiens pourun montantde 2 224 540,00 € ;

2°/ décide
apresavoirconstaté que :

m le bénéfice de I'exercice s'éléve a 32864 033,26 €
mauquels’ajoute le compte

«report & nouveau » quiséleve a 3594 219,57 €

s formant ainsi un bénéfice

distribuable de 36 458 252,83 €

de épartirune somme de 30 489 052,40 €, comespondant
a 10,50€ par part, entre tous les associés, au prorata
de leurs droits dansle capitalet de la date d’entrée en
jouissance despatrts;

3°/ prend acte que les quatre (4) acomptes trime strie Is
versésauxassociéseta valoirsurla disttbutiondécidée ce
jour, en représentent 'exact montant. Aucun verse ment
complémentaire ne sera nécessaire a ce titre ;

4°/ prend acte qu'apres dotation de la somme de
2 374 980,86€ au compte «report & nouveau », celui-ci
présente un solde créditeurde 5 969 200,43 €.

Sixieme résolution
- Approbation des vale urs ré gle me ntaire s -

L'Assemblée Générale,

statuant auxconditionsde quorum etde majorité pour
lesassembléesgénéralesordinaires,

conformément aux dispositions de l'article 1.214-109 du
Code Monétaire et Financier,

approuve la valeurcomptable,la valeurde réalisation et
la valeurde reconstitution de la Société quis’élevent au
31décembre 2022 a :

mvaleurcomptable :

510 261 824,44 €, soit 175,96€ parpart

mvaleurde réalisation :
561 015 130,37 €, soit 193,46 € parpart

mvaleurde reconstitution :
672 753 070,80 €, soit 231,99 € parpart.
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Septieme résolution
- Approbation des conventions ré glemenitées -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales ordinaires,

apresavoirprisconnaissance :

mdu rapport des Co-Commissaires aux Comptes sur
les conventions visées & larticle L.214-106 du Code
Monétaire et Financier,

mdurapportdu Conseilde Surveillance,

approuve lesconventionsquiy sont mentionnées.

Huitie me résolution
- Amivée a échéance du mandatd’un Co-Commissaire
aux Comptes : Renouvelle me nt -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales ordinaires,

surproposition de la Société de Gestion,

décide de renouveler le mandat de Co-Commissaire
aux Comptes titulaire de la société CAILIIAU DEDO UIT &
ASSOCIES dont le sitge social est situé 19, rue Clément
Marot— 75008 PARISpourune période de six(6) exercices
qui prendra fin a I'issue de I’ Assemblée Générale Ordinaire
qui statuera surles comptes de 'exercice socialclos le
31 décembre 2028.

Neuvieme résolution
- Hection de membres du Conseilde Sureillance -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditonsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales ordinaires,

Constatant que les mandats de membres du Conseil de
Surveillance de la société dénommée « SNRT— SOCIEIE
NO UVELLE DE REALISATIO NS TEC HNIQ UES » e t de Me ssie urs
Olivie r BLIC Q, Hub e it MARTINIER e t He nri-Ja ¢ q ue s NO UG EIN
amivent a expiration a Tissue de la présente Assemblée,

1°/ approuve l'élection de quatre (4) membres au
Conseil de Surveillance et ce, pour une durée de trois
(3) années, conformément & Tarticle 18 des statuts, soit
jusqu’a FAssemblée Générale statuantsurlescomptesde
Texercice 2025, parmila liste descandidats ci-de ssous;

2°/ prend acte que sontéluslesassociéscandidatsayant
réunile plusgrand nombre de voix parmi:

m Membres sortants se re pré sentant

(par ordre alphabétique)

Mo nsie ur Olivie r BIICQ

Né le 12 novembre 1957

Demeurant a IIIE (59)

Détenant 285 parts

Références professionnelles et activité au cours des cing
derniéres années : Inve stisse ur privé

Nombre de mandats au sein d’aufres SCPI : 14

Cliquez ici

Monsie ur Hub e it MARTINIER

Né le 04 octobre 1952

Demeurant 3 CHAMBERY (73)

Détenant 2 144 parts

Références professionnelles et activité au cours des cing
derniéres années : Juge consulaire - conseiller municipal
— Président puis Vice-Président de SELEC TIREN'TE, so c ié té
d’inve stisse ments immobiliers cotée

Nombre de mandats au sein d’'aufres SCPI : 6

SNRT- SO CIEIE NO UVELLE DE REALISATIO NS TEC HNIQ UES
Société Anonyme

619 200 728 RCS BORDEAUX

APE6820B

Siege social : 11 Rue Peéere Iouis de Jabrun — 33000
BORDEAUX

Dontle représentantlé gale st Mo nsie ur Do minique C HUPIN
Détenant 2 950 parts

Nombre de mandats au sein d’'aufres SCPI : 7

m Associés faisantacte de candidature

(par ordre alphabétique)

Monsie ur Je an AUFFRAY

Né le 03 juillet 1979

Demeurant 3 TREIAZE (49)

Détenant 48 parts

Références professionnelles et activité au cours des cing
dernieres années : RAFextemalisé —cadre comptable
Nombre de mandats au sein d’aufres SCPI : 0

AVENIR IMMO BILIER

Société civile immo bilie re

498 830 926 R.C.S. BIOIS

APE6820B

Siege social: 1 Route de Sassay Contres

41700 IECONTROIS-EN-SOIOGNE

Dont le représentant permanent est Madame Brigitte
GIRARDIN

Détenant 378 parts

Nombre de mandats au sein d’aufres SCPI : 1

Monsieur Yves BOUGET

Né le 23 avril 1952

Demeurant 38 DINAN (22)

Détenant 850 parts

Références professionnelles et activité au cours des cing
dernieres années : Kinésithé apeute retraité ayantexercé
dansune clinique privée —Ancien membre du Conseilde
Surveillance de cette clinique —Inve stisse uren SCPIde puis
quarante (40) ans—Président syndic copropriétaireset AFUL
Nombre de mandats au sein d’autres SCPI : 4

Monsie ur Hervé KIEIN

Né le 05 décembre 1968

Demeurant a IEVAILO IS-PERRET(92)

Détenant 310 parts

Références professionnelles et activité au cours des cing
dernieres années : Officier dans I'Armée de |'air et de
Tespace — Investisseuren direct en valeurs mobilieres et
en immobilier

Nombre de mandats au sein d'aufres SCPI : 0

MENHIR A EDIFIC IUM

Société par Actions Simplifiée

801 754 086 RC S C REIEIL

APE6820B

Siege social : 3 rue Duguesclin - 94240 L HAY-LES-RO SES
Dontle re pré sentant permanent e st Mo nsie ur Luc ie n TULLIO
Détenant 146 parts

Nombre de mandats au sein d’'aufres SCPI : 0
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Dixieme résolution
- Pouvoirs en vue des formalités -
LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales ordinaires,

conféere touspouvoirsauporteurd’un original, d’une copie

oud’un extrait des présentes & I'effet d’accomplir toutes

formalitésde dépdt, publicité ouautresqu’ilappartiendra.

Délibérations de PAssemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Extraordinaire
Et aux conditions de quorum etde majorité requises en conséquence

Onzieme résolution
- Modification de I'article 21 - 1° des statuts par insertion in
fine de la possibilité du vote dématérialisé -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditonsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénéralesextraordinaires,

apresavoirprisconnaissance :

m durapportde la Société de Gestion,
m durapportdu Conseilde Surveillance,

décide de prévoirstatutarementla possbilité de Fexercice
dudritde vote de maniere dématérialisée en insérant a
Tarticle 21 —1° des statutsin fine la paragraphe suivant:

« Les associés peuvent également voter par voie
électronique dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires applicables ainsi que dans les conditions
fixées par la Société de Gestion et transmises aux associés.
Le vote exprimé avant I'assemblée par ce moyen
électronique sera considéré comme un écrit opposable
a tous. ».

Douzieme résolution
- Actualisation des statuts en fonction des modifications du
Réglement général de I'Autorité des marchés financiers -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales extraordinaires,

apresavoirprisconnaissance :

m durapportde la Société de Gestion,
m durapportdu Conseilde Surveillance,

décide d'actualiser les statuts en fonction des modifications
du Réglement général de I' Autorité des marchés financiers
portant, notamment, surle pointci-apres:

m Remplacement de Tlexpression « bullefin trimestriel
d’information » par « bulletin pé nedigue d’'information »
auseindesarticles6 a 8 des statuts;

m Remplacementde Fexpression « porté ala connaissance
du public pour avis publié au Bulletin des Annonces
Légales Obligatoires (B.A.L.O.) » par « porté a la
connaissance du public selon les dispositions légales
applicables » au sein de Farticle 6 — 1.3, 2¢™¢ alnéa des
sta tuts ;

m Remplacement de l'alinéa « La Société de Gestion
mentionne dans chaque bulletin frimestriel d’information,
les mouvements intervenus dans le capital au
cours du trimestre précédent » par « La Société de
Gestion mentionne, dans chaque bulletin périodique
d’information, les mouvements intervenus dans le
capital au cours de la précédente période » au sein de
Tarticle 6 —2.1, 3°™° alinéa des statuts.

Treizieme résolution
- Pouvoirs en vue des formalités -

LAssemblée Générale,

statuant aux conditionsde quorum et de majorité pour
lesassembléesgénérales extraordinaires,

confere tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une
copie oud’un extrait des présentes a I'effet d’accomplir
toutes formalités de dépot, publicité ou autres qu’il
appartiendra.

Cliquez ici
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Annexe a la documentation pérnodique pourles fonds Article 8

La Commission Européenne, au travers de son Pacte vert, renforce les obligations des acteurs financiers et des entreprises en matiere
extra-financiére. Dans ce cadre, la Taxonomie européenne définit les caractéristiques des activités dites "durables" et le rreglement
Disclosure (ou SFDR) prescrit la publication d'informations extra-financiéres au sein des rapports de gestion des produits financiers. Les

informations suivantes sont publiéesa ce titre.

Parinvestissement durable, on entend un inve stisse ment dans une ac tivité éc onomique quicontribue 4 un objec tif envimnnnementalou
social, pour autant qu'il ne cause pas de préjudice important & aucun de ces objectifs et que les sociétés bénéficiaires des investissements

appliquentdespratiquesde bonne gouvemance.

La taxinomie de I'UE est un systéme de classification institué par le reglement (UE) 2020/8 52, qui dresse une liste d'activités économiques
durables surle plan envimnnemental Ce r®glement ne dresse pas de liste d'activités économiques durables surle plan social ILes
inve stisse ments durables ayant un objec tif envinnnementalne sont pasnécessairement alignés surla taxinomie.

Ce produit financier avait-il un objectif d'investissement durable?

0 I a réalisé des investissements durables ayant un objec tif
envimnnemental: ___ %

0 dans des activités économiques qui sont considérées
comme durablessurle plan enviomnnementalau titre de la
taxinomie de I'UE

0 dansdesactivité séconomiquesquine sontpasconsidérées
comme durables surle planenvimnnemental au titre de la
taxinomie de T UE

0 Iaralisé desinvestissementsdurablesayantunobjectifsocial
%

Dans quelle les caractéristiques

environnementales et/ ou sociales promues par
ce produit financier ont-elles été atteintes?

ILes investissements réalisés par la SCPI FICOMMERCE Pro ximité
rpondentaux processusetcritéres d’analyse environne me nta ux,
sociaux et de gouvernance (ESG) définis dans la politique
d’inve stissementresponsable de la société de gestion. A ce titre, la
prise en compte etla promotion de critéeres envimnnementaux et
sociaux font partie nté grante de la gestion la SCPIFICOMMERCE

me sure

Plus précisé ment, les équipes de gestion de la SCPIFICOMMERCE
Proximité assurent, via un systtme d’évaluation en phase de de
pré-acquisition et lors du suiviannuel En phase de pré ac quisition,
les indicateurs ESG sont collectés de maniere & bénéficier d'une
premiére évaluation extra-financiére et ainsi identifier la qualité
ESG des actifs. Cette dermiere sera discutée lors des comités
d’inve stisse me nt.

En cas de note ESG inférieure a 50/100, Tactif évalué ne sera pas
acquis.

Une fois I'actif acquis, les informations sont complétées afin de
bénéficier d'une analyse ESG exhaustive de I'actif.

De plus, chaque actif immobilier fait Fobjet d’un suivi annueldes
caractéristiques et de la notation ESG permettant notamment de
faire état de I'évolution de la performance ESG au regard des
objectifs fixés et d'adapter les plans d'amélioration si nécessaire.

Ia SCPIFICOMMERCE Proximité investira exclusivement dans des
actifsimmobiliersayant obtenuesa minima une note 50/100.

Quelle a été la performance des indicateurs de
durabilité ?

Iesindicateurs de durabilité évaluent la mesure danslaquelle les
caractéristiques envimrnnementales ou sociales promues par le
produit financier sont atteintes.

Ie produit financier promeut des criteres environne me nta ux,
sociaux et de gouvemance (ESG) au sens de larticle 8 du
Reglement « Disclosure » et comespondant aux enjeux matériels
évalués pourles entreprises et permettant d’obtenir des scores
ESG. Cette approche permet de mesurer 'impact des ac tifs sur
desthématiquesde développementdurable.

O 1 promouvait des caractéristiues environnementales
et/ou sociales (E/S) et bien qu’il n’ait pas eu d’objec tif
d’inve stissement durable,lprésentait une proportionde: ___%
d’inve stissements durables
O ayant un objectif envionnemental dans des activités

économiques quisont considérées comme durables surle
plan envimnnementalau titre de la taxinomie de T UE
U ayant un objectif envionnemental dans des activités
économiquesquine sontpasconsidéréescomme durables
surle plan envimnnementalau titre de la taxinomie de I'UE
O ayantunobjectifsocial

M I promouvait des caractéristiques E/S, mais n’a pas réalisé

d’inve stissements durables

Pour mesurerla durabilité de nos inve stisse ments, les indic a te urs
suivants ont été retenus:

®m le suivi des consommations énergétiques réelles du fonds
comparé a desbenchmarksnationaux;

m les émissions de gaz a effet de serre, mesurées a travers
la consommation d’énergie (exprimée en KgCO2/m?/an),
compardesa desbenchmarksnationaux;

m [a réalisation d’une cartographie des risques climatiques,
comparée a desbenchmarks nationaux;

Iln’a pascependant pourlinstant pourobjectif un inve stisse ment
durable.

...etparrapport aux périodes précédentes ?

La grille d'évaluation ESG sera mise place afin de préparer la
labellisation au début de Tannée 2024. Des lors, i n’y a pas
d’évaluation surlespériodesprécédentes.

Quels étaient les objectifs des investisse me nts
durables que le produit financier entendait
partiellementréaliseretcommentlinve stisse ment
durable a-t-il contribué a ces objectifs ?

Le produit financier n'a pas d'objectif d’'investissements durables

maisiin’est pasexclu prochainement qu'une partde Factifnetdu
produit financier entre dans la définition de I'investissement durable.

Dans quelle mesure les investissements durables
que le produit financier a partiellement réalisés
n’ont-ils pas causé de préjudice important a
un objec tif d’inve stissement durable surle plan
environnemental ou social ?

Iesprincipalesincidencesnégativescomespondentauxincidences
négatives les plus significatives des décisions d'investissement sur les
facteursde durabilité lié sauxquestionsenvimnnementales,sociales

et de personnel, au respect des droits de Thomme et a la lutte
contre la conmmuption etlesactesde cormuption.

Le produit financier n'a pas d'objectif & ce jour d'investissements
durables.

8
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Comment les indic ate urs concemant les incidences
négatives ont-ils été pris en considération ?

Pourlactivité de la SCPL seulfobjectif«<adaptation auchangement
climatique» fait Tobjet de crittres «DNSH». Comme le rappelle le
6™ rapportdu GIEC (le Groupe d’Experts ntergouve mementalsur
TEvolution du Climat), le changement climatique fait déja peser
des risques significatifs sur les populations, les écosystemes et les
infrastruc tures. En particulier, laugmentation des températures
moyennes du globe peuvent se caractériser par des varations
exttmes de températures des milieux, allant du gel aux feux de
forétsetauxcanicules;pardeschangementsdesrégimesde vents,
pouvant générer, entre autres, des tempétes ; par la modification
ducycle de 'eau et des précipitations, pouvant se traduire par
des sécheresses comme pardes inondations ; pardes aléas liés
aux masses solides comme I'érosion des sols, les affaissements ou
lesglissementsde terrain.

L'exposition aux risques climatiques identifiés comme les plus
significatifs & ce jour par la société de gestion a été évaluée
pourlensemble des actifs immobiliers en France métropo litaine
au travers loutil Bat-Adapt’, développé parObservatoire de
ITImmobilierDurable. Cetoutilévalue lesrisquesclimatiquesliésa la
submersion marine, auxvaguesde chaleur,auxinondations, et aux
sécheresses et retraits ou gonflements des argiles, pouvant fragiliser
les fondations, les structures et le fonctionnement des ac tifs. En
outre,lesproperty managerssontcontractuellementengagésdans
une démarche de préventionetde gestion desrisques, notamment
climatiques.

Les investissements durables étaient-ils conformes
aux principes directeurs de I'OCDE a l'intention des
e nire prise s mullinationale s et aux principe s dire ¢ te urs
des Nations unies relatifs aux entreprises et aux droits
de Phomme ?

Non applicable.

Comment ce produit financier a-t-il pris en
considération les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité ?

Consciente de sonimpact,la société de gestion prend en compte
lesprincipalesincidencesnégatives de son activité surles fac teurs
de durabilité pour ce produit financier.

Ia SCPI FICOMMERCE Proximité s'inscrit dans une démarche
d’amélioration continue. ILes objectifs de préservation des
ressources ainsi que d’accompagnement des prestataires sont
particulierementcentraux. Ia favorsation desacteursde proximité
et 'étroite collaboration recherchée entre I'équipe de gestion
et seslocataires sont au cce urdes valeurs de Fiducial Gérance
et du fonds ICOMMERCE Proximité . Ia démarche se concrétise
notamment parune évaluation ESG de 'ensemble du patrimoine
etla mise en place d’une note minimale surles enjeux ESG. les
actifsdu fondsne ¥pondantpasa cette note minimale se vermont
attribuer un plan d'amélioration. Une amélioration significative
(atteinte de la note ou +20pts & minima) de cette poche d’actif,
ainsique le maintien de la note de tousles actifs au-dessus de la
note minimale, c onstitue 'objec tif ESG principale de la SCPL

Quels ont été les principaux investissements de
ce produit financier ?

Ia liste comprend les inve stisse me nts c onstituant la plus grande
proportion d'investissements du produit financier au cours de la

période de r6férence a savoir: 0%.

Investissements

Quelle a été la proportion d'investissements liés
a la durabilité ?

Quelle était I'allocation d’actifs ?

Lallocation des actifs décrit la part des inve stisse ments dans des
actifs spécifiques.

Ies activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en
pourcentage :

- du chiffre d'affaires pour refiéter la part des revenus provenant
des activités vertes des sociétés bénéficiaires des investissements s

- des dépenses d’investissement (CapEx) pour montrer les
investissements verts réalisés par les sociétés bénéficiaires des
inve stisse me nts, pour une transition vers une économie verte par
exemple.

- des dépenses d'exploitation (OpEx) pour refléter les activités
opérationnelles vertes des sociétés bénéficiaires des investissements.

#1A Durables

0 %

Inve stissements —]

#1B Autres
caractéristiques
ES

100 %

Ia catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/'S inclut les
investissements du produit financier utilisés pour atteindre les
caractéristiues environnementales ou sociales promues parle
produit financier.

Ia catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du
produit financier qui ne sont ni alignés sur les caractéristiques
environnementales ou sociales ni considérés comme des
inve stisse ments durables.

Ia catégore #1 Alignés surles caractéristiques EScomprend :

- la sous-catégorie #1A Durables couvrant les inve stisse me nts
durablesayant desobjec tifs environne me ntaux ou so ¢ ia ux.

-la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques S couvrant les
inve stissements alignés surles carac téristique s envimnnementales
ousocialesquine sontpasconsidéréscomme des inve stisse me nts
durables.

Dans quels secteurs économiques le s inve stisse me nts
ont-ils été réalisés ?

Dans 'immobilier de commerces en pied d’immeuble, lot en
galeriescommercialesetretail parks.

Dans quelle mesure les inve stisse ments durables
ayant un objectif environnemental étaient-ils
alignés sur la taxonomie de I'UE ?

FDUCIALGérance ne sengage pas a réaliser des inve stisse me nts
durables et les investisse ments réalis€s ne contribuent pas aux
objectifs envimnnementaux énoncés a l'article 9 de la taxinomie
de TUE Ainsi, les investissements ne sont pas réalis€és sur des
activités économiques considérées comme durables surle plan
envimnnemental au sens de l'article 3 de la taxinomie de I'UE
Lalignement minimum surla taxinomie desinve stisse ments 1€ alisés
estamnside 0% etne sera passoumisa assurance d’un tiers.

Le produit financier a-t-il investi dans des activités liées
au gaz fossile et/ou a I'énergie nucléaire conformes a
la taxonomie de I'UE ?

Ies activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront

conformes a la Taxonomie européenne que sielles contribuent a
limiter le changement climatique ("atté nuation du changement
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climatique") et ne nuisent pas de maniere significative a un objectif
de la Thxonomie européenne. les criteres complets pour les
activités économiques liées au gaz fossile et a 1'énergie nucléaire
qui sont conformes & la taxonomie de I'UE sont définis dans le
rglementdélégué (UE) 2022/1214 de la Commission.

Non applicable.

Quelle était la part d’investissements dans des
ac tivité s transitoire s e t habilitante s ?

T ute activité économique éligible a4 la taxonomie européenne
peut étre durable. Elle peut également étre classifife en
complémentselon deuxautrescatégories.

Ies activités habilitantes permettent directement a d’autres
activitésde contrbuerde maniere substantielle a la réalisation d’un
objec tif environnemental

Iles activités transitoires sont des ac tivité s pour le squelle s il n’ e xiste
pasencore de solutions de remplacement sobre et/ou réalisable
techniquement et économique ment

Non applicable.

Comment le pourcentage d'inve stisse me nits alignés
sur la taxonomie de I'UE se compare-t-il aux périodes
de référence précédentes ?

Non applicable.

Quelle était la part d’investissements durables
ayant un objectif environnemental qui ne sont
pas alignés sur la taxinomie de I'UE ?

Non applicable.

Quelle étaitla part d’inve stisse ments durables sur
le plan social ?

La SCPI n'a pas défini & ce jour de part minimale d'investissement
durable surle plansocial

Quels investissements étaient inclus dans la
catégorie « #2 Autres », quelle était leur finalité et
existait-t-il des garanties environnementales ou
sociales minimales ?

Aucun investissement n'a été réalisé sans prise en compte des

enjeux envimnnementaux et sociaux. Ainsi, aucun inve stisse ment
n'estinté gré dansla rubrique #2 Autres (0%).

Quelles actions ont été prises pour ré pondre
aux caractéristiques environnementales et/ ou
sociales pendant la période de référence ?

Dans le processus d’investissement de la SCPI FICOMMERCE, la
vérification des critéres ESG est une étape obligatoire.

Ia performance ESG desactifscandidatsa T'entrée dansle fonds
est réalisée bien en amont de I'acquisition. Une premiere note
et un commentaire sont établis une fois I'actif identifié, puis sont
complétés et mis & jour au fil du processus d'acquisition. La revue
des dossiers d’investissement a ieu chaque semaine pemettant
I'affinement de la note ESG initiale.

Un comité hebdomadaire, dit « comité investissement », vote la
poursuite du processus d’acquisition, en prenant notamment en
compte I'évaluation ESG. Sile comité vote pourla poursuite du
processus, souvre une phase de due diligence faisantnotamment
inte rve nirun audite urte ¢ hnique e xteme.

Cet examen permet encore de préciser Fanalyse ESG. Une fois
cesanalysesréalisées, lactif est de nouveau présenté en comité
inve stissement. Sa note doit, & cette étape, atteindre la note
minimale, ou bien un plan d’action déterminé, qui perme ttra
d’atteindre la note minimale.

Ia SCPIFICOMMERCE Proximité sengage également a exclure a
hauteurde 100% de sa valeurde r€alisationlesactifsimpliquésdans
lextraction, le stockage,la manufacture oule transport d’énergie
fossile, conformément & la définition donnée dans le reglement
2020/852 dit «<Taxonomie européenne».

Comment ce produit financier s'est-il comporté
par rapport a l'indice de référence ?

Iesindicesde r6férence sontdesindices permettant de mesurersi
le produit financier atteint les caractéristiques environnementales
ousocialesqu’ilpromeut.

La SCPI n'a pas recours @ un indice de référence spécifique
désigné pour déterminer si ce produit financier est aligné sur les
caractéristijues envimnnementalesetsociales qu’il promeut.

En quoi l'indice de référence différait-il d’un indice de
marc hé large ?

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier
au regard des indicateurs de durabilité visant a

déterminer I'alignement de I'indice de référence sur
I'objectif d’investissement durable ?

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier
par rapport a l'indice de référence ?

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier
parrmapport a lindice de marc hé large ?

Non applicable.
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Pourréaliserles Rapports Annuels des SCPI NOUS
avons travaillé exclusivement avec des papetiers
certifiés PEFC, qui proposent des papiers issus de
foréts durablement gérées pour limiter leur impact sur
I'environnement.

Les encres que nous utilisons ne contiennent
pas d'ingrédients considérés comme persistants
bioaccumulables ou foxiques (PBT).

Par ailleurs, la marque Imprim'vert affichée par
I'imprimeur avec qui nous collaborons lui a été
attribuée en contrapartie du respect d'un strict cahier
des charges sur la gestion des déchets dangereus,
la non-utilisation des produits toxiques,
la sensibilisation environnementale de ses
collaborateurs et de ses clients, ainsi que le suivi
des consommations énergétiques de son site.
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