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ESG Pierre Capitalen bref...

Edito
Le mot du Président

FabianHURZELER
Président du directoire
Swiss Life Asset Managers France

Depuis plus de deux ans, le marché immobilier connait ded a diversi cation sectorielle engagée dés la création de la SCPI
turbulences majeures. La hausse des taux d'intérét a entrairg@été un facteur important de résilience.

un net recul des volumes d'investissements et une correcnoE PN o .
Lo , . By n restant attachés a ces principes de gestion prudente, nous
signi cative des valeurs d'expertises des actifs, impactant les ; R -
ursuivons notre engagement : o rir & N0S assoCiés une

marchés francais et européens. L'ensemble des classes dactis C .
o . . P X ?rformance durable et responsable, alignée avec les exigences
a été a ecté, avec des degrés de résilience variables seloii,Ja . ? .
un marché en constante évolution.

typologie et la situation géographique.

Dans cet environnement économique atypique, ESG Pierre
Capitale a démontré sa capacité a conjuguer résilience ditagi
Fidéles a notre vision de long terme, nous avons maintenu une
stratégie d'investissement rigoureuse et diversi ée, garantissant
a nos investisseurs une exposition équilibrée et optimisée.

Commentaire du Gérant sur I'exercice 2024

-

N JulienGUILLEMET

3 Gérant de la SCPI ESG Pierre Capitale
‘ "’. Swiss Life Asset Managers France
Ces 2 derniéres années, nous avons assisté a un réajustement t&sanmoins, comme presque toutes les autres SCPI du marché,
valorisations des actifs immobiliers en lien avec la hausse deson patrimoine a connu des valorisations en baisse, qui ont
taux directeurs, avec un impact plus ou moins important selon toutefois été limitées du fait de la qualité des emplacements des
les typologies d'actifs. Le bureau a été le segment plus touché@nmeubles en portefeuille et de leur bonne santé locative, qui
notamment a la suite de la généralisation du télétravail qui aont été de réels atouts tout au long de cette crise immobiliére.
bouleversé les habitudes des entreprises. D'autres typologie

comme I'hétellerie, ont été trés peu a ectées, portées par u
intérét toujours marqué des investisseurs.

Pes derniéres expertises a n décembre 2024 montrent que
Nes valorisations sont en phase de stabilisation avec de légéres
baisses résiduelles sur certains actifs du portefeuille. 1l nous

Depuis sa création, votre SCPI ESG Pierre Capitale a délivig aujourd’hui semblé pertinent, pour la premiére fois depuis
un rendement en ligne avec son objectif a ché de 4,72 % erla création de la SCPI, de réajuster le prix a la baisse a n de
moyenne, et un taux de distribution de 5,22 % en 2024. Lanaintenir un alignement de la valeur de marché (prix de la
SCPI a donc su démontrer, malgré ce contexte, sa capacité agart) de ESG Pierre Capitale avec la valeur actualisée de son
transformer et a capitaliser sur un patrimoine de qualité a n patrimoine (basée sur les expertises immobilieres), et adesi
d'améliorer sa performance et de générer pour ses porteurs Iporter a 188 € le prix de la part de votre SCPI a compter du
meilleur taux de distribution depuis sa création. 15 janvier 2025.

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures aitrgasaonstantes dans le temps.
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Chi res clésu 31/12/2024

Date de création

2017

Taux de distribution” 2024

5,22%

Capitalisation

126 445 640 €

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

Données Financieres

A El €

Données du Patrimoine

Nombre de locataires

17

Surface totale

71253

Taux d’Occupation Financier
moyen sur I'année 2024

98,40 %

Ratio d’endettement

27,713%

Nombre Nombre Prix de
d’'associés de parts souscription
966 616 808 205€

Répartition
géographique

49 %
Allemagne

4,5%

Répartition ook

Géographique
du Patrimoine ‘
francais
(en valeur)
. 181%
lle-de-France

T

Valeur
de retrait

184,5

Patrimoine
10 immeubles

20%

24 % ‘12%
11%~ 33%

Hétellerie Bien-Etre
Logistique
Bureaux

@ Education

® Commerces

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

* Taux de distribution. Avant crédit d'imp06t sur revenus fonciers allemands.
** | e ratio d’endettement de la SCPI ESG Pierre Capitale est exprimé sous la forme d’un rapport entre son endettement direct ou indirect (er
crédits-bail, comptes courants d'associés, facilités de caisse) et la valeur vénale de ses actifs a la date d'arrété du Rapport Annuel, augme
disponible telle qu'indiquée dans le dernier arrété comptable annuel.
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La Sociétale Gestion

Organes de gestion et de contrble au 31 décembre 2024

Swiss Life Asset Managers FranDarectoire

S.A. a Directoire et Conseil de Président : Membres du Directoire :
Surveillance au capital de 671 167 € FabianHURZELER Fabrice LOMBARDO
Siege social : 2 bis, boulevard Bruno GERARDIN
Euroméditerranée - Quai d’Arenc - Denis LEHMAN

CS 50575 - 13236 Marseille Cedex 2 Aurélie FOUILLERON

Conseil de Surveillance

Président : Membres du Conseil de Surveillance

Stephan MACHLER Swiss Life Prévoyance et Sant¢,
représentant permanent : Frédéric BOL

) Swiss Life France,
Michel de GIOVANNI  yeprésentant permanent : Rolf AEBERLI

Swiss Life Assurance et Patrimoine,
représentant permanent : Eric LE BARON

Isabelle REUX-BROWN
Sylvie ALBERT-BRATEL
Mark FEHLMANN

Vice-président :

ESG Pierre Capitaft&iété Civile de Placement Immobilier

Organes de gestion et de contrdle au 31 décembre 2024

Conseil de Surveillance Commissaire aux comptes

Swiss Life Assurance et Patrimoine - Président Titulaire :

Représenté par M. Christophe de VAUBLANC exerc¢ant les fonctions

de Directeur Swiss Life Assurance Gestion Privée diment habilité en vertu PriceWaterhouseCoopers Audit

d’un pouvoir.

. . L, Le mandat du commissaire aux comptes
Swiss Life Banque Privee arrivera & échéance a l'issue de I'assemblée
Représenté par M. Jean-Michel CLAUDE, membre du directoire exergant générale appelée a statuer sur les comptes
les fonctions de Directeur Général. clos au 31 décembre 2029.

Swiss Life France

Représenté par M. Philippe RICHER exercant les fonctions de Directeur

de la Gestion des mandats Titres de la société Swiss Life Asset Managers Franc ; i
ddment habilité en vertu d'un pouvoir. ‘Expert immobilier

SCI O'SOLEIL

Représentée par M. Aurélien ROLGérant. CBRE VALUATION

M. Christian BOUTHIE, M. Jean-Luc BRONSART, M. Hervé HIARD Le mandat de I'expert en évaluation
arrivera a échéance a l'issue de I'assemblée

IPBP générale appelée a statuer sur les comptes

Institution de Prévoyance Banque Populaire, représenté par clos au 31 décembre 2026.

M. Vincent MARZIN.

Les mandats des membres du Conseil de Surveillance arriveront & échéance a l'issue de 'assemblée générale
appelée a statuer sur les comptes clos au 31 décembre 2025.
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Rapports de l&5ociéte de Gestior

Point marché

Environnement Macroéconomique et Immobilier 2024

Environnement Financier 2024

Selon le Fonds Monétaire International Taux des Fed Funds (%) Source : Bloomberg
(FMI) en 2024, la croissance aurait été

de 3,2% et serait relativement hétérogéne 25
entre les di érentes régions du monde.

Si linflation a fortement ralenti, les 5,
tensions géopolitiques sont restées vives

et la défragmentation du commerce
mondial s'est poursuivie. Certes, les 15
premiers assouplissements monétaires
signent I'entrée dans un nouveau cycle,
mais le FMI suggeére que la croissance en
2025 oscillerait a 3,3% en dessous de sa
moyenne. L'in ation convergerait plus 5
rapidement vers sa cible pour les économies
avancées.
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‘ajustement par la Réserve Fédérale des

Etats-Unis (Fed) et la Banque Centrale . 3 ) )
Européenne (BCE) (11 hausses de taux! 2Ux de chomage aux Etats-Unis (%) Source : Bloomberg
en 16 mois pour la Fed portant le total de

hausse des taux a 500 points de base depuis®

2022) expliquent la désin ation observee ,,

depuis le printemps 2024 : I'in ation a

convergé aux Etats-Unis et en Zone euro'?

a 2,4%, niveau au-dessus de leurs cibleg,

d’in ation respectives. Des deux cotés M~\
de I'Atlantique, I'in ation sous-jacente 2 .,
est restée plus tenace en lien avec des; s

tensions sur les salaires et un marché du f e ”‘w.,\
travail contraint dans certains secteurs, * %
notamment aux Etats-Unis.
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Malgré une in ation supérieure a la cible
des 2%, la réunion des Banquiers Centraux
au Symposium de Jackson Hall en aodt
2024, a o ert a Jérdme Powell, l'occasion
de con rmer que le moment était venu de
procéder aux premiéres baisses de taux
d'intérét pour les Etats-Unis.
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La hausse inattendue du taux de In ation aux Etats-Unis (% sur un an) Source : Bloomberg et SLAM
chémage américain a 4,3 %, son niveau

le plus élevé depuis 2021, a probablem¢ 10

été déterminante dans cette « annonce inflation totale Inflation sous-jacente PCE )

l'essou ement de la dynamique d’emploi )
et I'a aiblissement du marché du travai
ont en e et laissé craindre une entré
en récession de I'économie américair

Les analyses con rment que le risqt
d’'une hausse du taux de chémage ét
plus élevé que le risque d’'une haus 0
de I'in ation, le taux de chdmage étan

le traditionnel point d’attention des
électeurs américains, et second pili

de la politique monétaire de la Fed. -4

s L s 01, 0% .02 A0 A% AL AD Ak A5 A6 AT 4B A9 190 2V 91 193 ah 25
La BCE, aquant a elle desserré dés le n ,\3“\3;\3(\\1.-3“ "\a“\"'\a“\"'\a“ -‘\30"-'\3‘\"-'@“"-'\3“ -'\30“-‘\30"-'@““-'\30"-ga<“‘-'\a“ ~'\a“"-‘\a<‘“’\a°"'

de juin son taux directeur, pour un total '

de 135 bps. Cette décision était attendue

des marchés, elle se justi e par le recul Taux des Fed Funds (%) Source : Bloomberg et SLAM
du PCCI,(Principal Common Componer+*

of In ation) I'indicateur de référence clé 5

de la BCE pour mesurer les déterminants 4,5

permanents de I'in ation dans la zone 4

euro : depuis n 2023 a 1,8 % en moyenne
et a 2.09 %, dernier point connu en 2024
(sans exclusion des prix de I'énergie et de
prix alimentaires). Désormais, le taux 25
directeur est a 3,10 %, il associe un tau: 2
de la facilité de re nancementa 2,75% 15
et un taux de prét marginal & 2,90 %.

3.5
3

1
0,5
0

nv "‘9\2 ny ."{% oV .".:g ny :‘{2 nv -‘(-:1 ny r‘.:g oy 'X% oy '\\g nv "‘{2 nv “\-1 ny< \ 2 nv ‘7{% oV '73 o .'7'5

\a

|4
1
;
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Au-dela des politiques monétaires de la Fed Croissance des Etats-Unis (% )
et de la BCE, le di érentiel de croissanc~
entre les Etats-Unis et la zone euro e
lié a un di érentiel de productivité. Cet
écart tendanciel observé depuis laderni¢ 10
crise nanciére globale ne se résorbe pe

Il s'est accentué depuis la crise sanitaire 5
encore plus depuis la hausse des prix (
I'énergie, suite a la guerre en Ukraine €

15

2022. La politiqgue économique mise er @
ceuvre par ladministration Biden, depuis
la signature de'In ation Reduction Adés -5
2022, permet aux Etats-Unis de doper let
compétitivité sur I'énergie, la cyber-sécurit  _4n

et les autres secteurs de prédilectior BV Q‘\a“ %‘30& W ,“"\‘\ax(\?" %‘ «,“ X % 1\3‘ 1\:\1 \a\“ 1‘,\‘3\’ %Q, 1h\‘ 7?\7\13%% 24,29

associés a I'Intelligence Arti cielle et a l¢

Transition Energétique. — L . N .
dé nitive : en témoignent les marchés De maniére plus conjoncturelle, au

Aux Etats-Unis, I'élection du Président boursiers. Avec la Chine, le bras de fer sestjuatriéme trimestre 2024, 'économie
Donald Trump, le 5 novembre 2024, aurait €galement engagé et les négociations sonamericaine a de nouveau accelére, tirée par
pour e et de mettre 'économie américaine €N cours. Les taux d'intérét américains seune robustesse de la consommation privee
en «surchau e », notamment par lamise en sont détendus depuis le pic observé post-et une contribution positive du secteur
place de droits de douanes. Les di érentes Prise de fonction du Président Donald extérieur. En 2024, la croissance du PIB est
annonces auprés des partenaires deslrump. Sujet qui ne fait pas de doute, de 2,8%, elle serait en ralentissementa 2,3%
Etats-Unis (dont le Canada et le Mexique, |2 politique fiscale serait expansive, en 2025 selon Swiss Life Asset Managers.
principaux partenaires commerciaux), creusant un peu plus les déséquilibres,

ainsi que les mesures de rétorsionsnotamment celui du nancement extérieur

annoncées créent un ou, sur |eque| iln'est €tun renchérissement du co(t de la dette

pas encore possible de statuer de maniére¢mericaine (3% du PIB).

En zone euro, la croissance du PIB auCroissance du PIB (% sur un an) Source : Bloomberg et SLAM
quatrieme trimestre 2024 a été nulle,
I’Allemagne et la France enregistran
une baisse de leur activité (-0,2 % et -0,]
comparativement au troisiéme trimestre), 15
tandis que 'Espagne enregistrait une 14
hausse de sa croissance de 0,8
surpassant de loin la moyenne de la zon
euro. Si I'Allemagne évite une récessic g
technique, ses problemes structurel.
sont loin d’étre résorbés ; les élection
allemandes du 23 février prochain seron -10
clés pour envisager un nouveau sentie France

20

Allemagne |

’ H 7 . “15
d'expansion de la plus grande économi italie
de la zone euro. En France, l'activitt aé -20
fortement entamée depuis la dissolution 55 Espagne
de |’Assemblee Nationale au printemp W08, ’0—, o8, '09 A\ A% A3 AR “ 19 AR AT AR Ag ,10 2% 'ﬂ ,13 ﬂ 25
dernier : lindice CAC s'est retourné er ™ a™a™a™a \a Nt M TG I T R TG NG T N NG TNG Y

lien avec l'aversion pour la France et le.

incertitudes sur le budget. Au total, la

conjugaison du report des investissements En 2025, selon Swiss Life Asset Managers,
des entreprises au comportement la croissance du PIB en zone euro serait
d'épargne de précaution des ménages ale 0,8 % ; +0,4 % pour 'Allemagne, +0,8 %
pesé sur la demande domestique francaisepour la France, +0,6 % pour I'ltalie et
En 2024, la croissance économique de lat+1,7 % pour 'Espagne qui surpasserait
zone euro est ressortie a 0,8 % en deca dene nouvelle fois la croissance régionale.
son potentiel de croissance.
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En zone euro, le pro | des dettes publiques Dette publique en % du PIB Source : Bloomberg
reste tres di érent, ce qui expliqgue que

certains pays, dont la France, ont été

soumis a une procédure dite de « dette

excessive » par la Commission Européenne. ~

En 2024, |la dette publique en Allemagne : S
baisse a 62,4% du PIB et contraste avec * ’
les niveaux atteints par la France (113,8% .

du PIB). En Espagne, la dette publique

est en retrait de 104 % du PIB en 2024

contre 114% en 2022 et identiquement

en ltalie, puisque la dette publique est a
136,3% du PIB comparativement a 146% | -'\—\\
en 2022. Les dynamiques baissiéres depuis s e e

2020 sont expliguées par une baisse des

dépenses et plus de recettes tirées par la .5 4 .4 TN P R
croissance, notamment en Espagne. Eng™ o g i et it i et i
France, la problématique de dette publique

expligue la dégradation de sa note par

les agences de notation et la hausse duPé€ cit public en % du PIB Source : Bloomberg
risque crédit sur les marchés nanciers.

La réforme des retraites s'est inscrite

dans cette stratégie de long terme pour

diminuer le poids de la dette publique et les

marchés continuent de scruter les actions /"f N\ =

du nouveau gouvernement de Francois f-,,d,-’./ \ sl = __,/'/._,\.:s:

Bayrou pour juger de sa crédibilité. ' A} x /. .

.IB w % 0 .
..,v‘ .':"’.Jv .).:,\

\ N

.32 13, 2A
7"./." o :“-,\n ..‘-g,l

La croissance monétaire M3 de la zone \ \ /! \ f
euro a bénéficié de la baisse des taux \ \ / \ /
directeurs : apres étre passée en territoire \ \/
positif au premier semestre 2024, la - \\ // '
croissance s'est clairement accélérée a . \/
un rythme de 3,3% depuis le second
semestre. Derriére cette tendance

‘2 L0 A% AL
agrégee de la zone euro, les rythmes de=- v St ik
croissance du crédit sont différenciés
par pays, en lien avec la plus ou moins
grande vigueur de I'économie et de leur
secteur immobilier, par e et de Qi usion.  cypissance de M3 ()
C'est en Allemagne que la croissance du; 4
crédit est la plus faible vue la panne du 13
moteur de l'industrie manufacturiére. En ~~
France, depuis septembre dernier, et les'?
incertitudes politiques, dont la viabilité &
du gouvernement de Francois Bayrou, g
la croissance du crédit s'est fortement
ralentie & 1,6 % contre une moyenne de
3,6 % antérieurement. Sans surprise, la 2
croissance de la masse monétaire est la plus ©
élevée en Espagne, & 5% en moyenne depuis
la baisse des taux directeurs, en lien avec 4

v W T - S e - - A,
et e e - RO e (e e R0 oo e e b

Source : Bloomberg

4

les investissements qui se sont également .
AlArd d g Q&\\o&q&d-‘\0‘?69@“«@%0“0’0\90\}‘0000'\5\0\%()\%(?:\Q'&Q’\’qo"gé"‘\oﬂ()'{'bd“\o"%
accélérés dans ce noudtorado A A PATA NS AT AR A AP A AT At AR At AR
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Les taux des emprunts d’Etat ont ét€ gca 1 France- -Allemagne, Taux 10 ans (pb) Source : Bloomberg
trés volatiles sur I'ensemble de I'année,

en particulier pour la France. Depuis la 169
dissolution jusqu’'au début du mois de
février, les taux des OAT frangais a 10 19
ans sont restés bien au-dessus des 3%,;4y
soit entre 3,20 % et 3,40 % au plus fort des
tensions politiques. Au-dela de la valeur
absolue des taux souverains frangais, c'est g
le spread des OAT avec lmsndsllemands

a 10 ans qui a été la source d’inquiétude :  ®°
a plus de 80 bps contre une moyenne 44
historique de 50 bps.

100

20
6]

oS B §e §Be 3Re Qe e eeRecdRe dBe e R e Foe Re R e

Depuis le mois de février 2025, les taux Taux des emprunts d’Etat 10 ans en % Source : Bloomberg
se sont assagis aussi par rapport a la
dynamique des taux longs américains. 6

A la mi-février, les taux Allemands a

10 ans sont & 2,38 %, 3,09% en France, &

3,05% en Espagne et 3,47 % en Italie. Les, ./ g
mouvements sur les taux des emprunts
d’Etat pourraient exacerber plus de 3
volatilité que par le passé, c’est du moins

ce que suggeérent certains indicateurs sur
les marchés nanciers. 1

France

— Allemagne
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Environnement Immobilier 2024
Immobilier listé

La prime de risque des fonciéres cotéeschi res en 2024, les fonciéres francaises période récente. Les prix se sont redressés,
francaises a continué de s'améliorer jusqu'ase positionnant devant leurs pairs euro jusqu'a dépasser le niveau de 2019, pour
une période plus récente, avec une anticipa péens. Les décotes par secteur se sont neles segments industriels et de I'notellerie.
tion potentielle de double-dip. Les fonciéres tement résorbées : les secteurs industrielsLes autres secteurs, dont le bureau, sont
ont enregistré des performances a deuxethospitalitgnt été en surcote jusqu'a une plus a la peine.

Immobilier direct

Le marché résidentiel ancien accuse retournement depuis 2023, a Paris, les ne compense pas entierement 'amplitude
un nouveau repli en 2024 : en volume, prix sont désormais inférieurs au seuil passée des hausses des taux d'intérét. La
775000 transactions seraient enregistréesdes 10 000€/m, perdant 3% en 2024 surcombinaison d’'une forte demande et
contre 872 000 transactions, en 2023, une un an pour s'établir & 9 768€/m . de moins d'o res disponibles, depuis la
baisse de 11% sur un an. Par rapport au pic__ i i ] contraction des mises en chantiers, d'une
de 2021, la contraction des ventes est de>i 1€ marche reste contraste sur famplitude onsjon fonciere, renforcée depuis la loi
36%, un niveau historiquement bas jamais dU Virage baissier, en 2024, la baisse dgy |a non-arti cialisation des sols, est
atteint depuis 2015. Clest la premiére fois Prix est homogene sur l'ensemble du t5yoraple pour les investisseurs de long
guen France, le volume des ventes eterritoire avec quelques di érences locales, (grme.

des prix baissent simultanément deux MaiS qui ne remettent pas en question le _
années de suite. Si le choc de hausse ggouvement de fond. En lle-de-France, la En termes geographiques, I'évolution

taux d'intérét a eu raison de la demande en Paisse est de 3,6 % en 2024, d'amplitudenégative des prix telle quelle est enregistrée
érodant la solvabilité des ménages de 15 opimilaire a !a bais_se enregistrée poursur la Cote AFIantique doit étre considérée
du pouvoir d'achat immobilier depuis deux les 10 premlér_es V|.Iles de province, soitcomme un ajustement suite aux_ha_lusses
ans, la dégradation de I'environnement -3,5 % I?n périphérie de Parlls, les ba|ssesr1r§g|strees depuis Iq crise sanitaire : ces
en France depuis la dissolution explique SON Ieggrement plus mesurees, de_2,9 %egions Ilttorale_s ont béné cié d'une for_te

le non-rebond des ventes sur le secondMéme si de grandes disparités persistentdemande favorisee par I'e et télétravail et
semestre 2024. Ce manque de vigueur déeNtré les t_)anlieues. Sans surprise, dansl’un certain « nomadisme » d’'une partie
la demande et des incertitudes pesantes'es 100 villes moyennes et .comrr‘1unesde Ia} populatlon, notamment de f:adres
expliquent une nouvelle érosion des prix ; furales, les retraits sont inférieurs a 2%, supérieurs. D'autre part, les exigences
-1,3% pour les appartements contre -0,4 96" regard d'une r_nomdre ha}usge_ passeeen termes qe r_eglementatlon's (DPE et
pour les maisons individuelles. Signal du Finalement, la baisse des prix résidentielstravaux a réaliser) peuvent egalement

Evolution annuelle des prix par département Source : Fnaim

Evolution de s prix
1¢ novembre 2024
vs ¥ novembre 2023

M De-9 % a6 %
[ De-6 % a3 %

o
De-3 % a0,5%
De -0,5 % a +0%
‘ De+0,5 % & +3
B +3 % eplus
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peser sur la demande et mécaniguementMise en chantier Source : INSEE
accélérer la baisse des prix de certains biens

et certaines localisations. Il est possible - . -,
gue la baisse des prix conjugue donc deux . , ,
e ets.

Sur le marché du crédit,bon indicateur
avancé du marché de l'investissement ** !
résidentiel, la production a été divisée par <+ -
trois en deux ans. En ce début d'année, lex1.
niveau de crédit converge autour de 10 Mds
d'euros par mois contre un niveau de 20

Mds d’'euros en moyenne depuis 2018. Les .,
taux des crédits hypothécaires ont baissé a
3,38% au T4 2024 alors que celui des OAT
10 ans a continué son ascension. Selon
I'Observatoire Crédit Logement, ces taux
sont désormais a 3,32% n 2024 contre
4,20% ala n2023: les banques ont ainsi
souhaité redynamiser la solvabilité des
meénages, en allongeant également la duré
des préts tous pro Is confondus. Au T4

2024, la durée moyenne était de 249 mois Syr le marché du neuf,I'année 2024 Hormis les problématiques électorales et la
et vient toucher un point haut : 68% des marque une année di cile aprés larupture  délivrance des permis, les di cultés et la
préts bancaires le sont sur une durée dedgja observée en 2023 : selon les dernierfaillite de nombreux promoteurs (liée aux
plus de 20 ans contre 63 % en 2023. Auchi res du Ministére de 'Ecologie et du hausses passées des taux d'intérét, des prix
total, la production de crédit est en hausse péveloppement Durable, les mises endes matériaux de construction, de 'énergie
de 2,7% en 2024, avec un nombre de créditghantier, pour I'ensemble de la France, et des matiéres premiéres) expliquent ce
octroyés de 23 % durant cette méme année sont en retrait de 11 % par rapport a 2023, creux jamais atteint. C'est 'ensemble de
la surface habitable moyenne en 2024 agprés une baisse de 25% en 2023. En 20245 liére qui a été fragilisée depuis 2022.
été de 67,8m avec une solvabilité qui sestmoins de 264 000 logements, collectifs et

traduite par une possibilité d'acquérir individuels ont été démarrés, sous le seuil

-_f;.‘»"‘ ;4:.\" W oy b 10'»'“ 10?‘.’ 107 3 0V 0l 3 Wi 5

*
w

7,6m en plus comparativement a 2023 symbolique des 300 000 mises en chantier,
(conjugaison de la baisse des prix et de laen baisse de 30 % par rapport a la moyenne
aisse des taux diintérét hypothécaires). depuis 2008.
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Du coté des enquétes de conjoncture Le segment du résidentiel géré atteindrait économique reste avantageuse pour les
auprés des promoteurs-constructeurs 533 Mds d’euros, moitié moins qu'en 2023. locataires en réduisant les surfaces a
du mois de janvier 2025, les promoteurs Le rythme des cessions de résidencesccuper via un réagencement ou le recours
seraient moins pessimistes qu'au cours étudiantes s'est ralenti alors que le co-living au ex-o ce. Ce phénomene est observé

des six derniers mois, malgré l'incertitude et les résidences intergénérationnellesdepuis 'année 2021, il s'inscrit dans la

politique : si le point bas semble étre passé,résistent mieux : 460 millions d’euros durée comme nous l'avions anticipé dés
le sentiment reste trés dégradé par rapport engagés en 2023 et 290 millions d'eurosla n 2020.

a sa moyenne de long terme, frisant avecen 2024. i o
le niveau observé aprés la crise de leuro. Conséquence de ces relocalisations et des

Sur le marché des bureaux2024 signe incertitudes, ce sont les demandes pour les
Mais pour I'ensemble des acteurs deune nouvelle année di cile, viaun volume petites et moyennes surfaces inférieures
l'industrie du batiment, la situation reste  commercialisé & 1,75 million de m en a5 000 m qui ont encore fait le plein
critique voire s'assombrit : des carnets deTle-de-France, inférieur aux 2 millions en 2024 avec plus de 1,2 million de m
commande qui seraient moins garnis (& 7,9 en moyenne depuis 2014. Ce volume decommercialisés. Ainsi, la surface moyenne
mois), des taux d'utilisation des capacités demande placée est en baisse de 10% sur ypar transaction a Paris augmente de 15 %
de production a 88,6 contre une moyenne an, il reste inférieur de 12 % par rapport & alors que les surfaces dans le Croissant
de 89, et cela en dépit d'une moindre la moyenne décennale. Il est vraisemblableOuest sont en nette diminution. En regard
di culté d'approvisionnement et d'une  gu'il faille changer de jauge moyenne pour d’'une faible croissance économique pour
notable désin ation. La principale raison comparer la demande placée dans 1es2025, inférieure & 1%, la demande placée
a ce pessimisme ambiant est 'insu sance prochaines années du fait du télétravail. de bureaux en Tle-de-France continuerait
de la demande, probablement intensi ée Une fois encore, l'activité a continué de d'osciller autour de 1,7 million de m, avec
par les incertitudes politiques qui n'en se concentrer sur les péles tertiaires lespotentiellement un risque baissier.
nissent pas de dégrader les décisions plus emblématiques méme si un certain ) ) .
d'investissement de tous les agentsfrémissement est notable sur quelques Une 0 re disponible en hausse a plus de 5,6

économiques. Seuls les travaux d'entretientransactions de grande taille a La Défense.rf‘illic’r(‘)S dem pousse le taux de vacar;ce
et d'amélioration restent mieux orientés, a 9,3% contre 7,6 % en 2023 et 6,8% en

tirés par la réglementation prégnante, Paris reste le segment de marché qui2020. Les disparités sont_ Iégiqn entre les
notamment dans limmobilier tertiaire. concentre la demande tant pour le sous-marches de la périphérie, comme
Pour la premiére fois, le stock des Iogementsmar‘?hé Iogatif que pour le ma,rc\hé la c’oncent'ration ‘des actifs secondaires
a la vente touche un point en deca de sonde I'|_nve_st|ssement . c’est la célebreou ef:houes L pres de_25% du stock ne
niveau de 2008, ce qui témoigne de |apqla’r|sat|9r,1 de la d(_emande,_telle q_u’e_lle sgra|_t pas loué depuis plus de 5 ans,
di culté de se loger en France. a été quali ée au sortir de la crise sanitaire. ttmoignage de lI'obsolescence de certains
Certains sous-segments de marché commeproduits. Les couronnes Nord et Est, en
Cette crise du logement, notamment sur le croissant Ouest (-21 % par rapport a 2023,raison de livraison de programmes neufs
le volet de l'accession, continuerait d’étre son point le plus bas de la décennie) et lesrestructurés ou rénovés qui n'ont pas trouvé
favorable au secteur locatif notamment marchés périphériques de la premiére etpreneurs, sont encore plus a risque méme
dans les zones tendues. Pour exempleseconde couronnes continuent de sou rir - pour les batiments les mieux certi és d’'un
a Paris le loyer moyen est de 29,8 €/m d'une carence de la demande locative. Legoint de vue environnemental. A Paris, la
(dégressif a 24€/m pour un 4 piéces) relocalisations des entreprises, qui portent hausse du taux de vacance a 5,5 % s’explique
contre des niveaux provinciaux compris la demande placée, 'ont été au béné ce depar les livraisons d’une o re restructurée
entre 9,5€/m et 17,1€/m, soit lafourchette Paris, privilégiant la centralité avec une dans le Paris Centre Ouest (+61 %), engagées
entre Saint-Etienne et Nice. Sur les 15 réduction de l'espacein ne, I'équation au cours de ces deux derniéres années.
premiéres agglomérations, la moyenne est
autour de 13€/m contre 11€/m pour les
15 derniéres, a ceci pres que la dispersion
ou écart par rapport a la moyenne est
plus élevée sur les zones tendues des
premiéeres agglomérations francaises.

Sur le marché de l'investissement

résidentiel : selon les estimations, en 2024
le volume d'investissements s'établirait
a 3,4 Mds d'euros, supérieur aux 2 Mds
d’euros enregistrés en 2023. Ces chires
integrent les portefeuilles VEFA acquis par
les investisseurs en logement intermédiaire, =
dans le cadre du soutien aux promoteurs 8
tel que demandé par les autorités. Lanalyse
des transactions suggére que 85% du
volume total associe le résidentiel classique.
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Les valeurs locatives en Tle-de-France
restent contrastées en raison des facteurs
o res et demandes tres di érenciées par
sous-segment de marché : a Paris, en raisol
de larareté du foncier et du renforcement de
la demande de nouveaux locataires, le loyet
prime est en hausse de 12% a 1200€/m/an,,
(+20% depuis 2022). A Paris, dans certain
guartiers, I'écart de loyer entre les surfaces
rénovées et celles restructurées tend a s
réduire compte tenu de la vigueur de la
demande : la livraison dans la partie Ouest |
de Paris pourrait partiellement anesthésier L
le potentiel de croissance. Sauf exception, &
la majorité des secteurs tertiaires en dehors @
de Paris enregistre une stabilisation voire i
une baisse signi cative des loyers faciaux g
et une hausse des franchises. Fin 2024 {"#
les mesures d'accompagnement et autresge=—_cg i |
avantages commerciaux sont en hausseise i
substantielle : en moyenne de 30% du loye :
facial selon le sous-segment de marché#
et le type de surface (a quasi 40% a L
Défense). Le phénoméne de divergence d
trajectoires des loyers parisiens et du resteee
de I'le-de-France s'accroit ostensiblement, @
conséquence de la fracture structurelle qui "
caractérise le marché. !

Le mgrche de I’|nve§t|ssement tertla!re pour retrouver de la liquidité. Au global, explique que les taux de capitalisation
enregistre 12,5 qu dreuros de transaction les volumes échangés sont désormaisprimesubissent une haussmécanique et
?n 2024, une balsse- de 55% par rapporblus petits (63 % des transactions sont théoriquee 25 bps a 50 bps en moyenne
a sa moyenne sur cing ans : 19 Mds enjytarie res & 100 millions d'euros) méme depuis n 2023, pour re éter l'éventuel

y intégrant les secteurs alternatifs dont g :5nnétit pour les grands volumes a manque de liquidité.

le résidentiel et I'hotellerie. Le dernier .apondi en 2024 comparativement a

trimestre signe le volume le plus élevé 2023, contribuant au ticket moyen de

soutenu par des transactions engageesy( mjjlions d'euros contre 17 millions Taux cai%)  Evolution
avant que ne se declenche I'e et de haussgy ey ros. La valeur métrique moyenne déc24  depuis juin 22
du taux d'intérét sur les OAT frangaises. Le ogcille toutefois autour de 17 000€/m 4,00% 1,25%
bureau avec 5 Mds d'euros, ne représentep, 2024 contre 20 300€/m n 2022. En 4,00% 1,25%
désormais que 40% des engagementgsgion, le marché des bureaux reste plus| L bl sl L0
(53% en 2023). Il est evident que lergsilient : labsence de suro re et la bonne j;goﬁ: iggoﬁj
bureau n'est plus Factif phare d'antan tenue du marché locatif contribuent a la 4.00% 1.00%
depUIS l'installation du télétravail. Sans con ance des investisseurs] notamment 5,50% 2,00%
surprise, ce sont les marchés périphériquesgomestiques. 6,50% 2.50%
de I'lle-de-France qui restent plus délaissés, 5,50% 2,00%
notamment les actifs obsolétes ou Les taux de capitalisation ont observé 8,50% 3,00%
considérés comme des friches. des mouvements assez di érents selon 4,25% 1,00%
les sous marchés : une compression del EEEEITTNE  6,75% 2,50%
Sur le marché de l'investissement, les25 bps & Paris sur lprimepour s’établir 5,75% 2,25%
anticipations des acheteurs et des vendeursselon certains brokers a 4,00% contre/WGELIEEEE  590%  165%
avaient convergé au premier semestre4,259% pour d’autres. Cette absence d G'OOZA’ Z'OOZA’
laissant anticiper une sortie du cycle consensus sur la valeur du tayximeen n Zgg; ;ig;
baissier, pour la partie prime. En revanche, dannée, témoigne encore dune di culté 6:500/2 1:500/2
le marché reste grippé pour certains sous-au véritablerepricingpeut étre initié par la 6,50% 1,50%
marchés en periphérie : les di cultés de remontée des OAT. Sur certains marchésiEIES T 6,25% 1,50%

certaines SCPI (concentrées en bureaux)périphériques de I'lle-de-France, la hausse.l.aux Cap. = Taux « Prime »
notamment via la demande de rachats, des taux s’est poursuivie de 50 & 100 bps.ggyrce - Cushman&Wake eld
expliquent les nouvelles décotes nécessaire&n régions, I'absence de transactions
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Sur certaines classes d'actifs immobiliéres,
les décompressions se sont poursuivies
avec des amplitudes plus ou moins
variables, selon la plus ou moins grande
obsolescence technique ou de localisation.
Le secteur de la logistique quant a lui, a §
démontré qu'il a mieux tiré son épingle du
jeu que le bureau, les taux de capitalisation
s'étant stabilisés en moyenne, avec une §
compression pour les plateformes les
mieux localisées, les plusigh-tecét les
plus alignées en termes énergétique. Le
volume de transaction atteint 5,1 Mds
d’euros (41 % des volumes en France contre
21% depuis 2021), dépassant le volumeTaux de capitalisation (%)
du segment des bureaux.

S

8,00%

6,008 /\\. =

Le secteur des commerces converge vers
un nouvel équilibre de marché, en vertu
d’'une stabilisation de I'ensemble des
taux de capitalisation par sous-marché.
Les fortes décompressions passées et les
changements majeurs opérés bien avant
la crise sanitaire ont fait comprendre aux
investisseurs, la spéci cité tres locale de
ce segment pour juger de son potentiel
dans un portefeuille.
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Les loyers de commerce se sont stabilisés

renouant avec leur niveau de 2011 dans

la majorité des cas, témoignage des-0Yers (%)
changements et difficultés majeures
rencontrées par le secteur. Le loymime
sur les Champs-Elysées (+10 % sur un an),
I'’Avenue Montaigne et la rue du Faubourg
Saint-Honoré ont probablement béné cié

de I'e et Jeux Olympiques en 2024. De la
méme maniére, les taux de capitalisation
sur ces localisations prime sont stables
comparés a 2023, ils retrouvent leur
niveau de crise de la dette souveraine,
apres l'euphorie duguantitative easing

Source :

En région, la stabilité des loyers occulte
probablement des avantages commerciaux
pour compenser la hausse de certainesLOyers Prime - Paris (€fn
charges. Méme si les loyers ont été capés,
en fonction du chi re d’'a aires en 2023,
cela n'est parfois pas suffisant pour
compenser la hausse des charges, des
colts et la baisse du chi re d'a aires lié a

la posture attentiste des ménages, qui ont
préféré épargner plus que dépenser. Les
taux de capitalisation sont stables pour
les localisationgprime: les localisations
secondaires restent plus en sou rance et
les décompressions restent signi catives
dans le cas de repositionnement d’axes
manquants de commercialité.

Source :
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Rendements Prime - Paris (%) Source : Cushman&Wake elgertains territoires : elle est implicite tant
gue les transactions ne sont pas opérées.
7.0% —BoUlevard SaInt: Des transactions n'ont pas été enregistrées
Germain sur tous les marchés, et c'est la raison pour
S X Ruc de Rivoll laquelle 'amplitude des corrections est a
nuancer. D'autre part, cette décompression
= Rue du Faubourg ne coincide pas mécaniquement aux
_ saint-Honore baisses de valorisation. Celles-ci se
i Avenue font au niveau de l'actif, en fonction de
e Mantaigoe di érentes métriques et des techniques
' Avenue des de valorisation retenues. En n, dans
s ' Siamps-Eyeées certains cas, l'indexation ou la hausse
= e R S S AT, ST T R T~ T BN . - de la croissance locative peut compenser
$2e888888888838 38 la hausse du taux d’actualisation, ce qui
explique la di érence de valorisations
Loyers Prime - Régions (€Jm Source : Cushman&Wwake el@Ntre actifs sur un méme segment de
marché.
22
;;Z: . - Si 2024 semblait étre une année de
'/—\\ convergence vers un nouvel équilibre,
1300 Y, ‘ la hausse des OAT 10 ans et plus
i /| — ——an particuliérement le spread de taux avec

les Bunds allemands a 80 bps contre
une moyenne de 50 bps a pesé sur le
momentundu marché de l'investissement
tel qu'enregistré a la fin de premier
semestre. Les valorisations de n d'année
n'ont pas enregistré la hausse des taux

Nice

Lille

Marseille

Z
)

g 299 TR I T -Hi B (< B R longs frangais, les experts préferant jouer
e < et o - 2 o w il ol < o el = o o 7 .
ST T T T cette hausse comme un « épisode » de

volatilité momentané. 2025 serait 'année

Rendements Prime - France (%) Source : Cushman&Wake elgd’'une consolidation toutes choses égales par
ailleurscomme le dit 'adage. Aprés la
triple conjugaison de la crise sanitaire, de
‘ la guerre en Ukraine et du choc de taux
B,0% \_\ — Nice d'intérét, le marché immobilier francais
a semblé plus immunisé que certains
de ses homologues en lien avec des
anticipations plus sereines a court, moyen
et long terme sur I'économie frangaise et
Bordeaux sa diversi cation sectorielle : I'épisode
d'instabilité politique en 2024 démontre
que tout équilibre est potentiellement
Paric fragile, compte tenu de linterdépendance
des marchés nanciers et de I'immobilier
et de la dégradation de la note de la
France par les agences de notation. Les
annonces du dynamisme de I'écosystéme
Lranc;ais, notamment sur I'Intelligence

rti cielle s'inscrivent dans cette volonté
de démontrer les bons fondamentaux de
la France, de sa compétitivité aussi sur
I'immobilier.
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En 2024, le volume d’investissement en matiere de repositionnement ou de
atteint 2,5 Mds d’euros, en baisse de 20 %changement d'usage des commerces, €
sur un an et de 50% sur la moyenne desplus particulierement duretail-mixet
cing dernieres années, pic des rotationsdes nouveaux modes de consommation
sectorielles sur ce sous-jacent. Au total, les(desdarks kitcherde I'entreposage a la
transactions en commerce représentent logistique du dernier kilométre en ville).
20 % du total des volumes investis sur . 3 )
le marché frangais en 2024. Pour lesRemarque générale surla dec_;ompressmn
investisseurs, la décote en termes de prixJ€s taux, toutes classes dactifs, bureaux,
combinée a la baisse des loyers depui§ommerces, logistiques, résidentiel,
2020, rend I'équation plus aisée surtout hétellerie et santé, qui peut subsister sur
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Focus sur le marché hotelier

En 2024, le secteur hételier frangais aPar gamme d’hétel, les performances Sur le marché des transactions, malgré un
enregistré des performances soutenues,en termes de prix moyen, ont toutes été fort ralentissement des volumes, comme
les Jeux Olympiques n‘ayant pas hissé lepositives, car en croissance en 2024 : +2%ur les autres marchés, I'appétit ne se
secteur vers un nouvel historique. Ladage pour le super-économique, +1 % pour tarit pas pour la France. Les investisseurs
aura caractérisée I'année olympique,l'’économique, +1 % pour le milieu de institutionnels ont multiplié les petites
d'année « atypique ». Les chi res restent gamme, +3 % pour le haut de gamme. Ledighes plus que les portefeuilles dans
trés bons, con rmant la place de la France prix ont désormais atteint des niveaux un contexte de rareté de produits et de
comme un marché d’investissement bien supérieurs a ceux de 2019 : 61 €/jour hausse du colt du nancement. Certaines
incontournable. pour le super-économique, 84 €/jour pour transactions emblématiques témoignent
Selon les données d’In-Extenso,disponiblesréconomique’ 134€/_j0ur pour le milieu de I’appét.it pour le hal_Jt de gamme a
ala mi-février 2025, deux tendances se Sontde gamme,et 363_€/Jour pour le hgut de la F.rangailse. Slg_ne qui ne trompe pas,
dessinées. D'une part, hotellerie parisienne gamme. ,Ne{?mmoms, la progression desles mves_tlsseurs |nternat|onau?<, fonds
a suivi des montagnes russes, a caus 'hl res d_a aires reste contrastée entre. souverains et fonds dg pension sont
d’une mauvaise presse sur les probléme ec;onomlqge et le plus haut d,e gamme : unanimes pour se positionner sur !e
sécuritaires et organisationnelles, rebutant -2% et -1% pour le super—ecopqmlqu&segmentanng terme en,veArtu Fje ses so_Ild.es
ainsi certains voyageurs. En revanche,comre +1 % et +5% pour le milieu defondamentaux du mgrche hotel|grfranga|s.
Ihotellerie de la Cote d/Azur con rme son  98mme et le haut de gamme. Fac'Feursune dgman@e plug mtra—guropeenng une
attrait tant domestique quinternational. explicatifs de ces ter?dances la n?omt\jreO re diversi ée mais aussi plus cont.ralnte
Le taux d'occupation en 2024 s'établit & hausse _du pouvoir dacfhat de la clientéle en t,ermes de « p|pellnq » comparatlver.n(_a_nt,
63%, en retrait d'un point par rapport domestique et européenne co,ntre,une a dautrgs pays europeens et Ig possibilité
N . . hausse du pouvoir d'achat plus élevée, end’associer di érents pro Is de risque par
a 2023, tandis que le prix moyen ressort |, . . L
en hausse de 2%, a 127 euros hors tax%!fn avec une _apprematlon du dollar c,:ontre produit. Nouvelle donne, la strat_egle
(€ HT). Au total, le RevPar croit de 1% a euro. La parité euro d,ollar re§te clé pour murs et fonds et autres StI’UCtUI’a'[IOI:lS
80€ HT sur la cote azuréenne. Ia, superfo_rmanc,e.de.I hotgllgrle C!U luxe : pOSS|bIe_s pour doper la performance, d'un
I'’économie américaine était prévue en portefeuille plus global, sont recherchés sur
Dans un contexte de désin ation, lannée  syrrégime pour 2025, avec un e et favorable un marché percu comme transparent et
2024 s'est caractérisee par des performancesyr I'industrie européenne. Les derniers profond. Conséquence, les écarts de taux
en dents de scie, en lien avec la volatilitédéveloppements sur le front politique tels de capitalisation entre les deux secteurs se
crée par les Jeux Olympiques. A Parigyuobservé depuis février 2025, ont entamé sont resserrés. Les acteurs@rivate Equity
notamment, les performances, entre juin, |es indicateurs de con ance des ménages :sont désormais sérieux concurrents.

juillet et aolt, ont €té tres contrastees : hausse des tarifs douaniers encore diciles o o
en juin, les prix moyens parisien étaient 3 appréhender, anticipations de baisse de-@nnee 2025, estdi cilement prédictible

en baisse de 15% sur un an et le chi reja croissance américaine telles quexpriméeCOMpte tenu des disruptions et
d'a aires en recul de 26 % sur un an ; enpar les marchés nanciers, le grand ou perturbations observées depuis fevr_|er
juillet et aodt, le prix moyen était en hausse et |a volatilité dominent. Dans un tel 2025. Il faut espérer que les vents contraires
de 33% et le RevPar de 25%. A l'inversgentexte, le moral des hoteliers francais, "€ S multiplient pas. Dans le meilleur
durant ['été, les villes sollicitées pour les Jeuxdans le segment du luxe, s'est retourné,des cas, l'atterrissage devrait se faire en

Olympiques ont tiré leur épingle du jeu, apres une année 2024 satisfaisante, ~ douceur apres un rythme de croissance
avec des hausses substantielles en termes soutenu depuis 2023.
de prix moyen : +46 % pour Lille, +9 % pour
Marseille, +7 % pour Nice, +22% pour Saint-prq | des prix moyens en Europe Source : In-Extenso et Swiss Life Asset Manage
Etienne ou +104 % pour Chateauroux.
. . . N ® Prix moyen en 2024 - Base 100 en 2019 m croissance du prik moyen 2024 par rapport a 2023
Le bilan 2024, est quasi un jeu a somme
nulle pour Paris et la Province, ou les ol 1 14%
chi res d'a aires en hébergement se sont 0o 8 P50 o e e 12
stabilisées sans progression. Seule, la t L1220 121 198 gy 10%
Cote d’Azur et le Littoral Méditerranéen 100 o
se démarquent par une progression de 80 5%
leur chi re d'a aires en hébergement de 60 4%
5% et 6%, résultant d’'une hausse du prix 40
moyen par chambre et d'une hausse du 20 0%
taux d'occupation de 2%. Le Littoral ol s R Y —— , el R 2%

Nord-Ouest et le Littoral Sud-Ouest ¢ VEFS S & F e

P of

enregistrent des baisses des chiffres
d’hébergement de 2% et 3%.
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Focus sur le marché hotelier de plein air

Le marché hételier francais a connu une au troisiéme trimestre, un niveau quasi La saison a été toutefois in uencée par
croissance signi cative des investissementsstable par rapport a 2023 (-0,3%). On notedes facteurs économiques et politiques,
en 2024 (hausse de 29 % par rapportune évolution contrastée entre la clientéle notamment I'in ation, qui a a ecté le

a 2023), pour un atterrissage prévu a francaise, en baisse de 2,2 %, et la clientélgouvoir d’achat des vacanciers et la
2,5 milliards d'euros & n 2024. Dans le étrangére, en hausse de 4,3 %. (Sourcdissolution du gouvernement qui a poussé
segment spéci que de I'hétellerie de plein Inextenso, rapport mensuel, performance le pays dans l'incertitude. De plus, des
air, la saison 2024 s'est caractérisée pahétellerie en France). conditions météorologiques défavorables,
une relative stabilité. La fréquentation ont contribué a un début de saison morose.
globale a atteint 104,8 millions de nuitées
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Evolution du patrimoine immobilier

Patrimoine Immobilier au 31/12/2024

Les investissements passés ne préjugent pas des investissements futurs.

18 Chaussée SchippnerstralBe 2-4, [1 Perchtinger

Jules César Ascha enburg Strale 3,
_ 95520 Osny Allemagne 81379 Munich
{ 12052 m 36 244 m Allemagne
Divers Logistique 4884 m
Hétel

Eugen-Sanger-
Ring 5, 85649
Brunnthal-
Munich

Allemagne
5000 m
Services

39-41 avenue
Maurice
Thorez

75013 Paris

3371m
Bureaux

5 rue Dareau
75014 Paris

2520 m
Services

7 rue Dareau
75014 Paris

750 m
Commerces

30 Villa 10 avenue de
de Lourcine I'Hurepoix
75014 Paris 91700 N
Ste-Geneviéve-
2828m des-Bois
Bureaux/ 1619m
Services
| Commerces

4 rue du Cap

de Mazenod,

85220 Landevieille

France

886 m

Hotellerie de plein air

Bureau¥ Servicdll Hotelleric  CommercésLogistiqul Divers

La SCPI ESG Pierre Capitale n'a procédé a aucune acquisition au cours declexéicoulé.
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Cessions

La SCPI ESG Pierre Capitale n'a procédé a aucune cession au cours de I'exeocilée é

Répartition du patrimoine
(sur la base des valeurs d'expertise des immeubles au 31 décembre 2

Par typologie

Répartition sectorielle du Patrimoifen valeur)

Bureaux 20%
Services 12%
Hotellerie - Bien-étre 33%
Education 11%
Logistique 24%

Par emplacement géographique en % (par pays, et sur la France Paris/Ibdglironne, régions)

Répartition Géographique du Patrimoiee valeur) Répartition Géographique du Patrimoine franéaisvaleur)
France 51% Paris 28,1%
Allemagne 49% Tle-de-France 18,1%

Régions 4,5%

Expertises immobilieres et valeurs de la SCPI

Le montant hors droits des expertises au 31/12/2024 s’éléve a 131 00306oit une diminution a périmétre constant de —2,02 %
par rapport aux valeurs d’expertise hors droits du 31/12/2023. Cette éxinn s’inscrit dans un contexte macroéconomique

tendu et un durcissement des principales politiques monétaires maatks. Celles-ci ont ainsi remonté fortement leurs taux
d'intérét directeurs dans une volonté de contenir I'in ation, et les taude capitalisation des actifs immobiliers ont ainsi été
également impactés a n d’en reconstituer la prime de risque.

% de la valorisation

Typologie Adresse Ville Pays dMé?griigﬁ véxz:gunrette globale HD
au 31/12/2024

Services 5 rue Dareau Paris 14 France Direct 4 260 000,00 3%
Commerces 7 rue Dareau Paris 14 France Direct 6 000 000,00 5%
Bureaux 30 Villa de Lourcine Paris 14 France Direct 15 200 000,00 12%
Bureaux 6/8 rue André Voguet  Ivry France Direct 11 300 000,00 9%
Services Eugen-Sénger- Ring 5 Brunnthal-Munich Allemagne Direct 15 900 000,00 12%
Hotel Perchtinger Stral3e 3 Munich Allemagne Direct 17 700 000,00 14%
Industrie 1égéreOsny Osny France Direct 14 500 000,00 11%
Camping Camping Landevieille France Direct 5900 000,00 5%
Commerces ZAC de la Croix Blanche Sainte-Genevieve-des-Bois France Direct 9 150 000,00 7%
Logistique Schippnerstralle 2-4 Ascha enburg Allemagne Direct 31 100 000,00 24 %
Total 131 010 000 € 100 %
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Evolution des valeurs de réalisation et reconstitution au 31/12/2024 :

SCPI ESG Pierre Capitale En€ En € par part
Valeur de réalisation 94 526 625,56 153,25
Valeur de reconstitution 115 978 249,36 188,03

Situation locative

Taux d'occupation au 31/12/2024

Taux d’occupation
Taux d’'occupation Financier 97,87%
Taux d’occupation Physique 98,72%

Congés recus en 2024

Aucun congé n'a été délivré au cours de l'année 2024.

Baux signés en 2024

Aucun bail n'a été signé au cours de l'année 2024.
Montants des loyers quittancés en 2024

Loyer quittancé

Type Localisation en 2024
Hétellerie - Bien-étreAchat Hétel, Perchtinger Str. 3, 81379 Munich, Germany 1263 100,41€
Hotellerie - Bien-&tr&ugen-Sanger-Ring 5, Munich Brunnthal 1296 395,31€
Hétellerie - Bien-étr&€amping Orée de I'Océan, 4 rue du Cap de Mazenod, 85220 Landevieille 303 325,64 €
Bureaux 39-41 avenue Maurice Thorez, 94200 Ivry-sur-Seine 722 189,51€
Education - Bureau 30 Villa de Lourcine, 75014 Paris 1027 526,33€
Services 5 rue Dareau, 75014 Paris 308 987,71€
Commerces 7 rue Dareau, 75014 Paris 366 690,22 €
Commerces 10 Avenue de I'Hurepoix, ZAC de la Croix Blanche, Sainte-Genevievaodes 692 555,40€
Activité - Bureau 14 chaussée Jules César, 95520 Osny 1392 435,57€
Logistique Schippnerstrale 2-4, Ascha enburg 2085 249,12€
Total 9458 455,22 €
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Créances douteuses

Les créances douteuses au 31 décembre 2024 de la période se décomposent dedeersaivante :
- HT Music Atrium : 96 606,84 euros
- Body & Soul : 352 588,52 euros

Principaux contentieux

- La société HF MUSIC ATRIUM (5 rue Dareau — 75014 Paris) a assigné en référé sleubhda SCPI ESG Pierre Capitale
a n d'obtenir le remboursement de provisions pour charges versées ert016 et 2018.
Par ordonnance de référé rendue le 12 décembre 2019, le tribunal de grandencestde Paris a fait droit a 'ensemble des
demandes du bailleur.
En l'occurrence, la société locataire a été condamnée a titre pronisba verser 131 954,07 € TTC au titre des provisions
pour charges impayées et régularisations de charges de 2017 et 2018, mad&sresga 4 000 € d’article 700 du code de
procédure civile. Le jugement a fait 'objet d’'une requéte pour omissiet I'ordonnance est en cours de recti cation.
A la suite de la décision de faire appel du premier jugement par la société HF MUSIColr d’Appel de Paris a rendu son
jugement le 12 novembre 2020, faisant droit a toutes les demandes de la $0EISG Pierre Capitale. La société HF MUSIC
est donc condamnée a verser au bailleur la somme de 169 025,14 euros, en ce comprés ulaleuxiéme trimestre 2020,
ainsi que la somme de 4 000 euros au titre de I'article 700 du code de procédure coitre les dépens.

La Société HF MUSIC, respecte ses engagements de réglement xés adasijitgement du 12 novembre 2020 : 173 w025,14 €
arégler: 6 000€ réglés au 01/01/2021, 6 000 € réglés au 01/03/2021.

Davril 2021 a septembre 2022 réglement de 8 000 € par mois entre le 25 et le 31 deemagjs. Versement du solde en
octobre 2022 soit la somme de 17 025,14 €.

La société HF MUSIC ATRIUM (5 rue Dareau - 75014 Paris) a assigné son baileB€EPI ESG Pierre Capitale, pour
manquement lié I'obligation de délivrance.

Le 15 décembre 2021, HF MUSIC ATRIUM a recu une mise en demeure dui€gnde Copropriétaires aux termes de
laquelle l'accés actuel des locaux par le passage villa Lourteihgue prévu au bail se trouve en contradiction avec le
reglement de copropriété.

En date du 9 juin 2023, Madame Marie-Hélene PENOT, juge au tribunal judicgéade Paris, agissant par délégation du
Président du Tribunal a rendu une ordonnance de référé ordonnons une médiaténtre la SCPI ESG Pierre Capitale et
la SAS HF MUSIC ATRIUM et a désigné en qualité de médiateur Monsieur Hirbod DEH&Y-AZAR.

Nous avons proposé a HF MUSIC ATRIUM une entrée via le 30 Villa Lourcine, qui ne sena gas remise en question
par la copropriété.

Le 25 janvier 2024, la partie adverse a unilatéralement mis un terme a la médiategucannonce une reprise du contentieux.

Dans le cadre de la procédure en opposition a commandement lié a l'assign@our manquement a obligation de délivrance
du Bailleur par HF Music, le juge a ordonné une mesure de médiation. Michel Westes est I'expert nommé par le tribunal.
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Travaux

Travaux d’amélioration réalisés en 2024

- Travaux de mise en conformité SSI/ERP au niveau du groupement.
- Travaux de séparations des courants forts/faibles du groupemerde la copropriété habitation adjacente.

Etat des PGE 2023 - 2025
(Périmétre : 30 Avenue Lourcine, 5 rue Dareau, 7 rue Dareau, 39-41 aveingeTVarez)

Au 31/12/2024, il n'y a plus de provisions pour gros entretiens.

Assurances

Nature de I'assurance des actifs et principales caractéristiques.

Courtier : Cabinet DIOT,

Assureur : AXA France - Police otte Swiss Life AM (France).

Nature : Multirisque propriétaire (couverture des murs et RC propriéta d'immeuble).

Endettement & levier

ESG Pierre Capitale dispose :

- d’'une ligne de crédit de 40 500 000 € aupres de Swiss Life Assurance et Patembii 31/12/2024, le montant utilisé de
cette ligne de crédit est de 34 362 000 €. Cette ligne de crédit est en tacite rectadymour une nouvelle période d'un
an a compter du 31/12/2024.

Le taux d'intérét appliqué sur le montant utilisé est de 3,20 %. Sur I'exerc@@42les intéréts générés par cette ligne de crédit
sont de 1 090 546 €.

- d'une ligne de crédit de 4 500 000 € aupres de SwissLife Retraite. Au 31/22/2@ montant utilisé de la ligne de crédit est
de 3 818 000 €. Cette ligne de crédit est en tacite reconduction pour une noayetiode d'un an a compter du 31/12/2024.

Le taux d'intérét appliqué sur le montant utilisé est de 3,20 %. Sur I'exerc@@42les intéréts générés par cette ligne de crédit
sont de 121 172 €.

Au 31/12/2024, le ratio d’endettement est de 27,73 %.
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Evolution du capital

Chires Clés
Chires clés au 31/12/2024
Capitalisation 126 445 640€
Nombre d'associés 966
Nombre de parts 616 808

Evolution du marché des parts

Evolution du Capital

ESG Pierre Capitale est une SCPI a capital variable :

1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024
Nombre de parts souscrites sur la période 6 717 2162 2481 1108
Nombre de parts compensant les retraits 2948 180 800 630
Capitaux collectés (nominal + prime d'émission) 772 645€ 406 310€ 344 605€ 97 990¢€
Au 31 décembre 2024, il y avait 41 parts en attente de retrait.
Année Montant du Montant des Nombre Nombre Rémunération Prix d’entrée au
capital nominal capitaux apportés de parts au d'associés au H.T. de la société de31 décembi@
a la SCPI par les31 décembre 31 décembre  gestion a l'occasion
associés lors des des augmentations de
souscriptions au capital (au cours de
cours de l'annéeé lannée)
31/12/2019 63 833 600,00 4 345 600,00 398 960,00 177 1098 623,46 1000
31/12/2020 76 113 760,00 12 280 160,00 475 711,00 287 2 069 075,49 200
31/12/2021 76 560 320,00 446 560,00 478 502,00 349 847 967,34 203
31/12/2022 92 158 078,36 15 597 758,36 575 658,00 449 3 241 186,07 205
31/12/2023 97 451 040,00 7177 443,48 609 069,00 784 1 073 405,00 205
31/12/2024 98 689 280,00 1679 934,00 616 808,00 966 257 665,00 205

1. Diminué des retraits
2. Prix payé par le souscripteur
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Evolution du prix de la part

31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024
Prix de souscription ou d’exécution

au ¥ janvier (en €) 1000 200 203 203 205 205
Dividende versé au titre de 'année 45,00 8,10 9,83 10,01 9,90 10,70
Rentabilité de la part (en %) 4,50 % 4,05% 4,84% 4,93% 4,83% 522%
Report a nouveau cumulé par part (en €) 1,82 2,75 0,85 0,71 0,67 0,68

(1) Dividende versé au titre de 'année rapporté au prix d'exécution moyen constaté sur la méme année.

Le prix de souscription au 31/12/2024 est de 205 € par part dont 160 € de capitahimal et 45 € de prime d’émission. Le
prix de retrait s’établit quant & lui & 184,5 € par part. Pour mémoire la vale@r meconstitution s'établit & 188,03 € par part.

Evolution des conditions de cession ou de retrait

Année Nombre de parts % par rapport Demande Délai moyen Rémunération
cédées ou retirées au nombre total de de cessions d'exécution de la gérance sur les
parts en circulation ou de retraits d’'une cession cessions, les retraits
au Fjanvier en suspens ou d'un retrait (en euros H.T.)
N-4 9 408,00 1,98 % - 1 mois 2 069 075,49
N-3 11 909,00 2,49% - 1 mois 847 967,34
N-2 21 654,00 3,76 % - 1 mois 3241 186,07
N-1 19 277,00 3,16 % - 1 mois 1 073 405,00
N 7 739,00 1,27% - 1 mois 257 665,00
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Evolution par part des résultats nanciers

% % % % % %
31/12/ dutotal 31/12/ dutotal 31/12/ dutotal 31/12/ dutotal 31/12/ dutotal 31/12/ du total

Annee 2019  des 2020  des 2021  des 2022 des 2023  des 2024  des
revenus revenus revenus revenus revenus revenus

Revenu$ 16,42 17,61 16,20 18,83 19,70 19,06

Recettes 1261 77% 9,71 55% 12,62 78% 11,27 60% 12,69 64% 1542 81%

locatives brutes

Produits

nanciers avant

orélovemant 0,05 0% 0,49 3% 040 2% 040 2% 0,00 0% 0,00 0%
libératoire

Produits divers 3,77  23% 740  42% 319 20% 715 38% 701 36% 364  19%
Total 16,42 100% 1761 100% 16,20 100% 18,83 100% 1970 100% 19,06 100%
Charge® 3,30  20% -3,15 18% -408 25% -429 23% -6,35 32% -571 30%
gggg‘;j;on 1,27 8% -0,34 2% 1,16 7% 1,38 7%  -1,29 7% 1,55 8%
Qgtégztfigﬂs 1,89 11% 2,35 13% 242 15% 2,43  13% -477 24% -401 21%
Entretien

23 Eg‘gr'smg;”e 0,12 1% -014 1% -0,02 0% -0,03 0% -014 1% -010 1%
'exercice

Charges

locatives non -0,02 0% -0,32 2% -048 3% -0,44 2%  -015 1% -0,05 0%

récupérables

g)‘(’t‘ésrr}gtsa“harges-s,so 20% -3,15 18% -4,08 25% -429 23% -6,35 32% -571 30%

Amortissement ) o 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0%

net
Patrimoine 038 2% 214 12% -019 1% -056 3% -035 2% 008 0%
r'?é‘t’t‘gz('z?”s 000 0% -070 4% -048 3% 008 0% 016 -1% -008 0%
Pour travaux 000 0% 000 0% 000 0% 000 0% 000 0% 000 0%
Autres 279 17% 590 33% 237 15% 589 31% -478 24% -340  18%
Sous total

charges 318 19% -8,73 50% -3,04 19% -6,38 34% -497 25% -3,40 18%
internes

Total chargs 6,48 39% -11,88 67% -7,12 44% -10,67 57% -11,32 57% -911 48%

Résultat courah 9,95 61% 5,72 33% 9,08 56% 8,16 43% 8,39 43% 9,95 52 %
Variation report

N 0,90 55% 1,23 7% -1,88 -12% 0,00 0% 0,00 0% 0,02 0%
a nouveau

Variation

autres réserves 0,60 3% 0,00 0%

(éventuellement)

Revenus
distribués avant
prélevement
libératoire

8,48 52% 7,62 43% 9,08 56 % 8,16 43% 8,97 46 % 9,92 52%

(1) sous déduction de la partie non imputable a I'exercice.
(2) dotation de I'exercice diminuée des reprises.
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Emploi des fonds

31/12/2023 31/12/2024

Fonds collectés 123 537 529,92 125 217 463,92
+ cessions d'immeubles
+ divers (préciser)
- commission de souscription -22 773 136,65 -23 089 419,05
- achat d'immeubles -138 129 713,93 -139 310 291,63
- frais d’acquisition (non récupérables)

:g:sg%esntres de participation 0,00 0.00
= sommes restant a investir -37 365 320,66 -37 182 246,76

NB : Les montants a ectés a I'achat d'immeubles ont excédés les fonds disponibles permettant ainsi
aux associés de béné cier de I'e et de levier du nancement a crédit.

Evolution de I'activité

La SCPI ESG Pierre Capitale a réalisé un béné ce comptable #856976,25 € en 2024 contre un béné ce de 5 107 359,67 €
sur l'exercice précédent.

Les principales variations du compte de résultat sont expliquées essbus :

2024 2023 Variation Explications

Acquisition de Aschafenburg en n d’exercice 2023.
Le loyer annuel comptabilisé sur cet actif est de

Loyers 425422 268 015,35 4;6632 2 085 249,12 euros sur 2024.
' ’ ' Cession de Reculettes en cours d’année 2023
(loyers de 646 378,87 euros comptabilisés).
Commissions 1206 1 -653 L'exercice 2023 avait été marqué par le recouvrement
de gestion 397,67 860 215,35 817,68 d’impayés signi catifs sur les actifs en Allemagne.

Evénements post-clture

A compter du 20 janvier 2025, le prix de la part de la SCPI ESG Pierre Capitale est ramenéast8Bune baisse de 8,3 %.
Pour les associés actuels de la SCPI, cette baisse du prix de part n'a ecterefarcapacité distributive de la SCPI.

Fiscalité

Reégles scales applicables a la SCPI ESG Pierre Capitale

Les revenus de la SCPI sont principalement constitués de revenus Iacatibvenant d'immeubles situés en France ou en
Allemagne, auxquels s'ajoutent éventuellement des revenus nansiproduits par le placement des capitaux en attente
d’'investissement. Les produits encaissés par la SCPI sopiisés au niveau de I'associé au prorata des droits et de ls$aunce
de ses parts, selon le régime d'imposition qui lui est propreéme en I'absence de distribution juridique de la SCPI. Laiété
de gestion transmet chaque année aux associés toutes indications utites feur permettre de remplir leur déclaration
scale en France.
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La société de gestion détermine elle-méme pour chaque associé, en fonctisggime d’imposition applicable a cet associé
(impdt sur les sociétés ou imp6t sur le revenu), le montant deenu brut, les charges et abattements, ainsi que le revenu
net imposable en France. Elle adresse en temps voulu un relevé individueh@ue associé qui a ensuite la responsabilité de
reporter cette information dans sa propre déclaration d'imp6t.

A titre d’'information, en vertu de la convention scale entréa France et I'Allemagne actuellement en vigueur, les revenu
locatifs percus par la SCPI et a érents a des immeubles sis en Allemagne sont salples localement. Ces revenus sont
également imposables en France. Toutefois, a n d'éviter une double asjpion, I'associé béné cie d'un crédit d'impbt égal a
I'imp6t francais a érant a ces revenus.

En pratique, lorsque l'associé remplit sa propre déclaration d'intpéesdits revenus sont traités de la maniére suivante :

Associé imposé a I'imp6t sur le revenu : les revenus de source allemandesopris, pour leur montant brut, dans les
revenus imposables de l'associé qui béné cie d'un crédit d'imp6t égalpaoduit de ces revenus multipliés par son taux
moyen d’imposition.

Associé imposé a I'impdt sur les sociétés : I'’Administration scalerigaise admet expressément de ne pas prendre en compte
ces revenus de source allemande dans le résultat imposable de l'associé

Sila SCPI réalisait des plus-values immobiliéres a I'occasion de la eedsia immeuble sis en Allemagne, ces revenus seraient
également imposables en Allemagne et en France, mais l'associé auaititdun crédit d'imp6t égal au montant de I'imp6t
payé en Allemagne sans pouvoir excéder le montant de I'imp6t francaisespondant a ces revenus.

En n, si la SCPI réalise des produits nanciers du fait du placement des capik en attente d’investissement, ces produits
sont soumis au prélévement forfaitaire unique au niveau de l'associé,ans que ce dernier opte pour I'imposition selon le
baréme progressif de I'impét sur le revenu.

La société de gestion, lorsqu’elle transmet a chaque associé le montantedesius qui doit étre déclaré, tient compte de ces
di érentes régles applicables en fonction de la provenance des revenus

Changements substantiels intervenus au cours de I'exercice écoulé

Aucun changement substantiel au sens de l'article 106 du régdat délégué (UE) n° 231/2013 de la Commission du
19 décembre 2012 n'est intervenu au cours de I'exercice.
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Rapport spécial de la Société de Gestion
Résolutions extraordinaires

A 'Assemblée Générale mixte du 26 juin 2025

Chers Associés,

Vous trouverez ci-aprés notre rapport en vue de I'’Assemblée GénéraleeMint26 juin prochain visant a vous informer sur
les résolutions extraordinaires soumises a votre approbation.

1. Modi cation de l'article 10 « Retrait des Associés » 3. « Modalités de retrait sur le fonds de rembour
sement »

Pour rappel, l'article 10 « Retrait des Associés » 3. « Modalités de tetuile fonds de remboursement » alinéa 1 des statuts
prévoit que les décisions de créer et de doter un fonds de rembeurent destiné a contribuer a la uidité du marché des parts
relévent de la compétence de '’Assemblée Générale Extraordinaire.

Nous vous proposons de modi er I'article 10 « Retrait des Ag$és » 3. « Modalités de retrait sur le fonds de remboursar
des statuts de la Société a n notamment de prévoir que ces décisions reted@sormais de la compétence de '’Assemblée
Générale conformément aux dispositions de I'article 422-231 du Reggat Général de I'Autorité des Marchés Financiers.

Zaimi g
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Si vous approuvez cette modi cation, il conviendra de modi er en ogéquence l'article 10 « Retrait des Associés » 3. « Modalités
de retrait sur le fonds de remboursement » des statuts :

REDACTION DES STATUTS AVANT MODIFICATION

«Article 10— Retrait des Associés

(...)
3. Modalités de retrait sur le fonds de remboursement

A n de pouvoir satisfaire les demandes de retrait non compe
par des demandes de souscription, '’Assemblée Géi
Extraordinaire des associés pourra décider la création
dotation d’'un fonds de remboursement destiné a contribt
la uidité du marché des parts.

Les sommes allouées a ce fonds proviendront soit du proc
cessions d'éléments du patrimoine locatif soit de béné ces i
lors de l'approbation des comptes annuels. Les liquidités a e
ce fonds de remboursement sont destinées au seul rembou
des associés.

Dans les cas ou les souscriptions ne permettraient pas de cot
le retrait demandé, celui-ci serait a la demande de l'associé cc
par lettre recommandée avec avis de réception ou par col
électronique avec accusé de réception, assuré par préléven
le fonds de remboursement sous réserve de la mise en pla
tel fonds et dans la limite de celui-ci a la valeur de retrait
contrepartie retenue par la Société de Gestion et publiée
chague bulletin d'information. Cette valeur ne peut étre supér
a la valeur de réalisation ni inférieure a celle-ci diminuée de :
sauf autorisation de TAMF. »

REDACTION DES STATUTR\PRESMODIFICATION

«Article 10— Retrait des Associés

(...)
3. Modalités de retrait sur le fonds de remboursement

A n de pouvoir satisfaire les demandes de retrait non compensée
par des demandes de souscription, '’Assemblée Général
Extraordinairades associés pourra décider la création et la
dotation d'un fonds de remboursement destiné a contribuer a la
uidité du marché des parts et déléguer a la Société de Gestion |
reprise des sommes disponibles conformément aux dispositions
larticle 422-231 du Réglement Général de I'Autorité des Marchés
Financiers (RGAMF).

Les sommes allouées a ce fonds proviendront soit du produit d
cessiod®léments du patrimoine locatif soit de béné ces a ectés
lors de l'approbation des comptes annuels. Les liquidités a ectées
ce fonds de remboursement sont destinées au seul remboursem
des associés.

Dans les cas ou les souscriptions ne permettraient pas de compen
le retrait demandé, celui-ci serait a la demande de l'associé concert
par lettre recommandée avec avis de réception ou par courrier
électronique avec accusé de réception, assuré par prélévement
le fonds de remboursement sous réserve de la mise en place d’
tel fonds et dans la limite de celui-ci a la valeur de retrait sans
contrepartie retenue par la Société de Gestion et publiée dan
chaque bulletin d'information. Cette valeur ne peut étre supérieure
a la valeur de réalisation ni inférieure & celle-ci diminuée de 10 %,
sauf autorisation de TAMF.

Les modalités de mise en ceuvre de ces dispositions sont xé
conformément a la réglementation et sont préciséestgans la n
d'information de la Société. »

2. Création et dotation d’'un fonds de remboursement et autorisation donnée a la Société de Gestion

de doter le fonds de remboursement

Nous vous proposons, conformément a I'article 10 des statuts de la Société :

de décider la création d’'un fonds de remboursement,

d'autoriser la Société de Gestion a doter ou non ledit fonds de remboursementeni®e ou plusieurs fois dans la limite,
au cours d'un exercice, d'un montant ne pouvant excéder 15 % de la valeur véeslaatifs immobiliers de la SCPI gurant

au bilan du dernier exercice clos,

d'autoriser la Société de Gestion a a ecter les fonds provenant de cessdi@dléments du patrimoine social au fonds de
remboursement, pour leur montant total ou estimé nécessaire,
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de déléguer a la Société de Gestion la reprise des sommes disponibles sur le femdmbboursement, dans les conditions
prévues a l'article 422-233 du Reglement Général de I'Autorité des Masdhinanciers.

La présente autorisation serait expressément donnée jusqu’a la rénmie I'assemblée générale appelée a statuer sur les
comptes de I'exercice 2025.

3. Modi cation de l'article 2 « Objet » des statuts

Nous vous proposons de mettre en conformité I'objet social de la Sociégcdarticle L.214-114 du Code Monétaire et Financier
modi é par I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 portant modernisagon du régime des fonds d'investissement alternatifs,
les SCPI pouvant désormais a titre accessoire :

acquérir, directement ou indirectement, en vue de leur location, des tles meublants, des biens d’équipement ou tous
biens meubles a ectés aux immeubles détenus et nécessairesraatibnnement, a 'usage ou a I'exploitation de ces derniers,

ainsi que procéder a l'acquisition directe ou indirecte, l'installan, la location ou I'exploitation de tout procédé de production
d’énergies renouvelables, y compris la revente de I'électricité pited

Si vous approuvez cette modi cation, il conviendra de modi er en conséquee l'article 2 « Objet » des statuts :

REDACTION DES STATUTS AVANT MODIFICATION REDACTION DES STATUTR\PRESMODIFICATION

« Article 2 — Objet « Article 2 — Objet
(...) (...)
Pour les besoins de cette gestion, la Société peut prot Pour les besoins de cette gestion, la Sog@éiéqumrtaux

des travaux de toute nature dans ces immeubles, notam opérations prévues par larticle L. 214-114 du Code Monétaire
les opérations a érentes & leur construction, leur rénova et Financier. A titre non limitatif, la Société peut notamment :

leur entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, le i . i
agrandissement, leur reconstruction ou leur mise aux no procéder a des travaux de toute nature dans ces immeubles

environnementales ou énergétiques. Elle peut acquéri notamment les opérations a érentes a leur construction, leur

équipements ou installations nécessaires a I'utilisatiol rénovation, leur entretien, leur réhabilitation, leur amélioration,

immeubles. leur agrandissement, leur reconstruction ou leur mise aux
normes environnementales ou énergétiques,

La Société peut, en outre, céder des éléments de patri . o ] ) i ] ‘
immobilier dés lors quelles ne les ont pas achetés en vue ~ aCquerir des équipements ou installations nécessaires :
revendre et que de telles cessions ne présentent pas un ¢ 'Utilisation des immeubles,

habituel. céder des éléments de patrimoine immobilier dés lors qu'elles n

(.)» les ont pas achetés en vue de les revendre et que de telles ces:
ne présentent pas un caractere habituel,

a titre accessoire, acquérir directement ou indirectement, en vue
de leur location, des meubles meublants, des biensed€quipe

ou tous biens meubles a ectés aux immeubles détenus e
nécessaires au fonctionnement, a l'usage ou a I'exploitation
de ces derniers, ainsi gue procéder a l'acquisition directe ot
indirecte, l'installation, la location ou I'exploitation de tout
procédé de production d'énergies renouvelables, y compris |
revente de I'électricité produite.

(...)»

Le reste de l'article demeure inchangé.
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4. Autres modi cations statutaires

Nous vous proposons :

de mettre en conformité les compétences de 'Assemblée Générale etildmiibns de la Société de Gestion au regard des
évolutions réglementaires et de modi er en conséquence les article28%t 29 des statuts de la Société qui seraient rédigés

comme suit :

REDACTION DES STATUTS AVANT MODIFICATION

«Article 19— Attributions et pouvoirs de la Société de Gestic

.

Elle a, notamment, a ces mémes ns, les pouvoirs suivants, le

sont énonciatifs et non limitatifs :

[.]

arréte chaque année la valeur de réalisation et la valetL
reconstitution de la Société sur la base de I'évaluation ré

par I'expert externe en évaluation et les fait approuver

lassemblée générale ordinaire,

[...]»

« Article 28— Assemblée Générale ORDINAIRE

Les associés sont réunis au moins une fois par an en Ass
Générale Ordinaire, dans les six mois suivant la cl6tur

'exercice, pour l'approbation des comptes.

¢.)

Elle approuve les valeurs nettes comptables, de réalisatio

reconstitution.

¢.)

Elle délibére sur toutes propositions, portées a l'ordre du jour,

sont pas de la compétence de I'Assemblée Générale Extraort

(..)»

«Article 29— Assemblée Générale EXTRAORDINAIRE

¢.)

Elle peut décider de la création et de la dotation d'un fc
de remboursement visé a l'article 10 des présents statu

proposition de la Société de Gestion.

(.).-»
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REDACTION DES STATUT®\PRESMODIFICATION

«Article 19— Attributions et pouvoirs de la Société de Gestion

(.)

Elle a, notamment, a ces mémes ns, les pouvoirs suivants, lesque
sont énonciatifs et non limitatifs :

]

arréte chaque année la valeur de réalisation et la valeur de
reconstitution de la Société-surtabase-tdetévatuation réalisé

partexpertexterne-en-évatluation-ettesfait-approuver par
fassemblée-générale-ordinaire,

[...]»
Le reste de l'article demeure inchangé.
« Article 28— Assemblée Générale ORDINAIRE

Les associés sont réunis au moins une fois par an en Assembl
Générale Ordinaire, dans les six mois suivant la cl6ture de
I'exercice, pour l'approbation des comptes.

(.)

Elte-approtivetes-valeursnettes-comptablesderéalisation et ¢
reconstitation.

(.)

Elle peut décider de la création et de la dotation d’'un fonds
de remboursement visé a l'article 10 des présents statuts, st
proposition de la Société de Gestion.

Elle délibére sur toutes propositions, portées a l'ordre du jour, qui ne
sont pas de la compétence de I'Assemblée Générale Extraordinair

(..)»

Le reste de l'article demeure inchangé.

«Article 29— Assemblée Générale EXTRAORDINAIRE
(...)

Suppression de l'alinéa 4 »

Le reste de l'article demeure inchangé.
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d'apporter des précisions sur les distributions relatives aux partsiates faisant l'objet d'un démembrement de propriété et de
modi er en conséquence l'article 14 des statuts de la Société (ajout d'untgame alinéa), qui serait désormais rédigé comme suit :

Rédaction des statuts aprés modi cation.

«Article 14— Indivisibilité des parts sociales

(.)

La Société sera valablement libérée du paiement des distradlgiqn®msoit la nature (résultat, plus-values, réserveseatc.) par |
versement a l'usufruitier, a charge pour lui d’en revepsetieiae nu-propriétaire en cas de convention contsairlesfplus-values

sur cession d'immeubles seront imposées chez l'usufruitier. »

de mettre en conformité les statuts de la Société avec le nouvel article L.2Bldu3ode monétaire et nancier modi €
par I'ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025 relative aux organismes degiaant collectif, le Conseil de Surveillance
des SCPI devant désormais étre composé au minimum de 3 associés (contreafaugnt) et au maximum de 12 associés
(sans maximum auparavant) et de modi er en conséquence l'article 24 « €ohde Surveillance » des statuts de la Société

qui serait désormais rédigé comme suit :

REDACTION DES STATUTS AVANT MODIFICATION

« Article 24 — Conseil de Surveillance
Nomination

Il est institué un Conseil de Surveillance qui est chargé da:
la Société de Gestion.

Ce Conseil est composé a l'origine de sept (7) membres at
et neuf (9) au plus, pris parmi les associés Fondateurs et nc
par '’Assemblée Générale Ordinaire.

Les membres du Conseil de Surveillance sont nommeés pot
(3) années et sont toujours rééligibles.

Les premiers membres du Conseil de Surveillance ont été ni
par 'assemblée générale constitutive du 20 décembre 201

A l'occasion de 'Assemblée Générale qui statuera sur les ¢
de l'exercice du troisieme exercice social complet, le Cor
Surveillance sera intégralement renouvelé a n de permett
représentation la plus large possible d'associés.

.

En cas de vacance, par décés ou démission, si le noml|
membres dudit Conseil devient inférieur a sept (7), le Co
de Surveillance devra obligatoirement se compléter a ce ¢
sauf a faire con rmer la ou les nominations ainsi faites pa
plus prochaine assemblée générale.

(..)»
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REDACTION DES STATUT®\PRESMODIFICATION

« Article 24 — Conseil de Surveillance
Nomination

Il est institué un Conseil de Surveillance qui est chargé d'assiste
la Société de Gestion.

Ce Conseil est composé a l'origine de sept (7) membres au moil
et neuf (9) au plus, pris parmi les associés Fondateurs et nommé
par '’Assemblée Générale Ordinaire.

Les membres du Conseil de Surveillance sont nommés pour troi
(3) années et sont toujours rééligibles.

Les premiers membres du Conseil de Surveillance ont été nomme
par lassemblée générale constitutive du 20 décembre 2016.

A l'occasion de 'Assemblée Générale qui statuera sur les compt
de l'exercice du troisieme exercice social complet, le Conseil ¢
Surveillance sera intégralement renouvelé a n de permettre la
représentation la plus large possible d'associés.

A la suite de son renouvellement, le Conseil de Surveillance ser
composé d'associés de la SCPI dans le respect du nhombre minimu
et maximum de membres prévu par l'article L. 214-99 du Code
moneétaire et nancier, qui sont désignés par l'assemblée général
ordinaire de la SCPI.

Dans I'hypothése ou un membre du Conseil de Surveillance
viendrait a ne plus étre associé, il sera réputé démissionnaire
do ce.

(.)

En cas de vacance, par décés ou démission, si le nombre d
membres dudit Conseil devient inférieur au nombre minimum
d'associés prévu par l'article L.214-99 du Code monétaire et
nancier,le Conseil de Surveillance devra obligatoirement se
compléter a ce chi re, sauf a faire con rmer la ou les nominations
ainsi faites par la plus prochaine assemblée générale. »

Le reste de l'article demeure inchangé.
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de mettre en conformité les statuts de la Société avec les nouvelles reglasodeny aux assemblées générales ordinaires et
extraordinaires prévues aux articles L. 214 — 103 et suivants du Code mameééd nancier, I'ordonnance n°2025-230 du
12 mars 2025 relative aux organismes de placement collectif ayant sip@ide quorum requis pour lesdites assemblées et de
modi er en conséquence les articles 28 « Assemblée Générale ORDINAIRE9xeAssemblée Générale EXTRAORDINAIRE »
des statuts de la Société qui seraient désormais rédigés comme suit :

REDACTION DES STATUTS AVANT MODIFICATION

« Article 28— Assemblée Générale ORDINAIRE
(...)

Pour délibérer valablement, 'Assemblée Générale Ordir
doit se composer d’'un nombre d'associés représentant au
un quart du capital social. Si cette condition n'est pas remp
est convoqué une deuxieme fois a six jours d’intervaike au |
une nouvelle assemblée qui délibére valablement quel qu
le nombre d'associés présents ou représentés, mais seulel
les questions portées a l'ordre du jour de la premiére réun

(..)»

«Article 29— Assemblée Générale EXTRAORDINAIRE
(...)

Pour délibérer valablement, lAssemblée Générale Extraordil
doit étre composée d'associés représentant au moins la mi
capital social, et ses décisions sont prises a la majorité d
dont disposent les associés présents ou représentés.

Si cette condition de quorum n'est pas remplie, il est convo
six (6) jours d'intervalle au moins, une nouvelle asgeEmblée,
laquelle aucun quorum n'est requis, et qui arréte ses décis
la méme majorité. Elle doit délibérer sur les questions por!
'ordre du jour de la premiere réunion. »

L
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REDACTION DES STATUTS\PRESMODIFICATION

« Article 28— Assemblée Générale ORDINAIRE
(...)

Pour délibérer valablement, 'Assemblée Générale Ordinaire
doitrespecter, le cas échéant, les conditions de quorum prévue
a larticle L. 214-103 du Code monétaire et naiaette

conditiomle quorum le cas échéant n'est pas remplie, il est convoque
une deuxieme fois a six jours d'intervalle awnmimsuvelle
assemblée qui délibére valablement quel que soit le nombr:
d'associés présents ou représentés, mais seulement sur les ques
portées a l'ordre du jour de la premiére réunion.

(...)»

Le reste de l'article demeure inchangé.

«Article 29— Assemblée Générale EXTRAORDINAIRE
(..)

Pour délibérer valablement, 'Assemblée Générale Extraordinaire
doitrespecter, le cas échéant, les conditions de guorum prévues
larticle L 214-103 du Code monétaire et nancier et ses décisions
sont prises a la majorité des voix dont disposent les associ
présents ou représentes.

Si cette condition de quorum, le cas échéant, n'est pas remplie,
est convoqué, a six (6) jours d’intervalle au moins, une nouvelle
assemblée, pour laquelle aucun quorum n'est requis, et qui arréte
ses décisions a la méme majorité. Elle doit délibérer sur les questio
portées a l'ordre du jour de la premiére réunion. »
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de mettre en conformité les statuts de la Société avec les nouvelles médalit participation et de vote aux assemblées générales
prévues au nouvel article L.214-107-1 du Code monétaire et nancier igsgar I'ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025
relative aux organismes de placement collectif, permettant désorsnaiix SCPI de prévoir dans leurs statuts la possibilité :

- d'autoriser les associés a participer et a voter aux assemblées généralesijpanoyen de télécommunication ; et

- de tenir les assemblées générales exclusivement par un moyen de téléguication ;

et de modi er corrélativement l'article 27 « Assemblées Générales » desitstajui serait désormais rédigé comme suit :

REDACTION DES STATUTS AVANT MODIFICATION

«Article 27— Assemblées Générales
(...)

Les résolutions proposées par des associés doivent co
lexposé des motifs et I'identité de leur auteur.

(.

Pour le calcul du quorum, il n'est tenu compte que des formul
qui ont été recus par la Société avant la date indiquée dan:
formulaire, qui ne peut étre antérieure a trois jours avant la (
de réunion de 'assemblée.

Les formulaires regus par la Société ne donnant aucun se
vote ou exprimant une abstention sont considérés comrmr
votes négatifs. Les votes exprimés par voie électronique
pris en compte, de la méme maniére que les votes exprim
écrit, pour le calcul du quorum et le sens des votes.

.

Lorsqu'une assemblée ne peut délibérer régulierement fai
quorum requis, la deuxieme assemblée est convoquée d
formes prévues ci-dessus, l'avis et la lettre rappelant la d
la premiére assemblée.

.

Pour permettre aux associés ou groupes d'associés de de
que soient mis a l'ordre du jour des projets de résolution
des Assemblées Générales, la Société de Gestion applic
réglementation en vigueur et notamment l'article R.214-13t
Code Monétaire et Financier.

(..)»
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REDACTION DES STATUT®PRESMODIFICATION

«Article 27— Assemblées Générales
(...)

Les résolutions proposées par des associés doivent compor
'exposé des motifs et l'identité de leur auteur.

Participation aux assemblées générales

La Société de Gestion pourra autoriser les associés a participer e
voter & l'assemblée générale par un moyen de télécommunicatio
permettant leur identi cation dans les conditions prévues
articles L.214-103 et suivants du Code monétaire et nancier.

(.)

Pour le calcul du quorum le cas échéant, il n’est tenu compte qu
des formulaires qui ont été recus par la Société avant la date
indiquée dans ledit formulaire, qui ne peut étre antérieure a
trois jours avant la date de réunion de l'assemblée.

Les formulaires regus par la Société ne donnant aucun sens d
vote ou exprimant une abstention sont considérés comme de
votes négatifs. Les votes exprimés par voie électronique sero
pris en compte, de la méme maniére que les votes exprimes pe
écrit, pour le calcul du quorum le cas échéant et le sens des vot:

(.)

Lorsqu’'une assemblée ne peut délibérer régulierement faute d
qguorum requis le cas échéant, la deuxieme assemblée est convoq
dans les formes prévues ci-dessus, l'avis et la lettre rappelant |
date de la premiére assemblée.

(.)

Pour permettre aux associés ou groupes d'associés de deman
gue soient mis a l'ordre du jour des projets de résolutions lors
des Assemblées Générales, la Société de Gestion appliquera
réglementation en vigueur et notamment l'article R.214-138 du
Code Monétaire et Financier.

Assemblées générales tenues exclusivement par moyens de
télécommunication

Les assemblées générales pourront se tenir exclusivement par |
moyen de télécommunication permettant l'identi cation des
associés dans les conditions prévues aux article? ¢t.214-10
suivants du Code monétaire et nancier. »
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4. Pouvoirs pour les formalités

Nous vous demandons en n de donner tous pouvoirs au porteur d'une copie ou ld'extrait du proces-verbal de 'Assemblée
Générale a I'e et d'accomplir toutes formalités légales.

Nous nous tiendrons a votre disposition pour vous apporter tous les éclajea nécessaires a l'occasion de 'Assemblée Générale
et espérons que vous voterez favorablement aux résolutions correspates.
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Comptes annuels de I'exercice 2024

Etat du patrimoine

31/12/2024

31/12/2023

(En€)

Placements immobiliers
Immobilisations locatives

Valeurs
bilantielles

Valeurs
estimées

Valeurs
bilantielles

Valeurs
estimées

Terrains et constructions locatives

138 699 659,48

131 010 000,00 138129 713,93 133 710 000,00

Immobilisations en cours

610 632,15

Provisions liées aux placements immobiliers

Dépréciation exceptionnelle d'immobilisations locative

Gros entretiens

-125 454,56

Provisions pour risques et charges

Titres nanciers contrblés

Immobilisations nanciéres controlées

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations nanciéeres
controlées

Provisions pour risques et charges
Total | (Placement immobiliers)

Immobilisations nanciéres
Immobilisations nanciéres non contrélées

139 310 291,63

131 010 000,00 138 004 259,37 133 710 000,00

Dépréciation des immobilisations nancieres non controlées

Avances en compte courant et créances rattachées
des immobilisations nanciéres contrélées

Avances en compte courant et créances rattachées
des immobilisations nanciéres non controlées

Dépréciation des avances en compte courant et créances
rattachées

Total Il (Immobilisations nancieres)

Autres actifs et passifs d’exploitation
Actifs immobilisés

Associés capital souscrit non appelé

Immobilisations incorporelles

Immobilisations nanciéres
autres que les titres de participation

Dépréciation des immobilisations nancieres
autres que les titres de participation

Créances

Locataires et comptes rattachés 2431 335,18 2431 335,18 2262 701,26 2262 701,26
Autres créances 2 015 946,72 2015 946,72 1896 237,78 1896 237,78
Provision pour dépréciation des créances -449 195,35 -449 195,35 -288 664,95 -288 664,95
Valeurs de placement et disponibilités

Valeurs mobiliéres de placement - - - -
Fonds de remboursement - - - -
Autres disponibilités 6 649 002,09 6 649 002,09 7567 222,79 7567 222,79
Total Il (Actifs d’exploitation) 10 647 088,64 10 647 088,64 11 437 496,88 11 437 496,88
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31/12/2024 31/12/2023
Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs

(En€) bilantielles estimées bilantielles estimées
Provision pour risques et charges -57 213,20 -57 213,20 -66 329,45 -66 329,45
Dettes

Dettes nanciéres -40 835 320,12 -40 835320,12  -40 907 464,76 -40 907 464,76

Dettes d’exploitation -5871 987,39 -5871 987,39 -6 343 662,19 -6 343 662,19

Dettes diverses -366 599,46 -366 599,46 -675 807,39 -675 807,39

Total IV (Passifs d’exploitation) -47 131 120,17

Comptes de régularisation actif et passif

-47 131 120,1747 993 263,79

-47 993 263,79

97 154 233,09

Charges constatées d'avance 657,21 657,21

Produits constatés d'avance

Autres comptes de régularisation (frais d'émission d'emprunts)

Total V(Comptes de régularisation) 657,21 657,21 - -
Capitaux propres comptables (I+11+111+1V+V) 102 826 917,31 101 448 492,46

Valeur estimée du patrimoine 102 826 260,10 94 526 625,68 101 448 492,46

Tableau d’'analyse de la variation des capitaux propres

31/12/2024 31/12/2023 Variation
Capital 98 689 280,00 97 451 040,00 1238 240,00
Capital souscrit 98 689 280,00 97 451 040,00 1238 240,00
Capital en cours de souscription
Prime d’émission et de fusion 370137195 3575 960,35 125 411,60
Primes d'émissions 26 528 183,92 26 086 489,92 441 694,00
Primes de fusion 262 607,08 262 607,08
Primes d'émissions en cours de souscription
Prélévement sur primes d'émission ou de fusion -23089 419,05 -22 773 136,65 -316 282,40
Ecarts de réévaluation
Ecarts de réévaluation
Ecarts sur dépréciation des immeubles d’actifs
Fonds de remboursement prélevé sur le résultat distribuable
Plus ou moins-values réalisées sur cession dimmeubles et de tiegs aunirdlés
Réserves
Report a nouveau 421 492,11 410 434,54 11 057,57
Résultat de I'exercice 6 135 976,25 5 107 359,67 1028 616,58
Résultat N-1 non encore a ecté - -
Acompte sur dividende -6 121 203,00 -5 096 302,10 -1 024 900,90
Total 102 826 917,31 101 448 492,46 1378 424,85
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(En€) 31/12/2024 31/12/2023
Produits immobiliers
Loyers + 9 458 455,22 7768 018,38
Charges refacturées + 1859 703,37 1551 858,26
Produits des participations contrdlées + - 178 955,89
Produits annexes + - -
Reprises de provisions + 125 456,00 -
Transferts de charges immobiliéres + - -
Total | Produits immobiliers 11 443 614,59 9498 832,53
Charges de l'activité immobiliere
Charges ayant leur contrepartie en produits - 2057 071,22 1692 429,28
Travaux de gros entretiens - -
Charges d'entretien du patrimoine locatif - -
Dotations aux provisions pour gros entretiens - 71 688,32
Dotations aux amortissements et provisions des placements ) )
immobiliers
Autres charges immobiliéres 416 124,73 365 829,49
Dépréciations des titres de participations controlés - -
Total Il Charges immobiliéres 2 473 195,95 2129 947,09
Résultat de l'activité immobiliere A = (I-11) 8 970 418,64 7 368 885,44
Produits d’exploitation
Reprise d’'amortissement d’exploitation + - -
Reprise de provision d’exploitation + 9 116,25 13 670,55
Transferts de charges d'exploitation + 384 522,88 2391 736,39
Reprises de provisions pour créances douteuses + 3322,87 60 000,00
Produits divers de gestion courante + 23,58 147 789,46
Total | Produits d’exploitation 396 985,58 2 613 196,40
Charges d'exploitation de la société
Commissions de la société de gestion 1206 397,67 1860 215,35
Charges d'exploitation de la société 717 624,25 2 075 674,98
Diverses charges d’exploitation - -
Dotations aux amortissements d’'exploitation - -
Dotations aux provisions d’exploitation - 80 000,00
Dépréciation des créances douteuses 163 853,27 19 205,17
Total 1l : Charges d’exploitation 2 087 875,19 4 035 095,50
Résultat d'exploitation autre que l'activité immobiliere BE (I- -1 690 889,61 -1 421 899,10

42


https://francescpi.com/scpi-de-rendement/esg-pierre-capitale
https://francescpi.com

La SCPI ESG Pierre Capitale
FranceSCPIl.com

(En€) 31/12/2024 31/12/2023
Produits nanciers

Produits des participations non contrdlées + - -

Produits d'intéréts des comptes courants + - 262,06

Autres produits nanciers + 78 311,28 291 793,45

Reprises de provision sur charges nanciéres + - -

Total | Produits nanciers 78 311,28 292 055,51

Charges nanciéres
Charges d'intéréts des emprunts 1221 864,06 1125 753,18

Charges d'intéréts des comptes courants

Autres charges nancieres

Dépréciations
Total Il Charges nanciéres 1221 864,06 1125 753,18
Résultat nancier C = I-II -1 143 552,78 -833 697,67

Produits exceptionnels

Produits exceptionnels

Reprise de provisions exceptionnelles

Total | Produits exceptionnels =

Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles - 5929,00
Dotations aux amortissements et aux provisions exceptiosnel

Total Il Charges exceptionnelles - 5929,00
Résultat exceptionnel D = I-I| - -5 929,00
Résultat net (A+B+C+D) 6 135 976,25 5107 359,67
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Annexe aux comptes annuels

Informations générales

Désignation de la société : SCPI ESG Pierrd_a Société est un Fonds d’InvestissementR 214-130 et suivants du Code monétaire

Capitale. Alternatif (FIA) constitué sous la forme et nancier, les articles 422-189 et suivants
o ) d'une Société Civile de Placementdu Réglement Général de I'Autorité des

Ladministrateur de bien est SWISS LIFE |yymopbilier a capital variable régie Marchés Financiers fixant le régime

AM pour les actifs détenus en France. notamment par les articles 1832 et applicable aux sociétés civiles de placement

suivants du Code Civil, les articles immobilier autorisées a faire o re au

L 231-1 et suivants du Code de commerce,public, par tous textes subséquents et par

les articles L214-24 et suivants, L231-les présents statuts.

8 et suivants, L 214-86 et suivants et

En Allemagne, l'administrateur de biens est
ATC pour Ascha enburg, et BNP PARIBAS
REAL ESTATE pour les autres actifs.

Faits caractéristiques

Prix de la part Au 31/12/2018, 8 757 parts ont été créées,Au titre de l'exercice 2024, 12 297 parts
) o R ce qui a porté le capital a 59 488 000 €. ont été souscrites et 4 558 parts ont
Le prix de souscription est a 205€ par été vendues, ce qui a porté le capital a

part, dont 160 € de capital nominal et Au 31/12/2019, 5 432 parts ont été créés, gg ggg 280 €.

45 € de prime d'émission. Le prix de ce qui a porté le capital a 63 833 600 €.

retrait s’établit quant & lui & 184.50€. . Lacommission de souscription, les droits
Pour mémoire la valeur de reconstitution AU 31/12/2020, 86 159 parts ont été creees, yenregistrement, les frais de notaires
au 31/12/2024 s'établit & 188.03 €. ce qui a porte le capital a 76 113 760€.  5jngj que la commission diinvestissement
s’élevent a 316 282,40 € et ont été imputés

Le capital initial était composé de 950 Au 31/12/2021, 14 700 parts ont été Creees,Sur la prime démission.

parts d’un montant nominal de 800€ par €€ qui & porté le capital a 76 560 320€. ]
part soit un capital de 760 000 € assortie Au 31/12/2022, 97 486 parts ont été Créées,Evenements post cléture

d'une prime d'émission de 200€ par part. ce qui a porte le capital a 92 158 078,36 €. compter du 20 janvier 2025, le prix de

Au 31/12/2023, 33 411 parts ont été créées, @ Partde 'i‘ 8%%'3' EfG Pi%”? Ca%“a'; gos/t
e qui porte le capital & 97 451 040¢€. ramene a , SOIt Un€ DaISSe dé 6,3 7.

Pour les associés actuels de la SCPI, cette
baisse du prix de part n'a ecte enrien la
capacité distributive de la SCPI.

Au 31/12/2017, le capital est porté a
52 482 400€, 64 653 parts ayant été créée

Méthodes comptables et regles d’évaluation

Les comptes de I'exercice clos le 31 décembremmobilisations locatives En cas de renouvellement ou remplace-
2024 sont présentés conformément R i ) ) ment d’'un élément, le colt de I'élément
aux dispositions du réglements ANC Principales regles d'évaluation desim nitia| est sorti de I'actif et comptabilisé
2016-03 du 15 avril 2016. Les états Mobilisations locatives : dans le compte de réserves des plus ou

moins-values réalisées, le colt du nouvel
élément est inscrit a l'actif.

financiers annuels des SCPI sont
constitués d’'un état du patrimoine,

d’'un tableau de variation des capitaux
propres, d’'un état hors bilan, d'un compte
de résultat et d’'une annexe, qui forme

Les immobilisations locatives gurant
a I'état du patrimoine (colonne valeurs
bilantielles) sont inscrites a leur colt \/5jeurs vénales des immeubles
d’'acquisition (prix d'achat et frais
S ) . accessoires, hors frais d'acquisition desLa valeur estimée des immaobilisations
un tout |nd|ss,oc1able. Les conver]t|ons immobilisations) et ne font pas I'objet locatives est égale a la somme des
(;omptaple§ genéralement acceptegs .Ontd’amortissement. valeurs vénales des immeubles hors
été appliquées dans le respect des principes droits. Ces derniéres sont déterminées
de prudence. Les travaux ayant pour résultat de par |a Société de Gestion a partir des
modi er la consistance, l'agencement 5jeyrs d'expertises annuelles hors droits
de I'équipement initial d'un immeuble e rexpert indépendant en évaluation
sont comptabilisés en immobilisation.  jmobiliere désigné par 'Assemblée
Générale de la SCPI.
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Les expertises sont e ectuées d'aprés uneSCPI. Elle pourrait ne pas re éter, dans Les titres sont présentés en distinguant
visite quinquennale des actifs donnant un sens ou dans l'autre, le potentiel de cesles titres contrblés et les comptes cou
lieu & un rapport complet, puis pendant actifs et I'évolution possible de leur valeur rants sur titres.

4 ans a une actualisation annuelle de sur la durée de vie de la SCPI, qui est

la valeur. notamment impactée par les conditions Lregstg:ﬁgsdg\f)eagt;g'spaﬁfgemggﬁ;ﬂéi
de marché, les volumes de transactionsP P

isé 4 . ) . liers dont ils suivent le méme traitement
La valeur.?xzerltlsee, augmentée desy o contexte économique. Il pourrait comptable (y compris pour les déprécia
3“”95 ZC“ S dela SOC"?? ?t m'lnoregexister un écart entre les valorisations tionsp les va)lleurs SStin?ées o traﬁement
e ses dettes, correspond a la valeur fetenues, dont les estimations faites par ' '

réalisation dé nie aux articles L.214- a2 > 7 des plus ou moins-values réalisées en
les experts et arrétées par la société de.
106 et R.214-157-1 du Code Monétaire P P fésultat). Les avances en comptes eou

. ; estion sont rendues plus di ciles dans < P ;
et Financier. I% contexte actuel etples i i uelsrants et créances rattachées a ces titres
X o p Y q de participations sont classées en immo
Conformément a l'article 131-33 du Seraient effectivement réalisées desyjjisations nanciéres. Ces éléments vont
réglement ANC 2016-03 du 15 avril 2016 C€SSIONs. I'objet d’'une dépréciation le cas échéant.

les immeubles et terrains ne font I'objet Amortissements et prélévements SUr podalités de détermination

ni d'amortissement ni de dépréciation. _ . P
: R ... prime d’émission : acti 4G A i
Toutefois, a n de permettre a la Société d? Iacttlfdnet re(_-:"vta,lug des t'”zS,
- . s : o : et parts de sociétés a prépondérance
de disposer des moyens nécessaires Bes frais d’acquisition a savoir les o P prep

PRI 4 . P .~ immobiliére
la réalisation des grosses dépensesrais de publicité Iégale, les frais

néce;ssaires au maintien en bon étatd'enregistrements et les frais de notaire 'actif net réévalué des titres et parts de
des immeubles, elle dote chaque annéesont prélevés sur la prime d'émission.  société immobiliéres controlées par la

une provision pour gros entretiens en o o _ SCPI est déterminé en tant compte des
conformité avec le plan pluriannuel de Les commissions de souscriptions versées ,jaurs vénales des immeubles détenus

travaux établi sur 5 ans. a la Société de Ggsnor?,so_nt €galementya; |5 société, de la valeur nette des
prélevees sur la prime d'émission confor 4 tres actifs détenus et de la quote-part

La valeur de reconstitution, dé nie par  m¢ment aux dispositions statutaires.  ge détention du capital de la société par
les mémes articles, est égale a la valeur de la SCP

réalisation augmentée du montant des Titres, parts ou actions détenues par la
frais a érents a une reconstitution du SCPI et avances en comptes courants créances clients

patrimoine ainsi que des commissions consenties par la SCPI _ _ _ _
de souscription. Risque locatif : Une analyse ligne a ligne

Les titres détenus par la SCPI sont ins- des créances clients a été réalisée a n
Dans le contexte économique actuel, crits dans I'Etat du patrimoine (colonne  d'apprécier le risque de contrepartie dans
la valorisation du patrimoine (détenu valeur bilantielles) au coQt historique le contexte évolutif de crise sanitaire
directement ou indirectement) a été d'acquisition. La valeur estimée corres- et économique et les dépréciations
établie conformément aux méthodes pond a l'actif net réévalué de la sociétéen résultant ont été comptabilisées
décrites dans la note d'information de la liale. conformément aux principes comptables.
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Tableau récapitulatif des placements immobiliers

31/12/2024 31/12/2023
Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
(En€) bilantielles estimées bilantielles estimées
Terrains et constructions locatives
Bureaux 31587 585,24 26 500 000,00 31 506 686,03 28 800 000,00
Commerces 15 960 323,00 15 150 000,00 15 382 216,21 15 000 000,00
Services 21 819 544,85 20 160 000,00 21082 437,80 18 600 000,00
Hétel 20 536 856,37 17 700 000,00 21 819 544,85 19 810 000,00
Industrie Légere 15 916 000,00 14 500 000,00 15 655 000,00 14 600 000,00
Camping 4 402 870,02 5900 000,00 4 307 349,04 5700 000,00
Logistique 28 476 480,00 31 100 000,00 31 200 000,00
Immobilisation en cours 610 632,15 -
Sous total Terrains et constructions locatives 139 310 291,63 131 010 000,00 138 129 713,93 133 710 000,00
Total 139 310 291,63 131 010 000,00 138 129 713,93 133 710 000,00
Situation des investissements
Mode de  Date Valeur Valeur

Adresse Ville Pays Typologie détentiond’acquisition Surface comptable vénale nette
5 rue Dareau Paris 14e France Services Direct 30/06/2017 2520 m 517553210 4260 000,00
7 rue Dareau Paris 14e France Commerces  Direct 30/06/2017 750m 652728528 6000 000,00
30 Villa de Lourcine Paris 14e France Bureaux Direct 30/06/2017 2828 m 14 593585,30 15200 000,00
6/8 rue André Voguet Ivry France Bureaux Direct 02/07/2017  3371m 16993 999,94 11 300 000,00
Eugen-Séanger- Ring 5 Brunnthal-Munich ~ Allemagne  Services Direct 12/10/2017  5000m 16 644 012,75 15900 000,00
Perchtinger StraRe 3 Munich Allemagne Hotel Direct 07/09/2018  4894m 2111496316 17700 000,00
Osny Osny France Industrie Iégére Direct 16/12/2020  12052m 15916 000,00 14 500 000,00
Camping Landevieille France Camping Direct 10/06/2022 50041 m 443539538 5900 000,00
ZAC de la Croix Blanch&ainte-Genevieve-des-Bois ~ France Commerces  Direct 31072019  3055m 943303772 9150 000,00
Schippnerstralle 2 Ascha enburg Allemagne Logistique Direct 01/12/2023 36330m 28476 480,00 31100 000,00
Total 139 310 292 € 131 010 000 €
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Plan pluri-annuel de gros entretien
Article 150-66 du nouveau plan comptable

Situation Situation
d’ouverture de cl6ture
(En €) au 01/01/2024 Dotations Reprise au 31/12/2024
Immeubles Patrimoine Immeubles Patrimoine
acquis existant cédés existant
Montant 125 454,56 40 909,44 166 364,00
Total 125 454,56 40 909,44 166 364,00 -

Dépenses prévisionnelles sur N+1

Dépenses prévisionnelles sur N+2 -

Dépenses prévisionnelles sur N+3 -

Dépenses preévisionnelles sur N+4 -

Dépenses prévisionnelles sur N+5 -
Total -

Tableau de variation des provisions

(En€) 31/12/2023 Dotations Reprises 31/12/2024
Créances 288 664,95 163 853,27 3322,87 449 195,35
Créances douteuses 288 664,95 163 853,27 3322,87 449 195,35

Charges a répartir
Charges a répartir

Provisions 191 784,01 40 909,44 175 480,25 57 213,20
Pour risques et charges 66 329,45 9 116,25 57 213,20
Pour gros travaux

Pour entretien et réparations 125 454,56 40 909,44 166 364,00

Total 480 448,96 204 762,71 178 803,12 506 408,55
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Tableau de variation de l'actif immobilisé

Situation Situation
d'ouverture de cléture

(En €) au 01/01/2024 Augmentation Diminution au 31/12/2024

1 - Immobilisations incorporelles

Frais de constitution - - - -

Frais d'augmentation de capital - - - -

Frais de fusion - - - -

Sous total 1 - Immobilisations incorporelles - - - -
2 - Immobilisations corporelles -

Terrains et constructions locatives 138 129 714,00 569 945,55 - 138 699 659,55
Agencement et installations - -

Immobilisations en cours - 610 632,15 - 610 632,15

Titres de sociétés de personnes - parts et actions

Frais d'acquisition des immeubles - - - -

TVA non récupérable sur immobilisations locatives - - - -

Sous total 2 - Immobilisations corporelles 138 129 714,00 610 632,15 - 139 310 291,70
3 - Immobilisations nanciéres -

Fonds de roulement sur charges syndics - - - -

Remboursement des fonds de roulement - - - -

Créances rattachées aux titres de participations

Sous total 3 - Immobilisations nanciéres - - - -

Total 138 129 714,00 610 632,15 - 139 310 291,70
Détail des autres actifs d’exploitation

Situation Situation
d'ouverture au de clbture

(En€) 01/01/2024 au 31/12/2024  Moins d'un an Dela5ans Plus5ans
Créances locataires et comptes rattachés

Créances locataires 1927 135,68 2397 939,38 2397 939,38

Locataires douteux 335 565,58 33395,80 33395,80

Dépréciation des créances -288 664,95 -449 195,35 -449 195,35
Autres créances - -

Fournisseurs débiteurs et avoirs a recevoir 83 534,08 13 091,83 13 091,83

Etat et autres collectivités 1472 102,86 1948 167,20 1948 167,20

Associés opérations sur capital 45 847,04 45 847,04

Intéréts ou dividendes a recevoir -

Syndic - -

Autres débiteurs 340 600,84 8 840,65 8 840,65

Total 3870 274,09 3998 086,55 3998 086,55 = =

48


https://francescpi.com/scpi-de-rendement/esg-pierre-capitale
https://francescpi.com

La SCPI ESG Pierre Capitale
FranceSCPIl.com

Variations de placements et disponibilités

Situation d'ouverture Variation Situation de cléture
(En€) au 01/01/2024 + - au 31/12/2024
Valeurs mobilieres de placement - - - -
Fonds de remboursement - - - -
Autres disponibilités 7567 222,79 918 220,70 6 649 002,09
Total 7567 222,79 918 220,70 6 649 002,09

Détail des autres passifs d’exploitation

Situation Situation

d’'ouverture de cl6ture
(En€) au 01/01/2024 au 31/12/2024  Moins d'un an Delab5ans Plusb5ans
Provisions pour risques et charges - 57 213,20 57 213,20
Dépébts et garantie regus 1055 574,75 1110 752,14 1110 752,14
Dettes auprés des établissements de crédit 38 180 000,00 38180 000,00 38 180 000,00
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 5571 572,88 5128 195,46 5128 195,46
Dettes sur immobilisations - -
Locataires créditeurs et avoirs a établir 772 089,31 743 791,93 743 791,93
Dettes aux associés 1671 890,01 1544 567,98 1544 567,98
Dettes scales 604 994,95 292 100,14 292 100,14
Charges a payer - -
Autres dettes diverses 70 812,44 74 499,32 74 499,32
Total 47 926 934,34 47131 120,17 7 840 368,03 = 39 290 752,14
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Détail des capitaux propres

Début d’exercice Fin d'exercice

Capital social 01/01/2024 Souscriptions Retraits 31/12/2024

Titres 609 069 12 297 4558 616 808
Valeur nominale (En €) 160,00 160,00 160,00 160,00
Capital social (En €) 97 451 040,00 1967 520,00 -729 280,00 98 689 280,00

A ectation du résultat

Début d’exercice Fin d'exercice

Capitaux proprefEn €) 01/01/2024  Augmentation Résultat Distribution Diminution  31/12/2024
Capital 97 451 040,00 1967 520,00 729280,00 98689 280,00
Prime d'émission 26 086 489,92 553 365,00 111 671,00 26528 183,92
Prime de fusion 262 607,08 262 607,08
Prélévement sur prime d'émission ou de fusion

Prélévement sur prime d’émission RAN -22 773 136,65 -316 282,40 -23 089 419,05
nouvelles souscriptions

Plus ou moins value réalisée sur cession d'immeuble

Distribution de plus ou moins value

réalisée sur cession d'immeubles

Report a nouveau 410 434,54 11 057,57 421 492,11
Acomptes sur dividendes -5 096 302,10 -6121 203,00 5096 302,10 -6 121 203,00
Résultat et distribution 5107 359,67 -5 107 359,67

Résultat 6 135 976,25
Total 101 448 492,46 -3 916 600,40 - -840 951,00 102 826 917,31

L'acompte sur dividendes de 6 121 203 € inclut 'acompte dutdmestre 2024. Cette a ectation sera soumise en Assemblée
Générale en 2024.

Détail de certains postes des produits immobiliers

(En€) 31/12/2024 31/12/2023
Loyers 9 458 455,22 7 768 018,38
Charges et taxes refacturées 1859 703,37 1551 858,26
Produits des participations contrdlées 178 955,89
Reprise sur Provisions Gros Entretien 125 456,00

Produits immobiliers 11 443 614,59 9498 838,53
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(En€) 31/12/2024 31/12/2023
Charges ayant leur contrepartie en produits 2057 071,22 1692 429,28
Charges locatives récupérables 1149 692,43 956 851,23
Impots et taxes récupérables 900 778,79 730 151,39
Travaux refacturables 6 600,00 5 426,66
Dotations aux provisions pour gros entretiens 71 688,32
Autres charges immobiliéres 416 124,73 365 829,49
Entretien et travaux de remise en état 70 770,07 117 867,98
Honoraires et frais actes et de contentieux 103 961,90 110 447,16
Taxes non récupérables sur exercice antérieur - -
Taxes non récupérables 21 008,04 21 008,04
Autres charges non récupérables 220 384,72 116 506,31
Charges immobilieres 2 473 195,95 2 129 947,09
Détail sur certains postes de produits d'exploitation
(En€) 31/12/2024 31/12/2023
Transferts de charges d'exploitation 384 522,88 2391 736,39
Produits divers de gestion courante 23,58 147 789,46
Produits d’exploitation 384 546,46 2 539 525,85
Détail sur certains postes de charges d'exploitation
(En€) 31/12/2024 31/12/2023
Commissions de la société de gestion 1 206 397,67 1 860 215,35
Commission de gestion 953 732,67 786 810,35
Commission d'investissement
Commission de souscription 257 665,00 1073 405,00
Commission de suivi et pilotage des travaux -5 000,00
Honoraires de conseil 4 133,00
Honoraires des commissaires aux comptes 18 240,00 19 078,48
Honoraires d’expertises comptable et scale 111 793,28 94 600,00
Honoraires avocats 25 435,25 69 874,35
Honoraires experts 16 940,00 53 700,00
Honoraires experts (Allemagne) 21 500,00 10 000,00
Honoraires divers -10 316,83 85 052,30
Honoraires divers (Allemagne) 47 297,40 43 694,60
Frais bancaires 314812 6 222,15
Droits d'enregistrement 199 312,00
Droits d'enregistrement (Allemagne) 23 670,00 1 030 746,00
CVAE 22 648,00 28 881,00
IS allemand 430 628,94 383 121,11
Jetons de présence 3 600,00 4800,00
Autres charges 3 040,09 42 459,99
Dépréciation des créances douteuses
Charges d’exploitation 1924 021,92 3935 890,33
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(En€) 31/12/2024 31/12/2023

Produits d'intéréts des comptes courants 262,06
Autres produits nanciers 78 311,28 291 793,45
Produits nanciers 78 311,28 292 055,51
(En€) 31/12/2024 31/12/2023

Intéréts sur emprunts 1221 864,06 1125 753,18
Charges nancieres 1221 864,06 1125 753,18

Engagements hors bilan
Garanties recues et données

Immeuble Locataire Type de cautionnement Montant (€)
Dareau KC MARCADET (KEEP COOL) Cautionnement solidaire (DG Holding) 328 369,54
Dareau SUMORI GAPD (CIC) 94 594,10
Intersport Sainte-Geneviéve-des-Bois Prosport XVII Cautionnement bancaire solidaire (Crédit Agricole) 1 074 151,26
Osny IDEMIA GAPD (Natixis) 487 500,00
Zest Pomme de Pain (départ le 30/06/2024)  Caution solidaire (Financieeeld Cardamome) 103 234,71
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Rapport de la Société de Gestion

sur la preparation et I'organisation des travaux
du Consell de Survelillance et sur le dispositif d
Controle Interne et de gestion des Risques apy
a la SCPI ESG Pierre Capitale.

La Société de Gestion rend compte des conditions de préparation et d’'orgation des travaux du Conseil de Surveillance
ainsi que des procédures de contrdle interne mises en place pour ESG Piepiale, en application des dispositions du Code
de Commerce (art. L.225-37 et art. L.225-68) et du Code monétaire et naneer 621-18-3).

Présentation du conseil

Le Conseil de Surveillance se compose deConformément au réglement intérieur Le Conseil de Surveillance nomme parmi
7 a 9 membres maximum nommés parmi du Conseil de Surveillance, les membresses membres un Président, un secrétaire
les associés de la SCPI par 'Assemblédu Conseil de Surveillance ne doivent qui peut étre choisi en dehors de ses
Générale, par périodes de trois ans etpas étre agés de plus de 80 ans aumembres et s'il le juge nécessaire, deux
sont rééligibles. jour de la nomination et de I'éventuel Vice-Présidents.

renouvellement. S'agissant des membres

du Conseil de Surveillance ayant la

qualité de personne morale la limite

d’'age s'applique au représentant de ladite

personne morale au sein du Conseil.

Role et fonctionnement général du Consell

Le Conseil de Surveillance est plusLe Conseil de Surveillance est réuniLe Conseil de Surveillance est tenu
particulierement chargé d’assister et aussi souvent que l'intérét de la société régulierement informé des évenements
de contrbler la Société de Gestion. Son I'exige. En pratique, la Société de Gestionsigni catifs de la gestion de la SCPI.
action s'e ectue selon les régles lIégalesconvoque au minimum une réunion |l est consulté sur les projets principaux
complétées par les statuts. Il donne son du Conseil de surveillance par exercicenotamment en matiére de distribution.
avis sur les questions qui pourraient lui a n de préparer I'Assemblée Généralell formule son avis sur les comptes
étre posées par les associés par écrit od’approbation des comptes. Des annuels et les résolutions présentées a
en assemblée générale. Dans I'exerciceéunions supplémentaires peuvent étre I'’Assemblée.
de sa mission, le Conseil de Surveillanceorganisées sur des points d'ordre du jour
s'abstient de tout acte de gestion de ponctuels soit a l'initiative de la Société
maniéere directe ou indirecte. de Gestion, soit & l'initiative du Conseil

de Surveillance.
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Contréle interne

Conformément aux dispositions d’'un recueil de procédures relatives a Swiss Life Asset Managers France veille
réglementaires, Swiss Life Asset lactivité de la société de gestion. au respect d'un équilibre prudent entre
Managers France établit et maintient o o ) __une situation nanciére et l'attribution,
une fonction de controle permanent LODbjectif assigné a la fonction conformit€ e yersement ou l'acquisition de
distincte et indépendante des autres ©t controle interne est, pour Swiss Life resmungrations variables par les
activités de la société de gestion. CetteASSet Managers France comme pour co|japorateurs.

fonction est assurée par la Direction de les produits dont elle assure la gestion :

4 Ala i Cette politique est construite autour des
la conformité et du controle interne. La sauvegarde des actifs conce?)ts c?és que sont () la prévention
Afin d'assurer la transparence de sa La sécurisation des transactions - de la prise de risques excessifs et (ii) de
gestion vis-a-vis de ses clients et de ' I'alignement des intéréts de la SGP, de
se conformer a la réglementation - e respect des régles de gestion xéeson personnel, des Fonds gerés et des
applicable en la matiere et notamment  par la direction et les organes de souscripteurs.
la réglementation de 'AMF, Swiss gouvernance des véhicules gérés, en L .
Life Asset Managers France dispose conformité avec leur documentation =€ fait 'objet d'un processus de suivi

d’une organisation formalisée. Cette juridique ; et de contr6le adapté.
organisation se traduit par la mise en ; A
place : La prévention de toute situation de Les collaborateurs sont informés des

con its d'intéréts. principes généraux de_ la politique de
d’'un réglement intérieur, conforme au rémunération de la sociéte a leur entree
droit du travail et aux dispositions de Swiss Life Asset Managers France esélans la société puis a l'occasion de
la réglementation en matiére de gestion dotée d’'une Politique de Rémunération tout changement signi catif. Ils sont
de portefeuille pour le compte de tiers ; €n accord avec la réglementation en regulleremeqt sensibilisés aux régles de
vigueur. Celle-ci a été approuvée par leshonne conduite a respecter, notamment
d’'un code de déontologie qui détaille membres du Directoire et a été validée par €n matiere de con it d’'intéréts et des
les obligations principales de la société |e Comité de Rémunération. La Direction risques.
de gestion ; de la conformité et du contrdle interne
procede annuellement a I'évaluation de
la mise en mise en ceuvre de la Politique
de Rémunération.

La politique de rémunération comprend
des éléments individuels et collectifs,
xes et/ou variables.

Gestion des risques

Le dispositif de gestion des risques vise a Le dispositif de gestion des risques estque les risques qui sont pris pour le
, L _ piloté par le Directeur des Risques. Pour compte des clients sont conformes a leurs
Sassurer que la Societé de Gestiong,rantir lindépendance de la fonction attentes et raisonnables par rapport a
respecte 'ensemble des engagementyermanente de gestion des risquesleur pro | (ou ce qui en est connu).
pris dans le cadre de ses activités, par rapport a la gestion et les équipes L a Société de Gest al
. . - . opérationnelles, le Directeur des Risques -2 20CIete de estion a etabli une
sassurer queelle dispose de donneesest directement rattaché & un membre POlitique de risque et un dispositif
bles et indépendantes sur certains Arati o ;
a - He . QU Directoire di érent de celui auquel opérationnel de suivi et d’encadrement
aspects essentiels a la conduite de S®2ont rattachees les activités de gestion deVeillant a s'assurer que le pro | de risque
activités, notamment en matiere de

valorisation portefeuilles, commerciales et marketing. du FIA est conforme a celui décrit aux
, investisseurs. En particulier sa fonction

La fonction de gestion permanente permanente de gestion des risques veille
edes risques est chargée de fournir uneau respect des limites encadrant les
estimation indépendante des risques risques de marché, de crédit, de liquidité
générés au niveau des portefeuilles etou opérationnels.
de la Société de Gestion et de s'assurer

informer les instances de direction
et de gouvernance de la Société d
Gestion sur le niveau de risques de
l'activité.
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Eléments qualitatifs de rémunération

Swiss Life Asset Managers France a pour objectif de fournir & ses clients dEsmpeances d'investissement & long terme élevées.
La politigue de rémunération de Swiss Life Asset Managers France vise :

a attirer et retenir les meilleurs compétences et talents en leur propashas rémunérations compétitives, et en pratiquant une
di érenciation entre les salariés en fonction de leurs performances ;

a soutenir I'engagement des salariés en les récompensant de facon cobdlans I'ensemble des activités, des équipes et des
personnes ;

a reconnaitre les performances en fonction de l'atteinte des objectiffividuels et collectifs.

1. Salaire xe

Le salaire xe, également appelé salairela convention collective des sociétés I'expérience du collaborateur. Par souci
annuel de base, vise a rémunérer lesiancieres. d'attractivité, l'entreprise prend en consi
compétences individuelles et le degré de o dération les pratiques du marché et les
maitrise du poste. Cette rémunération A N de garantir 'équité interne, I'entre  ggyjtats d’enquéte de rémunération
garantie est versée en 12 mensualités. L&MS€ Veille a rémunérer la contribution  (henchmarks) pour déterminer les grilles
salarie xe est déterminé par le contrat d€ chaque salarié en lien avec le contenuye sajaire.

de travail de chaque collaborateur conclu du POSte (missions et responsabilites exer

dans le respect du code du travail et de C€es), la quali cation professionnelle et

2. Rémunération variable

La part variable vise a récompenser laLa rémunération variable est assortie, La rémunération variable est assortie,
performance. Elle revét un caractére pour lensemble des collaborateurs, d’'un pour les Risk Takers et assimilés, d'un
incitatif pour les collaborateurs de la dispositif de minoration en cas de non- dispositif de minoration en cas de prise
société. La rémunération variable est réalisation des formations obligatoires et de risque excessive.

corrélée au degré d’atteinte des objectifsdes obligations de déclarations annuelles

collectifs et individuels. dans les délais impartis. Au titre des regles de gouvernance

qu’elle a adoptées, la société dispose
d’'un comité d’Audit et d'un comité de
Rémunération qui rapportent a son
Conseil de Surveillance.

3. Périphériques de rémunération

La politique de rémunération et d'unrégime de retraite supplémentaire a - Des produits d’épargne salariale :
avantages sociaux inclut également descotisations dé nies dit Article 83. La société a mis en place au prot des

éléments collectifs tels que : P -
Les salariés béné cient de prestations collaborateurs des mécanismes destinés
a promouvoir leur épargne a travers

La protection sociale : de prévoyance et de mutuelle, selon les ) .
L laborat ¢ affilié termes des contrats négociés et mis en" PEE (Plan d’Epargne Entreprise)
€s collaborateurs sont ailrilies aux place par I'entreprise. et un PERECO (P|an d Epargne

régimes de retraites complémentaires Retraite d’Entreprise Collectif) avec un
et béné cient, aprés un an d’ancienneté, mécanisme d’abondement.

4. Eléments quantitatifs de rémunération

Conformément a la reglementation AIFM, sont considérés comme prerede risque les personnes qui, dans le cadre de leur
activité professionnelle, ont un impact signi catif sur le pro | de risgie des fonds et des risques encourus par la société de
gestion.

La liste des preneurs de risques au sens de la Directive AIFM est déterminée panelet@ie sur la base de critéres précis.
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Rémunération variable versée

Rémunération en 2024 au titre de l'année
Xe versée 2023 et Long Term Incentives

Swiss Life Asset Managers France en 2024 attribuées en 2024 Total
Ensemble des coIIaboratgurs SLAMFR: 21 920 779€ 7 456 239 € 29377 018€
276 collaborateurs (e ectif moyen)
Personnel ayant une incidence sur le pro | de risque des FIA
et des OPCVMrotamment hauts responsables, gérants,
responsables des ventes et du marketing, responsables de 10 696 369€ 5320419€ 16 016 788€
fonctions de contréle (RCCI et Directeur des Risques)) :
87 collaborateurs (e ectif moyen)
Dont cadres supérieurs ayant une incidence sur le pro | de
risque des FIA et des OPCVM : 5696 041€ 3401 620€ 9097 661€
38 collaborateurs (e ectif moyen)
Dont gérants nanciers (Securities et Immobiliers) : 5000 328€ 1918 799€ 6919 127€

49 collaborateurs (e ectif moyen)

La rémunération au sein de Swiss Life Asset Managers France est composée dimneération xe, d’'une rémunération
variable et de long term incentives (actions gratuites sous conditioreskerformance Restricted Stock Units). Les éléments
présentés sont ceux soumis a cotisations sociales. La rémunératioralbe n’intégre pas la participation et I'intéressement.

Swiss Life Asset Managers France est dotée d’'une Politique de Rémunératiataord avec la réglementation en vigueur.
Celle-ci a été approuvée par les membres du Directoire et a été validée pam&éCde Rémunération. Le département
conformité procede annuellement a I'évaluation de la mise en ceuvre de laifae de Rémunération.

Pro | de risque

La société de gestion a établi une poli
tigue de gestion des risques et un dispositif
opérationnel d'encadrement et de suivi.
La fonction permanente de gestion des
risques veille a s'assurer que le pro | de
risque du FIA soit conforme a celui décrit

aux investisseurs et que le FIA respecte
ses contraintes reglementaires, celles du

prospectus et ses limites internes.

sectorielle sur d'autres actifs d’'entreprise,
notamment liés aux services a la
personne et a titre résiduel sur des actifs
résidentiels.

géogr@phique dans les autres pays de{'Es

pace Economique Européen, notamment
mais non exclusivement en Allemagne.

La mise en ceuvre de cette stratégie

Le FIA répond & un objectif de placement s'e ectue selon les modalités suivantes :

long terme (huit ans au minimum) et ne
béné cie de garantie ou de protection ni
sur le capital ni sur la performance.

Au 31/12/2024, la capitalisation de la SCPI
s'éleve a 126,45 M€. Le pro | de risque

de la SCPI se situe dans le cadre de ses

contraintes et de la stratégie annoncée.

1. Risque de Marché

1.1 Risque immobilier

La stratégie immobiliére de la SCPI est
axée sur la constitution d’'un patrimoine
locatif majoritairement en bureaux et en

France avec la recherche d’'une double

diversi cation :

Prédilection pour les investissements de
« rendement » (valorisation éventuelle
non exclue),

Acquisition d’actifs construits ou a
construire,

Détention directe ou indirecte via des
liales, selon la reglementation,

Politique de travaux limitée et
stratégique : des travaux d'amélioration
du patrimoine peuvent étre engagésa n
d’en optimiser la valeur ou permettre sa
relocation. Une SCPI ne peut réaliser
de travaux d'agrandissement et de
reconstruction que dans la limite d'un
co(t total de travaux, au cours d'un

méme exercice de 12 mois, de 15% de la

valeur vénale du patrimoine immobilier
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de la SCPI gurant au bilan du dernier
exercice clos.

Politique de cession limitée et pragma
tique : Les actifs sont acquis en vue de
les louer, cependant des cessions peuvent
avoir lieu a titre non habituel notamment

en cas de performance future déclinante.
La valeur des actifs cédés ne doit pas
excéder 15% de la valeur vénale du pa
trimoine immobilier. De plus, les actifs
détenus depuis moins de 5 ans ne sont
pas cessibles au-dela d'un total annuel
de 2% de la valeur vénale du patrimoine
immobilier.

Au 31/12/2024, le pro | du portefeuille
immobilier correspond a la stratégie
annonceée. Le portefeuille est, a ce jour,
toujours constitué de 10 actifs, sans cession
ni acquisition sur 'année 2024.

Risque sur l'investissement de la collecte :

Le processus d’investissement et
de gestion actif passif mis en place
est conditionné au niveau de la
collecte. Les actifs qui pourraient étre
ciblés correspondent a des marchés
su samment larges pour investir dans
de bonnes conditions.
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Risque technique : Risque locatif : Les durées moyennes résiduelles des

) ) . , ) baux restent assez longues permettant
Site Lourcine/Dareau, poursuite - Les taux d’'occupation sont stables et ,ne sécurisation des loyers sur les pro

des démarches et travaux de mise en restent éleves avec trés peu de vacance,shaines années. Un point d’attention
conformité SSI/ERP au niveau du seulement deux lots sur Zesta n 2024. toutefois car 35% de ces baux auront

groupement. Ces lots sont en cours de commercia- | ;ne date de n de bail en 2025 et 2026.
lisation.
€ B Q ]
N\
Taux d’occupation Durée moyenne Taux d’occupation Durée moyenne
nancier de nde balil physique break
97,65% 4,40 99,34 % 2,50

Ci-dessous la répartition des loyers par date de premiére échéance et padaan de bail. La prochaine année avec une plus
grande concentration d’options de sortie sera 2026 (34,08 %).

Revenu locatif brut par date de premiére échéance Revenu locatif brut par année de n de bail

3406 % 641 %
2672 %
e 9,56 % 856%
- - . waahis — .

Diversi cation des risques immobiliers :

Granularité des actifs : Le fonds détient directement ou indirectentel0 immeubles au 31/12/2024 dont le plus important
représente 23,74 % de la valeur vénale du patrimoine.

Principaux immeubles (% valeur du marché du fonds)

N

S

\ o000 o

b
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En termes de diversi cation sectorielle, 'allocation est demeurée Concernant la répartition géographique, le portefeuille est
stable car le portefeuille n'a connu aucune acquisition ou plus exposé au marché allemand avec presque 50 % d'allocation

cession en 2024. puis au marché de I'lle-de-France et de Paris.
Répartition Sectorielle, en % de la valeur d’expertise Répartition Géographique, n % de la valeur d’expertise
au 31/12/2023 au 31/12/2023
A _ oM
24M € 41M € 25M (4,5%)

(18,01%) (31,3%) (19,43%) 65M

@ Bureaux (49,39%)
@Germany
® Logistique / st...
@®lle-De-France
® Commerce
} ®Paris
® | lébergement
@French regions
31IM € @ Locaux d'activit...
(23,1%) 35M
: 31M € (23,74%) (26,68%)

Granularité des locataires : Le nombre de locataire est de 17 au 31/12/2024 3 principaux locataires sont C&A, Idemia et
Body & Soul et représentent 50,56 % des loyers annuels du fonds. Les baux deisdsdataires présentent des durées résiduelles
de 2 (C&A), 7,88 (Idemia) et 4,33 ans (Body + soul Group AG).

Principaux locataires ( % du fonds GRI) par Revenu locatif brut

I |
& Co K M . LU & . EAien et iet

1.2 Risque de taux (hors taux immobilier)

Le fonds est exposé au risque de taux sur sa poche de trésorerie et celle deases (Yi compris éventuellement au risque
de taux d'intérét négatif sur les dépbts). Lensemble de la tréseregprésente 4,71 % du fonds au 31/12/2024.

La ligne de crédit est d'un montant nominal de 38,2 M€ au 31/12/24. Le prét a tawe a été contracté le 01/01/2023, d'une
durée d’'un an renouvelable 2 fois. Cette ligne de crédit est contra@épreés de SwissLife Assurance Retraite (3,818 m£) et
SwissLife Assurance Patrimoine (34,362 mg€).

1.3 Risque de crédit émetteur sur les titres détenus en portefeuilEntvadtetinectement
Au 31/12/2024, le fonds n'est pas exposé a ce risque.

1.4 Risque de change

Au 31/12/2024, le fonds n'est pas exposé a ce risque.

1.5 Risque actions

Au 31/12/2024, le fonds n'est pas exposé a ce risque.
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2. Risque de contrepartie

Ce risque se concentre sur le risque lié aux locataires.

2.1 Risque locataire
Principaux locataires - Niveau du risque de contrepartie

Niveau
de risque Loyer facial
Entité mere annuel % fonds (% loyer) WALB WALT
0 - Trés faible SONOSCANNER 220 317¢€ 2,29% 0,62 0,62
VILOGIA 544 608€ 5,66 % 0,00 1,08
1- Faible PROSPORT XVII 716 101€ 7,45% 150,00% 3,58 4,58
2 - Adéquat C&A Mode Gmbh & Co KG... 2085 247€ 21,69 % 2,00 2,00
IDEMIA IDENTITY & SECURITY 1389 479€ 14,45% 37,23% 1,96 7,88
3 - Modéré SUMORI 364 788€ 3,79% 0,92 0,92
4 - Elevé BODY + Soul Group AG & Co. KG 1377 355€ 14,32% 4,33 4,33
GROUPE INSPIRE 319 191€ 3,32% 3,24 9,44
SCIENCES U PARIS 528 409€ 5,50 % 3,59 6,58
5 - Trés Elevé Achat Hotel 1122 239€ 11,67 % 59,57 % 4,75 4,75
Total 8667 735€ 90,14 % 26,07 % 2,79 4,30

Le top 10 des locataires du fonds, représentant 90 % des loyers du fonds, raante plus de 56 % des locataires ont un
risque de contrepartie mesuré.

Néanmoins, certains locataires montrent un risque de contrepartieeeg, dont I'opérateur Achat Hbtel qui est entré en
procédure de redressement judiciaire. Le locataire Pomme de Pain @it éh risque trés élevé a donné congé en juin 2024,

Le risque de contrepartie inclut aussi les loyers impayés en cours. Au 32024, 97,80 % des loyers 2024 ont été recouvrés.
2.2 Risque promoteur

Pour limiter le risque sur les promoteurs, dans le cadre d'acquisitiomsrégime des Ventes d’Immeuble en I'Etat Futur
d’Achévement (VEFA), ou de Contrat de Promotion Immobiliere (CPI), lasanties et les assurances nécessaires sont fournies
par des établissements de qualité. Au 31/12/2024 aucun actif & consguila été acquis.

L'acquisition d’actifs a rénover pourrait générer un risque de conteapie sur I'entreprise contractante pour les travaux.
Ce risque sera encadré par le processus de sélection ainsi que les corntestsugances selon les procédures de Swiss Life
Asset Managers France.

2.3 Risque de contrepartie généré par les contrats a terme sur instrnacientiengré a gré
Au 31/12/2024, |le fonds n'est pas exposé a ce risque.
2.4 Risque de contrepartie lié aux dépodts

Les dépbts bancaires sont e ectués aupres du dépositaire @iablissements de bonne qualité.
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3. Risque de liquidité

3.1 Liquidité des parts

Liquidité des parts : La liquidité des parts de la SCPI est limitée et n'est paamn#e. Dans le cadre d’'une SCPI a capital
variable, cette liquidité est essentiellement assurée par le marchdéaire ou le prix de retrait est xé par la Société de
Gestion selon la réglementation en vigueur. Cependant au 31/122041 parts sont en attente de retrait et 4 599 parts ont
été rachetées sur 'année 2024.

Risque de liquidité lié a I'endettement : Le risque de liquidité lié a l'etbment correspond a la capacité du fonds a faire face
a son remboursement a échéance ou anticipé. Le nancement est concentrérselligne de crédit court terme et représente
27,74 % de la valeur des actifs de la SCPI.

3.2 Liquidité des actifs
La poche d’actifs liquides est de 4,71 % des actifs du fonds.

Les actifs détenus, intégralement loués a I'exception d'un imrb&ioccupé a 72 %, correspondent a des marchés larges et
sont de taille moyenne dans ces marchés.

4. Risque de durabilité

Le risque ESG du fonds est apprécié par rapport au respect des normes ESG misa@npsur le fonds. La gestion de ces
risques s’appuie non seulement sur le respect des contraintes eteti@magements mais aussi sur la progression des plans
d’améliorations dé nis dans le cadre de sa démarche ESG.

Concernant le label ISR, aprés l'atteinte des objectifs de son premiercyalSCPI ESG Pierre Capitale démarre un second
cycle avec de nouveaux objectifs.

Cette démarche intégre notamment les objectifs SFDR, les PAI et lgagaments liés au label ISR, pour lesquels une évaluation
de risques est établie :

Types de contraintes Descriptif Niveau de risque*
Contraintes SFDR Suivi des objectifs SFDR 3
Label ISR Suivi des objectif§SR 3
PAI Suivi des PAI 3
Taxinomie Suivi “DNSH checks” NA
Risque de durabilité Evaluation nale 3

* Sur une échelle de 1 & 5, 1 étant le risque le moins élevé.
5. Levier

5.1 Regle du fonds sur I'endettement

La SCPI peut, dans le but de nancer une partie de ses investissements, avoungéa 'emprunt dans la limite de 40% de
la valeur de ses actifs immobiliers augmentée de la trésorerie disponible.

5.2 Niveau d’endettement

Au 31/12/2024, le ratio d’endettement est de 27,74 %, stable par rapport &akenderniére (27,01 %).
5.3 Indicateurs de levier « AIFM »

- Indicateur de levier selon la méthode brute : 1,49 pour un plafond 2,33.

- Indicateur de levier selon la méthode de I'engagement : 1,49 pour un plafoa®d

Ces deux indicateurs sont dé nis par la directive AIFM et le réglement délégué associé.

Ils correspondent au rapport entre 1) I'exposition calculée selon lathatle brute ou la méthode de I'engagement, et 2) la
valeur nette d'inventaire du fonds.

60


https://francescpi.com/scpi-de-rendement/esg-pierre-capitale
https://francescpi.com

La SCPI ESG Pierre Capitale
FranceSCPIl.com

L'exposition d’'un fonds est constituée de son actif, brut du levier (endetient et instruments dérivés).

L'exposition calculée selon la méthode brute 1) exclut la trésorerie de I'actif du fonds 2) ne tient pas coteples dispositions
de couverture et de compensation des risques de taux ou de change.

L'exposition calculée selon la méthode de I'engagementl) inclut la trésorerie dans l'actif du fonds et 2) tient compte des
dispositions de couverture et de compensation des risques de taux ou de gban

Le calcul de ces indicateurs tient compte de I'endettement indirect du fonds lié a ses éventuelles participations,
proportionnellement a sa quote-part de détention.
6. Risque opérationnel

Le risque opérationnel est le risque de perte résultant de lddguation de processus internes et de défaillances liées aux
personnes et aux systemes de la société de gestion, ou résultant d'évéremaétrieurs, y compris le risque juridique et le
risque de documentation, ainsi que le risque résultant des procéduresy@gociation, de réglement et d’évaluation.

Les risques opérationnels sont suivis par le biais d’'une cartographiewsile spéci que. Des plans d’action sont mis en ceuvre
si nécessaire.
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Rapports periodiquesSFDR

Annexe -Informations périodiques pour les produits nanciers visés a l'artel8, paragraphes 1, 2 eto®s du réglement (UE)
2019/2088 et a 'article 6, premier alinéa, du reglement (UE) 2020/852

Dénomination du produit: ESG Pierre Capitale

Identi ant d’entité juridique : 969500KLEEWNXI1PNK49

Nom du produit - ESG Pierre Capitale

Période concernée : 01/01/2024 au 31/12/2024

Caracteristiques environnementales et/ou sociales

Ce produit nancier avait-il un objectif d'investissement durable ?

@®O® oui @® O XINon
L]l a réalisé desnvestissements durables ayant un L]l promouvait descaractéristiques environnementales
objectif environnemental : _ % et/ou sociales (E/S) et bien gu’il n‘ait pas eu d’objectif

d’'investissement durable, il présentait une proportion

[] dan ivités économi i son ; X
dans des activites économiquesi sont de% d’investissements durables

considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxonomie de I'UE. [layant un objectif environnemental et réalisés dans des
activités économiquesgjui sont considérées comme
durables sur le plan environnemental au titre de la
taxonomie de I'UE.

(] dans des activités économiquesii ne sont
pas considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la taxonomie de I'UE.
[ ayant un objectif environnemental et réalisés dans
des activités économiquegui ne sont pasconsidérées
comme durables sur le plan environnemental au titre
de la taxonomie de I'UE.

[layant un objectif social.

[ 11l a réalisé demvestissements durables ayant un Il promouvait des caractéristiques E/S, mai& pas
objectif social : __ % réalisé d'investissements durables

Par investissement durable,

on entend un investissement dans une activité économique
qui contribue a un objectif environnemental ou social, pour
autant qu'’il ne cause de préjudice important a aucun de
ces objectifs et que les sociétés dans lesquelles le produit
nancier a investi appliquent des pratiques de bonne
gouvernance.

62


https://francescpi.com/scpi-de-rendement/esg-pierre-capitale
https://francescpi.com

La SCPI ESG Pierre Capitale
FranceSCPl.com

m Dans quelle mesure les caractéristiques environnementales et/ou
sociales promues par ce produit nancier ont-elles été atteintes ?

La sélection des investissements et la gestion des actifs dulpitonancier dénommé ESG Pierre Capitale est le résultat
d’'une analyse combinant les critéres nanciers et EnvironnementaurciBux et de Gouvernance (ESG). Le gérant cherche
a obtenir la meilleure combinaison en termes de rendement, risque, ldjté et qualité ESG au regard des objectifs dé nis
pour le produit nancier.

Le tableau ci-dessous récapitule, pour la période de référence allant dodl024 au 31/12/2024, les objectifs xés sur
chacune des caractéristiqgues environnementales et sociales prenpae le produit nancier, ainsi que les objectifs relatifs
a de la gouvernance.

Caractéristique Description de I'objectif Résultat

Suivre les consommations = Collecter et suivre les données de consommations Oui, 100 %
d’énergie sur au moins 70 % des actifs situés en France et surpour les actifs
au moins 50 % des actifs situés hors de France. situés en France

Le taux de couverture de lindicateur sera publi¢ €t hors de France

a la fois pour les actifs francais et pour les actifs
situés hors de France.

Réduire l'intensité carbone  Réduire l'intensité carbone des actifs, en ligne Non, 49,20 %
avec la trajectoire de décarbonation « 1,5 degrés »
publiée par le CRREM.

Les estimations sont incluses et la part de données
estimées est publiée.

Suivre l'intensité carbone Collecter les données et suivre I'intensité carbone Oui, 95,50 %
du portefeuille.

Environnement Suivre les consommations  Collecter les consommations d’eau sur au moins  Non, 23,30 %

d'eau 50 % des actifs.

Résilience des actifs Réalisation d’'une analyse de I'exposition au risque Oui, 100 % des
climat, étant précisé que ces analyses pourront actifs couverts
étre réalisées dans un délai de 24 mois aprés par une analyse
l'acquisition. du risque climat

Evaluer la biodiversité Evaluer la biodiversité locale & travers la réalisation Non, 0%

locale de pré diagnostics écologiques (selon les axes

1, 2 et 4 de la grille d’évaluation SLAM France),
étant précisé que ces analyses pourront étre
réalisées dans un délai maximum de 24 mois apres

l'acquisition.
Suivi de la gestion S’assurer du respect de la réglementation parle  Oui, 100%
des déchets contréle du nombre de ux mis en place sur les

actifs.

Les indicateurs de durabilité
permettent de mesurer la
maniéere dont les caractéristiques
environnementales ou sociales
promues par le produit sont
atteintes.

La taxonomie de I'UEst un systéeme de classi cation institué par le reglement
(UE) 2020 /852, qui dresse une liste d'activités économiques durables sur le
plan environnemental. Ce réglement ne comprend pas de liste des activités
économiques durables sur le plan social. Les investissements durables ayant un
objectif environnemental ne sont pas nécessairement alignés sur la taxonomie.
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Caractéristique Description de I'objectif Résultat
Mobilité : Accessibilité Parmi les immeubles de bureaux du patrimoine, Oui, 100%
des actifs aux transports 80 % devront étre situés a moins d’'un kilométre
en commun des transports en commun.
Favoriser le bien-étre 50 % des actifs devront disposer d’au minimum Non, 21,64 %
des occupants deux services favorisant le confort des occupants.
Services rendus aux Parmi les immeubles de bureaux acquis, 60 % Oui, 68,67 %
occupants devront disposer d'au minimum deux services
accessibles aux occupants dans un rayon d’un
kilometre.
Contribuer a I'lnsertion 50 % minimum de contrats des prestataires Non, non
sociale intervenant dans la gestion et I'entretien des actifs disponible
_ situés en France et ayant contractualisé de maniére
Social directe avec 'administrateur de biens interne a

la société de gestion, inteégrent des clauses liées
a l'intégration des personnes en situation de
handicap et/ou en situation d’insertion sociale,

d’ici n 2027.
Promouvoir la diversité 75 % de la surface de plancher des nouvelles Non applicable,
et l'inclusion acquisitions ont des caractéristiques d'accessibilité pas de nouvelles
satisfaisantes. acquisitions en

2024

Mesure de la satisfaction 35 % des locataires éligibles ont regu une enquéte Oui, 61,90 %
des locataires de satisfaction entre 2024 et 2027.

Locataires éligibles : ceux associés a l'usage
principal du batiment. Les usages annexes sont

exclus.
Gestion de la chaine 100 % des contrats des prestataires de rang 1 Non, 85,85 %
d’approvisionnement integrent des clauses ESG en plus du Code de

bonne conduite des fournisseurs.

Engager les locataires 100 % des actifs éligibles sont couverts par un Oui, 100 %
G via la mise en place de baux bail ou un contrat d’exploitation comprenant une
LR verts annexe environnementale.

En France, les actifs éligibles sont limités a ceux
dont l'usage principal est de nature tertiaire.

Reconnaissance externe Le produit nancier vise le maintien du label ISR Oui
de la démarche ESG déja obtenu.

1. Les prestataires de rang 1 correspondent a 'ensemble des prestataires avec lesquels le produit nancier contracte directement (property e
manager impliqués au niveau des actifs (ou property manager interne), et prestataires de travaux (promoteurs, maitrise d’ceuvre, maitrise |
uniquement).
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Quelle a été la performance des indicateurs de durabilité ?

Les indicateurs de durabilité utilisés pour mesurer la réalisation de cha des objectifs ESG du produit nancier sur la
période de référence sont décrits dans le tableau ci-dessous. Le tablésgrinégalement le taux de couverture des données.

Taux de
Indicateur couverture
# Caractéristiqgue de durabilité Calcul Valeuf® de donnéés
Intensité énergétique moyenne
Suivi et maitrise desﬂg F;J;eézuétisgrlfyggg/m fan. (Somme [intensité énergétique de  211,6
1 consommations . s . l'actif *surface de l'actif] / surface  kWh/EF/ 100%
o . l'indicateur sera publié & la fois - N
d'énergie . : totale des actifs du fonds)*100 m/an
pour les actifs frangais et pour
les actifs situés hors de France.
. . Part des actifs en ligne avec (Valeur des actifs en ligne avec
Réduction S . ; o 3 .
" o la trajectoire de décarbonation la trajectoire de décarbonation
2 de lintensité . lié . lié | 49,20% 95,50 %
carbone « 1,5 degrés » publiée par « 1,5 degré » publiée par le CRREM /

le CRREM. Valeur totale des actifs)*100
Somme [intensité carbone de l'actif 34,9

Suivi de lintensité Intensité carbone du portefeuille

3 . *surface de I'actif] / surface totale des KgCQeaq/ 63,60%
carbone mesurée en kgC@g/m /an. actifs du fonds)*100 m fan
Environnement Résilience Part des actifs couverts par une (Valeur de; actifs couverts par une
4 . : ) analyse de risque climat / Valeur totale 100 % 100%
des actifs analyse de risque climat. .
des actifs)*100
Suivi des Part des actifs couverts par la (Valeur des actifs couverts par la
5 consommations collecte de consommations collecte d'eau / valeur totale des  23,20% 100 %
d'eau d'eau. actifs)*100
) Part des actifs couverts par (Valeur des actifs couverts par une
Evaluation de une étude de la biodiversité de étude de la biodiversité de niveau pré-
6 la biodiversité niveau pré-diagnostic (évaluation diagnostic (évaluation selon les axes 0% 100%
locale selon les axes 1, 2 et 4 de la grillel, 2 et 4 de la grille établie par SLAM
établie par SLAM France). France) / Valeur totale des actifs)*100
Suivi de la gestion Part des actifs respectant (Valeur des actifs respectant la
7 des déchetg la réglementation en termes de  réglementation en termes de trides 100% 86,50 %
tri des déchets. déchets / Valeur totale des actifs)*100

2. Résultat de l'indicateur.
3. Taux de couverture de données : part d'actifs pour lesquels la donnée a été récupérée.
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Taux de
Indicateur couverture
# Caractéristiqgue de durabilité Calcul Valeu® de donnéés
Part des actifs se trouvant a
Mobilité : moins d'un kilométre d'un réseau  (Valeur des actifs de se trouvant a
accessibilité des  de transport en commun. moins d'un kilométre d'un réseau de
8 . o X 100% 95,50 %
actifs en transports |’indicateur sera également transport en commun / Valeur totale
en commun publié spéci quement pour les des actifs)*100
actifs de bureau.
Favorise Part des actifs proposant au (\_/a_leur des actl_fs pfopOS?‘”t au
RN . : ; minimum 2 services favorisant le
9 le bien-étre minimum 2 services favorisant le 21,64% 87%
des occupants confort des occupants confort des occupant / Valeur totale
' des actifs)*100
Part des actifs disposant
d'au minimum deux services (Valeur des actifs disposant dau
Services rendus accessibles aux occupants dans - minimum deux services accessibles
10 un rayon d'un kilometre. aux occupants dans un rayon 68,67 % 100%
aux occupants . . 1A il ama
Lindicateur sera également d'un kilométre / Valeur totale des
publié spéci quement pour les actifs)*100
actifs de bureau.
Social (Nombre des contrats des prestataires,
Part de contrats des prestataires, des actifs situés en France et
des actifs situés en France et ayant contracté directement avec
o ayant contracté directement avec l'administrateur de biens, incluant des
Contribution O ) ; NSO
NG . I'administrateur de biens, incluant clauses liées a l'intégration des personnes Non
11 allnsertion Y . L . ; . 0%
. des clauses liées a 'intégration en situation de handicap etfouen  disponible
sociale T LT i .
des personnes en situation de situation d'insertion sociale / Nombre
handicap et/ou en situation total des contrats des actifs situés en
d'insertion sociale. France et ayant contracté directement
avec l'administrateur de bien)*100
Promotion Part des nouvelles acquisitions . (Surface de plancher (m ),d.es.
; s P immeubles ayant des caractéristiques
12 de la diversité avec des caractéristiques \ A N/A 100%
. i ) DR d'accessibilité satisfaisantes / surface
et l'inclusion d'accessibilité satisfaisantes. - .
de plancher totale des immeubles)*100
(Nombre de locataires éligibles ayant
Mesure Part des locataires éligibles avant  "€S{ Une enquéte de satisfaction
13 de la satisfaction . gioles ay au cours des 3 derniéres années)/ 61,90 % 100%
. recu une enquéte de satisfaction. L
des locataires total des locataires éligibles en n de
période de reporting)*100
) Nombre de contrats des contrats
. Part des contrats des prestataires .
Gestion de d des prestataires de rang 1 ayant des
N e rang 1 ayant des clauses
14 la chaine clauses ESG en plus du Code de bonne35,85 % 95,50 %
) . ESG en plus du Code de bonne ) .
d'approvisionnement . . conduite des fournisseurs / des contrats
conduite des fournisseurs. . N
des prestataires de rang 14)*100
Engagement Part de la surface de plancher de¢Surface de plancher des actifs éligibles
Gouvernance deg Ic?cataires actifs éligibles ayant implémenté couverte par un bail vert ou un contrat
15 . un bail vert ou un contrat d’exploitation comprenant une 100% 44,69 %
via la mise en place |, o ;
d'exploitation comprenantune  annexe environnementale / Surface de
de baux verts : e
annexe environnementale. plancher des actifs éligibles)*100
Reconnaissance - Valeur de I'AuM disposant d’'une
16 externe de la Maintien du label ISR déja reconnaissance externe / Valeur de 100 % 100%

démarche ESG

obtenu. I'AuM total*100

Par rapport au reporting périodique précédent, certains indicateurstchangé du fait du renouvellement du label ISR en
2024 et de la mise a jour de la stratégie ESG du produit nancier. Il s’agit des intioss suivants :

Intensité carbone du portefeuille mesurée en kgG¥g/m/an ;
Part des actifs respectant la réglementation en matiere de tri des déchet

Part des actifs proposant au minimum 2 services favorisant¢mfort des occupants, en remplacement de l'indicateur sur
la part des immeubles de bureau sur lesquels a été réalisé une étude sur laé@dallair.
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... Et par rapport aux périodes précédentes ?

Une comparaison des résultats pour cette période de reporting et aux deuxéas précédentes est présentée dans le

tableau ci-dessous.

Valeur  Valeur  Valeur
Indicateur de l'annéede l'annéede l'année
# Caractéristique de durabilité Calcul N@ N-1 N-2
%
Intensité énergétique moyenne (Somme [intensité
Suivre les du portefeuille en KWhEF/m/ énergétique de l'actif
1 consommations an. Le taux de couverture de *surface de l'actif] / 2119 N/D N/D
d'énergie lindicateur sera publié & lafois  surface totale des actifs
pour les actifs frangais et pour les du fonds)*100
actifs situés hors de France.
(Valeur des actifs en
Réduction de Part des actifs en ligne avec la ggn(féi\éfgolﬁ;%ﬁiﬂrg
2 lintensité trajectoire de décarbonation « 1,5 dearé blié Il 49,20% N/D N/D
carbone degrés » publiée par le CRREM egre » publiee par e
" CRREM/ Valeur totale
des actifs)*100
Somme [intensité
3 Suivi de l'intensité Intensité carbone du portefeuille . ca;bon%d?’|a9;|f/ 3487 N/A | N/A |
carbone mesurée en kgC@q/m /an. surface de factif] /. ' _(nouvel - (nouve
2 surface totale des actifs indicateur) indicateur)
du fonds)*100
(Valeur des actifs
Résilience Part des actifs couverts par une  couverts par une analyse 0 0 0
Environnement 4 des actifs analyse de risque climat. de risque climat / Valeur 100% 100% 96%
totale des actifs)*100
Suivi des (Valeur des actifs
, Part des actifs couverts par la couverts par la collecte 0 0 0
> g%r;suommatlons collecte de consommations d'eau. d'eau / valeur totale des 23,20% 16% 100%
actifs)*100
(Valeur des actifs
couverts par une étude
] Part des actifs couverts par une de la biodiversité de
Evaluation étude de la biodiversité de niveau  niveau pré-diagnostic
6 de labiodiversité pré-diagnostic (évaluation selon (évaluation selon les 0% 0% 0%
locale les axes 1, 2 et 4 de la grille établie axes 1,2 et4dela
par SLAM France) grille établie par SLAM
France) / Valeur totale
des actifs)*100
(Valeur des actifs
. respectant la
- . Part des actifs respectant la . . N/D N/D
7 Suivi de |a gestion réglementation en termes de tri réglementation en 100% (nouvel (nouvel

des déchets

des déchets

termes de tri des
déchets / Valeur totale
des actifs)*100

indicateur) indicateur)

4. Résultat de I'indicateur.
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Valeur Valeur Valeur

Indicateur de l'annéede l'annéede l'année
# Caractéristique de durabilité Calcul N® N-1 N-2
Mobilité : Part des actifs se trouvant a moins Valeur des actifs de se
acocelsitseib'ilité ?’un kiIortnétre dun réseau de trouvant & moins dun
8 des actifs ransport en commun. _ kiometre dunréseaude 5590 19995 1009
en transports qudlpateur sera egalemenF publié transport en commun/
en commun spéci quement pour les actifs de Valeur totale des
bureau. actifs)*100
(Valeur des actifs
Favorise Part des actifs proposant au proposant au minimum N/D N/D
9 lebien étre minimum 2 services favorisant le Eoi?g\r/tlijeessfz\clgﬂsgrq:/le 21,64% (m?ido' nca- (m?ido' nca-
des occupants  confort des occupants. Valeur totale des indicateur) indicateur)
actifs)*100
Part des actifs disposant d'au (Valeur des actifs
minimum deux services accessiblegisposant d’au minimum
Services rendus 2% occupants dans un rayon d'un deux services accessibles
10 20 ocen pants kilometre. aux occupants dans un 68,67 % 100% 100%
Lindicateur sera également publi¢ rayon d'un kilometre /
spéci quement pour les actifs de Valeur totale des
bureau. actifs)*100
(Nombre des contrats
: des prestataires, des
Social actifs situés en France
et ayant contracté
directement avec
Part de contrats des prestataires, l'administrateur
des actifs situés en France et de biens, incluant
Contribution ayant c_ontracté diret_:teme_nt avec dt_es glaus_es liées a
11 arlinsertion I‘admlnlstrate_qr de\ b!_eng, mc_luant lintégration c_jes . ~Non 50% 14%
sociale des clauses liées a I intégration personnes en situation disponible
des personnes en situation de de handicap et/ou en
handicap et/ou en situation situation d'insertion
d'insertion sociale. sociale / Nombre total
des contrats des actifs
situés en France et ayant
contracté directement
avec l'administrateur de
bien)*100
(surface de plancher (m)
des immeubles ayant
Promotion Part des nouvelles acquisitions des caractéristiques
12 de la diversité avec des caractéristiques d'accessibilité N/A 100% N/A
et I'inclusion d'accessibilité satisfaisantes. satisfaisantes / surface
de plancher totale des
immeubles)*100
(Nombre de locataires
éligibles ayant recu une
Mesure enquéte de satisfaction

Part des locataires éligibles ayant au cours des 3 derniéres
recu une enquéte de satisfaction.  années)/ total des 61,90% 1% NiA
locataires éligibles en n
de période de reporting)
*100

13 de la satisfaction
des locataires

4. Résultat de I'indicateur.
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Valeur  Valeur  Valeur
Indicateur de l'annéede l'annéede l'année
# Caractéristique de durabilité Calcul N® N-1 N-2

Nombre de contrats des
contrats des prestataires
Part des contrats des prestataires  de rang 1 ayant des

Gestion de la
P . derang 1 ayant des clauses ESG ertlauses ESG en plus du 0 Non 0
14 gmg:g:ﬁprow plus du Code de bonne conduite  Code de bonne conduite 85.85% disponible 29%
des fournisseurs. des fournisseurs / des
contrats des prestataires
de rang 14)*100
(Surface de plancher des
Engagement Part de la surface de plancher des actifs ehglbles couvertg
Gouvernance . i e .~ par un bail vert ou un
des locataires actifs éligibles ayant implémenté contrat d'exoloitation
15 viala mise un bail vert ou un contrat comprenant Sne annexe 100% 95% N/A
en place de baux d'exploitation comprenant une enF\)/ironnementaIe/
verts annexe environnementale. Surface de plancher des
actifs éligibles)*100
Valeur de 'AuM
Reconnaissance disposant d'une
16 externe dela Maintien du label ISR déja obtenu. reconnaissance externe/ 100% 100% 100%
démarche ESG Valeur de 'AuM

total*100

Quels étaient les objectifs des investissements durables que le produit nancier entendait notam-
ment réaliser et comment les investissements durables e ectués y ont-ils contribué ?

Sans objet, car le produit nancier na pas pour objectif I'investissemeturable.

Dans quelle mesure les investissements durables que le produit nancier a notamment réalisés
n'ont-ils pas causé de préjudice important a un objectif d’investissement durable sur le plan environ -
nemental ou social ?

Sans objet, car le produit nancier na pas pour objectif I'investissemelurable.

Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ontélpés en considération ?
- Sans objet, car le produit nancier n'a pas pour objectif I'investissent durable.

Les investissements durables étaient-ils conformes aux prirgigieecteurs de 'OCDE a l'intention des entreprises multinationales
et aux principes directeurs des Nations unies relatifs aux entreprisesir droits de 'homme ? Description détaillée :

- Sans objet, car le produit nancier n’a pas pour objectif I'investissent durable.

La taxonomie de I'U&ablit un principe consistant & « ne pas causer de préju
dice important » en vertu duquel les investissements alignés sur la taxonomisg
ne devraient pas causer de préjudice important aux objectifs de la taxonomie
de 'UE et s’accompagne de critéres spéci ques de I'Union.

Les principales incidences négatives
correspondent aux incidences
négatives les plus signi catives

des décisions d’investissement Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important » s’applique
sur les facteurs de durabilité liés uniguement aux investissements sous-jacents au produit nancier qui

aux guestions environnementales, prennent en compte les critéres de I'Union européenne en matiére d’activités
sociales et de personnel, au respect économiques durables sur le plan environnemental. Les investissements sous-
des droits de 'lhomme et a la lutte jacents a la portion restante de ce produit nancier ne prennent pas en compte
contre la corruption et les actes de les critéres de I'Union en matiére d’activités économiques durables sur le plen
corruption. environnemental.

4. Résultat de I'indicateur.
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- Comment ce produit nancier a-t-il pris en considération
B |es principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité ?

Sur la période de référence allant du 01/01/2024 au 31/12/2024, le produitancier a pris en considération les principales
incidences négatives, dénommées ci-aprés « PAl », suivantes :

Taux de couverture

N° PAI Valeuf® de donnédd

17  Exposition a des actifs impliqués dans la production le stockage ou la 0% 100%
distribution de combustibles fossiles (en % des encours sous gestion)

18  Encours sous gestion liées a des actifs ine caces sur le plan énergétique 100% 18,05%
(en % des encours sous gestion)

18 Intensité de consommation énergétique (en KWHjm 211,6 100 %

19 Emissions totales de gaz a e et de serre (GES) (en kgeGO 1804 629 100%

Exposition aux combustibles fossiles par le biais d’actifs immobiliers

L'indicateur est calculé comme la valeur de marché a la date de cléture defsactmobiliers impliqués dans I'extraction, le
stockage, le transport ou la fabrication de combustibles fossiles, gég par la valeur de marché totale des actifs immobiliers
du produit nancier a la date de cldture de cette année. Seules les valeurs deméages biens immobiliers utilisés dans le
cadre des activités décrites précédemment sont prises en coiffjateexemple, les stations-service). Ne sont pas pris en compte
les biens immobiliers qui sont chau és avec des systémes de chau age a catilles fossiles ou les locataires impliqués dans
I'industrie des combustibles fossiles. Si seule une partie d'un bien imnfieb est utilisée a des ns d’extraction, de stockage, de
transport ou de fabrication de combustibles fossiles, la vatenarchande au prorata est calculée a partir des revenustid&a

Exposition a des actifs immobiliers peu e caces sur le plan énergétique

Lindicateur est calculé comme la valeur de marché des actifs immobiliersiaees sur le plan énergétique divisée par la valeur
de marché totale des actifsimmobiliers du produit nancier a la date de cléture de cette année. Les batiteeconstruits
avant le 31/12/2020 sont considérés comme énergétiquement ine cacés®nt un Certi cat de Performance Energétique de
niveau C ou moins. Pour les batiments construits apres le 21/12/2020 d'oacité énergétique signi e une demande d'énergie
primaire (DEP) inférieure a la directive 2010/31/EU dite « Net Zero EmigsiBuilding ».

Intensité de la consommation énergétique

L'indicateur est calculé comme la consommation d'énergie en kWh des biemsobiliers détenus par métre carré de surface

brute de plancher. Les données de consommation d’énergie des biens ipiliacs sont collectées principalement via le relevé des
frais annexes émis par les gestionnaires immobiliers. Comme il y a dessldkais I'obtention des données de consommation

d'énergie, l'indicateur est évalué avec un retard. Les données de consolmmdiénergie manquantes sont complétées par des
valeurs estimées localement. Lors du calcul de l'intensité de la consation d'énergie, seules les biens immobiliers détenus
et exploités pendant 12 mois sont pris en compte.

5. Résultat de l'indicateur.
6. Taux de couverture de données : part d'actifs pour lesquels la donnée a été récupérée.
7. C'est-a-dire, de niveau C, D, E, F et G.
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Emissions de gaz a e et de serre (GES)
Les émissions de GES du produit nancier sont calculées et contrblées :

Les émissions de GES du scope 1 générées par les actifs immobiliers : Ce sonidsmam“directes” provenant de sources
propres ou controlées et calculées en multipliant la consommati d’énergie par le facteur d'émission individuel de la
source d'énergie.

Les émissions de GES du scope 2 générées par les actifs immobiliers n€es@&missions “indirectes” provenant de
I'énergie achetée et calculées en multipliant la consommation d’énear le facteur d’émission du mix spéci que au pays
de la source d'énergie.

Les émissions de GES du scope 3 générées par les actifs immohil@&ssont les émissions “indirectes” (émissions du
locataire) et calculées en multipliant la consommation du locatairaple facteur d’émission spéci que de la source d’énergie.

Total des émissions de GES générées par les actifs immobiliers : Les éngdsimles de GES sont calculées par la somme
des émissions de scope 1, scope 2 et scope 3.

Pour calculer les émissions de gaz a e et de serre, le produit nancier suit la méitlogie dé nie dans le Carbon Risk Real
Estate Monitor (CRREM). Les données de consommation dégie manquantes sont complétées par des valeurs estimées
localement. Lors du calcul des émissions, seuls les biens immobiliétsmbls et exploités depuis 12 mois sont pris en compte.

Quels ont éteé les principaux investissements de ce produit
= nancier ?

il

Le tableau suivant comprend les investissements les plus importants oluds au cours de la période de reporting, soit un
total de plus de 61 % de la valeur des actifs du fonds constitué.

Investissements les plus importan#s Secteur % dactifs Pays

Ascha enburg Logistique 23,7% Allemagne
Achat Hotel Hoétellerie 13,5% Allemagne
Brunnthal Commerce 121% Allemagne
30 Lourcine Bureau 11,6% France La liste comprend les

investissements constituania plus
grande proportion d'investissements
du produit nancier au cours de

la période de référence, a savoir :
01/01/2024 au 31/12/2024.
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Quelle était la proportion d’investissements liés a la durabilité ?

Quelle était I'allocation des actifs ?

Sur la période de référence allant du 01/01/2024 au 31/12/2024, le produitancier a investi 90 % de son actif brut dans des
actifs qui intégraient des caractéristiques E/S (#1 Alignés sur les derétiques E/S), telles que décrites dans la réponse a la
guestion « Quelles caractéristiques environnementales et/ou scesadont promues par ce produit nancier ? ».

Le produit nancier a investi le reste de son actif dans des liqité&s qui ne promeuvent pas de caractéristiques environnernaas
et/ou sociales et de produits dérivés de couverture et de créances qui foritgpdes activités/opérations normales (#2 Autres).
Il n'existait pas de garanties environnementales et sociales spé@gpour ces actifs.

_ #1A Durables
#1 Alignés sur les 0%

caractéristiques E/S
90 % #1B Autres

caractéristiques E/S
Investissements 90 %

#2 Autres
10 %

La catégorigtl Alignés sur les caractéristiquesii¢fit les investissements du produit nancier utilisés pour atteindr
les caractéristiques environnementales ou sociales promues par ldytonancier.

La catégorig#2 Autresnclut les investissements restants du produit nancier qui ne sont ni aligs sur les caractéristiques
environnementales ou sociales ni considérés comme des investissentemables.

Dans quels secteurs économiques les investissements ont-ils été réalisés ?

L'ensemble des investissements du produit nancier ont été réalisés slisecteur immobilier.

L'allocation des actiéécrit la part Les activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en pourcentage :
des investissements dans des actifs - du chi re d’'a airespour re éter la part des revenus provenant des activités
spéci ques. vertes des sociétés dans lesquelles le produit nancier a investi ;

- des dépenses d'investisse(@apEx) pour montrer les investissements verts
réalisés par les sociétés dans lesquelles le produit nancier a investi, pour une
transition vers une économie verte par exemple ;

- des dépenses d’exploitai@pEXx) pour re éter les activités opérationnelles
vertes des sociétés béné ciaires des investissements.
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7 Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif environnemental
@ étaient-ils alignés sur la taxonomie de 'UE ?

Le produit nancier n'a pas pour objectif I'investissement durable et r®est pas engagé a un minimum d'investissements
alignés sur la taxinomie de I'UE.

Le produit nancier a-t-il investi dans des activités liées au gaz fossile et/ou a I'énergie nucléaire
conforme a la taxonomie européenne ®

L] Oui [ IDans le gaz fossile  [_|Dans I'énergie nucléaire

Non

Les graphiques ci-dessous font apparaitre en vert le pourcentage etissements alignés sur la taxinomie de I'UE.
Etant donné qu'il n'existe pas de méthodologie appropriée pour déterminatignement des obligations souveraines*
sur la taxinomie, le premier graphique montre l'alignement sla taxinomie par rapport a tous les investissements du
produit nancier, y compris les obligations souveraines, tandis que leudkéeme graphique représente l'alignement sur
la taxinomie uniguement par rapport aux investissements du pfoit nancier autres que les obligations souveraines.

1. Alignement de la taxonomie des investissements, 2. Alignement de la taxonomie des investissements

ycompris les obligations souverdines a l'exclusion des obligations souveraines
Chiffre Chiffre
d’affaires N-A. d’affaires N-A.
CapEx N.A. CapEx N.A.
OpEx N.A. OpEx N.A.
0% 50 % 100% 0% 50 % 100%

Non alignés sur la taxinomie Non alignés sur la taxinomie

Ce graphique représente X % du total des investissements.

* Aux ns de ces graphiques, les « obligations souveraines » comprennent toutes les expositions souveraines.

8. Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes a la Taxinomie européenne que si elles contribuent a limiter le chau
("atténuation du changement climatique") et ne nuisent pas de maniére signi cative & un objectif de la Taxonomie européenne - voir la note ¢
la marge de gauche. Les criteres complets pour les activités économiques liées au gaz fossile et a I'énergie nucléaire qui sont conformes a |
sont dé nis dans le reglement délégué (UE) 2022/1214 de la Commission.
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Pour étre conforme a la taxinomie de I'UE, les critéres applicablegaufossile
comprennent des limitations des émissions et le passagel@dtéicité d'origine
intégralement renouvelable ou & des combustibles a faible teneur en caeld'ici

ala nde 2035. En ce qui conceri&nergie nucléairdes critéres comprennent

des regles complétes en matiére de slreté nucléaire et de gestion des déchets

Lesactivités habilitantegermettent directement a d'autres activités de contribuer
de maniere substantielle a la réalisation d’'un objectif environnemaht

Lesactivités transitoiresont des activités pour lesquelles il n'existe pas encore de
solutions de remplacement sobres en carbone et, entre autres, dont ksanix
d'émission de gaz a e et de serre correspondent aux meilleures perforneanc
réalisables.

Quelle était la proportion d’investissements réalisés dans des activités transitoires et habilitantes ?

Non applicable, le produit nancier n'a pas pour objectif I'investisseant durable aligné a la Taxonomie européenne.

Comment le pourcentage d’'investissements alignés sur la taxonomie de I'UE a-t-il évolué par rapport
aux périodes de référence précédentes ?

Non applicable, le produit nancier n'a pas pour objectif I'investisseent durable aligné a la Taxonomie européenne.

ﬁ Quelle était la proportion d’investissements durables ayant un objectif environnemental
.ﬁ qui n’étaient pas alignés sur la taxonomie de 'UE ?

Non applicable, le produit nancier n'a pas pour objectif I'investisseant durable sur le plan environnemental.

e Quelle était la proportion d’investissements durables sur le plan social ?

Non applicable, le produit nancier n'a pas pour objectif I'investisseant durable sur le plan social.

@+ Quels étaient les investissements inclus dans la catégorie « autres », quelle était leur nalité et des
garanties environnementales ou sociales minimales s’appliquent-elles a eux ?

Les investissements inclus dans le poste “#2 Autres” étaient principaat composés de liquidités et d'équivalents et de
créances nettes qui ont font partie des activités/opérationsrmales du produit nancier. Il n'existait pas de garanties
environnementales et sociales spéci ques pour ces actifs.

2\ Le symbole représente des investissements durables ayant un objectif
environnemental qui ne tiennent pas compte des critéres entiee
d’'activités économiques durables sur le plan environnemental aueit
du reglement (UE) 2020 /852.
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Quelles mesures ont été prises pour atteindre les caractéristiques
environnementales et/ou sociales au cours de la période
de référence ?

Sur la période de référence le produit nancier a mis en place les mesures suegant

Suivre et maitriser les consommations d'énergie : les données des comsdinns d'énergie ont été collectée pour 100 % du
portefeuille via la plateforme Deepki.

Mesurer la satisfaction locataire : Des enquétes de satisfactions ont@éyces par le prestataire externe Init sur I'ensemble
des actifs du portefeuille en mai 2024. Le taux de participation était de 40%02% des locataires ont acceptés de lever
anonymat.

Certi er des actifs : Sur la période I'actif Osny a obtenu le label Ozmoz évaluanglalité de vie au travail.

Quelle a éte la performance de ce produit nancier par rapport
AN~ alindice de référence ?

Aucun indice spéci que n'a été congu comme référence pour déterminer si le pibehancier est aligné sur les caractéristiques
environnementales et/ou sociales qu'il promeut. Cette question &t f[fuestions ci-dessous ne sont donc pas applicables.

En quoi I'indice de référence di érait-il d’'un indice de marché large ?

Sans objet.

Quelle a été la performance de ce produit nancier au regard des indicateurs de durabilité visant
a determiner I'alignement de I'indice de référence sur les caractéristiques environnementales ou
sociales promues ?

Sans objet.

Quelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a I'indice de référence ?

Sans objet.

Quelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a I'indice de marché large ?

Sans objet.

Les indices de référenoat des indices
permettant de mesurer si le produit nancier
atteint l'objectif d'investissement durable.
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Rapports duConsell de Survelllan

Rapports du Conseil de Surveillance - ESG Pierre Capitale

a '’Assemblée Générale Mixte 26 juin 2025

Rapportsur les résolutions a titre ordinaire

Mesdames, Messieurs,

Dans le cadre de sa mission d'assistance et de controle dé nie par l'artic2¢4-99 du Code monétaire et nancier, le Conseil
de Surveillance a I'honneur de vous présenter son rapport au titre de I'egersocial de ESG Pierre Capitale clos le 31 décembre
2024.

La Société de Gestion nous a tenus régulierement informés des principagessibns prises dans le cadre de l'activité de ESG
Pierre Capitale et a mis a notre disposition toutes informations et tous danents nous permettant d'exercer pleinement
notre mission.

Notre contréle a porté plus particulierement sur les points ci-apres :

La collecte de la SCPI ESG Pierre Capitale

ESG Pierre Capitale, ouverte a la souscription depuis mars 2017, a atteintladégembre 2024 la somme de 126 445 640€
de capitalisation et comprend 966 associés détenant un nombre de partslée8®8°.

Le Conseil avait pu constater que, depuis la crise sanitaire qui s’est praomg 2021, la collecte avait subi un coup d’arrét,
les investisseurs ayant été tres attentistes.

Pour ESG Pierre Capitale, aprés une bonne année 2022, les années 2023 et 8024 e@t moins bonnes avec une contraction
sensible de la collecte qui est un phénomene plus général sur le marché immeolgt ce, malgré les e orts déployés par la
Société de Gestion pour activer ses réseaux de commercialisation.

Les membres du Conseil se montrent optimistes pour la suite compte tenu de lalijé des emplacements d'immeubles de ESG
Pierre Capitale et de la solidité des locataires. La collecte est le moteur deiEsance de la SCPI et celle-ci devrait atteindre
des objectifs élevés chaque année permettant de poursuivre une paktidiinvestissement ambitieuse.

La composition du patrimoine

Acquisitions
Le patrimoine de la SCPI ESG Pierre Capitale est resté stable avec 10 actifs staitex2024. La derniére acquisition concernait
un actif de logistique en Allemagne au cours d@ Bimestre 2023, dont la valeur d'expertise est restée stable par rapport a
son prix d’acquisition :

Actif situé a proximité de Francfort

Locataire : marque de vétement internationale

Etablissement doté de 36 244 m de surface logistique

9. Le prix de souscription de la part a été divisé par 5 au 02/01/2020. Ainsi, le nombre de parts a été multiplié par 5 a compter de cette date.
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Nom Pays Typologie

30 Villa de Lourcine, 75014 Paris France Bureaux/Services
5 rue Dareau, 75014 Paris France Services
7 rue Dareau, 75014 Paris France Commerces
39-41 avenue Maurice Thorez, 75013 Paris France Bureaux
18 Chaussée Jules César, 95520 Osny France Divers
10 avenue de I'Hurepoix, 91700 Sainte-Genevieve-des-Bois France Commerces
Camping Orée de I'Océan, 4 rue du Cap de Mazenod 85220 Landevieille France Hétellerie
Eugen-Sanger-Ring 5, 85649 Brunnthal - Munich Allemagne Services
Perchtinger Strass 3, 81379 Munich Allemagne Hétellerie
Schippnerstrabe 2-4, Ascha enburgb Allemagne Logistique

Nous prenons acte de ce portefeuille dactifs dont les caractéristiqueasont été précédemment présentées par la Société
de Gestion et qui sont conformes a la stratégie d'investissement de la SCP| E&®&Riapitale fondées sur la diversi cation
de ses investissements.

Nous nous félicitons du caractére diversi é de ESG Pierre Capitale tant surlEnpsectoriel que géographique qui permet
de réduire les risques étant précisé que ces sont les SCPI dites diversiiémgnaissent actuellement le plus grand succés
auprés des investisseurs sur le marché.

Nous avons demandé a la Société de Gestion de poursuivre cette stratégie elssidiation a la fois sectorielle et géographique
dans la mesure du possible eu égard a la collecte.

Arbitrages

Nous prenons acte qu'aucun arbitrage n'est intervenu au cours de I'exer@i@24. La derniére vente intervenue remonte au
3etrimestre 2023 d’'un immeuble de bureaux multi locataires situé au sein dif a8rondissement de Paris.

La cession avait généré une plus-value intégralement redistribuée asp@és au 31/12/2023.
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La gestion des immeubles locatifs

Votre Conseil s’est attaché a particulierement surveiller I'évolutide la gestion du patrimoine immobilier.

Nous constatons que le taux d’'occupation nancier est de 97,87¢2qe le taux d'occupation physique est de 98,72 % pour un
nombre de locataires de 17 répartis sur 10 immeubles. Ces chi res sont léxas bien qu'en trés Iégére baisse.

A noter également un trés bon taux d’encaissement des loyers a plus de 98 % #B,Qelques impayés d’un montant
marginal sont a signaler.

Nous avons demandé a la Société de Gestion de rester vitglgnant a la situation locative pour éviter la vacance sirfaces
signi catives.

Les comptes sociaux 2024

Les comptes sociaux de ESG Pierre Capitale clos le 31 décemBredq vous sont présentés, apres véri cation du Commissaire
aux comptes, ont été examinés par votre Conseil

Produits nanciers

(En€) 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Produits des participations non contrélées  + - - - - -
Produits d'intéréts des comptes courants + - 262,06 72 485,87 37 846,67 37 325,50
Autres produits nanciers + 78 311,28 291 793,45 2242,00
Reprises de provision sur charges nanciéres + - - - - -
Total | Produits nanciers 78 311,28 292 055,51 72 485,87 37 846,67 39 567,50
Charges nanciéres
Charges d'intéréts des emprunts - 1221 864,06 112575318 515 818,04 339 982,62 370 668,49

Charges d'intéréts des comptes courants - - - - - R

Autres charges nanciéres - - - - - -

Dépréciations - - - - - -
Total Il Charges nancieres 1221 864,06 1125753,18 515818,04 339 982,62 370 668,49
Résultat nancier C = Il -1 143 552,78 -833 697,67 -443 332,17 -302 135,95 -331 100,99
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels + - 14 485,00 94 850,06 3 730,96
Reprise de provisions exceptionnelles + - -

Total | Produits exceptionnels - - 14 485,00 94 850,06 3730,96

Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles - - 5929,00 400,01 260,00

Dotations aux amortissements - - - - - -
et aux provisions exceptionnelles

Total Il Charges exceptionnelles - 5929,00 400,01 260,00
Résultat exceptionnel D = I-II - -5929,00 14 084,99 94 850,06 3470,96
Résultat net (A+B+C+D) 6 135 976,25 5107 359,67 4700 107,89 4 385 87027922 223,94
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Le résultat de ESG Pierre Capitale ressort & un montant de 9,95 € par part.

Le Conseil de Surveillance a pris acte de la proposition de disttibn qui s'établit a 10,72 € par part étant précisé que
4 comptes ont été versés aux associés au cours de I'exercice écoulé :

Acompte 2 trimestre : 2,59 € par part (acompte net: 2,43€)

Acompte 2 trimestre : 2,65 € par part (acompte net: 2,48€)

Acompte 3trimestre : 2,79 € par part (acompte net : 2,58 €)

Acompte 4trimestre : 2,69 € par part (acompte net: 2,54 €)
La SCPI a pu ainsi assurer a ces associés un taux de distribution de 5,22 % en aagioepar rapport a 2023 (5,16 %).
Le Conseil de Surveillance salue cette performance qui con rme que legbae la SCPI sont solides.

Le Conseil de Surveillance a également pris acte de la proposition de l2é8ode Gestion d'a ecter le solde du résultat de
I'exercice, soit la somme de 14 773,25 €, au report a nouveau.

Le marché des parts

Evolution du Capital

ESG Pierre Capitale est une SCPI a capital variable :

1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024
Nombre de parts souscrites sur la période 6 717 2162 2481 1108
Nombre de parts compensant les retraits 2948 180 800 630
Capitaux collectés (hominal + prime d’émission)  772645¢€ 406 310€ 344 605€ 97 990€

Au 31 décembre 2024, 41 parts sont en attente de retrait.

-

S S BB s i

—
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Les expertises immobilieres et la valeur des parts :
baisse du prix de part

Nous avons pris connaissance a l'occasion du Conseil de Surveillancé'dwidl 2025 du résultat des expertises immobilieres
réalisées n 2024 par CBRE VALUATION ainsi que des valeurséidisation et de reconstitution déterminées par la Société
de Gestion, servant a déterminer le prix de souscription et le prix de retrait dasspa

Celles-ci ressortent au 31 décembre 2024 a:

Adresse Détention Type Surface locative Valeur d’expertise (HD)
(m? au 31/12/2024

5 rue Dareau 75014 Paris = DAREAU 7 Directe Services 2520 4 260 000

7 rue Dareau 75014 Paris = DAREAU 8 Directe Commerce 750 6 000 000

30 Villa de Lourcine 75014 Paris = DAREAU 9 Directe Bureau 2828 15 200 000
39-41 avenue Maurice Thorez 94200 Ivry-sur-Seine  Directe Bureau 3371 11 300 000
Eugen-Sagner-Ring 5, Brunthal-Munich Directe Services 5000 15 900 000
Perchtinger StraRes 5, Munich Directe Commerce 4 894 17 700 000

10 avenue de I'Hurepoix, 91700 Sainte-Geneviéve-des-BDisecte Commerce 3137 9 150 000

18 Chau. Jules César, 95520 Osny Directe Bureau 12 053 14 500 000
Ascha enburg - Allemagne Directe Logistique 31 100 000
Camping Orée de I'Océan Directe Hotels 5900 000
Total 34553 131 010 000

Les derniéres expertises ressortent avec une légére baissedte ke 2% sur I'ensemble du portefeuille. Compte tenu du
contexte, la Société de Gestion a estimé qu'il était pertinent deggrder a une baisse du prix de part de ESG Pierre Capitale
a compter du 20 janvier 2025 qui sera ainsi ramené a 188 euros soit une baisse de 8,3 %.

Nous partageons cette analyse qui s'inscrit d'ailleurs dans les dives de 'AMF. Cet ajustement parait nécessaire a n
de maintenir une adéquation de ESG Pierre Capitale avec l@wahctualisée de son patrimoine (basée sur les expertises
immobiliéres).

Il est & noter que les fondamentaux de la SCPI restent trés sains et les locatairasadieq

Par ailleurs la capacité distributive de ESG Pierre Capitale reste intatote eouveau prix de part pourrait attirer de nouveaux
investisseurs escomptant un meilleur taux de rendement.
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La composition du Conseil de Surveillance

Il est rappelé qu'a l'occasion de 'assemblée générale du 30 juin 2023 statueites comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2022,
il a été procédé a I'élection des membres du Conseil de Surveillance dontéeslats étaient arrivés & expiration. Le Conseil
est désormais composé comme suit :

Membres du conseil de surveillance
Swiss Life Assurance et Patrimoin®RESIDENT - Représentée par Monsieur ChristopieusL ANC
Swiss Life Banque PrivédReprésentée par Monsieur Jean-MithUDE
L'institution de Prévoyance Banque PopulaireR.B.P.- Représentée par Monsieur Vint®hRZIN
Swiss Life FranceReprésentée par Monsieur PhilipigHER
SCI O'SOLEIL Représentée par Monsieur Aurélien ROL

Monsieur Christian BOUTHIE

Monsieur Jean-Luc BRONSART

Monsieur Hervé HIARD

A l'occasion de I'assemblée générale qui statuera sur les comptes de lexelos le 31 décembre 2025 qui se tiendra en 2026,
le Conseil de Surveillance sera intégralement renouvelé a n de perngektrreprésentation la plus large possible d'associés.

Label ISR (Investissement Socialement Responsable)

Le Conseil salue, dans son ensembile, le caractére précursergtttedémarche par la SCPI ESG Pierre Capitale sur le marché
des fonds immobiliers qui est I'une des premiéres SCPI a obtenir ce label en datevieja2021.

Pour rappel, la SCPI ESG Pierre Capitale a obtenu la labellisation ISR en 282% un premier cycle de 3 ans qui s'est achevé
en 2023. Ce label a fait I'objet d’'un renouvellement en 2023. Il a concrétisé tetseet I'engagement de la Société de Gestion
en faveur de l'investissement immobilier responsable.

Pour ce second cycle de labellisation ISR 2024-2026 et a n de continuer atez & stratégie du fonds, les 9 indicateurs
suivis par ESG Pierre Capitale ont évolué : 7 restent inchangés en2msauveaux : Atténuation au changement climatique

et gouvernance. Cette nouvelle grille ISR intégre des critéeres commgitiaient aux accords de Paris et la biodiversité, a n
de xer des objectifs d'amélioration continue.

Le Conseil se montre trés satisfait du renouvellement de ce label @ssant vertueux et permettant également de di érencier
la SCPI auprés de futurs porteurs de parts mais aussi des locataitennvient a présent de poursuivre les e orts et de
valoriser au mieux la SCPI & cet égard.
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Modi cation et précisions aux limites et criteres d’utilisation
et de fonctionnement du fonds de remboursement

La Société de Gestion nous a fait part de sa volonté de proposerassociés de modi er et apporter des précisions aux lingite
et criteres d'utilisation et de fonctionnement du fonds de remboursent suite notamment a la modi cation des articles
422-231 et 422-233 du Reglement Général de I'Autorité des Marchés Firasc

Ainsi :

la possibilité de béné cier du fonds de remboursement sera désormésgervée aux porteurs dont la demande de retrait est
en attente depuis plus de 6 mois sur le registre des retraits ;

le montant maximum de dotation du fonds de remboursement sera xé par$semblée Générale a hauteur d’'un pourcentage
de la valeur vénale des actifs immobiliers de la SCPI gurant au bilan du derrexercice clos, ne pouvant excéder la capacité
de cession annuelle de la SCPI prévue a l'article R.214-157 3° b) du Code miwadit nancier ;

en fonction du nombre de parts en attente de retrait, la Société de Gestiorada faculté de plafonner, pour chaque Associé,
le nombre de parts pouvant faire I'objet d’'un remboursement via le fonds éenboursement ;

il ne sera possible de béné cier du fonds de remboursement qu'une seule faipgriode de 12 mois ;

’Assemblée Générale des associés déléguera a la Société de Gestiamsdep sommes disponibles conformément aux
dispositions de l'article 422-231 du RGAMF ;

lorsque l'ordre de retrait ne peut étre que partiellement exécuté suoleds de remboursement, le reliquat de cet ordre de
retrait conserve son rang dans le registre des retraits ;

la reprise des sommes disponibles sur le fonds de remboursement fesget'd’un rapport motivé de la Société de Gestion,
porté préalablement a la connaissance des associés et de 'AMF confoemigaux dispositions de l'article 422-233 du RGAMF.

La Société de Gestion procedera aux modi cations requises dans la Notefdtfimation.

Ces propositions de modi cations n'ont pas appelé de remarques de notegtp

Conclusion

Lors de notre réunion, nous avons pu débattre sur les projets de rapport de la Société e gestion et des résolutions. Aussi
nous vous recommandons l'adoption de 'ensemble des résolutions ordin aires qui sont soumises a votre approbation.
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Rapport sur les conventions
visees a l'article L.214-106 du Code monét
et nancier

Le Conseil n'a été avisé d’aucune convention visée a l'article L.264d1X0Code monétaire et nancier au titre de I'exercice
clos le 31 décembre 2024.

Le Conseil rappelle gu'un mandat cadre d’administration de biens a étédoren date du 19 octobre et 14 novembre 2023
entre la SCPI et Swiss Life Asset Managers France.

Les principales caractéristiques de cette convention sont les suigant

Convention conclue entre la SCPI et Swiss Life Asset Managers Francéi&ae gestion et Gérante de la SCPI ;

Objet : gestion administrative, locative, comptable, technique cale, réglementaire et environnementale d'immeubles
appartenant a la SCPI ;

Durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction par périodes susiwes d’une (1) année. Etant précisé que la durée
maximum des contrats de conditions particulieres de chacun des Immeasbhe devra pas excéder cing (5) années, éventuels
renouvellements expresses ou tacites inclus.

Cette convention a été modi ée par di érents avenants. Au 31 décembre 2024 honoraires s'élevaient a 123 575,86 euros.

Le Conseil rappelle en outre les commissions percues par la Société de @esitioours du dernier exercice écoulé :

Une commission de souscription

Pour les études et recherches e ectuées en vue de I'extension du patriensatial la prospection et la collecte des capitaux
et la préparation des augmentations de capital : une commission de soipsion de 10 % HT du montant, prime d’émission
incluse, des augmentations de capital réalisées.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait & 257 665 euros.
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Une commission de gestion

Pour 'administration de la SCPI et la gestion des biens sociaux : une comimis®rfaitaire annuelle de 10 % HT du montant
des produits locatifs HT et des produits nanciers nets encaissés par lai&tgc

Les produits locatifs hors taxes encaissés sur lesquels estealsscommission de gestion, incluent également les produitsdbts
des sociétés dans lesquelles la SCPI détient une participatéoproportion de ladite participation, diminué des éventuas$
commissions de gestion facturées par la Société de Gestion aux dites gaciégalement a proportion de la participation de
la SCPI dans lesdites sociétés.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 953 732,67 euros.

Une commission d’acquisition ou de cession des actifs immobiliers

La Société de Gestion recoit au titre de rémunération de sa nossdans le cadre des acquisitions ou cessions d'actifs
immobiliers, une commission égale a 1,5% HT :

du prix d'acquisition ou de cession (hors taxes, hors droits, hors frais)l@ctif immobilier acquis ou cédé,

ou de la valeur conventionnelle (hors taxes, hors droits, hors frais) metpour le calcul du prix d’acquisition ou de cession
des droits sociaux des sociétés qui détiennent lesdits actifs immielnd, au prorata de la participation dans lesdites sociétés
acquises ou cédées par la Société.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 0 euro.

Une commission de suivi et de pilotage de la realisation des travaux

La Société de Gestion regoit au titre de rémunération de sa mission de suivi etldeagie des travaux, une commission de suivi
et de pilotage de la réalisation des travaux sur le patrimoine immobilieaéga 5% HT du montant toutes taxes comprises
des travaux e ectivement réalisés. Cette rémunération estnenée au prorata de la détention dans la liale de la Société s
les travaux sont réalisés par une liale.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 0 euro.

Une commission sur realisation des parts sociales

En cas de transfert de parts par voie de cession de gré a gré ou en cas de mutation aatué @onations/successions), la
Société de Gestion percoit une somme forfaitaire de 150 € HT, quel que soit le Imende parts cédées.

Ces frais sont a la charge de l'acquéreur, du donataire ou de l'ayant-droit.

Cette rémunération est destinée a couvrir les frais de dossier.

En cas de suspension de la variabilité du capital pour toute cession de passiltant d'une transaction réalisée par
confrontation des ordres d'achat et de vente en application de l'articl®14-93 du Code monétaire et nancier, la Société
de Gestion percoit une commission de cession de 5% HT.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 0 euro.

Conclusion

Le Conseil de Surveillance vous recommande d'adopter la résolution portant sur les conventions visées a l'article
L.214-106 du Code monétaire et nancier.

85


https://francescpi.com/scpi-de-rendement/esg-pierre-capitale
https://francescpi.com

La SCPI ESG Pierre Capitale
FranceSCPl.com

Rapport du Consell de Survelllance
sur les résolutions extraordinaires
a la prochaine assemblee

Modi cation de I'article 10 « Retrait des Associés » 3. « Modalités de
retrait sur le fonds de remboursement » des statuts

La Société de Gestion nous a fait part de sa volonté de proposer aux associés deemidticle 10 « Retrait des Associés »
3.« Modalités de retrait sur le fonds de remboursdesestatuts a n notamment de préciser que la décision de cré&ataer un
fonds de remboursement destiné a contribuer la uidité du marché siparts reléve de la compétence de 'Assemblée Générale
des associés conformément aux dispositions de I'article 422-231 dlARIE et non de '’Assemblée Générale Extraordinaire.

La Société de Gestion procédera également aux modi cations requisessdarNote d’Information.

Création et dotation d’'un fonds de remboursement et autorisation
donnée a la Société de Gestion de doter le fonds de remboursement

La Société de Gestion nous a également fait part de son intention de proposer asa@és, conformément a l'article 10 des
statuts de la Société :

de décider la création d’'un fonds de remboursement,

d’'autoriser la Société de Gestion a doter ou non ledit fonds de remboursement ea au plusieurs fois dans la limite, au
cours d'un exercice, d'un montant ne pouvant excéder 15 % de la valeualeéles actifs immobiliers de la SCPI gurant
au bilan du dernier exercice clos,

d'autoriser la Société de Gestion a a ecter les fonds provenant de cessiafiérdents du patrimoine social au fonds de
remboursement, pour leur montant total ou estimé nécessaire,

de déléguer a la Société de Gestion la reprise des sommes disponibles sur ke den@mboursement, dans les conditions
prévues a l'article 422-233 du Réglement Général de I'Autorité des Mésdhinanciers.

La présente autorisation serait expressément donnée jusqu’a la rénmie 'assemblée générale appelée a statuer sur les
comptes de I'exercice 2025.

Modi cation de I'article 2 « Objet »

La Société de Gestion nous a informé de sa volonté de proposer aux associés deemiatticle 2 « Objet » des statuts

a n de mettre en conformité I'objet social de la Société avec l'article14214 du Code Monétaire et Financier modi € par
'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 portant modernisation du régie des fonds d’'investissement alternatifs, les SCPI
pouvant désormais a titre accessoire :

acquérir, directement ou indirectement, en vue de leur locatiades meubles meublants, des biens d’équipement ou tous
biens meubles a ectés aux immeubles détenus et nécessaires au fametiment, a l'usage ou a I'exploitation de ces derniers,

ainsi que procéder a l'acquisition directe ou indirecte, l8tallation, la location ou I'exploitation de tout procédé derpduction
d’énergies renouvelables, y compris la revente de I'électricité pited
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Autres modi cations statutaires

La Société de Gestion nous a présenté les autres modi cations statutaingslig entendait soumettre a votre approbation,
a savoir principalement :

Sur la mise en conformité de certaines dispositions au regard des évoluti@égsgementaires (attributions de la société de gestion,
compétences de I'assemblée générale ordinaire/extraordinaéglas de quorum aux assemblées générales et extraordinaire,
nouvelles modalités de participation et de vote aux assemblées gérg&ratenposition du Conseil de Surveillance...),

Sur les précisions apportées sur les distributions relat\aux parts sociales faisant I'objet d'un démembrement de prot#ié

La Société de Gestion procédera également aux modi cations requisessdarNote d’Information.

Ces propositions de modi cations n'ont pas appelé de remarques de notegtp

Conclusion

Lors de notre réunion, nous avons pu débattre sur les projets de rappot de la Société de gestion et des résolutions.
Aussi nous vous recommandons l'adoption de 'ensemble des résolutions extraordinaires qui sont soumises a votre
approbation.
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Rapports du
Commissaire aux comptes

Rapport du Commissaire aux Comptes
sur les comptes annuels

SCPI ESG Pierre Capitale

(Exercice clos le 31 décembre 2024)

A 'assemblée générale
SCPI ESG Pierre Capitale
153, rue Saint-Honoré, 75001 PARIS

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été con ée par votre assemblée géné@is avons e ectué l'audit des comptes annuels
de la société civile de placement immobilier SCPI ESG Pierre Capitaleifelati'exercice clos le 31 décembre 2024, tels qu'ils
sont joints au présent rapport.

Nous certi ons que les comptes annuels sont, au regard des regles et pregigomptables francais, réguliers et sincéres et
donnent une image deéle du résultat des opérations de I'exercice écoul&iague de la situation nanciere et du patrimoine
de la société a la n de cet exercice.

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons e ectué notre audit selon les normes d'exercice professirapplicables en France. Nous estimons que les éléments
gue nous avons collectés sont su sants et appropriés pour fonder notre amn.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normm® mdiquées dans la partie « Responsabilités du commissair
aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect desagglindépendance prévues par le code de commerce et par
le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur lageéda ¥ janvier 2024 a la date d’émission de
notre rapport.

PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr
Société d'expertise comptable inscrite au tableau de I'ordre de Paris - Tle-de-France. Société de commissariat aux comptes membre de la col
Versailles et du Centre. Société par Actions Simpli ée au capital de 2 510 460 €. Siége social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RC
006 483. TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes,
Seine, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse, Montpellier.
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Justi cation des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 ddecde commerce relatives a la justi cation de nos
appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciaisnivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été
les plus importantes pour l'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte delltades comptes annuels pris dans leur ensemble et de la
formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pal’opinion sur des éléments de ces comptes annuels
pris isolément.

Comme précisé dans la note « Méthodes comptables et regles d'évaluatiel'amhexe, les placements immobiliers, présentés
dans la colonne « valeur estimée » de I'état du patrimoine, sont évalués a lalesing actuelles. Ces valeurs actuelles sont
arrétées par la société de gestion sur la base d’'une évaluation, réalisé&paert immobilier indépendant, des actifs
immobiliers détenus directement par la société civile de plaaarhimmobilier. Nos travaux ont notamment consisté a prendre
connaissance des procédures mises en ceuvre par la société de gestion eéaiapfw caractére raisonnable des hypothéses
et des méthodes utilisées par I'expert immobilier indépendant.

Veéri cations spéci ques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exerciciepstnnel applicables en France, aux véri cations
Spéci ques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous navons pas d'observation a formuler sur la sincérité et lanmmrdance avec les comptes annuels des informations
données dans le rapport de gestion établi par la société de gestion et dans lessadibcuments sur la situation nanciere et
les comptes annuels adressés aux associés.

Responsabilités de la société de gestion

Il appartient a la société de gestion d'établir des comptes annuels presgrune image déle conformément aux regles et
principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrbterime gu'elle estime nécessaire a I'établissement de
comptes annuels ne comportant pas danomalies signi catives, qudleg-ci proviennent de fraudes ou résultent derreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société déeogatévaluer la capacité de la société civile de
placement immobilier & poursuivre son exploitation, de préster dans ces comptes, le cas échéant, les informations reaiess
relatives a la continuité d’'exploitation et d’appliquer la conventiocomptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu
de liquider la société civile de placement immobilier ou de cesser son aétivit

Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit
des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre jelstif est d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalgs satives. L'assurance raisonnable correspond
a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu’un auditisatonformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie signi cative. Lemmalies peuvent provenir de fraudes ou résulter
d'erreurs et sont considérées comme signi catives lorsque lfpeut raisonnablement s’attendre a ce quelles puissentsps
individuellement ou en cumulé, in uencer les décisions économiquesegles utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerceyaahission de certi cation des comptes ne consiste pas a
garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société civile decplaent immobilier.
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Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d'exercicdgasionnel applicables en France, le commissaire
aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

il identi e et évalue les risques que les comptes annuels comportent desmaalies signi catives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs, dé nit et met en ceuvre des procédudiaudit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime su sants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-@&ttion d'une anomalie signi cative provenant
d’'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie signi cative réanottd’'une erreur, car la fraude peut impliquer la
collusion, la falsi cation, les omissions volontaires, les fausseééclarations ou le contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent podlaudit a n de dé nir des procédures d’audit appropri&s en la
circonstance, et non dans le but d’'exprimer une opinion sur I'e cacité du ctile interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenuescatraictére raisonnable des estimations comptables
faites par la société de gestion, ainsi que les informations les concernamtrfies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la société de gastie la convention comptable de continuité
d’'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existerou non d’une incertitude signi cative liée a des événents ou a des
circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la sosiééroimobiliére a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a laedi son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'aiation. S’il conclut a I'existence d’'une incertitude
signi cative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur lesfarmations fournies dans les comptes annuels au sujet
de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont paiipentes, il formule une certi cation avec
réserve ou un refus de certi er ;

il apprécie la présentation d’'ensemble des comptes annuels et évallessidmptes annuels re étent les opérations et
événements sous-jacents de maniere a en donner une image déle.

Fait a Neuilly-sur-Seine, le 21 mai 2025

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit

Fabrice BRICKER v]7)
2 W i

/
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Rapport spécial du commissaire
aux comptessur les conventions réglemen

(Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos lec8inbée 2024)

Aux Associés
SCPI ESG Pierre Capitale
153, rue Saint-Honoré, 75001 PARIS

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre sociétéisous présentons notre rapport sur les conventions réglenéas.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui roant été données, les caractéristiques, les
modalités essentielles ainsi que les motifs justi ant de l'intérét poua kociété des conventions dont nous avons été avisés ou
gue nous aurions découvertes a I'occasion de notre mission, sans avoir & pononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni

a rechercher I'existence d’autres conventions. |l vous appartienprségs termes de l'article R.225-31 du code de commerce,
d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces convensaen vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communigastihformations prévues a larticle R.225-31 du code de
commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, desrt@ms déja approuvées par I'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessairagad de la doctrine professionnelle de la
Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cettsionisCes diligences ont consisté a véri er la concordance
des informations qui nous ont été données avec les documents de base dag stint issues.

Conventions soumises a lI'approbation de 'Assemblée Générale

Conventions autorisées et conclues au cours de I'exercice écoulé

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d’aucune convention aigée et conclue au cours de I'exercice écoulé a
soumettre a l'approbation de 'assemblée générale en application dspakitions de I'article L.225-38 du code de commerce.

Conventions deja approuveées par I'assemblée genérale

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs dont I'exécution s’est poursuivie au cours
de I'exercice écoulé

En application de l'article R.225-30 du code de commerce, nous avons éténmds que I'exécution des conventions suivantes,
déja approuvées par l'assemblée générale au cours d’exercices antégestpoursuivie au cours de I'exercice écoulé.

Avec la société de gestion Swiss Life Asset Managers France
Mandat cadre d’administration de biens
Cette convention a été conclue aux conditions suivantes :

- Objet : gestion administrative, locative, comptable, technique, ae, réglementaire et environnementale d'immeubles
appartenant a la SCPI ;

- Durée : 1 an renouvelable par tacite reconduction par périodes sastes d’une (1) année. Etant précisé que la durée
maximum des contrats de conditions particulieres de chacun des Immeushie devra pas excéder cing (5) années, éventuels
renouvellements expresses ou tacites inclus.

PricewaterhouseCoopers Audit, SAS, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr
Société d'expertise comptable inscrite au tableau de I'ordre de Paris - Tle-de-France. Société de commissariat aux comptes membre de la col
Versailles et du Centre. Société par Actions Simpli ée au capital de 2 510 460 €. Siége social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RC
006 483. TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes,
Seine, Rennes, Rouen, Strasbourg, Toulouse, Montpellier.
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Cette convention a été modi ée par di érents avenants.

Au 31 décembre 2024, les honoraires s'élevaient a 123 576 euros.

Commission de souscription

Pour les études et recherches e ectuées en vue de I'extension du patnensocial la prospection et la collecte des capitaux
et la préparation des augmentations de capital : une commission de soipsion de 10% HT du montant, prime d’émission
incluse, des augmentations de capital réalisées.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 257 665 euros.

Commission de gestion

Pour ladministration de la SCPI et la gestion des biens sociaux : uneptssion forfaitaire annuelle de 10% HT du montant
des produits locatifs HT et des produits nanciers nets encaissés par lai&eéc

Les produits locatifs hors taxes encaissés sur lesquels est assise laissiomde gestion, incluent également les produits locatifs
des sociétés dans lesquelles la SCPI détient une participation, a pitagpode ladite participation, diminué des éventuelles

commissions de gestion facturées par la Société de Gestion aux dites gsciégalement & proportion de la participation de
la SCPI dans lesdites sociétés.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 953 732,67 euros.

Commission d’acquisition ou de cession des actifs immobiliers

La Société de Gestion recoit au titre de rémunération de sa mission dans le cadracquisitions ou cessions d'actifs immobiliers,
une commission égale a 1,5% HT :

- du prix d'acquisition ou de cession (hors taxes, hors droits, hors §)ade I'actif immobilier acquis ou cédé,

- ou de la valeur conventionnelle (hors taxes, hors droits, hors fraiserete pour le calcul du prix d’acquisition ou de
cession des droits sociaux des sociétés qui détiennent lesdits aatifsabiliers, au prorata de la participation dans lesdites
sociétés acquises ou cédées par la Société.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 0 euro.

Commission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux

La Société de Gestion recoit au titre de rémunération de sa mission de suivi etldeage des travaux, une commission de suivi
et de pilotage de la réalisation des travaux sur le patrimoine immobilier Ega 5% HT du montant toutes taxes comprises
des travaux e ectivement réalisés. Cette rémunération est ramenée augba de la détention dans la liale de la Société si les
travaux sont réalisés par une liale.

Au 31 décembre 2024, cette commission s’élevait a 0 euro.

Commission sur réalisation des parts sociales

En cas de transfert de parts par voie de cession de gré a gré ou en cas de mutation adtiné (ffonations/successions), la
Société de Gestion percoit une somme forfaitaire de 150 € HT, quel que soit le lmende parts cédées.

Ces frais sont a la charge de l'acquéreur, du donataire ou de I'ayant-dr@ttedrémunération est destinée a couvrir les frais
de dossier.

En cas de suspension de la variabilité du capital pour toutssien de parts résultant d’'une transaction réalisée par émmtation
des ordres d'achat et de vente en application de l'article L.214-93 du Codeétaire et nancier, la Société de Gestion percoit
une commission de cession de 5% HT.

Au 31 décembre 2024, cette commission s'élevait a 0 euro.

Fait a Neuilly-sur-Seine, le 21 mai 2025

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit

Fabrice BRICKER D
2 W,

AN/
vy
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Ordre du jour
de '’Assemblee Geéneérale
et projets de resolutions

Ordre du jour
de '’Assemblée Générale Mixte

Du 26 juin 2025

A titre ordinaire

Lecture du rapport de gestion de la Société de Gestion,

Lecture des rapports du Conseil de Surveillance sur la gestiena SCPI et sur les conventions visées par l'article L. 214-
106 du Code monétaire et nancier,

Lecture des rapports du Commissaire aux Comptes sur les comptes annletde 31 décembre 2024 et sur les conventions
visées par l'article L. 214-106 du Code monétaire et nancier,

Approbation des comptes annuels clos le 31 décembre 2024,

Approbation des conventions visées par l'article L. 214-106 du Code étaire et nancier,
Constatation de la variation nette du capital de la Société a la cléture declfeice,

Quitus a la Société de Gestion,

Approbation des rapports du Conseil de Surveillance,

A ectation du résultat,

Approbation des valeurs de la SCPI

Autorisation donnée a la Société de Gestion de procéder a la distribution desmées distribuables de « plus ou moins-values
sur cessions d'immeubles locatifs » - Constatation du montant de la dibtrfion de plus-values immobiliéres au cours de
I'exercice précédent,

Autorisation donnée a la Société de Gestion de distribuer aux personnes nesde montant de I'imp6t sur la plus-value
non acquitté pour leur compte,

Fixation de I'indemnisation du Conseil de Surveillance,

Modi cations et précisions aux limites et criteres d'utilisation et deohctionnement du fonds de remboursement.
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A titre extraordinaire

Création d’'un fonds de remboursement et autorisation donnée a la Soéide Gestion de doter le fonds de remboursement,
Modi cation de I'article 10 « Retrait des Associés » 3. « Modalités de retrait k& fonds de remboursement » des statuts,

Mise en conformité des compétences de 'Assemblée Générale ORDINAIRXERAORDINAIRE et des attributions de
la Société de Gestion au regard des évolutions reglementaires et modiaretorrélative des articles 19, 28 et 29 des statuts,

Modi cation de l'article 14 « Indivisibilité des parts sociales » des sts,

Mise en conformité des statuts de la Société avec le nouvel article L. 214 - 99 da @odétaire et nancier et modi cation
corrélative de I'article 24 « Conseil de Surveillance » des statuts,

Mise en conformité des statuts de la Société avec les nousekgles de quorum aux assemblées générales ordinaires et
extraordinaires prévues aux articles L. 214 — 103 et suivants du Code mamééh nancier et modi cation corrélative des
articles 28 « Assemblée Générale ORDINAIRE » et 29 « Assemblée Générale EXRIRNAIRE » des statuts,

Mise en conformité des statuts de la Société avec les nouvelles madadié participation et de vote aux assemblées générales
prévues au nouvel article L.214-107-1 du Code monétaire et nancier et incation corrélative de l'article 27 « Assemblées
Générales » des statuts,

Modi cation de l'article 2 « Objet » des statuts,

Pouvoirs en vue des formalités.
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Texte des résolutions
de 'Assemblée Générale Mixte

Du 26 juin 2025

A titre ordinaire

1" résolution
Approbation des comptes annuels clos le 31 décembre 2024

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etnaigorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
aprés avoir entendu la lecture des rapports au titre du dernier exercice écoul

de la Société de Gestion,
du Conseil de Surveillance,
et du Commissaire aux Comptes,

approuve dans tous leurs développements les dits rapports ainsi que les comptesials de I'exercice clos le 31 décembre 2024
tels qu'ils lui ont été présentés, lesdits comptes se soldaat pn béné ce de 6 135 976,25 €, et approuve en conséquence les
opérations traduites par ces comptes ou résumées dans ces rapports.

2¢ résolution
Approbation des conventions visées a larticle L.214-106 du Cadite etoné@ncier

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etaigorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
aprés avoir entendu la lecture des rapports du Conseil de SurveillancaueEdmmissaire aux comptes sur les conventions
visées a l'article L.214-106 du Code monétaire etamcier au titre du dernier exercice écoukipprouve les termes desdits
rapports ainsi que les conventions visées dans ces rapports.

32 résolution
Constatation de la variation nette du capital de la Société a la clétureick I'exerc

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de mtgaequises pour les assemblées générales ordinaires, sur
proposition de la Société de Gestioayréte le capital e ectif de la Société au 31 décembre 2024 a la somme de 98 689 280t00€ e
prend acte qu’a la cléture de I'exercice la variation nette du capital regsofl 238 240 €, le capital étant passé de 97 451 040,00€
a 98 689 280,00 € au cours de I'exercice écoulé.

4¢ résolution

Quitus a la Société de Gestion

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etnagorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
aprés avoir entendu la lecture des rapports de la Société de Gestion et du @ates8urveillancedonne quitus a la Société
de Gestion de sa mission pour I'exercice écoulé.
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5¢ résolution

Approbation des rapports du Conseil de Surveillance

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etnagorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
apres avoir entendu la lecture des rapports du Conseil de Suraeitke,approuve ces rapports et, en tant que de besoain,
renouvelle sa con ance au Conseil de Surveillance aux ns d’exécutiensdn mandat dans toutes ses dispositions.

6° résolution
A ectation du résultat

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etnaigorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
ayant pris acte que :

Le résultat de I'exercice clos le 31/12/2024 de : 6 135 976,25 €
le report a nouveau de l'exercice clos le 31/12/2024 de : 421 492,11 €
Constitue un béné ce distribuable de : 6 557 468,36 €
Décide de l'a ecter :
a la distribution aux associés a hauteur de : 6121 203,00€
- soit : 10,70€
par part de la SCPI en pleine jouissance dont le montant
des acomptes déja versés aux associés pour un montant de : 6 121 203,00€
au compte de« report & nouveasa hauteur de : 14 773,25€
Portant ainsi le compte« report a nouveaa » 436 265,36 €

7¢ résolution
Approbation des valeurs de la SCPI

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etaigorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
approuve en tant que de besoin les valeurs de la SCPI au 31 décembre 2024 telles quelles gurent dans lenage la
Société de Gestion, a savoir :

Valeur nette comptable 102 826 917,31 €
- soit par part 166,71€
Valeur de réalisation 94 526 625,68 €
- soit par part 153,25€
Valeur de reconstitution 115 978 524,94 €
- soit par part 188,03€

8¢ résolution

Autorisation donnée a la Société de Gestion de procéder a la distsiésenveledistribuables de « plus ou moins-
values sur cessions dimmeubles locatifs » - Constatation du mamtisitilogtion de plus-values immobilieres au
cours de l'exercice précédent

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées générales ordinaires,

autorise la Société de Gestion a procéder, sur la base de situations intermédiaires, a la distribution des réserves distribuables de
« plus ou moins-values sur cessions d'immeubles locatifs » et

décide que pour les parts faisant I'objet d’'un démembrement de propriété, la distribution de ces sommes sera e ectuée au pro t de
I'usufruitier, & charge pour l'usufruitier de reverser tout ou partie de ces sommes au nu-propriétaire en cas de convention contraire.

La distribution de « plus ou moins-values sur cessions d'immeubles locatifs » s'e ectuera dans la limite du stock des plus-values
nettes réalisées en compte a la n du trimestre civil précédent.

La présente autorisation est expressément donnée jusqu’a la réunion de I'assemblée générale appelée a statuer sur les compt
de I'exercice 2025.

L'’Assemblée Générafgend actequ’aucune distribution de plus-values immobilieres n'a été e ectuée au cours de I'exercice clos
le 31 décembre 2024.
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9¢ résolution

Autorisation donnée a la Société de Gestion de distribuer aux persdasete mmmtant de I'imp6t sur la plus-value
non acquitté pour leur compte

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majoritfuises pour les assemblées générales ordinaires,

autorise la Société de Gestion a verser aux associés non imposés dans la catégoriedealpks immobilieres des particuliers,
le montant par part de I'imp6t sur la plus-value immobiliére acquitté, by a lieu lors des cessions d'éléments du patrimoine
social de I'exercice, au nom et pour le compte des autres associés imposésdta catégorie.

La présente autorisation est expressément donnée jusqu’a la réunioreds¢mblée générale appelée a statuer sur les comptes
de I'exercice 2025.

L'’Assemblée Générafmend acteque le montant de I'impét sur la plus-value immobiliére, acquitté au nom etyde compte
d'associés assujettis a I'lmp6t sur les sociétés et noneérsis, imposés dans la catégorie des plus-values immolekedes
particuliers, s'est élevé en 2024 a 0 euro, soit 0 euro par part au cours de l'exetor le 31 décembre 2024.

10° résolution

Indemnisation du Conseil de surveillance
L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorituiges pour les assemblées générales ordinaires,

décide gu’en indemnisation annuelle de leurs fonctions, chaque membre du Geil de Surveillance percevra une somme
forfaitaire maximum de 400 euros par réunion a titre de jetons de présencardes membres présents physiquement et 300 euros
pour les membres participants a distance, pour I'exercice en cours et poacan des exercices suivants, jusqu’'a nouvelle
décision de 'assemblée générale, dans la limite globale maximum aleuke 10 000 euros pour le Conseil de Surveillance ;

décide que le Conseil de Surveillance pourra décider d'attribuer des jetons @s@nce supplémentaires au bureau de Conseil
de Surveillance (Président, Vice Président, Secrétaire, le caartldans la limite globale maximum annuelle de 10 000 euros
indigquée ci-dessus ;

Les frais de déplacement des membres du Conseil de Surveillance serotta@sés dans le cadre des regles xées par le
réglement intérieur du Conseil de Surveillance.

11¢ résolution

Modi cations et précisions aux limites et critéres d'utilisationratidafement du fonds de remboursement

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etnaigorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
aprés avoir entendu la lecture des rapports de la Société de Gestion et du @ates8urveillance,

décide de modi er les limites et criteres d'utilisation du fonds de remboursemeprévus dans la note d’'information de la
SCPI sur les points suivants :

A n de pouvoir satisfaire les demandes de retrait non compensées par desadeles de souscription, la création et la
dotation d’'un fonds de remboursement de parts destiné a contribuer a la uididu marché des parts peut étre autorisée
par lassemblée générale des associés de la SCPI qui en xe les limites etccdigtiisation et qui délégue a la Société de
Gestion la reprise des sommes disponibles conformément aux disposside l'article 422-231 du RGAMF.

L'’Assemblée Générale pourra donner pouvoir a la Société de Gestion aux ns dedguter a la dotation du fonds de
remboursement.

La Société de Gestion pourra procéder a la dotation du fonds de rembourseméans la limite de l'autorisation accordée
par '’Assemblée Générale des associés et des capacités de la SCPI, desequegéra opportun, en fonction notamment
des arbitrages e ectués sur le patrimoine.

Le montant maximum de dotation du fonds de remboursement esté par I'’Assemblée Générale a hauteur d’'un pourcentage
de la valeur vénale des actifs immobiliers de la SCPI gurant au bilan du dernier @xerclos, ne pouvant excéder la capacité
de cession annuelle de la SCPI prévue a l'article R.214-157 3° b) du Code mivaéit nancier.

La reprise des sommes disponibles sur le fonds de remboursement faijdtatiun rapport motivé de la Société de Gestion,
porté préalablement a la connaissance des associés et de ’AMF confoemtéaux dispositions de l'article 422-233 du RGAMF.
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Les Associés de la SCPI ayant une demande de retrait en attente depuis plusmeisisur le registre de retrait recevront de
la Société de Gestion un courrier recommandé avec avis de réception dansd'aitonologique de leur inscription initiale
sur le registre des retraits, et dans la limite des capacités de rembougsedu fonds de remboursement, leur indiquant qu'ils
ont la possibilité de demander le remboursement de tout ou partie de leurstpan attente sur le fonds de remboursement
et les informant du prix auquel s’e ectuerait le remboursement.

En fonction du nombre de parts en attente de retrait, la Société de Gestion aarfatulté de plafonner, pour chaque Associé,
le nombre de parts pouvant faire I'objet d’'un remboursement via le fonds éenboursement.

L'Associé disposera alors d’'un délai de quinze jours a compter de la rémepi ce courrier recommandé pour noti er a la
Société de Gestion sa demande expresse de remboursement de ses partslpaement sur le fonds de remboursement.

En cas de réponse positive dans ce délai de quinze jours, I'’Associé serauesgblLes demandes seront exécutées sur le
fonds de remboursement dans l'ordre chronologique de leur inscriptiomitiale sur le registre des retraits et dans la limite
des capacités de remboursement du fonds.

Lorsque l'ordre de retrait ne peut étre que partiellement exécuté sur ledfode remboursement, le reliquat de cet ordre de
retrait conserve son rang dans le registre des retraits.

Un méme associé ne se verra proposer ou ne pourra béné cier du fonds de rembowersegp’une fois par période de douze
mois.

En cas de refus de l'associé noti é a la Société de Gestion ou en l'absence deseége I'associé au courrier adressé par la
Société de Gestion dans un délai de quinze jours a compter de la réception du @uecommandé :

- 'associé sera réputé maintenir sa demande de retrait sur le registtgpa l'article 422-218 du RGAMF en attente de
souscription correspondante ;

- 'associé ne pourra plus béné cier du fonds de remboursement pendant deumois.

autorise la Société de Gestion a modi er en conséquence la note d’information de |@5&n d'y insérer les limites et critéres
d'utilisation et de fonctionnement dé nis ci-dessus.

A titre extraordinaire

12¢ résolution

Création d'un fonds de remboursement et autorisation donnée a la Soc¢iétediedess le fonds de remboursement

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum enaggorité requises pour les assemblées générales extraortBeali
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t8ate Gestion,

décide la création d’'un fonds de remboursement,

autorise la Société de Gestion a doter ou non le fonds de remboursement en une ou plusieissins la limite, au cours
d’'un exercice, d'un montant ne pouvant excéder 15% de la valeur vénale des mctifobiliers de la SCPI gurant au bilan
du dernier exercice clos,

autorise la Société de Gestion a a ecter les fonds provenant de cessions d’élémenfsmtrimoine social au fonds de
remboursement, pour leur montant total ou estimé nécessaire,

déléguea la Société de Gestion la reprise des sommes disponibles sur le fonds de res®oant, dans les conditions prévues
a larticle 422-233 du Réglement Général de I'Autorité des Marchés Foers.

La présente autorisation est expressément donnée jusqu’a la réunioradsdmblée générale appelée a statuer sur les comptes
de I'exercice 2025.
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13° résolution

Modi cation de l'article 10 « Retrait des Associés » 3. « Modalités de retfaitdside remboursement » des statuts

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etagorité requises pour les assemblées générales extraordisair
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t8aie Gestion,

décide de modi er I'article 10 « Retrait des Assosig&s< Modalités de retrait sur le fonds de rembourstesestatuts de la Société
désormais rédigé comme suit :

«Article 10- Retrait des associés

(..
3. Modalités de retrait sur le fonds de remboursement

A n de pouvoir satisfaire les demandes de retrait non compenséespdeside denscription, 'Assemblée Générale des associés p
décider la création et la dotation d’'un fonds de remboursement deitired a onuidité du marché des parts et déléguer a la Socié
de Gestion la reprise des sommes disponibles conforméspesttiamns die |'article 422-231 du Réglement Génératite dédsito
Marchés Financiers (RGAMF). Les sommes allouées a ce fonds pavihngraaduit des cessions d'éléments du patrimoine loce
soit de béné ces a ectés lors de I'approbation des comptes aguidétss besdtées a ce fonds de remboursement sont destinées al
remboursement des associés.

Dans les cas ou les souscriptions ne permettraient pas de compedseardrdétreglui-ci serait a la demande de l'associé conce
par lettre recommandée avec avis de réception ou par courrianeélaaausé de réception, assuré par prélévement sur le f
de remboursement sous réserve de la mise en place d'un tel fonds et dargduadinaile galeur de retrait sans contrepartie retenut
par la Société de Gestion et publiée dans chaque bulletin d'inBatteatialeur ne peut étre supérieure a la valeur de réalisation
inférieure a celle-ci diminuée de 10 %, sauf autorisation de TAMF.

Les modalités de mise en ceuvre de ces dispositions sont xées coaf@uleEmentadidn et sont précisées dans la note d'informatic
de la Société. »

14¢ résolution
Mise en conformité des compétences de 'Assemblée Généralbwiatesddtia Société de Gestion
au regard des évolutions réglementaires et modi cation corrélathictete$128 et 29 des statuts

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum enagjorité requises pour les assemblées générales extraordisair
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t@abt Gestion,

décide :

de mettre en conformité les compétences de '’Assemblée Générale et ldsusitins de la Société de Gestion au regard des
évolutions réglementaires ;

de modi er corrélativement l'article 19 des statuts de la Société désorsi@digé comme suit :

«Article 19- Attributions et pouvoirs de la Société de Gestion

(.)

Elle a, notamment, & ces mémes ns, les pouvoirs suivants, lesquésifsoett Boiimitatifs :

[..]

arréte chaque année la valeur de réalisation et la valeur de oecdadtatSiciété,

[...]»

Le reste de l'article demeure inchangé.
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de modi er corrélativement l'article 28 « Assemblée Générale ORDINAIR des statuts de la Société an :
- de supprimer l'alinéa 6« Elle approuve les valeurs nettes comptables, de réalisatiortigttadmreedns

- de soumettre a la compétence de I'assemblée générale ordinaire laaiediscréer et de doter le fonds de remboursement
visé a l'article 10 des statuts de la Société ;

l'article 28 « Assemblée Générale ORDINAIRE » étant désormais rédigénmeisuit :
« Article 28- Assemblée Générale ORDINAIRE

Les associés sont réunis au moins une fois par an en Argeaibl@ed®éire, dans les six mois suivant la clétusraleel,gpour
lapprobation des comptes.

Elle peut décider de la création et de la dotation d’'un fonds de remhkeéradartictesr 10 des présents statuts, sur proposition de
Société de Gestion.

Elle délibére sur toutes propositions, portées a l'ordre du jout, pps de tmeompétence de 'Assemblée Générale Extraordinaire.

(...)»
Le reste de l'article demeure inchangé.

de modi er corrélativement l'article 2% Assemblée Générale EXTRAORDINAdREStatuts de la Société a n de supprimer
lalinéa 4 :« Elle peut décider de la création et de la dotation d’'un fonds de remliséradamnticle 10 des présents statuts, sur
proposition de la Société de Gestion. »

prend acte que la Note d’Information de la Société le cas échéant sera modi ée corrédghent par la Société de Gestion.

15° résolution
Modi cation de larticle 14 « Indivisibilité des parts sociales »ulgs stat

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etagorité requises pour les assemblées générales extraoroieai
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t8aie Gestion,

décide de modi er l'article 14 des statuts de la Société (ajout d'un quatrieme ak)gdésormais rédigé comme suit :

«Article 14- Indivisibilité des parts sociales

C.)

La Société sera valablement libérée du paiement des distridlgigo®gmgsoit la nature (résultat, plus-values, réserveseaetc.) par |
versement & 'usufruitier, a charge pour lui d'en revepsetieiae nu-propriétaire en cas de convention contsairkesplus-values
sur cession d'immeubles seront imposées chez l'usufruitier. »

16° résolution

Mise en conformité des statuts de la Société avec le nouvel article L. @dé-6®dét8ire et nancier et
modi cation corrélative de l'article 24 « Conseil de Surveillance tutdes sta

L'’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum enagjorité requises pour les assemblées générales extraortiaai
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t®abt Gestion,

prend acte que l'ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025 relative aux organismes degofent collectif a modi é le nombre
de membres dans les conseils de surveillance des SCPI prévu a l'artidé-2%2du Code monétaire et nancier, le Conseil
de Surveillance des SCPI devant étre désormais composé au minimum de 8ia@sgoontre 7 auparavant) et au maximum
de 12 associés (sans maximum auparavant),
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décide en conséquence de modi er l'article 24 « Conseil de Surveillance » desitstae la Société désormais rédigé comme sulit :

« Article 24 - Conseil de Surveillance
= Nomination
Il est institué un Conseil de Surveillance qui est chargé d'assistetd G8etibn.

Ce Conseil est composé a l'origine de sept (7) membres au moins et neuf (9)aamiples agaeqiés Fondateurs et nommés pat
'Assemblée Générale Ordinaire.

Les membres du Conseil de Surveillance sont nommés pour trois ()teongasetrdéligibles.
Les premiers membres du Conseil de Surveillance ont été nommékepaydiassdmbonstitutive du 20 décembre 2016.

A l'occasion de I'Assemblée Générale qui statuera stedeed@mxrercice du troisiéme exercice social conmgkeit,de Surveillance
sera intégralement renouvelé a n de permettre la représentatilamde phssible d'associés.

A la suite de son renouvellement, le Conseil de Surveillance seaasmrigzodé @ SCPI dans le respect du nombre minimum et maxim
de membres prévu par larticle L. 214-99 du Code monétaire et namtidésignés par 'assemblée générale ordinaire de la SCPI

Dans I'hypothése ou un membre du Conseil de Surveillance viendraitasspbis, &tsera réputé démissionnaire d'o ce.

C.)

En cas de vacance, par déces ou démission, si le nombre des membregvieditiGfénszit du nombre minimum d'associés prévu
par l'article L.214-99 du Code monétaire et nancier, le Conseilldac®utiesra obligatoirement se compléter a ce chi re, sauf a fa
con rmer la ou les nominations ainsi faites par la plus prochaine gésénatidé »

Le reste de l'article demeure inchangé.

prend acte que la Note d’'Information de la Société le cas échéant sera modi ée coriédament par la Société de Gestion.

17¢ résolution

Mise en conformité des statuts de la Société avec les nouvelles reghesukeagaerblées générales ordinaires et
extraordinaires prévues aux articles L. 214-103 et suivants du Cadrerabmétncier et modi cation corrélative des
articles 28 « Assemblée Générale ORDINAIRE » et 29 « Assemblée GER&@RMBNXAIRE » des statuts

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum enalgorité requises pour les assemblées générales extraordsair
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t8ate Gestion,

prend acte que l'ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025 relative aux organismes @eginent collectif a supprimé le
quorum requis pour les assemblées générales ordinaires et extraordisgirévu aux articles L.214-103 et suivants du Code
monétaire et nancier,

décide en conséquence de modi er les articles 28 « Assemblée Générale ORDINAIRE29 « Assemblée Générale
EXTRAORDINAIRE » des statuts de la Société désormais rédigés comme suit :

« Article 28- Assemblée Générale ORDINAIRE
(..

Pour délibérer valablement, 'Assemblée Générale Ordinaspediat, e cas échéant, les conditions de quorum prévues a lat
L. 214-103 du Code monétaire et nancier. Si cette condition de quochéuale c&stEpas remplie, il est convoqué une deuxiéme fi
a six jours d'intervalle au moins une nouvelle assemblée qui ddkinéeatvalath que soit le nombre d'associés présents ou représe
mais seulement sur les questions portées a l'ordre du jour de la pamiéere réuni

(...)»

Le reste de l'article demeure inchangé.
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«Article 29- Assemblée Générale EXTRAORDINAIRE
(..

Pour délibérer valablement, lAssemblée Générale Extedaifraspecter, le cas échéant, les conditions de quorum pdgues a |’
L 214-103 du Code monétaire et nancier et ses décisions sont prisesdemvoajatont disposent les associés présents ou représt

Si cette condition de quorum, le cas échéant, n'est palsagtrophigoqué, a six (6) jours d'intervalle au moirajueike mssemblée,
pour laguelle aucun quorum n'est requis, et qui arr&isieas dda méme majorité. Elle doit délibérer sur les guestes a I'ordre
du jour de la premiére réunion. »

prend acte que la Note d’'Information de la Société le cas échéant sera modi ée coriédament par la Société de Gestion.

18° résolution

Mise en conformité des statuts de la Société avec les nouvelles mantialpésae gt de vote aux assemblées
générales prévues au nouvel article L.214-107-1 du Code monétagiere¢tmandi cation corrélative de larticle 27
« Assemblées Générales » des statuts

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etaggorité requises pour les assemblées générales extraortBeali
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t8ate Gestion,

prend acteque l'ordonnance n°2025-230 du 12 mars 2025 relative aux organismes deguteemt collectif a inséré un nouvel
article L.214-107-1 du Code monétaire et nancier, permettant aux SCPI dévpir dans leurs statuts la possibilité :

d'autoriser les associés a participer et a voter aux assemblées généralesiparyen de télécommunication ; et
de tenir les assemblées générales exclusivement par un moyen de télécoication ;
décide en conséquence de modi er l'article 27 « Assemblée Générale » dagstde la Société désormais rédigé comme suit :

«Article 27- Assemblées Générales
(...)
Les résolutions proposées par des associés doivent corspaigsriexiie et I'identité de leur auteur.

= Participation aux assemblées générales

La Société de Gestion pourra autoriser les associés a pamiteipai'assemblée générale par un moyen de télécommumietitioh per
leur identi cation dans les conditions prévues aux articléBlePddiiants du Code monétaire et nancier.

C.)

Pour le calcul du quorum le cas échéant, il n'est tenu compte que assdforontlébé recus par la Société avant la date indiquée dz
ledit formulaire, qui ne peut étre antérieure a trois jours avant laudtabts die i@ssemblée.

Les formulaires regus par la Société ne donnant aucun sens de voté oneeapsi@@ion sont considérés comme des votes négatifs
votes exprimés par voie électronique seront pris en compte, de la méue legnaies exprimés par écrit, pour le calcul du quoru
le cas échéant et le sens des votes.

C.)

Lorsqu’'une assemblée ne peut délibérer régulierement faute dqujsdeuras échéant, la deuxiéme assemblée est convoquée d:
formes prévues ci-dessus, l'avis et la lettre rappelant la date dedasgraiviEe.

C.)

Pour permettre aux associés ou groupes d'associés de demanais guebiedu jour des projets de résolutions lors des Assemkt
Générales, la Société de Gestion appliquera la réglementatiore¢neigonment l'article R.214-138 du Code Monétaire et Financie

= Assemblées générales tenues exclusivement par moyens deaddcommunic

Les assemblées générales pourront se tenir exclusivement par urocooyeniciedfbn permettant I'identi cation des associés dar
les conditions prévues aux articles L.214-103 et suivants du Gosletnmarétier. »

prend acte que la Note d’Information de la Société le cas échéant sera modi ée corrédmment par la Société de Gestion.
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19 résolution

Modi cation de larticle 2 « Objet » des statuts

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etagorité requises pour les assemblées générales extraordisair
et connaissance prise des rapports du Conseil de Surveillance et de |&t8aie Gestion,

décide de modi er l'article 2 « Objet sles statuts de la Société désormais rédigé comme suit :

« Article 2 - Objet

C.)

Pour les besoins de cette gestion, la Société peutpupErdtipas prévues par larticle L. 214-114 du Cod@dVetrigiaancier. A
titre non limitatif, la Société peut notamment :

procéder a des travaux de toute nature dans ces immeubles, notamatiens la€ogrétes a leur construction, leur rénovation, leur
entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur iageament, leur reconstruction ou leur mise aux norme<sere/itaies
ou énergétiques,

acquérir des équipements ou installations nécessairéma teslisameubles,

céder des éléments de patrimoine immobilier désdsrsege’slbnt pas achetés en vue de les revendre etoggsidagelteprésentent
pas un caractére habituel,

a titre accessoire, acquérir directement ou indirecteoede Euwrlocation, des meubles meublants, des biensmt'é@guiipes biens
meubles a ectés aux immeubles détenus et nécessaires audionctitusema ou a I'exploitation de ces derniers, ainsi gue procé
a l'acquisition directe ou indirecte, l'installation, |la loadiomloitation de tout procédé de production d'énergies lempyvelab
compris la revente de I'électricité produite.

(...)»

Le reste de l'article demeure inchangé.

prend acte que la Note d’'Information de la Société le cas échéant sera modi ée coriédament par la Société de Gestion.

20° résolution
Pouvoirs en vue des formalités

L'Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum etnagorité requises pour les assemblées générales ordinaires,
donne tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d’'un extrait des présentes a n detuer toutes formalités |égales de dépot
et de publicité.
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Glossaire

Capitalisation : elle est calculée en multipliant le nombre de parts par lengsr
prix de souscription. La capitalisation d’'une SCPI représentailéetde la SCPI
ou sa valeur de marché.

Taux de Distribution sur la Valeur de Marché (DVM) : montant des dividendes
versés pendant 'année divisé par le prix moyen d'acquisition d’'une partaGx
mesure le rendement nancier annuel du placement.

Taux d’Occupation Financier (TOF) : rapport entre le montant des loyers
e ectivement facturés et le total des loyers qui pourraient étre faétusi les
immeubles étaient entierement loués. (Norme ASPIM)

Valeur de réalisation :valeur du patrimoine estimée par I'expert indépendant,
a laquelle sont ajoutées notamment la trésorerie et les créances. Lessdsmint
déduites.

Valeur de reconstitution : 'ensemble des colits nécessaires pour reconstituer le
patrimoine de la SCPI. Elle prend donc en compte la valeur vénale, lets di®i
mutation a verser pour chaque bien et la commission de souscription.

Prix d'achat Acte-en-Mains (AEM) prix d’acquisition ou valeur conventionnelle
de I'immeuble augmenté des droits d’enregistrement de l'acquisiti@ctvement
acquittés par la SCPI.

Provision pour Gros Entretiens (PGE) .La PGE vise les travaux réalisés sur les
immeubles pour les maintenir en état. Il en est ainsi pour les gros entsetient
'importance exceptionnelle justi e I'étalement de la prévision decharge dans

le temps.
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153, rue Saint-Honoré

75001 Paris

Société Anonyme a Directoire
et Conseil de Surveillance
Capital de 671 167

Agrément AMF

n° GP - 07000055

499 320 059 RCS Marseille
APE 66302

Réalisation graphique : Atelier ART'6 - © Photos : iStock ; Tous droits réservés - 05/2025




