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L'essentiel de l'actualité

Acheter des parts de la SCP1 CORUM X
nt recommandée est de 10 an

ne sont pas garantis, et

1 5 it

L'essentiel de I'actu

EnNN, comime pour tout placerT

2,56 € 577% £ 530%

per part Taux de rendement Rendement 2025?
Dividende brut trimestriel interna' depuis la création (taux de distribution)

2 530 %

millions d'euros

Montant des loyers encaissés annuelle?
au 2% trimestre 2026
La performance réelle de votre SCPI CORUM XL
Des objectifs de rendernent annueal dépassés depuis 2017, date de création de CORUM XL.
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Rendament (taux de distribution) I Augrnentation du peix de | part

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures. Source | CORUM

L. Taux de rendement interne (TRI) permet de mesurer lo rentabilité totele dun imvestissement en intégrant le fait que la valeur da largent éyvolue dans s ternps. I tient compte non seulemant
des revenus pergus, des frais peyés et de la varistion de valeur dis votre imnestissement, mais aussi du temps qui pesse - en effet, 1 € sujourdhui veut plus que 1€ dans 1an, car on paut
mmmidiatemant riirvestic ook suro et be faire fructifer.

2 Rendement : taux de distribution, défini comme |e dividends brut, svant prélévemants frangais ot Strangers {payés par be fonds pour by compte de Fassocis), versé au titre de Fannée N
{y cormpris les acamptes sxceptionnels et quote-part de plus-vahues distribubes, divisé par be prix de souscription su 1= janvier de Fannée M de la part. Cet indicateur parmet de mesurar la
performance financidre annuslls des CORLIM XL

3. Performancoe globale annuslle © difini comme e rendemant versd augrmentd ou diminué de |a différence antre le pric de souscription au ™ janvier de Fannse M+ et |s prix de souscription
au 1 jarwier de lenrdie N, divisé par e pric de souscription su 1 janvier de Fannée M de la part.
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Les performances

Les chiffres cités concernent les années é&c 1 |'|f-|"*|“:||*-' § passées ne préjug
futures de CORUM XL. Comme tout inv "'“|"I| le capital, la valeur de 4
revenus qui y sont attachés ne sont pas garantis et peuvent varier a la hausse comme a le

Dividende par part' au 2°™ trimestre 2026

Dividende net lig
aux lovers pergus au

2= grimestre 2026
10 aolit 2
) Impdt &tranger, prélewvs
€ le 10 juillet 2026 f =~ & la source sur les
avancé par CORUM XL et
déductibde en France?
9'?5 € Dividende prévisionned annusl powr 2026, caloulé sur la base
brut par part  de Fabjectif de renderment annuel de & % (non geranti).
Evolution de votre SCPI
Ce trimeatra
94 340 .. 454 175279 105472 1298 O
sasocifs au 300672026 ot rejoint s communauts nouvelles parts s vendues et parts vendues part en
+3 % par rapport des associés CORUM XL ca Bugrmentant campen:ée 5 paf ceg entre épargnants attente
Bu OVO1/2028 trimestre le capita NOUVESLK §ES0CISs de retrait

Evolution du capital

2,168 milliards d'euros 1,668 milliarddeuros 11 117 521

Capitalization (en prix de souscription) Capital nominal® hombre de parts

+ 1% par rapport au OV01/2026

Evolution du prix de part

PRIX DE SOUSCRIPTION DEPUIS LE 1 JUIN 2022 VALEURS DE REFERENCE AU 31 DECEMBRE 2025

Une part (frals et commizsion de souscription inclus) 195 00 & Valeur de réalisation® (par part) 153,86 €
Morminsl 150,00 € ‘aleur de reconstitution® (par part) 189,37 €
Prime d'Smission 4500 € Valeur IFF (par part) 76D €

dont commigsion de souscription due :

- au titre des frais de collecte noe e PRIX DE REVENTE® PAR PART DEPUIS LE 7 JUIN 2022
= gu titre deg fraig de recherche et dinvestissemant 234 € Prix de souscription de ka part en vigueur diminué de la 171,80 €
dont frais iés & Nacquisition des immeubles HEe0O € commission de souscription varsée & la societs de gestion.

1 Le montant des reverus distribuis est égal su montant de Facompte brut divisé par le nombre de parts détenues et s'antend pour un assooid ayant la jouissance de ses pants au ™ jour du trimestre

2 Las loyers das immeubles situds & Ftranger subissant des prélécemants 3 la souros, peyls par s SCP, qui sont neutralisés sn Francs soit par octroi dun ondit dimpit sur ls déclaration dimpée sur les
rewerus, soit par be mécanisme du teux effectif (revenus #trangers non imposables en Franos mais pris en compts pour e oaloul du teus effectif dimposition)). Le montant de firmpdt dtrangar soquitté par
wotre SCH viant en diminution des ascomptes sur dividendes versés.

3. Copitalisation : carmespond au nombee total de parts CORUM XL multiphé par be prix de part sw 30 juin 2026 : 1107 521 parts * 186 € = 2,068 millisrds dsuros.

4, Copital nominal : correspand au nambre total de parts CORUM XL muliplié par la montant nominal duns part aw 30 jun 2026 : 117 BN parts * 150 € = 1,868 millisrd deuras.

. Valeur de réalisation : correspond & la valeur & laguelle les immeubles peuvent Btre vendus dans les canditions actuelles du marché, sugmentée de la wleur des sutres actifs (par example la
trésorarie] et diminuée das dettes.

& Valeur de reconstitution : cormespand A ks valewr de réalisation sugmentbe des frais nécessaines pour reconstituer le patrimoine & Midertique (frais de notaires, draits denregi 1t cx issians)
7. Vadeur IF] {imp-6t sur la fortune immobiliére) : correspond & la valeur & déclarer dans le cadre de Fimposition & FIFLE s'agit du prix de retrait sucquel est sppliqué un cosfficient {représantartt la part
da Fimmabiier dans |2 wvaleur de réslsation de la SCF).

8. Prix ds rewenis : correspond au prix de sousoription de la part en vigusur diminué de la commission de souscription vansbe & la sociité de gestion.
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P.4
Le profil du patrimoine
Le patrimoine en un coup d'eeil
96 239 7,45 wi= . 773 761.
MNombre dimmeublas Hombre de locataires Duwrée moyenne pendant laquelle les locataires Superficie totale
sont engagés & payer beur loyer (dont superficie vacante : 65 235 m?)

Répartition typologique

B R R % O &S

- - - - -
55 % 18 % 14 % 6 % 4% 2% 1%
Buresu® Commerce Hotellerie Industriel & logistique Santé Education Parking

*Des locataines diversifiés sur plus d'ume trentaine de secteurs d'activité : services finenciers, énargie, pharmaceutique, jeux vidbos, vante an ligne, trensports..

Répartition géographique

54 «

Reoyaume-Uni
pologne D 1 o

P B _ q % Europe
we D 4%

Espagne I - 3%

italie - Amérique du Nord _
Norvige D 4 .
selgioue D  J ”
Canada . 1= ;
- DI e X
Allamagne . 1%
Locaux vacants : |:!.':i DCaLx )
i & Taux de vacance physigue: 8.4 %
Taux d occupation . 18 Utrecht (2 557 mf) . 18 Manchester - Dovecats (EMmi®) |, 28 Auis (342 )
. 12 Belfazt (1 220 m) . 14 Sandres (588 md) . 3 Manchester - 5t James’s Tower (2 724 mi?)
. 7 Glasgowe (7154 ) . & Oreslow house (596 m® « 3 & Wabwyn garden city - Albarry place (2 077 m®)
. T Wersaw F2{2 D53 md) . 4 & Ediriburgh Lochside (378 md) . 2 & Edificis rado (B 125 md)
. 3 City Walk {2 B16 ) , 3 Astris (2 230 m) . 2 & Milton kayres - Kents hill K1{2 077 md)
12 Basingsscke (1 203 mi?) . 3 The enchorege {2 138 m¥) . 18 West Ragent Strest (152 m)
95 6 0 % . 1 Elveruem Betail Perk (2 B50 m) . 3 Barcelona sia (B57 m) . 1 20 Deansgate (526 m?)
I . 3 & Lopuszanska business certre . 1 Newoasts (3 158 m)
- Warsaw (13 165 md) . 2 & Kapalanka (38 m)
[— Aucune vente au cours du 2** trimestre 2026.
@ Dont 5,2 % de loyers sous franchise TOF : taux doccupation finencier, qui comprend les loyers facturés et iacturables, ainsi que les locaus sous franchise die loyaer.

[ mesurs la performance locative financiéne.
Soit 4,4 % en recherche de locataires o liiicalade
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Les acquisitions

Les investissements réalisés par CORUM XL au cours du trimestre ne préjugent pas de ses performances futures. Le rendement
des immeubles & leur acquisition ne prend pas en compte les frais de la SCPI et ne préjuge pas de sa performance annuelle

POLOGNE (]

Acauils le 10 awrll 2028 - Typologis : Hotelleris & Lolsirs

B&EB HOTELS POLSKA, CASIMNO SP

[Cwrée du bai restant & courir Surface

14 ans 3826 M? A

En plain coaur de la vieille ville de Gdarisk, classée monurment national polonais, CORUM XL acquiert un hital 4 &tolles et un casino. Rendemeant a
lacquisition de 7.3 % et delx locatalies engagés sur prés de 14 ans, une adresse dexception gl rejolint be patrimolne de vatre SCP| dans des conditions

avantageuseas.

BEE Haotels, qui exploita 900 hatels dans 19 pays, a signé un ball de 20 ans sur cet immedbls : un engagement qui témolgne de la conflance du grolpe
dans e potentiel de cette destination. La ville de Gdaiek a vu ses réservations bondir de 97 % en 2025 la plus forte haussa de toutes les destinations
europdennes selon Euronews. Coté casino, Cristal Casine, fun des trois premiers opérateurs privés en Pologne, apporte 36 % des loyers et une
clientdle locals, présanta toute Fanmda.

POLOGNE

Acquis be : 30 avrdl 2028 - Typologhe : Logistigue

AUCHAN POLSKA

Cwrée du bal restant & courir riace

Su
14,2 ans 18 334 M?

Au sud de Varsovie, CORUM XL acquiert un entrapdt logistique neuf loud en intégralité & Auchan Polska pour plus de 14 ans, avec un rendement 4
lacquisition de 6,8 %. Pour votre épargne, c'est une visibilitd locative sur le long terme dans un pays qui sest iImposé comme un cantre logistique
rrajelr en Europe, grace 4 sa position géographique, ses infrastructires en plein développement et ses colits comptitifs.

Livré en 2025 et congu sur mesure, cet entrepdt intégre des zones & température contrilée et une technologles de robotisation de pointe qui
automatise antidrement la gestion des stocks et la préparation des commandes. Un immeuble aussl spécialisé ne se remplace pas facillement, ce qui
ranforce la probabilité que e locataire v reste dans la durée. Auchan Polska, [un des trols prermiers distributeurs alirmentaires du pays avec 2.6 milliards
dieuros de chiffre d'affaires, a d'alllewrs retenu ce site aprés lanalyse de plus de 10 emplacements & léchelle nationale.
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Les acquisitions

ROYAUME-UNI

zquis ke - 15 mad 2028 - Typologie : Comimerce

ASDA STORES LIMITED

Durée du bail restant & courir Surface

13,3 ans 4182 M?

Auy portes de Manchester, premidgre métropole régionale dangleterre hors Londres, CORUM XL acquiert un supermarché loud & Asda pour plus de
12 ans, avec un rendement 4 lacquisition de 7.3 % Situé sur Manchester Road, fun des axes principaux de Stockport, au cosur dun bassin de vie
résidentiel dense, cest un immeuble ancré dans les habitudes dun quartier entier, qui génére des lovers semaine aprés samaine.

Asda, le 3éme distributeur alimentaire du Royvaume-Unl accuellle chagque sernaine 16 milllions de clients, solt prés d'un Britannigue sur quatre, pour 217
milliards de livras sterling de chiffre d'affaires an 2024, Un locataire jugé solide, engagé sur le long terme et responsable de lensemble des charges
de fimmeuble, offrant une bonne visibilité sur les loyers pergus. Construit en 1999 et rénovd en 2004, le supermarché intdgre égalemant une station-
service, qui renforce son rile dans le quotidien des habitants et le trafic régulier sur be site,

ROYAUME-UNI

Acquis ke 19 mal 2028 - Typologie | Hotellerie
PREMIER INM HOTELS LIMITED

Durée du bail restant & courir Surface

12,5 ans 5 338 M?

A Boumemeouth, lune des premiéres destinations balnéaires du Royaume-Uni avec plus de 5 millions de visiteurs par an, CORUM XL acauiert ke Premier
Inn Westbourme, un hitel 3 étolles loué sur 125 ans, avec un rendement & lacquisition de 7.5 %. Pour vous, cest un immeuble hitalier dans une ville
dont la fréquentation est soutenue toute lannée, qui vient renforcer

la diversification sectorialle de votre SCPI.

Derriére cet hitel: Premier Inn, la plus grande chaine hiteligre du Royaume-Unl avec plus de 850 hitels et B6 000 chambres, dont la solidité
financiéra n'est plus & démontrer. Limmeuble, sitwé & 15 minutas 4 pied du centre-ville et 20 minutes du front de mer, répond & une clentdls large
toute Fannée : tourstes, familles et professionnals en déplacement.

1. Rendament & Fecquisition : rendesmant immobilier au jour de Fecquisition, & savorr ke loyer annuel rapportd au prix d'acoguisition tous frais inclus: de Nimmeubls (droits denregistremant et
honaraire de commescialisation inclus). Le rendemant des immeubles & leur soquisition ne prand pas an compte bes frais de la 5CP et ne préjuge pas de sa performance annuelle.
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La gestion locative

Lasz operations locatives mentionnées ci-dessous ne préjugent pas de la performance future.

Acquérr un immeuble, c'est e polnt de départ. Mals be travall des équipes de CORLUM ne gamdte pas 1A Présentes dans plusleurs pays européens at
rraftrisant les angues locales, elles gérent chague immeuble en direct, sans ntermédiaire : renouvellerment des bal, racherche de nouvead locatalres,
valorisation des immeubles, amélioration de la performance emvironnameantale.. De bout en bout, avec une connaissance approfondie des marchés at
des locatalres.

Au dedérme trimestre 2026, volcl quelques exemples concrets de cet engagement sur le terrain

PAYS-BAS
Acheté en :julllet 2020 - Relowd en : mars 2026
COMMERCE
Durée du nouveay bail
10 ans
Surface b 2l
1246 m? 100%

Aprés le départ de Bershka en janvier 2025, notre équipe a assuré la continuité du site avec un locatalre temporalre, le ternps dattirer la bonne
ensalgne. Mormal, enseigne danoize de produits du gquatidien & prix discount en pleine expansion, a ainsi ouvert son tout premisr grand magasin alx
Pays-Bas dans cet immeuble, portant ke taux doccupation de 23 % & 100 %

IRLANDE

heté en : mal 2021 - Reloud en : juillet 2026

BUREAL

Durée du nowvesy bal
15 ans

s e
1380 m* 100%

Motorola Solutions cherchait a grandir & Corl Notre équipe a convaincu fentreprise, déja présenta dans limmeuble voisin, de rejoindre notre immauble,
Mavigation Square 1. Un bail de 15 ans signé, et limmeuble passe de B8 % 4 100 % deccupation. Chague métre camé génére désormais des revenus

paur CORUM XL
BELGIQUE
Achetd en : octobre 2019 - Reloud an . mars 2006
BUREAL
Durée du bail reconduit
3 ans
(renouveld sutormatiquernent)
s T e
998m? 100%

Alors cue e ball de Hoawel, géant chinols des télécommunications, arrivait & dchéance en juin 2026 A TAA Tower, nothe dquipe a engagé des discussions
pour en assurar le renouvallerment. Calui-ci a été obtenu dans de bonnes conditions, avec un loyer maintenu au méme nivea
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Limpact de la devise

Lancée en 2017, CORUM XL est la premidre SCP & avoir investi en dehors de la zone euro. Elle s'appule sur une stratégie dinvestissament combinant
les cycles immobiliers et les opportunités qu'offrent les cours des devises, tout en diversifiant géographiquernent son patrimoine. C'est-a-dire gu'alle
tire partl des cours de la devise, 4 la hausse comme A la balsse, afin d'en falre un levier de performance. A la clé, une SCP A double face - plus de
patentiel, pour plus de risques notamment liés au change.

Prenons le cas de la livre sterling au Royaume-Uni, pour comprendre le fonctionnement :

La livre perd de la valeur La livre prend de la valeur

W Das
Immet

Les dividendes lés aux
loyers issus des immeubles
situés au Royaurme-Uni
sont légérement plus
falbles du fait du taux

de conversion £ €.

Las dividendes liés aux loyers
jgsus des Immeubles au
Royaume=-Uni sont l&gérement
plus &lavés du fait du taux
de conversion £ €.

La valeur du patrimoine
diminue et le prix de la
part a moins de chance

o' &tre revalorisé.

La valeur du patrimoine
augmente et le prix de la
part peut potentiellement
étre revalorisé,

e un if
Uni dan

GQue la livre prenne ou perde de |a valeur, limportant demaure dans la capacité de CORUM XL 4 saisir les bonnes opportunités
mais aussl & bien négocier ses acquisitions. Acheter avec des rendements élevés lui permet de limiter Impact négatif d'une
éventuelle baisse du cours de la devise sur les loyvers et donc sur le rendement de votre patrimeoine. Prenons l'exemple d'un
immeuble acheté 4 684 % & notre taux moyen de 1 € = 115 € : pour 1 £ = 120 € |e rendement atteindrait 719 % et pour 1E=110 €
le rendement serait équivalent 4 6,59 %

Valeur de la livre au 30 juin 2026:1£=115 € Valeur moyenne d'achat au Royaume-Uni:1E£=115 €
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Les frais en toute transparence

Mous mettons tout en ceuvre pour gérer et faire fructifier Fépargne que vous nous avez confide. Les frais présentés ci-dessous sont la contrepartie
de notre travall au service de votre dpargne. Linvestissement en SCPL, comme tout autre placement, étant soumis & certains frais, il est ainsi
recommandé de détenir vos parts sur une donde dau moins 8 410 ans, afin de pouvoir amortir ces frals de souscription et de gestion

Retenez que les dividendes (non garantis) que vous percevez mensuellement sont nets de I'ensemble de ces frais. Les
objectifs de rendement de votre SCPl sont également nets de frais et sont caleulés sur 100 % du montant que vous nous

avez confié.

Frais a l'entrée

Prélevés sur [dpargne investie

Frais de

it 12 % TTC' du prix de part
souscription
Frais a la sortie
Prélevés sur ldpargne investia
o€

des parts

La SCPI CORUM XL n‘applique pas de frais de cession
ou de transfart de part.

Frais liés a la gestion de votre épargne
Priélevés directament sur les loyers pergus

12,40 % HT des loyers
encalssés (an zone aura)
15,90 % HT des loyers
encalssés (hors zone eura)

Commissions

de gestion

lls correspondent & :

+  La gestion des locataires,

* L'entratien et la valorisation du patrimoine,

. L'encaissement des loyers et leur redistribution sous forme
de dividendes, etc.

Commissions 0% du prix d'acquisition

net vendaur

d'acquisition

La 5CPI CORUM XL n'applique pas de frais d acquisition.

llz correspondant & :
* La recherche des immeubles,
+  Lanégociation des contrats de location, etc.

lls correspondent & :

. La racherche des immeubles,

* La collecte des fonds permettant de mettra an osuvre
b programime d investissemants.

Commissions
& : 0% du prix de revante

de la part

de retrait
anticipé

La SCPI CORUM XL n'applique pas de frais retrait anticipé de part.

0 % du rmontant HT
des travaux réalisés

de pilotage
des travaux

La SCPI CORUM XL n‘applique pas de commissions de suivi
et de pilotage des travaux.

lls correspondent & :

*  Lamise en place et le suiv des gros travaus,
* La coordination avec les architectas,

. Les frals de bureau d'études, ete.

5 % TTP du prix de vante
net vendeur, sl la plus-
value ast supérieurs A
5 % (du prix de vente)

Commissions
-
|2 de cession des

lls correspondent & :
+  Ladéfinition de la stratégie de cession,
+  Lagestion et la négociation de la vents, etc.

CORUM XL n'applique pas de frais liés & son réle d'agent immebilier dans le cadre de ses activités d'acquisition et de cession d'immeuble

a )

(c'ast-A-dire pas de frais de brokerag

1 Towtes Taxes incluses
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Date d'entrée en jouissance

D 1** JOUR DU 6° MOIS

suivant la souscription et son réglement intégral.

Le dilai de jouissance estun terme propre & la SCP qui représents b laps de temps que Fépargnant doit attendre avant de percevoir ses premiens dividendes potentisls.
Eﬂdﬂﬁd'ﬁﬂrﬁemhﬁsma deux fonctions :
. La premigre ast de permettre & nos dquipes dinvestissement didentilier et acquérir bes immeubles & potentiel parmettant datteindre lobjectil de rendement de vatre SCPL

. La seconds ast de probbger les associbs dijs présents en dvitant une dilution de leurs revenus potentiels par Marrivbe de nouvealx associss, En elfat, i la SCP1 voyait san
nomibre o assocks croitre mais que son patrimoine ne sé développait pas via MNecquisition de nouvesux immevbles, slors les potentials loyers collectés ne progresseraent
pas non plus, el en consdguence, la distribulion des revanus sarail minonés pour chacun,

Avertissement

Aoheter des parts de SCPI CORUM XL est un investissement fmmaobilier. Comme tout
placement immobilier, il s'agit d'un stissament long terme d iditd est
limitée. Hous vous recommandons un [: ] 5:!-.'.:-'.-1c~nt de 10 ans. Contralrement
au livret & par exemple, oe placement comporte des s. ll existe tout d'abord un
risque de perte en capital. De phus, los enus ne sont pas garantis of dépendront de
ution du marohé immobilier et du cours des devises. Nous pr gue CORLUM
t Management ne garantit pas le rachat de vos parts. Enfin, comme powr tout
placement, les performances passiée
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