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L'essentiel de I'actualité

L'essentiel de I'actu

17,85 €

par part

6,94 % B@ 6,50 %

Rendement 20252
(taux de distribution)

Taux de rendemeant
Dividende brut trimestriel interna' depuis la création

63

millions d'euros

£ 6,50 %

Montant des loyers encaissés annuelle*
au 2** trimestre 2026
La performance réelle de votre SCPI CORUM ORIGIN
Des objectifs de renderment annuel atteints ou dépassés depuis 2012
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Les performances passées ne préjugent pas des performances futures. Source : CORUM

L. Taux de rendement interne (TRI) permet de mesurer lo rentabilité totele dun imvestissement en intégrant le fait que la valeur da largent éyvolue dans s ternps. I tient compte non seulemant
des revenus pergus, des frais peyés et de la varistion de valeur dis votre imnestissement, mais aussi du temps qui pesse - en effet, 1 € sujourdhui veut plus que 1€ dans 1an, car on paut
mmmidiatemant riirvestic oot suro et be faire fructifer.

2 Rendement : toux de distribution, défini comme ke dividende brut, avent prélévermnments frangais ot étrangers {payés par be fonds pour s compte de l'associd), versé au titre de Fannde N
{y compris les soomptes exceptionnels ot guote-part de plus-velues distribuies, soit 057 % pour CORUM Origin en 2025) divisé par le prix de sowscription au ™ janvier de F'année N de |a
part. Cat indicateuwr permet de mesurer ka performance financidre annuedle de CORUM Origin

3. Performance globale annuelle © difini comme e rendemant versd augrmantd ou diminué de |a différence antre le pric de souscription au ™ janvier de Fannse M+ et |s prix de souscription
au 1 jarwier de lenrdie N, divisé par e pric de souscription su 1 janvier de Fannée M de la part.
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Les performances

és concernent les

anné&es écoulées et les performances passées ne préjugent pas des performances
tinw : ent immobilier, le capital, la valeur de la part de CORUM Origin ains

que les revenus qui y sont attachés ne sont P antis et peuvent varier a la hausse comme a la baisse

5 gara

Dividende par part' au 2°™ trimestre 2026

R
fmmestee 2036

e grimestre

1?,85 € 1’20 € Dividende brut lié & la

wente dun immeuble an
Lituanie en juin 2026

10 aolit 2

Impdt étranger, préleve
s 3
' 1.1,32 G # la source sur les loyers,
avancé par CORUM Origin
EB‘ID -E Dividends prévisionnel armuel pour 2026, calculé sur la bass et déductible en France®
brut par part  de Fobjectif de rendermnent annuel de & % (non garanti).
Evolution de votre SCPI
Ce trimeatra
76169 ..3965 112066 26367 965 O
sasocifs au 300672026 ot rejoint s communautd nouvelles parts s vendues et parts vendues part en
= 12 % par rapport des associéa CORUM Origin BUEMMEnTant campen:ée 5 AT CEg entre &pangnants attente
Bu OVO1/2028 ce trimestre le capita NOUVESLK §ES0CISs de retrait

Evolution du capital

4,044 milliards d'euros 3,072 milliards d'euros 3 563 192

Capitalisation (en prix de souscription Capital nominsa Nombee de parts

+ 7% par rapport au 0012026

Evolution du prix de part

PRIX DE SOUSCRIPTION DEPUIS LE 1™ AVRIL 2022

VALEURS DE REFERENCE AU 31 DECEMBRE 2025

Une part (frala et commisslon de souscription inclus)  1135,00€ Valeur de réalisation® (par part) 95947 €
Morminsl BELO0 € ‘aleur de reconstitution® (par part) 117566 €
Prime d'Smission 300 e Valeur IFF (par part) 9991 €
dont commigsion de souscription due :

- au titre des fraiz de collecte 22T e PRIX DE REVENTE®* PAR PART DEPUIS LE 1" AVRIL 2022

= gu titre deg fraig de recherche et dinvestissemant 1362 € Prix de souscription de ka part en vigueur diminué de la 889 31 €
dont frais iés & Nacquisition des immeubles B37Ne commission de souscription varsée & la societs de gestion.

1 Le montant des reverus distribuis est égal su montant de Facompte brut divisé par le nombre de parts détenues et s'antend pour un assooid ayant la jouissance de ses pants au ™ jour du trimestre

2 Las loyers das immeubles situds & Ftranger subissant des prélécemants 3 la souros, peyls par s SCP, qui sont neutralisés sn Francs soit par octroi dun ondit dimpit sur ls déclaration dimpée sur les
rewerus, soit par be mécanisme du teux effectif (revenus #trangers non imposables en Franos mais pris en compts pour e oaloul du teus effectif dimposition)). Le montant de firmpdt dtrangar soquitté par
wotre SCH viant en diminution des acomptes sur dividendes versés.

3. Copitalisation : carrespond au nombee total de parts CORUM Origin multipié par be pric de part s 30 juin 2036 - 3 663 182 parts * 1136 € = 4,044 milliards d'euros.

4, Capital nominal : camespond au nombre tatal de parts CORUM Origin muliplié par bs montant nominal dune part su 30 juin 2026 : 3 563 192 parts * 882 € = 3072 milliards deuros.

. Valeur de réalisation : correspond & la valeur & laguelle les immeubles peuvent Btre vendus dans les canditions actuelles du marché, sugmentée de la waleur des sutres actifs (par example la
trésorarie] et diminuée das dettes.

& Valeur de reconstitution : cormespand A ks valewr de réalisation sugmentbe des frais nécessaines pour reconstituer le patrimoine & Midertique (frais de notaires, draits denregi 1t cx issians)
7. Vadeur IF] {imp-6t sur la fortune immobiliére) : correspond & la valeur & déclarer dans le cadre de Fimposition & FIFLE s'agit du prix de retrait sucquel est sppliqué un cosfficient {représantartt la part
da Fimmabiier dans |2 wvaleur de réslsation de la SCF).

8. Prix ds rewenis : correspond au prix de sousoription de la part en vigusur diminué de la commission de souscription vansbe & la sociité de gestion.
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Le profil du patrimoine

Le patrimoine en un coup d'eeil

170 434 6,00 s 1760 745..

MNombre dimmeublas Hombre de locataires Duwrée moyenne pendant laquelle les locataires Superficie totale
sont engagés & payer beur loyer (dont superficie vacante : 120 885 m?)

Répartition typologique

B B Rl W e @ <

w - - w -
60 % 24 % 8 % 4 % 2% 1% 1%
Buresu® Commerce Hatellerie Logistique Activité Santé Education & loisirs

*Des locataines diversifiés sur plus d'ume trentaine de secteurs d'activité : services finenciers, énargie, pharmaceutique, jeux vidbos, vante an ligne, trensports..

Répartition géographique

e D ©
ate D 6 .
urope
Whrce I -
cope D ©
es D ©
sgoe (NG 7
e D 7 «
I
Litusrie - 2 oa
Showenie - 2 oa
w2
Estarie ' 1%
Lettanie ' 1%
Locaux vacants : (B8 locaux)
Taux de vacance pt '_-".i.'l.l.' I 1
= 1 & Serris paro faradey batiment 2 (74 mf) 1 & Hoofddorp (48 328 m¥) 1 & Hoolddonp - rose (2 854 m*)
Taux d'o ccUpahon 1 & Armnavilis (467 mt) 1 & Marva (4 18 mt) 4.8 Vilvoarde (4 578 m')
1 & Toroy (350 mf) 2 & Joyor's court: (299 mt) 1 & Vin cataring trofni, Roma (1 878 mf)
& & Ronnos - Wal plaza bitiment o (4 898 m*) 1 & Kaubimes {208 m®) 14 lsarzo - bologna (472 m*)
1 & Heu-isenburg (365 m*) 1 & Yool (14 361 m®) & i Minuwegain (& 251 m®)
3 & Lousaint (2 202 mt) & & Lahgi - bw tower (B 531 m!) 1 & Amersfooet (1 350 mt)
1 & Monchangledbach (W0 848 m*) 8 & Hoofddorp - the red office (1 882 m®) 3 & Dromare house (5 G686 mY)
1 & The Crossing (Zostermaear) (16 208 m*) 1 & 'Wia zuidipoort, Dedit (830 m®) 3 & RTL_Brussals {5 774 m)
9 5 77 % 2 & Hamburg (923 m¥) 8 & Classon house (1047 m*) 14 Euragake il (268 m)
r 2 i Meudon (3 &92 m') 1 & faandam - hermitage (363 m*) 14 Bois-colombaes - alphabet {1 357 m*)
2 & Fight forum 240 (3 0% mf) 1 & Taltbormmal - hog (1 327 m®) 14 The Square - Rabingen {1 884 m*)

[ — Deux ventas au cours du 2** trimestre 2026

@ Dont 2,85 % de loyers sous franchisa TOF : taux doccupation finencier, qui comprend les loyers facturés et iacturables, ainsi que les locaus sous franchise die loyaer.
Ca toun mesurs la parformance locative financiéne.
Soit 4,23 % en recherche de locataires ’
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P.5

Les acquisitions

Les investissements réalisés par CORUM Origin au cours du trimestre ne préjugent pas de ses performances futures. Le rendement

permiormance annueiie

des immeubles a leur acquisition ne prend pas en compte les frais de la SCPI et ne préjuge pas de sa

ITALIE ‘i ]

sl be 4 avell 2028 - Typaologie | Bureais
RADIOTELEVISIOMNE ITALIANA

Durée du bail restant & courir Surface

5,5 ans 12 360 M?

A Rome, CORUM Crigin acquiart un immeubles de bureaus pour un rendement & lacquisition de prés de 13 %, avec un locataire unigue garanti
par [Etat italien : la RAL le service public audiovisual national, détenu & 99 % par le ministére de [Economie et des Finances. Pour vous, cest une
combinalson rare : un rendement &levé et un locatalre dont la solidité financlére est portée par [Etat.

Situé au sud de Rome & moins de 20 minutes du centre en métro, limmauble a &té entidrameant rénovd en 2025 : pau de travaux & prévoir, una
bonne performance énergétique et une localisation accessible qui facilite le quotidien des ccoupants et les incite & rester sur le long terme,
La RAly a installé son slége social : 285 milllards d'euros de chiffre d'affaires, 11 000 collaborateurs et un engagement locatif sur au maoins 5 ans.

FINLANDE -
\eouis le < 8 juln 2026 - Typologie : Logistique a2
WVALIO OF ’
Rendement & facquisition’
0%
F
Durée du bail restant & courr Surface

5 ans 7708 M2 [

A

A Kuoplo, au coeur de la Finlande, CORUM Origin acquiert un centre de distribution dédié & la chaine du frold, pour un rendement a lacquisition
de 10 %. Constrult &n 2016 sur mesure pour son locataire, ce type dimmeuble demande des investissements lourds et des équipements trés
spécialisés : ambiant, frals et surgelé jusqua -20°C. Autant d'éléments qui témoignent de Mattachement du locataire a ce site et renforcent sa
probabilitéd d'y restar.

Ce locataire, c'est Valio, le leader incontesté de lindustrie laitiére finlandaise : une coopérative de 3 200 agriculteurs, présente dans 50 pays,
avec 23 milllards deuras de chiffre daffaires. Kuoplo abrite son unique plateforme logistigue hors région dHelsinki (la capitala) @ c'est dicl
que partent chague jour les ivraizons vers tout lNast et la nord du pays. Un rdle central, difficlle 4 déplacer. La preuve - Valio, qui noccupait
initialement gqu'une partie du batiment, en love aujourdhui la totalité. Pour vous, c'est un locataire jugé solide sur lintégralité du site, dans une
plateforme spéclaliséde ol les occupants sinscrivent naturellermant dans la durée.

L Rendement & I'acquisition : renderment immabilier su jour de Fecquisition, & sevair e loyer annuesl rapportd au priv d'scquisition tous frais incus de limmeubls (droits denregistremment
#t honoreire de commarcialis atian inglus). Le rendemant des immeubles & lewr aoguisition ne prend pes en campte les frais de la SCP et re préuge pas de sa performance annuelle.
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Les ventes

Les cessions réalisées par CORUM Origin au cours du trimestre ne préjugent pas de ses performances futures.

FINLANDE
KAJAANI & HAMEENLINNA

Promasse de vente signiée ba - 2 juln 2028 - scquis en: 2008

E] En 20076, une vente de

& 48 M€

Acquis en 2019, ces deux hypermarchés finlandais loués au groupe Kesko ont d'abord rapporté des loyers réguliers pendant six ans, pour un
rendament immobilier de plus de 1 % sur la durée de détention. Aujourd’hui, ils vous livrent 9.5 millions deuros de plus-value brute de frais.

Ce résultat est le fruit d'une gestion active : entre lacquisition et la revente, votre édquipe de gestion CORUM a prolongé les bauy, augmenté
las lovers et reanforcé ainsi la valeur des immeaubles. Quand un achateur a formulé une offre nettemeant supérieaure au prix d'achat, nous avons
salzl lopportunité. Pour vous, cela se traduit concrétameant par un dividende supplémentaire qul vous sera versé mi-aolt 2028, en fonction du
nombre de parts détenues au 31 juillet 2026

LITUANIE
KAUNAS

Céici la - B0 juiin 208 - soquis an - 2010

Acheté en 2019 pour

22,3 M€

@ En 50036, une venme de

@S 28 ME

La cession de limmeuble commercial de Kaunas, lowd & DEPO, l'un des principaux acteurs du bricolage dans les pays baltes, génére aujourdhul
5,7 milliens dauros de plus-value brute, solt plus de 25 % par rapport au prix dachat. Un résultat qui ze traduit par un dividende additionnal
wvarsd mi-julllet selon votre nombre de parts détenueas au 30 juin 2026,

Ce résultat st le fruit d'une acquisition bien négociée dés lorigine - une option de rachat par le locataire avait été intégrée dés le départ au bail,
avec un prix indexd sur le loyer. C'est ce type de négociation en ament qui transforme une bonne acquisition en cession réussie. Et pendant
toute la durée de détention de limmeuble, il a par allleurs généré un rendement de prés de 1 % pour votre dpargne.

1. Corformémant A Farticle 4 de la note dinformation de CORUM Origin disponible sur be site investic an S0P et Assurance Vie svec CORUM LEpargne, CORUM AM priléve an cas de
plus-value une commission darbitrage égale & 6 % TTI du prix de vente net vendeur si la plus-valus est supdrisuns & & % du prix de vente.
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La gestion locative

Les opérations locatives mentionnées ci-dessous ne préjugent pas de la performance future.

Acquérir un immeuble, cest ke point de départ. Mais le travail des équipes de CORUM ne s'arrdte pas | Présentas dans plusieurs pays eurcpéens
et maftrisant les langues locales, elles gérent chague immeuble en direct, sans intermédiaire : renouvellement des bale, recherche de nouvesun
locataires, valorisation des immeaubles, amélioration de la parformance environnamentale.. De bout en bout, avec une connaissance approfondie des
rmarchés et des locataires.

Au dewdéme trimestre 2026, voicl guelgues exemples concrets de cet engagement sur le terrainAu deuxidme trimestre 2026, deux exemplas
concrets de ce travall quotidian sur le tarrain.

PAYS-BAS \
Achetd an : aolt 2023 - Ball renouvels en: avrll 2026 \
BUREAL I:'\:
Durée dhs nouveau bl s
10 ans _EPh
Burface Tenm dhrrucm-mumt
24894 m? ?f(nm 3?:

ETapproche de la fin de son bail, PwC, fun des plus grands cabinets d'aucdit et de conseil au mande, qui cccupe prés de 90 % de limmeubles, souhaitait
rendgocier ses conditions 4 la baisse. Aprés dewux ans de négoclation, notre équipe a obtenu un accord favorable pour votre épargne : le locataire
sengage pour 10 ans de plus avec un loyer maintenu au méme niveaw En contrepartie, CORUM finance des travaux de rénovation énergétique qui
répondent aux attentes du locataire et contribuent 4 augmentar la valaur de limmeuble.

IRLANDE
Achetd an : saptembre 2025 - Raloud en : mal 2026 :
BUREAL g
Durée du nouvead bail
Sans
Surface Teux doccupation de
4124 m? 100 3,.;

A lachat de lMmmeuble, un étage était inoccupd depuis plusieurs annéas. Plutdt gue de chercher un nouvel eccupant, notre &quipe a convaineu Fishar
Investrments, grande sociétd américaine spécialisée dans la gestion de patrimoine déja présente dans le batiment. En pleine croissance, lentreprise a
repris I'étaga vacant et accaptd de prolonger ses baux existants de 3 ans, jusqguian 2032, Résultat : limmeuble est loud & 100 % pour la pramidre fols et
chague rmiétre carms génére des revenus. Et Fisher, qui prévoit de passer de 150 & 300 employés, an fait son point dancrage en Europe.
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Les frais en toute transparence

Mous mettons tout en ceuvre pour gérer et faire fructifier I'épargne gue vous nous avez confide. Les frais présentds ci-dessous sont la contrepartie de
notre travail au service de votre dpargne. Linvestissement en SCPY, comme tout autre placement, &tant sournis 4 certains frais, il est ainsi recommandé
e détenir vos parts sur une durée d'au moins 8 410 ans, afin de pouvoir amortir ces frais de souscription et de gestion.

Retenez que les dividendes (non garantis) que vous percevez mensuellement sont nets de I'ensemble de ces frais. Les
objectifs de rendement de votre SCPl sont également nets de frais et sont caleulés sur 100 % du montant que vous nous

avez confié.

Frais a l'entrée

Prélevés sur [dpargne investie

Frais de

s 964 % TTC' du prix de part
souscription
Frais a la sortie
Prélevés sur ldpargne investia
de cession 0€

des parts

La SCPI CORUM Origin n'applique pas de frais de cession
ou de transfart de part.

Frais liés a la gestion de votre épargne
Priélevés directament sur les loyers pergus

1240 % HT das loyers
encalssés (an zone aura)

Commissions

de gestion

lls correspondent & :

+  La gestion des locataires,

* L'entratien et la valorisation du patrimoine,

. L'encaissement des loyers et leur redistribution sous forme
de dividendes, etc.

Commissions 0% du prix d'acquisition

net vendaur

d'acquisition

La 5CPI CORUM Origin napplique pas de frais d'acquisition.

llz correspondant & :
* La recherche des immeubles,
+  Lanégociation des contrats de location, etc.

lls correspondent & :

. La recherche des immeubles,

* La collecte des fonds permettant de mettra an osuvre
b programime d investissemants.

Commissions
0% du prix de revante

de la part

de retrait
anticipé

La 5CPI CORUM Origin n"applique pas de frais retrait anticipé

de part.

ons de 0 % du mantant HT

des travaux réalisés

de pilotage
des travaux

La SCPl CORUM Origin n'applique pas de commissions de suivi
et de pilotage des travaux.

lls correspondent & :

*  Lamise en place et le suiv des gros travaus,
* La coordination avec les architectas,

. Les frals de bureau d'études, ete.

5 % TTP du prix de vante
net vendeur, sl la plus-
value ast supérieurs A
5 % (du prix de vente)

Commissions
de cession des
immeubles

ol

lls correspondent & :
+  Ladéfinition de la stratégie de cession,
+  Lagestion et la négociation de la vents, etc.

CORUM Origin n‘applique pas de frais liés a son rdle d'agent immobilier dans le cadre de ses activités d'acquisition et de cession dimmeuble

(c'ast-a-dire pas de frais de brokerage).

1 Towtes Taxes incluses
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Date d'entrée en jouissance

| —

L] 1** JOUR DU 6° MOIS

suivant la souscription et son réglement intégral.

Le diélai de jouissanoe sstun terme propre & la SCP qui représsmts b laps de temps que Fépargnant doit attendrs svant de peroevoir ses premiers dividendes potentisls.
Ce délai d'entrbe en jouissance a deux lonctions |
. L pramidne ast de parmettre & nos bquipes dinvestissament didentilier el scquibnir bes immecbles & potentiel parmettant datteindre lobjectil de rendermant de vatre SCPL

. La seconde ast de protéger bes associde dija présents en dvitant une dilution de laurs revenus potentiels par Farrvde de nouvesus associés. En elfet, si ka SCP1 voyail son
nombre dassocids croire mais que son patrimoins ne se développail pas via 'scquigition de nouvesu immeubles, slors les potentisls lopers colsctis ne progressaraisent
s o plus, Sl 8n consbguencs, la dstribution des revanys serail minors pour chacun.

Avertissement

Acheter des parts de SCP1 CORUM Origin est un investissement immaobilier. Comme
tout placement immohilier, il 5'agit d'un imestissement long terme dont la Bouidité est
imitée. Mous vous recommandons une durée de placement de 30 ans. Contrairement
au liwret A par exermnple, oo placement comporte des risgues. Il existe tout dabord un
risque de perte en capital. De phus, los revenus ne sont pas garantis et dépendront
de I'évolution du marahé immobilisr. Mous précisons qus CORUM Azzet Management
ne garantit pas le rachat de vos parts. Enfin, comme pour tout placement, les
performanoes passées ne préjugent pas des performanoes futures.

Conditions de souscription a I'augmentation de capital

s socilth de g tderla SCP lors des a anitat

) 7 @ couple
alifis non-résidents | &
gL 1 bout ¢

Conditions de cession

. Ce

iion directe (de gré & gré) L
et cfder e
un tiers 1l leur

CORRLUIM Corigin

ansieris

ce des parts et agrément Les

parts du ofdant ce
t sutre droit & partir c

rmier jour d
o dividend
N pas. sour

Vie sociale

artion, b dacumen
it bs dermier rapport &
t chargen

Fiscalité

L Déolaration de revenus Chasc
E L s Narsamk

8L Origin

rdevos gauscription & crédit

L"EPRARGNE
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