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EDITORIAL

Chers Associés,

L'année 2024 a été marquée par un environnement économique contrasté, placé sous le signe du re ux de I'in ation mais également d’une crois
atone. Apres deux années de tensions in ationnistes historiques, la baisse progressive des prix a constitué une évolution attendue, bien que f
Les banques centrales, dont la BCE, ont commencé a in échir leur politique monétaire a partir de la mi-année, amorgant une détente progre
des taux directeurs. Ce retournement de cycle monétaire, bien que timide, redonne peu a peu de la visibilité aux acteurs économiques et
investisseurs, sans toutefois enclencher un redémarrage net de l'activité.

Dans ce contexte, le marché immobilier a poursuivi sa phase d'ajustement. Concernant les bureaux, la correction des valeurs amorcée e
s'est poursuivie, favorisant une redé nition des stratégies d'investissement. La demande placée a continué de se concentrer sur les sectel
plus centraux, con rmant la polarisation des marchés franciliens. Les utilisateurs privilégient la localisation, la qualité des actifs et la perforn
énergétique, dans un environnement ou la centralité reste un critere de plus en plus déterminant.

Du cété de I'immobilier commercial, la dynamique observée en 2023 s’est prolongée. La fréquentation des centres-villes est restée bien orie
portée par une consommation recentrée sur les besoins essentiels et davantage guidée par des considérations environnementales. Les com
de proximité ont béné cié d'un ancrage territorial renforcé, en particulier dans les villes moyennes et les grandes agglomérations. Toutefois
arbitrages budgétaires des ménages ont pesé sur certains segments de la distribution, imposant aux enseignes une adaptation continue d
formats et de leur présence dans le tissu urbain. Le développement de nouveaux projets reste mesuré, avec une sélectivité accrue des invest
sur les localisations et la qualité des actifs.

Dans I'ensemble, I'année 2024 s'inscrit dans une phase de transition. Si la désin ation constitue une avancée signi cative, le retour a une cro
robuste nécessite encore des signaux forts en matiere de con ance, de consommation et d'investissement. Ce contexte invite a une appre
sélective, rigoureuse et résiliente, ou la qualité des actifs et leur capacité d’'adaptation demeurent au cceur des stratégies patrimoniales.

Votre SCPI BUROBOUTIC a af rmé toute sa résilience dans ce contexte incertain en af chant des métriques robustes et des résultats 2024 en |

La distribution de votre SCPI diversi ée est passée de 11,60 € a 11,65 € par part a n 2024, soit un taux de distribution de 5,07 % contre 4,34 %
tout en augmentant en paralléle son report a nouveau. Malgré un réajustement de son prix de part cristallisé au second semestre 2023, le TR
de la SCPI BUROBOUTIC af che une performance trés honorable sur longue période de + 8,03 % a n 2024.

Nous vous souhaitons une bonne lecture du rapport anmuel.

La Société de Gestion FIDUCIAL Gérance

14 Allée Pierre Gilles de Gennes a Merignac (33)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI BUROBOUTIC -
ne préjuge pas des investissements futurs.
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La SCPI en un clin d'ceill

BUROBOUTIC METROPOLES

Chiffres-clésau 31/12/2024

Capitalisation 318521 710,00 € | Classi cation SFDR Articl®) 8
Nombre de parts 1384 877,00 Catégorie Diversi ée
Nombre d’associés 6 805 PG dgmc‘:“r'gq‘trl‘on A
_ Dividendes versés en 2024 11,65 €/ part

Valeur nominale de la part 150,00 €

TRI 10 ans 2024 2,33%
Valeur de réalisation par part 198,36 € Taux de distribution 2024 507 %
Valeur de reconstitution par part 235,76 € @Les fonds classés article 8 sont ceux qui promeuvent des

caractéristiques environnementales et sociales en tenant compte des
Prix de souscriptiof? 230.00 € criteres ESG dans le cadre du processus d'investissement.

! ®source IEIF

Prix de retrai? 207,00 € © Le taux de distribution est la division : (i) du dividende brut avant

prélévement libératoire versé au titre de I'année (y compris les
L . i . acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées), (i)
Périodicité de versement du dividende trimestrielle par le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) au 01.01 de 'année.

®Prix de souscription depuis teattobre 2023 dont commission de souscription incluse de 23 €HT, soit 10%HT.
@ Prix de retrait depuis le ler octobre 2023.

Patrimoine immobilieku 31/12/2024

Loyers quittancégen M €)

20,99

20,63 20,74

19,15 19,61

Nombre d'immeubles 166

Valeur vénale hors droifs 273 261 680 € 2920 2021 2022 2023 2024
_ _ Evolution du dividendgen €/ part)

Taux d’occupation nancier annuel 95,42 %

Loyers quittancés HT 20743938 € 10,90

®y compris les parts détenues dans le fonds de fonds Fidimmo et dans la SCPI Pierre Expansion Santé

, 2020 2021 2022 2023 2024
Com pte de résultat 2024 € par part en jouissance * o ] o
Variation du prix de souscriptiorfau 31/12 en €/ part)

267 267 267

Charges non récupérables 0,63 € 2300 230
Charges d’exploitation 241 €

Revenus locatifs 15,00 €
Charges nancieres 0,35 €

2020 2021 2022 2023 2024
™Prix de souscription de BUROBOUTIC a compter atdbre 2023.

Evolution du TDVM / Taux de distributiof9

. . 4 5,07 %
Produits nanciers 0,60 € Reésultat net 12,24 € 427 % 40805 431 % 4,34 %

Résultat exceptionnel 0,03 €

* 1 392 880 parts en jouissance en moyenne sur I'année 2024.

2020 2021 2022 2023 2024

Répartition du patrimoineen % de la valeur vénale au 31/12/2024

Paris
14,8 %

Locaux
d’activité
17,0%

Locaux
commerciaux
50,8 %

lle-de-
France
31,9%

Régions Bureaux

273,3 M€
53,3 % 32,2%

Répartition géographique Répartition par destination
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1135 Rue Jumel a Cluses (74)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI BUROBOUTIC -
ne préjuge pas des investissements futurs.
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Conjoncture économique : 2024 - 2025

L'année 2024 a été marquée par une économie en transition, aveErusomme, si la baisse de I'in ation en 2024 constitue une évolution
ralentissement de la croissance, une in ation en net recul et des politigpesitive, elle ne saurait masquer les dé s structurels auxquels 'économie
monétaires toujours restrictives bien que des premiéeres in exions soiérincaise demeure confrontée. La prudence des ménages, combinée a un
apparues en milieu d'année. La Banque centrale européenne (BCEnardhé du travail fragile, souligne la nécessité de politiques économiques
jongler entre la nécessité de soutenir I'activitt économique et cellisant a restaurer la con ance et a stimuler une croissance durable.
d'achever sa lutte contre I'in ation. En France, la croissance est restée

modérée et le marché du travail a montré des signes d'essouf emente baisse progressive des taux directeurs

Le secteur immobilier, fortement impacté par la remontée des ta

d'intérét, a traversé une période de correction dont les effets se feroggge d?sii&?sleztrllsﬁi?eeum dq:nlr:geatg)(;]ézlla EnCEef?e‘t)ros%r?(eSSSI\{:lT(ez?r?cc;gL?s
encore sentir au cours de l'exercice 2025. i '

étaient restés éleveés jusqu’a juin 2024, un assouplissement progressif &
été constaté jusqu'a n d'année, les taux des opérations principales de
re nancement passant graduellement de 4,25 % au 12 juin 2024 a 3,15
L'année 2024 a été caractérisée par une quasi-stagnation économiqae &8 décembre 2024 suite aux 4 baisses de taux cristallisés au cours d
France avec une croissance du PIB limitée a 0,9 % contre 2,5 % en PaRRést 2024.

identique a celle enregistrée en 2023. Ce ralentissement prolongé ré n|t5025, la BCE a poursuivi l'assouplissement de sa politique monétaire

d'un ensemble de facteurs structurels et conjoncturels, combinant des ) \ ; ) .
en _procédant a des baisses successives de ses taux directeurs pour

tensions sur les prix, un affaiblissement de la demande et une politlgue ir e e de | o | id
monétaire restrictive dans un contexte d'in ation post-COVID. outenir feconomie de 1a Zone euro. AU.SO JanV|?r 2,0?5’ e consel des
gouverneurs de la BCE a réduit les trois taux d’intéréts directeurs de
Tout d'abord, la consommation des ménages, traditionnel moteur 2&points de base. Cette décision a porté les taux directeurs des opérations
'économie hexagonale, a montré des signes de faiblesse persistaritecipales de re nancement a 2,90 %. En n, le 6 mars 2025, une nouvelle
Malgré un net recul de I'in ation — tombée a 1,8 % apres avoir atte#duction de 25 points de base a été annoncé, ramenant les principales
4,1 % en France en 2023 - les effets sur le pouvoir d'achat nonbpgaations de re nancement a 2,65 %. Cette in exion monétaire devrait
été immédiats. Les ménages sont restés prudents, en maintedldger le colt du crédit pour les ménages et les entreprises, relancer
un taux d'épargne élevé proche de 18 %, limitant ainsi la reprise timastissement, notamment dans le secteur immobilier et favoriser une
consommation. Cette retenue s’explique en partie par une incertitudgprise plus franche de la consommation.
encore palpable sur I'évolution des prix et du marché de I'emploi, m]eg
aussi par |'érosion passée des revenus réels.

Une stagnation économique...

atefois, la BCE reste vigilante quant aux risques de rebond de I'in ation,
et le rythme des baisses de taux dépendra de I'évolution des prix et de
Le commerce extérieur n'a pas non plus permis de relancer la croisséackvité économique.

La France a souffert d'un environnement international moins porteur,

marqué par le ralentissement de ses principaux partenaires commerciaerspectives 2025 pour le secteur immobilier :

notamment [Allemagne et 1a Chine. Les exportations ont progresse de2025 le marché immobilier pourrait amorcer une stabilisation, voire une
maniére tres modérée, alors que les importations ont reculé sous l'e Bt ’ P ’

du ralentissement de la demande intérieure. Ainsi, si le solde commefch4|S€ PrOgressive, sous Ieffet de la ba_u§se’ des taux dinteret annoncee
la BCE, qui améliorerait la capacité d'emprunt des acquéreurs et

sest legerement redressé, cela tient davantage a la contraction %%rgstisseurs un retour des acheteurs sur le marché résidentiel, pro tant
importations qu'a un véritable dynamisme exportateur. ' P

d’'une correction des prix et de meilleures conditions de nancement
Le marché du travail, quant & lui, a fait preuve d’une certaine résiliegicaune relance des investissements dans Iimmobilier commercial,
Le taux de chdmage est resté stable autour de 7,5 %, soit un nime@amment sur les actifs les mieux positionnés (bureaux bien localisés,
comparable a celui de l'année précédente. Toutefois, des tensiensepdts logistiques, logements neufs répondant aux normes
persistent dans certains secteurs, notamment les services, le batimesheironnementales).

les métiers techniques, ou les dif cultés de recrutement restent élevé%se.

pendant, certains dé s restent a surmonter :

Enn, les nances publiques ont continué de se dégrader. Le décit . . . ) .
Jisque de baisse des revenus locatifs, en lien avec un ralentissement

public s'est creusé pour atteindre 5,8 % du PIB en 2024, re et . ssent | trainte d I <ql tati
effort budgétaire signi catif pour soutenir la transition énergétique, |gonomique encore present, 1a contrainte des nouvelies reglementations
%%nnementales, qui impose des rénovations co(teuses pour de

dépenses sociales et les missions régaliennes. La pression pour rétabfith . . : P
équilibres budgétaires s'est accrue, dans un contexte ou les taux d'in pEporeux batiments et une qffre de credit qui |:este selective, les
plus élevés augmentent le codt du nancement de la dette publique. anques restant prudentes apres les turbulences récentes du secteur.
Dans ce contexte, I'immobilier de 2025 sera un marché d'opportunités
...couplée a une in ation en recul pour les acteurs capables de s'adapter & ce nouvel environnement, avec

Apres des sommets atteints en 2022 et 2023, ou les taux d’in ation annuunel‘gcuS aceru sur la qualité des actifs et la rentabilité locative.

s'élevaient respectivement a 6,7 % et 4,1 %, 'année 2024 a enregis®é lew conditions monétaires s'assouplissent comme prévu, 2025
hausse moyenne des prix a la consommation limitée a 1,8 %, retroyantait marquer le début d’'un cycle plus favorable pour I'économie
ainsi le niveau jugé optimal par la Banque centrale européenne. européenne et frangaise, avec une reprise graduelle de I'investissement

et.de l'activité immobiliere. Toutefois, la prudence reste de mise, tant

Cette décrue de I'in ation s'explique principalement par le ralentissem(?gg incertitudes économiaues et aéonolitiques demeurent présantes
des prix de l'alimentation, qui n'ont augmenté que de 1,4 % en 2024, apres d geopotitiq P '

une ambée de 11,8 % l'année précédente. De plus, les prix de I'énergie , . ,

ont également contribué a cette 'E)endance, avec lfne hausspe modéréeé%&es : Eurostat, INSEE, Trésor Public, Agence France Trésor, Banqu
2,3 %, contre 5,6 % en 2023. Ces évolutions ont offert un répit bienvenu de France, IEIF, Immostat

aux meénages francais, dont le pouvoir dachat avait été durement

éprouvé par les hausses précédentes.
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Conjoncture immobiliere : 2024 - 2025

MARCHES DE L'IMMOBILIER D'ENTREPRISE Rendements : attentisme de mise

Dans le sillage des baisses de taux de la BCE, les rendements prime
avaient commencé a décompresser d’environ 25 points de base pour les
Nous sommes désormais loin des années fastes ol la demande plaedlteurs actifs commerces et bureaux, offrant une prime de risque d'un
de bureaux en lle-de-France, premier barométre de I'état du marqey plus de 100 points de base par rapport a 'OAT. Toutefois, le début
dépassait régulierement les 2 millions de m2. Aprés 1,9 million placéésnée 2025 a vu une brusque remontée des taux longs, en raison d'un
2023, on assiste a une nouvelle érosion, a 1,75 millions en 2024 (-taptexte global toujours plus dif cile & appréhender (con its en Ukraine

1 an, -21% par rapport a la moyenne décennale). Les freins aux noevelle®roche-Orient, insécurité budgétaire, risques tarifaires impossibles
prises a bail ont en effet été nombreux sur 'année écoulée, a commeidcévaluer aujourd’hui).

par la tenue des Jeux Olympiques, les changements de gouvernement et

les atermoiements sur le budget.

Demande placée : de nouvelles tendances de fond

MARCHES RESIDENTIELS

La tendance du début d'année reste la méme (-6%6" drinfestre
2025). Compte tenu des changements profonds des modes de travajljiétudes sur les volumes
le phénoméne n'est pas prés de s’enrayer, en particulier sur les grapdes . .

P . p > P . Yer, P g E\pfeé un gros trou d’air en 2023, les ventes de logements anciens ont
surfaces, toujours tres impactées (-13% sur 1 an, -32% par rapport a Ia
moyenne décennale. P

oursuivi leur baisse, avec, comme nous l'anticipions, moins de 800.000
logements vendus en 2024, un chiffre inférieur a la moyenne sur 15 ans.
En revanche, une correction commence a s'opérer entre le centreEaedeux ans, les volumes ont ainsi diminué de plus de 30%. Il faut revenir
Paris et la périphérie. La demande placée du secteur Paris Cen2@®Ll5 pour trouver un chiffre aussi bas.

Ouest, incluant le Quartier Central des Affaires, connait un délbut . . . N
n?ale neuf, le nombre de permis de construire obtenus continue a

, P a0 - .
d’essquf ement ( 2.1/0 sur,l an, 18% sur longue période) en ra'.sondlrﬁinuer, avec 335.000 autorisations a n octobre 2024, contre un point
défection de certaines catégories de preneurs comme les entreprlse%gSt 2529000 & n octobre 2022 et une movenne décennale autour de
coworking ou de conseil. A contrario, la premiére couronne se redreﬁ ) Y

~ . . 3%’.000. La baisse des mises en chantier est encore plus marquée, ave
grace aux bons résultats du secteur Nord et surtout de La Défense,.qui ~
. . 1a méme date, seulement 257.000 lancements, contre 414.000 deux an:
a connu une excellente année 2024 avec plusieurs grandes transactions . , N . . .
- . . us 16t et une moyenne décennale a 375.000. Les réservations suivent
(+60% sur 1 an, +14% par rapport a la moyenne décennale). Néarfmoins

o . . ) . . €rhe tendance. Beaucoup de promoteurs renoncent a lancer de
les grands propriétaires restent préoccupés par l'avenir du quartier_e : , . R
. . ! . -nouveaux projets faute d’'une pré-commercialisation suf sante, ou ne
ont engagé une action de place pour obtenir des pouvoirs publiCs : . ; P .
R . o . sont tout simplement plus en capacité de le faire, les dép6ts de bilans
des mesures destinées a favoriser la reconversion a grande échellg,des L
: . SE ant multipliés.
tours de bureaux, a n de les transformer en immeubles mixtes ouverts
a d'autres usages. Le contexte particulierement incertain sur le plan budgétaire, macro-
, : - ) . . N aconomique et géopolitique, couplé a l'approche des élections
L'offre immédiate continue de grimper (5,6 millions de m2 & n 2052, 'omiq geopoliique, ~coupie pp )
. e municipales de 2026, conduit & prévoir de nouvelles baisses des ventes
5,8 millions aucltrimestre 2025), et avec elle, le taux de vacance, . . ! .
. . 0. & 1 , ur 2025, baisses qui seront probablement moins marquées dans
désormais autour de 95% a l'échelle de [I'lle-de-France. Dans Paris
. RN . . e ancien.
intra-muros, un af ux inédit d'immeubles neufs a fait monter Il'offre

disponible (+46%) mais le taux de vacance reste maitrisé, a 5,5%. ) .
Atterrissage sur les prix

Coté loyers, I'écart se creuse entre les loyers prime des meilleurs

. . . . , . . N a
immeubles parisiens, qui atteignent désormais jusqu’'a 1.200 €/m ,_Q N ;
b d g Jusq a -3,9% en rythme annuel en n d’année (moyenne France), contre

ceux des autres secteurs, qui plafonnent a 500 €/m2 pour le Crois$; $ début d ‘e En lle-de-F la bai d . 516 plus
Ouest et 600 €/m?2 pour La Défense. Les loyers moyens restent soutenys e€n debut dannee. £h 1e-de-rrance, 1a baisse des prix a ete pis

dans les marchés centraux (a Paris, 900 €/m2 en neuf ou restruchifs0ce et plus marquée (-8% en rythme annuel en début d'année) et

700 €/m2 en seconde main), La Défense restant stable a 500 €/m9°gﬂ'me“°e a s'assagir (-5,3% en n d'année). En régions, les baisses ol
400 €/m? respectivement ' éte plus modérées (-4,2% en début d'année, -3,5% en n d’année). Ce sont

des signaux encourageants.

S 'ancien, on percoit un début de ralentissement de la baisse des

Investissement : bas de cycle atteint ? Dans le neuf, la baisse des prix suit la méme tendance, les promoteurs

L'année 2024 s'est achevée sur une stabilisation des volumes, a 12%1%8%?nt des SO!UtIOE‘]S pour remédier a Ieta_t des stocks, qui d|m|nue_nt
aiblement. L'asséchement de la production neuve devrait toutefois

investis dans I'immobilier d’entreprise, soit un niveau équivalent a 2%%% . . .
. . . . IE par avoir un impact sur les prix.

Nous sommes toujours loin de la moyenne quinquennale, mais la repris

des autres pays européens est encourageante, la France ayant dé'tprarrﬁ maintien des vent o bl

son cycle plus tard que ses voisins. Les résultatsdméstre 2025 sont agrie maintien des ventes en bloc

déja bien meilleurs, & 3,4 Md€. L'année 2024 sest terminée dans le droit | de 2023, avec un nouveau

La classe d’actifs industriels et logistiques s'est imposée comme la grr t de 13% sur les montants investis dans des opérations en bloc.

gagnante de 2024 avec 51 MdE€ investis, soit plus de 40% du to ?rétlogement social, environ 3 milliards d’euros ont été placés par les

surtout plus que la classe d'actifs bureaux, qui a plafonné a 5 Md@rﬁﬂds investisseurs. Contrairement a I'année derniére, c'est le résidentiel

chiffre historiquement bas, soutenu malgré tout par l'appétit pour Paq"gss'qu? qui a portelle mar_che, avec 2,5 Mde mvgs_ns (+14% par
et son QCA. Le commerce a fait moins bien quen 2023 avec 2’5r ) _rt a 2023). Malgre_de meilleurs rendemepts, Iesore5|dences gérées
investis, principalement en retail parks et en centre-ville. € “,'S_em beaucoup moins, avec 475 Mg places (-579%). _Les transaction
en résidences seniors ont virtuellement disparu, sous I'in uence des
Les chiffres du®ltrimestre 2025 montrent un regain d’intérét poudif cultés nanciéres du secteus

le bureau (1,4 Md€ investis, grace a quelques transactions de plus de
100 M€) ainsi que pour le commerce, avec deux transactions majeures
(cessions de participations dans le portefeuille Kering et dans le Forum Rédigé en avril 2025
des Halles) ayant permis d’atteindre le score enviable de 1,3 Md€. Ces

résultats reposent toutefois sur un nombre restreint de transactions.

Données chiffrées : CBRE, BPCE, Colliers
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Les SCPI en 2024

En 2024, les Sociétés Civiles de Placement Immobilier (SCPI) ont trawrs@ouvelles attentes des locataires. A noter que les actifs de bureaux
une période complexe, marquée par des dé s économiques et desitués au centre des grandes villes (notamment a Paribgaf ane
évolutions réglementaires signi catives. bonne résilience.

Logistique :

Ce secteur a été I'un des grands gagnants de I'année 2024. La demand

La hausse des taux d'intérét et I'incertitude économique globale ont guour les entrepdts logistiques, notamment pour le e-commerce, a

un impact direct sur les SCPI, augmentant leurs colits de nancemeguntinué de croitre. De nombreuses SCPI ont renforcé leur patrimoine

et affectant la rentabilité des investissements. Cette situation a conduitnmobilier en investissant dans des centres logistiques modernes, bien

a une baisse de la collecte nette annuelle de 37,6 % par rapport a Z)2@s et aux normes environnementales strictes.

(a 3,45 Mds €) et a une capitalisation en repli de 1,7 % a 88,6 Mds A% ot hotellerie -

rapport a 2023 (source : rapport annuel de '’ASPIM publié le 12/02/2 . '

N . . . Les SCPI ont également renforcé leur exposition dans des secteurs

Paralléelement, le marché immobilier a connu des transfomsatio . L . - I .

T moins affectés par la crise économique, tels que I'immobilier de santé

notamment une diminution de la demande pour les bureaux, ,, . . . P PO
i . o PP . et I'ndtellerie. Ces segments ont montré une certaine résilience grace a

traditionnels, ce qui a entrainé une dépréciation des actifs dans

e . i . .
. P L a demande soutenue de soins de santé et la reprise du tourisme.
secteur. Certaines SCPI spécialisées dans les bureaux ont ainsi observe,

encore en 2024, une baisse des prix de leurs parts et une augmenta@@mmerces :
des demandes de retrait d’investissements.

CONTEXTE ECONOMIQUE ET DEFIS RENCONTRES :

Le secteur commercial a vu des résultats partagés. Si les commerces de
Toutefois, les SCPI ont réussi @ maintenir un rendement attractif, proximité pieds d’immeuble et les centres commerciaux bien situés
grande partie grace a une gestion rigoureuse de leur portefeuille etoat continué a performer, les enseignes traditionnelles dans les grandes
une diversi cation croissante vers des secteurs résilients (logistiquayrfaces ont souffert. De nombreuses SCPI ont cherché a diversi er leurs
santé, énergies renouvelables, etc.). actifs commerciaux, avec un focus sur les centres commerciaux avec des

thématiques loisirs ou les commerces dans des zones dynamiques.

REFORMES ET ADAPTATIONS : 2. Diversi cation géographique :

Pour répondre a ces dés, des mesures ont été mises en pladgertaines SCPI ont cherché & diversi er leur portefeuille en termes
L’ordonnance du 3 juillet 2024 permet aux SCPI de diversi er legéographiques, en investissant de plus en plus a linternational,
patrimoine en y intégrant la possibilité d’investir dans des projetsotamment dans des pays européens, mais aussi dans des marchés
d’énergies renouvelables. Les SCPI peuvent désormais investir dangdeggents.
infrastructures comme les parcs solaires et éoliens, ce qui permet nEn . . , L
p R : . . es. investissements dans ces pays ont montré une forme de résilience
seulement de répondre a des exigences environnementales mais aussI| B . .
. N ace a la crise économique globale, offrant aux SCPI des opportunités
de générer des revenus a long terme. L ) R
intéressantes en termes de diversi cation et de rendements tout en
De plus, une évaluation biannuelle des actifs des SCPI est désorraaisposant a un risque d’investissement délocalisé.
obligatoire, renforcant la transparence et la précision des informatio e " .
9 . ; 9. P P %S Transition énergétique et développement durable :
fournies aux investisseurs.

Infrastructures durables :

TENDANCES D’INVESTISSEMENT : En 2024, de nombreuses SCPI ont intensi € leurs efforts pour rendre
N . . . . . leur patrimoine immobilier plus écoresponsable. Elles ont investi dans
Face a ces evolutions, les SCPI thématiques ont gagné en pOPP'?‘a'é"s- batiments respectueux de I'environnement, utilisant des matériaux
dUfables et des technologies visant a réduire 'empreinte carbone. Cela
€fclut les batiments a faible consommation énergétique, les batiments
certi és HQE (Haute Qualité Environnementale) ou BREEAM.

Le marché des SCPI devrait se stabiliser progressivement. Les SCPI'Iﬂ%ﬁ?es SCPI ont choisi aussi de réaliser des travaux d’'investissement

a leur diversi cation sector_ielle_ et géographique, ainsi_ qu’au_x réform‘?)s’ermettant de se mettre au niveau des normes écoresponsables
récentes, restent une option intéressante pour les inssstirs a la ttendues et en donnant de la Valeur Ajoutée a ces actifs
recherche de rendements réguliers dans un contexte incertain. Les S%IBI '

devraient continuer a s’adapter aux nouvelles tendances économiquiéar ailleurs les Labellisations ISR (Investissement Socialement
et a évoluer avec les nouvelles attentes des investisseurs. Responsable) se généralisent au | des ans.

et les technologies ont attiré I'attention des investisseurs, offrant d
opportunités dans des domaines en pleine expansion.

Energies renouvelables :

Le patrimoine immobilier des SCPI

. " . .. En réponse aux réformes législatives, certaines SCPI ont pris des
Le marche des SCPI en 2024 a donc ét€ marqué par une per'Od‘?n%?atives pour intégrer des infrastructures d’énergies renouvelables

reaj:Jsr:;ag_lth, hm_al_sr III crontfetrye_ des atouts pour les investisseurs @4hs leur portefeuille immobilier, comme les panneaux solaires sur les
sauront bien choisir leur strategie. toits des immeubles ou les parcs éoliens.

1. Les différents secteurs

Rendement global des SCPI :

Bureaux :

Le secteur des bureaux continu & faire face & une situation contrastEn 2024, les performances des Sociétés Civiles de Placement Immobilier
§CPI) ont été influencées par un environnement économique

Laugm_entatlon du tel_etravall, les évolutions des qorpportement omplexe, marqué par la hausse des taux d'intérét, lom att des
professionnels et la baisse de la c_iemandg gnt p(_)ndunt a une vacanf&, sformations dans le marché, mais aussi par le dynamisme du secteur
accrue (notamment dans des actifs de périphérie de grandes VI”? - 19 nouvelles SCPI créées en 2024).

Certaines SCPI ont vu la valorisation de leurs actifs baisser. Ces SCPI ont

da revoir leur stratégie, soit en cherchant a rénover leurs immeubldsn 2024, le rendement des SCPI a montré une légére progression par

soit en se concentrant sur des de nouvelle génération, naigaptés  rapport aux années précédentes, principalement par la bonne tks
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taux d’occupation / locataires et une stabilité des indicateurs nanciers,
voire une amélioration des taux d’in ation.

Globalement le taux de rendement 2024 pour I'ensemble des SCPI
s'af che a 4,72 % contre 4,52 % en 2023.

(NB : Il est a noter toutefois que ce chiffre est in uencé par la baisse des
prix de parts de certaines SCPI sur I'exercice 2024.)

PERSPECTIVES POUR 2025 :

Malgré les dé s rencontrés en 2024, le marché des SCPI reste dynamique.
La diversi cation sectorielle et géographique, ainsi que I'adaptation
aux nouvelles tendances économiques et réglementaires, devraient
permettre aux SCPI de se stabiliser et de con rmer une trajectoire
positive a moyen terma.

37 Route de Vaugirard a Meudon (92)
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI BUROBOUTIC -
ne préjuge pas des investissements futurs.

WORUR—— S RN
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Votre Société de Gestion et I'lnvestissement Responsable

H1OID

CEUVRER POUR LIMMOBILIER DURABLE

LA SOCIETE DE GESTION ET L'INVESTISSEMENT RESPONSABLE

FIDUCIAL Gérance est engagée en faveur du développement duraBleinement consciente de l'importance de concilier la performance
et de la création de valeur a long terme pour nos clients, nosanciére attendue par les clients avec les nouveaux enjeux sociaux
partenaires et la société dans son ensemble. Dans cet esprit, nous neugnvironnementaux d’'un monde en constante évolution, FIDUCIAL
engageons a intégrer les considérations environnementales, socid&sance est soucieuse de sa responsabilité vis-a-vis de lI'environnement
et de gouvernance (ESG) dans nos décisions d’investissement a nedéle ses parties prenantes (salariés, partenaires, sous-traitants et clients)
minimiser les risques, de saisir les opportunités durables et de contribLﬁar , N I L
our répondre a sa responsabilité sociétale,

. S . la Société de Gestion a
positivement a I'environnement et aux communautés locales. No%s, . S . .

. - . ., . . . geveloppé et formalisé en décembre 2021, une charte Environnementale,
avons a ceeur d'inscrire notre démarche d’investisseur dans une logi

e . .
N . : . %’ouale et de Gouvernance (ESG) construite autour de trois valeurs
de progrés et tournée vers l'avenir.
fondamentales :

Accompagner les locataires
et prestataires externes dans
'amélioration de leurs pratiques en
matiere de responsabilité sociale et
environnementale (RSE)

Préserver les ressources naturelles et la
biodiversité

Contribuer au développement des
territoires

Pour suivre ces engagements, nous avons notamment mis en place .

Environnementaux :
= Une politique de gestion des risques ESG ; Impacts sur la biodiversité et les écosystémes
= Une politique d'engagement des parties prenantes ; [ocaux.

m Un Comité ESG ;

= Un Comité Ambassadeurs ESG : Ef cacité énergétique et utilisation responsable

des ressources naturelles.
Intégration des criteres ESG dans les décisions d'investissement et Réduction des émissions de gaz a effet de serre

prise en compte des risques en matiere de durabilité adaptation aux changements climatiques.

Depuis 2021, nos FIA ont introduit des objectifs de gestion extra-
nanciers au sein de leur politique d’investissement en intégrant
désormais les criteres environnementaux, sociaux et de gouvernance
(ESG) dans leur processus de prise de décisions d'investissement o
d’arbitrage mais aussi dans les évenements liés a la gestion d’actifs (c
des fournisseurs, etc.) a n de protéger leur valeur actuelle et future.

Sociaux :

Relations positives avec les communautés localg
et les parties prenantes.

Respect des droits de 'homme et des normes dd
travail internationales.

Promotion de la diversité et de I'inclusion.

Nous avons pour objectif d’inscrire la totalité de notre parc immobilier
dans une dynamique damélioration continue de la performance
extra- nanciere, notamment sur des thématiques liées a I'énergie et la
biodiversité et ce, dans le respect de la bonne gouvernance. A cette n,
nous veillons a ce que les criteres ESG soient systématiquement pris en
compte dans le processus de sélection, d’acquisition et de gestion de
nos actifs immobiliers. L'évaluation des opportunités d'investissement Gouvernance :
inclura une analyse approfondie réalisée grace a une grille de notatioy
extra- nanciere spécique a chacun de nos produits. Cette grille
comprenant de nombreux indicateurs reprend les neufs thématique
d'intérét prédé nis dans notre politique ESG, a savoir :

Pratiques de gestion responsable et éthique.

Structure de gouvernance transparente et
redevabilité envers les parties prenantes.

Lutte contre la corruption et les pratiques illégale
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Nous avons également prévu des plans de suivi et de gestion annGela se traduit par :

pour les actifs immobiliers de fagon a surveiller dans le temps les

performances énergétiques, les consommations de ressources ainsi Qs plans simples de gestion

les moyens et outils mis en place par les locataires pour améliorer les reglementation impose a chaque propriétaire forestier possédant
performances ESG. Au-dela de cette démarche de conviction, FIDUCbAIs de 25 hectares, la mise en place d'un document de gestion durable
Gérance sengage a mettre en ceuvre les outils et moyens nécessagepelé Plan Simple de Gestion agréé par les services de I'Etat.

lui permettant de répondre a ses obligations |égales xées par le décret

tertiaire et dont l'objectif est de réduire les consommations d'énergigJne sylviculture mélangée a couvert continu

nale d’au moins 40 % en 2030, 50 % en 2040, puis 60 % en 2050. En termes de biodiversité, nous avons opéré depuis plusieurs années,

S'agissant de nos foréts, FIDUCIAL Gérance est en cours drestimalfgp ransition dans nos pratiques sylvicoles et nous nous orientons

) , - i vers une sylviculture mélangée a couvert continu,
du stockage de CO2 sur ses Groupements Forestiers d Investlssen%fffgresswement 4 9

(travail réalisé a 80 % sur FORECIAL et 33 % sur FORECIAL 2). ~ methode qui exclut les coupes a blanc d'une parcelle entiére. Notre
pratique vers une gestion plus douce de nos foréts favorise le maintien

de la biodiversité. La sylviculture mélangée a couvert continu est
toujours menée dans le respect de la réglementation forestiere et
FIDUCIAL Gérance se distingue par sa volonté de contribuer @des zonages environnementaux protégeant les habitats et les especes
développement économique local, au travers du nancement dd€période de nidi cation, respect des sols, maintien d'arbres morts et
I'économie réelle. Cette volonté se percoit dans le cadre de ses activitdss lisieres, etc..).

d'acquisition et de gestion des actifs immobiliers, en contribuant

par exemple au développement de commerces et centres de santéne anticipation du réchauffement climatique

de proximité. Lorsque nous développons de nouveaux projetkes études récentes nous permettent de mieux connaitre et comparer
immobiliers ou forestiers, nous nous efforgons de respecter les normés réaction des peuplements forestiers soumis a différentes conditions
environnementales les plus élevées. Nous privilégions les projets dei croissance et, par conséquent, modier les orientations de
contribuent & la restauration des écosystémes, a la préservation degkstion en favorisant I'essence la plus adaptée ou en transformant
biodiversité et a la promotion de I'ef cacité énergétique. De plus, nouses peuplements. Les axes importants de la gestion forestiére pour
consultons les parties prenantes locales pour nous assurer que momimiser les conséquences du réchauffement climatique :

projets répondent a leurs besoins et aspirations.

Engagement actif & dialogue

m Diversi er les essences lors des reboisements ;

Etant pleinement conscients que I'amélioration des performances Ea®iversi er les localisations ;

de nos immeubles ne peut se faire sans le concours des locatairess éflaintenir le microclimat au sein des foréts en évitant la création de
prestataires externes, nous avons mis en place des actions d'engagenm®uniées dans le couvert ;

visant & favoriser une démarche participative. Nous avons adopté ueréserver/Protéger les sols.

approche proactive en matiére d'engagement envers les sociétés dans

lesquelles nous investissons, en cherchant a in uencer positivemeghe meilleure protection des sols

leur comportement ESG. Nous dialoguons régulierement avec leg sol, les arbres et les champignons sont au coeur d’un réseau trés
entreprises pour les encourager a améliorer leurs pratiques durablesceinplexe, qu'il faut préserver au maximum. Conscients de la fragilité de
a publier des rapports transparents sur leurs performances ESG. Wseéquilibre, nous favorisons les opérations les moins invasives :

charte fournisseur a été mise en place auprés des fournisseurs et des ) o . . N
sous-traitants, mais également des sociétés de conseil, mandatalteB2S dexploitation des foréts lors du dégel ou aprés de fortes

et conseillers en investissement nancier autour de 5 engagemen?%?c'_p'tat'onS; : ) U
fondamentaux : m limitation des coupes blanches qui favorisent la mise a nu des sols et,

donc I'érosion. Celle-ci étant synonyme de perte de matieére organique ;
m Mise en place et pilotage d'actions collectives et de conditions dg contraindre les engins d'exploitation & circuler seulement sur les
travail respectueuses de la dignité de la femme et de 'homme ; chemins créés a l'intérieur des parcelles pour éviter les phénomeénes de
m Promotion de la diversité en condamnant fermement toutes lesassement irrémédiable.
formes de discrimination ;
m Interdiction de toute forme de travail qui peut porter atteinte a la
santé ou a la sécurité des personnes ;
m Lutte contre toutes les formes de corruption tant vis-a-vis de separ ailleurs, FIDUCIAL Gérance est administrateur de I'ASFFOR
fournisseurs ou sous- traitants que vis-a-vis de ses donneurs d'ordre jAssociation des Sociétés et Groupements Fonciers et Forestiers, qui
= Réduction des impacts environnementaux liés a son activité (viargnit les investisseurs institutionnels de la Forét Francaise. Membre
diminution des consommations d’électricité, d'énergies fossiles et d'eats ces associations, FIDUCIAL Gérance s'engage & respecter la chart
des émissions de gaz a effet de serre, de la production des déchets g8 déontologie portant sur 12 recommandations actualisées en 2015 et
ou leur valorisation, ou via la préservation de la biodiversité). visant & promouvoir une gestion durable des investissements fonciers,

Depuis 2022, nous avons également élaboré et intégré dans II]%réestlers et agricoles.

contrats avec les prestataires, une charte chantier a faibles nuisances

visant a limiter les nuisances au béné ce des riverains, ouvriers et gelvi etrapports ESG

l'environnement ainsi qu'un guide de bonnes pratiques a destinati]fbus mettons en place un systéme de suivi régulier des performances
des locataires leur permettant d'améliorer leur performancesG de notre portefeuille dactifs. Ces données sont utilisées pour

En outre, il est prévu de dé nir dans un avenir proche le déploiement
sur certaines foréts de I'Indice de biodiversité potentielle.

environnementale en adoptant les bons gestes. évaluer lef cacité de notre politique d'investissement durable et
identi er les domaines d’amélioration potentiels. Les rapports sur
Gestion écoresponsable des massifs forestiers nos performances ESG seront publiés périodiqguement sur notre site

La gestion durable et écoresponsable des massifs forestiers gérés [FEFMet €t transmis sur simple demande.

FIDUCIAL Gérance s'inscrit dans une stratégie d'alignement de l90@is pouvez retrouver, dés a présent, nos Rapport LEC 2022 et 2023
terme avec des objectifs liés a la biodiversite : mais également le rapport annuel PRI, sur notre site internet.

m Développer une démarche de gestion durable en privilégiant un mode
de sylviculture mélangé a couvert continu ;

m Favoriser la protection des sols ;

= Anticiper le réchauffement climatique ;
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Sensibilisation et formation des collaborateurs de la Société deNotre démarche de labellisation
Gestion

Dans la continuité de notre démarche ISR historique, nous avons lancé
Notre démarche se veut collaborative et participative. Lensemble @e2021, un chantier de labellisation de nos fonds immobiliers.

nos collaborateurs est sensibilisé aux enjeux de développementduriblqabe”isation ISR des fonds immobiliers a débuté en mai 2022 avec

et dlinvestissement responsable au travers de la mise en place qqg?ﬂsbenisation de la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE, suivie de ce
(formations, webinaires, enquétes, etc.) mais aussi a la déontologie, ' a

transparence et au devoir de vigilance. Cela aarantira que nos & de SELECTIPIERRE 2 en juin 2023, suivie en mai 2024, de celles des '
nsparen ' de vigiance. €1 g T o 'HUROBOUTIC et FICOMMERCE.

soient pleinement conscientes des objectifs de notre politique €

gu’elles soient en mesure de les mettre en ceuvre ef cacement. En avril 2025, les SCPI SELECTIPIERRE 2, BUROBOUTIC et FICOMM

. . ont validé avec succes leur audit de renouvellement.
Pour cela, nous avons également nommé un ambassadeur ESG ~ par

service dont la mission est de faire vivre la démarche en interne au Beirméme, la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE a validé son deuxié
de chaque service, an de sensibiliser I'ensemble des collaborateursyele de labellisation ISR Immobilier.
de permettre a tous d'y participer.

En outre, FIDUCIAL Gérance a adopté le code de conduite anticorruption
Middlenext contre toutes les formes de corruption. Ce code fait
désormais partie intégrante du Reglement intérieur de I'entreprise.

2023 2024 2025

PIERRE EXPANSIC SELECTIPIERRE FICOMMERCE /
BUROBOUTIC

PIERRE EXPANSION
SANTE V2

Spéci quement adapté aux véhicules immobiliers, le label ISR Immolilieiadoptant cette politique d’'investissement durable, notre Société de

est un gage de abilité et d'exigence qui permet aux clients de choiSiestion de portefeuille s'’engage a jouer un réle positif dans la transition

plus facilement les investissements les plus adaptés a leurs valeurgmsnune économie plus durable et résiliente. Nous considérons que

matiére de durabilité et de participer activement aux transformations tis investissements responsables sont essentiels pour assurer un aveni

secteur immobilier, nécessaires pour atteindre les objectifs climatigpesspére pour nos clients, la société et I'environnement. Nous nous

et écologiques nationaux. efforcerons d'étre un modele d'excellence en matiere d'investissement
durable dans le secteur de I'immobilier et des fokts.
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Votre SCPI et le label ISR Immobilier

LES OBJECTIFS ESG DE LA SCPI

La démarche d’Investissement Responsable relative a la SCPI BUROBOUTIC a été dé nie a I'aune des engagements
pris par FIDUCIAL Gérance dans le cadre de sa politique ESG, a savoir :

m Contribuer au développement des territoires ;
m Accompagner les locataires et prestataires externes dans I'amélioration de leurs pratiques en matiére de RSE ;
m Préserver les ressources naturelles et la biodiversité.

A n de répondre a ces engagements, la SCPI BUROBOUTIC s'est xé trois objectifs :

La SCPI BUROBOUTIC s'inscrit dans une démarche d’amélioration continue. Les objectifs de préservation des
ressources ainsi que d'accompagnement des prestataires sont particulierement centraux. La favorisation des acteurs
de proximité et I'étroite collaboration recherchée entre I'équipe de gestion et ses locataires sont au cceur des
valeurs d&-IDUCIAGérance et du fonds BUROBOUTIC. La démarche se concrétise notamment par une évaluation
ESG de I'ensemble du patrimoine et la mise en place d’'une note minimale sur les enjeux ESG. Les actifs du fonds
ne répondant pas a cette note minimale se verront attribuer un plan d’'amélioration. Une amélioration signi cative
(atteinte de la note ou +20pts a minima) de cette poche d’actif, ainsi que le maintien de la note de tous les actifs
au-dessus de la note minimale, constitue l'objectif ESG principale de la SCPI.

PROCESSUS D’ACQUISITION ET DE GESTION

PHASE DE PRE ACQUISITION PHASE DE POST ACQUISITION PHASE DE GESTION

1. L‘équipe Acquisitions se charge de 2. Réunion de passation du dossier 5. Exécution des plans d'amélioration ;
collecter les indicateurs ESG qui entre les équipes Investissements et
viennent composer le questionnaire Gestion ; 6. Mise a jour des plans d’amélioration ;
ISR de maniére a béné cier d'une .
premiére évaluation extra- nanciere 3.  Collecte des informations 7. Mise a jour des notes ESG.

et ainsi identi er la qualité ESG des manquantes par I'équipe de Gestion ;

actifs ; . .
I 4. Une fois le pro | ESG de l'actif

La qualitt ESG des actifs immobiliers est prise en
compte deés la prise de décision d'investissement.
FIDUCIAL Gérance se garde le droit de refuser toute
opportunité d’investissement dont la note ESG est

complet, I'équipe de Gestion
controle, réévalue et formalise le
plan d’amélioration.

inférieure a 30/100.

GRILLE D’EVALUATION ISR DE LA SCPI BUROBOUTIC

FIDUCIAL Gérance a élaboré une grille d'évaluation ISR spéci que a la SCPI BUROBOUTIC qui s'adapte s'il s'agit d'une évaluation mono-typ
pluri-typologie avec les indicateurs tertiaires. Cette derniére s'articule autour de trois piliers, a savoir Environnement, Social et Gouvernance.

Le référentiel ISR est composé de 13 rubriques et de 30 indicateurs pour I'évaluation mono-typologie ou pluri-typologie :

ENVIRONNEMENT
10 indicateurs

SOCIAL
11 indicateurs
40%

GOUVERNANCE
9 indicateurs

30% 30%

Thématigues Thématigues Thématigues

m Energie = Mobilité m Certi cation

s GES m Santé et confort des occupants m Gestion de la chaine d'approvisionnement

s Eau m Sécurité des occupants m Relations avec les locataires, usagers et
m Déchets m Services rendus aux occupants riverains

m Biodiversité m Résilience des actifs
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EVALUATION ESG DE LA SCPI BUROBOUTIC

Evolution de la Note ESG de la SCPI BUROBOUTIC

+1,39 %
31/12/2026

+3,24 %
31/12/2025

> 15,32 %

31/12/2024

E: 18,15/100
S:26,59/100
G:15,23/100

E: 18,23/100
S:2710/100
G:1743/100

31/12/2023 -
E: 18,20/100

S:27,00/100
G:16,70/100

E: 17,14/100
S:25,72/100
G:14,39/100

| |

Note minimale

= La note minimale de 57,90/100 résulte d’'un benchmark composé du barométre de I'OID et d’'indigateurs
5790/100 internes exigeants.

m 54% des actifs la SCPI en valeur € (soit 85 actifs) ont une note ESG supérieure a la note minignale.

REPORTING : PANEL D’ACTIFS REPRESENTATIFS DE LA SCPI BUROBOUTIC

Note ESG
Adresses TOTAL € N+1
(31/12/2024)

Les 5 + importants (en €) 37 400 000 €

ANTHY SUR LEMAN - -

e s O

RESSACE . -1 .

TOULOUSE BASSO CAMBO- 77,15

Les 5 + performants (ESG) 14 800 000 €

TOULOUSE JEAN JAURES- e DO

IOUEOHSE LABEGES T

NICE HORIZON - 75,60

Les 5 - performants (ESG) 5700 000 €

CHENNEVIERES = s RS- 1

S el RS LE B

LCOURCOURONNES 1 COP DABORD-

L BURY ME RO G X e .
LOGNES SEGRAIS - 38,30
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REPORTING ESG : INDICATEURS DE SUIVI ESG DE LA SCPI BUROBOUTIC

(1) PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Bureaux . I g L I - b ~F f . ! Unités
gggr%%%aetgons 87,20 150,57 188,60 130,60 33,10 107,51 573,10 508,16 kWhEF.m2.an
Emission de GES 4,90 14,43 11,60 11,91 2,00 12,74 30,90 46,53 KgCO2.m2.an
Ggnsommation 0,60 0,40 1,80 0,67 n/a 0,32 0,80 1,19 m3.m2.an

*Les valeurs des benchmarks (OID/CEREN/ULI) ci-dessus sont transmises par les acteurs historiques du développement durable dont les consommations résultent de plusieurs
d'actions visant a réduire les consommations énergétiques.

(2) PERFORMANCES SOCIALES

Mobilité Valeur

% des actifs ayant 5 ou plus lignes de transports a moins de 500m 72 %
% des actifs ayant une piste cyclable & proximité 89 %
% des actifs ayant un dispositif de local vélo 91 %
% des actifs disposant d’'une borne de recharge pour véhicule électrique a moins de 500m 96 %
Services rendus aux occupants de l'immeuble

% des actifs ayant au moins un service de santé a proximité 98 %
% des actifs ayant 4 ou plus services d’alimentation / restauration a moins de 10min a pied 91 %
% des actifs ayant au moins un service de loisirs a proximité 88 %
Prise en compte de I'ESG dans les relations avec les parties prenantes Valeur
% des actifs ayant une majorité de prestataires immeuble ayant un contrat incluant des clauses Esé* 100 %
% des actifs pour lesquels les locataires ont été sensibilités aux thématiquesese 99 %
% de réponse au questionnaire ESG 63 %

* Part des contrats portés par BUROBOUTIC
m (1)Lesperformances Environnementalede la SCPI BUROBOUTIC sont typiques d’un patrimoine urbain existant.

= (2)La SCPIBUROBOUTIC af chagélebelles performances en matiére Sociaeec une note d26,59/100Qre étant la qualité de I'emplacement
de ses actifs, la diversité des services rendus a leurs occupants.

= (3)En n, leperformances de Gouvernancont le re et del'effort constant de notre équipe de gestion pour sensibiliser les parties prenantes
de la SCPI aux thématiques ESG.

Indicateurs deurperformancede la SCPI BUROBOUTIC

En raison de ses excellents résultats sur ces thématiques, la SCPI BUROBOU €Lz icltliisiteursde surperformances que sont les services
rendus aux occupants et la mobilité.

MOBILITE DOUCE

La majorité des actifs du fonds BUROBOUTIC démontrent
une trés bonne performance globale sur la mobilité :

m Plus d&2% des actifdisposent d’au moirislignes de
transport dans un rayon de 500m ;

= 89% des actifse situent a proximité d’'urpste

cyclable ;

m 91% des actifpossedent également a minima un
dispositif de stockage véla I'extérieur ;

m 96% des actifglisposent d'unéorne de recharge a
moins de 500 métres

Recommandation ADEME : Favorisation de la marche
pour les trajets de moins de 1km. 15 minutes a pied.
Minimum xé : 3 lignes
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Le fonds BUROBOUTIC est tres performant sur les
thématiques de services accessibles aux occupants :

m Plus de 98% des actife trouvent a
proximité de services de santé ;

1 91% des actifa proximité
d’alimentation/restauration ;

m 88% des actifa proximité ddoisirs.

Recommandation ADEME : Favorisation de la marche
pour les trajets de moins de 1km. 15 minutes a pied.

Minimum xé : 3 services

REPORTING ESG : INDICATEURS DE SUIVI ESG DE LA SCPI BUROBOUTIC

L'un des objectifs de FIDUCIAL Gérance en matiére d’'Investissement Responsable est notamment sa volonté d’accompagner les actifs con:
son patrimoine dan&meélioration de leurs performances sur les enjeux Environnementaux, Sociaux et de Gouvernancel(E€@aduit entre
autres par 'engagement suivant : Accompagner les locataires et prestataires externes dans 'amélioration de leurs pratiques en matiere de R

Ainsi, a n de respecter et de matérialiser cet engagement, mais aussi a n d'étre aligné avec les critéres dé nis par le Label ISRDo@Goklilier,
Gérance a élaboré une politique d'engagement de ses parties prenantes clés, dédiée a la SCPI BUROBOUTIC.

Les actions d'engagements décrites sont adaptées aux différentes parties prenantes clés, a savoir :

m Ledocataires;
m Legestionnaires d'immeubledont font partie les property managers internes et externes ainsi gagneiss de copropriété
m Legprestataires externegdont font parties les prestataires de travaux.

A n de mesurer les résultats de la mise en ceuvre de cette politique, des indicateurs de suivi ont été identi és :

N+1 (31/12/2024)

,,,,,,,,,,,, 100 %

,,,,,,,,,,,, 100 %

_Part des property 100 %
Part des prestatal T

Engagement et dialogues avec les locataires

Part de nouveaux locataires ayant recu le Guide de Bonnes Pratiques 100 %
‘Nombre de contrats souscrits auprés d'un fournisseur d'électricité verte 36
_Part des baux commerciaux intégrant des clauses ESG et/ou une annexe environnementale 64 %
‘Nombre de DPE immeubles réalises 119
_Part de mandats Deepki* signés pour les actifs soumis au décret tertiaire 62 %
_Part des locataires ayant recu le questionnaire de satisfactton 100 %
_Part de locataires ayant recus le questionnaireesé =~~~ 100 %
Part de questionnaires ESG complétés 63 %
m Engagement des property managers externes
“Nombre de points de blocage rencontrés 1
Nombre de PM externes ayant formalisé des engagements en matiere de RSE 8
Part des contrats signés incluant des clauses ESG 100 %
_Part des mandats de collecte automatique signés par les syndics 6 %
“Nombre de sollicitations des syndics de copropriété (email ou lettrey 90
‘Nombre d'assemblées générales durant lesquelles le sujet a été aborde 21
_Part de prestataires et fournisseurs locaux 97 %
Nombre de sollicitations envoyées sur le respect des enjeux ESG (emails ou lettres) 111

FIDUCIAL Gérance a initié depuis plusieurs mopolitigue d'engagements fortgont les actions de I'ensemble des équipes particulierement
de I'équipe de gestioopmmencent d'ores et déja a porter leurs fruitd'ensemble des locataires, des property managers externes et des prestataires
de travaux de la SCPI ont été sensibilisés aux enjeux ESG.

Plus de la moitié de nos locataires ont répondu a notre questionnaire de satisfaction, nous permettegntxdeonnaitre notre patrimoine
d’anticiper et de mettre en ceuvites actions les plus adaptées a leurs besoins et a l'atteinte de nos objectifs

Par ailleurs, tous les contrats signés par la SCPI BUROBOUTIC contiennent des clauses ESG visant a promouvoir nos valeurs aupres de !
prenantes.

En n, 'ensemble des équipes de FIDUCIAL Gérance sengage a améliorer leurs résultats chaque année sur ces thématmuesof&G
d’efforts continus et d’actions ciblées tant au niveau de ses parties prenantes que des actifs immobiliers.

*Deepki est notre prestataire spécialisé dans la data ESG permettant de recueillir et d'analyser les données de consommations énergétiques du patrimoine.
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Rapport de la Société de Gestion

Mesdames, Messieurs, Chers Associés, La présentation des différentes candidatures est effectuée dans le

P , . rojet de texte des résolutions a caractére ordinaire.
Nous vous avons réunis en Assemblée Générale dans le cadre d% ?A

présentation des résultats de I'exercice 2024, pour soumettre a votiNous vous rappelons que le Conseil de Surveillance se compose de
approbation les résolutions qui en découlent. onze (11) membres nommés par '’Assemblée Générale pour trois (3) ans

Dans le présent rapport, nous commencgons par vous relater I'activité Ee P _— N
I , . : Changes, aliénations ou constitutions de droits réels portant sur un
votre Société au cours de I'exercice, notamment en ce qui concerne [e . . o -
. . . . 2 , ou plusieurs éléments du patrimoine immobilier :
marché des parts, le patrimoine, la gestion locative suivie de I'examen
des comptes annuels. Concernant les cessions, échanges, aliénations ou constitutions de droits
. . N . ré{els portant sur un ou plusieurs éléments du patrimoine immobilier,
Votre Conseil de Surveillance porte a votre connaissance son rappor ; o .
sur I'exercice clos nous vous rappelons qu’aux termes de la huitief® (@solution de
' I’Assemblée Générale Ordinaire des associés en date du 22 juin 2017
Les Co-Commissaires aux Comptes vous communiquent leur opiniaatorisation a été donnée jusqu’a nouvelle délibération de I'Assemblée
sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024 dans leur rap@@mérale relative a ce point.
sur les comptes annuels et vous relatent, dans leur rapport spécial, les
conventions réglementées conclues au cours de I'exercice ou doatquisitions payables a terme et souscription d’emprunts :
I'exécution s’est poursuivie au titre dudit exercice.

Concernant les acquisitions payables a terme et la souscription
d’emprunts (avec constitution des garanties appropriées et, notamment,
de toutes siretés réelles y compris sous forme hypothécaire), nous vous
Les résolutions qui sont présentées a votre approbation portenindiquons qu'aux termes de la neuvieni&y9ésolution de 'Assemblée

Résolutions Ordinaires :

notamment sur les points ci-apres : Générale Ordinaire des associés en date du 22 juin 2017, autorisation ¢
m Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024, été donnée dans la limite de 25 % maximum de la capitalisation arrétée
m Approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2024 et quitus aladernier jour du trimestre écoulé (étant entendu que la capitalisation
Société de Gestion, est égale au nombre de parts émises au dernier jour du trimestre
m Quitus au Conseil de Surveillance, écoulé multiplié par le prix de souscription au dernier jour du trimestre

m Affectation du résultat de I'exercice, écoulé), en tenant compte des emprunts d'ores et déja en cours. Cette

m Approbation des valeurs réglementaires de votre Société (comptablaytorisation est valable jusqu’a nouvelle délibération de I'’Assemblée
réalisation et reconstitution), Générale relative a ce point. Au 31 décembre 2024, il est a noter que la

m Rapport des Co-Commissaires aux Comptes sur les conventions visB€®| dispose d’'une (1) ligne de crédit revolving pour un montant global
a l'article L.214-106 du Code monétaire et nancier et approbatiate 20 M€ non tirée.

desdites commissions,

m Prise d’acte de la dotation du fonds de remboursement a son montatistribution de sommes prélevées sur les réserves plus ou moins-
maximal autorisé — Autorisation d’'une nouvelle dotation maximale duditilues réalisées sur cession d'immeubles

fonds, o P .
a Prise d'acte de la décision de la Société de Gestion de surseoif&"cernant la distribution de sommes prélevees sur les reserves

I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion dé)lllés ou mains-values realisees sur cession d'immeubhsus vous

liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibérations (e pglons guaux termes dela (_11X|eme"f).ﬁesolut|or_1 Qe ! Assembleg .
I'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 8 juillet 2024 enérale Ordinaire des associés en date du 22 juin 2017, autorisation

u Arrivée a échéance du mandat de I'expert externe en évaluation® €t€ donnée jusqu’a nouvelle délibération de I'’Assemblée Génerale

Désignation d’un nouvel expert externe en évaluation suite a appel d'offrég!at've a ce point
m Désignation de membres du Conseil de Surveillance,

Dotation du fonds de remboursement :

Candidatures : Concernant la dotation du fonds de remboursement, nous vous

Trois (3) mandats de membres du Conseil de Surveillance arriv q,&pelons qu'aux termes de la neuvierig)@solution de 'Assemblée

a échéance a lissue de I'Assemblée Générale Ordinaire appelé egérale Ordinaire en date du 18 juin 2020, la Société de Gestion est

statuer sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024 et%"étonsee a doter, progressivement, en fonction des demandes de

conformément aux dispositions adoptées dans son reglement intériel]‘ﬁtfra't(’j dan§t l,ad“T,lte\ :nam]nale de 5 M|€‘ Ie?lt .fo’ndsI.E Au 31/,12/2024’
3 savoir les mandats de - € fonds a été doté a la valeur maximale autorisée. En conséquence,

m La sociétéd XA FRANCE VIfrise en la personne de Monsieur Romair{mus. soumettops a votre vote une pouvglle autorlsatllon de. d.o,tat|on
AIGLON maximale dudit fonds an de maintenir une certaine uidité du

= La SOCi¢teREGARD IMMOBILIERpESe en la personne de Monsieur marché des parts, eu égard au contexte actuel de faible collecte et au
Claude GALPIN positionnement d’ordres de gros montants.

m MadameEvelyne TILLIER .
Jetons de présence :
Les membres du Conseil de Surveillance sortants se représentent a

vos suffrages a I'exception de la société REGARD IMMOBILIER 2’-\ ﬁitermes des délibérations de I’Assemblée Générale Ordinaire en

sera remplacée par une autre société du Groupe PRO-BTP donfj e du 16 juin 2022, le montant des jetons de présence alloués aux
candidature est ci-aprés présentée membres du Conseil de Surveillance a été porté a 750 € par membre,

versé en fonction de la présence effective de chaque membre. Les
En outre, il a été réceptionngéois (3) candidatures recevables membres du Conseil de Surveillance peuvent également prétendre au
présentées par les associés ci-apres : remboursement de leurs frais de déplacement sur présentation des
m La SociétdhAAZ prise en la personne de Monsieur Jocelyn BLANC justi catifs nécessaires.

» MadamePascale LUCHEZ

m La SociétéSOCIETE D’ASSURANCES FAMILIALES DES SALARIES ET

ARTISANS VIE — Sigle : SAF BTRoXi#€ en la personne de Monsieur

Frangois COSNIER.
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Prise d’acte de la décision de la Société de Gestion de surseoircadre de la tenue des assemblées générales extraordinaires en la portant
l'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion de lde la moitié du capital social quartdu capital social de la SCPI.

liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des dehberatloni . . L.
. B S . o ~ 4- Participation et vote aux assemblées générales par un moyen de
de I'’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 8 juillet 2024 : ~_—, L . R -
télécommunication permettant 'identi cation des associés

Aux termes des délibérations de I'’Assemblée Générale Extraordinameformément a I'article 5 de I'ordonnance n°2025-230 du 12 mars 202¢
en date du 8 juillet 2024, quatre (4) outils de gestion de la liquiditéinstaurant I'article L.214-107-1 du Code monétaire et nancier permettant
marché des parts ont fait I'objet d’'une intégration statutaire, a savoiraux associés de participer et de voter aux assemblées générales par un
m La possibilité de compensation différée des retraits sur les douze ifi@jen de télécommunication assurant leur identi cation, il est proposé

derniers mois ; in ne de l'article 20 — 1. des statuts de prévoir cette nouvelle modalité
m L'encadrement de la sortie des Associés par la mise en place d'ueparticipation et de vote. Cette nouvelle modalité sera mise en place a
gate ; l'initiative de la Société de Gestion dés lors qu’elle dsodes moyens

m L’encadrement de la durée de validité des ordres de retrait ; techniques d’identi cation.

m Le fonctionnement temporaire en concomitance des marchés primaire

et secondaire a la discrétion de la Société de Gestion. C/ Actualisation du taux de la commission de gestion en cohérence

L . avec la pratigue de marché et l'accroissement des obligations
En considération du positionnement actuel des acteurs de la place, ta . - T . N
s . P o L . de reporting extra-financier liées au développement durable a
Société de Gestion a décidé de surseoir a I'application desdites clauses

statutaires et soumet, dans ce contexte, aux votes des Associés'{:}neeIrLllser

résolution portant sur la prise d’acte de ladite décision. En outre, en raison du développement de la partie informations extra-
nanciéres des SCPI et de sa récurrence obligeant a faire appel a des

Résolutions Extraordinaires : compétences de plus en plus pointues en la matiere avec une volonté

d’internaliser progressivement les prestations résultant de cette nouvelle
A/ Réduction de la valeur nominale des parts de SCPI avdégislation liée au développement durable et analyse faite de la pratique
augmentation corrélative du nombre de parts de marché concernant le taux de commission de gestion pergu par
’éﬁgtres sociétés de gestion de la place, la Société de Gestion sollicite

En con_5|derat|on _des dlsposn_lons de | ar_tlcle L.214-88 du C8 evoir ledit taux proposant de le porter de 9 %92 %et de modi er
monétaire et nancier telles modi ées par l'article 12 de I'Ordonnan 3 conséquence le point 2° de l'article 17 des statuts

n°2024-662 du 3 juillet 2024 ci-aprés visée ayant procédé a la suppression

montant nominal minimum 1 | r Pl . L .
ggssgretflet u?ditéiiu marclkjlé d(ilei‘ pztr)ts({:e(tj(?Jlearepnazj:edglui‘cattrae(:ttiQ/1 p!verses actu.alls.atlons statutaires

o : ¢Gdi és et harmonisation de clauses

la SCPI, nous vous proposons de diviser par trois (3) la valeur nominale
de la part de BUROBOUTIC en la xant a cinquante (50) euros. A rEde, il est proposé de modi er statutairement :
maintenir le capital social au montant actuel, cette réduction de capiitd numérotation de I'article L.822-1 du Code de commerce visé a l'article 19 — 1
sera accompagnée de I'augmentation corrélative du nombre de pates, statuts désormais codi é sous le numéro L.821-13 du Code de commerce ;
lesquels seront attribuées a chaque associé au prorata de sa détentiaiavédaction de I'alinéa 7 de I'article 20 — 1. des statuts a n qu'il soit en
capital selon le rapport d’échange suivant : une (1) part ancienne doroa@rformité avec l'article 11 desdits statuts.

droit & trois (3) parts nouvelles. Si cette proposition vous agrée, I’artBIe . . N N I . N
R - ans ce cadre, des résolutions a caractére extraordinaire sont soumises a
6 des statuts devra étre modi é.

votre vote, portant (i) sur la réduction de la valeur nominale des parts de la
SCPI avec augmentation corrélative du nombre de parts, (i) sur l'intégration
es nouvelles dispositions issues des ordonnances n° 2024-662 du 3 juille
024 et n° 2025-230 du 12 mars 2025, (iii) sur le taux de la commission
En considération de I'adoption (i) de 'Ordonnance n°2024-662 du 3 jgj#tstion allouée a la Société de Gestion et (iv) sur I'actualisation de textes
2024 portant sur la modernisation du régime des fonds d’investissentaqli €s ou des harmonisations statutaires.
O e e aemors o2 AHNE oures et ces s e resoaions tant & caracre
o2 ; . P Nraing, Ginaire gu'a caractere extraordinaire a la n du rapport annuel.
modi cation de certains articles du Code monétaire et nancier, il est
proposé 'actualisation ci-apres des articles des statuts: Vous remerciant de la con ance que vous nous témoignez et en vous
assurant de gérer votre Société dans le strict respect de l'intérét des
associés, nous vous demandons, Mesdames, Messieurs, Chers Associé
Conformément a I'article 8 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 20approuver les résolutions présentées ou agréées par la Société de
modi ant les articles L.214-114 et L.214-115 du Code monétaire et n&estion, telles qu’elles vous sont proposeées.
permettant I'extension de I'objet social et des actifs éligibles notamme
pour permettre I'adaptation de la SCPI aux nouveaux besoins 'ges o . ) . . -
; X . e . . 1es"Associés n'ayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé et le

locataires et de contribuer davantage a la transition écologique, il €St . . ~ f e p ) -

S VOte en ligne, doit nous étre retourné a l'aide de I'enveloppe T, diment
BSMPLETE, DATE ET SI@gwivant scrupuleusement les instructions
mentionnées dans le cadre mode d’emploi .

2- Simpli cation du processus de validation des valeurs réqlementairs

. _numérotation de textes

B/ Modi cations statutaires suite a I'adoption de deux (2) ordonnances
modi ant les textes du Code monétaire et _nancier applicables aux SCPE

1- Actualisation de I'objet social

Eoutes ns utiles, nous vous rappelons que le formulaire de vote, pour

procédant a la modi cation de l'article 2 des statuts.

Bdur les Associés ayant accepté de recevoir la documentation sous format
Conformément a l'article 11 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 jwitetatérialisé, celle-ci leur est adressée par courriel avec identi ant et
2024 modi ant l'article L.214-109 du Code monétaire et nancier Gagle personnels pour télécharger la documentation et se connecter a la
vue de simpli er le processus de validation des valeurs réglementaiptateforme de vote en ligne en vue d’exercer leur droit de vote.

il e;t proposé (|). la mise en conformlt.e de Ia1rt|cle 15 dgs statuts Y8C.cemblée Générale 2025 se Benbrésentiel
ledit article ainsi que (ii) la suppression de I'approbation des valeurs tenpresentie
réglementaires par les associés, visée par l'article 21 des statuts. L’équipe du Service Associés de FIDUCIAL Gérance reste a votre
disposition pour vous accompagner :

m Soit par téléphone01 49 97 56 80,

Conformément & l'article 4 de I'ordonnance n°2025-230 du 12 marss2@5par courriel gestion.associes.scpi@ ducial.fr,

modi ant l'article L.214-103 du Code monétaire et nancier autorisargoit par courrier41 avenue Gambetta - 92928 LA DEFENSE CEDEX.
la tenue d’assemblées générales sans qu’un quorum soit requis, il est
proposé a l'article 22 des statuts de modi er la régle du quorum dans le
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Evolution du capital

Durant I'exercice 2024, il a été enregistré la souscription de 2 582 pFEgnsaction hors marché
au nominal de 150 € et le retrait de 19 026 parts (dont 18 976 parts sur
le fonds de remboursement). Par conséquent, le capital social a @ cours de l'année 2024, 2 022 parts ont été échangées sans
diminué de 16 444 parts au nominal de 150 €, soit 2 466 750€, pigrvention de la Société de Gestion.
atteindre 207 731 550 € au 31 décembre 2024 répartis sur 1 384 87Ma{t3 .
utations de parts

sociales.
Au cours de I'année 2024, ce sont 6 094 parts qui ont fait I'objet d'un
transfert de propriété enregistré par la Société de Gestion au titre
La collecte brute s'est élevée a 593 630 € au titre de I'exercice, sur la krssuccessions (50 dossiers représentant 8 937 parts) et de donations
d'un prix de souscription de 230 € et la capitalisation de la Société a €18 dossiers représentant 1 526 parts).
portée a 318 521 710 € au 31 décembre 2024.

Au 31 décembre 2024, 121 958 parts sont en attente de retrait.

Evolution du patrimoine

Investissements Cessions d’actifs

Votre SCPI reste en veille active sur le marché des commerces de cenlt:rﬁ-

) e L. 2024, votre SCPI a réalisé la signature de 10 ventes d'actifs arrivés
ville et de periphérie, ainsi que sur les bureaux en regions. Aucun no‘ﬁﬁglturité en régions (Nantes, St Sébastien sur Loire, Flers, Toulouse
investissement n'a toutefois été signé au cours de I'exercice. ' ' ' '

Labége, Lille Lesquin, Nancy Frouard) et en lle-de-France (Versailles
St Nom la Bretéche, Longjumeau). Le total de ces ventes sest élevé a
15 210 K€ et a permis de dégager a la fois une prime de 2.527 K€ par rappc
a la valeur d'expertise (+20 %) et une plus-value brute de 1.692 K€ (+13
par rapport a la VNC).

Par ailleurs, une promesse de vente sous conditions suspensives a été
signée sur un actif tertiaire de 3.000 m2, vacant, situé a Villejust (91). La
réitération est prévue au printemps 2025.

Composition du patrimoine immobilier

Au 31 décembre 2024, le patrimoine de votre Société est réparti sur 166 immeubles et totalise une super cie de 148 200 m?2 en légére diminuti
rapport a 2023. Les dix (10) cessions d'actifs intervenues en 2024 ont représenté une surface totale de 11 562 m2. Aucune acquisition n'a ét
en 2024.

La répartition géographique et par nature du patrimoine est trés proche de celle de 2023. Ainsi, la province reste majoritaire a environ 53 % en

Répartition du patrimoineen % de la valeur vénale au 31/12/2024

Paris Locaux
14,8 % d’activité
17,0%

lle-de- Ay Locaux
France %%géo(;)s 273,3 M€ commerciaux
31,9 % ' 50,8 %
Bureaux
322%
Répartition géographique Répartition par destination
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Valeur vénale

Votre Société de Gestion a arrété les valeurs vénales des actifs valeur vénale des actifs immobiliers détenus en direct est en repli
immobiliers sur la base des actualisations d’expertises immobilieyear rapport a n 2023 (-18,6 M€, soit -6,83 %), et de -6,2 M€ (soit -2,38 %
réalisées par CBRE VALUATION. Les valeurs représentent un moritapérimétre constant. Ces baisses de valeur restent relativement
total de 273 262 K€ hors droits au 31 décembre 2024, y compris enviartenues, au regard du contexte actuel et de I'environnement
40 % de parts détenues dans le fonds de fonds immobilier FIDIMMOé&tonomique incertain.

les 50 000 parts détenues dans la SCPI PIERRE EXPANSION SANTE pour

un montant total de 18 753 K€.

Locaux mixtes et

Locaux

commerciaux Bureaux (K€) Activités (K€) Total (K€)
Paris 32 697 019 7645097 165327 40 507 442
lle-de-France 46 465 548 19 797 780 20837 732 87 101 061
Régions 59 919 047 60 355 596 25378 534 145 653 177
Totaux 139 081 614 87 798 474 46 381592 273 24
Situation locative Dispositif Eco Energie Tertiaire

N . . . 59 actifs sont concernés par le Dispositif Eco Energie Tertiaire soit
Aprés un contexte économique peu favorable depuis 3 ans, le vqurg

0 C
des loyers quittancés est passé de 20 625 K€ en 2023 a 20 744 K€ en §0§)4(,ju patrimoine.

soit une hausse de 119 K€. An d’optimiser le suivi des consommations d’énergie, nous avons
Les surfaces libérées au cours de I'exercice se sont élevées a 8 362 RIOPOSE a nos locataires la mise en place d'une collecte atigoga
concernent principalement : a n d’alimenter la base OPERAT. Cette démarche a également été faite
= un immeuble de bureaux et activités a Villejust (3 079 m?) en co@dpres des syndics a n que nous puissions récupérer les consommations
d'arbitrage des parties communes dont la quote part de I'actif devra également

u un immeuble de bureaux & Nantes (1184 m?) et un local commercigi'§ intégrée dans la base OPERAT.

Frouard (600 m?) qui ont fait 'objet d'un arbitrage, 114 EFA (Entités Fonctionnelles Assujetties) ont été déclarés soit 92 ¥
mun local commercial & Serris (660 m?), des locataires concernés.

mun plateau de bureau a Marseille (523 m?),
mun local commercial au Viguen (326 m2).

Au cours de I'année, les relocations ont porté sur une sugfabale de
3 545 mz (représentant un loyer annuel global de 472 K€ HT), et dont les
plus signi catives ont été les suivantes :

Les commerces
représentent

Les bureaux/activités
représentent

14,25 %
des reloués sur votre SCH
soit
67 250 €
des loyers annuels/HT

85,75 %
des reloués sur votre SCH
soit
404 914 €
des loyers annuels/HT

Dans le secteur du bureau :

= Sainghain en Melentois (300 m?),
m Sophia Antipolis Biot (122 m?),

m Clamard Jean Jaures (75 m?).

Dans le secteur du commerce :

ma Vandoeuvre les Nancy (425m2),

ma Serris (660 m?),

ma Eragny (2 lots pour 1336 m?),

m ainsi que des surfaces commerciales inférieures a 100 m2.

Le Taux d’Occupation Financier moyen sur I'année 2024, s'éléve a
95,42 % en baisse par rapport a 2023 (96,37 %) du fait principalement de
la vacance sur des actifs qui ont fait I'objet d’un arbitrigmnvient

de noter I'ajustement de la méthodologie par 'ASPIM conduisant
dorénavant a exclure de la vacance les locaux sous framtHesse

locaux vacants des actifs sous promesse de vente.
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Taux d’Occupation Financier (TOF) *

¥ trimestre Zme trimestre 3Fme trimestre 4°me trimestre

En loyer 94,31 % 94,60 % 95,61 % 97,17 %

* (Montant total des loyers facturés/montant total des loyers facturables, c’est-a-dire loyers quittancés + loyers potentiels des locaux vacants).

Comparaison du Taux d’Occupation Financier (TOF) 2024 par rapport a 2023

2023 2024

TOF du #trimestre 96,36 % 97,17 %
TOF annuel moyen 96,38 % 95,42 %
Provisions pour créances douteuses Travaux

Au 31 décembre 2024, la dotation nette des créances douteuses Estmontant global de 2 078 K€ HT a été déboursé en travaux au cours
passée de 173 K€ en 2023 a une dotation nette de 864 K€ en 2024. de I'exercice 2024.

Les actions en recouvrement engagées a I'encontre de I'ensemfje 31 décembre 2024, le montant des travaux et grosses réparations
des locataires défaillants ont permis une reprise globale des créanégglisés au titre de I'article 606 du code civil ou des travaux de rénovation
douteuses a hauteur de 163 KE sur I'exercice 2024. Les dotatig@stinés a faciliter les relocations s’est élevé a un montant global de
complémentaires des provisions ont toutefois représenté un montant35 K€ HT couvert entierement par la Provision pour Gros Entretiens
total de 1 027 KE. Ce montant est principalement constitué par 1§8GE). Par ailleurs, 678 K€ de travaux d'entretien coutaétéon
provisions relatives aux locaux situés & Ormesson (94), a Vandoeuvr&figstués et comptabilisés directement en charges immobilieres.

Nancy (54) et a Pontault-Combault (77). Concernant le plan quinquennal PGE, une reprise nette a concurrence

N . ) . . 1~ de 443 K€ a été passée en 2024, contribuant & améliorer a la marge le
A la cloture de I'exercice, le stock des créances douteuses s’éleve.a

3125 KE. resgltat. | .
Enfin, 1 265 K€ de travaux ont été immobilisés, correspondant

principalement a des travaux de sécurisation de toitures, de
remplacement de menuiseries et de climatisation.

Les travaux les plus signi catifs sont les suivants :

Immeubles Nature des travaux Montant K€ HT
Pontault Combault Remplacement menuiseries 364
Toulouse Basso Cambo Réfection toiture terrasse 223
Montbeugny Préconisation SSI 148
St Priest Borodine Participation Bailleur CVC et bornes électriques 175
Longjumeau Grande Rue Curage et réfection lot commerce 73
Poissy Téchﬁoparc | o Conformité toture 63

Toulouse Basso Cambo
Travaux réfection toiture 218 K€ HT
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Compte de résultat au 31 décembre 2024

Préambule Le résultat nancier fait ressortir un béné ce de + 340 K€ en 2024, en

repli de - 82 K€ (- 19,4 %) sur un an. D’une part, la distribution du fonds
Les états nanciers complets et détaillés de BUROBOUTIC Métropolgg fonds Fidimmo a été moindre en 2024 (269 K€) par rapport a 2023
arrétés au 31 décembre 2024 sont insérés en deuxieme partie du préggnd Ke), en raison de I'absence de distribution au T4-2024, et, d’autre
rapport annuel. part, la baisse de la valeur de marché du fonds Fidimmo, a un niveau
L L . , , inférieur a son prix d’acquisition, a conduit a comptabiliser, en 2024, une
Pr|n0|.paux elements constitutifs du résultat net au 31 décembre provision pour dépréciation des titres de participations d’'un montant
2024 : de 128 K€. Ces deux impacts ont été atténués par le remboursement
Le résultat net de votre SCPI ressort a + 17 054 K€ en 2024, en ameliogdipmtégralité du crédit revolving en 2024, réduisant signi cativement
de + 170 K€ (soit + 1,0 %) sur un an. la charge des intéréts nanciers, & 276 K€ en 2024, contre une charge
Le résultat de I'activité immobiliere s’établit & + 19 548 K€, soit um@nciere de 444 K€ en 2023.

hausse de + 409 K€ (+ 2,1 %) sur un an. Cette variation s'explique pas l&sultat exceptionnel fait ressortir un produit net de + 45 K€ en 2024.

principaux postes suivants : Le résultat net de votre SCPI s’éléve ainsi a 12,24 € par part en jouissanc

i A |ége i 0
= Loyers quitiances : légére augmentation de + 119 K€ (+ 0,6 %) SYeYvidende de 'exercice 2024, proposé au vote des associés, s'éléve &

an, a 20 744 K€. L'application du mécanisme de lindexation des IO)i?Lr,%S € par part, et permet de renforcer le report a nouveau, a 2,15 € pal

a permis de limiter I'impact des dix cessions d'actifs (dont quatr art, soit + 0,63 € par part sur un an.

artielles) réalisées en 2024 ;
. . ) ) L ndement 2024 de votre SCPI s’éléverait ainsi a 5,07 %, rapporté al
m Produits annexes : 103 K€ comptabilisés en 2024, contre 89 K€ en ﬁé%e souscription de 230 € atjanvier 2024, contre 4,34 % l'an passé

Ces produits sont essentiellement liés a des indemnités d’assuran &% 1a base d'un prix de souscription de 267 € par parjawier 2023)

ercues pour des dommages-ouvrages ;
pere . . g g Enn, le TRI de votre SCPI ressort a + 2,33 % sur dix ans, et a + 4,08 % ¢
m Travaux et entretien courant : charge nette globale de 370 K€ inze anas

2024, contre une charge nette de 436 K€ en 2023, soit une réduction
des charges de 66 K€ sur un an. A noter que la provision psur gro
entretiens s’est traduite, en 2024, par une reprise nette de 443 K€,
contre une reprise nette de 57 K€ en 2023.

Le résultat d’exploitation, incluant I'activité immobiliere, s’établit quant
aluia+ 16 669 KE n 2024, soit + 210 K€ (+ 1,3 %) sur un an. Il est a noter
que la dotation nette aux provisions pour créances douteuses et pertes

sur créances irrécouvrables s’éléve globalement a 725 K€ en 2024, contre
une dotation nette complémentaire de 426 K€ en 2023, soit un impact

sur le résultat de - 299 K€ sur un an. Il est a noter, en n, la baisse en 2024
des honoraires de souscription (- 52 K€).

31 - 33 Rue Sedaine a P4fi§ (11
Exemple d'un investissement déja réalisé
par la SCPI BUROBOUTIC -
ne préjuge pas des investissements futurs.
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Tableaux complétant le rapport de la Société de Gestion

suivant instruction de 'AMF de mai 2002 prise en application du réglement n° 94-05

Tableau 1 - Composition du patrimoine immobilier en % de la valeur vénale
des immeubles (a la cléture de I'exercice)
Locaux mixtes

Commerces Bureaux ot Activités Total
Paris e LLOT 0 280950 00650 14,82%
lle-de-France s L300 0 i D2ALO i 1830 3187 %
Régions 21,93 % 22,09 % 9,29 % 53,30 %

50,90 %

Tableau 2 - Evolution du capital

Date de création eddécembre 1986 Nominal de la part : 150 €
Montant des capitaux Rémunération H.T. de la Société
cell\y/la(i)tg}?wrgrg%al apportés a la SCPI par les assoiésdygg‘r?sreau d,;gggéi A de Gestion a 'occasion des | Prix d’entrée a}u
au 31 décembre lors des SOUSC’I‘IptI,OnS 31 décembre | 31 décembre augmentations (’je cfapltal 31 décembré¢
(au cours de 'année) (au cours de 'année)
...2020  216322950€ -2148309€1442153 6753 725199€  267¢€
..2021 | 212247900€ o -6277437€ 1414986 6964 ..250793€ 267
..2022  210895050€ . -1957671€ 1405967 6927 . 209595€ 267€
..2023  210198300€ . -854078€1401322 6945 110539€ . 230€
2024 207 731 550 € -2982 072 €1 384 877 6 805 59 363 € 230 €

®Prix de souscription payé par I'acheteur.

Tableau 3 - Evolution des conditions de cession ou de retrait

% par rapport au nombre total | Demandes de cessions en suspgns Délai moyen d’exécution

Nombre de parts cédées de parts en circulation au 31 décembre d’'une cession ou
au ¥ janvier (en nombre de parts) d’un retrait

2020 39909 20890 O NS

028 38880 e 28I e NS
L2022 L _...Environ 5 mois
..2023 LA13300 0 2alan
2024 121 958 >alan

Revenus distribués et rendement

Le coupon annuel sest établi, cette année, a 11,65 € par part, sur une jouissance pleine de 12 mois et correspondant a la somme de 4 ¢
trimestriels dont les montants ont été de 2,70 € par part aux trois premiers trimestres, et de 3,55 € au dernier trimestre.

Sur cette base, le taux de distribution 2024 s’établit & 5,07 % (coupon annuel divisé par le prix de soustijptigierasdit 230 €). Sur plusieurs
années, l'indicateur utilisé est le Taux Interne de Rentabilité (TRI) pour renseigner le porteur de part sur le niveau de la distribution et son évo
dans le temps, ainsi que sur la valorisation de son placement. Le TRI sur 15 ans de votre SCPI s'établit a 4,08 %.

Tableau 4 - Evolution du prix de la part

Dividende verse au titre de l'anri€ée 11,40€ A1090€ . 1150€¢ ...1160€ . ..1165€
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 0% 0% ...0% B I Y L
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 267 € 267 € ...267€ ....261€ ....230¢
4,21 % A08% 431% ....A434% ....501%

Report a nouveau cumulé par part 0,90 € 0,98 € 1,08 € 1,52 € 2,15 €

®Avant prélevement.
@Prix au 01/01 de I'exercice. Il convient de noter que le prix de la part de la SCPI a été modi é au 01/10/2023 et s'établit dorénavant a 230 € par part.

GTDVM de 2019 a 2020 puis le taux de distribution sur la valeur de marché (TDVM) de la SCPI devient le taux de distribution a compter de 2021.

Il est désormais le rapport entre :
- le dividende brut avant prélévement libératoire versé au titre de I'année (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) ;
- et le prix de part acquéreur (frais et droits inclus) au 01.01 de I'année n.

“Report a nouveau par part constaté apres répartition du résultat de I'exercice précédent

8 23
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Tableau 5 : Evolution par part en jouissance des résultats nanciers au cours des cing derniers eXgrcices

2020 tofg)l C(ijues 2021 to?gl ijjues 2022 tosg)l C(ijues 2023 to'?gl ijjues 2024 tosgl %ues
revenus revenus revenus revenus revenus

Revenus S
Recetteﬁ'l‘ocatives ?(utes 14 69 92,48 % 13,71 92 03 % . 13 88 90,97 % 14,71 93,47 % 15,00
Produitswnancieréz) """ 0 48 3,05 % 0,64 429% O 67 4,36 % 0,64 4,08 % 0,60 3,77 Y%
Produits divers 0,71 4,46 % 0,55 3,68 % 0,71 4,67 % 0,39 2,45 % 0,28 1,7
Charges?
Commisugi‘on de gegt{iﬂon o .””‘1,28 8,06 % 1,20 8,09 % - .:.I'.‘,24 8,13 % 1,40 8,87 % 1,42 8,
Autres f'r‘q‘is de gestuig‘n - Wl,Ol 6,34 % 0,80 5 38 % - .(.)",41 2,66 % 0,29 1,84 % 0,24 1,
Entretie'r‘jmdu patrim'q‘i“ne o 048 3,01 % 0,41 2 75 % .Q.,‘62 4,05 % 0,35 2,23 % 0,58 3,6
Chargegwnanciéres' """ 014 0,89 % 0,16 l 10 % o .9,14 0,92 % 0,34 2,16 % 0,35 2,
Chargegﬂlﬂocatlves non recupera‘pl‘% ........ 1,33 8,38 % 123 8 25% ......... 1,13 7,42 % 1,06 675% .......... 0,94
Sous-to@! charges gg(temes ............... 4,24 26,68 % 3,80 2557% .......... 354 23,18 % 344 2185% 354 22,2¢€
Amortisggments ne}@ - 002 0,10 % 0,02 0, 14 % 001 0,05 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 %
Provisiourjg nette® 079 4,99 % 0,23 1, 53% 039 2,54 % 0,26 1,67 % 0,13 0,81
Sous-total charges internes 0,81 5,09 % 0,25 1,67 % 0,40 2,59 % 0,26 1,67 % 0,13 0,81

Total 5,05 31,77 % 4,06 27,24% 393 25/77 % 3,70 23,53 % 3,67
Résultat courant 10,84 68,23 % 10,84 72,76 % 11,32 1,23 % 12,03 | 76,47 % 12,2

Résultat exceptionnel 0,62 3,92 % 0,05 0,34 % 0,28 1,83 % 0,00 0,01 % 0,0 0,20 %

gf{gitgg“drgﬁgggog$gg;zl;tfeserves-o,oe 502% 00l 007% 010 066% 044 280% 059 3749

Revenus distribué& , : : : : : , 73,72 %

®Moyenne sur I'année du nombre de parts en jouissance
@Avant prélévement

®Hors amortissements prélevés sur la prime d'émission
@ Dotation de I'exercice diminuée des reprises

Tableau 6 - Emploi des fonds

Total au Durant 'année Total au
31/12/2023 (en € 2024 (en €) 31/12/2024 (en €

Fonds collectés 341841043 -2 264 270 339576 773

- Achats d'immeubles —358 491 s -358 491 587
- Travaux immobilisés -1 278 698 -1 278 698
- Frais de constitution et d' augmentatlon de capital prélevés sur la prime d' emlssmn -96 168 327 -826 037 -96 994 363

- Divers : prélevements s/primes fusion

Sommes restant a investir -18 738 239,78 10 317 373,89
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Tableau 7 - Etat des délais de paiement

Délai de paiements fournisseurs Délai de paiements clients

Montant des factures en € -318 7042 612 -9458 -26877 40964851 17781 9609 25806 5929 31278269 171

Pourcentagedu CAdeIexer_ 0,06% 0,03% 0,09% 0,02% 10,65% 10,80%

Composition du patrimoine au 31 décembre 2024

Dates d’acquisition| Surfaces totales | Prix hors taxes frai

Désignation des immeubles ou fusion (en m?) et droits (en €)

Commerces a Paris

59/61, rue Saint André des Arts 75006 PARIS . 11/02/1987 80 710807
....01/01/2003 .

..01/01/2003 ..
01/01/2003

225 . ..280000

105 141000

64 ...144 000

69 ....109 000

95 ....156 887

46 ....104 000

45 .....18000

58 ... 159 000

123 ..172 000

65 101000

35 .....84.000

200 210000

99 ....133 000

48 ....81.000

73 ....358 000

43 ....107 000

48 ....169 000

62 ....96 000

129 185000

28 ....147 000

81 . .....132 000

64 ....101 ooo

35 72000

35, ....84.000

54 ... 188 000

...01/01/2003
...01/01/2003
....01/01/2003

...01/01/2003 .
01/01/2003

...01/01/2003
...01/01/2003
...01/01/2003 .

..01/01/2003
01/01/2003 .
01/01/2003
01/01/2003 .
...01/01/2003
...01/01/2003
....01/01/2003
Q10172003 .
. 01/01/2003

..01/01/2003
01/01/2003

...08/07/1987 127 193491
...24/06/1987 103 ... .160934
- 280711987 30 i 80,249
0 26102/1987 30 209,415
e 2111011988 2T i 214093
..30/03/1987. . 342 809 647
05/10/1987 . ‘ 4L .. 80,680
...30/04/1991 118 . .519851
... 13/12/2001 127 420075
.....19112/2001 129 . 820,195
...01/01/2003 221 . .......680000
..29/09/2003 50 .. 76000
..30/12/2011 333 .......1950000
18/11/2014 121 .. .1830000
31/33, rue Sedaine 75011 PARIS 13/04/2023 184 1 900 000

Sous Total Commerces a Paris 4 052 14 163 18
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Dates d’acquisition

Prix hors taxes frai
et droits (en €)

Surfaces totales

Désignation des immeubles (en m?)

ou fusion

Commerces en lle-de-France

16, rue Raspail 92270 BOIS COLOMBES 01/01/2003 84 80 000
43, avenue de la République 78130 LES MUREAUX 01/01/2003 250 138 6(
69/87, grande rue 91160 LONGJUMEAU 01/01/2003 278 391714
1, rue Collignon 78100 ST GERMAIN EN LAYE 01/01/2003 20 165 000
2, rue de Breuvery 78100 ST GERMAIN EN LAYE 01/01/2003 160 156 00
85, route de Provins, CC Pince-Vent 94430 CHENNEVIERES-SUR MARNE 06/12/2018 1483 308
5, place des Copains d'abord 91080 EVRY COURCOURONNES 01/01/2003 105 730
73, rue du Président Wilson 92300 LEVALLOIS PERRET 01/01/2003 107 3480
44/46/48, bld Victor Hugo 92110 CLICHY 01/01/2003 213 168 000
8/8 his, av. Charles de Gaulle 78230 LE PECO 01/01/2003 233 190 000
148, avenue de Paris 94300 VINCENNES 01/01/2003 80 176 000
66, route de Mantes 78240 CHAMBOURCY 01/01/2003 432 693 949
9 ter, rue Pierre Semart 78210 SAINT CYR L'ECOLE 01/01/2003 37 29 00
2, rue Henri Janin 94190 VILLENEUVE ST GEORGES 01/01/2003 1535 670
84, avenue Jean Jaures 92140 CLAMART 02/05/1987 252 340 999
4. rue Saint Pierre 78100 ST GERMAIN EN LAYE 01/04/1987 92 176 07
Zac des deux Chemins 78200 BUCHELAY 01/10/1987 570 732 642
Zac des Bellevues 95610 ERAGNY 07/01/1988 2793 2132 354
Centre Commercial ST SEBASTIEN 78300 POISSY 25/06/1986 67 56 17
Centre Commercial de ST NOM LA BRETECHE 78860 ST RREMNECHE 18/01/1989 75 99 766
Quartier au Segrais 77200 LOGNES 19/12/1989 89 71 380
Centre Commercial Intermarché 95190 GOUSSAINVILLE 29/09/1989 432 67119
Zac des Bords de Marne 93360 NEUILLY PLAISANCE 21/01/1989 135 360 ]
51/55, rue Aristide Briand 77100 MEAUX 14/02/1990 496 679 909
La Gref ere 91170 FLEURY MEROGIS 09/04/1990 578 480 337
3, allée des Ambalais 94420 LE PLESSIS TREVISE 17/05/1990 402 734
avenue du Général Leclerc 78220 VIROFLAY 25/06/1990 221 380 377
57, route de Mantes 78240 CHAMBOURCY 13/05/1989 248 494 803
18, rue Kléber 92130 ISSY LES MOULINEAUX 13/09/1990 96 286 638
117, rue Désiré Clément 78700 CONFLANS STE HONORINE 02/05/1990 24 52 6¢
Centre Commercial DU PLAN DU TROUX 78180 MONTIGRETENNEUX 08/06/1993 287 561 194
27, rue de la Commune de PARIS 93300 AUBERVILLIERS 05/11/1991 292 420
5 et 7, rue Mertens 92270 BOIS COLOMBES 14/01/1991 245 561 432
1/3, rue Jules Verne 92800 PUTEAUX 12/02/1992 206 406 431
80/86, grande rue C. de Gaulle 94130 NOGENT SUR MARNE 18/10/1990 125 358 9
69, rue au Pain 78100 ST GERMAIN EN LAYE 18/05/1992 55 180 805
Zac de la Haute Maison 77420 CHAMPS SUR MARNE 16/09/1992 180 388 1!
3, rue de Verdun 92700 COLOMBES 21/10/1992 50 84 624
1, place Boileau 92220 BAGNEUX 14/12/1992 136 276 158
30, rue de Normandie 92600 ASNIERES 25/02/1993 173 167 694
4. rue de la Reine Henriette 92700 COLOMBES 24/04/1992 42 73 633
14, cours des Roches 77420 NOISIEL 22/06/1987 109 129 582
3, rue Edouard Belin 92500 RUEIL 01/01/2003 187 540 000
26, boulevard du Havre 95220 HERBLAY 01/01/2003 1 500 1614 226
14, bd Maurice Bertheaux 95130 FRANCONVILLE 01/01/2003 169 278 00
2/4, avenue du Maréchal Foch 78400 CHATOU 21/12/2004 320 635 000
23/39, rue Camilles Desmoulins 94230 CACHAN 12/06/2006 274 738 092
80-84 route de la Liberté 77340 PONTAULT-COMBAULT 12/04/2007 3 346 7 489 91
64/66, bd Mission Marchand 92400 COURBEVOIE 14/11/2007 230 1016 03!
ZA Pariwest 78310 MAUREPAS 24/04/2008 1339 1367 892
bd Michel Faraday 77700 SERRIS 16/12/2009 1517 3034 093
avenue Louis Luc 94600 CHOISY LE ROI 30/01/2012 741 2 076 750
Sous Total Commerces en lle-de-France ‘ 23 11d 36 512 94
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Désignation des immeubles

Dates d’acquisition

ou fusion

Surfaces totales
(en m2)

Prix hors taxes frai
et droits (en €)

Commerces en Régions

RN 20 "LA TUILERIE" 45700 SARAN . 07/03/2988 1200 722 960
29/12/1988 1176 . 678 055
21/04/1989 450 o 654 38
11/02/1991 89 101 859
01/01/2003 195 220 000
01/01/2003 2472 2464 382
B 237 220 000
..“18‘8',"avenue F.ng§evelt 69500 BRQN """"" 141 293 750
112, avenue F.Roosevelt 69500BRON 275 ) 403 500
26, route de Fougeres 35510 CESSON SEVIGNE 603 1 735 0
10, rue Albert Calmette 81100 CASTRES 1713 ...2.180 000
11, bis Rue Paul Langevin 21300 CHENOVE DIJON A 2654
1, rue Blacas 06000 NICE 211 ‘ 1 450 000
1 oy | 1 82¢
7302 o 7 487 16:
Les Garennes 87110 LE VIGEN . 1095 2004 900
13, rue de la Fosse 44000 NANTES 09/02/2012 47 470 000
31/01/2013 3 712 1 400 000
28/12/2012 6737 7727 14
21/01/2013 1500 1477611
30/05/2013 5131 5150 000
.11/07/2013 475 1146 647
B 30 ..01/08/2013 404 720 000
,.‘1"5‘1”‘b‘d fuon Santap'6340 LA TRINJIE """"" 20/12/2013 2619 6734 900
50, rue Saint-Ferréol 13001 MARSEILLE 11/04/2014 73 1102 000
134 138, La Canebiére 13001 MARSEILLE 28/05/2014 2 093 000
Sous Total Commerces en Reglons 53 120 32
ool
8 27



La SCPI Buroboutic
FranceSCPIl.com

Dates d’acquisition| Surfaces totales | Prix hors taxes frai

Désignation des immeubles

ou fusion (en m2) et droits (en €)

Bureaux a Paris
118 rue de la Boétie 75008 PARIS 01/01/2003 110 442755

64, rue de Crimée 75019 PARIS 01/01/2003 145 ) 116 000
4/10 avenue de la Grande Armée 75017 PARIS 10/05/2007 4439 370
|Sous Total BureauxaPars | | 79| 4998 124

Bureaux en lle-de-France

31, route de Versailles 78170 LA CELLE ST CLOUD 01/01/2003 145 152
01/01/2003 229 724837
30/03/2018 1071 6479 240

28/04/1987 256 441602

19/03/1987 62 77 999
 07/12/1988 1712 2 682 817
19/05/1988 1936 3093 037

236 201 754

1, avenue de I'Europe 78117 TOUSSUS LE NOBLE 21/12/2011 1482 2 167
Sous Total Bureaux en lle-de-France _ 7128 16 020 6§

Bureaux en Régions

01/01/2003 374 454082

01/01/2003 303 286000
' ) 812 725 5€
30/07/ 1200 2605 !
31/07/2018 4624 ) 7 704 900
01/01/2003 465 614542
26/10/2005 132 211239
15/12/2005 781 13000
14/1; 997 1766
28/12/2007 437 1133029
10/12/2010 3677 5823479
15/09/2011 2515 46008
20/12/2011 907 ) 2833308
13/01/2012 1304 2993 257
02/12/2013 1513 7014515
04/061/ 1424 260990
27/06 2961 7 500 C
07/01/2019 3411 12676759
"""""""""""""""""""""" 26/11/2019 2365 6206 551
455 promenade des Anglais - 06000 NICE 05/10/2021 1 063 3 650 000

Sous Total Bureaux en Reglons 31 263 09 58

TOTAL BUREAUX - 39 183 93 728 39
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Dates d’acquisition| Surfaces totales | Prix hors taxes frai

Désignation des immeubles ou fusion (en m?) et droits (en €)

Locaux mixtes et activités en lle-de-France

104-108, route de Cormeilles 78500 SARTROUVILLE R 07/08/2003 1593 1048 8:
1, rue Condorcet 91240 ST MICHEL SUR ORGE i 28/12/2005 2133 15505
7, allée de Giverny 78290 CROISSY SUR SEINE R 30/06/2006 1123 1312:
ZA Courtaboeuf 91140 VILLEJUST i 15/12/2008 . 3079 3732840
27, av. Graham Bell - 77600 BUSSY ST GEORGES R 16/12/2022 1628 3354
3, rue Charles de Gaulle 78840 FRENEUSE i 29/12/2009 3947 2 254 060
rue Charles-Edouard Jeanneret 78300 POISSY 28/01/2011 4 480 4 600 115
Sous Total Locaux mixtes et activités en lle-de-France 17 983 17 853 4.
Locaux mixtes et activités en Régions
ZAC des Chenes Nord 38070 ST QUENTIN FALLAVIER R 19/04/2018 4644 6 654 9
""" 30/06/2010 4 026 4004 900
""" 28/06/2011 2 389 48876
04/07/2011 1854 2518932

20/01/2012 3937 3120 897
05/07/2016 8 045 3 624 525

Sous Total Locaux mixtes et activités en Régions

TOTAL LOCAUX MIXTES ET ACTIVITES - 42 878 42 665 20¢

TOTAL GENERAL 148 200 240 190 07
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Présentation des comptes annuels

Etat du patrimoine

31/12/2024

31/12/2023

\Valeurs bilantielles (en €£) Valeurs estimées (en €) Valeurs bilantielles (en €) Valeurs estimée:

Placements immobiliers

Immobilisations locatives

Droits réels (Usufruits, Bail emphytéoti

Amortissements droits réels

Concessions +

JTAT0 Lk

Amortissements concessions

Constructions sur sol d'autrui o o o+

165433200  +

Amortissements de constructions sur

387539,19

Terrains et constructions locatives

23884580113 ..

Immobilisations en cours

Gros entretiens o o e

Provisions pour risques et charges

Titres nanciers controlés

Immobilisations nanciéres controlées

Dépréciation exceptionnelle des immobi

Provisions pour risques et charges

254 509 000,00

(10640000

235360000 K.

!...22204900000  F....2

106 400,00

TIATS00

165433200 ..*......2383600,00
178 -
2073406481 ...F..2

0 666 000,00

2. 822.700.00
WTAOL9A285

249 676 05}1,47

Total | (placements immobiliers)
Immobilisations nancieres

238 350 687,84

18 675 500,00~ +

1875268000  +

1867550000 ...%.....18.929480,00

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations nancieres
NONCONIOIEES ........oooooooeeeeeeeeeeeeee e

127 500,00

Avances en compte courant et creances rattachées des |mm0b|||sat|0ns
nancierescontrolées

Avances en compte courant et creances rattachées des |mmob|||sat|ons
nanciéres non controlées

18 548 000,00 18 752 680,¢0

18 675 500,00

Immobilisations incorporelles

Immobilisations nanciéres autres que les titres de pamupatlons (depot
de garantie...)

67 396,61 + 67 396,61 +

67 396,61 + 67 396,61

Dépréciation des Immobilisations nanciéres autres que
les titres de participations

Créances

Locataires et comptes rattachés

508948131  +

508948131

b £206 876,81

Autres créances

864 546,88 86454683 +

53 654,20

Provision pour dépréciation des créan

22611337

Valeurs mobilieres de placement o+ 3 699 984,88 ~ + 3 699 984,88 e

Fonds de remboursement e o 1507 722,0‘9“ F Wl 507 72"“2‘,‘0.(.).“‘ 556 672,00 ~ +  556672,00
Autres disponibilités + 1116 018,34 + 1116 018,34 + 2569 426,12 + 2 569 426,
Total Ill (actifs d'exploitation) | 9220 108,13 9220 108(13 6 192 892,00 6192

POV IS0 POU g O OGS e e e L
Provisions pour Liiges etrisques .....20000000 - 20000000 - 20000000 - 200000,00
Denes ............................ RPUPPPPRTITON

Dettes nanciéres N - . 444362042 - 444362042 - - 121551284
Dettes dexploitaon - 120542271 - 120542271 138129989 - 13812998
Detles diverses i 92785285 - 192785285 172466905 - 172466905
Dettes diverses/Distribution - 3 744,90 - 3 744,90

Total IV (passifs d’exploitation)

- 7 780 640,88

- 7 780 640,88

- 15 461 097,36

Comptes de régularisation actif et passif

Charges constatées d'avance

Produits constatés d'avance R

100000 - 100000

Autres comptes de régularisation (frals d'émission d' emprunts)
Total V (comptes de régularisation)
Capitaux propres comptables (I+11+11+1\V+V)

-1 000,00
258 337 155,09

-1 000,00

259 083 346,11

Valeur estimée du patrimoine *

274 700 147,25

282 817 274,64

*Cette valeur correspond a la valeur de réalisation dé nie a I'article L. 214-109 du code Monétaire et Financier

30
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Analyse de la variation des capitaux propres

Capitaux propres comptables domation | Affectation Autres jouation

Evolution au cours de I'exercice au 01/01/2024 résultat N-1 Mouvements au 31/12/2024
Capital

Capital souscrit 210 198 300,00 -2 466 750,00 207 731 550,00

Capital en cours de souscrlptlon

Primes d'émission et de fusion

Prlmes d'émission ou de fusion 130 817 753,61 202 480,00 131 020 233,61

Prelevement sur prime d émission ou de fu5|on * -96 168 327,10 -1 198 216,75 -97 366 54:

Ecarts d'évaluation

Ecart sur depreua’non des immeubles d actn‘

Fonds de remboursement prélevé s/ le résultat distribuable 110 358,90 372 180,00 482 538,90

Plus ou moins-values réalisées sur cession d'immeubles
et de titres nanciers controlés *

Plus values 6 879 420,48 2407 055,11 9 286 475,59
Moins-values -514 181,81 -909 998,55 -1 424 180,36
Réserves 714 630,00 714 630,00
Report a nouveau 1526 802,21 611 567,06 2 138 369,27
Résultat de I'exercice

Resultat de Iexermce N 1 16 884 151,01 -16 884 151,01

Résultat de I'exercice N 17 054 248,22 17 054 248,22
Acompte sur distribution

Acomptes sur dlstrlbutlon N-1 -11 365 561,19 16 272 583,95 -4 907 022,76

Acomptes sur dlstrlbutlon N -11 300 166,29 -11 300 166,29

Acomptes sur cession d’actifs |mmob|||ers

Total général 259 083 346,111 (1 -746 191,02 258 337

* Conformément a l'article 26 des statuts, la prime d’émission a été affectée aux moins-values sur cession d’éléments d’actifs

Etat des engagements hors bilan

Engagements donnés 31/12/2024 Engagements recus 31/12/2024

Aval et cautions bancaires Aval et cautions bancaires Iocatalres 1 317 928
Echéances VEFA restantes Crédit revolving non tiré au 31/12/2024 20 000 000
Garanties hypothécaires Total | 21 317 92

Emprunts et dettes nancieres divers

Total | 0]
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Compte de résultat

Au 31/12/2024 (en §) Au 31/12/2023 (e

Produits de I'activité immobil

2074393829 20625118,32

Charges facturées . .3974 931,89 . .3788647,70

_Autres revenus locatifs =~ ) 153 410,62 . 9258,37

PrOdUItS dBS Pt C DAl ONS GO O O
annexes N —
annexes 102 598,94 ...89378,71

2 282 700,00 ..2.379.900,00

397493189 378864770

“Travaux de gros entretiens 135 483,12 268 728,95
Charges d'entretien du patrimoine locatf 67775458 224 156,43
Charges annexes . I —

Autres charges Immobiliéres 1 306 986,80 .1489717,05
Dotations aux provisions pour gros entretens 1839 382,00 2322 700,00

7 934 538,39
19 548 428,21

8 093 950,
19 139 30§

Total Il : Charges Immobiliéres
Résultat de I'activité immobiliére

58 236,00 ....110538,70
517 17,21
"""""""" 148 348,64 . 35727,81

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 101 942,45
163 078,36
471 610,62

644 149 94
790 433,

1 975 255,62 ...1958750,30
,,,,,,,,,,,,,,,, 8 236,00 k20,938, 70
"""""""" 281 408,63 ...295 984,56
,,,,,,,,,,,,,,,, 9.144,06 ......288.326,74

1 026 986,51 817 455,02
3 351 030,82 3 471 055
-2 879 420,20 -2 680 621,

Total Il : Charges d'exploitation
Résultat d'exploitation autre gue l'activité immobiliere

B 823 997,05 .....899 863,65
B 890,94

27637655 ... 44446249
. 88 661,11 ...3314306

127 500,00
Total Il : Charges nanciéres 492 537,66 477 605,51
Résultat nancier (C=I-I1) 340 450,33 422 258,

15 265 475,90 6,090 838,38

15 265 475,90 6 090 838,

15 220 686,02  6087632,37

Dotations aux amortissements et aux provisions exceptionnelles
Total Il : Charges exceptionnelles 15 220 686,02

Résultat exceptionnel (D=I-II) 44 789,88
Résultat de I'exercice (A+B+C+D 17 054 248,22
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Tableau récapitulatif des placements immobiliers

Exercice 2024 Exercice 2023

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
comptables CRIINEES comptables CRINEES
(en €) (en €) (en €) (en €)

_Droits réels, concessions et constructions sursol d'autrui
_Locaux commerciaux

Buwea . 1344269 2460000 1366629 2490000

Locaux mixtes et d'activités

2 460 00 1366 529 249

_Terrains et constructions locatives

Locauxcommerciaux ...103796473 126214000 106392856 12954400
U X e 4.92.38442.14.. e, 19715000 97334406 89891494
Locaux mixtes d'activités 42 665 206 46 120 000 47 006 803 51 230 506

233845801 252049000 250734065 2706¢

I O S OIS O COUTS e
_Locaux commerciaux

Total général 240 190 070 254 509 000 252 100/694 2731

Titres de participation au 31 décembre 2024 *

Valeur Valeur Capitaux

Dividendes Quote-part

comptable estimée ropres C
(enpK€) (en K€) (en K€) ernpK@ détenue

Plerre Expansion Sant€ s S A8 S T8 0292 i, 843617128 %
Fidimmo 6 800 7005 269 16 402 139,94 %

* Pour les fonds non contrdlés
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Annexe aux comptes annuels

INFORMATIONS SUR LES REGLES GENERALES D’EVALUATION:Evaluation des dépréciations sur creances immobilieres

: . . A chaque arrété trimestriel et annuel, la Société de Gestion procéde a
Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2024, soumis a P . S . -
: T - unerevue systématique des créances locataires impayées depuis plus de
votre approbation, ont été établis dans le respect des diipas gurant

... trois mois. Une provision pour dépréciation est constituée a hauteur de

res. . . . L L P .
. e . o ricUleES réance impayée, apres déduction éventuelle du dépbt de garantie ou
applicables aux sociétés civiles de placement immobilier, sont dé nies p

s o . R 38 la caution, dés l'instant ou il existe un risque de non-recouvrement.
I'arrété du 7 juillet 2016 portant homologation du reglement n° 2016-03 du q
15 avril 2016 de I'Autorité des normes comptables.

Plus et moins-values sur cession d'immeubles locatifs

Leur etablissement respecte les principes de prudence, de permanencss plus ou moins-values réalisées sur cession d’actif immobilier sont
des méthodes, d'indépendance des exercices en se placant dangjilactement comptabilisées dans les capitaux propres. Le solde créditeur
perspective de continuité de I'exploitation. peut étre distribué aprés approbation par 'assemblée générale.

Les états nanciers annuels comprennent les documents suivants :

m un état du patrimoine, composé d’'une colonne Valeurs bilantiellesPréléevements sur la prime d’émission

reprenant le codt historique de chaque actif et passif et d'une colonnees commissions de souscription versées a la Société de Gesfiiais le

Valeurs estimées la valeur estimée du patrimoine, d’acquisition des actifs immobiliers ainsi que la TVA non récupérable
m un tableau de variation des capitaux propres, sont prélevés sur la prime d’émission.
wun compte de resultat, _ Par ailleurs, la prime d’émission peut étre affectée sur les moins-values
m une annexe et un état de hors bilan. réalisées sur cession d’éléments d'actifs.

Placements immobiliers Fonds de remboursement

Les placements immobiliers sont constitués des actifs détenygp, ge uidi er le marché, un fonds de remboursement a été constitué
directement ou indirectement par la SCPI. lls peuvent prendre la formg, ¢qrs de I'exercice 2023 dans le cadre des dispositions de I'article
soit de droits réels, de concessions, de constructions sur sol d'autrgipe 4, titre 1 des statuts de la SCPI. Le fonds de rembourseinent es
soit de terrains ou de constructions locatives y compris en I'état futugjimentg par les produits nets de cessions totales ou partielles des actifs
d'achevement ou soit de titres nanciers controles. de I'exercice, sur arbitrage de la société de gestion, dans un compte
Les terrains et constructions locatives qui constituent I'essentiddancaire spéci que a 'actif du bilan.

des placements immobiliers de la SCPI sont inscrits pour leur valgiifns |e cadre de cette disposition, la société de gestion a initialement
d'acquisition, hors frais et hors droit, auxquels s'ajoutent les éventuglsita e nombre de parts remboursables par ce fonds a 100 parts par
travaux réalisés. Les codts directement attribuables pour mettre racg)rteur au prix de 192 €, et sur demande expresse des porteurs par
en place et en l'état de fonctionner sont comptabilisés en moins de {aoyr de courrier. En janvier 2024, un second courrier a été envoyé aux
prime d'émission. porteurs, limitant le nombre de parts remboursables par ce fonds a 200
Postérieurement a leur date d’entrée dans le patrimoine, les actif@rts au prix de 187 €. En n, en juillet 2024, un troisi€me courrier a été
immobiliers et les terrains ne font I'objet ni d’'un amortissement, ni d’urenvoyé aux porteurs, limitant le nombre de parts remboursables par ce

dépréciation. fonds a 300 parts aux prix de 182 €.
, , L ) Lors du remboursement des parts :
Valeurs venales des immobilisations locatives u Le capital de la SCPI est réduit & hauteur de la valeur faciale des parts

L'évaluation des immeubles est arrétée par la société de gestion &l& cédants :

cloture de chaque exercice sur la base de I'évaluation en valeur véngle, prime d’émission pour le montant net du début d’exercice et les
des actifs immobiliers réalisée par CBRE VALUATION, expert externg|gg ou moins-values de cession d'immeuble sont réduites & hauteur de
évaluation. Celle-ci est reprise dans la colonne Valeurs estimées @equote-part des parts remboursées.

I'état du patrimoine, pour sa valeur hors droits. o
En contrepartie :

Les expertises immobilieres ont été établies en conformité avec le rappgri e compte bancaire du fonds de remboursement est crédité pour le
COB (AMF) du 3 février 2000 dit Barthes de Ruyter sur I'évaluation fiyniant versé aux cédants :

patrimoine immobilier des sociétés faisant appel public a I'épargne. 4|  différence est portée au crédit du compte de capitaux propres
Les actifs immobiliers sont évalués par les experts par le croisemepéci que Ecart de remboursement de part .

de deux méthodes : la méthode par le revenu (I'expert retenant I&y cours de I'exercice 2024, le fonds de remboursement a fait I'objet
méthode par la capitalisation du loyer net) recoupée avec la méthodg, cing alimentations complémentaires pour un produit eetessions

par comparaison directe avec les prix des transactions constatés Su(t&ﬁales ou partielles) représentant un montant total de 3 000 K€. Les
marché sur des biens équivalents en nature et en localisation. Chagi&ts cédés concernés sont les suivants :

actif immobilier fait I'objet d’une expertise tous les cing ans incluant anantes Cornouaille (11/03/2024) = 1 376 K€
visite du site, une actualisation de I'expertise étant réalisée annuellemgRjersailles Satory (11/04/2024) = 297 K€

au cours des quatre années restantes. a Saint-L& Manoir (19/04/2024) = 299 K€
m Saint-Nom-la-Bretéche = 495 K€
Evaluation des titres, parts et actions détenus par la SCPI = Frouard rue du Bois (bat.9) = 533 K€

L’es titres _detenus par la SCP.I sgnt comptablllsgs pour Ie_ur COUE hlston’%e total des parts remboursées au 31/12/2024 représente 3 502 K€, soit ur
d’acquisition. Leur valeur estimée correspond a leur actif net réévalué.,

écart de remboursement constaté en capitaux propres de 192 K€. Nous
précisons que le montant de 3 502 K€ représente les remboursements
relatifs aux mois de juillet 2023 a novembre 2024 compris, effectivement
La Société de Gestion établit pour chaque actif immobilier un plaréalisés avant le 31/12/2024. En effet, les remboursements relatifs aux
d’entretien & cing ans dont I'objectif est de prévoir les dépenses de graois de décembre 2024 ont été réalisés debut 2025, de sorte qu'ils
entretiens ainsi que la répartition de leur prise en charge sur plusie@gparaitront dans les comptes de I'exercice 2025. En intégrant ce
exercices. Une provision pour gros entretien est comptabilisée ¢nois complémentaire, le total des parts remboursées a@/3024
constatée a la cléture a hauteur de la quote-part des dépenses futuregprésente 3 694 K.

rapportée linéairement sur cing ans a la durée restant a courir entre la

date de cléture et la date de réalisation de la dépense.

Plan pluriannuel d’entretien et provision pour gros entretiens
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Compléments d’informations relatifs a I'état du patrimoine

Etat des immobilisations locatives

Valeurs brutes . e Valeurs brutes
Augmentations Diminutions au 31/12/2024

Eléments au 01/01/2024

Terains ot Constuctions locatives 25073406481 1691518 13579762 238845%
Immobilisations en cours
Total | 25246587271 1691 518 13570782 240577

Etat des amortissements des immobilisations locatives

Amortissement

. : Lo Amortissement
Eléments au 01/01/2024 Augmentation Diminution au 31/12/2024

Constructlons sur soI d autrw -365 178,79 -22 360,40 -387 539,19
-365 178,79 -22 360,40

Etat des provisions liées aux placements immobiliers

Provisions Provisions

Eléments au 01/01/2024 Dotations Reprises au 31/12/2024

_Dépréciation exceptionnelle immobilisations locatives e
Gros entretiens .....282270000 183938200 232270000 183938200
Provisions pour rlsques et charges 101 942 45 -101 942 45

Etat des provisions pour gros entretiens

Montant Montant

provision Achat Patrimoine Vente Patrimoine provision
au 01/01/2024|  gimmeuble existant 01/01 d’immeuble existant 01/01 31/12/2024

Dépenses sur2024 31630000 i 139.483,12 76061688  ...2000000 ..
Dépensessur2025 69120000 136860200 . ....67120000 2000000 1368602
Depensessur2026 ... 58500000 33609200 38200000 i 550 092,00
Depenses sur 2027 2200000 . 88BO000 e 220000 i 2B, 800,00
Dépensessur2028 12120000 4588800 12120000 45 888,0(

Dépenses sur 2029
TOTAL PGE 2322700,00 1839 38P,00 135 183,12 2147 216,88 %0 000,00

Etat des titres financiers

Valeurs brutes ; e Valeurs brutes
Augmentations Diminutions au 31/12/2024

SEINEIS au01/01/2024

Immobilisations nancigres non controlées o AB678800,00 ... 1867550000
Dépréciation exceptlonnelle des immobilisations nancieres ) )
contrdlees 127 500,00 12750000
Provisions pour rlsques et charges

18 675 500,00 -127 500,00 18 548 00(
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Etat des échéances des créances et des dettes

Montants bruts Montants bruts

Créances Montants bruts 2 moins d’un an a plus d'un an

Actifs immobilisés 67 396,61 . 6739661

Créances locataires SlhociL bl R TR
AUNBSCIEANCES 86454688 86454688

Autres comptes de régularisation

6 021 424,8b 5954 02819
Dettes Montants bruts | A un an au plus Aglgﬁsd:unrﬁﬂset A plus de 5 ans
Dettes nanciéres 444362042 o, .. 4443 620,42
Dettes d'exploitation 1205422,71 1205422,71 .
Dettes diverses T 192785285 . 192785285 .
Dettes diverses / Distributions 374490 374490 ..
Produits constatés d'avance 1 000,00 1 000,00

Total | 758164084 3138 020,46 4443 62

Etat des provisions liées aux créances clients

. . Provisions
au 01/01/2024 Dotations Reprises au 31/12/2024

Dépréciation des créances clients 2261 133,74 1 026 986,51 163 078,36 3125 0«
2261 133,74 1 026 986,51 163 078,36

Eléments

Compléments d’informations relatifs aux capitaux propres

Etat des capitaux propres

'\S(i?éi?ztgff Augmentations Diminutions auM301n/¥Lazr}f9_802 4
Capital ...210198300,00 37965000 -2846400,00 207 731 550,00
Prime d'émission ..4224720880 20648000  -4000,00 42449 688,80
Prélévement sur prime d'émission 12611544529 i J1172917,88 97 288 363
Prime de fusion ...58o7054481  .....000 o .....000 8857054481

Prélevement sur prime de fusion

DclEa el 2 el L
-52 881,81 164,84
251 212 965,18 2 993 349,95 -4 958 780,14 249 247

Plus ou Moins-values réalisées sur cessions d'immeubles

Prélevement Travaux sur Prime Emission

Affectation du résultat N-1

Montants au Résultat Acomptes Montants au

Eléments 01/01/2024 N-1 versés 31/12/2024

Report a Nouveau début exercice 1526 802,21 16 884 151,01 16 272 583,95 2138

1526 802,41 16 884 ldl,Ol 16 272|583,95

Informations au titre des opérations réalisées entre entreprises liées

Au cours de I'exercice 2024, des honoraires de gestion ont été facturés entre la Société de Gestion et BUROBOUTIC Métropoles selon les mo
reprises dans le rapport spécial du Commissaire aux Comptes.

Aucune transaction n'a été effectuée entre BUROBOUTIC Métropoles et des sociétés gérées par la méme Société de Gestion.
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Compléments d’informations relatifs au compte de résultat

Montants Montants o
31/12/2024 31/12/2023 Variation

Eléments

Autres charges immobilieres

_Charges locatives non récupérables 6101993 557 191,65 oo -96 171,72
_Honoraires divers (dont honoraires sur acquisitions et de relocation) - 292 523,65 72424548 . -131 7
Impdts et taxes non récupérables 253 443,22 208 279,92 45 163,30

13 220,23

PrOQUILS BNNEXES oo e y0259894 8937871 132
_Transferts de charges sur honoraires d'acquisitions . D 23885423 ......0.238854.23
Transferts de charges sur honoraires de ventes B ~200087,99 78 666,40 121 421,

Transferts de charges sur prime émission

25 298,87 23 434,96 1863,91
Total 327 985,80 430 334,80 - 102 34

Montants Montants o
31/12/2024 31/12/2023 Variations

Eléments

Autres charges d'exploitation

Honoraires Divers (dont commissaires aux comptes, experts externes en
évaluation, dépositaires) " T | cbamsbz o Eomeess0 e
_Impats et taxes (CVAE, CFE et TVA deéductible non récupérable) - 2947940 7409799 . - 14 61¢
15 486,21 -1731,56

Transferts de charges d'exploitation ' 58 236,00 B 110538,70 - 52 302,70

Autres produits d'exploitation 5,17 17,21 -12,04

Total 58 241,17 110 55%,91 - 52

Evénements postérieurs a la cloture de I'exercice

Postérieurement a la cléture, 3 nouvelles promesses de vente oBh avril 2025, votre SCPI BUROBOUTIC a passé avec succes son audit
été signées sur des lots de copropriété a usage de commercegenouvellement de labellisation ISR Immobilier.

Saint-Cyr-I'Ecole (78) et Montigny-le-Bretonneux (78), ainsi que syr N . .
un immeuble de bureaux vacant a Toussus-le-Noble (78), le to%tus globalement, la situation géopolitique demeure complexe avec

: - .~ Un nouveau risque (celui de guerre commerciale ) apparu suite aux
pour un prix de vente total de 1.875 k€ net vendeur, supérieur a ja . - que ( _guerrt P )., bpa ; .

, . B R cisions de la nouvelle administration Américaine, liées a l'instauration
valeur d’expertise (1.577 k€) mais inférieur a la valeur nette comptablié . . . P
(2.266 k€) € nouveaux droits de Douane qui pourraient pénaliser le commerce

mondial.

Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

Montant total (en €) | Montant par part (en §

Nombre de parts au 31/12/20241:384 877

Placements mmobiiers e 25689868784 ...
Autres actifs net§ 1438 467,25

Valeur comptable 258 337 155,09 186,54
Valeur vénale des immobilisations locatives 27326128000
Autres actifs net8 1438 467,25

Valeur de réalisation 274 700 147,25 198,36

Commissions de souscription au moment de la reconstitution
10 % HT du prix de souscription 32650 420,14

3265042004

Frais nécessaires pour I'acquisition du patrimoine de la SCPI a la date de cléture de I'exercice

Frais de notaire et droit d’enregistremé&ndl % 19 153 634,00

Total 1915363400 |
32650420L3b 235/

ML es autres actifs nets correspondent a I'actif circulant net sous déduction des provisions pour risques et charges et des dettes.
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Dispositif de contrdle et de conformité

1. LE CONTROLE INTERNE 3. La separation claire entre les acteurs dm leur hiérarchie, qui exerce des controles et
Controle Permanent et ceux du Contrble une revue matérialisée, dans un corpus de
Périodique ; procédures opérationnelles.

1.1. Les sources réglementaires

m la formalisation et la maintenance d’'un corpsCes contrdles (opérationnels et hiérarchiques)
En tant que Société de Gestion de Portefeuillege procédures. Ces procédures font I'objet sont désignés comme des contrdles
agréée par I'Autorité des Marchés Financiergyne actualisation constante et sont mises apermanents de*hiveau.

(AMF), FIDUCIAL Gérance est soumise @sposition de I'ensemble des collaborateurs . . .
des dispositions notamment légales et ay moyen de I'ntranet et du réseau partage; -C CONtroIe permanent de Biveau, ainsi que

réglementaires strictes en matiére de contréle _ \ ~ " lafonction de conformité, sont places sous la
interne dont les sources sont les suivantes : ® I'existence de systémes de contréle, responsabilité du RCCI. A ce titre, ce dernier

R o » comprenant des contréles permanents (dits s'assure de la pertinence et de I'ef cacité
1. Le reglement général de I'Autorité desge  niveau et de 2niveau) et des controles du dispositif de contrdle interne au regard
Marchés Financiers, dans ses livres lll et IV pariodiques (dits de*diveau) ; de la cartographie des risques opérationnels

2. Le Code monétaire et nancier, dans song |e maintien en condition opérationnel identi és.
Chapitre IV du Livre Il ; du plan de reprise d’activit¢ ( PRA ) est En outre, il s’assure du respect de la
3. Le Code de déontologie de la gestion Placé sous la responsabilité conjointe de laconformité des activités de la Société de
des SCPI de l'association professionnellgPirection Générale de FIDUCIAL Geérance eGestion qui se dé nit comme le respect des
dont elle est membre (ASPIM) et qui estde la Direction des Systémes d'Informationdispositions législatives et réglementaires,
annexé au contrat de travail de chacun des( DS! ) du Groupe FIDUCIAL. Des testsdes normes professionnelles . La Conformité
salariés de la Société de Gestion : de restauration du PRA sont effectués pars’articule notamment autour des thématiques
la DSI a intervalles réguliers sur I'ensemblsuivantes :
4. L'ensemble des procédures internesges applications métier et le résultat de ces ) ) o o
dé nies par la Socié-té de Gestion pour tasts est communiqué au Responsable de 14 la primauté du respect de l'intérét du client ;
I'ensemble de ses activités. Conformité et du Controle Interne. u la prévention du blanchiment des capitaux et
la lutte contre le nancement du terrorisme ;

1.2 Les principes d'organisation 1.3 Le pilotage du dispositif de contrdle m la prévention et la gestion des con its
Le dispositif de contréle interne de FIDUCIALINtErMe d'intérét ;
Gérance répond aux principes suivants : Dans le souci de se conformer & I'esprit dem I'éthique professionnelle.

, ivité dlei g i la Loi sur la Sécurité Financiere concernant . . .
m | exhaustlwte du controle |nterne‘. s'applique notamment les procédures dorganisation ot® Le respect des exigences en matiére de prise
aux risques de toute nature et a toutes les en compte des critéres environnementaux,

activités de FIDUCIAL Gérance, il s'étend §€ controle, votre Société de Gestion s'est _
' ., : ) , . sociaux et de gouvernance.
I'externalisation d’activités notamment celles dotée depuis le 27 mai 2008, date d’obtention g

con ées aux délégataires. Cette couverture de son agrément en qualité de Société deCes thématiques sont reprises dans les
exhaustive des activités et des risquesGestion de Portefeuille, d’'un Responsableprocédures internes, dites transversales,
est recensée et pilotée au moyen d'une de la Conformité et du Contréle Interne s’appliquant a 'ensemble des collaborateurs.
cartographie dédiée revue annuellement;  ( RCCI ) permettant ainsi de se conformer Ces régles font I'objet d'une formation

o o aux modalités de contréles et d’établissement systématique en cas de mise a jour ou lors
m la responsabilité des opérationnels: unege procédures prévues dans le Réglementde l'arrivée de tout nouveau collaborateur de
grande partie du Controle Permanent est ganéral de 'AMF. Le RCCI est en charge dEIDUCIAL Gérance.

intégrée dans I’org_a_nisat_ion opérationnt_elle,pilotage du dispositif de conformité et de o ,
sous la responsabilité directe des €quipesconggle interne. Il veille & sa cohérence et ab\uS Particulierement, FIDUCIAL Gérance a

opérationnelles. En effet, chaque responsablesqp, ef cacité. Il est hiérarchiquement rattaché ™S €N Place un cadre de prévention et de
a, a son niveau, le devoir d’'un contréle ef cace 4, Directeur Général de FIDUCIAL Géranc(rgestlon des con its d'intéréts a n d’assurer

des activités placées sous sa responsabilité ;| o ~,ordination de I'ensemble des questions a|1' pr?tec;:tltl)n gt Ig,i)'rlrgatge dtgs |n/5t\eretts ?fe?

m la séparation des taches, notammentrelatives au controle interne et aux risquescIen S de fa societe de estion. A cet etiet,
R D . . P la société dotée d'une politique de gestion

d'engagement et de controle : elle fait l'objet de présentations périodiques aux A . .

. S A A i de conits d’intéréts, d’une cartographie des
s'exerce particuliérement entre I'origination membres du Comité Executif de FlDUC|A|—CO” its dintéréts. actualisée réqulierement
et lexécution des opérations, leur Gérancevia un Comité des risques et au 4 +d ’ fd ist gd 't,
comptabilisation, leur réglement et leur Comité de Coordination et de Controle 7 FICCELTE & © "1 TEGISTE €es Contis
contréle ; elle se traduit aussi par la Interne du Groupe FIDUCIAL. P ’
mise en place de fonctions spécialisées En complément, FIDUCIAL Gérance a mis
indépendantes : en place des procédures adéquates pour
identi er, mesurer et contrbler, pour chaque
FIA géré, les risques financiers (liquidité,
1.4.1 Les acteurs du controle permanent contrepartie et marché). FIDUCIAL Gérance
9pp|iquant le principe de proportionnalité

1.4 Les acteurs du dispositif de contréle

1. La production comptable des SCPlinterne
(tenue de la comptabilité courante, travaux
d'arrété et scalité) déléguée au service
Comptabilité Branche Réglementée de Les premiers acteurs du Controle Permanendans son organisation de la fonction
FIDUCIAL Staf ng, une entité du Groupe sont :

; NP permanente de gestion des risques, cette
FIDUCIAL, est mise en place depuis l'arrété P ; . . . . L
. . m les opérationnels (qu’ils soient dans lesfonction est assurée par le Directeur Général
du 31 décembre 2014 ;

activités commerciales, dans des réles plugle FIDUCIAL Gérance, qui délégue le calcul
2. La préparation des reglements auxadministratifs ou encore dans les fonctions des indicateurs a la Direction Financiére. Ces
associés et des encaissements par unesupports). lls exercent des contrdles indicateurs sont produits trimestriellement et
cellule dédiée et indépendante au sein de ladirectement sur les opérations qu'ils traitent examinés lors du Comité des Risques qui se
Direction Financiére de FIDUCIAL Géranceet dont ils sont responsables ; réunit chaque trimestre.
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1.4.2 Les acteurs du contrdle périodique

3. LE CONTROLE DES RISQUESRisque de liquidité — blocage du marché des

Les controles périodiques (dits contrbles éle 3 parts

niveau) sont exercés de maniére indépendantel €l que la réglementation le prévoit, FIDUCIAL e suivi du risque de liquidité des parts
par la Direction de I'Audit et du Contréle Gérance a établi et maintient opérationnelle consiste & s'assurer que les associés qui
Interne du Groupe FIDUCIAL qui a vocation &ne fonction permanente de gestion des désirent vendre leurs parts pourront le faire
intervenir sur 'ensemble du Groupe ou, le cagisques. Cette fonction est séparée sur ledans un délai raisonnable. A ce titre, la Société
échéant, par un prestataire extérieur dans leplan fonctionnel et hiérarchique des unités de Gestion suit le nombre de parts en attente
cadre d’un contrat spéci que. opérationnelles. de cession (SCPI a capital xe) ou retrait (SCPI

La fonction permanente de gestion des risquesa capital variable) et leur anciennete.

est I'organe chargé de mettre en ceuvre laPar ailleurs, pour les SCPI a capital xe, elle suit
politique de gestion des risques dé nie par la les prix d’exécution.
Sociéteé.

2. LE CONTROLE EXTERNE

En outre, le fonctionnement et la gestion de

votre SCPI sont contrdlés par voie externe : m Risque de liquidité — risque sur emprunt

FIDUCIAL Gérance applique le principe d%ancaire

proportionnalité dans la mise en ceuvre de sa=

politique de gestion des risques. La fonctionLe risque sur emprunt bancaire permet de
permanente de gestion des risques est assuréguivre les encours d’emprunt, leur taux et
Le Conseil de Surveillance a pour missionyay e Directeur Général de FIDUCIAL Gérancéeurs couvertures, leur échéance et le ratio
d'assister la Sociéte de Gestion dans sege|yi-ci délegue le calcul des indicateurs a I4'endettement.

taches et de présenter chaque année apiraction Financiére.
I’Assemblée Générale un rapport sur la gestion

de la SCPI et sur I'exécution de sa mission. En

outre, le Conseil de Surveillance exerce sorProl de risque :

réle de véri cation et de contréle a I'appui

des documents, tableaux de bord, annexes em_Risque de contrepartie / crédit
renseignements se rapportant a I'activité de

2.1 Par le Conseil de Surveillance

= Risque de marché

Le risque de marché réside, d’'une part, dans
le risque de perte de valeur d’'un actif (marché
immobilier) et, d’autre part, dans le risque de
taux/risque de change, notamment lorsqu’un

la Société, fournis par la Société de Gestionl‘e premier volet du risque de contrepartie se

A son initiative ou a la demande du Conseil. c,on(_:entre,sur les contreparties bancaires.
s’agit de s’assurer :

= du rapport encours bancaires/valeur de

2.2 Par les Commissaires aux Comptes Lt
réalisation de chaque SCPI ;

Les Commissaires aux Comptes auditent et
véri ent les comptes de votre SCPI et opéerent

aussi des revues périodiques du dispositif de banque;

m gu'aucune SCPI n’est surexposée dans urld

fond contracte un emprunt a taux variable

I|(coﬂt réel et sensibilité de la dette).

m_Risque opérationnel

Le risque opérationnel correspond au risque
de perte résultant de l'inadéquation de
rocessus internes et de défaillances liées
aux personnes et aux systemes de la SGP,
ou résultant d’'événements extérieurs, y

contrdle interne mis en place au sein de la

= du rating Standards & Poors de chaquecompris le risque juridique et le risque de

Société de Gestion. établissement bancaire, an de s’assurerdocumentations

gu'aucune banque n’est en difficulté
nanciere ce qui pourrait nécessiter que
les dépbts soient transférés dans un autre
établissement.

2.3 Par le Dépositaire

L’Assemblée Générale Mixte du 19 juin 2014 a
rati € la désignation de CACEIS BANK FRANCE
en qualité de dépositaire de votre SCPI ale risque de contrepartie locative est le
la suite de l'adoption de la Directive dite deuxieme volet. Il est analysé au travers
AIFM 2011/61/UE du 08 juin 2011. de différents indicateurs qui sont le poids
des locataires au sein d'une SCPI, I'analyse
du risque de crédit des locataires, des
acquisitions réalisées, le suivi des contentieux
= veiller au suivi adéquat des ux de liquidités et des échéances des baux.

du FIA;

m assurer la garde des actifs, c’est-a-dire véri er
leur propriété et assurer la tenue d’'un registre
permettant de I'attester (cette mission porte
sur les actifs immobiliers du FIA, ainsi que sur
les instruments nanciers) ;

Les missions du dépositaire consistent
notamment a :

m assurer une mission générale de contréle
de la régularité des décisions du FIA ou de sa
Société de Gestion de Portefeuille (incluant
la véri cation de I'existence et de I'application
de procédures appropriées et cohérentes sur
différentes thématiques, ainsi que sur la mise
en place d’'un plan de contrééeposterior).
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Politigue de rémunération

Conformément & la Directive AIFM 2011/61/UE du 08/06/2011, Iditecomité de rémunération, mis en place au niveau du Conselil
Directive AIFM , concernant les Gestionnaires de Fond®dministration de FIDUCIAL Gérance, a pour missiorrétapples

d’'Investissement Alternatifs ( GFIA ), la Société de Gestion FIDUQidlltiques et pratiques de rémunération et les incitations créées pour

Gérance a mis en place une politique de rémunération applicable laugestion des risques. Il se tient au moins une fois par an. La derniére

collaborateurs dont les fonctions sont susceptibles d’'in uencer le prorBunion s’est tenue &8 juin 2024t la prochaine réunion aura lieu le

de risque de la Société de Gestion ou des FIA gérés. 20 mai 2025

Compte tenu de I'analyse de ces fonctidms (8) collaborateurs ont FIDUCIAL Gérance a mis en place une politigue de rémunération
€été identi és, pour I'exercice 2023-2024, comme preneurs de risqueaiforme aux dispositions en matiere de rémunération mentionnées
ce, aux termes de I'analyse faite lors des délibérations du Comité&des la directive 2011/61/UE du Parlement Européen et du Conseil du
Rémunération réuni le 18 juin 2024. 8 juin 2011 sur les gestionnaires de fonds d’'investissement alternatifs (dite

o . . ) . .. Directive AIFM ).
La Société de Gestion retient un certain nombre de criteres d’application )

du principe de proportionnalité prévus dans cette Directive, a savoirl.e montant total des rémunérations brutes ( xes et variables) versées
m la structure juridique du GFIA ou de celle des FIA gérés : FIDU e%fézughébfgfr?eg; ggl%eerﬁ;cr:zz iﬁzssézs(fﬁeanzgfée;g;f 3,4 million
Gérance est détenue majoritairement par FIDUCIAL Asset Managemen{ P P '

et n'a pas de liale ; Ce montant total se décompose en :

m la complexité de la structure de gouvernance intedue GFIA : = Montant total des rémunérations xes versées par FIDUCIAL Gérance
la gouvernance de FIDUCIAL Gérance repose sur un Cosseilexercice : 3,2 millions d’euros soit 94 % du total des rémunérations
d’Administration, une Direction Générale et un ensembiestdhces versées par le gestionnaire a I'ensemble de son personnel ;

métier adaptées a son activité. En cela, la structure de la gouverna

C . - . .
peut étre considérée comme non-complexe nM%ntant total des rémunérations variables versées par FIDUCIAL

Gérance sur I'exercice : 0,2 million d’euros, soit 6 % du total des
De plus, les décisions d'investissement et d’arbitrage immobit&nunérations versées par le gestionnaire a I'ensemble de son personnel.
sont prises de maniére collégiale a travers la validation d’un comité . .

P 9 ,’Pfo pte tenu de la structure des F.I.A. gérés et de la politique de

d’investissement et d'arbitrage et non a la seule initiative d’'un gérant "~ "~ JUPUR . L o
de FIA - remunération arrétée, il n'est pas fait application de carried interest .

m la nature et la complexité de I'activité de la Société de Gestion : la
Société de Gestion gere des produits complexes et des produits non
complexes (SCPI et FIA par objet) ;

m le niveau de la rémunération variable des collaborateurs et la ventilation
entre rémunération xe et rémunération variable.
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Rapport du Conseil de Surveillance

Mesdames, Messieurs, Chers Associés, d’arbitrages mise en place, dix (10) actifs arrivés a maturité ont été
vendus pour un prix de cession total de 15 210 K€ net vendeur, supérieur
a la valeur d'expertise (+ 20 %) et ayant permis de générer une plus-

| — ENVIRONNEMENT ECONOMIQUE ET POLITIQUE DE DISTRIBWal@&\brute globale de 1 692 K€ (+ 13 % par rapport a la valeur nette

comptable). L'objectif est de repositionner notre SCPI le plus rapidement

F le marché de limmobilier via des investissements plus adaptés a

nP%ironnement et s'inscrivant dans une démarche éco-responsable et

Ebhase avec le label ISR Immobilier obtenu sur I'exercice 2024.

L'exercice 2024 s'est déroulé dans un environnement économi
contrasté, toujours fragile et incertain. Dans ce cadre, notre SCR
continué sa politique daccompagnement de ses locataires dan%
mesure du possible tout en surveillant les taux d’encaissement.

Au yy des expertises de n d'année et en considération de la situation du

Les valeurs d'expertise au 31 décembre 2024, en considération du f&}/&ﬁé immobilier sur l'exercice, la valeur du patrimoine de votre SCPI

|mm0b|_||er_et de sa phase d ajustement amorcee, 'montr_ent . res'!'%‘&& relativement maintenue a périmétre constant avec un repli de 2,38 %.
du patrimoine de votre SCPI qui enregistre en n d’exercice une baisse, a

périmetre constant, de la valeur d’expertise de son patrimoine de 2,3B&soyaleur comptable, clest-a-dire la valeur enregistrée dans le bilan
permettant ainsi le maintien du prix de souscription sur I'exercice. ~comptable, sétablit & 186,54 € par part. La valeur de réalisation, c'est-a-

ire la somme de la valeur vénale des immeubles, telle quelle résulte de

T expertise annuelle, augmentée de la valeur nette des autres actifs de
la Société, s'établit a 198,36 € par part. La valeur de reconstitution, c'est-
Comme lors des précédents exercices, la Société de Gestion a opté pedire la valeur de réalisation augmentée de I'estimation des frais générés
une politique de distribution réaliste proche du résultat de I'exercigear une éventuelle reconstitution du patrimoine, sétablit a 235,76 €.
permettant de renforcer le report a nouveau en le portant a 2,15 €
part, soit une augmentation sur un an de 0,63 € par part.

Au cours de cet exercice, il est constaté une légére augmentation
loyers quittancés (+0,58 %).

P& revenus locatifs sur I'exercice sont en Iégére progression par rapport
a 2023, s'établissant a 20 897 K€, soit +1,3 %. Le taux d'occupation nancit
Le Conseil de Surveillance a con rmé cette orientation et ce, en raiggimuel moyen passe de 96,38 % en 2023 a 9542 % en 2024. Bien q
du contexte économique désespérément instable ne permettant pascit constaté une baisse dudit taux par rapport a I'exercice précédent, il

date de sentir les soubresauts d'une reprise de croissance & court tep@vient cependant de souligner que ce taux sur I'exercice 2024 n'a cessé
d'augmenter s'établissant au 4éme trimestre 2024 & 97,17 %.

i} 3 Le résultat net s'établit a 17 054 248,22 €, soit un résultat net par part de
I — ACTIVITE ET RESULTATS 12.24 €

La décollecte constatée depuis plusieurs années sur le marche des parfiontant du dividende versé au titre de l'exercice 2024 est de 11,65 €
de notre SCPI s'est poursuivie en 2024. par part de maniére a consolider le report & nouveau.

A ce titre, _16 444 parts ont éte annulees, enFrfaunant une Q[m'nuuondwnpte tenu des résultats de I'exercice 2024, le Conseil de Surveillance
capital social d_e 2 466 750 €. En vue d'améliorer la uidité du_matcmfemandé a la Société de Gestion, dans la mesure du possible, de
des parts, l'activation du fonds de remboursement sest poursuivie irsuivre l'intensi cation des relocations et la politique d’arbitrages

I'exercice a n de permettre aux associés, éprouvant le besoin de sorti L actifs pesant encore sur le taux d'occupation nancier tout en

capital, d'étre en mesl,ure dele frlsure. l|8 976 péll_rts onteu relcours au fond3 4, ant Ia politique d'investissements dans des actifs présentant des
rembou_rsement sur fexercice, lequel a ete a |rlnente_ par les produits &% attractifs pré- nancés par le crédit-revolving de maniére a anticiper
de cessions totales ou partielles des actifs de lI'exercice. A date, la dOt"i‘QOEollecte Le ralentissement de la collecte depuis plusieurs années

mammalg dudit fonds est atieinte. E,n consequence, la _Somete de Ge Ehklise le développement de votre SCPI et n'a pas permis de soutenir
soumet a votre vote une nouvelle résolution d'autorisation en proposgpt politique d'investissement pro-active sur l'exercice :

de xer le montant maximal de la dotation a 10 % du capital social effectif |- o5 actifs labellisés répondant aux critéres ESG,
arrété au 31 deécembre de I'année précédente et ce, en vue de permetlie. o taux de rendements relutifs.

une stabilisation du carnet d'ordre. Le Conseil de Surveillance est favorable

a cette résolution a condition que le fonds de remboursement continud-& reprise de la collecte de notre SCPI reste le point central de son

étre doté de maniére progressive et maitrisée. développement sur laquelle travaille la Société de Gestion.

Au 31 décembre 2024, notre SCPI comptait 6 805 associés détégagonseil de Surveillance considére, eu égard au contexte actuel, que
1 384 877 parts, soit un capital social de 207 731 550 €. les résultats de votre SCPI demeurent globalement corrects, le taux de

. . . distribution s'établissant a 5,07 % en 2024.
A ladite date, 121 958 parts sont en attente de retrait, représentant

environ 8,81 % de la capitalisation totale de la SCPI. Le marché des parts

de votre SCPI fait fobjet d'une surveillance accrue par la Sociét de ) £ pE CONTROLE ET DASSISTANCE DU CONSEIL

Gestion. Cependant, a date, les outils de gestion de la liquidité adoptés

statutairement n'ont pu étre mis en ceuvre et ce, en considération tios échanges avec la Société de Gestion sont toujours constructifs et
positionnement actuel des acteurs de la place. En conséquence,dgugualité. Lobjectif commun est de parvenir a une stabilisation de la
termes d'une résolution soumise a votre vote, la Société de Gestitgcollecte pour relancer activement la collecte.

vous demande de prendre acte de sa décision de surseoir, pour I’ins}gnt N . . . . .
- . . . . cé titre, il est soumis a votre vote une résolution portant sur la réduction
a l'application desdites clauses statutaires adoptées aux termes adeF

P , . . T 8 a valeur nominale des parts de la SCPI avec augmentation corrélative
délibérations de I'Assemblée Générale Extraordinaire en date du — , o e
8 juillet 2024 du "nombre de parts, larticle 12 de I'Ordonnance n°2024-662 du 3 juillet

2024 ayant procédé a la suppression pure et simple du montant nominal
Aucun investissement n'a pu étre réalisé sur I'exercice. Votre SCPImgsisnum de 150 € de la part de SCPI. La valeur nominale de la part de
en veille pour saisir tout opportunité d'investissement sur le marché detre SCPI étant xée a 150 €, il est proposé de la diviser par trois (3)
commerces de centre-ville et de périphérie. en vue de xer ladite valeur a 50 € en augmentant corrélativement le
nombre de parts sociales de votre SCPI par création et émission de parts
U5Eiales nouvelles selon le rapport d’échange suivant : une part sociale
aaﬂ?é?enne d’'une valeur nominale de 150 euros donnant droit a trois parts
%&ciales nouvelle d'une valeur nominale de 50 euros. L'objectif de cette

Votre Conseil continue a étre vigilant sur la politique d’'arbitrages me
visant a délester votre SCPI des actifs pesant sur le taux d'occup
nancier. Au cours de l'exercice 2024, conformément a la politi
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opération est de toucher un panel d’investisseur plus large et d’instalues membres du Conseil de Surveillance se sont prononcés favorablement
de la souplesse en matiere de collecte. a la présentation des résolutions a caractére extraordinaire.

Le volet environnemental et développement durable de votre SGRdncernant la modi cation du taux de la commission de gestion allouée
demeure un sujet prégnant et ce, en raison des différentes directigel® Société de Gestion, nous vous précisons que cette augmentation
européennes (SFDR — Taxonomie) avec des impacts nanciers imporémts un impact de sept (7) centimes par part. Cette augmentation est
dont le chiffrage est en cours. sollicitée en vue d’accompagner le renforcement des équipes internes

) . . A . dédiées, désormais indispensables, en matiere de reporting extra-
Un important travail de mise aux normes va devoir étre mené sur Ngs_ . s S

Lot . . . . nancier et de durabilité, et en considération du benchmark des taux
actifs immobiliers et ce, sur plusieurs années, vu que cinquante-neuf. = ~, L .

. ) S . " ratiqués par les autres sociétés de gestion de la place.
actifs entrent dans le champ d'application du dispositif Eco Energie
Tertiaire représentant 36 % du patrimoine. En outre, la Société @emme pour I'année précédente, votre Société de Gestion a mis en
Gestion continue de s'assurer de la qualité des locataires par rapptate la possibilité de recevoir par courriel la documentation avec le
au respect de I'environnement et a la démarche éco-responsable dasie en ligne au moyen des identi ants transmis dans ledit courriel.
le cadre de I'exercice des activités dans les actifs immobiliers mi€enconséquence, pour les Associés ayant opté pour la réception
location et en respect avec le label ISR Immobilier. dématérialisée, nous les invitons & se connecter pour exercer leur droit

de vote.

Quant aux Associés n'ayant pas opté pour I'envoi en format dématérialisé
et le vote en ligne, nous vous remercions, dans le cas ou vous ne pouvez
La Société de Gestion suit de prés le taux d’encaissement des loyersgagiarticiper en présentiel a ladite Assemblée Générale, de bien vouloir
gue les locataires de notre SCPI en prenant réguliérement contact aser par correspondance (case C) ou de donner procuration soit au
eux et ce, de maniére soutenue. Cette politique de proximité mise erésident de Assemblée Générale (case A), soit a 'un des membres du
place par la Société de Gestion permet également d’'anticiper les vaca@eatseil de Surveillance ou soit a un associé présent physiqguement pour
par une politique pro-active de relocation des actifs immobiliers. gue le vote puisse étre pris en compte (case B).

IV — IMPACTS DES CRISES SUCCESSIVES

Pour le cas ou une nouvelle résolution se présenterait, nous vous invitons
également a donner procuration, soit au Président de I'Assemblée
Générale, soit a tout mandataire associé a votre convenance et a cocher,
Nous vous proposons d’approuver les comptes et les conventions repiitsi, la case correspondante.

dans les rapports des Commissaires aux Comptes ainsi que l'ens
des résolutions qui vous sont proposées par la Société de Gestion.

V — COMPTES ANNUELS - PROJETS DE RESOLUTIONS

q\l”%%liez pas de cocher la case D et de participer a I'élection des
candidats au Conseil de Surveilladcee titre, nous vous rappelons

Il est proposé a votre vote, en plus des résolutions ordinaires particuliéfes le vote des candidats est impératif, ne pouvant étre délégué a un
susvisées portant sur : mandataire.

,Ia xation de Ialimite ma>_<ima|e de_dotatAiop dufonds d,e remboursemeﬁthésitez pas, si vous avez des questions, a nous solliciter, FIDUCIAL
a ,10, % du capital social effectif _arrete_au 31 decembr,e de Ia fance nous fera suivre toutes vos interrogations ou vos demandes.
précédente en vue d’assurer un meilleur pilotage du marché des parts et
détre en concordance avec la variation du capital ;

m sur la décision de la Société de Gestion de surseoir a I'application
des clauses statutaires relatives aux outils de gestion de la liquidité du
marché des parts et ce, en considération du positionnement actuel des
acteurs de la place ;

Pour le Conseil de Surveillance
Monsieur Francois LABORDE, Président

des résolutions extraordinaires portant sur les modi cations statutaires
suivantes :

m La réduction de la valeur nominale des parts de SCPI avec augmentation
corrélative du nombre de parts telle que présentée ci-dessus an de
redynamiser le marché des parts ;

m Lintégration des nouvelles dispositions issues des ordonnances
n°2024-662 du 3 juillet 2024 et n°2025-230 du 12 mars 2025 ;

m La modi cation du taux de la commission de gestion allouée a la
Société de Gestion pour le porter a2 9,5 % ;

m Lactualisation de textes codiés, de terminologies ou des
harmonisations statutaires.

Chaque proposition de modi cations statutaires est explicitée en pages
17 et 18 du rapport annuel.
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Rapports des Co-Commissaires aux Comptes

Rapport sur les comptes annuels

BUROBOUTIC
S.C.P.l - SOCIETE CIVILE DE PLACEMENT IMMOBILIER
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 COURBEVOIE

Rapport des Commissaires aux Comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2024

A lassemblée générale de la société civile de placement immobliemme précisé dans la note Valeurs vénales des immobilisations

BUROBOUTIC, locatives de l'annexe, les placements immobiliers, présentés dans la
colonne valeur estimée de I'état du patrimoine, sont évalués a leurs

- valeurs actuelles ;

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été con ée par votre assem

générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la sog

civile de placement immobilier BUROBOUTIC relatifs a I'exercice cl%

31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

es dernieres sont arrétées par la société de gestion sur la base d'une
V&luation, réalisée par l'expert immobilier indépendant, des actifs
obiliers détenus directement (et/ou indirectement) par la société
fe de placement immobilier. Nos travaux ont notamment consisté a
prendre connaissance des procédures mises en ceuvre par la société de
Nous certions que les comptes annuels sont, au regard des réglestion et & apprécier le caractere raisonnable des hypothéses et des
et principes comptables francais, réguliers et sincéres et donnent oighodes utilisées par 'expert immobilier indépendant.

Image qlele du rggultat des opgrau_ons de Iexercpe €coulé ainsi queLcé% appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit
la situation nanciére et du patrimoine de la SCPI ala n de cet exerc

§&s comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de
notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d’'opinion sur des
Fondement de I'opinion éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Référentiel de I'audit

. ) ) Veéri cation du rapport de gestion et des autres documents adressés
Nous avons effectué notre audit selon les normes dexercigh, oqociés

professionnel applicables en France. Nous estimons que les élémenis
que nous avons collectés sont suf sants et appropriés pour fond¥pus avons également procéde, conformément aux normes d'exercice
notre opinion. professionnel applicables en France, aux véri cations spéci ques prévues

I . . é)ar les textes légaux et réglementaires.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont

indiquées dans la partie Responsabilités des commissaires aux conifjags n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la
relatives a l'audit des comptes annuels du présent rapport. concordance avec les comptes annuels des informations données dans
le rapport de gestion établi par la société de gestion et dans les autres

) documents sur la situation nanciére et les comptes annuels adressés
Indépendance aux associés.

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des reglgss attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes

d'indépendance prévues par le code de commerce et par le code 4&, e|s des informations relatives aux délais de paiement mentionnées
déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la perigg8 icie D.441-6 du code de commerce

du ¥ janvier 2024 a la date d’émission de notre rapport.

Responsabilités de la société de gestion

Observations
Il appartient a la société de gestion détablir des comptes annuels

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons \ﬁ)rrégentant une image déle conformément aux régles et principes

attention sur les points suivants exposes dans les notes  Fondsyg@ntables francais ainsi que de mettre en place le controle interne

remboursement et autres informations  de 'annexe des comptegyie|le estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne
annuels relatifs a la constitution d'un fond de remboursement dan ortant pas d'anomalies signi catives, que celles-ci proviennent de

cadre des dispositions de l'articles 8-2° du titre 1 des Statuts de la §£Fg'es ou résultent d'erreurs.

ainsi que des impacts liés au con it russo-ukrainien sur les comptes.
Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la société de

o o gestion d'évaluer la capacité de la société civile de placement immobilier
Justi cation des appréciations a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 defgodeeheant, les informations nécessaires relatives a la continuite
de commerce relatives a la justi cation de nos appréciations, ndiigxploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
portons & votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon fhepeploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société civile de placement

jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit dggmobilier ou de cesser son activite.
comptes annuels de l'exercice. Les comptes annuels ont été arrétés par la société de gestion.

Les valeurs vénales des immeubles, présentées dans ces comptes, ont
été déterminées par la société CBRE VALUATION, expert indépendant
nommeé par votre Assemblée Générale du 18 juin 2020.
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a l'audit ded apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues
comptes annuels et le caractéere raisonnable des estimations comptables faites par la

. s ociété de gestion, ainsi que les informations les concernant fournies
Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Noire .
s les comptes annuels ;

objectif est d’obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels
pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies signi catiweis.apprécie le caractéere approprié de l'application par la société de
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assumesion de la convention comptable de continuité d'exploitation et,
sans toutefois garantir qu’'un audit réalisé conformément aux nornseton les éléments collectés, l'existence ou non d'une incertitude
d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter tougggni cative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
anomalie signi cative. Les anomalies peuvent provenir de fraudesdeumettre en cause la capacité de la société civile de placement
résulter derreurs et sont considérées comme signi catives lorsquemobilier a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
l'on peut raisonnablement s’attendre a ce quelles puissent, prisesles éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois
individuellement ou en cumulé, in uencer les décisions économiqueppelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence

., . .d'une incertitude signi cative, il attire I'attention des lecteurs de son
Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission 9

S : N : o ra[gport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet
de certi cation des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou

- . o . .. de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne
qualité de la gestion de votre société civile de placement immobilier. . . o .
sont pas pertinentes, il formule une certi cation avec réserve ou un refus

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d'exerdieeerti er ;

professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes eXeree sci . . ) , .
i : . mil apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si
son jugement professionnel tout au long de cet audit.

les comptes annuels re etent les opérations et événements sous-jacents

En outre : de maniere a en donner une image dale.

m il identi e et évalue les risques que les comptes annuels comportent

des anomalies signi catives, que celles-ci proviennent de fraudes ou Fait a Paris et Lyon, le 20 mai 2025

résultent d'erreurs, dé nit et met en ceuvre des procédures daudit Les commissaires aux comptes

face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suf sants et

appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une Cabinet ESCOFFIER Cabinet P. CASTAGNET
anomalie signi cative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui Serge BOTTOLI Pierre-Henri DOLET

d'une anomalie signi cative résultant d’'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsi cation, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contr6le interne ;

m il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit an
de dé nir des procédures d’'audit appropriées en la circonstance, et non
dans le but d’exprimer une opinion sur I'ef cacité du contrdle interne ;
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Rapport spécial

BUROBOUTIC
S.C.P.I - SOCIETE CIVILE DE PLACEMENT IMMOBILIER
41, rue du Capitaine Guynemer
92400 COURBEVOIE

Rapport spécial des Commissaires aux Comptes
sur les conventions réglementées

(Assemblée Générale d’approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024)

A l'assemblée générale de la société civile de placement immobfierCommissions de souscription
BUROBOUTIC,

La société de gestion FIDUCIAL GERANCE percoit une commission qui
En notre qualité de Commissaires aux Comptes de votre SCPI, nousnsmpeut excéder 10 % hors taxes du montant de chaque souscription,
présentons notre rapport sur les conventions réglementées. prime d'émission incluse, destinée a couvrir les frais de collecte des

. . . . caBitaux ainsi que les frais de recherche des investissements.
Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui

nous ont été données, les caractéristiques et les modalités essentielles
des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions L N . , . s .
N o . L Y L_e "montant comptabilisé en charges, a ce titre, sur I'exercice séléve a
découvertes a l'occasion de notre mission, sans avoir a nous pronoggezr
. P . , 36,00 € HT.
sur leur utilité et leur bien-fondé ni & rechercher I'existence d'autres
conventions. Il vous appartient, selon les termes de l'article L. Zlglogommissions sur cessions d'aciifs immobiliers
du code monétaire et nancier, d’apprécier l'intérét qui s'attachait ata- u
conclusion de ces conventions en vue de leur approbation. La société de gestion FIDUCIAL GERANCE pergoit une commission su

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiqué‘?sie(\sess'onS dactlfs_ |mmoplllers correspopdapt a 1 % hors taxes du prix
vendeur des actifs cédés, payable aprés signature des actes de vente.

informations prévues a l'article L. 214.106 du code monétaire et nan'a%r,

relatives a I'exécution, au cours de l'exercice écoulé, des conventions|dgjgnontant comptabilisé en charges, a ce titre, sur l'exercice est de
approuvées par 'assemblée générale. 151 876,96 € HT.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé o L . .

nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Compa%mecomm'ss'ons sur acquisitions d'actifs immobiliers

Nationale des Commissaires aux Comptes relative a cette mission| G@sciété de gestion FIDUCIAL GERANCE pergoit une commission sur le
diligences ont consiste a veri er la concordance des informations @diquisitions d'actifs immobiliers correspondant & 1.5 % hors taxes du prix
nous ont été donnees avec les documents de base dont elles sont issyiggguisition, hors droits et hors frais de mutation, des actifs immobiliers

qui ne seraient pas nancés par la création de parts nouvelles, payable

CONVENTION SOUMISE A LAPPROBATION DE LASSEMBIEESInature des actes dacquisition.
GENERALE Le montant comptabilisé en charges, a ce titre, sur I'exercice est de

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune conven%cﬁ’nHT'

autorisée au cours de l'exercice écoulé a soumettre a I'approbation de o . :

rassemblée générale en application des dispositions de I'article L. 2126@Mmmissions de suivi et de pilotage

du code monétaire et nancier. La société de gestion FIDUCIAL GERANCE percoit une commission
de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux sur le patrimoine

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR L'ASSEMBLEE GENEij_rEOb”ier correspondant a 2 % hors taxes du montant hors taxes des

travaux effectués.

En application de l'article L. 214-106 du code monétaire et nancier, nous o N . , .

avons été informés que lexécution des conventions suivantes, ﬁ\montant comptabilisé en charges, a ce titre, sur l'exercice est de

approuvées par 'assemblée générale au cours d'exercices antérieurs, %8§'87 € HE.

poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

Fait a Paris et Lyon, le 20 mai 2025

1 — Commissions de gestion Les commissaires aux comptes

La société de gestion FIDUCIAL GERANCE pergoit une commission de . )

9 % hors taxes calculée sur les montants encaissés des recettes IocativesCablnet ESCOFFIER . Cablngt P. CASTAGNET
Serge BOTTOLI Pierre-Henri DOLET

et produits nanciers de I'exercice.

Le montant comptabilisé en charges, a ce titre, sur I'exercice est de
1949 956,75 € HT.
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Assemblée Générale Mixte du 11 juin 2025

Projet de texte des résolutions

Délibérations de 'Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Ordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Premiére résolution 2°/ décide
- Fixation du capital social effectif au 31 décembre 2024 - apres avoir constaté que :
L'Assemblée Générale mle béné ce de I'exercice

' s’éleve a 17 054 248,22 €
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembléessiuquel s’ajoute le compte
générales ordinaires, report a nouveau qui s’éléve a 2138 369,27 €
1°/arréte le capital social effectif au 31 décembre 2@BZ @31 55Q € :jif;)trr?lligtb?;n;éun bene ce 19192 617,49 €

2°/ délégue a la Société de Gestion et ce, conformément a I'article de répartir une somme di6 221 439,6Q €orrespondant a 11,65 € par
des statuts, la mise a jour corrélative de l'article 6 § 1.1 des statuts. part, entre tous les Associés, au prorata de leurs droits dans le capital et
de la date d’entrée en jouissance des parts ;

Deu><|en?3e r_esol(ljjtlon | ) Y iété d 3°/ prend acte que les quatre (4) acomptes trimestriels versés aux
- Approbation des comptes annuels et quitus a la Societe de aggqcigs et a valoir sur la distribution décidée ce jour, en représentent

Gestion - I'exact montant. Aucun versement complémentaire ne sera nécessaire
L’Assemblée Générale, a ce titre ;

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembléds/ prend acte qu'apres dotation de la somme 882 808,62 €u
générales ordinaires, compte report a nouveau , celui-ci présente un solde créditeur de

R L . 2971177,89 €.
apres avoir pris connaissance :

m du rapport de la Société de Gestion,
m du rapport du Conseil de Surveillance,
m du rapport des Co-Commissaires aux Comptes,

Cinquiéme résolution
- Approbation des valeurs réglementaires -

) i L’Assemblée Générale,
sur I'exercice clos le 31 décembre 2024,

19/ | ils ui L i | | statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
approuve, tels qu'ils lui ont été présentés, les comptes annuels aigghrajes ordinaires,

que les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans ces

rapports se soldant par un béné ce de 17 054 248,22 € ; conformément a l'article 21 des statuts,
2°/ donne a la Société de Gestion quitus entier et dé nitif de sa gestioapprouve la valeur comptable, la valeur de réalisation et la valeur de
pour I'exercice clos le 31 décembre 2024. reconstitution de la Société qui s'élevent au 31 décembre 2024 a :
m valeur comptable :

Troisieme résolution 258 337 155,09 €, soit 186,54 € par part
- Quitus au Conseil de Surveillance - m valeur de réalisation :

. i . 274 700 147,25 €, soit 198,36 €
L'Assemblée Générale, m valeur de reconstitution :

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblé826 504 201,39 € soit 235,76 €.

générales ordinaires,
) ) o o ) ) Sixieme résolution
donne qunu_s entier et dé nIFIf de sa mission au Conseil de Survelllanc_%pprobaﬁon des conventions réglementées -
pour I'exercice clos le 31 décembre 2024.
L’Assemblée Générale,

Quatrieme résolution o _ statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
- Approbahon d(? la dotation aux provisions pour gros entretiens et générales ordinaires,
Affectation du résultat de I'exercice -

Aprés avoir pris connaissance :

L'Assemblée Générale, m du rapport des Co-Commissaires aux Comptes sur les conventions
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblé¥ésees a l'article L. 214-106 du Code monétaire et nancier,

générales ordinaires, = du rapport du Conseil de Surveillance,

apres avoir pris connaissance : approuve les conventions qui y sont mentionnées.

m du rapport de la Société de Gestion,
m du rapport du Conseil de Surveillance,
m du rapport des Co-Commissaires aux Comptes,

1°/ approuve la dotation aux provisions pour gros entretiens pour un
montant de 1 839 382,00 € ;
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Septieme résolution 1°/ approuve I'élection de trois (3) membres au Conseil de Surveillance
- Prise d'acte de la dotation du fonds de remboursement a sonet ce, pour une durée de trois (3) années, conformément a I'article 18 des
montant maximal autorisé — Autorisation d’une nouvelle dotation statuts, soit jusqu’a '’Assemblée Générale statuant sur les comptes de
maximale dudit fonds - I'exercice 2027, parmi la liste des candidats ci-dessous;

L’Assemblée Générale, 2°/ prend acte que sont élus les associés candidats ayant réuni le plus

. L rand nombre de voix parmi :
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblges P

énérales ordinaires, ,
9 Membres sortants se représentant

Aprés avoir pris connaissance : (par ordre alphabétique)
m de l'article 8 — 2 des_ ,st,atuts, _ 2 AXA FRANCE VIE
m du rapport de la Société de Gestion, s

Société Anonyme

m du rapport du Conseil de Surveillance, 310 499 959 RCS NANTERRE

1°/prend acte que le fonds de remboursement a été doté a son montakPE 65117
maximal autorisé ; Siege social : 313 Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE CEL

2°/ autorise la Société de Gestion a doter une nouvelle foREpreSentee par Monsieur Romain AIGLON
gétenant 30 253 parts

progressivement, en fonction des demandes de retrait, le fonds dée . )
. N ombre de mandats au sein d’autres SC®I :
remboursement en xant le montant maximal de la dotation a 10 % du
capital social effectif arrété au 31 décembre de I'année précédente.m Madame Evelyne TILLIER
Née le 17 février 1954
Huitieme résolution Demeurant a AUBERVILLIERS (93)
- Prise d’'acte de la décision de la Société de Gestion de surseoir @étenant 80 parts
I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion Références professionnelles et activité au cours des cing derniéres
de la liquidité du marché des parts, adoptées aux termes desannées : Responsable service Associés et Responsable service
délibérations de I'’Assemblée Générale Extraordinaire en date ducommercial en retraite
8 juillet 2024 - Nombre de mandats au sein d’autres SQPI :
L'Assemblée Generale, Associés faisant acte de candidature
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembléear ordre alphabétique)
générales ordinaires, o AAAZ

aprés avoir pris connaissance du rapport de la Société de Gestion, Société Civile immobiliére
.. L . 490 714 458 RCS VERSAILLES
prend acte de la décision de la Société de Gestion de SUrseoif gt sa-0R

I'application des clauses statutaires relatives aux outils de gestion (§ e social : 2 Allée de Marivel — 96 Avenue de Paris — 78000 VERSAILL
liquidité du marché des parts, adoptées aux termes des délibération% tle représentant permanent est Monsieur Jocelyn BLANC
I'’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 8 juillet 2024. Détenant 169 parts

. . : Nombre de mandats au sein d'autres SCPI :
Neuviéme résolution
- Arrivée a échéance du mandat de I'expert externe en évaluationm Madame Pascale LUCHEZ
— Désignation d’un nouvel expert externe en évaluation sur la baseNée le 11 février 1971
d’un appel d’offres — Demeurant & PARIS2arrondissement (75)
Détenant 313 parts
Références professionnelles et activité au cours des cing dernieres
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@ggées :Consultante en communication institutionnelle, notamment
générales ordinaires, pour l'Autorité de sdreté nucléaire — Propriétaire de parts de

o . douze (12) SCPI depuis 2008 — Présidente du Conseil syndical de
prenant acte de I'’échéance du mandat de I'expert externe en evalua%gtre (4) immeubles

CBRE VALUATION a l'issue de la présente Assemblée,

L’Assemblée Générale,

Nombre de mandats au sein d’autres SQPI :

décide, u SOCIETE D'’ASSURANCES FAMILIALES DES SALARIES ET ARTISANS

sur la base d’une procédure d’appel d'offres, Sigle : SAF BTP VIE
Société Anonyme
de désigner en qualité de nouvel expert externe en évaluation,3 g0 854 RCS PARIS
société JONES LANG LASALLE EXPER48&E%28 150 R.C.S. PARKHE 65127
dont le siege social est situé a PARIS (75008) — 40-42 rue La Bo@jggeet social : 7 rue du Regard — 75006 PARIS
ce, pour une durée de cing (5) exercices, conformément aux artiglgst |e représentant permanent est Monsieur Francois COSNIER
R.214-157-1 du Code monétaire et nancier et 422-234 du Reglehedhant 18 726 parts
général de I'Autorité des marchés nanciers, soit jusqu'a I'Assemip@enbre de mandats au sein d’autres SCP! -
Générale statuant sur les comptes de I'exercice 2029.

o ) ) Onzieme résolution
Dixieme résolution . . - Pouvoirs en vue des formalités -
- Election de membres du Conseil de Surveillance -

o L’Assemblée Générale,
L'’Assemblée Générale,
. o statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblé@sérales ordinaires
générales ordinaires, _ o _
L confere tous pouvoirs au porteur d’un original, d’'une copie ou d’un

Constatant l'arrivée & écheance des mandats de membres du Copggllit des présentes a I'effet d’accomplir toutes formalités de dépot,
de Surveillance de Madame Evelyne TILLIER ainsi que des sogi@ifisité ou autres qu'il appartiendsa.

AXA FRANCE VIE et REGARD IMMOBILIER 2,
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Délibérations de 'Assemblée Générale
En tant qu’Assemblée Générale Extraordinaire
Et aux conditions de quorum et de majorité requises en conséquence

Douziéme résolution m La détention de droits réels visés a larticle R.214-155-1 du Code
- Reéduction de la valeur nominale des parts de SCPI avemonétaire et nancier portant sur de tels actifs immobiliers.
augmentation corrélative du nombre de parts - Modi cation

corrélative de Iarticle 6 - 1. des statuts - Les actifs immobiliers éligibles a I'actif de la Société sont ceux visés par

les articles L.214-115 et R.214-155 du Code monétaire et nancier.

L'Assemblée Générale, . L , .
Dans le cadre de cette gestion, la Société peut procéder a des

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembléavaux de toute nature dans lesdits actifs immobiliers, notamment
générales extraordinaires, les opérations afférentes a leur construction, leur rénovation, leur
N o . ) entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur agrandissement,
apres avoir pris connaissance - leur reconstruction ou leur mise aux normes environnementales
m de l'article 12 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant, - L L
. . o L ou énergétiques. Elle peut, en outre, acquérir des équipements ou
les dispositions de l'article L.214-88 du Code monétaire et nancier . . . e o i
. . . nstallations nécessaires a l'utilisation des actifs immobiliers.
supprimant le montant nominal minimum de 150 € des parts de SCFgl,
m du rapport de la Société de Gestion, Les travaux d’agrandissement et de reconstruction sont soumis a des
= du rapport du Conseil de Surveillance, conditions de réalisation strictes xées aux termes de l'article R.214-157

. . . . : . dy Code monétaire et nancier.
1°/décide de procéder & la réduction de la valeur nominale des parts de

la SCPI en la divisant par trois (3) an de xer ladite valeur nominale&ociété peut céder des éléments de patrimoine immobilier dés lors
cinquante (50) euros et d’augmenter corrélativement le nombre de payteelle ne les a pas achetés en vue de les revendre et que de telles
sociales de la SCPI par création et émission de parts sociales nouceBs®ns ne présentent pas un caractére habituel et ce, conformément
selon le rapport d’échange suivant : aux conditions arrétées par l'article R.214-157 du Code monétaire et
-> Une (1) part sociale ancienne d’'une valeur nominale de cemtancier.

cinquante (150) euros donnant droit a trois (3) parts sociales nouvell

es .. . . - '
, . . A ftitre accessoire, la Société peut acquérir, directement ou
d’une valeur nominale de cinquante (50) euros.

indirectement, en vue de leur location, des meubles meublants,
et des biens d'équipement ou tous biens meubles affectés aux actifs
immobiliers détenus et nécessaires au fonctionnement, a l'usage ou

2°/ modi e corrélativement Article 6 — Capital social — Variabilité du ; |, o ; o . . -
. L a I'exploitation de ces derniers ainsi que procéder a I'acquisition
capital comme suit :

ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL - VARIABILITE DU CAPITAL directe OL,J |r,1d|recte, Ilns'tallatylgn, Ia_ location ou I'exploitation Qe
1° - Capital social tout procédé de production d’énergies renouvelables, y compris la
1.1 Capital social effectif revente de I'électricité produite.

Le capital social est divisé en parts sociales—-de-eert-eirguante (16@)outre, il est possible a la Société de détenir :

cinquante (50)Euros, qui sont attribuées aux associés en représentatiarDes parts de sociétés de personnes non admises aux négociations

de leurs apports. sur un marché réglementé de maniére directe ou indirecte pouvant

[...] représenter jusqu’a 100% de l'actif de la Société ;

m Des parts de sociétés de personnes autres que celles mentionnées

ci-dessus, des parts ou des actions de sociétés autres que des
. . : sociétés de personnes qui ne sont pas admises aux négociations sur

Treizieme résolution

Actualisation de I'objet social conformément ficles L.214-114" Marche réglemente ;
- Actualisation de Tobjet sociar conformement aux articies L.234-11g pag parts de SCPI, des parts ou actions d’Organismes de Placement
et L.214-115 du Code monétaire et nancier - Modi cation corrélative

de l'article 2 d tatut Collectif Immobilier, professionnels ou non, et des parts, actions ou
©1Arleie £ 0es Satis - droits d’organismes de droit étranger ayant un objet équivalent
L’Assemblée Générale, quelle que soit leur forme, sous réserve que les titres de ces sociétés

. . et organismes ne représentent pas plus de 10 % de la valeur vénale du
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemb'%%?rimoine immobilier de la Société

générales extraordinaires,

Le reste de l'article demeure inchangé.

Et ce, sous respect des conditions xées par les articles L.214-115 et

apres avoir pris connaissance : R.214-156 du Code monétaire et nancier.

m du rapport de la Société de Gestion,
m du rapport du Conseil de Surveillance, En n, la Société peut procéder a des dépdts et liquidités tels que dé nis

par décret en Conseil d’Etat ainsi qu'a des avances en compte courant

1°/ décide dactualiser 'objet social de la SCPI et ce, en considergligiueies en application de I'article L.214-101 du Code monétaire et
de l'article 8 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant %cier. _

articles L.214-114 et L.214-115 du Code monétaire et nancier portant
sur I'extension de l'objet et des actifs éligibles en vue, notamment,
permettre a la SCPI de s’adapter aux nouveaux besoins des locatair:
contribuer davantage a la transition écologique

atorzieme résolution

il%tp“ cation du processus de validation des valeurs de réalisation
et de reconstitution de la SCPI conformément a l'article L.214-109 du
et Code monétaire et nancier — Modi cation corrélative des articles

. P . . ) 15 et 21 des statuts -
2°/ modi e corrélativement Article 2 - Objetcomme suit :
La Société a pour objet : L’Assemblée Générale,
. - a\cqmsmon directe ou |nd|r'ecte, y comprs en .l _etat fun_]frstatuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
d’achevement, et la gestion d'un patrimoine immobilier locatif, .

P B . . , L N énérales extraordinaires,
qu'il s’agisse d’actifs immobiliers a usage d’habitation ou & usage

commercial ; apres avoir pris connaissance:
m L'acquisition et la gestion d’actifs immobiliers qu’elle fait construinedu rapport de la Société de Gestion,
exclusivement en vue de leur location ; = du rapport du Conseil de Surveillance,
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1°/décide de mettre en conformité le processus de validation des valeRfs d'insérerin ne de l'article 20 - 1. — Assemblées Générales -
de réalisation et de reconstitution de la SCPI et ce, en considératiorCdmvocationdes statuts I'alinéa ci-apres :

I'article 11 de I'ordonnance n°2024-662 du 3 juillet 2024 modi ant I'artidd&ns le respect des dispositions législatives et réglementaires
L.214-109 du Code monétaire et nancier portant (i) sur la suppresappiicables ainsi que dans les conditions xées par la Société de
du recours a une Assemblée Générale ou au Conseil de Surveillanégegiipn et portées a la connaissance des Associés, il sera loisible a
sur I'établissement d’'un arrété au minimum semestriel des lors quuaAssocié de participer et de voter aux assemblées générales par un
SCPI est a capital variable ou en cas d’augmentation de capital en coaysn de télécommunication assurant son identi cation dés lors que
d’exercice pour les SCPI a capital xe et (iii) sur I'absence d’arrétécatte possibilité sera offerte techniquement. .

comptes dans le cadre de détermination de la valeur semestrielle

Dix-septieme résolution

- Actualisation du taux de la commission de gestion en cohérence
2°/ modi e corrélativement : avec la pratique de marché et I'accroissement des obligations

m l'alinéa portant sur I'arrété des valeurs réglementaireartielé 15 — de reporting extra- nancier liées au développement durable a
Attributions et pouvoirs de la Société de Gestiodes statuts comme internaliser -

suit :

e Elle arréteet publie la valeur de réalisation et la valeur de
reconstitution de la Société la cléture de chaque exercice—et-es statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
faft-appreuverparFAssemblée-Générale-Ordiraire, ainsi que, le cagyénérales extraordinaires,
échéant, a la situation comptable intermédiaire a chaque premier
semestre de I'exercice dés lors que la Société est a capital variabl&
ou a capital xe et en cas d’augmentation de capital. Un décret xe
leurs conditions de détermination et de publication.

m l'article 21 — Assemblée Générale Ordinailes statuts en procédant 1°/ décide de porter le taux de la commission de gestion de 9 % a
a la suppression de 'alinéa ci-apres : 9,5 %et ce, en considération de I'analyse de la pratique de marché et

Elle approuve chaque année la valeur comptable, la valeur dge I'accroissement des obligations de reporting extra- nancier liées au
réalisation et la valeur de reconstitution de la Société arrétées par lagéveloppement durable dont les prestations seront internalisées par la
Société de Gestion. . Société de Gestion

et

L’Assemblée Générale,

prés avoir pris connaissance :
= du rapport de la Société de Gestion,
m du rapport du Conseil de Surveillance,

Quinzieme résolution et

- Modication de la regle de quorum en assemblée générale2°/ modie corrélativement le point 2° de l'article 17 des statuts comme
extraordinaire — Modi cation de I'article 22 des statuts - suit :

2° Pour la gestion des biens sociaux, I'administration de la SCPI,
l'information des associés, I'encaissement des loyers et la répartition
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées résultats, une commission de gestion &g %hors taxes des
générales extraordinaires, produits locatifs hors taxes encaissés et des produits nanciers nets. .

L’Assemblée Générale,

apres avoir pris connaissance :
= du rapport de la Société de Gestion,
= du rapport du Conseil de Surveillance,

Dix-huitiéme résolution

- Diverses actualisations statutaires : numérotation de textes
codi és et harmonisation de clauses -

décide, en considération de l'article 4 de I'ordonnance n°2025-23

12 mars 2025 modi ant 'article L.214-103 du code monétaire et nar?rc%?semblee Générale,

1°/de xer le quorum de tenue des assemblées générales extraordma?@&uam aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
genérales extraordinaires,

au quart du capital social de la SCPI ;

2°/ de modier lalinéa 3 de larticle 22 — Assemblée GénéralgP'eS aVOir pris connaissance:
Extraordinairedes statuts comme suit : = du rapport de la Société de Gestion,
Pour délibérer valablement, 'Assemblée Générale Extraordinaire dBﬁiu rapport du Conseil de Surveillance,
étre composeée d'associés représentant au maenguart du capital décide, dans le cadre d’'une actualisation statutaire portant (i) sur la
social et ses décisions sont prises a la majorité des voix dont disposgninérotation de textes codi és et (i) sur I'harmonisation de clauses,
les associés présents ou représentés ou ayant voté par correspondageemodi er :

ou de maniere dématérialisée. . . ) ) o
1°/ la numérotation de l'article L.822-1 du Code de commerce visé a

I'article 19 — 1. Organes de contréle — Commissaire(s) aux Comptes

Seiziéeme résolution
- Autorisation des associés a participer et a voter aux assembleesdes statuts désormais codié sous le numér@21-13lu Code de

générales par un moyen de télécommunication permettant leur COMMErce

identi cation — Modi cation de l'article 20 - 1. des statuts - 2°/I'alinéa 7 de l'article 20 — 1. Assemblées générales — Convocation
des statuts an détre en conformité avearticle 11 Droits des
parts des statuts en adoptant la rédaction suivantéAinsi qu’il est
statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assembl@esvu a I'article 11, les co-indivisaires de parts sont tenus de se faire
générales extraordinaires, représenter par un seul d’entre eux. A défaut de convention entre les
intéressés, signi ée a la Société, toutes communications sont faites a
l'usufruitier qui est convoqué aux Assemblées Générales Ordinaires
et Extraordinaires et a seul le droit de prendre part aux votes et
consultations par correspondance. .

décide, en considération de l'article 5 de I'ordonnance n°2025-230 du

12 mars 2025 instaurant l'article L.214-107-1 du code monétaire et nancier,

L’Assemblée Générale,

apres avoir pris connaissance :
m du rapport de la Société de Gestion,
= du rapport du Conseil de Surveillance,

1°/ de prévoir statutairement que les associés puissent participer et
voter aux assemblées générales par un moyen de télécommunication
permettant leur identi cation ;
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Dix-neuviéme résolution
- Pouvoirs en vue des formalités -

L’Assemblée Générale,

statuant aux conditions de quorum et de majorité pour les assemblées
générales extraordinaires,

confére tous pouvoirs :

1°/au porteur d’un original, d’'une copie ou d’'un extrait des présentes a
I'effet d’accomplir toutes formalités de dépdt, publicité ou autres qu'il
appartiendra ;

2°/ a la Société de Gestion a I'effet de mettre a jour la documentation
juridique suite a I'adoption des résolutions a caractére extraordinaire
susvisées.
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Annexe a la documentation périodique pour les fonds Article 8

La Commission Européenne, au travers de son Pacte vert, renforce les obligations des acteurs nanciers et des entreprises en m
extra- nanciére. Dans ce cadre, la Taxonomie européenne dé nit les caractéristiques des activités dites "durables" et le réeglement Disclosur
SFDR) prescrit la publication d'informations extra- nanciéres au sein des rapports de gestion des produits nanciers. Les informations suivante:
publiées a ce titre.

Parinvestissement durableon entend un investissement dans une activité économique qui contribue a un objectif environnemental ou socie
pour autant qu’il ne cause pas de préjudice important a aucun de ces objectifs et que les sociétés béné ciaires des investissements appliquer
pratiques de bonne gouvernance.

La taxinomie de I'UE est un systeme de classi cation institué par le reglement (UE) 2020/8 52, qui dresse une liste d'activités économiques dt
sur le plan environnemental. Ce réglement ne dresse pas de liste d'activités économiques durables sur le plan social. Les investissements c
ayant un objectif environnemental ne sont pas nécessairement alignés sur la taxinomie.

Ce produit nancier avait-il un objectif d'investissement durable?

Ooul XNON
Il a réalisé des investissements durables ayant un objectif promouvait des caractéristiques environnementales et/ou sociales
environnemental: % (E/S) et bien gu'il n'ait pas eu d'objectif d’'investissement durable, il
dans des activités économiques qui sont considérées commerésentait une proportion de: __ % d'investissements durables
durables sur le plan environnemental au titre de la taxinomie de ayant un objectif environnemental dans des activités
'UE économiques qui sont considérées comme durables sur le plan

dans des activités économiques qui ne sont pas considérées environnemental au titre de la taxinomie de 'UE
comme durables sur le plan environnemental au titre de la ayant un objectif environnemental dans des activités
taxinomie de 'UE économiques qui ne sont pas considérées comme durables sur
Il a réalisé des investissements durables ayant un objectif social: ___%e plan environnemental au titre de la taxinomie de I'UE
ayant un objectif social
X Il promouvait des caractéristiques E/S, mais n’a pas réalisé
d’'investissements durables

Dans quelle mesure les caractéristigues environnementales et/ou Social :
sociales promues par ce produit_nancier ont-elles été atteintes? = Indicateur composite sur la Mobilité

Les investissements réalisés par la SCPI BUROBOUTIC ®IEEIROPs Part des actifs ayant 5 ou plus de lignes de transports & moins & moins
répondent aux processus et criteres d’analyse environnementaux, sociad& 500m

et de gouvernance (ESG) dé nis dans la politique d’'investissememtPart des actifs possédant un dispositif de stockage vélo
responsable de la société de gestion. A ce titre, la prise en comptePart des actifs ayant une piste cyclable a proximité

et la promotion de critéres environnementaux et sociaux font partiem Part des actifs disposant de bornes de recharges pour véhicules
intégrante de la gestion la SCPI BUROBOUTIC METROPOLES. électriques a proximité

Plus précisément, les équipes de gestion de la SCPI BUROBOUTIgdicateur composite sur les Services Rendus au Occupants
METROPOLES assurent, via un systéme d'évaluation en phase dé §&rt des actifs ayant au moins 4 ou plus services de restauration/
pré-acquisition et lors du suivi annuel. En phase de pré acquisition, [Bimentation & moins de 10 minutes a pied o _
indicateurs ESG sont collectés de maniére & béné cier d'une premiere Part des actifs ayant 4 ou plus de services de loisirs a moins de
évaluation extra- nanciére et ainsi identi er la qualité ESG des actifs10 minutes a pied

Cette derniére sera discutée lors des comités d’investissement. = Part des actifs ayant au moins un service de santé a moins de

En cas de note ESG inférieure a 30/100, I'actif évalué ne sera pas acqlu(l)sr.nInUteS apied

Une fois I'actif acquis, les informations sont complétées an dd3ouvernance :
béné cier d’'une analyse ESG exhaustive de I'actif. = Part des actifs ayant une majorité de prestataires d'immeuble ayant
De plus, chaque actif immobilier fait I'objet d'un suivi annuel ded!n contrat incluant des clauses ESG ou disposant d’une politique ESG

caractéristiques et de la notation ESG permettant notamment de fairdormalisée

état de I'évolution de la performance ESG au regard des objectifs x¢8 Indicateur composite sur la Sensibilisation des locataires
et d’adapter les plans d’amélioration si nécessaire. = Part des actifs pour lesquels les locataires ont été sensibilisés aux

La SCPI BUROBOUTIC METROPOLES investira exclusivement dang degudues ESG

o . L aUx de réponse au guestionnaire ESG
actifs immobiliers ayant obtenues a minima une note 30/100. " P g

Il n"a pas cependant pour I'instant pour objectif un investissement

Quelle a été la performance des indicateurs de durabilité ? durable.

A n de mesurer l'atteinte des caractéristiques environnementales et o o
sociales dont elle fait la promotion, la SCPI BUROBOUTIC retient:18&Par rapport aux périodes précedentes ?

indicateurs suivants : La grille d’évaluation a été mise en place pour la labellisation ISR

= Environnement - immobilier en mai 2024. La note du fonds est passée de_ 56,93/100<
- au 31/12/2023 a 59,96/100 au 31/12/2024 et les notes projetées sont ¢
= Consommations énergétiques moyennes (KWhEF/m#/an) 61,90/10 au 31/12/2025 et 62,76/100 au 31/12/2026.

= Emissions de Gaz a Effet de Serre (kgCO2eg/m?/an)

= Consommations en eau (m3/m2.an)

= Mise en place de dispositifs favorisant le tri sélectif des déchets des
occupants

= Analyse de la biodiversité
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Quels étaient les objectifs des investissements durables que I&xposition a des combustibles fossiles via des actifs immobiliers :
produit financier_entendait partiellement realiser et comment | s'agit de mesurer la part d'investissement dans des actifs immobiliers
linvestissement durable a-t-il contribué a ces objectifs ? utilisés pour I'extraction, le stockage, le transport ou la production de
Le produit nancier n'a pas d'objectif d'investissements durables ma@nbustibles fossiles : 0,00%.

il nest pas exclu prochainement qu'une part de I'aetifdu produit  Exposition a des actifs immobiliers inef caces sur le plan énergétique :
nancier entre dans la dé nition de l'investissement durable.

Il s’agit de mesurer la part d’investissement dans des actifs immobiliers
_ ) ~inef caces sur le plan énergétique : 50,58%
Dans quelle mesure les investissements durables que le pibd

nancier a partiellement réalisés n’ont-ils pas causé de préjudice s I . . . .
- . T - Quels ont été les principaux investissements de ce produit nancier ?
important a un objectif d’investissement durable sur le plan

environnemental ou social ? La liste comprend les investissements constituant la plus grande

Les principales incidences négatives correspondent aux irICidelproportion d’investisgements du produit nancier au cours de la période
de référence a savoir : 0,00 %.
S

négatives les plus signi catives des décisions d’investissement sur ic

facteurs de durabilité liés aux questions environnementales, sociales et

de personnel, au respect des droits de 'homme et a la lutte contreQaelle a été la proportion d'investissements liés a la durabilité ?
corruption et les actes de corruption.

Le produit nancier n'a pas d'objectif & ce jour dlnvestlssemeufzr)éje”e claitfallocation dactfs

durables. L'allocation des actifs décrit la part des investissements dans des actifs
Spéci ques.

Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ilL€S activités alignées sur la taxinomie sont exprimées en pourcentage :

été pris en considération ? m du chiffre d’affaires pour re éter la part des revenus provenant des

Pour l'activité de la SCPI, seul I'objectif adaptation au changem@ctivités vertes des sociétés béné ciaires des investissements

climatique fait I'objet de crittres DNSH. Comme le raplpele mdes dépenses d'investissement (CapEx) pour montrer les investissements
6e rapport du GIEC (le Groupe d’Experts Intergouvernemental verts réalisés par les sociétés béné ciaires des investissements, pour une
Evolution du Climat), le changement climatique fait déja pegransition vers une économie verte par exemple.

des risques signi catifs sur les populations, les €cosystemes ety'gas dépenses d'exploitation (OpEX) pour refléter les activités

infrastructures. En particulier, 'augmentation des températulppérationnelles vertes des sociétés béné ciaires des investissements.
moyennes du globe peuvent se caractériser par des variations extrémes

de températures des milieux, allant du gel aux feux de foréts et aux
canicules ; par des changements des régimes de vents, pouvant générer,
entre autres, des tempétes ; par la modi cation du cycle de I'eau et des
précipitations, pouvant se traduire par des sécheresses comme par des
inondation ; par des aléas liés aux masses solides comme I'érosion dasa
sols, les affaissements ou les glissements de terrain.

L’exposition aux risques climatiques identi és comme les plus signi ca
a ce jour par la société de gestion a été évaluée pour I'ensemble JRINESIESEINIENIS
actifs immobiliers en France métropolitaine au travers I'outil Bat-Ada
développé par I'Observatoire de I'lmmobilier Durable. Cet outil évall
les risques climatiques liés a la submersion marine, aux vagues de chaletr,
aux inondations, et aux sécheresses et retraits ou gon ements des argiles, 0%
pouvant fragiliser les fondations, les structures et le fonctionnement des

actifs. En outre, les property managers sont contractuellement engagés

dans une démarche de prévention et de gestion des risques, notamment o L
climatiques. La catégorie#l Alignés sur les caractéristiques EiBclut les

investissements du produit financier utilisés pour atteindre les

: . L .. __caractéristiqgues environnementales ou sociales promues par le produit
Les investissements durables étaient-ils conformes aux principes

: - i i o nancier.
directeurs de 'OCDE a l'intention des entreprises multinationales et . . ) ) )
aux principes directeurs des Nations unies relatifs aux entreprises el-2 €at€gorigf2 Autresinclut les investissements restants du produit
aux droits de I'homme ? nancier qui ne sont ni alignés sur les caractéristiques environnementales

. ou sociales ni considérés comme des investissements durables.
Non applicable. . o L
La catégori¢tl Alignés sur les caractéristiques E@mprend :
m la sous-catégoriglA Durablegouvrant les investissements durables

#1 Alignés sur led
caractéristiques E/

#1A Durables

100 % 0%

#2 Autres

Comment ce produit financier a-t-il pris en considération les d biactif - ¢ .
principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité ? ayant des objectits environnementaux ou sociauX.

Consciente de son impact, la société de gestion prend en compteﬂejé1 sous-catégori&1B Autres caractéristiques E/Bouvrant les

principales incidences négatives de son activité sur les facteuréﬂé{gstissements alignés sur les caractéristiques environnementales ou
durabilité pour ce produit nancier soclales qui ne sont pas considérés comme des investissements durables.

La SCPI BUROBOUTIC s'inscrit dans une démarche d’amélioration ) ) _ ) o
continue. Les objectifs de préservation des ressources ainsi a%l_s ,quels secteurs économiques les investissements ont-ils été
d’accompagnement des prestataires sont particulierencentraux. realises ?

La favorisation des acteurs de proximité et I'étroite collaboratidra SCPI BUROBOUTIC est une SCPI diversi ée constitué majoritairement
recherchée entre I'équipe de gestion et ses locataires sont au ceeur@d@ocaux commerciaux en pied d'immeuble, de bureaux mais également

valeurs de FIDUCIAL Gérance et du fonds BUROBOUTIC. La déntgdheaux d’'activité situés dans les grandes métropoles régionales.

se concrétise notamment par une évaluation ESG de I'emsetubl | s investissements sont recherchés dans une optique de diversi cation,

patrimoine et la mise en place d’une note minimale sur les enjeux E§f-par nature que par secteur géographique tout en essayant de
Les actifs du fonds ne répondant pas a cette note minimale se verrgghserver une dominante commerciale.

attribuer un plan d’amélioration. Les deux indicateurs applicables aux
investissements dans des actifs immobiliers ont été analysés :
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A cet effet, La SCPI BUROBOUTIC béné cie du choix des investissen@uets investissements étaient inclus dans la catégorie #2 Autres
proposés par FIDUCIAL Gérance dont les trois criteres essentielgugdle était leur nalité et existait-t-il des garanties environnementales

sélection sont : ou sociales minimales ?

= I'implantation géographique ; Aucun investissement n'a été réalisé sans prise en eamptenjeux

= la qualité de construction ; environnementaux et sociaux. Ainsi, aucun investissement n'est intégré
m la qualité du ou des locataire(s). dans la rubrique #2 Autres (0%).

Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectiuelles actions ont été prises pour répondre aux caractéristiques
environnemental étaient-ils alignés sur la taxonomie de I'UE ? environnementales et/ou sociales pendant la période de référence ?

FIDUCIAL Gérance ne s’engage pas a réaliser des investisseDemss le processus d’investissement de la SCPI BUROBOUTIC
durables et les investissements réalisés ne contribuent pas aux objeifF ROPOLES, la véri cation des critéres ESG est une étape obligatoire.

environnementaux énoncés a l'article 9 de la taxinomie de I'UE. Aﬂ'&Siperformance ESG des actifs candidats a I'entrée dans le fonds
les investissements ne sont pas réalisés sur des activités économigéegsalisée bien en amont de I'acquisition. Une premiére note et un
considérées comme durables sur le plan environnemental au senggfigmentaire sont établis une fois I'actif identi &, puis sont complétés
Iarticle 3 de la taxinomie de 'UE. L’alignement minimum sur la taxin@i@is a jour au | du processus d’acquisition. La revue dssiaie

. . 7 . 7 - - 0 2 S ye . . . ]
des investissements réalisés est ainsi de 0% et ne seraupas 80 ginyvestissement a lieu chaque semaine permettant I'af nement de la
I'assurance d’un tiers. note ESG initiale.

) ) - ) o Un comité hebdomadaire, dit comité investissement , vdte
Le produit_nancier a-t-il investi dans des activités li¢esiu gaz  poursuite du processus d’acquisition, en prenant notamment en compte
fossile et/ou a |'énergie nucléaire conformes a la taxonomie de 'UE Jgyaluation ESG. Si le comité vote pour la poursuite du processus,
Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conforn®euvre une phase de due diligence faisant notamment intervenir un
la Taxonomie européenne que si elles contribuent a limiter le changensgititeur technique externe.

climatique ("atténuation du changement climatique®) et ne nuisent pas examen permet encore de préciser 'analyse ESG. Une fois ces analyse
de maniere signi cative a un objectif de la Taxonomie européenne. &gis¢es, I'actif est de nouveau présenté en comité investissement. Sa
criteres complets pour les activites économiques liées au gaz fossilegi doit, a cette étape, atteindre la note minimale, ou bien un plan
|'énergie nucléaire qU| sont conformes a la taxonomie de I'UE sont dédﬁ&:tm)n déterminé’ qu| permettra d’atteindre la note minimale.

dans le reglement delegue (UE) 2022/1214 dela Commission. | ; scp| BUROBOUTIC METROPOLES s'engage également a exclur
La SCPI BUROBOUTIC s'est engagee a exclure a hauteur de 1009 g6 de 100% de sa valeur de réalisation les actifs impliqués dans
valeur de réalisation les actifs impliqués dans I'extraction, le stockpggiraction, le stockage, la manufacture ou le transport d’énergie fossile,

la manufacture ou le transport d'énergie fossile, conformeémentcgnformément a la dé nition donnée dans le réglement 2020/852 dit
la dé nition donnée dans le réglement 2020/852 dit Taxonomigaxonomie européenne .

européenne .

o ) ) o ~ Comment ce produit_nancier s'est-il comporté par rapport a l'indice
Quelle était la part d'investissements dans des activités transitoires ge référence ?

et habilitantes ?

o ) o . ) _Les indices de référence sont des indices permettant de mesurer si le
Toute activité économique €ligible a la taxonomie européenne peut €produit nancier atteint les caractéristiques environnementales ou
durable. Elle peut également étre classi ée en complément selon dgciales qu'il promeut.

autres catégories. , A . - S
9 La SCPI n'a pas recours a un indice de référence spéci que désigné pour

LesaCtiVitéS habilitantespermettent dil’ectement é d,autres activitésdéterminer Si ce produit nancier est a||gné sur |es Caractéristiques
de contribuer de maniére substantielle a la réalisation d'un objegfvironnementales et sociales qu'il promeut.
environnemental.

Lesactivités transitoires sont des activités pour lesquelles il n'existe, quoi I'indice de référence différait-il d’'un indice de marché large ?
pas encore de solutions de remplacement sobre et/ou réalisakf\lle .

. p . on applicable.
techniqguement et économiquement

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit nancier au regard des

) ) o _indicateurs de durabilité visant a déterminer I'alignement de |'indice
Comment le pourcentage d'investissements alignes sur la taxonomigje référence sur I'objectif d'investissement durable ?

de I'UE se compare-t-il aux périodes de référence précédentes ?

) Non applicable.
Non applicable.

o . . __Quelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a
Quelle était la part d’investissements durables ayant un objectif|idice de référence 2

environnemental qui ne sont pas alignés sur la taxinomie de 'UE ?

] Non applicable.
Non applicable.

. . . ) Quelle a été la performance de ce produit nancier par rapport a
Quelle était la part d'investissements durables sur le plan social ?  idice de marché large ?

La SCPI n'a pas dé ni a ce jour de part minimale d'investissement dufgi\applicables
sur le plan social.
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Pour réaliser les Rapports Annuels des SCPI
nous avons travaillé exclusivement avec des papetie
certi és PEFC, qui proposent des papiers issus de
foréts durablement gérées pour limiter
leur impact sur I'environnement.

Les encres que nous utilisons ne contiennent
pas d’ingrédients considérés comme persistants
bioaccumulables ou toxiques (PBT).

Par ailleurs, la marque Imprim'vert af chée par
l'imprimeur avec qui nous collaborons lui a été
attribuée en contrapartie du respect d'un strict cahier
des charges sur la gestion des déchets dangereux,

la non-utilisation des produits toxiques,
la sensibilisation environnementale de ses
collaborateurs et de ses clients, ainsi que le suivi
des consommations énergétiques de son site.
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