La SCPI AEW Commerces Europe
FranceSCPIl.com

AEW COMMERCES EURO

3% TRIMESTR

SYNTHESE TRIMESTRIELLE D'INFORMATION
ANALYSE : 1¢" JUILLET AU 30 SEPTEMBRE 2025

< 32930 associés < CAPITALISATION

8 163 964 parts 1551 153 160 € au prix de souscription
< PRIX DE SOUCRIPTION < DISTRIBUTION PREVISIONNELLE 2025

190,00 €/part 8,42 €/part *

8,22 €/part **

S VALEUR DE RETRAIT

172,90 €/part S TAUX DE DISTRIBUTION

i PREVISIONNEL 2025

S VALEUR DE REALISATION au 30/06/2025 4,43%

1296 299 317€ (158,78 €/part)

S TAUX D'OCCUPATION FINANCIER

< VALEUR DE RECONSTITUTION
U CONSTITUTION au 30/06/2025 91.72% (trimestriel)

1513625573 € (185,40 €/part)

* Avantfiscalité payée en France et a l'étranger par la SCPI pour le compte des associés
** Apres fiscalité payée en France et a l'étranger par la SCPI pour le compte des associés

Depuis le 10 juillet 2025, AEW COMMERCES EUROPE beénéficie du label ISR appliqué
a l'immobilier délivré par 'AFNOR.

Il traduit 'engagement de la SCPI de mettre en ceuvre des principes « Environnementaux,
Sociaux et de Gouvernance » (ESG) dans les processus d'investissement et de gestion, avec
l'objectif de réduire les risques pour les investisseurs grace a l'anticipation des enjeux
immobiliers futurs.

Pour plus de détails, veuillez vous reporter au point « INTRODUCTION /Politique
d'investissement immobilier » de la Note d’information de la SCPI consultable sur le site
internet www.aewpatrimoine.com.

< Arbitrages

& Taux d'occupation financier - Millau (12) - 150 avenue Georges
‘ Brassens - local commercial de 1 823 m?,
3¢eme trimestre 2025 acquis en 2011

Prix de cession : 2,8 M€
0,02% [~ 8,28%

1,57% L7 ] < Investissements
TOF . Locaux occupes Néant
91,72%
< Mouvements locatifs
90,13%
. Locaux en travaux
2¢me trimestre 2025 OU soUs promesse Cannes (06) : 46 m?
EHUETE Lesneven (29) : 620 m?
0,12% [~ 7,95% B Locauxvacants Sainte-Eulalie (33): 98 m?
200% o 88 en recherche Nantes (44) : 247 m?
' de locataire Cherbourg (50) : 351 m?
TOF Nancy (54) : 151 m?
92,05% Lille (59): 207 m?
Levallois-Perret (92) : 45 m?
Sainte-Genevieve-des-Bois (91):  835m?
89,84% Allemagne : 44 m?

Par ailleurs, quatre baux portant sur 2 786 m

PE

SCPI A PREPONDERANCE
COMMERCES
A CAPITAL VARIABLE

< PATRIMOINE (% valeur vénale)

Actifs immobiliers détenus en direct : 64%
Actifs immobiliers détenus indirectement : 36%

1% 1% 1% = Bureaux

15% 7" 5% ,
= Centres commerciaux

= Industriel
= Résidentiel classique

77% = Résidentiel avec services

= Paris 8% — 1% 2% 10%
‘¥
= Province 16% ,’ “ 21 %

= Allemagne

= Espagne
= Belgique v
42%

= Pays-Bas

Parc commercial Alcora Plaza (Madrid / Espagne)
© AEW

< Taux d'occupation physique
91,15%
Surface totale du patrimoine : 489 332 m?
Surfaces vacantes : 43 284 m?

< Taux d'incidence contentieuse
5,33 %

(32me trimestre 2025 - calcule mi- octobre 2025)
Ce taux mesure l'impact net des créances
douteuses sur les loyers. Un taux négatif signifie
unimpactfavorable pour la SCPI.

Paris 9eme ; 37 m?
Sainte-Eulalie (33) : 607 m?
Nancy (54) : 352 m?
Metz (57): 112 m?
Lille (59) : 138 m?
Anglet (64) : 278 m?
Saint-Priest (69) : 93 m?
Saint-Germain-en-Laye (78) : 41m?
Nanterre (92) : 192 m?
Allemagne : 83m?

2 sur quatre sites ont été renouvelés.

AEW

Société de gestion



https://francescpi.com/scpi-de-rendement/aew-commerces-europe
https://francescpi.com

La SCPI AEW Commerces Europe
FranceSCPl.com

2¢mesemestre 1¢r semestre 3éme trimestre

Nombre d’associés 32616 32 831 32930
Nombre de parts 8 163 964 8 163 964 8 163 964
Emission de parts nouvelles au cours du semestre /trimestre 23 824 34 356 17 370
Souscriptions compensées par des retraits 23824 34 356 17 370
Demandes de retrait en suspens (nombre de parts) 211794 244 968 261 537
Capital social en euros 1306 234 240 1 306 234 240 1306 234 240
1523788 624 1523 788 624 1523 788 624

Capitaux collectés (nominal + prime d'émission) en euros

(1) Le montant des impots sur les revenus fonciers de sources étrangéres
1er trimestre 2%me trimestre 3éme trimestre ) D i "~
[t Pl .
2025 2025 2025 payés par la SCPI est déduit des acomptes verses aux associes.
(2) Prélévements sociaux sur les revenus financiers au taux de 17,2 %.

(3) Prélévement a la source sur les revenus financiers au taux de 12,8 %.

Acompte mis en paiement le 24/04/2025 24/07/2025 22/10/2025
Q)
Acompte par part 204€ 204€ 204€ Compte tenu des délais de jouissance différents sur les parts souscrites et
Acompte aprés prélévements des arrondis découlant de l'imposition des produits financiers, le calcul de
; px @ pres p 2,03 € 2,03 € 2,04 € 'acompte aprés prélevements indiqué ci-contre pourra donner un montant
sociau légerement différent de celui effectivement pergu.

Acompte apres prélévements

sociaux @ et a la source ) sur 2,03 € 2,03€ 2,03 €

les revenus financiers

TAUX DE RENTABILITE INTERNE (TRI) VARIATION DU PRIX DE SOUSCRIPTION

TRI 5 ans (2019-2024) 0,26 % Prix de la part au 31/12/2024 190,00 €
TRI 10 ans (2014-2024) 3,08 % Prix de la part au 30/09/2025 190,00 €
TRI 15 ans (2009-2024) 4,00 % Variation du prix de souscription 0,00 %

TAUX DE DISTRIBUTION

Taux de distribution 2025 (prévision)

AVERTISSEMENT

Cette synthese trimestrielle simplifiée est exclusivement congue a des fins d’information. Du fait de leur simplification, les informations contenues dans ce
document sont partielles. Elle ne constitue ni un élément contractuel ni un conseil en investissement. La note d’'information, les statuts, le document
d'informations clés, le dernier bulletin d’information semestriel et le dernier rapport annuel sont disponibles auprés d’AEW ou sur le site

www.aewpatrimoine.com. Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.

4,43%

AEW COMMERCES EUROPE Société de gestion : AEW

Société civile de placement immobilier Société par actions simplifiée au capital de 2 328 510 euros

a capital variable Agréée par |'Autorité des marchés financiers en qualité de Société de
500 156 229 RCS PARIS Gestion de Portefeuille sous le numéro GP-07 000043 du 10/07/2007.

Siege social: 43, avenue Pierre Mendés France - 756013 PARIS
Agrément AMF du 24 juin 2014

au titre de la directive 2011/61/UE dite « AIFM ».

La note d’information prévue aux articles L.412-1et L.621-8 du Code 329 255 046 RCS PARIS

monétaire et financier a obtenu de l'Autorité des marchés financiers, le visa
Siege social : 43, avenue Pierre Mendés France- - 75013 PARIS

n°23-08 en date du 25/08/2023.
Adresse postale : 43, avenue Pierre Mendes France- - 75013 PARIS

Relation commerciale : 0178 40 33 03
relation.commerciale@eu.aew.com

Responsable de l'information : M. Didier DEGRAEVE

S?cmte de gestion ) La politique de gestion des conflits d'intéréts mise en place par AEW
§ AEW 21PR)|I: est consultable sur son site internet : www.aewpatrimoine.com
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